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COMUNICADO AO MERCADO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS_IMOBILIARIOS, EM SERIE
UNICA, DA 150 (CENTESIMA QUINQUAGESIMA) EMISSAO DA

( opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora — CVM n.° 477, Categoria S1
CNPJ n.° 02.773.542/0001-22
Rua Hungria n.° 1.240, 1° andar, conjuntos 12, 13 e 14, Jardim Europa, CEP 01455-000, Sao
Paulo, SP

lastreados em notas comerciais privadas emitidas pela

stone

STONE INSTITUIGAO DE PAGAMENTO S.A.
CNPJ n.° 16.501.555/0001-57
Avenida Doutora Ruth Cardoso, n.° 7.221, 20° andar, conjunto 2101, CEP 05425-902, S&o Paulo,

stone

STNE PARTICIPACOES S.A.
CNPJ n.° 35.767.420/0001-82
Avenida Doutora Ruth Cardoso, n.° 7.221, 14° andar, conjunto 1501, CEP 05425-902, S&o Paulo,
SP

perfazendo o total de até
R$100.000.000,00
(cem milhdes de reais)

Cadigo ISIN: BRRBRACRI4

Nos termos do disposto no artigo 57, paradgrafo 1°, da Resolucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM") n.° 160, de 13 de junho de 2022, conforme alterada
("Resolucdo CVM 160"), a OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, categoria S1, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Hungria 1240, 6° andar, conjunto 62, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n.° 02.773.542/0001-22,
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com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Séo Paulo sob o
NIRE 35.300.157.648 ("Emissora™), na qualidade de emissora e ofertante e 0 BANCO SANTANDER
(BRrRASIL) S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliérios,
com estabelecimento na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek 2235, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n.°90.400.888/0001-42
("Coordenador Lider"), na qualidade de instituicdo intermediaria lider, no &mbito da oferta publica
de distribuicdo de, no minimo 30.0000 (trinta mil) e, no méximo, 100.000 (cem mil) certificados
de recebiveis imobiliarios, em série Unica, da 150% (centésima quinquagésima) emissdo da
Emissora, lastreados em crédito imobiliarios decorrentes das (i) notas comerciais privadas da 12
(primeira) emissao de Stone Instituicdo de Pagamento S.A.; e (ii) notas comerciais privadas da
12 (primeira) emissdo de STNE Participagdes S.A. ("CRI"), com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (um mil reais), perfazendo, na data de emissdo dos CRI, qual seja,
26 de agosto de 2023, o montante total de, no minimo, R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
e, no maximo, R$100.000.000,00 (cem milhGes de reais) ("Oferta™) realizada segundo o rito de
registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (a), da Resolugdo CVM 160, vém
COMUNICAR que, nos termos do artigo 13 e 69 da Resolucdo CVM 160, foram divulgados, em
16 de agosto de 2023, as demonstracdes financeiras relativas ao periodo de 6 (seis) meses
encerrado em 30 de junho de 2023 da StoneCo Ltd., controladora indireta das Devedoras.

Nos termos do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, os Investidores Profissionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacéo
passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, nos termos deste comunicado
("Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta"), para que informem (por meio de correio
eletrénico ou correspondéncia fisica enviada ao endereco respectivo da Instituicdo Participante da
Oferta com a qual tenha realizado seu Pedido de Reserva), até as 16:00 (dezesseis) horas do
50 (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo deste Comunicado ao Mercado de
Modificacdo da Oferta e de Abertura de Prazo de Desisténcia da Oferta, isto é,
24 de agosto de 2023 (inclusive) ("Periodo de Desisténcia"), o interesse em revogar seu Pedido de
Reserva a Instituicdo Participante da Oferta com a qual realizou seu Pedido de Reserva,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor Profissional em NAO revogar
sua aceitagdo. Se o Investidor Profissional, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, que
revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido Preco de
Integralizacédo sera devolvido sem juros ou corre¢cdo monetéaria, sem reembolso e com deducao dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Ressalta-se que, na data da divulgacdo deste comunicado, ndo houve adesdo de qualquer investidor
a Oferta, sendo que o Periodo de Reserva e o Pedido de Reserva para Pessoas Vinculadas iniciardo
nesta data.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:
DATA DE REALIZACAO/

N.o EVENTO DATA PREVISTA O®
Protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta
1. Divulgacdo deste Aviso ao Mercado 7 de agosto de 2023
Inicio das apresentacdes para potenciais investidores (roadshow)
2. Encerramento das apresentacfes para potenciais investidores (roadshow) 8 de agosto de 2023
3 Inicio do Periodo de Reserva 9 de agosto de 2023

Inicio do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas

Encerramento do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas

4 Divulgacio deste Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta 17 de agosto de 2023
5. Inicio do Periodo de Desisténcia 18 de agosto de 2023
6. Encerramento do Periodo de Desisténcia 24 de agosto de 2023
7. Encerramento do Periodo de Reserva 29 de agosto de 2023

Procedimento de Bookbuilding
8. Divulgacdo de comunicado ao mercado com a divulgacdo do resultado do 30 de agosto de 2023
Procedimento de Bookbuilding

Registro da Oferta pela CVM

9. Divulgacdo do Anuncio de Inicio 5 de setembro de 2023
Inicio da Oferta

10. Data de Liquidacdo dos CRI 6 de setembro de 2023

11 Divulgacdo do Anulncio de Encerramento 8 de setembro de 2023

Data de Inicio da Negociacdo dos CRI na B3

(1)  Asdatas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da
Emissora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a8 CVM e podera ser analisada como
modificagdo de Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolucdo CVM 160.

(2)  Casoocorram alteragBes das circunstancias, suspensao, prorrogagdo, revogacao ou modificagao da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS INVESTIMENTOS.

FOI DISPENSADA DIVULGACAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA
A REALIZACAO DESTA OFERTA.

AS INFORMACOES DESTE COMUNICADO AO MERCADO ESTAO EM
CONFORMIDADE COM O TERMO DE SECURITIZACAO, MAS NAO O SUBSTITUL.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A
EMISSORA, A OFERTA, OS CREDITOS IMOBILIARIOS, AS DEVEDORAS E OS CRI
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AOS
PARTICIPANTES ESPECIAIS, A EMISSORA E A CVM.

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAQAO ANTES DE TOMAR SUA
DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO".

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE
ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS
CRIE AOFERTANAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM
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LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE AVISO AO
MERCADO.

Nos termos do artigo 4° das "Regras e Procedimentos ANBIMA do Cddigo de Ofertas Publicas —
Classificacdo de CRI e CRA", atualmente vigente, conforme emitido pela ANBIMA — Associacao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, os CRI sdo classificados como
"Corporativos”, "Concentrado”, "Imovel Comercial / Lajes Corporativas™, e "Valores Mobiliarios
Representativos de Divida". Esta classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta,
estando as caracteristicas dos CRI sujeitas a alteracgdes.

Sé&o Paulo, 17 de agosto de 2023.

§ Autorregulacio § Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiduciario

Coordenador Lider
Banco Santander (Brasil) S.A.

& Santander



