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PROSPECTO PRELIMINAR

DA OFERTA PU'BLICA DE DISTR!BUIQAO DE CERTIFICADOS DE RECEBI'VEIS'IMOBILIARIOS' DA 4707
(QUADRINGENTESIMA SEPTUAGESIMA) EMISSAO, EM CLASSE UNICA, EM ATE 4 (QUATRO) SERIES, DA

Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora S1 - CVM n° 477
CNPJ n° 02.773.542/0001-22

Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, S&o Paulo — SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

DIRECIONAL

DIRECIONAL ENGENHARIA S.A.

Companhia Aberta
CNPJ n° 16.614.075/0001-00

Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, CEP 30150-270, Belo Horizonte — MG

epela

RIVI\

INCORPORADORA

RIVA INCORPORADORA S.A.
Sociedade por acGes sem registro de companhia aberta
CNPJ n° 13.457.942/0001-45
Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, CEP 30150-270, Belo Horizonte — MG

Perfazendo o montante total de, inicialmente,

K s s s
R$ 600.000.000,00 A s |
(seiscentos milhdes de reais) B Q

CODIGO ISIN DOS CRI 12 SERIE: BRRBRACRIW55
CODIGO ISIN DOS CRI 22 SERIE: BRRBRACRIW63
CODIGO ISIN DOS CRI 3* SERIE: BRRBRACRIW71
CODIGO ISIN DOS CRI 42 SERIE: BRRBRACRIWDS
CLASSIFICAGAO DE RISCO PRELIMINAR DA EMISSAO DOS CRI ATRIBUIDA
PELA STANDARD & POOR’S RATINGS DO BRASIL LTDA. EM ESCALA NACIONAL: brAAA (sf)*
*Esta Classificacdo de Risco Preliminar foi realizada em 18 de junho de 2025, conforme caracteristicas da
Oferta descritas na referida data, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes.
08 (“CVM"), s0b o n° 477, na categoria “S1°, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sab 0 n

A OPEA SECURITIZADORA S.A, sociedide po agaes, com reistro e companhia seuritzadon pertc  Comisio de Valors Mabiliios

(“Emissora” ou ), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS SA, insituicio financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobilirios, com escritbrio na cmade ﬂe Séo Paulo, Estado de sm Paulo na Avenida Presidente
Jusmlmn Kubitschek, P 1909 Tore Sl 20° 30°andares, CEP 04543-010,iscitano CNP$ob o1102.332.8850011-78 “Coordenador Lider), 0 BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA, comsede naCi n° 3477, 14° andar, CEP
(04538-133, inscritano CNPJ s0b 0 n° 46.482.072/0001-13 (BTG Paclual"),nEANCO SANTANDER (BRASIL) SA, infiuiczo itschek n° 2041 blowo A 24°anda; CEP US43 Cide e Sa0Paulo, Estecd e S0 P, irctiano CNPsobon® 90400 ssamml-m Smnmm.'z
 quando em conjunto com XP ¢ BTG Pactual, 05 “Ce inicialments i fveis i ica, nomintiv
¢ “Emissio” ou “Oferta”, it de RS 100000 ) (*Valor Nominal Unitéro dos CRI) pertwendo, 1 dta d cisso dos R, qual s 15 d. \u\hu de 2025 (D RI), de, inicialmente, hoes de reais) (“Valor Total da i » A
Emissora, pr R orig , em at cento), ou sea, em mil) CRI, novalor reais), nos
imit i & M1 160, e 13 el ds 2022 confome e vigor ‘Resougio CVM 160 pdendochegr st s, o »a.lm ol e o RS o5 ’ éd %
~ iveis em ago 6 i 64 ér DIRECIONAL SA, por “A” perante aCVM, em Otoni, P 177,
Estado de Minas Gerais, CEP 30150-270, inscrita no CNPJ sob 0 “Dlmtmnal ), K Nao Conversf da Espécie Quirografiria, para Colocago Privada, em até 4 (quatro) Séries, da 13" (Decm Terceira) Emissio da Direcional
Engenharia SA.”, celebrado em 18 de junho de 2025, entre a Direcional, dzs Debéntures DI confome aditaco em 30 de jurho de 2025 (*Escritura de Emissdo Direcional” ¢ “Debéntures Direcional”, espectivamente); (i) debéntures simples, ndo
iveis em agd é d ia fidejussori £ 4 (quatro) séi 20 privada, da s INCORPORADORASA sociedace o M, emf Olml w177, s Efigenia Horizonte,
Estado de Minas Gerais, CEP 30150-270, inscrita no CNPJ s0b 0 1713.457.942/0001-45 (“Riva), “Instrumento Particular , da Espécie Quirogratéria i issi
Riva " celebrado em 18 de 2025, entre aRiva, D baixo),  Direciond fiadora, e @ Emlswa, na qualcace e debenturista conforme aditado em 30 de urho de 2025 r‘Bcntura o Emisio R
Debéntures Riva, e Debéntures Direcional, as “Debéntures” Emissio Riva, i
e acessbrias las Devedk bito i Debéntures, bem com e todos e qulsquer encargos moralorios, multas, Pl indenizagges, despeszs, o imobil
0,10 fermos da legislagio ¢ regulamentagdo aplicével (“Créditos Imobilérios”). Os Crédios p Ppor 010 édulasde crédio ‘saranta real imobiliria ('ccr'), a serem emitidas nos temmos do icular de Cédulas de Credi ério Integrais Sem
Garantia Real Inobiliria ob a Forma Esritral ¢ Outas Avengas” olebrado em 18, 5 ente it Instituicéo C i 2025 (“Escritura de Emissao de CCI). Os CRI da i Sene 05 CRI da 2 Sere ¢ s CRI da S (confome defiridos abao) tém
tados da D I, el em 16 m,mm de 2035, 05 CRI da . RI, com 16 de julho de 2040,
lvadas s RI, pex Os CRI1* Siie oo obre 0 Vialor Nominal Valor Nnmmal Uritéio dos CRI . . davariagio
édlias i Depssit iros — DI de um dia, over extra-grupo, i —~BRASIL, BOLSA BALCAO (‘B3"), ) (“TaxaDI), aser defi ding ,limitado a 100% (cem
por cento) ao ano, base 252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) Dias Ueis (“Taxa Teto 12 Série” ¢ i RI 1° Série”, Os CRI 2" Série fard bre o Valor Nominal Unitirio Unitério RI 22 Séri ido abai 6
o Procedinero e Bookuling e emuekuer oo, iiadod i taxaence ()" 1) asei ‘Tora Teto 2 Stre: Tesouro IPC; , Série B~ NTN-B), 15 de maio de 2033,
Entidades dos Mercados Financeiro ¢ de Capitis (“ANBIMA) ) a0 ano, base Dias Utei
do a RI 22 Série"). O5 CRI 3 Sére faro ]usac P, sobre o Valor Nominal Unitério, ou saldo do Valor Nominal Unitério dosCRI i inido abai i 6 i i i m qualquer
caso, limitados i maiortaxa entre “(a)” ¢ “(b) a seguir (“Taxa Teto 3 Série”): i Dias Utei
a0 contrato futuro com vencimento em 02 janeiro de 2031 (DI1F31); ou (b) 13.70% ! ) 20 ano, base 252 Dias Uteis ( R 3° Série”). O CRI da 4 Série fardo jus ao pagamento, sobre o Vialor Nominal Unitério Atualizado ou o saldo Norminal Unitério Atualizado dos
CRI ) caso, dmsoraxa it )" ¢ (b) aseir (*Taxa Teto4* Sére”, e conjntocoma Taxa et ISt Tava Teto 2 St ¢ Tava Teto ' Séri,“Taxa Teto dos CRI'Y: (3 ataa nemace retomo do Tesauro
1PC , Série B - NTN-B), “apitais (“ANBIMA) b,
i i cento); ou (b) i Esimos por cento) ao ano, ba§ 252 i dois) Dias Uteis, de acordo com a
dos CRI 42 Sér 0 dos CRI I* Sére, 0 dos CRI 3* Sér RI"). 6 'Valor Nominal Unitério dos CRI 1* Série € 0 Valor Nominal Unitério dos CRI 3* Série ndo
Iquer indice. O Valor Nominal Cotiio o CRI 2 St sl 6o Vaor Nomirl Unitio dos CRI 2* Sére, conforme o caso, e 0 Valor Nomiral Untrio dos CRI 4* érie 0u 0 saldo o Valor Nnmmal urm.ann dos CRI 4 Série,
acm'\ulada do lndme Nacional de Pregos a0 Consumidor Amplo, apu grafia ¢ Estatistica (“IPCA”), calculada de epro Dias desdea Dat i dos CRI 2 érie e dos CRI 4 Sére, conforme o
i), Atalizagao Monetiia dos CRI 2 Seric u dos CRI 4 Séie, conforme 0 cao, serd incorporado automaticamente 20 Valor Norinal Unitario dos CRI 2 Série ou aosaldu m Velor Nomiral Unitrio dos CRI 2 Sérc,conforme o caso (*Valor Nominal Unitério
Amanzadn dos CRI 2* Série") ou 0 Valor Nominal Unitdrio dos CRI 4" Scncouaow.ldodo\alor\lmmml Unitio dos CRI & S, coforne  aso, (“Velor Nominal Unitrio RI 4° Série Valor Nominal U RI 2* Série, “Valor Nominal Unitario Atualizado”). A Atualizagio Monetéria
pex 4, em cardter , 0 regime. érios; (i) as Contas
acima, conforme aplicével, q definido abaixo) da presente Emisséo, com 1 corsguene st do panmgmq ‘Separado. A VORTX msmmumonA DE TITULOS E \/ALORES
MOBILIARIOS LTDA, institiga0 financeira com sc i) Paulu estado e St Paulu‘ o Rt Gl Sabino, P 215, 4° andar, ,Pinheiros, CEP 05425-020, inscria CNPJ sob o , foi nomezda com itulares de CRI
Scauritzagio (*Agente Fiducidrio” ou “Instituicao Custodiante” ou “V6rbx). Os CR for meio do Mo de Distibuigdo de Afves— MDA B2 meiodaB3; e i regociac
meiodo CETIP 21 2 4 o X obreos Rl ou sobre
05 CRI poderdoser Invesiidores Q baixo). D 20 CVM 20 CVM 60, em especl, odlspwo no alllgu33 §109§11 e atigo 4, pard 50 CVM 60, 05 CRI pocer
i v em geral, Ofeta, 1 ) RI ¢ restita Inveslldures Qualificados. Para mls nformages, favor verificar o ator G risco s “Bai ez tos

" da seqdo "4, Fatores de Risco” deste Prospecto
05 CRI NAO SAO QUALIFICADOS PELA EMISSORA COMO VERDES, SOCIAIS OU SUSTENTAVEIS O PROSPECTO PRELIMINAR ESTA E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL EM PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS
COORDENADORES, DA B3 E DA CVM. E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 26 DE JUNHO DE 2025. AS INTENGOES DE INVESTIMENTO SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO CONFORME OS
TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 21 A 44. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA OU DOS DEVEDORES DO LASTRO DOS TITULOS EMITIDOS. OS VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AQ RISCO DE CREDITO DOS
DEVEDORES DOS TITULOS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS REFERIDOS TITULOS. ACVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM
RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI CONFORME DESCRITAS NA SECAO “7.1 DESCRICAO DE EVENTUAIS RESTRICOES A TRANSFERENCIA DOS VALORES MOBILIARIOS”.
Classificagao dos CRI conforme a ANBIMA: De acord 1tigo 4°, do Anexo C 1X do Regras de Ofertas Piblicas da ANBIMA, 05 CRI séo classificados como: (a) Categoria: Residencial, o que pode wwm m(o el destinagdo de recursos™ deste Prospecto Preliminar, nos termos
doanigo ' nciso e ", das referidas regras ¢ procedimentos; (b) Concentragdo: Concentrado, uma v que mais de 20% dos Créditos Imobilrios 530 devidos por cada uma das Devedoras, 105 termos 60 artigo 4, iniso i, tem * & procedimentos; () Tipo de Segmento: Apartamentos ou Casas,
jue pode ser verificado na segdo *3. destinagdo de recursos” deste Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 4 das reeridas regrs ¢ rocedimants; e () Tipo e Gontrto com Lastr: Vlores mobiliris rptesentaivos e divia, uma v u 5 crédios imobilrios Gecorren aes Debénturs, objets
o Eacrtora de Emissdo de Debéntree, nos trmos do arizo 4 ncse v e - 02 efridas reras & procedimentos. Esta clasefcagdo fo reaizac o moment nicial da Oferta,cstando as caateristicas o papel sujotas a alteracoes
OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE, PARAFINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 41 DARESOLUGAO CVM 60 (CONFORME DEFINIDO ABAIXO), A EMISSAO SERA REALIZADA EM CLASSE UNICA E TAL INFORMACAO CONSTARA NO CAMPO “DESCRICAO ADICIONAL™ NOS SISTEMAS
ADMINISTRADOS E OPERACIONALIZADOS PELA B3

CCOORDENADOR LIDER

‘)

btgpactual & Santander
STOCCHE FORBES Machado

eyer

A data deste Prospecto Preliminar é 30 de junho de 2025, originalmente publicado em 18 de junho de 2025.



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descrigdo da Oferta

Nos termos do artigo 26, inciso V111, b, da Resolucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM™) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugéo
CVM 160”), da Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolu¢do CVM 60”), do “Cédigo de Ofertas Publicas” (“Cédigo
ANBIMA”), em vigor desde 15 de julho de 2024, ¢ das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, em vigor desde 24 de margo de 2025 (“Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA” e, em conjunto com Cddigo ANBIMA, os “Normativos ANBIMA”), ambos expedidos pela Associacéo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), a Opea Securitizadora S.A., sociedade por a¢des, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria “S1”, sob o n® 477, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto
12, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n° 02.773.542/0001-22 (“Emissora™) realizara a sua 470® (quadringentésima septuagésima) emissao
de, inicialmente, 600.000 (seiscentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios, em classe Unica, em até 4 (quatro) séries, com valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emissdo dos CRI, qual seja, 15 de julho de 2025 (“Data de Emissdo dos CRI™), o montante total de, inicialmente, R$
600.000.000,00 ( seiscentos milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo”, “CRI”, “Emissdo” e “Oferta”, respectivamente).

A Emissora, conforme previamente decidido em conjunto com os Coordenadores e com as Devedoras, podera aumentar a quantidade de CRI originalmente
ofertados, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI, no valor de até R$150.000.000,00 ( cento e cinquenta milhdes
de reais), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Opcéo de Lote Adicional™), sendo certo que a distribui¢do publica
dos CRI oriundos de eventual exercicio da Opgao de Lote Adicional sera conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esforgos de colocagao.

Os CRI serdo lastreados em créditos imobiliarios representados por (i) debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em até 4 (quatro)
séries, para colocagéo privada, da 132 (décima terceira) emissdo da Direcional Engenharia S.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta categoria
“A” perante a CVM, em fase operacional, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 30150-270,
inscrita no CNPJ sob o0 n° 16.614.075/0001-00 (“Direcional”), emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples,
Néao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, para Colocagdo Privada, em até 4 (quatro) Séries, da 13 (Décima Terceira) Emissdo da Direcional
Engenharia S.A.”, celebrado em 18 de junho de 2025, entre a Direcional, na qualidade de emissora das Debéntures Direcional, e a Emissora, na qualidade de
Debenturista, conforme aditado em 30 de junho de 2025 (“Escritura de Emissao Direcional” e “Debéntures Direcional”, respectivamente); e (ii) debéntures
simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria, em até 4 (quatro) séries, para colocagao privada, da 22 (segunda) emissdo
da Riva Incorporadora S.A., sociedade por agdes, sem registro de companhia aberta perante a CVM, em fase operacional, com sede na Rua dos Otoni, n® 177, Santa
Efigénia, cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 30150-270, inscrita no CNPJ sob o n°13.457.942/0001-45 (“Riva” e, em conjunto com a
Direcional, “Devedoras”), emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Fidejussoria, para Colocagdo Privada, em até 4 (quatro) Séries, da 2* (segunda) Emissdo da Riva Incorporadora S.A.”, celebrado em
18 de junho de 2025, entre a Riva, na qualidade de emissora das Debéntures Riva, a Direcional, na qualidade de fiadora, e a Emissora, na qualidade de debenturista,
conforme aditado em 30 de junho de 2025 (“Escritura de Emisséo Riva” e “Debéntures Riva”, respectivamente, sendo as Debéntures Riva, em conjunto com as
Debéntures Direcional, as “Debéntures” e a Escritura de Emissdo Riva, em conjunto com a Escritura de Emissdo Direcional, as “Escrituras de Emisséo de
Debéntures™). As Debéntures serdo integralmente subscritas e integralizadas pela Emissora, a qual passara a ser credora de todas as obrigagdes pecunidrias,
principais e acessorias, devidas pelas Devedoras no &mbito das Escrituras de Emissdo de Debéntures, bem como de todos e quaisquer encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizaces, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes das Escrituras de Emissdo, as quais
representam créditos considerados imobiliarios por destinagdo, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicavel (“Créditos Imobiliarios™). Os Créditos
Imobiliarios serdo representados por oito cédulas de crédito imobiliario integrais sem garantia real imobiliaria (“CCI”), a serem emitidas nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural e Outras
Avengas”, celebrado em 18 de junho de 2025, entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante (conforme definido abaixo), conforme aditado em 30 de junho de
2025 (“Escritura de Emissao de CCI”). Os Créditos Imobiliarios sdo 100% (cem por cento) concentrados nas Devedoras.

Os CRI da primeira série com lastro nos Créditos Imobiliarios representados pelas Debéntures objeto da emisséo distribuidas no ambito da primeira série
(“Debéntures 1 Série”), quando referidos em conjunto, serdo denominados “CRI 12 Série”, os CRI da segunda série com lastro nos Créditos Imobilirios
representados pelas Debéntures objeto da emissdo distribuidas no ambito da segunda série (“Debéntures 22 Série”), quando referidos em conjunto, serdo
denominados “CRI 22 Série”, os CRI da terceira série com lastro nos Créditos Imobiliarios representados pelas Debéntures objeto da emisséo distribuidas no
ambito da terceira série (“Debéntures 3% Série”), quando referidos em conjunto, serdo denominados “CRI 3? Série” e os CRI da quarta série com lastro nos
Créditos Imobiliarios representados pelas Debéntures objeto da emissdo distribuidas no dmbito da quarta série (“Debéntures 42 Série”), quando referidos em
conjunto, serdo denominados “CRI 42 Série”, sendo certo, ainda, que cada uma das séries da 4702 (quadringentésima septuagésima) emisséo da Emissora, quando
referidas em conjunto, serdo denominadas “Séries”, e quando referidas individualmente, serdo denominadas “Série”. A alocagdo dos CRI e, consequentemente,
das Debéntures entre as séries ocorrera por meio do sistema de vasos comunicantes, isto é, a quantidade de CRI e, consequentemente, de Debéntures, de determinada
série devera ser diminuida da quantidade total de CRI e, consequentemente, de Debéntures, definindo a quantidade a ser alocada nas outras séries, de forma que a
soma dos CRI e, consequentemente, de Debéntures, alocados em cada uma das Séries efetivamente emitida devera corresponder a quantidade total de CRI e,
consequentemente, de Debéntures, objeto da Emissdo (“Sistema de Vasos Comunicantes™). Ndo ha qualquer subordinagdo entre as Séries. Ndo havera quantidade
minima ou méaxima para alocacdo entre as Séries, observado que qualquer uma das Séries poderd ndo ser emitida, caso em que a totalidade dos CRI e,
consequentemente, de Debéntures, sera emitida na(s) série(s) remanescente(s), nos termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido
abaixo).

Em atengdo a Resolugio do Conselho Monetario Nacional (“CMN”) n® 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme em vigor ("Resolugdo CMN 5.118"), as Devedoras
declaram, que (i) as Debéntures se caracterizam como titulos de divida, conforme definido no artigo 2°, inciso I, da Resolugdo CMN 5.118; (ii) a Direcional é companhia
aberta, com registro de emissor de valores mobiliarios, na categoria “A”, na CVM, sob o n° 21350; (iii) as Devedoras ndo séo institui¢éo financeira ou entidade autorizada
a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“Instituicdo Financeira"), ndo integram conglomerado prudencial de Institui¢do Financeira, ou sdo controladas de Institui¢ao
Financeira; e (iv) o setor principal de atividade das Devedoras é o imobiliario, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois ter¢os) de suas receitas consolidadas,
apuradas com base nas demonstracdes financeiras para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, que correspondem as Ultimas demonstracdes financeiras
anuais publicadas pelas Devedoras.

A Oferta sera coordenada pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicéo
de valores mobiliarios, com escritério na cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° Andares,
CEP 04.543-010, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), pelo BTG Pactual Investment Banking LTDA., sociedade empreséria limitada,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°
46.482.072/0001-13 (“BTG Pactual”) e pelo Banco Santander (Brasil) S.A., institui¢do financeira, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041 e
2.235, bloco A, 24° andar, CEP 04543-011, Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42 (“Santander”, e quando em
conjunto com XP e BTG Pactual, os “Coordenadores”), nos termos do “Contrato de Coordenacéo, Colocacéo e Distribui¢do Publica de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, sob o Regime de Garantia Firme de Colocagéo, da 470% (Quadringentésima Septuagésima) Emiss&o, em Classe Unica, em até 4 (quatro) Séries, da Opea
Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Direcional Engenharia S.A. e pela Riva Incorporadora S.A.” celebrado em 18 de junho de 2025
entre os Coordenadores, a Emissora e as Devedoras, conforme aditado em 30 de junho de 2025 (“Contrato de Distribui¢do™). Os Coordenadores poderdo convidar
outras instituicBes financeiras autorizadas a operar no sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobilidrios para participar da Oferta para fins exclusivos de
recebimento de intencdes de investimento de subscricéo e integralizacédo dos CRI na qualidade de participante especial (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com
os Coordenadores, “Instituicdes Participantes da Oferta™), sendo, neste caso, serdo celebrados termos de adesdo entre 0 Coordenador Lider e os Participantes Especiais
(cada um “Termo de Adesdo”).

Os CRI serdo objeto de distribui¢do puablica, sob o rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos do artigo 26, inciso VIII, item b, da Resolugdo CVM 160, da
Resolugdo CVM 60, dos Normativos ANBIMA e da Resolugdo CMN 5.118, bem como as demais disposi¢des aplicaveis (“Oferta”) sob regime de garantia firme de
colocacéo para o Valor Total da Emissdo, sendo certo que os CRI eventualmente emitidos em razdo do exercicio total ou parcial da Opcéo de Lote Adicional serdo
distribuidos sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor, da Resolucdo CVM 160, da Lei n° 14.430,
de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei 14.430”), da Resolugdo CVM 60 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis. Dessa forma, ndo havera distribuicdo
parcial dos CRI, nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM 160.

Nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, os Coordenadores realizardo esfor¢os de venda dos CRI a partir da data de divulgacéo do aviso ao mercado da Oferta
(“Aviso ao Mercado™) e do “prospecto preliminar da Oferta, divulgado em 18 de junho de 2025, conforme reapresentado em 30 de junho de 2025, em razéo da
modificagdo da Oferta (“Prospecto Preliminar”) nos Meios de Divulgagdo (conforme definido abaixo) (“Oferta a Mercado”). Para fins deste Prospecto Preliminar,
“Meios de Divulgagdo” significam as divulgagdes das informagdes ¢ Documentos da Operagdo (conforme definido abaixo) que devem ser feitas, com destaque e sem
restri¢des de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (a) da Emissora; (b) dos Coordenadores; (c) da B3 (conforme definido abaixo); e (d) da CVM, nos
termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160. Adicionalmente, a critério dos Coordenadores, a divulgacéo poderd ser feita em quaisquer outros meios que entender
necessario para atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolugdo CVM 160.
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Para fins deste Prospecto, “Documentos da Operagdo” significa, em conjunto, (i) as Escrituras de Emissdo de Debéntures; (ii) a Escritura de Emissao de CClI; (iii) o
Termo de Securitizagdo; (v) o Contrato de Distribuicéo e os Termos de Ades&o; (v) 0 Aviso ao Mercado; (vi) o comunicado ao mercado de modificacéo e de abertura de
periodo de desisténcia da oferta, divulgado em 30 de junho de 2025; (vii) o0 anincio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59, inciso 11, da Resolugdo CVM 160
(“Anudncio de Inicio™); (viii) o antncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento™); (ix) os Prospectos;
(x) a lamina da Oferta, nos termos do artigo 23 da Resolugdo CVM 160 (“Lamina da Oferta”); (xi) os Boletins de Subscri¢do das Debéntures; (xii) as intengdes de
investimento da Oferta; (xiii) os demais instrumentos celebrados com prestadores de servigos contratados no dmbito da Oferta; e (xiv) quaisquer aditamentos ou
suplementos aos documentos mencionados acima.

A partir da data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 62 da Resolucdo CVM 160, os Coordenadores realizardo procedimento de coleta de intengdes
de investimento junto aos Investidores (conforme definido abaixo), nos termos da Resolugdo CVM 160 e das Regras e Procedimentos de Ofertas Plblicas da ANBIMA,
com recebimento de reservas, sem lotes minimos ou méaximos, para defini¢do (i) da taxa da Remuneracdo aplicavel a cada uma das Séries da Emissdo dos CRI e,
consequentemente, da taxa da remuneracéo aplicavel a cada uma das séries da emissao das Debéntures, observada a Taxa Teto aplicavel a cada uma das Séries; (ii) do
nimero de Séries dos CRI e, consequentemente, do nimero de séries das Debéntures, sendo certo que qualquer uma das Séries podera ser cancelada; (iii) da quantidade
de CRI alocada em cada Série dos CRI e, consequentemente, da quantidade de Debéntures alocada em cada série das Debéntures, por meio do Sistema de Vasos
Comunicantes; e (iv) do volume final total da Emissdo dos CRI e, consequentemente, do volume final da emissdo das Debéntures (conforme definido abaixo), a serem
emitidas, considerando a eventual emisséo de CRI em razdo do exercicio parcial ou total da Opgéo de Lote Adicional e observada a quantidade minima de 600.000
(seiscentas mil) Debéntures, correspondente a R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), as quais deverdo ser subscritas e integralizadas em relagéo aos respectivos
CRI, nos termos do Termo de Securitizagéo (conforme definido abaixo) (‘“Montante Minimo” e “Procedimento de Bookbuilding”, respectivamente).

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica, nos termos do artigo 26, inciso V111, da Resolugdo CVM 160.

Também sera realizada a divulgacdo do prospecto definitivo da Oferta, a ser disponibilizado aos Investidores ap6s a obtencéo do registro da Oferta na CVM, quando da
divulgacido do Anuincio de Inicio (“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, os “Prospectos”).

2.2. Apresentacdo da Securitizadora

ESTE ITEM APRESENTA UM RESUMO DAS INFORMAGOES DA EMISSORA, DE MODO QUE, AS SUAS INFORMAGOES COMPLETAS ESTAO
NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA, INCORPORADO POR REFERENCIA A ESSE PROSPECTO. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

QUANTO AO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ATENTAR PARA O FATOR DE RISCO “AUSENCIA DE DILIGENCIA LEGAL
DAS INFORMACOES DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA DIRECIONAL E
AUSENCIA DE OPINIAO LEGAL RELATIVA AS INFORMAGOES DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DO FORMULARIO DE
REFERENCIA DA DIRECIONAL”, CONSTANTE DA SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 27 DESTE PROSPECTO.

Breve Histdrico da Emissora

A Emissora foi constituida em setembro de 1998 sob a denominagéo FINPAC Securitizadora S.A., em novembro de 2000, a Emissora passou a ser denominada SUPERA
Securitizadora S.A., em abril de 2001, Rio Bravo Securitizadora S.A., em maio de 2008, RB Capital Securitizadora Residencial S.A., em junho de 2012, RB Capital
Companhia de Securitizaco, operando sob esta razao social até 09 de abril de 2021.

Em 09 de abril de 2021, a Yawara, sociedade investida de um fundo gerido pelo grupo Jaguar Growth Partners, adquiriu a totalidade das agdes de emissao da
Emissora (“Alienagiio do Controle”). Na data, a d inacio da Emissora foi alterada para RB SEC Companhia de Securitizacdo. Por fim, em 07 de
outubro de 2021, a Emissora teve sua denominagéo social alterada para Opea Securitizadora S.A, pela qual permanece até a presente data.

Informag®es Financeiras da Emissora

Capital Social Total (Data base 31 de margo de O capital social esta dividido em 8.401.200 (oito milhdes, quatrocentas e uma mil e duzentas) acdes,
2025) ordinarias nominativas, sem valor nominal, no montante de R$ 22.999.000,00 (vinte e dois milhdes,
novecentos e noventa e nove mil reais), totalmente integralizado.

Patrimonio Liquido da Emissora O Patrimdnio Liquido é de R$ 94.231.000,00 (noventa e quatro milhdes, duzentos e trinta e um mil
(Data base 31 de marco de 2025) reais), em 31 de margo de 2025.

Acionistas com mais de 5% de Participacdo

no Capital Social Opea Holding S.A. é a Unica acionista da companhia.

Ofertas Publicas Realizadas

Numero total de Ofertas emitidas de valores
mobiliarios ainda em circulagéo 1716 (mil setecentos e dezesseis)
(data base 31 de margo de 2025)

Saldo Devedor das Ofertas Publicas mencionadas
no item anterior
(data base 31 de marco de 2025)

R$ 442.978.937.228,64 (quatrocentos e quarenta e dois bilhdes novecentos e setenta e oito milhdes
novecentos e trinta e sete mil duzentos e vinte e oito reais e sessenta e quatro )

Percentual das Ofertas Publicas emitidas com
patrimdnio separado 100%
(data base 31 de margo de 2025):

Percentual das Ofertas Publicas
emitidas com coobrigacdo da Emissora 0%
(data base 31 de marco de 2025):

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A descricdo dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, em que a Emissora ou suas controladas sejam parte, e considerados
relevantes para os negdcios da Emissora ou de suas controladas, constam do item 4.3 e seguintes do Formulario de Referéncia da Emissora, ressalvado, entretanto,
que (ndo ha pendéncias judiciais e trabalhistas).

2.3. Informagdes que a Emissora deseja destacar sobre os CRI em relagdo aquelas contidas no Termo de Securitizag&o:

Os CRI serdo lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pelas Devedoras, representados pelas CCl, os quais serdo vinculados ao CRI por meio do “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 470 (Quadringentésima Septuagésima) Emissdo, em Classe Unica, em até 4 (quatro) Séries, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Direcional Engenharia S.A. e pela Riva Incorporadora S.A.”,
celebrado em 18 de junho de 2025, entre a Emissora e a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., institui¢do financeira com sede na cidade de
Sédo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, conforme aditado em
30 de junho de 2025 (“Agente Fiduciario” e “Termo de Securitiza¢ao”, respectivamente), e serdo objeto de distribui¢do publica, sendo depositados para (a)
distribuicdo no mercado primario, por meio do Mddulo de Distribuigdo de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio da B3 (“B3” ¢ “MDA”, respectivamente), ¢ (b) negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP 21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3 (“CETIP21”), sendo a liquidagdo financeira e a custddia eletronica de acordo com os procedimentos da B3, conforme
0 caso.

Para fins do disposto no artigo 41 da Resolugdo CVM 60, a Emissdo sera realizada em classe Unica e tal informac&o constara no campo “Descricéo Adicional” nos
sistemas administrados e operacionalizados pela B3.

Adicionalmente, para fins do artigo 4°, do Anexo Complementar IX do Regras e Procedimentos de Ofertas Plblicas da ANBIMA, os CRI séo classificados como:
(a) Categoria: Residencial, o que pode ser verificado na se¢do “3. destinagdo de recursos” deste Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 4°, inciso i, item “a”,
das referidas regras e procedimentos; (b) Concentragdo: Concentrado, uma vez que mais de 20% dos Créditos Imobiliarios séo devidos por cada uma das Devedoras,
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nos termos do artigo 4°, inciso ii, item “b”, das referidas regras e procedimentos; (c) Tipo de Segmento: Apartamentos ou Casas, 0 que pode ser verificado na se¢éo
“3. destinagd@o de recursos” deste Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 4°, inciso iii, item “a”, das referidas regras e procedimentos; ¢ (d) Tipo de Contrato
com Lastro: Valores mobiliarios representativos de divida, uma vez que os créditos imobilidrios decorrem das Debéntures, objeto das Escrituras de Emissao de
Debéntures, nos termos do artigo 4°, inciso iv, item “c”, das referidas regras e procedimentos. Esta classificacéo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando

as carateristicas do papel sujeitas a alteragdes.
Assembleia Especial de Titulares de CRI

Os Titulares de CRI (conforme definido abaixo) poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Titulares de CRI (conforme definido abaixo),
conforme previsto no Termo de Securitizacdo, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI (“Assembleia Especial de
Titulares de CRI™).

Nos termos do artigo 25 da Resolugdo CVM 60, compete privativamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI, sem prejuizo da apreciagdo de outras matérias
de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI ou dos Titulares de CRI, deliberar sobre:

(a) as demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado (conforme definido abaixo) apresentadas pela Emissora, acompanhadas do relatério do Auditor
Independente do Patrimdnio Separado (conforme definido abaixo), em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social a que se referirem;

(b) alteracBes no Termo de Securitizacéo;

(©) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragdo do Patrimonio Separado, nos termos do artigo 39 da Resolucdo CVM 60, observados o item

15.4 do Termo de Securitizagdo; e

(d) qualquer deliberacéo pertinente a administracéo ou liquidagdo do Patrimdnio Separado, cujo quérum devera ser tomado pela maioria dos presentes, em
primeira ou em segunda convocacédo na forma do 84° do artigo 30 da Lei 14.430 e nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emisséo ou de
decretacéo de faléncia ou recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar inclusive:

(i) a realizagdo de aporte de capital por parte dos Titulares de CRI;
(ii) a dacdo em pagamento aos Titulares de CRI dos valores integrantes do Patriménio Separado; ou
(iii) a transferéncia da administragdo do Patrimonio Separado para outra companhia securitizadora em substituicdo & Emissora ou para o Agente Fiducidrio,

se for o caso.
Despesas do Patriménio Separado
Séo despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado:

(i) as despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo, administragéo, custédia e liquidagdo dos Créditos Imobiliarios e do Patriménio Separado, inclusive as
referentes a transferéncia do Patrimdnio Separado para o Agente Fiduciario, bem como sua administracéo, e/ou sua transferéncia para outra companhia
securitizadora de créditos imobiliarios, na hipétese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracdo, bem como as despesas de liquidante para
o caso de liquidagdo do Patrimdnio Separado;

(ii) as despesas com terceiros especialistas, Instituicdo Custodiante, advogados, auditores ou fiscais, 0 que inclui os auditores independentes, Agéncia de
Classificacdo de Risco (conforme definido abaixo), bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar
os interesses dos Titulares de CRI e a realizagéo dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl e garantias integrantes do Patrimdnio Separado, que
deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado, pagas pelos Titulares de CRI;

(iii) as despesas com publicagdes, transporte, alimentacéo, viagens e estadias, e demais despesas conforme mencionadas na Clausula 13.6.7 do Termo de
Securitizagdo, necessarias ao exercicio da funcéo de Agente Fiduciario, durante ou ap6s a prestagdo dos servicos, mas em razao desta, serdo pagas pela
Emissora, com recursos do patrimdnio separado, desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente por ela;

(iv) o0s eventuais tributos que, a partir da Data de Emissédo dos CRI, venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de
incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacéo incidente sobre os
CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios;

V) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo,
exceto se tais perdas, danos, obrigagdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

(vi) em virtude da instituicdo do Regime Fiduciario (conforme definido abaixo) e da gestdo e administracdo do Patrimdnio Separado, as despesas de
contratacdo dos auditores independentes e contador, necessarios para realizar a escrituragdo contabil e elaboragéo de balanco auditado do Patrimonio
Separado, na periodicidade exigida pela legislagdo em vigor, assim como os demais prestadores de servicos elencados no Termo de Securitizagdo (Agente
Fiduciéario, Agente de Liquidacdo, Escriturador, Instituicdo Custodiante), bem como quaisquer outras despesas exclusivamente relacionadas a
administracdo dos Créditos Imobiliarios e do Patrimdnio Separado, incluindo a taxa de administragdo; e

(vii) demais despesas previstas em lei, regulamentacéo aplicavel ou no Termo de Securitizagdo
Responsabilidade da Emissora pelas Informagdes Prestadas

A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando
que analisou diligentemente os Documentos da Operagdo, para verificagdo de sua suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informagoes
disponibilizadas aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciério, declarando que estes se encontram na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora no
Termo de Securitizagao.

2.4. Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada exclusivamente a investidores que possam ser enquadrados nas hip6teses previstas nos incisos | a 1V do artigo 12 da Resolugdo CVM n°
30 de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores Qualificados™ ou “Investidores™ e “Resolugdo CVM 30, respectivamente).

2.5. Valor Total da Oferta

O valor total da Emisséo dos CRI, na Data de Emissdo dos CRI, corresponde a, inicialmente, R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), observado que a
quantidade originalmente ofertada podera ser aumentada em até 25% (vinte e cinco por cento) mediante o exercicio total ou parcial da Opgéo de Lote Adicional,
isto é, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI, passando a ser de até R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais).

2.6. Em relacdo a cada série, informar, caso aplicavel:

Os CRI serdo emitidos em até 4 (quatro) séries, com as caracteristicas abaixo:

a) Valor Nominal Unitério R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo dos CRI.

b) Quantidade de CRI Serdo emitidos, inicialmente, 600.000 (seiscentos mil) CRI no ambito da 1% Série, da 22 Série, da 32 Série e/ou da 4? Série
em Sistema de Vasos Comunicantes, na Data de Emissao, sem considerar a Opcao de Lote Adicional. A quantidade de
CRI inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento) mediante a emissao de até 150.000
(cento e cinquenta mil) CRI Adicionais (conforme definido abaixo), podendo a quantidade de CRI totalizar até 750.000
(setecentos e cinquenta mil) CRI, em virtude do exercicio, total ou parcial, da Opcéo de Lote Adicional, conforme a
demanda apurada mediante o Procedimento de Bookbuilding. A quantidade de CRI e a sua alocacdo em cada Série
serdo formalizadas por meio de aditamento as Escrituras de Emissdo, a Escritura de Emissdo de CCl e a ao Termo
de Securitizacéo, sendo que as partes aplicaveis de cada documento estéo autorizadas e obrigadas a celebrar tais
aditamentos, sem a necessidade de (a) aprovacéo da Securitizadora e das demais partes das Escrituras de Emisséo,
da Escritura de Emissdo de CCl e do Termo de Securitizacéo, (b) deliberacéo societaria adicional das Devedoras,
ou (c) aprovagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI (conforme definido abaixo).

¢) Opcao de Lote Adicional A Emissora, conforme previamente decidido em conjunto com os Coordenadores e com as Devedoras, podera emitir
até 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI Adicionais, por meio do exercicio total ou parcial da Opcéo de Lote
Adicional.
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d) Cadigo ISIN

Cadigo ISIN dos CRI 12 Série: BRRBRACRIWS55
Cadigo ISIN dos CRI 22 Série: BRRBRACRIW63
Cadigo ISIN dos CRI 3 Série: BRRBRACRIW71
Caodigo ISIN dos CRI 42 Série: BRRBRACRIWDS8

e) Classificacdo de Risco

A classificagdo de risco preliminar dos CRI, em escala nacional, atribuida pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil
Ltda. (“Agéncia de Classificacdo de Risco”) foi equivalente a “brAAA (sf)”, realizada em 18 de junho de 2025,
estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes.

A Agéncia de Classificagdo de Risco foi contratada em atencéo ao disposto no artigo 33, paragrafo 11°, da Resolugéo
CVM n° 60, para a elaboragdo do relatério de classificacdo de risco para esta Emissdo, devendo ser atualizada
anualmente a partir da Data de Emissdo dos CRI durante toda a vigéncia dos CRI, tendo como base a data de
elaboragdo do primeiro relatdrio definitivo, sendo certo que o servico ndo poderda ser interrompido na vigéncia dos
CRI, de modo a atender o disposto no artigo 33, paragrafo 10° da Resolugdo CVM 60. A Emissora devera, durante
todo o prazo de vigéncia dos CRI: (a) manter contratada a Agéncia de Classificacdo de Risco para a atualizagéo
anual da classificacéo de risco dos CRI, e (b) divulgar anualmente e permitir que a Agéncia de Classificagdo de
Risco divulgue amplamente ao mercado os relatérios de tal classificagdo de risco, tudo nos termos dos Normativos
ANBIMA. A Emissora se obrigou, nos termos do Termo de Securitizagdo, a encaminhar &8 CVM e ao Agente
Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis do seu recebimento, o relatério de classificacéo de risco atualizado, além de
se comprometer a colocar os respectivos relatérios a disposi¢do do Agente Fiduciério, da B3 e dos Titulares de CRI,
em seu site https://opea.com.br/pt/ (neste website clicar em Rela¢des com o Mercado), nos termos da legislacéo e
regulamentacdo aplicavel.

f) Data de Emissdo

A data de emissdo dos CRI seré 15 de julho de 2025.

g) Prazo e Data de Vencimento dos
CRI

Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagéo, 0s
CRI da 1% Série, os CRI da 22 Série e os CRI da 3 Série terdo prazo de vigéncia de 3.653 (trés mil e seiscentos e cinquenta
e trés) dias, vencendo-se, portanto, em 16 de julho de 2035, os CRI da 4? Série terdo prazo de vigéncia de 5.480 (cinco mil
quatrocentos e oitenta), vencendo-se, portanto, em 16 de julho de 2040 (“Data de Vencimento dos CRI™).

Duration dos CRI 12 Série: aproximadamente 5,47 anos (na data-base de 13 de junho de 2025).
Duration dos CRI 22 Série: aproximadamente 6,70 anos (na data-base de 13 de junho de 2025).
Duration dos CRI 3 Série: aproximadamente 5,47 anos (na data-base de 13 de junho de 2025).
Duration dos CRI 4 Série: aproximadamente 8,96 anos (na data-base de 13 de junho de 2025).

h) Indicacéo sobre a admisséo a
negociacdo em mercados
organizados de bolsa ou balcao

Os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo no mercado primério, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3; e (b) negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21, administrado de
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacéo financeira e a custddia eletronica de acordo com os procedimentos da
B3, conforme o caso;

Para fins do disposto no artigo 41 da Resolucdo CVM 60, a Emisséo sera realizada em classe Unica e tal informacéo
constara no campo “Descri¢do Adicional” nos sistemas administrados e operacionalizados pela B3.

i.1) Atualizagdo Monetéaria dos CRI

O Valor Nominal Unitério dos CRI 12 Série e o Valor Nominal Unitario dos CRI 3% Série ndo serdo objeto de
atualizagdo monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitéario dos CRI
22 Série, conforme o caso, e o Valor Nominal Unitario dos CRI 42 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitéario dos
CRI 42 Série, conforme o caso, serao atualizados pela variagdo acumulada do IPCA, calculada de forma exponencial
e pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI 22 Série ou dos CRI
42 Série, conforme 0 caso, até a data do seu efetivo pagamento (“Atualizagdo Monetaria™), sendo que o produto da
Atualizacdo Monetéria dos CRI 22 Série ou dos CRI 4? Série, conforme o caso, sera incorporado automaticamente
ao Valor Nominal Unitério dos CRI 22 Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI 22 Série, conforme o
caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série”) ou ao Valor Nominal Unitério dos CRI 42 Série ou
ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 4* Série, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI 42 Série” e, em conjunto com o Valor Nominal Unitario dos CRI 2* Série, “Valor Nominal Unitario
Atualizado™), de acordo com a seguinte formula:

VN, =VN, X C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série ou Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 42
Série, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série, conforme o
caso, ou Valor Nominal Unitario dos CRI 42 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 42 Série, conforme
0 caso, calculado/informado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variagfes mensais dos nimeros-indice utilizados, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
n dup

NI, \dut
- 1_[ (NI,H)

k=1

onde:

k = nimero de ordem de NI, variando de 1 até n;

n = ndmero total de ndmeros-indice considerados na Atualizagdo Monetaria, sendo “n” um namero inteiro;

NIk = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualizagdo, divulgado no més de atualizacéo. O
més de atualizacdo refere-se a data de célculo da atualizagdo dos CRI 22 Série ou dos CRI 42 Série;

Nli.1= valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k™;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Aniverséario imediatamente
anterior, o que ocorrer por ultimo (inclusive) e a data de calculo da atualizagéo (exclusive), limitado ao nimero total
de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do prego, sendo “dup” um numero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis contidos entre a Gltima (inclusive) e proxima Data de Aniversario (exclusive), sendo
“dut” um namero inteiro. Para o primeiro periodo devera ser considerado “dut” = 23 (vinte e trés) Dias Uteis.

Sendo que:

(i) o nimero-indice do IPCA deverd ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais daquele
divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem necessidade de

qualquer formalidade;

(iii) considera-se como “Data de Aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més ou o Dia Util imediatamente
subsequente, caso dia 15 (quinze) nédo seja um Dia Util;
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dup
- = NI, dut . - . . .
iv o fator resultante da expressio (—<)®* é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
NI,
k-1

arredondamento;
v) o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s mais remotos.
Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e
(vi) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util subsequente, apropriando o

“pro rata” do ultimo Dia Util anterior.

Se, a qualquer tempo durante a vigéncia dos CRI, ndo houver divulgacdo do IPCA, sera aplicado, em sua substituicdo, o
Gltimo IPCA divulgado oficialmente até a data do calculo da Atualizagdo Monetaria dos CRI 22 Série e/ou dos CRI 42 Série,
ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre a Securitizadora e os Titulares de CRI,
quando da divulgacdo posterior do IPCA que seria aplicavel. Caso o IPCA deixe de ser divulgado por prazo superior a 30
(trinta) dias contados da data esperada para sua divulgacdo (“Periodo de Auséncia do IPCA”™), ou caso o IPCA seja extinto
ou haja impossibilidade de aplicagéo do IPCA aos CRI 22 Série e/ou aos CRI 42 Série, conforme o caso, por proibicéo legal
ou judicial, a Securitizadora deveré, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do término do Periodo de Auséncia
do IPCA ou do evento de extinc&o ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI
para os CRI 22 Série e/ou para os CRI 42 Série (na forma e prazos estipulados no Termo de Securitizacdo) a qual terd como
objeto a deliberagéo pelos Titulares de CRI dos CRI 22 Série e/ou pelos Titulares de CRI dos CRI 42 Série, em comum acordo
com a Emissora, do novo parametro da atualizacdo monetaria dos CRI 22 Série e/ou dos CRI 4* Série, a ser aplicado e,
consequentemente, 0 novo parametro de atualizacdo monetaria das Debéntures 22 Série e/ou das Debéntures 42 Série a ser
aplicado, que devera preservar o valor real e 0s mesmos niveis da Atualizagdo Monetaria dos CRI 22 Série e/ou dos CRI 42
Série (“Taxa Substitutiva do IPCA”). Até a deliberacdo desse novo parametro de atualizacdo monetaria dos CRI 2% Série
efou dos CRI 4* Série, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas aos CRI 22 Série e/ou aos CRI 42
Série previstas no Termo de Securitizagdo, sera utilizada a Ultima variacdo disponivel do IPCA divulgada oficialmente, ndo
sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e os Titulares de CRI quando
da deliberacdo do novo parametro de atualizagdo monetaria para os CRI 22 Série e/ou para os CRI 4% Série.

i.2) Remuneragéao dos CRI 12 Série

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratérios, correspondentes a uma parcela da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos Dep6sitos
Interfinanceiros — DI de um dia, over extra-grupo, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcéo, no informativo diério disponivel em sua pagina Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, limitado a 100% (cem por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis (“Taxa Teto 12 Série” ¢ “Remuneracéo dos CRI 12 Série”, respectivamente).

A remuneragdo dos CRI 12 Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI 1% Série, desde a primeira Data de Integralizagdo
dos CRI 12 Série, ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI 1% Série imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI 12 Série, conforme o caso, em questdo ou data
de pagamento por resgate antecipado ou data de pagamento por vencimento antecipado em decorréncia de um
Evento de Inadimplemento Automatico ou data de pagamento por declaracdo de vencimento antecipado em
decorréncia de um Evento de Inadimplemento Nao Automatico ou data de um eventual Resgate Antecipado
Facultativo Total, o que ocorrer primeiro, o que ocorrer primeiro. A Remuneracdo dos CRI 12 Série sera calculada
de acordo com a seguinte formula:

J=Vne x (FatorDI — 1)
onde:
J = valor unitario da Remuneracéo dos CRI 1% Série devida ao final do Periodo de Capitalizagéo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;
Vne = Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série, no inicio de cada Periodo de Capitalizacédo, informado/calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorDI = produtério das Taxas DI-Over com uso do percentual aplicado a partir da data de inicio do Periodo de
Capitalizagdo (inclusive) até a data de célculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

p
Fator DI = IH (1+ Dl x 765)

Onde:
n = ndmero total de Taxas DI, consideradas na atualizagdo do ativo, sendo “n” um nimero inteiro;

p = percentual aplicado sobre a Taxa DI, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, informado com 2 (duas)
casas decimais e, em qualquer caso, limitado a Taxa Teto 12 Série;

TDIk = Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

1

DI, =[%+1jm -1
100

onde:

Dik = Taxa DI, divulgada pela B3, vélida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

K = nimero de ordem das Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

P

. . 1+TDlx —— , . . . .

(i) O fator resultante da expressao ( “ 100) serd considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento, assim como seu produtério.

P
.. L. . 1+TDIlx —— .
(i) Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios ( “ 100), sendo que a cada fator diario acumulado, trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario e assim por diante,
até o Ultimo considerado.

(iii) se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento;

(iv) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo
responsavel pelo seu célculo.

Para efeito de calculo da TDIK, seré considerada a Taxa DI, divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem da data
de célculo.

Observado o disposto na Clausula 4.1.13 do Termo de Securitizagéo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia das
Debéntures, ndo houver divulgacéo da Taxa DI, sera aplicada a Gltima Taxa DI disponivel até 0 momento para
célculo da remuneragéo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre as Devedoras e a Securitizadora quando
da divulgagéo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

Se, a qualquer tempo durante a vigéncia dos CRI, ndo houver divulgagdo da Taxa DI, sera aplicada, em sua
substituicdo, a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo da Remuneragéo dos CRI 12 Série, ndo
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sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre a Securitizadora e os Titulares de
CRI, quando da divulgagao posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

(i) Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias contados da data esperada para
sua divulgagdo (“Periodo de Auséncia da Taxa DI”), ou caso a Taxa DI seja extinta ou haja
impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI aos CRI 1* Série, conforme o caso, por proibicdo legal ou
judicial, a Securitizadora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de término do
Periodo de Auséncia da Taxa DI ou do evento de extincéo ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar
Assembleia Especial de Titulares de CRI para os CRI 1% Série (na forma e prazos estipulados neste Termo
de Securitizacéo) a qual terd como objeto a deliberagéo pelos Titulares de CRI dos CRI 12 Série, em
comum acordo com a Emissora, do novo pardmetro da remuneracdo dos CRI 1% Série e,
consequentemente, 0 novo parametro de remuneragdo das Debéntures 12 Série a ser aplicado, que devera
preservar o valor real e 0s mesmos niveis da Remuneragdo dos CRI 1* Série (“Taxa Substitutiva do
CDI”). Até a deliberagdo desse novo parametro de remuneragdo dos CRI 1 Série, quando do calculo de
quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI 1% Série, previstas no Termo de Securitizagdo, sera
utilizado, para apuragao da TDIk, o percentual correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente,
ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Securitizadora e
os Titulares de CRI quando da deliberagdo do novo parametro de remuneragdo para os CRI 12 Série.

(i) Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI para
0s CRI 12 Série prevista na Clausula 4.1.14 (i) acima, referida assembleia ndo sera realizada, e a Taxa DI,
a partir da data de sua divulgagdo, passara a ser novamente utilizada para o céalculo da Remuneragéo dos
CRI 12 Série.

(i) Caso, na Assembleia Especial de Titulares de CRI para os CRI 12 Série prevista acima, ndo haja acordo sobre a
Taxa Substitutiva do CDI entre a Emissora e os Titulares dos CRI 12 Série representando, no minimo, 2/3 (dois
tercos) dos CRI em Circulacdo dos CRI 12 Série, ou caso ndo haja quérum para instalacao e/ou deliberacdo em
segunda convocagdo, a Emissora se obriga, desde ja, a resgatar a totalidade das Debéntures 1% Série, e,
consequentemente, a totalidade dos CRI 12 Série, nos termos da Clausula 3.5 do Termo de Securitizacdo

(iv) Os CRI 1* Série resgatados antecipadamente nos termos do item (iii) acima serdo cancelados pela
Emissora. Para o calculo da Remuneracdo dos CRI 1% Série a serem resgatados, para cada dia do periodo
em que ocorra a auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo da Taxa DI, sera utilizada a Gltima Taxa DI
divulgada oficialmente.

i.3) Remuneracéo
dos CRI 22 Série

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI 2% Série
incidirdo juros remuneratérios a serem definidos no Procedimento de Bookbuilding, e em qualquer caso, limitados
a maior taxa entre “(a)” e “(b)” a seguir (“Taxa Teto 22 Série”): (a) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
(nova denominagdo da Nota do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B), com vencimento em 15 de maio de 2033,
baseada na cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pégina na internet (http://www.anbima.com.br),
apurada no fechamento da data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding; ou (b) 7,35% (sete inteiros e trinta
e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneragéo dos CRI
22 Série”).

A Remuneracdo dos CRI 22 Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série, desde a primeira Data de
Integralizagéo dos CRI 22 Série, ou a Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI 22 Série imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento:

J = VNa x (Fator de Juros - 1)
onde:
J = valor unitario da Remuneragéo dos CRI 22 Série devida ao final do Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;
Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série, no inicio de cada Periodo de Capitalizagéo,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = corresponde ao fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:
Dbp
_ (taxa 252
FatorJuros = (WJ' 1)

Taxa = taxa de juros, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais a ser apurada no
Procedimento de Bookbuilding e limitada a Taxa Teto 22 Série;

DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI 22 Série, no caso do primeiro Periodo
de Capitalizagdo, ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI 2% Série imediatamente anterior, no caso dos
demais Periodos de Capitalizagdo, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “DP” um numero inteiro.

i.4) Remuneracédo dos
CRI 32 Série

Sobre 0 Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 32 Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios a serem definidos no Procedimento de Bookbuilding, e em qualquer caso, limitados & maior taxa entre
“(a)” e “(b)” a seguir (“Taxa Teto 32 Série”): (a) o percentual correspondente & respectiva Taxa DI, apurada conforme
taxa referente ao prego de ajuste verificado na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet, correspondente ao contrato futuro com
vencimento em 02 janeiro de 2031 (DI1F31); ou (b) 13,70% (treze inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracio dos CRI 32 Série™).

A Remuneragao dos CRI 3? Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI 3% Série, desde a primeira Data de Integralizagdo
dos CRI 3?2 Série, ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI 3% Série imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI 3?2 Série, conforme o caso, em questdo ou data
de pagamento por vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de Inadimplemento Automatico ou data de
pagamento por declaracdo de vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de Inadimplemento Nao
Automatico ou data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo Total, o que ocorrer primeiro. A Remuneragdo
dos CRI 32 Série serd calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)
onde:

J=valor unitario da Remuneracdo dos CRI 3 Série devida ao final do Periodo de Capitalizacéo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario dos CRI 32 Série, no inicio de cada Periodo de Capitalizacéo, informado/calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = corresponde ao fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

DP
taxa )ﬁ

Fator de Juros = (—+
100
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onde:
Taxa = taxa de juros, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais a ser apurada no Procedimento
de Bookbuilding e limitada & Taxa Teto 3% Série;

DP = nGimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizagio das Debéntures da 3 Série, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacéo, ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI 32 Série imediatamente anterior, no
caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, inclusive, e a data de célculo, exclusive, sendo “DP” um nimero inteiro.

i.4) Remuneracéo dos
CRI 42 Série

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 42 Série
incidirdo juros remuneratérios a serem definidos no Procedimento de Bookbuilding, e em qualquer caso, limitados
a maior taxa entre “(a)” e “(b)” a seguir (“Taxa Teto 42 Série” e, em conjunto com a Taxa Teto 1* Série, a Taxa
Teto 2% Série e a Taxa Teto 3* Série, “Taxa Teto”): (a) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ (nova
denominagdo da Nota do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2040, baseada
na cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pégina na internet (http://www.anbima.com.br), apurada no
fechamento da data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa
(spread) de 0,20% (vinte centésimos por cento); ou (b) 7,40% (sete inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneragdo dos CRI 4 Série” e, em conjunto com a
Remuneracdo dos CRI 1? Série, a Remuneragéo dos CRI 22 Série e a Remuneragio dos CRI 3* Série, “Remuneracéo
dos CRI™).

A Remuneragdo dos CRI 4% Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 42 Série, desde a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI 42 Série, ou a Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI 42 Série imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento:

J = VNax (Fator de Juros - 1)
onde:
J = valor unitério da Remuneracgéo dos CRI 42 Série devida ao final do Periodo de Capitalizagéo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 4% Série, no inicio de cada Periodo de Capitalizacéo,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = corresponde ao fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:
Dbp
_ (taxa 252
FatorJuros = (WJ' 1)

Taxa = taxa de juros, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais a ser apurada no
Procedimento de Bookbuilding e limitada a Taxa Teto 42 Série;

DP = namero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI 42 Série, no caso do primeiro Periodo
de Capitalizagdo, ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI 4% Série imediatamente anterior, no caso dos
demais Periodos de Capitalizacéo, inclusive, e a data de célculo, exclusive, sendo “DP” um niimero inteiro.

J) Pagamento da
Remuneragé&o dos CRI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual resgate antecipado dos CRI ou amortizagéo extraordindria
obrigatéria dos CRI, conforme aplicavel, nos termos previstos no Termo de Securitizacéo, a Remuneragédo dos CRI
12 Série, a Remuneragdo dos CRI 22 Série, a Remuneracdo dos CRI 32 Série e a Remuneracédo dos CRI 42 Série serdo
pagas a partir da Data de Emissdo, conforme datas especificadas no Anexo Ill, no Anexo 1V, no Anexo V e no
Anexo VI do Termo de Securitizagéo, anexo a este Prospecto na forma do Anexo IV. (“Datas de Pagamento da
Remuneragéo dos CRI”).

k) Repactuacdo Programada

Néo havera repactuacéo programada dos CRI.

1.1) Amortizagdo do Valor Nominal
Unitério, Saldo do Valor Nominal
Unitario, Valor Nominal Unitario
Atualizado ou Saldo do Valor
Nominal Unitério Atualizado dos
CRI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual resgate antecipado dos CRI ou da amortizagdo
extraordinaria obrigatéria dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario dos
CRI 12 Série, 0 Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série, o Valor Nominal Unitario dos CRI 3% Série e o
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 4% Série serdo amortizados em trés parcelas, nos termos da tabela
constante na Clausula 3.1.2 “k” do Termo de Securitizagdo, anexo a este Prospecto na forma do Anexo 1V.

1.2) Eventos de
Inadimplemento Automatico
Direcional

Nos termos da Clausula 7.36.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures Direcional, constitui Evento de
Inadimplemento Automatico Direcional, independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial,
aplicando-se o disposto na Clausula 7.36.3 da Escritura de Emissdo de Debéntures Direcional, a ocorréncia de
qualquer um dos eventos descritos abaixo:

(i) inadimplemento, pela Direcional, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigacdo pecuniéria
estabelecida na Escritura de Emissdo Direcional relativa as Debéntures Direcional, ndo sanada no prazo
de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que se tornou exigivel;

(i) (a) decretacéo de faléncia, insolvéncia ou de concurso de credores da Direcional e/ou das Controladas que
representem, individualmente, um percentual superior a 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido da
Direcional, com base nas demonstragdes financeiras consolidadas e auditadas ou Informagdes Trimestrais
— ITR consolidadas e revisadas mais recentes da Direcional, conforme o caso (“Controladas
Relevantes”); (b) pedido de autofaléncia pela Direcional e/ou pelas Controladas e/ou pedido de
recuperacéo judicial ou de recuperagdo extrajudicial ou propositura, pela Direcional ou por qualquer
Controlada, de mediacéo, conciliacdo, nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101, ou quaisquer outras
medidas antecipatorias de pedido de recuperagdo judicial pela Direcional ou por qualquer Controlada,
conforme previsto no pardgrafo 12° do artigo 6° da Lei 11.101, inclusive em outra jurisdicéo,
independentemente do deferimento do respectivo pedido e/ou pedido de suspenséo de execugéo de dividas
para fins de preparagdo para pedido de recuperacéo judicial; (c) pedido de faléncia da Direcional /ou das
Controladas, formulado por terceiros néo elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperagéo judicial ou de
recuperacdo extrajudicial da Direcional e/ou Controladas, independentemente do deferimento do
respectivo pedido; (e) caso a Direcional, e/ou suas Controladas Relevantes realizem quaisquer medidas
judiciais antecipatdrias com vistas a sustacdo ou alteragdo dos pagamentos previstos na Escritura de
Emissédo de Emissdo; ou (f) liquidacéo, dissolucdo ou extingdo da Direcional e/ou das Controladas
Relevantes, salvo, caso a liquidacéo, dissolugéo ou extincdo de uma Controlada Relevante seja decorrente
de reorganizagdo societaria por meio da qual a referida Controlada Relevante seja vertida para a Direcional
na proporgdo da participagéo societaria desta e/ou para outras sociedades integralmente controladas pela
Direcional no &mbito de tal reorganizagéo;

(iii) invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficécia da Escritura de Emissdo Direcional, da Escritura de
Emisséo de CCl, do Termo de Securitizacdo e/ou do Contrato de Distribui¢do, declarada em sentenga
arbitral, decisdo judicial ou administrativa ou em decisao interlocutéria, cujos efeitos, em todos os casos,
n&o sejam suspensos no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da referida sentenga ou deciséo;

(iv) questionamento judicial, pela Direcional e/ou suas Controladas, e/ou seus Controladores de qualquer
disposi¢do da Escritura de Emissdo Direcional e/ou dos demais Documentos da Operagéo;
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v

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
9
(xi)

(xii)

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros,
no todo ou em parte, pela Direcional, de qualquer de suas obrigacdes, nos termos da Escritura de Emissdo
Direcional e/ou dos demais Documentos da Operagéo;

protesto de titulos contra a Direcional, cujo valor, individual ou agregado, ultrapasse o Valor de Corte da
Direcional (conforme abaixo definido), exceto se tiver sido comprovado a Debenturista, (a) no prazo legal,
que o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, ou (b) no prazo de até 15 (quinze) dias contados
da data do respectivo protesto, que o protesto foi sustado, suspenso ou cancelado;

declaracéo de vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes financeiras da Direcional e/ou de quaisquer
de suas Controladas decorrente de quaisquer operacdes de captacéo de recursos realizadas no mercado
financeiro ou de capitais, no mercado local ou internacional, cujo valor, individual ou agregado, seja igual
ou superior ao Valor de Corte da Direcional;

ndo cumprimento de qualquer deciséo ou sentenca judicial, cujos efeitos nédo tenham sido revertidos ou
suspensos, contra a Direcional, em valor unitario ou agregado igual ou superior ao Valor de Corte da
Direcional;

caso a Direcional deixe de ser uma companhia aberta registrada perante a CVM, descumprindo os
requisitos do artigo 4°, paragrafo Unico, inciso I, do Anexo Normativo | da Resolu¢do CVM 60;
transformagdo do tipo societario da Direcional, inclusive transformagdo em sociedade limitada, nos
termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Acoes;

néo observancia da destinagéo dos recursos obtidos por meio da presente Emisséo, pela Direcional e/ou
pelas SPE Investidas, conforme descrito na Clausula Quinta da Escritura de Emissdo Direcional e na
Clausula 3.2 do Termo de Securitizagdo; e

vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures Riva, nos termos da Escritura de
Emisséo Riva.

1.3) Eventos de Inadimplemento N&o
Automatico Direcional

Nos termos da Clausula 7.36.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures Direcional, constitui Evento de
Inadimplemento Nao Automatico Direcional que pode acarretar o vencimento das obrigagdes decorrentes das
Debéntures Direcional, aplicando-se o disposto na Clausula 7.36.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures
Direcional, a ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos em lei e/ou de qualquer um dos eventos descritos

abaixo:

0]

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)
(ix)

(i)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

descumprimento, pela Direcional, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigagéo néo pecuniaria
prevista em quaisquer documentos relacionados com a Oferta, incluindo, mas ndo se limitando as
Debéntures Direcional, ndo sanada no prazo de 5 (cinco) dias contados da data de recebimento de
comunicacéo, nesse sentido, pela Direcional;

inadimplemento de qualquer obrigacdo pecuniaria da Direcional, ndo decorrente da Escritura de Emissao
Direcional, cujo valor, individual ou agregado seja igual ou superior ao Valor de Corte;

qualquer evento analogo a recuperagdo judicial ou evento falimentar da Direcional ou de qualquer
Controlada Relevante, incluindo acordo de credores, nos termos da legislacéo aplicavel, ndo previsto na
Clausula 7.36.1 (ii) da Escritura de Emissao Direcional;

existéncia de denuncia decorrente de inquérito, processo judicial e/ou administrativo ou deciséo judicial
e/ou administrativa referente a violagéo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou normativo, nacional ou
estrangeiro, conforme aplicavel, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administragdo publica
(conforme definido no artigo 5° da Lei 12.846), incluindo, sem limitagéo, a Lei 12.846, a Lei 9.613, o
Decreto 11.129, e, conforme aplicavel, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA), e o UK Bribery
Act: (a) pela Direcional, e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionérios agindo
comprovadamente, direta ou indiretamente, em nome da Direcional; e/ou (b) por quaisquer das SPE
Investidas e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios agindo, direta ou
indiretamente, em nome da SPE Investida;

reducdo de capital da Direcional e/ou das Controladas Relevantes, exceto: (a) se tal reducéo for para
absorcdo de prejuizos acumulados, observado o previsto na Lei das Sociedades por Agdes; ou (b)
exclusivamente no caso de redugao de capital das Controladas Relevantes, se tal reducéo de capital venha
a ser revertida para a Direcional na proporgdo de sua participagdo societaria na referida Controlada
Relevante;

mudanca ou alteracéo do objeto social da Direcional, de forma a alterar as atuais atividades principais ou
a agregar a essas atividades novos negdcios que tenham prevaléncia ou possam representar desvios em
relagdo as atividades atualmente desenvolvidas pela Direcional;

ndo renovagdo, cancelamento, revogagéao ou suspensao das autorizagdes, concessdes, subvencdes, alvaras
ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Direcional e/ou pelas Controladas Relevantes, exceto (a) por aquelas cuja auséncia ndo possa causar
Efeito Adverso Relevante ou (b) que dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de tal néo
renovacgéo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo, a Direcional e/ou as Controladas Relevantes
comprovem a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
Direcional e/ou das Controladas Relevantes até a renovagdo ou obtencdo da referida licenga ou
autorizagao;

questionamento judicial por qualquer coligada da Direcional, de qualquer disposi¢do da Escritura de
Emisséo Direcional e/ou dos demais Documentos da Operagao;

cisdo da Direcional, exceto (a) se atendidos os requisitos do artigo 231, e respectivos 8§ 1° e 2°, da Lei
das Sociedades por Agdes, observada a possibilidade de Resgate Antecipado Obrigatrio, nos termos da
Clausula 7.27 da Escritura de Emisséo Direcional; e (b) se a referida cisdo ndo impactar negativamente a
classificacéo de risco da Direcional existente no momento anterior a cisao;

fusdo ou incorporagdo da Direcional, incluindo incorporagdo de agdes, exceto se atendidos os requisitos
do artigo 231, e respectivos 88 1° e 2°, da Lei das Sociedades por Acdes, observada a possibilidade de
Resgate Antecipado Obrigatério, nos termos da Clausula 7.27 da Escritura de Emissdo Direcional;

qualquer mudanca no Controle societario da Direcional e/ou das SPE Investidas sem o consentimento
prévio por escrito da Debenturista, conforme orientagdo dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia
Especial de Titulares de CRI especialmente convocada para este fim;

revelarem-se inveridicas quaisquer declaragdes prestadas pela Direcional no &mbito da Emisséo;

revelarem-se insuficientes, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas, quaisquer declaragdes prestadas
pela Direcional no &mbito da Emissdo da Direcional que causem um Efeito Adverso Relevante a
Direcional, as Debéntures Direcional e/ou aos CRI;

ndo pagamento, pela Direcional, das despesas da Emissdo da Direcional e da Operacéao de Securitizagao,
néo sanado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data em que a Direcional receber notificagdo neste
sentido; e

ndo manutencdo do seguinte indice financeiro, apurado pela Direcional e acompanhado pelo Agente
Fiduciario com base nas demonstracdes financeiras ou informagdes contabeis intermediarias consolidadas
da Direcional auditadas ou revisadas pelos seus auditores, referentes ao encerramento dos trimestres de
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margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, com base nos Gltimos 12 (doze) meses contados da data-
base das respectivas demonstragdes financeiras (“Indice Financeiro™), observado que a primeira
verificagdo do Indice Financeiro serd realizada com base informagdes contébeis intermediarias
consolidadas da Direcional do periodo de 6 (seis) meses findo em 30 de junho de 2025:

(Divida Liquida Corporativa

< 0,50
Patriménio Liquido )

onde:

Divida Liquida Corporativa: corresponde ao endividamento bancario de curto e longo prazo total, menos os
financiamentos tomados no &mbito do Sistema Financeiro Habitacional ou os financiamentos obtidos junto ao Fundo
de Investimento Imobiliario do Fundo de Garantia por Tempo de Servicos — FI-FGTS e menos as disponibilidades
em caixa, bancos e aplicacdes financeiras.

Patrimdnio Liquido: corresponde ao patrimdnio liquido apresentado no balanco patrimonial da Direcional,
excluidos os valores da conta reservas de reavaliagéo, se houver.

Observadas as seguintes regras:

1) o primeiro célculo do indice Financeiro sera realizado com base no encerramento do primeiro trimestre
subsequente ao da primeira Data de Integralizacéo;
) o indice Financeiro devera ser calculado e disponibilizado pela Devedora ao Agente Fiduciério, para fins

de acompanhamento, em até 10 (dez) Dias Uteis contados apds as datas méaximas previstas na Resolugéo
CVM 80, para a divulgacéo das demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e formularios de
Informagdes Trimestrais — ITR, ou em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data de divulgacdo das
demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e formulérios de informacdes trimestrais — ITR,
0 que ocorrer primeiro, por meio de relatério consolidado, preparado pela Direcional, bem como memoéria
de célculo compreendendo todas as rubricas necessérias para a obtencdo de tal indice Financeiro
(“Relatério do Indice Financeiro™);

®3) o Indice Financeiro devera ser disponibilizado juntamente com declaragéo do Diretor Financeiro atestando
o cumprimento das disposi¢des constantes na Escritura de Emisséo Direcional;

(4) 0 Agente Fiduciario poderd solicitar a Direcional todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se
fagam necessarios; e a ndo manutengao pela Direcional do indice Financeiro apenas em um dado trimestre
ndo acarretard uma hipotese de vencimento antecipado das Debéntures Direcional, tampouco a
necessidade de convocacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI, desde que ocorra o
reenquadramento em todos os 3 (trés) trimestres imediatamente seguintes

1.4) Eventos de
Inadimplemento Automatico Riva

Nos termos da Clausula 7.36.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures Riva, constitui Evento de Inadimplemento
Automético Riva, independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto na
Clausula 7.36.3 da Escritura de Emissdo de Debéntures Riva, a ocorréncia de qualquer um dos eventos descritos
abaixo:

(i) inadimplemento, pela Riva e/ou pela Direcional, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigacéo
pecuniaria estabelecida na Escritura de Emissdo Riva relativa as Debéntures Riva, ndo sanada no prazo
de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que se tornou exigivel;

(i) (a) decretacéo de faléncia, insolvéncia ou de concurso de credores da Riva, da Direcional e/ou das suas
respectivas Controladas que representem, individualmente, um percentual superior a 10% (dez por cento)
do patrimonio liquido da Riva, com base nas demonstragdes financeiras consolidadas e auditadas ou
Informagdes Trimestrais — ITR consolidadas e revisadas mais recentes da Riva, conforme o caso
(“Controladas Relevantes™); (b) pedido de autofaléncia pela Riva, pela Direcional e/ou pelas suas
respectivas controladas e/ou pedido de recuperacdo judicial ou de recuperacdo extrajudicial ou
propositura, pela Riva, pela Direcional ou por qualquer controlada, de mediagéo, conciliagdo, nos termos
do artigo 20-B da Lei 11.101, ou quaisquer outras medidas antecipatérias de pedido de recuperacéo
judicial pela Riva, pela Direcional ou por qualquer controlada, conforme previsto no paragrafo 12° do
artigo 6° da Lei 11.101, inclusive em outra jurisdi¢do, independentemente do deferimento do respectivo
pedido e/ou pedido de suspensdo de execugdo de dividas para fins de preparacdo para pedido de
recuperacdo judicial; (c) pedido de faléncia da Riva, da Direcional /ou de suas controladas, formulado por
terceiros ndo elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperagdo judicial ou de recuperagdo extrajudicial da
Riva, da Direcional e/ou suas respectivas controladas, independentemente do deferimento do respectivo
pedido; (e) caso a Riva, a Direcional e/ou suas respectivas Controladas Relevantes realizem quaisquer
medidas judiciais antecipatdrias com vistas a sustagdo ou alteragdo dos pagamentos previstos na Escritura
de Emissdo Riva; ou (f) liquidagdo, dissolucdo ou extincdo da Riva, da Direcional e/ou das suas
respectivas Controladas Relevantes, salvo, caso a liquidagéo, dissolugdo ou extingdo de uma Controlada
Relevante seja decorrente de reorganizagéo societaria por meio da qual a referida Controlada Relevante
seja vertida para a Riva e/ou para a Direcional na proporcdo da participacdo societaria destas e/ou para
outras sociedades integralmente controladas pela Riva efou pela Direcional no ambito de tal
reorganizagao;

(iii) invalidade, nulidade, inexequibilidade ou inefic4cia da Escritura de Emissdo Riva, da Fianga, da Escritura
de Emissdo de CClI, deste Termo de Securitizacéo e/ou do Contrato de Distribui¢do, declarada em sentenca
arbitral, decisdo judicial ou administrativa ou em decisdo interlocutdria, cujos efeitos, em todos os casos,
ndo sejam suspensos no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da referida sentenca ou deciséo;

(iv) questionamento judicial, pela Riva, pela Direcional e/ou suas respectivas Controladas, e/ou seus
respectivos Controladores de qualquer disposicdo da Escritura de Emissdo Riva e/ou dos demais
Documentos da Operacéo;

) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros,
no todo ou em parte, pela Riva, e/ou pela Direcional de qualquer de suas obrigagdes, nos termos da
Escritura de Emissdo Riva e/ou dos demais Documentos da Operagao;

(vi) protesto de titulos contra a Riva e/ou contra a Direcional, cujo valor, individual ou agregado, ultrapasse
(i) no caso da Riva, R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) e (ii) no caso da Direcional, R$
49.045.047,45 (quarenta e nove milhdes, quarenta e cinco mil e quarenta e sete reais e quarenta e cinco
centavos), em ambos 0s casos, ou seu equivalente em outra moeda, corrigido pela variagdo acumulada do
IPCA, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo (“Valor de Corte da Riva” e “Valor
de Corte da Direcional”, respectivamente), exceto se tiver sido comprovado a Debenturista, (a) no prazo
legal, que o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, ou (b) no prazo de até 15 (quinze) dias
contados da data do respectivo protesto, que o protesto foi sustado, suspenso ou cancelado;

(vii) declaracédo de vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes financeiras da Riva, da Direcional e/ou de
quaisquer de suas Controladas decorrente de quaisquer operacdes de captacdo de recursos realizadas no
mercado financeiro ou de capitais, no mercado local ou internacional, cujo valor, individual ou agregado,
seja igual ou superior (i) no caso da Riva, ao Valor de Corte da Riva; e (ii) no caso da Direcional, ao Valor
de Corte da Direcional,

(viii) ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial, cujos efeitos ndo tenham sido revertidos ou

suspensos, contra a Riva ou contra a Direcional, em valor unitério ou agregado igual ou superior (i) no
caso da Riva, ao Valor de Corte da Riva; e (ii) no caso da Direcional, ao Valor de Corte da Direcional;




(ix) caso a Direcional deixe de ser uma companhia aberta registrada perante a CVM, descumprindo os
requisitos do artigo 4°, paragrafo Unico, inciso 11, do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60;

(x) transformacéo do tipo societério da Riva, inclusive transformacéo em sociedade limitada, nos termos dos
artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agoes;
(xi) ndo observancia da destinagdo dos recursos obtidos por meio da presente Emisséo, pela Riva e/ou pelas

SPE Investidas, conforme descrito na Clausula Quinta da Escritura de Emisséo Riva e na Clausula 3.2 do
Termo de Securitizagao; e

(xii) vencimento antecipado das obrigac6es decorrentes das Debéntures Direcional, nos termos da Escritura de
Emisséo Direcional.

1.5) Eventos de Inadimplemento Ndo | Nos termos da Clausula 7.36.2 da Escritura de Emisséo de Debéntures Riva, constitui Evento de Inadimplemento
Automatico Riva Ndo Automatico Riva que pode acarretar o vencimento das obrigacdes decorrentes das Debéntures Riva, aplicando-
se 0 disposto na Clausula 7.36.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures Riva, a ocorréncia de qualquer um dos
eventos previstos em lei e/ou de qualquer um dos eventos descritos abaixo:

0] descumprimento, pela Riva ou pela Direcional, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigacéo ndo
pecuniaria prevista em quaisquer documentos relacionados com a Oferta, incluindo, mas néo se limitando
as Debéntures Riva, ndo sanada no prazo de 5 (cinco) dias contados da data de recebimento de
comunicacéo, nesse sentido, pela Riva;

(i) inadimplemento de qualquer obrigagdo pecuniéria da Riva ou da Direcional, ndo decorrente da Escritura
de Emissdo Riva, cujo valor, individual ou agregado seja igual ou superior (i) no caso da Riva, ao Valor
de Corte da Riva; e (ii) no caso da Direcional, ao Valor de Corte da Direcional;

(iii) qualquer evento analogo a recuperacéo judicial ou evento falimentar da Riva, da Direcional ou de qualquer
de suas Controladas Relevantes, incluindo acordo de credores, nos termos da legislagéo aplicavel, ndo
previsto na Clausula 7.36.1 (ii) da Escritura de Emissdo Riva;

(iv) existéncia de dentncia decorrente de inquérito, processo judicial e/ou administrativo ou deciséo judicial
e/ou administrativa referente a violagéo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou normativo, nacional ou
estrangeiro, conforme aplicavel, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos & administragédo publica
(conforme definido no artigo 5° da Lei 12.846), incluindo, sem limitacéo, a Lei 12.846, a Lei 9.613, o
Decreto 11.129, e, conforme aplicavel, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA), e o UK Bribery
Act: (a) pela Riva, pela Direcional e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios
agindo comprovadamente, direta ou indiretamente, em nome da Riva e/ou da Direcional, conforme o caso;
e/ou (b) por quaisquer das SPE Investidas e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou
funciondrios agindo, direta ou indiretamente, em nome da SPE Investida;

(v) reducéo de capital da Riva, da Direcional e/ou das suas respectivas Controladas Relevantes, exceto: (a) se
tal reducéo for para absorcéo de prejuizos acumulados, observado o previsto na Lei das Sociedades por
Acoes; ou (b) exclusivamente no caso de reducdo de capital das Controladas Relevantes, se tal redugéo
de capital venha a ser revertida para a Riva e/ou para a Direcional na proporcéo da participagéo societéria
destas nas referidas Controladas Relevantes;

(vi) mudanca ou alteracdo do objeto social da Riva ou da Direcional, de forma a alterar as atuais atividades
principais ou a agregar a essas atividades novos negécios que tenham prevaléncia ou possam representar
desvios em relagdo as atividades atualmente desenvolvidas pela Riva ou pela Direcional;

(vii) ndo renovagdo, cancelamento, revogacéo ou suspensdo das autorizagdes, concessdes, subvencdes, alvaras
ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Riva, pela Direcional e/ou pelas suas respectivas Controladas Relevantes, exceto (a) por aquelas cuja
auséncia ndo possa causar Efeito Adverso Relevante ou (b) que dentro do prazo de 15 (quinze) dias a
contar da data de tal ndo renovacéo, cancelamento, revogacéo ou suspensdo, a Riva, a Direcional e/ou as
suas respectivas Controladas Relevantes comprovem a existéncia de provimento jurisdicional autorizando
a regular continuidade das atividades da Riva, da Direcional e/ou das suas respectivas Controladas
Relevantes até a renovagao ou obtengdo da referida licenga ou autorizagéo;

(viii) questionamento judicial por qualquer coligada da Riva ou da Direcional, de qualquer disposicéo da
Escritura de Emissdo Riva e/ou dos demais Documentos da Operagao;

(ix) ciséo da Riva ou da Direcional, exceto (a) se atendidos os requisitos do artigo 231, e respectivos §§ 1° e
2°, da Lei das Sociedades por Agdes, observada a possibilidade de Resgate Antecipado Obrigatério, nos
termos da Clausula 7.27 da Escritura de Emissdo Riva; e (b) se a referida cisdo ndo impactar
negativamente a classificago de risco da Riva ou da Direcional existente no momento anterior a ciséo;

(x) fusdo ou incorporagéo da Riva ou da Direcional, incluindo incorporacéo de acdes, exceto se atendidos os
requisitos do artigo 231, e respectivos §§ 1° e 2° da Lei das Sociedades por Acdes, observada a
possibilidade de Resgate Antecipado Obrigatério, nos termos da Clausula 7.27 da Escritura de Emissdo
Riva;

(xi) qualquer mudanca no Controle societario da Direcional e/ou das SPE Investidas sem o consentimento
prévio por escrito da Debenturista, conforme orientagdo dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia
Especial de Titulares de CRI especialmente convocada para este fim;

(xii) alteragdo, alienacdo e/ou qualquer tipo de transferéncia do Controle da Riva, exceto (a) se previamente
autorizado pelos Titulares de CRI, reunidos em assembleia geral especialmente convocada para este fim;
ou (b) se a alteracdo, alienacéo ou transferéncia do controle direto ocorrer dentro do mesmo grupo
econdmico da Riva, desde que mantido o atual Controle indireto da Riva;

(xiii) revelarem-se inveridicas quaisquer declaragdes prestadas pela Riva ou pela Direcional no ambito da
Emisséo;

(xiv) revelarem-se insuficientes, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas, quaisquer declaragdes prestadas
pela Riva ou pela Direcional no &mbito da Emisséo que causem um Efeito Adverso Relevante a Riva, a
Direcional, as Debéntures Riva e/ou aos CRI;

(xv) ndo pagamento, pela Riva ou pela Direcional, das despesas da Emissdo e da Operagdo de Securitizagéo,
ndo sanado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data em que a Riva receber notificacéo neste sentido;
e

(xvi) ndo manutencéo do seguinte indice financeiro, apurado pela Direcional e acompanhado pelo Agente
Fiduciéario com base nas demonstracdes financeiras ou informagdes contabeis intermedidrias consolidadas
da Direcional auditadas ou revisadas pelos seus auditores, referentes ao encerramento dos trimestres de
margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, com base nos Gltimos 12 (doze) meses contados da data-
base das respectivas demonstragdes financeiras (“Indice Financeiro™), observado que a primeira
verificagdo do Indice Financeiro serd realizada com base informagfes contabeis intermediarias
consolidadas da Direcional do periodo de 6 (seis) meses findo em 30 de junho de 2025:

(Divida Liquida Corporativa
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) <0,50

Patrimonio Liquido
onde:

Divida Liquida Corporativa: corresponde ao endividamento bancario de curto e longo prazo total, menos os
financiamentos tomados no dmbito do Sistema Financeiro Habitacional ou os financiamentos obtidos junto ao
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Fundo de Investimento Imobiliario do Fundo de Garantia por Tempo de Servigos — FI-FGTS e menos as
disponibilidades em caixa, bancos e aplicagdes financeiras.

Patrimonio Liquido: corresponde ao patrimonio liquido apresentado no balango patrimonial da Direcional
excluidos os valores da conta reservas de reavaliagdo, se houver.

Observadas as seguintes regras:

1) o primeiro célculo do indice Financeiro sera realizado com base no encerramento do primeiro trimestre
subsequente ao da primeira Data de Integralizacéo;
) o indice Financeiro devera ser calculado e disponibilizado pela Devedora ao Agente Fiduciério, para fins

de acompanhamento, em até 10 (dez) Dias Uteis contados ap6s as datas maximas previstas na Resolugdo
CVM 80, para a divulgacéo das demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e formularios de
Informagdes Trimestrais — ITR, ou em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data de divulgacdo das
demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e formulérios de informacdes trimestrais — ITR,
0 que ocorrer primeiro, por meio de relatério consolidado, preparado pela Direcional, bem como meméria
de célculo compreendendo todas as rubricas necessérias para a obtencdo de tal indice Financeiro
(“Relatério do Indice Financeiro™);

®3) o Indice Financeiro devera ser disponibilizado juntamente com declaracéo do Diretor Financeiro atestando
o cumprimento das disposi¢des constantes na Escritura de Emisséo Riva;

4) o Agente Fiduciario podera solicitar a Direcional todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se
fagam necessarios; e

(5) a ndo manutengao pela Direcional do Indice Financeiro apenas em um dado trimestre ndo acarretara uma

hipétese de vencimento antecipado das Debéntures Riva, tampouco a necessidade de convocagdo de
Assembleia Especial de Titulares de CRI, desde que ocorra o reenquadramento em todos os 3 (trés)
trimestres imediatamente seguintes.

1.6) Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures

Sera considerado como evento de resgate antecipado dos CRI (“Resgate Antecipado dos CRI1”), caso as Devedoras
realizem, em conjunto e simultaneamente, o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures Direcional
e das Debéntures Riva, conforme descritas na Clausula 3.4.1 do Termo de Securitizagdo, sendo certo que todos os
valores devidos pelas Devedoras a Emissora serdo repassados pela Emissora aos Titulares de CRI (“Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures™). Na hipotese de apenas uma Devedora realizar o resgate antecipado
facultativo das debéntures de sua emisséo, ndo ocorrera o Resgate Antecipado dos CRI, devendo, neste caso, ser
realizada a Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI, nos termos da Clausula 3.7 do Termo de Securitizagéo.

Exclusivamente caso (i) os tributos de responsabilidade das Devedoras mencionados na Clausula 7.35 das Escrituras
de Emissdo de Debéntures sofram qualquer acréscimo; e (ii) as Devedoras venham a ser demandadas a realizar o
pagamento referente ao referido acréscimo, nos termos da Clausula 7.35 das Escrituras de Emissdo de Debéntures,
as Devedoras poderdo optar por realizar o resgate antecipado da totalidade, e ndo menos do que a totalidade, das
Debéntures, com o consequente resgate antecipado da totalidade dos CRI pela Emissora.

A Emissora devera publicar, na forma da Clausula 18.1 do Termo de Securitizagdo, as expensas das Devedoras,
comunicado aos Titulares de CRI, com 7 (sete) Dias Uteis de antecedéncia da data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, informando (i) a data em que o pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures
12 Série, o Valor Nominal Unitéario Atualizado das Debéntures 22 Série, o Valor Nominal Unitério das Debéntures
3% Série ou o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da 42 Série, conforme o caso, sera realizado,
acrescido da respectiva Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacéo (inclusive) ou desde a Data de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures imediatamente anterior
(inclusive), o que ocorrer por Ultimo, até a data do efetivo pagamento (exclusive); dos demais encargos devidos e
ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures (exclusive), conforme aplicavel; e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pelas Devedoras, nos termos das Escrituras de Emissdo (“Valor do
Resgate Antecipado™); (ii) o calculo do valor do Valor do Resgate Antecipado; (iii) descrigao da hip6tese ocorrida
prevista nas Escrituras de Emissdo; e (iv) demais informagdes necessarias para a realizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures. As informagdes contidas no referido comunicado deverdo ser idénticas as informacdes
contidas no comunicado a ser enviado pelas Devedoras ao titular das Debéntures, nos termos das Escrituras de
Emissdo de Debéntures, referente ao resgate antecipado das Debéntures, observado que o pagamento do CRI
decorrente do Valor do Resgate Antecipado deveré ocorrer no Dia Util imediatamente posterior & data do pagamento
do valor do resgate antecipado das Debéntures pelas Devedoras ao titular das Debéntures.

Ndo sera admitido o Resgate Antecipado Facultativo parcial das Debéntures Riva ou o Resgate Antecipado
Facultativo parcial das Debéntures Direcional, tampouco o Resgate Antecipado dos CRI parcial. Somente sera
admitido o Resgate Antecipado da totalidade das Debéntures de todas as séries das Debéntures Direcional e/ou das
Debéntures Riva.

Os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI serdo obrigatoriamente cancelados.

A Emissora devera comunicar a B3 a respeito do Resgate Antecipado dos CRI com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis
de antecedéncia da data de realizacdo do efetivo Resgate Antecipado dos CRI.

1.7) Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate Antecipado
Obrigatorio das Debéntures.

Sem prejuizo as hipéteses de liquidagdo do Patrimdnio Separado constantes da Clausula 14 do Termo de Securitizagéo,
anexo a este Prospecto na forma do Anexo IV, bem como das demais hipéteses de vencimento antecipado previstas nos
Documentos da Operagdo, serd considerado como evento de resgate antecipado obrigatério da totalidade, e ndo menos
que a totalidade, dos CRI de uma mesma Série, em atencéo aos itens (ii) e (iii) abaixo, na ocorréncia de qualquer das
hipoteses de resgate antecipado obrigatério das Debéntures, conforme previstas na Clausula 7.27 das Escrituras de
Emisséo de Debéntures, quais sejam: (i) vencimento antecipado das Debéntures, nos termos das Escrituras de Emissao
de Debéntures; (ii) ndo acordo sobre a Taxa Substitutiva do CDI, caso em que devera ser realizado o resgate da 12 série
das Debéntures e dos CRI 12 Série; (iii) ndo acordo sobre a nova taxa de Atualizagdo Monetaria dos CRI 22 Série e/ou
dos CRI 42 Série, conforme previsto na Clausula 4.1.4 do Termo de Securitizagdo, caso em que devera ser realizado o
resgate das Debéntures 22 Série e/ou das Debéntures 4% Série e dos CRI 22 Série e/ou dos CRI 42 Série; (iv)
descaracterizagéo dos Créditos Imobiliarios como lastro dos CRI; (v) requerimento da Emissora ap6s a realizagéo de
operagao de cisdo, fusdo ou incorporacdo, das Devedoras, que ndo tenha sido objeto de prévia aprovacéo pela Emissora
e, por consequéncia, dos Titulares de CRI nos termos do artigo 231, §1° da Lei das Sociedades por Agdes, o qual deve
ser realizado, neste caso, de forma imediata; e/ou (vi) caso ocorra uma hipé6tese de resgate antecipado obrigatorio das
Debéntures Riva ou das Debéntures Direcional (“Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures” e, em conjunto
com o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, “Resgate Antecipado das Debéntures”). O Resgate
Antecipado das Debéntures somente sera efetuado ap6s o recebimento dos recursos pela Emissora.

As Devedoras deverdo encaminhar comunicado & Emissora, com copia para o Agente Fiduciario, com 3 (trés) Dias
Uteis de antecedéncia da data prevista para o efetivo resgate da Debéntures, informando (i) a data em que o
pagamento do Valor do Resgate Antecipado sera realizado; (ii) a(s) Série(s) objeto do Resgate Antecipado
Obrigatorio das Debéntures, caso aplicavel; (iii) o calculo do valor do Valor do Resgate Antecipado; e (iv) demais
informacgdes necessarias para a realizacdo do resgate antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado
Obrigatorio das Debéntures.

Por ocasiéo de realizagéo do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures, a Emissora fara jus ao pagamento do
Valor do Resgate Antecipado, devendo obrigatdria e imediatamente realizar o resgate antecipado dos CRI.
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A Emissora devera comunicar a B3 a respeito do Resgate Antecipado dos CRI com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis
de antecedéncia da data de realizagéo do efetivo Resgate Antecipado dos CRI.

1.8) Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI decorrente de Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures.

As Devedoras poderdo, nos termos das Clausulas 7.28, ou deverdo, nos termos da Clausula 7.29 das Escrituras de
Emissdo de Debéntures, a qualquer tempo, a partir da Data de Emissao das Debéntures, apresentar a Emissora com cépia
para 0 Agente Fiduciario, oferta de resgate antecipado direcionada a totalidade, e ndo menos que a totalidade, de uma
ou mais séries das Debéntures (sendo vedada oferta de resgate antecipado parcial das Debéntures de uma mesma série)
(“Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures™), conforme disposto nas Escrituras de Emisséo de Debéntures.
Neste caso, a Emissora devera comunicar todos os Titulares de CRI, as expensas das Devedoras, por meio de publicagéo
de andincio a ser amplamente divulgado nos termos abaixo , com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, o(s) qual(is) devera(do) descrever os termos e condicBes da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI, que deverdo ser idénticos aos termos e condiges propostos pelas Devedoras para a Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos das Escrituras de Emisséo de Debéntures, incluindo: (i) o preco a ser
pago pela Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, que devera corresponder ao mesmo valor a ser pago pela Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures, das Debéntures Riva ou das Debéntures Direcional, conforme o caso, conforme
estabelecido nas Escrituras de Emissdo de Debéntures; (ii) a(s) Série(s) das Debéntures objeto de Oferta de Resgate
Antecipado; (iii) a data em que o pagamento do preco a ser pago pela Oferta de Resgate Antecipado dos CRI sera
realizado, sendo certo que o pagamento devera ocorrer no Dia Util imediatamente posterior & data do pagamento do
valor a ser pago pela Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, das Debéntures Riva ou das Debéntures Direcional,
conforme o caso, pelas Devedoras; (iv) o valor do prémio a pagar sobre o preco a ser pago pela Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI, se houver, que ndo poderd ser negativo, prémio este que podera ou ndo ser proposto pelas
Devedoras na Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, das Debéntures Riva ou das Debéntures Direcional,
conforme o caso; (v) a forma e o prazo para manifestagdo dos Titulares de CRI sobre sua eventual adesdo a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI, que néo podera ser superior a 5 (dez) Dias Uteis contados da divulgagéo do Edital de
Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo) (“Prazo Final para Manifestacdo a Oferta de Resgate
Antecipado™); e (vi) quaisquer outras condi¢des da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI (“Edital de Oferta de
Resgate Antecipado™), decorrentes da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos das Escrituras de
Emissdo de Debéntures, sobre a realizagio da oferta de resgate antecipado dos CRI (“Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI”).

Os Titulares de CRI que decidirem aderir a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI deverdo manifestar a sua adesdo a
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI diretamente & Emissora, com cdpia ao Agente Fiduciario, mediante envio de e-
mail para securitizadora@opea.com.br, conforme modelo de resposta constante no Anexo VIII do Termo de
Securitizagdo, que deve estar devidamente assinado pelo respectivo Titular de CRI, e acompanhado dos seguintes
documentos: (i) cépia do RG e CPF, se pessoa fisica, ou do cartdo CNPJ e dos documentos societarios de representacéo,
se pessoa juridica; (ii) documento que comprove a titularidade do CRI (e.g. extrato de posi¢ao de custddia); e (iii) contato
do custodiante. Cada Titular de CRI podera aderir a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI para, no maximo, a parcela
dos CRI de sua titularidade, devendo indicar na respectiva resposta a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, a
quantidade de CRI de sua titularidade que sera objeto de resgate.

Findo o Prazo Final para Manifestacdo a Oferta de Resgate Antecipado, a Emissora consolidara as manifestacdes
recebidas e comunicara ao Agente Fiduciario e as Devedoras, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da
respectiva data do resgate antecipado dos CRI: (i) a quantidade dos CRI que aderiu a Oferta de Resgate Antecipado dos
CRI, e sua respectiva Série; (ii) a quantidade dos CRI que néo aderiu Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, e sua
respectiva Série; (iii) a quantidade dos CRI que ndo se manifestou acerca da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, e
sua respectiva Série, incluindo aqueles que se manifestaram ap6s o Prazo Final para Manifestagdo a Oferta de Resgate
Antecipado; e (iv) a quantidade de Debéntures, Debéntures Riva ou Debéntures Direcional, conforme o caso, de cada
série a serem resgatadas e o valor necessario para realizacdo do resgate antecipado dos CRI que aderiram a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI, sendo certo que, caso a Oferta de Resgate Antecipado seja direcionada a totalidade das
Debéntures, a quantidade de Debéntures Riva e de Debéntures Direcional a serem resgatas sera realizada de forma
proporcional entre elas, considerando a quantidade de CRI que aderiram a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

Sem prejuizo do previsto na Clausula 6.8 das Escrituras de Emissédo as Devedoras deverdo depositar na Conta
Centralizadora Operacional 1, até as 12h00 (doze horas) do dia da realizacdo do resgate antecipado das Debéntures no
ambito da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, que devera ser correspondente a0 montante necessario para
realizacdo do resgate antecipado dos CRI que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

Observado o prazo para manifestacdo dos Titulares de CRI sobre sua eventual adesdo a Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI, a Emissora deveré, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do resgate antecipado
dos CRI, comunicar a B3, por meio do envio de correspondéncia neste sentido, a data do resgate antecipado dos CRI. O
resgate antecipado dos CRI, caso ocorra, seguira os procedimentos operacionais da B3, sendo todos os procedimentos
de aceitacéo, validacdo dos Investidores realizado fora do ambito da B3.

Nao sera admitida oferta de resgate antecipado parcial de Debéntures, das Debéntures Riva ou das Debéntures
Direcional, conforme o caso, com relagdo as Debéntures, as Debéntures Riva ou as Debéntures Direcional, conforme o
caso, de uma mesma série e, consequentemente, de CRI com relacéo aos CRI de uma mesma Série.

Os CRI objeto da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI serdo obrigatoriamente cancelados.

Apesar de a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ser sempre enderecada a totalidade dos CRI de uma mesma Série,
conforme descrito acima, o resgate antecipado dos CRI decorrente de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI podera ser
parcial, na medida em que existir Titulares de CRI que ndo concordem com a Oferta de Resgate Antecipado. Nesse caso,
serdo resgatados somente os CRI cujos titulares decidirem pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI,
subsistindo, entretanto, os CRI cujos respectivos titulares recusarem a Oferta de Resgate Antecipado, sem prejuizo do
disposto abaixo.

Caso a adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI de uma determinada Série seja igual ou superior a 90% (noventa
por cento) dos CRI daquela Série, os Titulares de CRI de tal Série que ndo aderiram & Oferta de Resgate Antecipado dos
CRI terdo os CRI de sua titularidade obrigatoriamente resgatados nos mesmos termos e condi¢des que os Titulares de
CRI que aderiram a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, com o consequente resgate antecipado total dos CRI da
determinada Série.

Caso a quantidade de Titulares dos CRI que desejem aderir a Oferta de Resgate Antecipado de CRI seja inferior a
quantidade minima de Debéntures proposto pelas Devedoras (e, consequentemente, de CRI), no &mbito da oferta de
resgate antecipado de Debéntures, sera facultado as Devedoras ndo resgatar antecipadamente as Debéntures, sem
qualquer penalidade, e, consequentemente, ndo havera o resgate antecipado dos CRI.

O procedimento de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI serd iniciado pela Emissora no ambiente da B3, sendo que a
continuidade do processo de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI sera totalmente vinculado as ordens emitidas pelos
Titulares de CRI no ambiente da B3, em conjunto com o Escriturador e Banco Liquidante dos CRI, sendo que a Emissora
ndo terd ingeréncia sobre estas proximas etapas.

A Emissora devera comunicar a B3 a respeito do resgate antecipado dos CRI decorrentes de Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data de realizagdo do efetivo resgate
antecipado de CRI.

1.9) Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria dos CRI

Caso seja realizado o resgate antecipado facultativo total das Debéntures Riva, exclusivamente, ou das Debéntures
Direcional, exclusivamente, a Emissora devera realizar a amortizacéo extraordindria obrigatéria dos CRI na proporgédo
das Debéntures Riva ou das Debéntures Direcional resgatadas (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI”),
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sendo certo que a Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI somente sera efetuada apds o recebimento dos
recursos pela Emissora.

As Devedoras deverdo encaminhar comunicado & Emissora, com cépia para 0 Agente Fiduciério, com 3 (trés) Dias Uteis
de antecedéncia da data prevista para o efetivo resgate da Debéntures Riva ou das Debéntures Direcional, conforme o
caso, informando (i) a data em que o pagamento do Valor do Resgate Antecipado sera realizado; (ii) a(s) Série(s) objeto
do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures, caso aplicavel; (iii) o calculo do valor do Valor do Resgate
Antecipado; e (iv) demais informag@es necessérias para a realizacdo da Amortizagao Extraordinéria Obrigatoria dos CRI
decorrente do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures Riva ou das Debéntures Direcional.

Por ocasiéo de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Riva ou das Debéntures Direcional, a
Emissora fara jus ao pagamento do Valor do Resgate Antecipado, devendo obrigatéria e imediatamente realizar a
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI.

A Emissora devera comunicar a B3 a respeito da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI com, no minimo, 3
(trés) Dias Uteis de antecedéncia da data de realizacdo da efetiva Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI.

m) Garantias

Néo serdo constituidas garantias, reais ou fidejussorias, sobre os CRI. Adicionalmente, os CRI ndo contardo com
garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimdnio, que ndo
componha o Patrimdnio Separado, néo sera utilizado para satisfazer as obrigagdes decorrentes da emissdo do CRI.
Os Créditos Imobiliarios representados pelas (a) Debéntures Riva serdo garantidos por fianca a ser prestada pela
Direcional (“Fianca™); e (b) Debéntures Direcional ndo contardo com garantias, reais ou fidejussorias.

n) Lastro dos CRI

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures (“Créditos Imobiliarios™).

Ap6s a subscricdo das Debéntures, pela Emissora, serdo emitidas oito CCI, nos termos da Escritura de Emisséo de CCl,
de acordo com as normas previstas na Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor (“‘Lei 10.931"),
representativas da integralidade dos Créditos Imobiliarios, cuja custddia, controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios
por elas representadas sera realizado conforme disposto na Clausula 12 do Termo de Securitizagéo, anexo a este
Prospecto na forma do Anexo IV.

0) Existéncia ou ndo
de Regime Fiduciario

Nos termos previstos do artigo 26 da Lei 14.430 e artigo 2°, inciso VIII do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, a
Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratdvel o Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimbnio
Separado, com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado, nos termos do Anexo VIl do Termo de
Securitizagdo. Para os fins aqui previstos, o encerramento do exercicio social do Patrimdnio Separado dar-se-a no
dia 31 de marco de cada ano (“Regime Fiduciario” e “Créditos do Patriménio Separado”, respectivamente).

Os Créditos do Patrimdnio Separado permanecerdo separados e segregados do patrimdnio comum da Emissora, até
que se complete o resgate da totalidade dos CRI, seja na Data de VVencimento ou em virtude de resgate antecipado
dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizaggo.

O Patrimonio Separado, Unico e indivisivel, serd composto pelos Créditos do Patrimdnio Separado, e seré destinado
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do
artigo 27 da Lei 14.430.

p) Eventos de Liquidagdo do
Patrimoénio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario podera assumir imediata
e transitoriamente a administracédo do Patrimdnio Separado e promover a liquidagdo do Patrimdnio Separado, na
hipétese de a Assembleia Especial de Titulares de CRI realizada pelos Titulares de CRI, deliberar sobre tal
liquidag@o ou nos termos da Clausula 14.1 do Termo de Securitizagdo (“Eventos de Liquidacdo do Patriménio
Separado”):

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagdo, judicial ou extrajudicial, a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologag&o judicial do
referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperagdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacéo ou de sua concesséo pelo juiz competente;

(i) descumprimento das normas nacionais e internacionais, conforme aplicavel, que versam sobre atos de
corrupgdo e atos lesivos contra a administragdo publica, incluindo, mas ndo se limitando, as Leis
Anticorrupcdo, sendo certo que, nesta hipétese ndo ocorrerd assungdo do Patrimdnio Separado pelo
Agente Fiduciario;

(i) inobservancia, pela Emissora, da Legislagdo Socioambiental, sendo certo que, nesta hipétese ndo ocorrera
assungao do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario;

(iv) extingao, liquidacéo, decretagdo de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;
) decretacdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(vi) desvio de finalidade do Patrimonio Separado apurado em decisdo judicial transitado em julgado; ou

(vii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecunidrias previstas no Termo de

Securitizagéo, que perdure por mais de 1 (um) Dia Util contado do respectivo inadimplemento, desde que
a Emissora tenha recebido os referidos recursos nos prazos acordados.

) Tratamento Tributario

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de avaliar o
tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributagéo
especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse
investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagées com CRI.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil.

Como regra geral, os rendimentos em CRI estéo sujeitos & incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagéo
de aliquotas regressivas, estabelecidas pela Lei 11.033/04, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos
rendimentos tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento); (b) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (c)
de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco
décimos por cento) e (d) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de
aplicacéo é contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo
1°da Lei 11.033/04 e artigo 65 da Lei 8.981/95).

Ndo obstante, hé regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢do financeira, seguradoras, por entidades de
previdéncia privada, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios, e
sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em
paises com tributagao favorecida.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdo do imposto de renda devido, gerando o direito a dedugdo,
restituicdo ou compensacéo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracéo (artigo 76, I, da Lei 8.981/95 e artigo 70,
1, da Instrucdo RFB 1.585/15).

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. Como regra geral, as aliquotas

em vigor do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder a o equivalente a multiplicagdo de R$20.000,00 (vinte mil reais)
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pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragdo, conforme a Lei 9.249/95. Ja a aliquota em vigor da CSLL,
para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento), conforme Lei n° 7.689/88.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa
sujeitam-se a contribuicéo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento), respectivamente para fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, conforme Decreto 8.426/15,
com redacéo dada pelo Decreto 11.374/23. Com relacéo as pessoas juridicas sujeitas ao regime cumulativo, os rendimentos
em CRI néo estéo, via de regra, sujeitos a incidéncia das contribuicdes.

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras,
entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento,
sociedades de capitalizacéo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, regra geral, ha dispensa de retencdo do IRRF, de acordo com a legislacdo aplicavel a cada caso.

N&o obstante a isengdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze
por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL, as aliquotas definidas no art. 3° da Lei 7.689/88,
conforme alterada pela Lei 14.183/21, de: (i) 15% (quinze por cento) para pessoas juridicas de seguros privados, de
capitalizagdo, as distribuidoras de valores mobiliarios, as corretoras de cambio e de valores mobiliarios, as
sociedades de crédito, financiamento e investimentos, as sociedades de crédito imobiliario, as administradoras de
cartdes de crédito, as sociedades de arrendamento mercantil, as associacfes de poupanca e empréstimo, e as
cooperativas de créditos; e (ii) 20% (vinte por cento) no caso dos bancos de qualquer espécie. Regra geral, as
carteiras de fundos de investimentos estéo isentas de Imposto de Renda (art. 16, paragrafo Unico da Lei 14.754/23).
Ademais, no caso das instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes
de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de
imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso |1, da Lei 11.033/04. De
acordo com a posicdo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo RFB 1.585/15, tal isengdo
abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cesséo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas ou ndo submetidas ao lucro real terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981/95 e no
artigo 70, 11, da Instrugdo RFB 1.585/15. A retengéo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes
estd dispensada desde que as entidades declarem sua condigdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei
8.981/95, com a redagdo dada pela Lei 9.605/95, e artigo 72 da Instrucdo RFB 1.585/15.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais de
acordo com as normas previstas em regulamentacdo CMN, os rendimentos auferidos estéo sujeitos a incidéncia do
IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento).

Excecéo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacédo
favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima
inferior a 17% (dezessete por cento), ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdo
societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a ndo residentes, conforme artigo 24-A da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, com a redagéo dada
pela Lei 14.596, de 14 de junho de 2023, o qual sera tributado pelo IRRF as aliquotas regressivas de 22,5% a 15%.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas “Jurisdigdo de
Tributag@o Favorecida” as jurisdi¢des listadas no artigo 1° da Instru¢do RFB 1.037/10.

Rendimentos pagos a pessoas fisicas ndo residentes séo isentos do imposto de renda, ainda que estas pessoas fisicas
sejam residentes ou domiciliadas em Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida (artigo 85, § 4°, da Instrugdo Normativa
RFB 1.585/15).

Como regra geral, os ganhos de capital realizados em alienagdes de CRI por investidor estrangeiro podem ser
considerados como rendimentos, estando sujeitos a tributagdo a aliquota regressiva de 22,5% a 15%.
Especificamente em relagéo aos investidores que cumpram a regulamento do CMN e que ndo sejam residentes em
Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, o ganho de capital é geralmente tributado pelo imposto de renda a aliquota de
15%. Ganhos de capital auferidos na alienacédo de CRI em ambiente de bolsa de valores ou assemelhados por esses
investidores podem se beneficiar da isen¢do do IRRF. Com relacéo a investidores residentes em Jurisdicdo de
Tributagdo Favorecida, embora seja possivel sustentar que o ganho de capital deva ser considerado como
rendimento, caso em que estaria sujeito a aliquota regressiva de 22,5% a 15%, ha risco de ser considerado como
ganho sujeito a incidéncia do imposto de renda a aliquota de até 25%.

I0F
10F/Cambio

Regra geral, as operagfes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes previstas na Resolu¢do Conjunta 13, inclusive por
meio de opera¢des simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estéo
sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos, conforme
Decreto 6.306/07 e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente
a operagdes de cambio ocorridas apds esta eventual alteragdo.

I0F/Titulos

As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto 6.306/07. Em qualquer caso,
a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este
eventual aumento.

r) Outros, direitos,
vantagens e restricoes

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Titulares de CRI, conforme
previsto no Termo de Securitizagdo, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de
CRI.

A convocagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI far-se-a4 mediante edital publicado uma Unica vez, na forma
prevista no Termo de Securitizagdo, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias para primeira convocacao e de 8 (oito)
dias para segunda convocacéo, sendo que instalar-se-a, em primeira convocagéo, com a presenca dos Titulares de CRI
que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo ou dos CRI em Circulacéo
da respectiva Série, conforme o caso, e, em segunda convocagao, com qualquer nimero dos Titulares de CRI presentes,
exceto se de outra forma previsto no Termo de Securitizagdo. N&o se admite que a segunda convocagéo da Assembleia
Especial de Titulares de CRI seja publicada conjuntamente com a primeira convocagao.

Toda e qualquer matéria submetida a deliberacdo dos Titulares de CRI devera ser aprovada pelos votos favoraveis
de Titulares de CRI que representem: (i) em primeira convocagédo, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um
dos Titulares de CRI em Circulagdo ou dos Titulares de CRI em Circulacdo da respectiva Série, conforme aplicavel;
ou (ii) em segunda convocacéo, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI ou dos
Titulares de CRI da respectiva Série presentes na Assembleia Especial de Titulares de CRI, conforme aplicavel,
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exceto com relagdo as deliberagdes previstas nas Clausulas 10.3.1, 15.20 e 15.20.1 do Termo de Securitizacéo, sendo
que somente poderdo votar na Assembleia Especial de Titulares de CRI Titulares de CRI inscritos nos registros dos
CRI na data de convocagao da respectiva Assembleia Especial.

Exceto se de outra forma prevista no Termo de Securitizagéo, a orientagdo de voto da Emissora no ambito da
assembleia geral de debenturistas pela ndo declaragédo de vencimento antecipado das Debéntures na hipdtese de
ocorréncia de um Evento de Inadimplemento Ndo Automatico dependera de aprovacéo (a) em primeira convocagao,
de Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagéo,
e, (b) em segunda convocagéo, de titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos CRI em Circulagéo presentes na respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRI, desde que estejam
presentes no minimo 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulacéo.

Exceto de outra forma prevista no Termo de Securitizacdo, as deliberagdes em Assembleias Especiais de Titulares de CRI
que impliquem (a) a alteragdo da remuneragao ou amortizagao dos CRI, ou de suas datas de pagamento, (b) a alteracéo da
Data de Vencimento dos CRI, (c) alteracdes nos Eventos de Liquidacéo do Patrimdnio Separado, ou na redagéo dos Eventos
de Inadimplemento, (d) alteragéo e/ou criagdo de hipdteses de liquidacéo antecipada dos CRI e/ou do Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI, (e) alteracdes da clausula de Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou (f) alteragéo das disposicoes
da Clausulal5.19.1 do Termo de Securitizagdo, dependerédo de aprovacdo de, no minimo, 75% (Setenta e cinco por cento)
dos CRI em Circulagéo ou dos CRI em Circulagéo da respectiva Série, conforme o caso.

As deliberagdes nas Assembleias de Pedido de Waiver serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de CRI
que representem, no minimo, (i) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, em primeira
convocagdo; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacéo presentes na assembleia, em
qualquer convocagéo subsequente, desde que estejam presentes na assembleia ao menos 25% (vinte e cinco por
cento) dos CRI em Circulagdo. O disposto acima ndo se aplica nas deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro
e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sdo legais e previstos no Termo de Securitizagao.

As Assembleias Especiais de Titulares de CRI que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse exclusivo
de cada Série, assim entendidas aquelas que ndo afetam ou prejudicam os direitos da outra Série, tais como, por
exemplo, a remuneracdo da respectiva série, somente serdo convocadas e tais matérias somente serdo deliberadas
pelos Titulares de CRI da respectiva Série, conforme os quéruns e demais disposicdes da Clausula 15 do Termo de
Securitizacdo, anexo a este Prospecto na forma do Anexo V. Em caso de ddvida sobre a competéncia exclusiva da
Assembleia Especial de Titulares de CRI de cada Série, prevalece o disposto na Clausula 15.19 do Termo de
Securitizacéo.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS

3.1. Exposic¢ao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI, serdo utilizados:

Q) pela Emissora: para integralizacdo das Debéntures, nos termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures,
descontado 0 montante necessario para a composi¢cdo do Fundo de Despesas e eventualmente utilizados
para pagamento das Despesas incorridas no inicio da Operacéo; e

(i) Pelas Devedoras: diretamente ou através de suas Controladas para que desenvolvam os Empreendimentos
Imobiliarios (conforme abaixo definido) alvos dos recursos da Emissao, conforme listadas no Anexo 1X do
Termo de Securitizacdo (“SPE Investidas”), para pagamento de gastos, custos ¢ despesas ainda ndo
incorridos, até a presente data, atinentes a aquisicdo de terrenos e a construcdo de empreendimentos
imobiliarios desenvolvidos pelas Devedoras e pelas SPE Investidas, descritas na tabela 1 do Anexo 1X do
Termo de Securitizagdo (“Empreendimentos Imobiliarios™), devendo as Devedoras transferir os recursos
obtidos por meio da Emissdo das Debéntures para as SPE Investidas e tomar todas as providéncias para que
elas os utilizem nos Empreendimentos Imobiliarios, observada a forma de utilizagdo dos recursos e o
cronograma indicativo da utilizacdo dos recursos descritos no Anexo X do Termo de Securitizag&o.

3.2. Nos casos em que a destinagdo de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores mobilidrios
emitidos for um requisito da emissdo, informacdes sobre

a) os ativos ou atividades para 0s quais serdo destinados 0s recursos oriundos da emissio

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Escrituras de Emissao
de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, 0s recursos liquidos
obtidos por meio da Emissdo de Debéntures e, consequentemente, da Emisséo, serdo destinados, pelas Devedoras,
até a Data de Vencimento, ou até que as Devedoras comprovem a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos
com a presente Emissdo, 0 que ocorrer primeiro, diretamente ou através das SPE Investidas, para 0s
Empreendimentos Imobiliarios, devendo as Devedoras transferir os recursos obtidos por meio da Emissdo das
Debéntures e, consequentemente, da Emissdo dos CRI, para as SPE Investidas e tomar todas as providéncias para
que elas os utilizem nos Empreendimentos Imobiliarios, observada a forma de utilizacdo dos recursos e o
cronograma indicativo da utilizagéo dos recursos descritos no item d) abaixo.

Os gastos, custos e despesas referentes aos Empreendimentos Imobiliarios (“Custos e Despesas”) encontram-se
devidamente descritos na tabela 2 do Anexo IX do Termo de Securitizacdo, com (i) identificacdo dos valores
envolvidos; (ii) detalhamento dos Custos e Despesas; (iii) especificacdo individualizada dos Empreendimentos
Imobiliario, vinculados aos Custos e Despesas; e (iv) a indicacdo do cartorio de registro de imdveis em que 0s
iméveis vinculados aos Empreendimentos Imobilidrios estdo registrados e suas respectivas matriculas,
conforme aplicavel.

Os recursos captados por meio da Emissdo relativos aos Empreendimentos Imobiliarios deverdo ser destinados
aos empreendimentos imobiliarios descritos na tabela 1 do Anexo IX do Termo de Securitizagdo, ao longo do
prazo dos CRI, conforme cronograma indicativo da destinacdo dos recursos constante do item (d) abaixo
(“Cronograma Indicativo™), observado que tal cronograma é meramente tentativo e indicativo, de modo que se,
por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagao do cronograma tentativo, (i) ndo sera necessario aditar
as Escrituras de Emissdo de Debéntures e/ou o Termo de Securitizacdo; e (ii) tal atraso ou antecipacdo do
cronograma tentativo ndo implicara qualquer hipotese de Evento de Inadimplemento.

Nos termos do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de margo de 2021, e da Clausula 5.1.3 das Escrituras
de Emissédo de Debéntures, caso as Devedoras desejem incluir na lista de Empreendimentos Imobiliarios constante
do Anexo IX do Termo de Securitizacdo novos empreendimentos imobiliarios desenvolvidos e/ou a serem
desenvolvidos pelas Devedoras e/ou por suas Controladas, tal insercdo devera ser objeto de deliberacdo em
primeira ou segunda convocagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI, observados os quoruns previstos
no Termo de Securitizagdo.

As Devedoras poderdo, a qualquer tempo até a Data de Vencimento dos CRI, inserir novos empreendimentos
dentre aqueles identificados como Empreendimentos Imobiliarios, além daqueles inicialmente previstos na tabela
1 do Anexo IX do Termo de Securitiza¢do, mediante prévia anuéncia da Emissora, conforme decisdo dos Titulares
de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI, observadas as regras de convocacdo e instalacdo
previstas no Termo de Securitizacdo. Caso solicitado pelas Devedoras, tal insercdo somente ndo sera aprovada se
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI representando 75% (setenta e cinco por
cento) ou mais dos CRI em Circulagdo, em qualquer convocagdo, votem contrariamente a proposta de insercéo de
novos Empreendimentos Imobiliarios apresentada pelas Devedoras. Caso a referida Assembleia Especial de
Titulares de CRI ndo seja instalada ou ndo haja deliberacéo por falta de quérum, a proposta das Devedoras para a
insercdo de novos empreendimentos aos Empreendimentos Imobiliarios sera implementada.
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A insercdo de novos Empreendimentos Imobiliarios, nos termos descritos acima, (i) devera ser solicitada a
Emissora, com copia ao Agente Fiduciario, por meio do envio de comunicagdo pelas Devedoras nesse sentido;
(ii) apds o recebimento da referida comunicagdo, a Emissora devera convocar Assembleia Especial de Titulares
de CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel, observadas as
regras de convocacdo e instalacdo previstas no Termo de Securitizacao; e (iii) caso Titulares de CRI reunidos
em Assembleia Especial de Titulares de CRI representando 75% (setenta e cinco por cento) ou mais dos CRI
em Circulacdo, em qualquer convocacdo, ndo votem contrariamente a proposta de insercdo de novos
Empreendimentos Imobiliarios, ou a referida Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo seja instalada ou
ndo haja deliberacdo por falta de quérum, a solicitacdo das Devedoras sera atendida, e tal inclusdo devera ser
refletida por meio de aditamento as Escrituras de Emissdo de Debéntures, do Termo de Securitizacdo e a
Escritura de Emissdo de CCI, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis ap6s a realizagdo da
Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua
ndo instalagdo, sendo que a formalizagdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteragdo da
destinagdo de recursos em questéo.

A alocacdo dos recursos captados em decorréncia da integralizacdo das Debéntures nos Empreendimentos
Imobiliarios ocorrera conforme a proporcao prevista na tabela 2 do Anexo 1X do Termo de Securitizacdo, a cada
um dos Empreendimentos Imobiliarios.

As Escrituras de Emissdo de Debéntures, o Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissdo de CCI, conforme
aplicavel, serdo aditados, caso as Devedoras desejem alterar, a qualquer tempo, a proporcdo dos recursos
decorrentes da integralizacdo das Debéntures a ser alocada para cada Empreendimento Imobiliario (permanecendo
a totalidade dos recursos investida nos Empreendimentos Imobiliérios), conforme descrita na tabela 2 do Anexo 1X
do Termo de Securitizacdo, no caso o cronograma de obras ou a necessidade de caixa de cada Empreendimento
Imobiliario ser alterada apds a integralizacdo das Debéntures, independentemente de anuéncia prévia da Emissora
ou dos Titulares de CRI, desde que ndo sejam alterados os Empreendimentos Imobiliarios listados no Anexo IX
do Termo de Securitizacdo. Qualquer alteragdo quanto aos percentuais aqui mencionados devera ser precedida de
aditamento aos documentos cabiveis.

Nos termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures, as Devedoras declararam que sdo Controladoras das SPE
Investidas e assumiram a obrigacdo de manter o Controle sobre cada SPE Investida até que comprovada, pelas
Devedoras, a integral utilizagdo da parcela dos recursos decorrentes da integralizacdo das Debéntures destinados
a respectiva SPE Investida no respectivo Empreendimento Imobiliario.

Os recursos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Imobiliérios, se for o caso, serdo transferidos
para as SPE Investidas pela Emissora por meio de: (i) aumento de capital das SPE Investidas; (ii) adiantamento
para futuro aumento de capital - AFAC das SPE Investidas; (iii) operacBes de mituo entre Emissora e SPE
Investidas; ou (iv) qualquer outra forma permitida em lei.

b) eventual obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos e a periodicidade desse
acompanhamento

No ambito dos Empreendimentos Imobiliérios, as Devedoras deverdo prestar contas a Securitizadora, com cépia
ao Agente Fiduciario, com a seguinte periodicidade (i) a cada 6 (seis) meses, a partir da Data de Integralizacéo,
apos os respectivos semestres fiscais findos em 30 de junho e 31 de dezembro, sendo devido até o dia 15 (quinze)
dos meses de marco e setembro, por meio de relatorio na forma do Anexo Ill as Escrituras de Emisséo de
Debéntures, contendo os valores e percentuais destinados aos Empreendimentos Imobiliarios aplicados durante o
semestre imediatamente anterior a data de emissdo de cada relatério (“Relatdrio Semestral”) conforme
Cronograma Indicativo, acompanhado do cronograma fisico financeiro de avango de obras, bem como os atos
societarios e demais documentos comprobatdrios que julgar necessario referentes aos gastos incorridos pelas
Devedoras e/ou pelas SPE Investidas no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios (“Documentos
Comprobat6rios”), sendo certo que o primeiro Relatorio Semestral serd entregue até 15 de mar¢o de 2026; e (ii)
sempre que solicitado por escrito pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario para fins de atendimento a
exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, ainda que apds o vencimento antecipado ou resgate antecipado
das Debéntures, nos termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures e do Termo de Securitizagdo, em até 15
(quinze) Dias Uteis do recebimento da solicitagdo ou no prazo estabelecido pelos 6rgéos reguladores e
fiscalizadores, o que for menor, disponibilizando cépia dos contratos, notas fiscais, acompanhados de seus
arquivos no formato “XML” de autenticagdo das notas fiscais (se aplicavel), comprovando os pagamentos e/ou
demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinagdo dos recursos. Mediante exclusivamente o
recebimento do Relatorio Semestral e dos Documentos Comprobatdrios, o Agente Fiduciario sera responsavel por
verificar, semestralmente, o cumprimento da destinacdo dos recursos assumida pelas Devedoras, sendo que
referida obrigacdo (tanto do Agente Fiduciario, quanto das Devedoras) somente se extinguira quando da
comprovacdo, pelas Devedoras, da utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das Debéntures,
conforme destinagdo dos recursos prevista nas Escrituras de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizacao.
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O Agente Fiduciario devera envidar seus melhores esforgos para obter a documentagdo necessaria a fim de
proceder com a verificacdo da destinacdo de recursos oriundos das Escrituras de Emissdo de Debéntures, incluindo,
mas nao se limitando, ao Relatério Semestral e aos Documentos Comprobatorios, sendo que, caso as Devedoras
ndo entreguem o Relatério Semestral nos termos e condicBes previstos nas Escrituras de Emissdo de Debéntures
e no Termo de Securitizacdo, as mesmas incorrerdo em inadimplemento de obrigacdo ndo pecuniaria, cabendo a
Emissora e ao Agente Fiduciario tomar todas as medidas cabiveis nos termos previstos nas Escrituras de Emissdo
de Debéntures e no Termo de Securitizacao.

Para fins da comprovacédo no ambito dos Empreendimentos Imobiliarios, a comprovacédo da destinacao de recursos
devera observar o valor efetivamente integralizado pela Emissora.

A Emissora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico das obras dos
Empreendimentos Imobiliarios, estando o acompanhamento da destinacdo dos recursos restrito ao envio, pelas
Devedoras ao Agente Fiduciario, com cOpia a Securitizadora, dos relatérios e documentos previstos acima.
Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario, as expensas do Patrimdnio Separado, podera
contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar estes documentos.

Cabera as Devedoras a verificacdo e analise da veracidade dos documentos encaminhados, atestando, inclusive,
que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio e & Securitizadora a
responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes
técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis das Devedoras, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagfes do mencionado no relatério mencionado acima.

c) a data limite para gue haja essa destinacao

A data limite para que haja a efetiva destinacdo dos recursos obtidos por meio da Emissdo sera a Data de
Vencimento dos CRI da 42 Série, em 16 de julho de 2040, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou
vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, 0 resgate antecipado ou vencimento antecipado dos
CRI, as obrigacfes das Devedoras e as obrigacdes do Agente Fiduciario referentes a destinacdo dos recursos
perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos seja efetivada, o
que ocorrer primeiro.
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d) cronograma indicativo de destinacdo de recursos, com informacdes no minimo semestrais, caso haja obrigacdo de acompanhamento da destinacdo pelo Agente Fiduciario

CRONOGRAMA INDICATIVO DA DESTINAGCAO DOS RECURSOS

g CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS (em milhares)

Valor estimado de
o ca Emisedo s 2° i 2 i 2 i 7 i 2 10 20 i 20 1 20 221022 (1°|22|1°(22|1°]22(1°0]22]|1°)]22]|1

Empreendimento | Serem a.locgdos no

Imobiliario | Empreendimento
Imobiliario S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S

() 2025 2026 2026 2027 2027 2028 2028 2029 2029 2030 2030 2031 2031 2032 2032 2033|2033 | 2034 | 2034 | 2035 2035 | 2036 | 2036 | 2037 | 2037 | 2038 | 2038 | 2039 | 2039 | 2040
R$ R$ R$ RS R$ RS RS R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ |R$ | R$ | RS | RS [R$ [ R$ (RS | R$ | R$ | R$ | R$ | R$ | R$ | R$
Carrefour AM R$129.848.602 R$0 R$0 R$6.908.681 R$30.823968 R$30.100.316 R$28.989.430 R$24052580 | R$8413540 R$560.088 R$0 R$0 R$0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Br(‘éfézﬁ:ﬁ”‘m;m R$ 36248776 R$0 R$0 R$5.683.734 R$7.577.010 R$10.610.298 R$8.759.101 R$3618633 R$0 R$0 R$0 R$0 R$0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
'(\‘é‘;;gg? R$19.441.941 R$0 R$0 R$3.009.424 R$5.424.302 R$4.782.718 R$3985.598 R$2.239.900 R$0 R$0 R$0 R$0 R$0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Direcional Viva
Vida Maracané R$18.024.233 R$511.450 R$4518147 R$5.316.807 R$ 6578422 R$1.099.407 R$0 R$0 R$0 R$0 R$0 R$0 R$0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Maracanéu 2 R$20.680.941 R$0 R$0 R$586.835 R$5.184.106 R$6.100.485 R$7.548.058 R$1.261.456 R$0 R$0 R$0 R$0 R$0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Riacho Fundo R$46.702.435 R$0 R$0 R$5.837.804 R$5.837.804 R$5.837.804 R$5.837.804 R$5.837.804 | R$5837.804 | R$5.837.804 R$5.837.804 R$0 R$0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Mirante Ibirité R$44.752.038 R$0 R$0 R$4.478.943 R$9.254.852 R$15071618 | R$13546.777 R$2.399.847 R$0 R$0 R$0 R$0 R$0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Clemente Cahima.
Cond 01 R$ 32495357 R$0 R$0 R$877.375 R$4.421.795 R$7.993225 R$10.065.336 R$7.411.367 | R$1726.259 R$0 R$0 R$0 R$0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cglqmmxuilsumbe R$56.684.774 R$0 R$ 3568481 R$7.439.019 R$ 15384693 R$16.111.945 R$11.383134 R$2.567.950 R$ 229552 R$0 R$0 R$0 R$0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
JEamim [;: R$ 95120903 R$0 R$0 R$3458942 R$10.376.826 R$10.376.826 R$10.376.826 R$10376.826 | R$10.376.826 | R$10.376.826 R$10.376.826 R$10.376.826 R$8647.355 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
GEMOVE R$ 155.669.999 R$0 R$0 R$0 R$0 R$10.378000 | R$15567.000 | R$15567.000 | R$15567.000 | R$15567.000 | R$15567.000 | R$15567.000 | R$15567.000 | R$15567.000 | R$15567.000 R$5189000 |R$O| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CARREFOUR

INTERLAGOS R$ 94330001 R$0 R$0 R$0 RS0 R$9.150.010 R$20658270 | R$27.072710 | R$24525800 | R$11.036610 R$ 1.836.600 R$0 R$0 R$0 R$0 R$0 R$0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTAL R$ 750.000.000 R$511.450 R$8086.628 R$ 43597565 R$100863778 |R$127.612652| R$136.717.334 |R$102406072| R$66676.782 | R$43378329 | R$33668230 | R$25943826 | R$24214355 | R$15567.000 | R$15.567.000 R$5.189.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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e) a capacidade de destinacdo de todos os recursos oriundos da emissdo dentro do prazo previsto, levando-se em
conta, ainda, outras obrigacGes eventualmente existentes de destinacdo de recursos para 0S mesmos ativos ou
atividades objeto da presente Oferta

Nos termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures, as Devedoras declararam que os Empreendimentos
Imobiliarios ndo receberam, até a presente data, quaisquer recursos oriundos de alguma outra captacdo das
Devedoras por meio de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em debéntures de emissdo das Devedoras.

Os dados orgcamentarios dos Empreendimentos Imobiliarios, evidenciando os recursos ja despendidos, de modo a
demonstrar a capacidade de alocacdo de todo 0 montante a ser captado com a Oferta, estdo descritos na tabela 2
do Anexo I1X do Termo de Securitizacdo.

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisicdo de ativos de
partes relacionadas, indicagdo de quem serdo comprados e como o custo sera determinado

Néo aplicavel.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
indicacdo das providéncias que serdo adotadas

Né&o aplicavel.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela Emissora como “verde”, “social”, “sustentivel” ou termo
correlato, informar

N&o aplicavel.

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram sequidos para qualificacdo da
oferta conforme item acima

Né&o aplicavel.

b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de avaliagcdo envolvida

Né&o aplicavel.

LRI LEINT3

¢) obrigacdes que a oferta impde quanto a persecucdo de objetivos “verde”, “sociais”’, “sustentaveis” ou termos
correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

Né&o aplicavel.

d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte acerca do cumprimento de
2" [13 2 (13

obrigacdes impostas pela oferta quanto a persecucdo de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou termos
correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

Né&o aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial Investidor. Esses
riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéao especifica, entre outros, que
se relacionam a Emissora, as Devedoras e suas respectivas atividades e diversos riscos a que estdo sujeitas, ao
setor imobiliario, as Debéntures, aos Créditos Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emissdo. O potencial
Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas no Termo de Securitizagdo, neste Prospecto e
nos demais documentos da Oferta, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
deciséo de investimento.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas neste Prospecto em outros documentos da Oferta,
devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situacdo financeira ou resultados operacionais da Emissora e/ou das Devedoras e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, 0s negdcios, a situacdo
financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou das Devedoras, poderdo ser afetados de forma adversa,
considerando o adimplemento de suas obriga¢fes no ambito da Oferta.

E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente
seus termos e condicdes, 0s quais sdo especificos desta operagdo e podem diferir dos termos e condi¢des de outras
operacdes envolvendo o0 mesmo risco de crédito.

Para os efeitos deste Prospecto, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou as Devedoras quer se dizer que o risco, incerteza
ou problema podera ou poderia produzir um efeito adverso relevante sobre os negécios, a posicdo financeira, a
reputacdo, a liquidez, os resultados das operacBes ou as perspectivas da Emissora e/ou das Devedoras, exceto
quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes
similares nesta Se¢do como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou as Devedoras. Na ocorréncia
de qualquer das hipoteses abaixo 0os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma
perda para o Investidor.

Este Prospecto contém apenas uma descrigédo resumida dos termos e condic¢fes dos CRI e das obrigagdes
assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os investidores leiam o Termo
de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e condigdes.

a) Riscos associados ao nivel de subordinacdo, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos
investidores em caso de insolvéncia

N&o aplicavel, considerando que a presente Emissdo dos CRI ndo conta com qualquer subordinacao.
b) Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo do crédito

Né&o aplicavel, considerando que os Créditos Imobiliérios vinculados aos CRI sdo decorrentes das Debéntures,
emitidas pelas Devedoras e subscritas diretamente pela Emissora, ndo havendo qualquer tipo de concessdo ou
cessdo de créditos.

¢) Eventuais restricdes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade da
constituicdo e da cessao dos direitos creditorios para a Emissora, bem como o comportamento do conjunto dos
direitos creditorios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

Né&o aplicavel, considerando que os Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI sdo decorrentes das Debéntures,
emitidas pelas Devedoras e subscritas diretamente pela Emissora, ndo havendo qualquer tipo de concessdo ou
cessdo de créditos.

d) Riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida em
que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir 0 seu compromisso nos termos da garantia

Né&o aplicavel, tendo em vista que, no ambito da Emissdo dos CRI, ndo serdo constituidas garantias, reais ou
fidejussdrias, sobre os CRI ou sobre os Créditos Imobiliarios.

21



=]
=
Z
O
O
LLJ
al
Q

e.i) Risco de ndo cumprimento das Condicdes Precedentes

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, os CRI serdo distribuidos sob o regime de garantia firme de colocagdo
com relacéo ao valor correspondente a R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), de forma individual e ndo
solidaria entre os Coordenadores. Os CRI eventualmente emitidos em razdo do exercicio, parcial ou total, da Opcao
de Lote Adicional serdo distribuidos sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢Oes precedentes a realizacdo da Oferta, sendo certo que o
cumprimento, pelos Coordenadores, das obrigacoes previstas no Contrato de Distribuigdo, incluindo o exercicio
da garantia firme, esta condicionado ao atendimento das CondigGes Precedentes, as quais estdo descritas no item
14.1 deste Prospecto, até a data da obtencdo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidacdo da Oferta,
conforme o caso, sendo certo que as condicOes verificadas anteriormente a obtencao do registro da Oferta deverédo
ser mantidas até a data de liquidacdo. Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e no item 14.1 deste
Prospecto, as condi¢des precedentes foram acordadas entre os Coordenadores, a Emissora e as Devedoras de forma
a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia dos Coordenadores.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais condi¢des precedentes até a obten¢do do registro da Oferta
ou até a data de liquidacdo dos CRI, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribuicdo, os Coordenadores
avaliardo, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e poderdo optar por
conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria
Oferta, renunciar a referida condicdo precedente, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A nédo
implementacdo de qualquer uma das Condic¢Ges Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte dos
Coordenadores ensejard a inexigibilidade das obrigacdes dos Coordenadores, incluindo a de eventual exercicio da
garantia firme, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogagédo da Oferta, caso o requerimento
de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se a
Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha
sido obtido, podera ser tratado como modificacdo da Oferta, podendo implicar na resilicdo do Contrato de
Distribuicéo; ou se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, poderé ser tratado como evento de rescisdo do Contrato
de Distribuicéo, provocando, portanto, a revoga¢do da Oferta, nos termos do artigo 67 conjungado com o artigo
70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do pardgrafo 6° do Oficio-Circular n°10/2023/CVM/SRE.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importard no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras as Devedoras, bem como aos investidores. Em caso de cancelamento da
Oferta, todas as inten¢bes e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto, e a Emissora, as Devedoras, e 0s Coordenadores ndo serao responsaveis
por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta
deve ser levada em consideragcdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar
prejuizos aos investidores. Ndo h& garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para
investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta.

Para mais informag@es acerca das Condigdes Precedentes da Oferta, veja o item 14.1. da se¢do “14. Contrato de
distribuicdo de valores mobilidrios”, na pagina 87 deste Prospecto.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

e.ii) Baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario e restrigdes para a
negociacao dos CRI no mercado secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha garantia de
que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores
mobiliarios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Nao ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI
conseguira liquidar suas posicdes ou negociar seus CRI no mercado secundario, tampouco pelo preco e no momento
desejado, e, portanto, uma eventual alienacéo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Dessa forma, o investimento nos CRI ndo é adequado aos Investidores que necessitem de liquidez, sendo que o
Investidor que subscrever ou adquirir os CRI deve estar preparado para manter o investimento nos CRI até a
respectiva data de vencimento.

O inicio da negociacdo na B3 dos CRI ocorrera subsequentemente a divulgacdo do Anincio de Encerramento.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria dos CRI no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento. Adicionalmente, conforme
melhor explicado abaixo, a negociacdo dos CRI somente podera ser realizada entre Investidores Qualificados. A
restricdo poderd impactar adversamente a liquidez dos CRI, 0 que pode impactar o valor de mercado dos CRI e
gerar dificuldades na alienacdo, pelo investidor, dos CRI de sua titularidade.
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Os CRI poderao ser livremente negociados entre Investidores Qualificados. Nos termos do artigo 86, inciso 111, da
Resolugdo CVM 160 e do artigo 33, 8§10 e 811, e do artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo |, ambos da
Resolucdo CVM 60, (i) os CRI poderdo ser livremente negociados entre Investidores Qualificados, e (ii) desde
gue observados os requisitos da Resolucdo CVM 160 e da Resolugdo CVM 60 e, em especial, o disposto no artigo
33,810 e 811, e artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo |, ambos da Resolugdo CVM 60, os CRI poderao
ser negociados no mercado secundario entre o publico investidor em geral, ap6s o decurso do prazo de 6 (seis)
meses da data de encerramento da Oferta, sendo certo que nesta data tais requisitos ndo se encontram
cumpridos e, portanto, os CRI ndo podem ser negociados entre o publico geral. Assim, nesta data, a
negociacdo dos CRI é restrita a Investidores Qualificados. Tais restricdes podem diminuir a liquidez dos CRI
no mercado secundario. Nestas hipdteses, o Investidor podera ter dificuldades em negociar os CRI, podendo
resultar em prejuizos aos Titulares de CRI.

Adicionalmente, caso a garantia firme de colocacéo seja exercida pelos Coordenadores, os Coordenadores poderao
revender os CRI subscritos por valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal Unitario, sem qualquer restricdo,
portanto, a sua negociagéo.

Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com
terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a respectiva
Data de Vencimento.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

e.iii) Risco da Marcagdo a Mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deverao disponibilizar para
os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de
recebiveis do agronegdcio e titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que
tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, terd a atualizacdo diaria de seu preco unitario em
funcdo de vérios fatores, como mudancas nas taxas de juros e nas condi¢des de oferta e demanda pelo ativo. Desta
forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos CRI visando o calculo de seu preco unitério, pode causar oscila¢fes
negativas no valor dos CRI, podera ndo refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Dessa forma, os
CRI poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo dos CRI pelo
Investidor no mercado secundério.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

e.iv) A Oferta sera realizada em até quatro séries, sendo que a alocacao dos CRI entre as séries serd realizada
com base no Sistema de Vasos Comunicantes, o que podera afetar a liquidez de eventual série com menor demanda

A quantidade de CRI alocada em cada série da Emisséo sera definida de acordo com a demanda dos CRI pelos
investidores, a ser apurada em Procedimento de Bookbuilding, observado que a alocagdo dos CRI entre as Séries
da Emisséo serd realizada por meio do Sistema de Vasos Comunicantes. Eventual Série em que for verificada uma
demanda menor poderé ter sua liquidez no mercado secundério afetada adversamente.

Dessa forma, os Titulares dos CRI de tal Série poderdo enfrentar dificuldades para realizar a venda desses CRI no
mercado secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a sofrer
prejuizo financeiro. Adicionalmente, os Titulares dos CRI de tal Série poderdo enfrentar dificuldades para aprovar
matérias de seu interesse em Assembleias Especiais das quais participem tanto Titulares dos CRI 12 Série, quanto
Titulares dos CRI 22 Série, quanto Titulares dos CRI 32 Série e/ou Titulares dos CRI 42 Série.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

e.v) Risco de Resgate Antecipado dos CRI

Os CRI serdo resgatados de forma antecipada nos casos de (i) declaracdo do vencimento antecipado das
Debéntures; (ii) Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures; (iii) Resgate Antecipado Obrigatério das
Debéntures; e (iv) Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, observado o disposto no item 10.9 da se¢do “10.
Informacgfes sobre os Direitos Creditdrios” deste Prospecto. Em qualquer uma dessas situagdes descritas o
horizonte original de investimento do Titular do CRI seré frustrado e poderdo ocorrer prejuizos financeiros aos
Titulares de CRI, tendo em vista a possibilidade de ndo haver, no momento do evento em questdo, outros ativos
no mercado de risco e retorno semelhantes aos CRI. Além disso, a atual legislacdo tributaria referente ao imposto
de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera implicar em uma
aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas na Data de Vencimento dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.
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e.vi) Os CRI poderdo ser objeto de Oferta de Resgate Antecipado. Os Titulares de CRI podem ser obrigados a aceitar
a Oferta de Resgate Antecipado caso haja a adesdo minima de 90% (noventa por cento) dos Titulares de CRI

Nos termos do item 10.9 da seg¢do “10. InformagBes sobre os Direitos Creditorios” deste Prospecto, caso a
Emissora realize uma Oferta de Resgate Antecipado, em decorréncia da realizacdo, pelas Devedoras, de uma
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, e haja a adesdo de 90% (noventa por cento) ou mais dos Titulares
de CRI a Oferta de Resgate Antecipado, os Titulares de CRI ndo aderentes aos termos da Oferta de Resgate
Antecipado, terdo os CRI de sua titularidade obrigatoriamente resgatados nos mesmos termos e condi¢des que 0s
Titulares de CRI que aderiram a Oferta de Resgate Antecipado o que, consequentemente, resultara no resgate
antecipado da totalidade dos CRI.

Neste caso, os Titulares de CRI, mesmo que nao tenham, inicialmente, aderido a Oferta de Resgate Antecipado,
terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma remuneracdo buscada pelos CRI, ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicacdo de aliquota do
Imposto de Renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducdo
do prazo de investimento nos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

e.vii) Riscos relacionados a Operacionalizagédo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta
Centralizadora Operacional 1 (e, caso necessario, mediante aviso prévio das Securitizadoras as Devedoras, na
Conta Centralizadora Operacional 2), assim, para a operacionaliza¢do do pagamento aos Titulares de CRI, havera
a necessidade da participacéo de terceiros, como o Escriturador (conforme definido abaixo), Agente de Liquidagéo
(conforme definido abaixo) e a prdpria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensagdo eletrénico
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso ou falhas por parte destes terceiros para efetivar o pagamento
aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos seréo
de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora, por conta e ordem do Patrimdnio Separado,
conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e
judiciais cabiveis para reaver 0s recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos
moratdrios, ndo cabendo & Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

e.viii) Risco de Concentracdo das Devedoras e dos Créditos Imobiliarios

Os Creditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente nas Devedoras, na qualidade de emissoras das
Debéntures. Todos os fatores de risco de crédito aplicaveis as Devedoras, aos seus setores de atuagdo e ao contexto
macro e microecondmico em que elas estdo inseridas sdo capazes de influenciar adversamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.
A auséncia de diversificacdo de devedores dos Créditos Imobiliérios traz risco para os Investidores, uma vez que
qualquer alteracdo na capacidade de pagamento das Devedoras pode prejudicar o pagamento da integralidade dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Os pagamentos devidos em decorréncia dos CRI, tais como Amortizacdo dos CRI e Remuneracdo dos CRI e, se
aplicavel, Encargos Moratérios, dependem do pagamento integral e tempestivo, pelas Devedoras, dos valores
devidos pelas Devedoras. Os riscos a que as Devedoras estejam sujeitas podem afetar adversamente a capacidade
de adimplemento das Devedoras na medida em que afete suas atividades, operacGes e situacdo econémico-
financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar os pagamentos dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI e consequentemente afetando de maneira adversa os Titulares de CRI.

Adicionalmente, os recursos decorrentes da execucdo das Debéntures podem ndo ser suficientes para satisfazer o
pagamento integral da divida decorrente das Debéntures. Portanto, a inadimpléncia das Devedoras pode ter um
efeito adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

e.ix) Os CRI séo lastreados em Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, oriundos das Debéntures.

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, os quais sdo oriundos das Debéntures
emitidas pelas Devedoras, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de
CRI durante todo o prazo de Emissdo. Néo existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrupcéo ou
inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte das Devedoras, caso em que os Titulares de CRI poderao ser
negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Securitizadora ou mesmo
pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em funcéo de inadimplemento por parte das Devedoras.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.
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e.x) A participacéo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding
podera afetar adversamente a formagdo da taxa de remuneragéo final dos CRI e sua participagdo na Oferta
podera resultar na reducéo da liquidez dos CRI

A taxa aplicadvel a Remuneracdo dos CRI sera definida ap6s a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, no
decorrer do qual serdo aceitas intengdes de investimentos de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas. A
participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding poderad impactar
adversamente a formacédo da taxa final da Remuneracéo dos CRI e, caso seja permitida a colocacéo perante Pessoas
Vinculadas, nos termos das Sec¢des 5.1 e 8.5 abaixo, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poderd reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas
podem optar por manter estes CRI fora de circulagdo. Os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento
nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter esses
CRI fora de circulacéo.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

e.xi) Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade do fluxo esperado

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta e indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. O recebimento dos recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios pode
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento da Remuneragdo dos CRI e da Amortizacdo dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Ap6s o recebimento de referidos recursos e,
se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos
Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para quitar integralmente as obriga¢fes assumidas
no ambito dos CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

e.xii) Eventual Rebaixamento na Classificacao de Risco dos CRI podera acarretar a reducéo de liquidez dos CRI
para negociagdo no mercado secundario

Na realiza¢do de uma classificagdo de risco (rating), determinados fatores relativos as Devedoras séo considerados,
tais como sua situacéo financeira, sua administracdo e seu desempenho. S&o estudadas, também, as caracteristicas
dos CRI, assim como as obrigacdes assumidas pelas Devedoras, os direitos a elas atribuidos em contratos e 0s
fatores politico-econ6micos que podem afetar os aspectos operacionais e econdmico-financeiros das Devedoras.
Dessa forma, as avaliacBes representam uma opinido quanto as condi¢Ges das Devedoras de honrar seus
compromissos financeiros, incluindo a obrigacéo de pagar principal e juros dos CRI no prazo estipulado. Eventual
rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI durante sua vigéncia, podera afetar negativamente o pre¢o desses
valores mobiliérios e sua negociacdo no mercado secundario.

Adicionalmente, na ocorréncia de eventual rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI, as Devedoras poderdo
encontrar dificuldades de captacdo por meio de outras emissdes de titulos e valores mobiliarios, o que poderd,
consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operagdes das Devedoras e na sua
capacidade de honrar as obrigacGes decorrentes dos CRI.

Além disso, alguns dos principais investidores que compram valores mobili&rios por meio de ofertas publicas no
Brasil estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que limitam seus investimentos em valores mobiliérios a
determinadas classificacfes de risco. Assim, o rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI pode fazer com que
esses investidores alienem seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar adversamente o preco desses
CRI e sua negociagao no mercado secundario.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

e.xiii) Risco de liquidagdo do Patriménio Separado

Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do Patriménio Separado podera ndo haver recursos suficientes
no Patriménio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI. Na hip6tese de
a Emissora ser destituida da administracdo do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir, imediata
e temporariamente, a custodia e administragdo do Patrimonio Separado.

Em Assembleia Especial de Titulares de CRI, os Titulares de CRI deverdo deliberar pela continuidade da sua
administracdo do Patrimdnio Separado por nova securitizadora ou pela liquidagdo deste, que poderd ser
insuficiente para a quitacdo das obrigacdes perante os Titulares de CRI. Adicionalmente, a Emissora podera
promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate dos CRI mediante a dagdo em
pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrim6nio Separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipoteses:
(i) caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada ndo seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocacdo; ou (ii) caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada seja instalada e os
Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.
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Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do
processo de convocacao e realizagdo de referida Assembleia Especial de Titulares de CRI, ndo é possivel assegurar
gue a deliberacdo acerca da eventual liquidacdo dos Patriménio Separado ocorrerd em tempo habil para que o
pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

e.xiv) Riscos associados a guarda dos Documentos Comprobatorios do Lastro

A Securitizadora contratou a Instituicdo Custodiante (conforme definido abaixo), que sera responsavel pela guarda
dos Documentos Comprobatérios do Lastro que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios. Nao ha como
assegurar que a Instituicdo Custodiante atuara de acordo com a regulamentacdo aplicavel em vigor ou com o
acordo celebrado para regular tal prestagao de servicos, o que podera acarretar perdas para os Titulares de CRI. A
perda e/ou extravio dos Documentos Comprobatdrios do Lastro podera dificultar a cobranga dos Créditos
Imobiliarios e resultar em perdas para os Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

e.xv) Risco de adogao da Taxa DI para calculo da Remuneracéo dos CRI 12 Série

A Sumula 176 do Superior Tribunal de Justi¢a enuncia que: “é nula a clausula contratual que sujeita o devedor a
taxa de juros divulgada pela ANBID/CETIP”. A referida simula decorreu do julgamento de ac¢fes judiciais em
que se discutia a validade da aplicacdo da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados em operagdes
bancarias ativas. Apesar de a referida simula ndo vincular as decisfes do Poder Judiciario, existe a possibilidade
de, em uma eventual disputa judicial, a validade da estipulacdo da Taxa DI ser questionada e ndo ser considerada
vélida como fator de Remuneragdo dos CRI 12 Série, ou ainda, que a Remuneragdo dos CRI 12 Serie deve ser
limitada a taxa de 1% (um por cento) ao més. Em se concretizando a referida hip6tese, o indice que vier a ser
indicado pelo Poder Judiciario para substituir a Taxa DI podera conceder aos Titulares de CRI juros remuneratérios
inferiores a atual a taxa da remuneracéo dos CRI 12 Série, bem como limitar a aplicacdo de fator juros limitados a
1% (um por cento) ao més, nos termos da legislagéo aplicavel a fixacdo de juros remuneratérias, prejudicando a
rentabilidade do investimento para os Investidores.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

e.xvi) Alteracdo na legislacdo ou na interpretacéo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos Créditos Imobiliarios

Decis0es judiciais, resolucdes da CVM e do CMN, decretos, leis, tratados internacionais e outros instrumentos
legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e/ou
dos Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos Titulares de CRI.

Em 2 de fevereiro de 2024, 0 CMN publicou a Resolugdo CMN 5.118, reduzindo os tipos de lastro que podem ser
usados para a emissdo de certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis imobilidrios. A
nova regra passou a valer a partir da data de sua publicacdo, gerando impacto imediato ao setor de securitiza¢éo
do mercado de capitais brasileiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou a dindmica do mercado de CRI.
N&o é possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual serd dimenséo do prejuizo que
podem causar aos Titulares de CRI.

Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolucgdes do
CMN, da CVM ou de qualquer outro érgdo regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar
a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliérios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
e.xvii) Risco Relacionado a Tributa¢do dos CRI

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI.
AlteracGes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Hoje, os rendimentos auferidos por investidores estdo isentos de IRRF e de declaracdo de ajuste anual
de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado
ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria, eliminando tal isengdo, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores. Ademais, existe
divergéncia sobre a tributacdo aplicavel aos ganhos obtidos pelos Investidores em caso de alienagdo, havendo
certas correntes que defendem a tributacdo segundo a escala decrescente aplicavel aos investimentos de renda fixa,
e outras que defendem a aliquota de 15%. De qualquer forma, dependendo da interpretacdo que se firmar com
relacdo ao assunto, o Investidor podera sofrer uma tributacdo maior ou menor em eventuais ganhos que obtenham
na alienacdo de seus CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor /Materialidade Maior.

26



=]
=
Z
O
O
LLJ
al
Q

e.xviii) Alteracdes na legislacao tributaria do Brasil aplicavel aos CRI poderdo afetar os Titulares de CRI

O governo brasileiro regularmente implementa alterac8es no regime fiscal, que poderao afetar os Titulares de CRI.
Essas alteracfes podem incluir a criacdo ou majoracdo de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacéo
diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares
de CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja efetuadas, o que poderd ocasionar pernas
financeiras, em razao das alteracGes legislativas, aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

e.xix) Nao houve no &mbito da oferta a contratacdo dos auditores independentes da Emissora

No ambito da Oferta, ndo houve a contratacao dos auditores independentes da Emissora, responsaveis pela revisao
das informacBes trimestrais e/ou exame das demonstracBes financeiras da Emissora. Consequentemente, as
informacBes apresentadas no Prospecto podem ndo estar consistentes com as Informagdes Trimestrais — ITR
revisadas e/ou demonstragdes financeiras auditadas da Emissora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

e.xxX) Pode haver divergéncia entre as informagdes financeiras constantes neste Prospecto e as informacGes
financeiras constantes das respectivas demonstragdes financeiras auditadas por auditores independentes devido
a ndo verificacdo da consisténcia de tais informac6es pelos auditores independentes da Emissora e das Devedoras
(estas Ultimas, apenas com relagdo aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022)

As Regras e Procedimentos ANBIMA, em vigor desde 24 de marg¢o de 2025, prevé a necessidade de manifestacdo
escrita por parte dos auditores independentes acerca da consisténcia das informacdes financeiras constantes neste
Prospecto com as demonstracdes financeiras publicadas pela Emissora e pelas Devedoras.

No dmbito desta Oferta, os auditores independentes ndo verificaram ou verificardo a consisténcia das informagoes
financeiras referentes a Emissora e, com relagdo ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, as
Devedoras constantes deste Prospecto. Assim, tais informacdes podem ser divergentes com as respectivas
demonstracgdes financeiras revisadas ou auditadas pelos respectivos auditores independentes. Consequentemente,
as informagdes financeiras da Emissora e das Devedoras (com relagdo ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2022), constantes deste Prospecto, cuja consisténcia ndo foi ou sera verificada, podem conter
imprecisdes que podem induzir o Investidor em erro quando da tomada de deciséo de investimento, fazendo com
que o Investidor tenha um retorno inferior ao esperado.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

e.xxi) Auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Direcional e
auséncia de opinido legal relativa as informac6es do Formulario de Referéncia da Emissora e da Direcional

As informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Direcional ndo foram ou serdo objeto de diligéncia
legal para fins desta Oferta e ndo foi ou serd4 emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informagdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes no Formulério de Referéncia da
Emissora e da Direcional. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal dos assessores juridicos da Oferta sobre a
consisténcia das informagdes fornecidas neste Prospecto e no Formulério de Referéncia da Emissora e da Direcional
com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora e na Direcional. Consequentemente,
as informacdes fornecidas no Formulério de Referéncia da Emissora e da Direcional podem conter imprecisdes, de
forma que, caso o Investidor tenha se pautado em tais informagdes para investir nos CRI e, por qualquer motivo, tais
informagdes ndo tenham a precisdo necesséria, o Investidor podera ser afetado negativamente.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

e.xxii) Quérum de deliberagcdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Titulares de CRI (conforme definido abaixo)
por votos favoraveis de Titulares de CRI (conforme definido abaixo) que representem (i) em primeira convocacao,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo; e (ii) em segunda convocagdo, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo presentes na respectiva Assembleia Especial de Titulares
de CRI, desde que estejam presentes no minimo 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagdo. Em certos casos,
ha a exigéncia de quoérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizagdo e da legislacdo pertinente. O titular
de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisGes contrarias ao seu interesse, ndo havendo
mecanismos de resgate dos CRI ou de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em assembleias.
Além disso, em razdo da existéncia de quéruns minimos de instalacdo e deliberacdo das Assembleias Especiais de
Titulares de CRI, a operacionalizacdo de convocacdo e realizacdo de Assembleias Especiais de Titulares de CRI
poderdo ser afetadas negativamente em razdo da grande pulverizacdo dos CRI, o que levara a eventual impacto
negativo para os Titulares de CRI que terdo que acatar determinadas decisdes contrérias ao seu interesse.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
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e.xxiii) O risco de crédito das Devedoras e a deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimonio Separado podera
afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigac6es decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de
Securitizacdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimdnio Separado. Os Créditos
Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra as Devedoras. O Patriménio Separado constituido
em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos depende do pagamento
dos Créditos Imobiliarios pelas Devedoras, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagcdo econdmico-financeira das Devedoras podera afetar negativamente a
capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigacfes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pelas Devedoras, o valor a ser recebido pelos Titulares de
CRI poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o
Patrimdnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses
dos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média.

e.xxiv) Risco relacionado a realizagdo de auditoria legal com escopo restrito

No ambito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a aspectos legais e
a documentos e informagdes considerados relevantes referentes a Emissora, e as Devedoras, com base em
operacOes de mercado para operacOes similares.

Assim, considerando o escopo restrito da auditoria legal, é possivel que existam riscos relacionados & Emissora e
as Devedoras para além dos que constam deste Prospecto, o que podera ocasionar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

e.xxv) Risco da existéncia de credores privilegiados, por for¢a de decisBes judiciais sobre a Medida Proviséria
n° 2.158-35

A Medida Proviséria 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as
normas que estabelecam a afetacéo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagdo .

O parégrafo 4° do artigo 27 da Lei n® 14.430, em consonancia com o previsto no Termo de Securitiza¢do, estabelece
que “Os dispositivos desta Lei que estabelecem a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio
companhia securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a
quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos ” mas, como a referida Lei ndo revogou
expressamente a Medida Proviséria 2.158-35, ndo é possivel garantir que as Debéntures, os Créditos Imobiliarios
e 0s recursos dele decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado, eventualmente e por
desconhecimento do Poder Judiciério poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios
da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes a0 mesmo grupo econdémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidéaria e
subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares de CRI, de forma privilegiada, sobre
o0 produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos
Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores,
de modo que podera resultar em possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

e.xxvi) Riscos inerentes as Aplicagdes Financeiras Permitidas

Todos os recursos dos Fundos de Despesas poderdo ser aplicados nas AplicacGes Financeiras Permitidas (conforme
definido abaixo). Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, 0s
certificados de depdsito bancario com liquidez diaria ou operagGes compromissadas emitidos por institui¢des
financeiras de primeira linha estdo sujeitos a perdas decorrentes da variagcdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos
da classificacdo de investimento, fatores econdmicos e politicos, dentre outros. Caso tais perdas se materializem,
os Titulares de CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.
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e.xxvii) O objeto da companhia Emissora e o Patrimdnio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de quaisquer créditos imobiliarios passiveis de securitizagdo por meio da emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei 9.514 e da Lei 14.430, cujos patrimdnios sdo administrados
separadamente. Os patrimbnios separados de cada emissdo tém como principal fonte de recursos 0s respectivos
Créditos Imobiliarios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos Créditos
Imobiliarios por parte dos devedores poderd fazer com que a Emissora tenha sua capacidade de honrar as
obrigag¢Bes assumidas junto aos Investidores reduzida.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

e.xxviii) Risco de pagamento das despesas pelas Devedoras

Nos termos do Termo de Securitizacao, as despesas da operacdo de securitiza¢do serdo arcadas mediante utilizacéo
de recursos do Patrimdnio Separado ou, caso este seja insuficiente para arcar com as despesas, tais despesas seréo
suportadas pelo Fundo de Despesas integrante do Patriménio Separado ou pelas Devedoras. Em nenhuma hipétese
a Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o0 pagamento de despesas a que ndo tenha dado
causa.

Na falta de recursos do Fundo de Despesas e caso as Devedoras ndo arquem com o pagamento de tais despesas,
estas serdo consideradas despesas da Emissdo e serdo arcadas pelos Titulares de CRI, de forma que devera ser
realizada Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberaco de realizacdo de aporte, por parte de Titulares
de CRI, junto ao Patriménio Separado, ressalvado o direito de posterior ressarcimento pelas Devedoras, 0 que
pode gerar gastos ndo previstos e prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Em ultima instancia, caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com as obrigacdes de aporte descritas
acima e ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado (incluindo o Fundo de Despesa) para fazer frente as
obrigacoes, a Emissora e/ou 0 Agente Fiduciario (este Gltimo caso tenha assumido a administragdo do Patrimdnio
Separado) estardo autorizados a realizar a compensacdo de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI
inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes
com estas despesas, 0 que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.

e.xxix) Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operagdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este
conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigagdes de
parte a parte, estipulados através de contratos pablicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. Em razéo
da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as
operagdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.

e.xxx) Risco Decorrente do descasamento da Remuneracéo das Debéntures e da Remuneracao dos CRI.

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares de CRI deveréo respeitar o intervalo minimo de 1 (um) Dia
Util contado do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora. Os pagamentos de remuneragio
relacionados as Debéntures, serdo feitos com base na Taxa DI ou na taxa IPCA, conforme o caso, divulgadas com
1 (um) Dia Util de defasagem em relagéo a data de calculo para cada uma das datas de pagamento da remunerag&o
das Debéntures das respectivas Séries.

No mesmo sentido, todos os pagamentos de Remuneragao relacionados aos CRI serao feitos com base na Taxa DI ou
na taxa IPCA, conforme aplicavel, divulgadas com 1 (um) Dia Util de defasagem em relacédo a data de célculo para cada
uma das datas de pagamento da Remuneracdo dos CRI das respectivas Séries previstas no Termo de Securitizacéo.

Em razdo disso, a Taxa DI ou a taxa IPCA, conforme aplicavel, utilizada para o célculo do valor da Remuneragdo
dos CRI a ser pago ao Titular de CRI podera ser menor do que a Taxa DI ou a taxa IPCA, conforme aplicavel,
divulgada nas respectivas datas de pagamento da Remuneragdo dos CRI, o que pode impactar no retorno financeiro
esperado pelos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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e.xxxi) N&o realizacdo ou realiza¢do inadequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, e 0 Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da
Resolucdo CVM 17 e artigo 29, paragrafo 1°, inciso 1, da Lei 14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos
de execucdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI.

A realizagdo inadequada ou a ndo realizacdo dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios por parte
da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme o caso, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagdo
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, a capacidade de satisfacdo dos Créditos Imobiliarios também podera ser afetada: (i) pela
morosidade do Poder Judiciario brasileiro, caso necessaria a cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios; ou (ii)
pela eventual perda de documentos comprobatdrios, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

e.xxxii) Risco de Formalizagéo dos Créditos Imobiliarios e da Fianca

O lastro dos CRI € composto pelos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures. Falhas na elaboracéo e
formalizacdo das Escrituras de Emissdo de Debéntures, de acordo com a legislacdo aplicavel, e no seu registro na
junta comercial competente e, no caso da Escritura de Emissdo Riva, no cartério de titulos e documentos
competente, podem afetar o lastro dos CRI e a constitui¢cdo da Fianga, por consequéncia, afetar negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI e, por sua vez, afetar de maneira adversa os Titulares de CRI.

Eventuais mudancas na interpretagdo ou aplicacdo da legislacdo aplicAvel as emissfes de debéntures e aos
certificados de recebiveis imobiliarios por parte dos tribunais ou autoridades governamentais de forma a considerar
a descaracterizacdo das Debéntures como lastro dos CRI, podem causar impactos negativos aos Titulares de CRI.
Além disso, mudangas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais, ou outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturacdo, emissdo, colocagéo,
custodia dos CRI para seus titulares podem afetar negativamente os pagamentos a serem realizados aos Titulares
de CRI, uma vez que, de acordo com o Termo de Securitizagdo, esses tributos constituirdo despesas de
responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patriménio Separado.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

e.xxxiii) Risco referente & auséncia de anélise prévia da CVM e de entidade autorreguladora

A Oferta sera distribuida nos termos da Resolugdo CVM 160 por meio do rito automatico, de forma que as
informacdes prestadas pelas Devedoras, pela Emissora e pelos Coordenadores ndo foram e ndo serdo objeto de
anélise prévia da CVM ou de entidade autorreguladora. Caso a CVM verifique alguma inconsisténcia, esta podera
solicitar modificacBes na Oferta, ou até mesmo determinar seu cancelamento, o que podera atrasar 0 cronograma
da Oferta ou modificar seus termos e condicdes, afetando adversamente o potencial Investidor. Neste sentido, 0s
Investidores interessados em adquirir os CRI, no @mbito da Oferta, devem ter conhecimento sobre o mercado
financeiro e de capitais suficientes para conduzir sua prépria pesquisa, validagdo e investigagdo independentes
sobre a Emissora e as Devedoras, bem como suas atividades e situacdo financeira, tendo em vista que as
informagdes contidas nos Documentos da Operagdo ndo foram e nem serdo submetidas a prévia apreciagao e
revisdo da CVM ou de entidade autorreguladora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

e.xxxiv) Risco de resgate antecipado dos CRI 12 Série na hip6tese de indisponibilidade da Taxa DI

Se, a qualquer tempo durante a vigéncia das Debéntures, ndo houver divulgacdo da Taxa DI, sera aplicada, em sua
substituicdo, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do céalculo da Remuneragdo das Debéntures
12 Série.

Caso a Taxa DI (i) deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias consecutivos contados da data esperada
para sua divulgacdo, ou (ii) caso a Taxa DI seja extinta ou haja impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as Debéntures
12 Série, conforme o caso, por proibicdo legal ou judicial, a Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de término do Periodo de Auséncia da Taxa DI (conforme definido abaixo) ou do evento de extingdo
ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI (na forma e prazos estipulados
no Termo de Securitizacéo) a qual tera como objeto a deliberagdo pelos Titulares de CRI dos CRI 12 Série, em comum
acordo com as Devedoras, do novo parametro da remuneragéo das Debéntures 1% Série, a ser aplicado, que devera
preservar o valor real e 0s mesmos niveis da Remuneracdo das Debéntures 12 Série. Tal Assembleia Especial de Titulares
de CRI deveré ser realizada dentro do prazo estabelecido no Termo de Securitizacéo.
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Até a deliberacdo desse novo parametro de remuneracgao das Debéntures 12 Série, quando do calculo de quaisquer
obrigacOes pecuniarias relativas as Debéntures 1 Série, previstas nas Escrituras de Emissdo de Debéntures, sera
utilizado, para apuragao da TDIk, o percentual correspondente a tltima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo
devidas quaisquer compensages entre as Devedoras e a Emissora quando da deliberagdo do novo pardmetro de
remuneracao para as Debéntures 12 Série.

Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Emissora, as Devedoras e os Titulares de CRI dos CRI 12
Série ou caso ndo seja realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI por falta de quérum de instalagéo e/ou
deliberacdo, em segunda convocacdo, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, as Devedoras se obrigam a
resgatar a totalidade das Debéntures 12 Série, em conformidade com os procedimentos descritos na Escritura e,
consequentemente, o resgate antecipado dos CRI 12 Série.

Caso ocorra o0 resgate antecipado dos CRI 12 Série na hip6tese descrita acima, os Titulares de CRI dos CRI 12 Série
terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma remuneracdo buscada pelos CRI 12 Série ou sofrer prejuizos em razdo de eventual tributacdo em
decorréncia do prazo de aplicacdo dos recursos investidos. Adicionalmente, a inadimpléncia das Devedoras podera
resultar na inexisténcia de recursos suficientes no Patriménio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento
integral dos valores devidos em caso de resgate antecipado dos CRI 12 Série.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

e.xxxv) Risco de resgate antecipado dos CRI 22 Série e/ou dos CRI 42 Série na hipotese de indisponibilidade da
IPCA

Se, a qualquer tempo durante a vigéncia dos CRI, ndo houver divulgacdo do IPCA, serd aplicado, em sua
substituicdo, o ultimo IPCA divulgado oficialmente até a data do calculo da Atualizacdo Monetéria dos CRI 22
Série e/ou dos CRI 42 Série, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre
a Securitizadora e os Titulares de CRI, quando da divulgagdo posterior do IPCA que seria aplicavel. Caso o IPCA
deixe de ser divulgado por prazo superior a 30 (trinta) dias contados da data esperada para sua divulgagéo, ou caso
0 IPCA seja extinto ou haja impossibilidade de aplicagdo do IPCA as Debéntures 22 Série e/ou as Debéntures da
42 Série, conforme o caso, por proibicdo legal ou judicial, sera utilizada, em sua substituigdo, o seu substituto legal.
Na hipdtese de (i) ndo haver um substituto legal para o IPCA, ou (ii) no caso de extingdo e/ou impossibilidade de
aplicacdo do substituto legal para o IPCA as Debéntures 22 Série e/ou as Debéntures 4?2 Série ou aos CRI 22 Série
e/ou aos CRI 42 Série por proibigdo legal ou judicial, as Devedoras deverdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, convocar Assembleia
Geral de Debenturistas para deliberar, em comum acordo com a Emissora e observada a legislago aplicavel, sobre
0 novo parametro de Atualizacdo Monetéria das Debéntures 22 Série, das Debéntures 42 Série, dos CRI 22 Série
e/ou dos CRI 42 Série a ser aplicado, que deverd ser aquele que melhor reflita as condi¢Ges do mercado vigentes a
época, observado que, por se tratar de operagdo estruturada para a Emissdo dos CRI, a decisdo da Emissora devera
ser tomada Unica e exclusivamente conforme definido na Assembleia Geral de Titulares de CRI, convocada para
deliberar sobre 0 novo parametro de atualizagcdo monetaria dos CRI 22 Série e/ou dos CRI 42 Série a ser aplicado,
e, consequentemente, 0 novo parametro de atualizacdo monetaria das Debéntures 22 Série e/ou das Debéntures 42
Série a ser aplicado. Tal Assembleia Especial de Titulares de CRI devera ser realizada dentro do prazo estabelecido
no Termo de Securitizacdo.

Até a deliberagdo desse novo parametro de atualizacdo monetaria das Debéntures, quando do célculo de quaisquer
obrigacOes pecunidrias relativas as Debéntures 22 Série e/ou as Debéntures 42 Série previstas nas Escrituras de
Emissdo de Debéntures, sera utilizada a ultima variacao disponivel do IPCA divulgada oficialmente, ndo sendo
devidas quaisquer compensac6es financeiras, multas ou penalidades entre as Devedoras e a Emissora quando da
deliberacdo do novo parametro de Atualizagdo Monetaria das Debéntures 22 Série e/ou das Debéntures 42 Série.

Caso, na Assembleia Especial de Titulares de CRI para os CRI 22 Série e/ou para 0s CRI 42 Série, ndo haja acordo
sobre a taxa substitutiva do IPCA entre a Emissora, as Devedoras e os Titulares de CRI dos CRI 22 Série e/ou 0s
Titulares de CRI dos CRI 42 Série ou caso ndo seja realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI por falta
de quérum de instalacdo e/ou deliberacdo, em segunda convocacao, na forma prevista no Termo de Securitizagéo,
as Devedoras se obrigam a resgatar a totalidade das Debéntures 22 Série e/ou das Debéntures 4% Série, em
conformidade com os procedimentos descritos na Escritura e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI 22
Série e/ou dos CRI 42 Série.

Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI 22 Série e/ou dos CRI 42 Série na hipdtese descrita acima, os Titulares
de CRI dos CRI 22 Série efou os Titulares de CRI dos CRI 42 Série terdo seu horizonte original de investimento
reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma remuneracéo buscada pelos CRI
22 Série efou pelos CRI 42 Série ou sofrer prejuizos em razdo de eventual tributacdo em decorréncia do prazo de
aplicacao dos recursos investidos. Adicionalmente, a inadimpléncia das Devedoras podera resultar na inexisténcia
de recursos suficientes no Patriménio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento integral dos valores
devidos em caso de resgate antecipado dos CRI 22 Série e/ou dos CRI 42 Série.

31



=]
=
Z
O
O
LLJ
al
Q

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

e.xxxvi) Insuficiéncia do patrimonio liquido da Emissora frente ao valor total da oferta

A insuficiéncia dos bens do Patrim6nio Separado ndo dard causa a declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa
hip6tese, a Emissora ou ao Agente Fiduciario convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar
sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patrimdnio Separado.

A Emissora respondera pelos prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou por administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade
do Patrimonio Separado, bem como em caso de descumprimento das disposi¢des previstas no Termo de
Securitizacdo, desde que devidamente comprovado em sentenca judicial transitada em julgado. Dessa forma, o
patrimonio liquido da Emissora podera nao ser suficiente para fazer frente aos prejuizos que causar, 0 que podera
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des assumidas junto aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

e.xxxvii) Auséncia de coobriga¢do da Emissora

O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos Créditos
Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econdmico-financeira das Devedoras, como aqueles descritos nesta secdo, podera afetar
negativamente o Patriménio Separado e, consequentemente, 0s pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

e.xxxviii) Risco relacionado a inexisténcia de informacfes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-
pagamento

Considerando que as Devedoras emitiram as Debéntures em favor da Emissora especificamente no &mbito da
emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimdnio Separado. Referida inexisténcia de informacGes
estatisticas precisas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na analise
criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures e poderdo gerar um impacto negativo
sobre a adimpléncia dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa o
fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo para os Investidores.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

e.xxxix) Risco de integralizagdo dos CRI com &gio ou desagio

Os CRI poderdo ser integralizados com 4gio ou deségio, a ser definido pelos Coordenadores, se for o caso, no ato
de subscri¢do dos CRI, desde que aplicados de forma igualitaria a todos os CRI de uma mesma Série integralizados
em cada Data de Integralizacdo e consequentemente, para todas as Debéntures de uma mesma série, na ocorréncia
de uma ou mais das seguintes condi¢des objetivas de mercado, incluindo, mas néo se limitando a: (1) alteracéo na
taxa do Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia - SELIC; (2) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro
nacional; (3) alteragdo no IPCA e/ou na Taxa DI; (4) alteragdo nas taxas indicativas de negociagdo de titulos de
renda fixa (debéntures), certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegécio e outros)
divulgadas pela ANBIMA,; ou (5) alteracdo na curva de juros DI x pré, construida a partir dos precos de ajustes
dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de depositos interfinanceiros de um dia, negociados na B3;
sendo certo que o preco da Oferta serd Unico e, portanto, caso aplicavel, o eventual 4gio ou desagio sera aplicado
de forma igualitaria para todos os CRI (e, consequentemente, para todas as Debéntures) de uma mesma Série
integralizados em uma mesma Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 61, §1° da Resolucdo CVM 160.

Na ocorréncia do resgate antecipado das Debéntures, 0s recursos decorrentes deste pagamento serdo imputados
pela Securitizadora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, hipétese em
que o valor a ser recebido pelos Investidores poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade do Investidor que motivou o pagamento do agio.
Neste caso, nem o Patrimbnio Separado, nem a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfacao
dos interesses dos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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e.xxxl) O recente desenvolvimento da securitizagcdo de créditos imobiliarios pode gerar riscos judiciais e/ou
financeiros aos investidores de CRI

A securitizacdo de créditos imobiliarios é uma operacdo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei 9.514,
que instituiu os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1957. Entretanto, s6 houve um volume maior
de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos Gltimos anos. Além disso, a securitizacdo é uma
operacdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que
objetivam a segregacdo dos riscos do emissor do valor mobiliario (a Securitizadora), de seu devedor (no caso, as
Devedoras) e direitos creditérios que lastreiam a emissdo. Em razdo da gradativa consolidacdo da legislacao
aplicavel aos certificados de recebiveis imobiliarios ha menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e
interpretagdo ou a eventuais divergéncias quanto ao disposto na legislagdo e nos normativos aplicaveis (disposi¢es
da Resolugdo CVM 60, da Resolugdo CMN 5.118 e da Lei 14.430, por exemplo). Dessa forma, por ser recente no
Brasil, o mercado de securitizagdo ainda nao se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica,
podendo ocorrer situacbes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco de
inseguranca juridica aos investidores, uma vez que o Poder Judiciario poderd, ao analisar a Oferta e os CRI e
interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisées que impactem adversamente a estrutura da Oferta, as
Debéntures e/ou os CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos investidores.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

e.xli) Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e
obrigacoes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo da
pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo
de operacgdo financeira, em situacfes de estresse podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI, inclusive
decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposicdes contidas nos Documentos
da Operacéo.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

e.xlii) Riscos associados aos prestadores de servigos da Emisséo

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizagdo de atividades, como auditores, agente
fiduciario, agente de cobranga, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servigos
aumentem significantemente seus pregos ou ndo prestem servi¢cos com a qualidade e agilidade esperada pela
Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servigo. Esta substitui¢do, no entanto, podera néo
ser bem-sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar dnus adicionais ao
Patriménio Separado.

A capacidade da Emissora de manter uma posicdo competitiva e a prestacdo de servicos de qualidade depende em
larga escala dos servicos de sua alta administracdo. Nesse sentido, a Emissora ndo pode garantir que teréa sucesso
em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administracéo.

Além disso, a perda de pessoas qualificadas e a eventual incapacidade da Emissora de atrair e manter uma equipe
especializada, com conhecimento técnico na securitizacdo de recebiveis imobiliarios, poderd ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora, afetando sua capacidade
de gerar resultados, o que poderia impactar suas atividades de administracdo e gestdo do Patriménio Separado e
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢@es assumidas junto aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

e.xliii) Faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora ou das Devedoras e/ou de suas subsidiarias

Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Emissora e as Devedoras poderdo estar sujeitas a eventos de
faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario
e o Patrimdnio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora e as Devedoras em
especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em
razao da falta de jurisprudéncia significativa no Brasil sobre a plena eficacia da afetacdo de patriménio.

A faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial das Devedoras podera acarretar 0 vencimento antecipado das
Debéntures e, consequentemente, o resgate antecipado da totalidade dos CRI, e afetara de forma negativa a sua situagao
econdmico-financeira, bem como sua capacidade de pagamento, inclusive dos Créditos Imobiliarios, e,
consequentemente, dos CRI. Ainda, as regras estabelecidas em leis aplicaveis a situacdes falimentares poderdo impactar
adversamente a cobranca e atrasar o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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e.xliv) Efeitos da Elevacao Subita da Taxa de Juros

A elevacdo sUbita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de
companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no
mercado apos a elevagao da taxa de juros. Neste caso, os Titulares dos CRI podem ser afetados desfavoravelmente
com relagdo a liquidez dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

e.xlv) Risco de Insuficiéncia da Fianca

Em caso de inadimplemento de qualquer uma das obrigacdes da Riva, ndo sanado no prazo de cura previsto,
conforme o caso, a Emissora podera excutir a Fianga para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.
Nessa hipotese, caso a Fiadora deixe de adimplir com as obrigac6es da Fianga por elas constituida, ou caso o valor
obtido com a execucdo da Fianca ndo seja suficiente para o pagamento integral dos Créditos Imobiliarios
representados pelas Debéntures Riva, a capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as obrigacGes
estabelecidas no Termo de Securitizagdo frente aos Titulares dos CRI seria afetada negativamente.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

f) Riscos da Emissora
f.i) Manutenc&o do Registro de Companhia Aberta

A Emissora atua no mercado como companhia securitizadora de créditos imobiliarios, nos termos da Lei 14.430,
e sua atuacao depende do registro de como companhia securitizadora junto 8 CVM. Caso a Emissora venha a ndo
atender os requisitos exigidos pelo érgéo, em relagdo a companhia aberta, sua autorizacao poderia ser suspensa ou
até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagdo no mercado de securitizacdo imobiliaria, afetando assim,
as suas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegdcio, incluindo
o0s CRI, o que podera resultar em perdas financeiras para os Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

f.ii) Risco relacionado a perda ou alteracdo de incentivos fiscais para aquisi¢do dos CRI

Parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de certificados de recebiveis imobiliarios a pessoas
fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isen¢do de Imposto de Renda concedida pela Lei 12.024, de 27 de
agosto de 2009, conforme em vigor, que pode sofrer alteracBes. Caso tal incentivo venha a deixar de existir, a
demanda de pessoas fisicas por certificados de recebiveis imobiliarios provavelmente diminuira, ou essas passarao
a exigir uma remuneracéo superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediagdo nas opera¢Ges com
tal publico de investidores podera ser reduzido, afetando adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em
face dos Titulares dos CRI, o que podera resultar em perdas financeiras para os Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

f.iii) Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do
crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. N&o se
pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condiges
desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, afetando assim, as suas emiss@es de certificados de
recebiveis imobiliarios, inclusive os CRI, 0 que pode acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

f.iv) Risco relacionado a originacdo de novos negocios e redugdo na demanda por certificados de recebiveis
imobiliarios e do agronegocio

A Emissora depende de originacdo de novos negécios de securitizagdo imobiliaria e do agronegdcio, bem como
da demanda de investidores pela aquisi¢do dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do Agronegécio de sua
emissao. No que se refere a originagdo, a Emissora busca sempre identificar oportunidades de negdcios que podem
ser objeto de securitizacdo, mas depende de condigdes especificas do mercado. No que se refere aos riscos
relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢cdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis imobiliarios. Por exemplo, alteragbes na
Legislacdo Tributéria que resultam na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a
demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis imobiliarios.
Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para 0 mercado ou, caso a demanda
pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegocio venha a ser reduzida,
a Emissora podera ser afetada. Neste caso, os Investidores podem ser afetados desfavoravelmente, resultando,
assim, em prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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f.v) Riscos relativos a importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais
da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para prospeccdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a capacidade de geragdo de resultado da Emissora, o que pode
acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

f.vi) Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execucdo de diversas atividades tendo em vista o
cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos,
agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relagéo a tais contratagGes, caso (i) ocorra
alteracdo relevante da tabela de pregos; e/ou (ii) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou
financeiras que possam leva-los a recuperacéo judicial ou faléncia, tais situacfes podem representar riscos a
Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de servi¢os pode ndo ser imediata, demandando
tempo para analise, negociacéao e contratacdo de novos prestadores de servigos, podendo impactar adversamente o
desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI, o que pode acarretar prejuizos financeiros aos
Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

f.vii) Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus
investidores e ao seu ramo de atuacao estao disponiveis em seu Formulario de Referéncia, disponivel para consulta
no website da CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relagcdes com investidores da Emissora, e ficam
expressamente incorporados a este Prospecto por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais
e regulamentares.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

g) Riscos das Devedoras

g.i) Parcela substancial dos recursos para financiamento de empreendimentos residenciais com unidades com
preco de até R$ 500 mil é fornecida por instituicdes financeiras, em especial, pela Caixa Econdmica Federal).

As aquisicOes de unidades pelos clientes das Devedoras séo financiadas, principalmente, por meio de empréstimos
bancarios, destacando-se os financiamentos concedidos pela Caixa Econémica Federal (CEF). Nos ultimos 3
exercicios sociais, o percentual de financiamentos dos clientes das Devedoras que foram obtidos junto a CEF foi
de, aproximadamente, 98,9%, sendo que, especificamente no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2024, esse percentual foi de 99,4%.

O crescimento das Devedoras esta vinculado, portanto, a condi¢des favoraveis de acesso a linhas de financiamento
por seus clientes, incluindo financiamentos concedidos no &mbito do programa Minha Casa, Minha Vida
(MCMV), do Governo Federal, no qual a Caixa Econémica Federal, tendo como principal fonte de recursos o
Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢co (FGTS), desempenha um papel importante de agente financiador das
aquisicdes de imoveis.

Por ser uma instituicdo financeira com controle publico, a CEF esta sujeita a maior ingeréncia politica e pode
sofrer mudangas na metodologia de concessdo de crédito atualmente vigente, reduzindo a disponibilidade e/ou os
beneficios das condi¢des de seus financiamentos. Tais fatores podem levar as Devedoras a terem que buscar e a
utilizar novas formas de financiamento. Se fontes alternativas de financiamento ndo forem disponibilizadas para
os clientes das Devedoras sob condi¢des semelhantes aquelas atualmente disponibilizadas pela CEF, as Devedoras
podem sofrer um efeito adverso. Nesse sentido, a modificacdo, a suspenséo, interrupcdo ou lentiddo das atividades
da Caixa Econbmica Federal para a aprovacdo dos projetos dos empreendimentos, em especial no &mbito do
MCMV, concessdo de financiamentos para os clientes das Devedoras, medi¢do da evolucdo das obras de cada
empreendimento relacionado a tais financiamentos, entre outras atividades, pela CEF, podem impactar
negativamente as operaces e a condi¢do financeira das Devedoras.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
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g.ii) Parcela substancial dos empreendimentos imobiliarios das Devedoras é desenvolvida no ambito do MCMV.
A ndo implementac&o, o cancelamento, a suspensdo, a alteracao desse programa e/ou a escassez de recursos dele
decorrentes poderao afetar a conducao dos negdcios das Devedoras e seus resultados.

No exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022, 0 VGV potencial do estoque de terrenos do Grupo Direcional
era de aproximadamente de R$ 32 bilhdes, o que corresponde a mais de 170 mil unidades, das quais
aproximadamente 85% enquadravam-se no ambito do MCMV.

No exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2023, 0 VGV potencial do estoque de terrenos do Grupo Direcional
era de aproximadamente de R$ 36,3 hilhdes, o que corresponde a cerca de 182 mil unidades, das quais
aproximadamente 84% enquadravam-se no &mbito do programa.

No exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2024, 0 VGV potencial do estoque de terrenos do Grupo Direcional
era de cerca de R$ 46,2 bilhdes, o que corresponde a cerca de 210 mil unidades. Dessas, aproximadamente 89%
eram elegiveis ao programa habitacional.

No periodo de trés meses encerrado em 31 de margo de 2025, 0 VGV potencial do estoque de terrenos do Grupo
Direcional era de cerca de R$ 48,1 bilhdes, o que corresponde a cerca de 214 mil unidades. Nesse sentido,
aproximadamente 85% do total é elegivel ao MCMV.

Dessa forma, a ndo implementacdo do MCMV, sua suspensdo, cancelamento, atraso em seu cronograma, ou
alteracdo de seus parametros, tais como, valor e condigdes de subsidios, taxa de juros, prazos do financiamento e
valor financiado, poder4 afetar de forma significativa o crescimento das Devedoras e seu desempenho financeiro.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

g.iii) As Devedoras e o setor imobilirio brasileiro estdo expostos a riscos associados a aquisi¢ao, incorporacao
e construcdo imobiliarias e a venda de imdveis.

As Devedoras se dedicam, principalmente, a aquisi¢do, incorporagdo, construgdo e venda de empreendimentos
imobiliarios para clientes, e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Além dos riscos que afetam de
modo geral o setor imobiliario brasileiro, tais como: (i) interrup¢des de fornecimento e volatilidade dos pregos de
matérias-primas e equipamentos de construcdo, (ii) escassez de mao-de-obra, (iii) alteracdes na oferta e demanda
de empreendimentos em certas regides, (iv) mudancas nos regulamentos de zoneamento urbano e normas
ambientais, e (v) mudanca no regime tributario aplicavel ao setor imobiliario (principalmente o Regime Especial
de Tributacdo do Patriménio de Afetacdo — RET) e tarifas publicas, tais atividades podem ser especificamente
afetadas pelos seguintes riscos:

. 0 aumento nos custos, necessidades de capital e prémios de seguro das Devedoras;

. 0 grau de interesse dos potenciais clientes em novos empreendimentos ou o prego de venda por unidade
necessario para vender todas as unidades podem ficar abaixo do esperado, resultando em empreendimentos
menos lucrativos do que o inicialmente previsto ou mesmo néo lucrativos;

. a construgdo de unidades das Devedoras pode ndo ser concluida no prazo previsto, acarretando um aumento
dos custos de construcdo, o pagamento de multas ou a rescisdo unilateral dos contratos de venda de unidades
por parte de clientes das Devedoras;

. as Devedoras podem ser impedidas, em decorréncia de nova regulamentacdo ou de condi¢fes de mercado,
de corrigir monetariamente seus recebiveis de acordo com certos indices de inflacdo, conforme atualmente
permitido;

. na hipétese de faléncia ou dificuldades financeiras de uma grande companhia do setor imobiliario, o setor

como um todo pode ser afetado adversamente, o que pode causar uma redugdo da confianca de potenciais
clientes nas Devedoras, bem como das fontes de financiamento para seus empreendimentos imobiliarios;

. condicBes dos mercados imobiliarios locais e regionais, tais como o excesso de oferta de empreendimentos,
inclusive, mas ndo se limitando, ao excesso de oferta de empreendimentos populares nas regiées onde as
Devedoras atuam ou poderao atuar no futuro;

. as Devedoras podem antecipar de maneira equivocada a percepcdo de potenciais clientes quanto a
seguranga, conveniéncia e atratividade dos seus empreendimentos e das areas onde estao localizados;

. escassez de oferta de terrenos a precos atrativos em regifes especificas para novas incorporagdes ou

aumento no preco de tais terrenos, afetando negativamente a habilidade das Devedoras de implementarem
sua estratégia de negocios;
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. a queda do valor de mercado dos terrenos mantidos em seu estoque;

. oportunidades de incorporacdo podem desaparecer ou diminuir significativamente, afetando negativamente
a habilidade das Devedoras de implementar sua estratégia de negécios;

. atrasos na aprovacdo ou licenciamento de empreendimentos das Devedoras pelas autoridades
governamentais ou a ndo obtencdo de tais licenciamentos em decorréncia de pedidos intempestivos de
renovacao das licencas obtidas ou de questionamentos em relagdo (i) aos aspectos técnicos dos estudos
apresentados no licenciamento das obras; (ii) a competéncia do 6rgdo licenciador; e (iii) ao préoprio
procedimento de licenciamento; e

. identificacdo de contaminacdo ambiental de solo e/ou aguas subterrdneas nos terrenos dos
empreendimentos de responsabilidade direta ou indireta das Devedoras, em implantacdo ou ja
comercializados, o que pode ensejar futuros dispéndios em investigacdo/remediacdo que afetem
adversamente seus resultados.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito material adverso relevante sobre as atividades,
situacdo financeira e resultados operacionais das Devedoras.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

g.iv) Aumentos no preco de matérias-primas e equipamentos de construcdo podem elevar o custo de construcéo
dos empreendimentos e reduzir os lucros das Devedoras.

As matérias-primas basicas por nos utilizadas na constru¢do de empreendimentos imobiliarios incluem concreto,
formas de aluminio, blocos de concreto, ago, esquadrias, fios e cabos, portas, telhas, tubulacées, entre outros.
Aumentos no preco dessas e de outras matérias-primas, incluindo aumentos decorrentes de escassez, impostos,
restricBes ou flutuagdes de taxas de cAmbio, podem aumentar o custo de empreendimentos e afetar adversamente
a rentabilidade dos projetos, impactando os negdcios das Devedoras.

Caso as Devedoras ndo consigam repassar parte ou a totalidade do aumento de custos nos produtos para preco de
venda de suas unidades, elas poderdo ter seus resultados operacionais e sua condi¢do econdmico-financeira
afetados negativamente.

Toda e qualquer mudanga de cendrio econdmico, de elevagdo de taxas de juros, aumento de inflagdo, e até mesmo
0 cenario politico podem resultar em impactos nos precos de insumos e, consequentemente, afetar negativamente
0s resultados operacionais e a condi¢do econdmico-financeira das Devedoras.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

g.v) As Devedoras estdo sujeitas a riscos associados a concessdo de financiamento, em especial ao risco de
inadimpléncia.

As instituigdes financeiras ndo tém como préatica conceder financiamento de 100% do valor devido pela aquisigao
de imoveis e, em consequéncia, as Devedoras poderdo financiar diretamente o cliente com relagéo a diferenca para
a aquisicdo do imével, financiamento denominado pré-soluto. As Devedoras estdo sujeitas aos riscos normalmente
associados a concessdo de financiamentos, incluindo risco de crescimento da inflagdo, falta de pagamento do
principal e juros e risco de aumento dos custos dos recursos por nos captados, e de auséncia de garantias reais
(uma vez que os iméveis financiados por clientes sdo usualmente dados em garantia a instituicdo financeira que
concede o financiamento).

Adicionalmente, parcela substancial de vendas das Devedoras ocorrem na modalidade do plano de apoio a
producdo em que o cliente contrata o financiamento bancario durante a construcdo do imével, periodo em que o
cliente fica responsavel pelo pagamento de parcelas de juros. Nessa modalidade, o banco podera exigir a
coobrigacgdo das Devedoras nessas parcelas de juros durante o periodo de construgdo. Dessa forma, caso o cliente
ndo efetue o pagamento regular, a incorporadora podera ser obrigada a realizar o pagamento, ficando responsavel
pela cobranca do débito diretamente ao cliente.

Caso haja um crescimento no nimero de clientes inadimplentes nas parcelas de financiamento pré-soluto ou de
juros de obra, e/ou aumento nos seus custos de captacdo de recursos, sua situacdo financeira e os resultados das
suas operacOes podem ser adversamente afetados.

Nos termos da legislacéo brasileira, em caso de inadimplemento ocorrido apés a entrega da unidade adquirida a
prazo, as Devedoras tém que observar certas limitacBes ao promover a¢des de cobranca dos valores devidos. Caso
0 comprador venha a se tornar inadimplente, as Devedoras ndo podem garantir que serdo capazes de reaver o valor
total do saldo devedor de qualquer contrato de venda a prazo, o que poderia ter um efeito relevante adverso em
seus resultados operacionais.
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Adicionalmente, as Devedoras e as demais empresas do setor imobiliario captam recursos a diferentes taxas e
indexadores, podendo ndo conseguir repassar aos seus clientes tais condi¢fes de remuneracéo, de modo a virem a
conceder financiamentos com indexadores diferentes. O descasamento de taxas e prazo entre a captacdo
de recursos das Devedoras e os financiamentos por elas concedidos podera vir a afetar o seu fluxo de caixa e
desempenho financeiro.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.

g.vi) O setor imobiliario depende da disponibilidade de crédito, em especial para empreendimentos populares.

Uma das principais estratégias das Devedoras é expandir suas operagdes no mercado de empreendimentos
populares, cujos clientes dependem de empréstimos bancarios para financiar a aquisicdo das unidades. Tais
financiamentos poderdo nao estar disponiveis para potenciais clientes, assim como, mesmo se disponiveis, 0s
termos desses financiamentos poder&o ndo ser atrativos.

Mudancas nas regras do SFI, SFH e das condi¢des do MCMV, a escassez de recursos disponiveis no mercado para
financiamento, a reducdo de subsidios oferecidos pelo Governo Federal ou qualquer aumento na taxa de juros,
podem prejudicar a capacidade ou a vontade de potenciais clientes de financiar suas aquisicies de imdveis,
reduzindo, portanto, a demanda por unidades das Devedoras, 0 que podera resultar em um efeito material adverso
sobre suas atividades, situa¢des financeiras e resultados operacionais.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

g.vii) O descasamento entre as taxas utilizadas para a indexacgéo de receitas das Devedoras e as taxas utilizadas
para a indexacdo de suas despesas poderd impactar negativamente a sua situacao financeira e seus resultados
operacionais.

A maior parte das receitas das Devedoras decorrem das vendas das unidades dos empreendimentos que elas
langam. Nos casos em que os recebiveis sofrem atualizago monetéria, os reajustes ocorrem em duas fases: durante
a fase de construgdo e apds a fase de construgdo. Geralmente, durante a fase de construcdo do empreendimento, as
Devedoras utilizam o INCC e, ap6s essa fase, 0 IGP-DI ou IPCA acrescidos de cupom. A maior parcela de despesas
das Devedoras, que esté relacionada a atividade de construcéo, € reajustada pelo INCC. Caso, no futuro, haja o
desbalanceamento entre esses indices e, consequentemente, ndo seja possivel as Devedoras reajustarem as suas
receitas na proporcdo do reajuste experimentado por suas despesas, sua situacdo financeira e resultados
operacionais poderdo ser prejudicados.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

g.viii) O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a cria¢ao de novos tributos poderdo afetar as Devedoras
adversamente.

O Governo Federal, bem como os governos estaduais e municipais das regides em que as Devedoras atuam, podem
criar novos tributos, inclusive tributos incidentes sobre a compra e venda de imoéveis durante a vigéncia dos
contratos de venda de unidades celebrados com clientes, aumentar aliquotas de tributos existentes, alterar sua base
de célculo ou de qualquer outra forma alterar o regime de tributacdo aplicavel as atividades das Devedoras, 0 que
pode afetar adversamente suas atividades, situacdo financeira e resultados operacionais.

Dessa maneira, eventual alteracdo na legislacdo ou qualquer alteracdo no regime de tributacéo pode vir a aumentar
o preco final das unidades das Devedoras, reduzindo a demanda por seus empreendimentos, o que podera afetar
negativamente suas atividades, situacéo financeira e resultados operacionais.

Em especial a alteragdo ou extingdo do RET, instituido pela Lei n.° 10.931/04 e Lei n.° 12.024/09, que alcanca as
atividades de construcdo, reforma e incorporacdo de imdveis e beneficia esse segmento em situacdes especificas,
reduzindo a carga tributéria devida em razédo de tais atividades, pode afetar adversamente as atividades, situacdo
financeira e resultados operacionais das Devedoras.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

g.ix) DecisOes desfavoraveis em processos administrativos, judiciais ou arbitrais podem causar efeitos adversos
para as Devedoras.

As Devedoras, seus administradores, acionistas controladores e suas controladas sdo e/ou poderdo vir a ser réus
em processos judiciais e administrativos, nas esferas civel, criminal, tributaria (incluindo aspectos previdenciarios)
e trabalhista (ou de qualquer outra natureza), cujos resultados as Devedoras ndo podem garantir que serdo
favoraveis aos seus interesses, ou, ainda, que tais acdes estejam corretamente provisionadas.
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Decisdes contrarias que afetem a reputacdo ou os interesses das Devedoras, de seus administradores, de seus
acionistas controladores e/ou de suas controladas, ou que alcancem valores substanciais ou impecam a realizacéo
dos seus negdcios conforme inicialmente planejados, ou a capacidade das Devedoras de contratarem com o poder
publico, poderdo causar um efeito adverso para as Devedoras e/ou afetar sua reputacéo.

Adicionalmente, é possivel que as Devedoras ndo tenham recursos imediatos necessarios para realizar depdsitos
judiciais ou prestar ou oferecer garantias em processos judiciais ou administrativos, incluindo processos que discutam
valores substanciais. A dificuldade na obtencdo de recursos necessarios para a realizacdo destes depdsitos ou de
prestacdo ou oferecimento destas garantias ndo suspenderd a cobranca dos valores decorrentes de eventuais
condenac®es e podera ter um efeito adverso nos negécios, na condicéo financeira e nos resultados operacionais das
Devedoras. Além disso, a continuidade destas cobrancas em razdo da eventual incapacidade de realizacdo imediata
destes depdsitos ou da prestacdo ou do oferecimento destas garantias podera gerar a aplicagdo de multa por atraso no
pagamento, a formalizacéo de penhora de bens, inclusive de ativos financeiros, penhora de faturamento, e até mesmo
a dificuldade de obtencdo de certidBes de regularidade fiscal, o que pode ter um efeito adverso nas operacoes e no
desenvolvimento de negécios das Devedoras, incluindo dificuldades para captagdo de recursos.

Além disso, a propositura de processos contra administradores das Devedoras, inclusive aqueles relacionados a
eventuais atos de improbidade administrativa, podera afetar as Devedoras de modo adverso.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

0.x) As atividades das Devedoras dependem da disponibilidade de financiamento para suprir suas necessidades
de capital de giro, para aquisicdo de terrenos e financiamento da construgéo dos seus empreendimentos.

As atividades das Devedoras exigem volumes significativos de capital para suprir suas necessidades de capital de giro,
para aquisicdo dos terrenos e financiamento da construgdo dos seus empreendimentos. As Devedoras dependem de
financiamentos bancérios, de mercado de capitais e do caixa gerado por suas operacBes para atender a essas necessidades.

Mudancas nas regras do Sistema Financeiro de Habitacéo (SFH), do Sistema Financeiro Imobilirio (SFI), do MCMV
e/ou do FGTS, a falta de disponibilidade de recursos no mercado financeiro e de capitais para obtencdo de financiamento
ou um aumento dos custos dos recursos captados pelas Devedoras podem afetar adversamente sua capacidade de custear
suas necessidades de capital, restringindo, assim, o crescimento e desenvolvimento de suas atividades.

Além do mais, a disponibilidade do financiamento dependera da concessdo de garantias ao banco, o que tem sido
realizada por meio de hipoteca dos imoveis nos quais serdo desenvolvidos os empreendimentos imobiliarios. Desse
modo, h& matriculas oneradas com hipotecas a favor da Caixa Econdmica Federal, cujo cancelamento nao foi averbado
nas respectivas matriculas. As hipotecas nessas circunstancias devem necessariamente ser objeto de baixa pela
incorporadora e 0 banco quando da transferéncia das unidades, via escritura pablica, aos adquirentes, visto que o Superior
Tribunal de Justica j& pacificou (vide simula 308) que a hipoteca firmada entre a construtora e o agente financeiro,
anterior ou posterior & celebragdo da promessa de compra e venda, ndo tem eficacia perante terceiro que comprou o
imovel. A limitacdo de garantias disponiveis das Devedoras poderd comprometer a disponibilidade de financiamento
para seus empreendimentos imobiliarios e, consequentemente, o crescimento e desenvolvimento de suas atividades.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.

g.xi) O custo dos terrenos é um dos principais fatores que interferem na sustentabilidade dos resultados das
Devedoras. Um aumento no custo dos terrenos podera afetar negativamente a capacidade das Devedoras de
manter o seu ciclo operacional.

O ciclo operacional das Devedoras depende, em grande parte, da sua capacidade de continuar a adquirir terrenos
a custo razoavel. As Devedoras possuem uma significativa parcela de suas operagBes voltada para
empreendimentos populares, em relagdo aos quais a aquisi¢do de terrenos com custo compativel com o preco final
do empreendimento é fundamental para a obtencdo de rentabilidade. O custo Média dos terrenos do Grupo
Direcional mantidos em estoque em 31 de mar¢o de 2025 era correspondente a 11% do VGV potencial de seus
empreendimentos. Um aumento no custo de aquisicdo dos terrenos podera impactar de forma adversa o langamento
dos empreendimentos populares das Devedoras, por aumentar o custo de venda dos seus langcamentos e,
consequentemente, reduzir as suas margens de rentabilidade.

Além disso, a medida em que outras incorporadoras entrarem no setor brasileiro de incorporagdo de
empreendimentos populares ou aumentarem suas operac6es nesse mercado, 0s pregos dos terrenos poderdo subir
significativamente, em funcéo do incremento da demanda por terrenos, podendo ocasionar escassez de terrenos
adequados a precos razoaveis, principalmente na regido sudeste do pais. As Devedoras poderdo, assim, ter
dificuldade em dar continuidade a aquisicdo de terrenos adequados as suas atividades por precos razoaveis no
futuro, o que pode afetar adversamente os seus negocios e resultados operacionais.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.
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g.xii) A forte demanda por méo de obra, especialmente por trabalhadores qualificados, pode dificultar a obten¢éo
dos profissionais necessarios a ampliacdo das atividades das Devedoras.

As Devedoras adotam a politica de utilizar principalmente empregados das préprias Devedoras na execucdo de seus
empreendimentos. Dessa forma, o desempenho e a expansdo das atividades das Devedoras dependem, em grande
parte, da capacidade de recrutar e manter méo de obra qualificada para a execucéo dos empreendimentos. A referida
capacidade é impactada diretamente pela disponibilidade de mé&o de obra para contratacdo em cada regido do pais nas
quais as Devedoras atuam. Nesse sentido, uma diminuicao da disponibilidade de m&o de obra em seus mercados de
atuacdo pode vir a afetar a velocidade de implementacéo dos seus projetos, afetando de forma adversa os retornos
dos seus empreendimentos e os seus resultados operacionais. Além disso, eventual escassez de mdo de obra
qualificada pode levar as Devedoras a terceirizarem a contratacdo de trabalhadores para execucdo das obras de seus
empreendimentos, 0 que podera acarretar um aumento dos seus custos e impactar seus resultados operacionais.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

g.xiii) O valor de mercado dos terrenos que as Devedoras mantém em estoque pode cair, 0 que podera impactar
adversamente seus resultados operacionais.

O valor de terrenos mantidos em estoque e que venham a ser adquiridos podera variar significativamente entre a
data de suas aquisi¢fes e a incorporacdo dos empreendimentos aos quais se destinam, em consequéncia das
condi¢Bes econdmicas, regulatdrias ou de mercado. Dessa maneira, eventual queda do valor de mercado dos
terrenos mantidos em estoque impactara, também, o custo de oportunidade do capital que foi aplicado no terreno,
afetando adversamente as receitas financeiras das Devedoras.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.

g.xiv) O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo e as Devedoras podem reduzir sua posi¢éo de mercado
em certas circunstancias.

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo e fragmentado e possui baixas barreiras de entrada. Os
principais fatores competitivos no negécio imobiliario incluem a disponibilidade e a localizacdo de terrenos, preco,
financiamento, projeto, qualidade, mdo de obra qualificada, reputacdo e parcerias com incorporadores e
construtores locais. Diversos incorporadores concorrem com as Devedoras na prospeccéo de terrenos, na busca de
parceiros para incorporacdo, mao de obra qualificada, na tomada de financiamentos para incorporacdo, e na busca
de potenciais clientes. Outras empresas, incluindo empresas estrangeiras em parcerias com empresas locais, podem
passar a operar na incorporacao imobilidria no Brasil nos préximos anos, aumentando ainda mais a concorréncia,
0 que poderia afetar negativamente as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais das Devedoras,
deteriorando sua posicdo de mercado.

Caso as campanhas de marketing ou de vendas das Devedoras ndo tenham a mesma velocidade ou néo sejam t&o
atrativas quanto a de seus concorrentes, bem como se o nivel de concorréncia do setor aumentar, as atividades,
situacdo financeira e os resultados operacionais das Devedoras podem ser adversamente afetados.

Os concorrentes das Devedoras poderdo ter acesso a recursos financeiros em melhores condiges que as Devedoras
e, consequentemente, estabelecer uma estrutura de capital mais adequada as pressdes de mercado, principalmente
em periodos de instabilidade no mercado imobiliario.

Além disso, programas habitacionais do Governo Federal, como, por exemplo, 0 MCMV, podem alterar o cenario
competitivo nas regides em que as Devedoras atuam. Tais programas, por meio da concessdo de subsidios e
incentivos fornecidos pelo Governo Federal, podem criar condi¢bes favoraveis para a entrada de novos
competidores nos mercados de atuacdo das Devedoras, afetando adversamente as suas atividades, situacdo
financeira e resultados operacionais.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.

g.xv) Modificagbes nas Praticas Contabeis Adotadas no Brasil em fungdo de sua convergéncia as praticas
contabeis internacionais (IFRS) podem afetar adversamente os resultados das Devedoras.

Em 28 de dezembro de 2007, foi aprovada a Lei n® 11.638, complementada pela Lei n® 11.941 (conversao, em lei,
da Medida Provisoria n° 449), que alterou, revogou e introduziu novos dispositivos a Lei das Sociedades por
Acoes, notadamente em relagdo ao capitulo XV, sobre matérias contabeis, em vigéncia desde 1° de janeiro de 2008.

Referida lei visa, principalmente, atualizar a legislacdo societaria brasileira para possibilitar o processo de
convergéncia das Praticas Contabeis Adotadas no Brasil com aquelas constantes no International Financial
Reporting Standards (IFRS) e permitir que novas normas e procedimentos contabeis, emitidos por entidade que
tenha por objeto o estudo e a divulgacao de principios, normas e padrdes de contabilidade, sejam adotadas, no todo
ou em parte, pela CVM.
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Dentro do processo de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil para as normas IFRS, em 22 de
dezembro de 2009, a CVM editou a Deliberagdo CVM n° 61209, a qual aprovou a Interpretacdo Técnica ICPC-02
do CPC, que trata dos contratos de construgdo do setor imobiliario. Referida Interpretacdo Técnica estabelece os
critérios de contabilizagdo das receitas e dos correspondentes custos das entidades que realizam a incorporacéo
e/ou construcdo de imoveis diretamente ou por meio de subempreiteiras, onde as receitas e custos na venda de
imoveis serdo reconhecidas no resultado quando da transferéncia dos riscos e dos beneficios ao comprador
do imével.

A fim de determinar quando os riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade das unidades
imobiliarias vendidas sdo transferidos aos compradores dos iméveis, as demonstragdes financeiras das Devedoras
sdo elaboradas em conformidade com as diretrizes determinadas pela Orientagdo Técnica OCPC 04 - Aplicacao
da Interpretagdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagdo Imobiliaria Brasileiras. As Devedoras reconhecem
a receita referente aos contratos de construcdo utilizando a metodologia do PoC (Percentage of Completion), que
consiste no reconhecimento da receita com base no custo de construcgéo incorrido ao longo da execugéo da obra.

Em 2016, o CPC emitiu o Pronunciamento Técnico CPC 47 — Receita de Contrato com Cliente, com aplicacdo
inicial para os exercicios ou periodos iniciados em/ou ap6s 1° de janeiro de 2018. Esse pronunciamento gerou
incertezas sobre o critério contébil a ser adotado em relag&o ao critério de reconhecimento de receitas e respectivos
custos e despesas decorrentes de operacdes de incorporagdo imobiliéria.

Em 18 de fevereiro de 2019, o Instituto dos Auditores Independentes do Brasil - IBRACON, emitiu 0 Comunicado
Técnico 1/2019, objetivando orientar os auditores independentes na emissdo de relatérios de auditoria das
Demonstra¢es Financeiras elaboradas por entidades de incorporagdo imobiliaria registradas na CVM, para o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.

Por conseguinte, a administracdo do Grupo Direcional, em observancia a interpretacdo dada pelo Oficio-
Circular/CVM/SNC/SEP/ n°02/2018, decidiu por continuar a reconhecer a receita com base na metodologia PoC.
Caso seja requerida a preparacdo de demonstra¢Ges financeiras levando-se em consideragéo a interpretacdo dada
pelo IFRSIC, estas deverdo apresentar situagdo patrimonial e financeira significativamente diferente daquela
atualmente divulgada pelas Devedoras.

A incerteza quanto a futuras mudancas dessa regulamentagdo ou legislacdo poderd prejudicar os seus resultados
operacionais das Devedoras, uma vez que elas reconhecem receita ao longo do periodo de construgdo, ou seja,
antes da entrega do imdvel. Além disso, a modificacdo de praticas contabeis, em especial as relacionadas ao setor
imobiliario, pode produzir impactos relevantes nas demonstragées e informaces financeiras das Devedoras, com
possivel efeito em seu resultado contébil, incluindo possiveis impactos nas bases de distribuicdo de dividendos, e
podem, ainda, afetar adversamente o cumprimento de indices financeiros relativos a contratos de financiamento.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor.

g.xvi) Os imédveis de propriedade das Devedoras, controladas ou coligadas, podem ser desapropriados.

H4 possibilidade de ocorrer a desapropriacéo, parcial ou total, de imdveis das Devedoras, de suas controladas ou
coligadas, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o
que pode afetar adversamente os resultados operacionais e financeiros das Devedoras, uma vez que o valor a ser
apurado em sede de pericia para pagamento de indenizagdo decorrente da expropriacéo pode ser inferior ao valor
de mercado do imével, bem como tal pagamento pode demorar a ser efetivado, como usualmente ocorre em casos
dessa natureza por morosidade dos entes publicos envolvidos.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

h) Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos

h.i) A inflagdo e os esfor¢os do governo brasileiro de combate & inflagdo podem contribuir significativamente
para a incerteza econdmica no Brasil

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflacdo e algumas medidas tomadas pelo
governo brasileiro no intuito de controla-las, combinada com a especulagdo sobre eventuais medidas
governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo sobre a economia brasileira, contribuindo
para a incerteza econdmica existente no Brasil. As medidas do governo brasileiro para controle da inflacdo
frequentemente tém incluido a manutengdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo
assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico.

Futuras medidas do governo brasileiro, inclusive reducéo das taxas de juros, intervencdo no mercado de cdmbio e
acles para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear aumento de inflacdo. Se o Brasil experimentar
inflacdo elevada no futuro, as Devedoras poderdo ndo ser capazes de reajustar os precos que cobra de seus clientes
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e pagadores para compensar os efeitos da inflagdo sobre a sua estrutura de custos, o que podera afetar sua condicéo
financeira e, consequentemente, sua capacidade de honrar com as obrigagdes previstas nas Escritura de Emisséo
de Debéntures, pagamento das Debéntures e, portanto, dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

h.ii) Alteracdes na politica monetaria e nas taxas de juros

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria - COPOM, estabelece as diretrizes da politica
monetéaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetéaria brasileira possui como funcédo controlar a oferta
de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao
controle do Governo Federal, tais como 0s movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica monetéaria
brasileira tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas definidas.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, ja que, com a alta das
taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e 0s investimentos se retraem, o que pode causar a redugdo da
taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producdo de bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade
de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, 0s negécios da Emissora e das Devedoras.

Em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagdo da inflacdo, reduzindo os investimentos
em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo,
inclusive, afetar as atividades das Devedoras e da Emissora. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria
negativamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

h.iii) Reducao de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora e as Devedoras

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balangco de
pagamentos, o que pode forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacGes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual
elevacao significativa nos indices de inflacdo brasileiros e as atuais desacelera¢cdes das economias europeias e
americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros,
elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras,
incluindo a Emissora e as Devedoras.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

h.iv) A instabilidade cambial

Em decorréncia de diversas pressfes, a moeda brasileira tem sofrido forte oscilagdo com relagéo ao Délar e outras
moedas fortes ao longo das Gltimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, 0 Governo Federal implementou
diversos planos econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagBes repentinas,
minidesvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de
mercado de cdmbio flutuante, controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve
flutuagdes significativas da taxa de cdmbio entre o Real e 0 D6lar e outras moedas. Ndo se pode assegurar que a
desvalorizagdo ou a valorizacdo do Real frente ao Ddlar e outras moedas néo tera um efeito adverso nas atividades
da Emissora e das Devedoras.

As desvalorizacfes do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como um todo, bem como o0s
resultados da Emissora e das Devedoras, podendo impactar o desempenho financeiro, o preco de mercado dos CRI
de forma negativa, além de restringir 0 acesso aos mercados financeiros internacionais e determinar intervengdes
governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas. Por outro lado, a valorizacdo do Real frente ao Dolar
pode levar a deterioracdo das contas correntes do pais e da balanca de pagamentos, bem como a um
enfraquecimento no crescimento do produto interno bruto gerado pela exportacdo, o que também pode impactar o
desempenho financeiro das Devedoras e da Emissora. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria
negativamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

h.v) Acontecimentos Recentes no Brasil

Os investidores devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente enfrentou algumas
dificuldades e revezes e podera continuar a declinar, ou deixar de melhorar, o que pode afetar negativamente as
Devedoras. A classificacdo de crédito do Brasil enquanto na¢do (sovereign credit rating) € classificada pela Fitch
e pela Standard & Poor’s como BB- e, caso haja rebaixamentos nesta classificacéo, isso podera contribuir para um
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enfraquecimento da economia brasileira, bem no aumento do custo da tomada de empréstimos pelas Devedoras.
Qualquer deterioragdo nessas condi¢Ges pode afetar adversamente a capacidade produtiva das Devedoras e
consequentemente sua capacidade de pagamento, podendo impactar adversamente o desempenho financeiro dos
CRI e ocasionar perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

h.vi) Impactos negativos sobre a economia brasileira podem afetar a demanda pelos produtos das Devedoras

Condicdes econdmicas globais e fatores internos podem afetar a economia brasileira e também a demanda pelos
produtos das Devedoras.

Além dos impactos acima mencionados, uma recessao global ou local pode vir a provocar uma redugdo na
demanda pelos produtos das Devedoras, seja via consumo menor ou via implementacdo de medidas que levem a
protecdo da producdo local. Em ambos 0s casos a consequéncia seria redugdo dos precos para 0s produtos e de
volumes vendidos pelas Devedoras nos mercados interno e externo, afetando a sua capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

O governo federal tem exercido e continua a exercer influéncia sobre a economia brasileira. As condi¢des politicas
e econdmicas no Brasil exercem impacto direto sobre os negécios das Devedoras, sua situagdo financeira, bem
como seus resultados operacionais, os quais poderdo ser adversamente afetados pelas mudangas nas politicas do
governo federal, bem como por fatores econdmicos em geral, dentre os quais se incluem, sem limitacdo:

. instabilidade econdmica e social;

. expansdo ou contratacdo da economia brasileira e/ou internacional, conforme medida pelas taxas de
crescimento do PIB;

. inflacéo;

. flutuagdes nas taxas de cambio;

. politicas de controle cambial e restrigdes a remessas para 0 exterior;

. politica fiscal e alteragdes na legislacéo tributéria;

. taxas de juros;

. redugBes salariais e dos niveis econdbmicos;

. aumento do desemprego;

. politicas cambiais, monetéria e fiscal;

. mudancas nas leis fiscais e tributérias;

. racionamento de 4gua e energia;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. liquidez dos mercados de capitais e de empréstimos locais e externos;
. controle do governo federal na atividade de producgdo de petréleo;

. leis e regulamentacGes ambientais; e

. outros desenvolvimentos politicos, sociais, diplomaticos e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou

que afetem o Pais.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

h.vii) Acontecimentos e percepcéo de riscos nos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras € influenciado, em diferentes
graus, pelas condigBes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias desenvolvidas e
emergentes. Embora a conjuntura econdmica desses paises seja significativamente diferente da conjuntura
econdmica do Brasil, a reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de
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economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado dos
certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente a Emissora e as Devedoras.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

h.viii) Acontecimentos geopoliticos, econdmicos e sociais e a percepgao de riscos em outros paises, sobretudo nos
Estados Unidos, China, Unigo Europeia e Russia, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobiliarios
de emissores brasileiros

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de emissores brasileiros pode ser influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢des geopoliticas mundiais, incluindo disputas envolvendo paises como os Estados Unidos,
China, Unido Europeia e Rulssia, bem como paises de mercados emergentes. A reacdo dos investidores a
acontecimentos envolvendo estes paises pode resultar em um efeito adverso no preco de mercado dos titulos e
valores mobiliarios de emissdo de emissores brasileiros.

Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma operacao militar especial
na regido de Donbas, no leste da Ucrania, o que desencadeou em um conflito armado entre estes paises. Desde
entdo, outros paises da Europa e os Estados Unidos da América passaram a formalizar san¢des com viés econémico
e diplomatico contra a Russia, incluindo, mas ndo se limitando, a exclusdo de determinados bancos russos do
sistema de transferéncias financeiras internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das reservas econémicas
internacionais do Banco Central da Russia mantidas no exterior, a proibigéo de importacdo, pelos Estados Unidos,
de petrdleo, gas natural e carvdo da Russia e ao fechamento do espago aéreo para aeronaves de companhias aéreas
russas em alguns paises da Europa e nos Estados Unidos. Essas san¢fes impactaram e poderdo continuar a impactar
adversamente e de forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a economia dos outros paises que
mantém relacBes comerciais com a Russia (incluindo o Brasil). Toda essa tensdo provocada pelo conflito na
Ucrénia ja desencadeou um processo inflacionério sobre commodities (principalmente sobre o petrdleo), que
poderd impactar de forma relevante os negdcios e a capacidade de pagamento de sociedades do mundo inteiro,
incluindo da Emissora e das Devedoras, aumentando, portanto, o risco de as obrigagdes de pagamento decorrente
da Oferta ndo serem cumpridas.

Neste mesmo sentido, em 07 de outubro de 2023, o grupo sunita palestino “Hamas” langou um ataque contra
cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza. O ataque envolveu o langamento de foguetes e a invasao ao territorio
israelense por terra e mar. Tal conflito pode afetar diretamente, por exemplo, o preco dos combustiveis fosseis,
culminando na inflagdo dos seus precos, encarecendo a producdo e custos logisticos, bem como a maior oscilagédo
do dolar, acarretando possiveis impactos adversos na cadeia produtiva, tanto por falta de insumos, como pelo
aumento dos custos de producéo.

Este cenario de incerteza sobre a duragdo dos conflitos citados, bem como das sangdes econdmicas impostas aos
paises envolvidos, afetam a economia e 0 mercado de capitais global, podendo impactar adversamente a economia
brasileira e 0 mercado de capitais brasileiro, podendo ocasionar uma reducéo ou falta de liquidez para os CRI, bem
como afetar os resultados financeiros das Devedoras.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor
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5. CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA

5.1. Cronograma tentativo

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas, bem
como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer andncios relacionados a oferta

A Oferta seguird o cronograma tentativo das principais etapas da Oferta;

Ordem dos
Eventos

Eve Data Prevista ®©

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM

1. Divulgacéo do Aviso ao Mercado e disponibilizagéo do Prospecto Preliminar 18/06/2025
Divulgacédo de Lamina da Oferta

2. Inicio das apresentac¢Ges para potenciais investidores (roadshow) 23/06/2025

3. Inicio do Perfodo de Reserva 26/06/2025

| Reitiepo e Prospets Peimiar o da L s

5. Inicio do Perfodo de Desisténcia 01/07/2025

6. Encerramento do Periodo de Desisténcia 07/07/2025

7. Encerramento do Periodo de Reserva 18/07/2025

8. Procedimento Bookbuilding 21/07/2025

9. Comunicado de Resultado de Bookbuilding 22/07/2025

10. (I;?\?l:: Iegsjs;od;ori?r:ztrzgiZUSZT;Z?(S ed Z i(s)pfg:iabfl(iezIZ(;;/m Prospecto Definitivo @ © 23/07/2025

11. Procedimento de Alocacédo 24/07/2025

12. Data Estimada de Liquidacéo da Oferta 24/07/2025

13. Data Maxima para Divulgagdo do Andncio de Encerramento® ':Eiéi\}l?lgégggtgoe 22322?2) céi:s;rfi%?g

® As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes, incluindo possiveis prorrogacées. Qualquer modificagéo

no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada @ CVM e podera ser interpretada como modificagdo de oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da
Resolugdo CVM 160, hipétese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolucdo CVM 160. Caso ocorram alteracdes das
circunstancias de suspensdo, prorrogagéo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

@ Data de inicio do periodo de distribuigdo da Oferta.

® O Andncio de Inicio e Anlncio de Encerramento bem como quaisquer outros andncios referentes a Oferta serao realizados com destaque e sem restricdes
de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160.

Em 27 de junho de 2025, foram disponibilizados nos Meios de Divulgacao descritos neste Prospecto Preliminar,
um “Comunicado ao Mercado de Modificacdo e de Abertura de Periodo de Desisténcia da Oferta Publica de
Distribuicéo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 4702 (quadringentésima septuagésima) Emissdo, em
Classe Unica, em Até 4 (quatro) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Direcional Engenharia S.A. e pela Riva Incorporadora S.A., acerca da alteracdo de determinados
termos e condic6es da Oferta” (“Comunicado ao Mercado”), bem como nova versdo deste Prospecto Preliminar e
da L&mina, para:

(i) realizar os ajustes necessarios para prever que serdo emitidas 4 (quatro) séries de Debéntures e,
consequentemente, 4 (quatro) séries de CRI, e demais ajustes correlatos;

(ii) alterar o “Cronograma de Etapas da Oferta” a fim de refletir a abertura do Periodo de Desisténcia da Oferta
(conforme definido abaixo) e as demais alteragdes de datas necessarias, sendo que o Cronograma devera ser
considerado conforme previsto acima, de modo a consignar a divulgacdo do Comunicado ao Mercado e das novas
versdes deste Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta;

(iii) incluir no Anexo | a RCA Rerratificacdo Direcional e a RCA Rerratificacdo Riva (conforme definidas
abaixo); e

(iv) incluir nos Anexos IV, V e VI deste Prospecto Preliminar os aditamentos as Escrituras de Emissao, a Escritura
de Emissdo de CCIl e ao Termo de Securitizacdo, celebrados em 30 de junho de 2025, para refletir os ajustes
realizados para inclusdo das Debéntures da 4% Série e, consequentemente, dos CRI da 42 Série.
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Diante da modificacdo da oferta, nos termos do artigo 69, §1°, da Resolugdo CVM 160, os Investidores, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem aderido a Oferta, serdo comunicados
diretamente pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso, por correio eletrbnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modifica¢do efetuada, nos termos do Comunicado ao Mercado e devem informar eventual decisdo de desistir de
sua adesdo a Oferta a respectiva Instituicdo Participante da Oferta na qual tenham realizado sua intencdo de
investimento, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado ao Mercado, compreendido entre 0s
dias 01 de julho de 2025 (inclusive) e 07 de julho de 2025 (inclusive) (“Inicio do Periodo de Desisténcia” e
“Encerramento do Periodo de Desisténcia”, respectivamente). Em caso de siléncio e/ou ndo manifestagdo com
relacdo a desisténcia até a data de Encerramento do Periodo de Desisténcia, serd presumida a vontade do Investidor,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, em manter os Pedidos de Reservas e/ou inten¢des
de investimento, conforme o caso, e NAO revogar sua aceitagio, observado o disposto no §4° do artigo 69 da
Resolugdo CVM 160.

PARA INFORMAGOES SOBRE MANIFESTAGCAO DE ACEITACAO A OFERTA, MANIFESTACAO
DE REVOGAGCAO DA ACEITACAO A OFERTA, VER ITEM “85 - DINAMICA DA COLETA DE
INTENGCOES DE INVESTIMENTO E DETERMINAGAO DO PRECO OU TAXA” DA SECAO “8 -
OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E PARA
INFORMACOES SOBRE MODIFICAGAO DA OFERTA, SUSPENSAO DA OFERTA E
CANCELAMENTO OU REVOGACAO DA OFERTA, VER ITEM “ 7.3 - ESCLARECIMENTO SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E 71 DA RESOLUGAO CVM 160 A RESPEITO DA
EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO
DO INVESTIDOR” DA SECAO “7 - RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO
DA OFERTA” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

b) os prazos, condicdes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados e de revogacao
da aceitacdo, (ii) subscricao, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicdo
junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos
coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia, (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o caso,
e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta plblica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

(i) ManifestacBes de aceitagdo dos investidores interessados e de revoga¢do da aceitacao.

A intengdo de investimento, enviada durante o periodo de reserva, conforme detalhado no Cronograma da Oferta
acima (“Periodo de Reserva”), constitui ato de aceitacdo, pelos Investidores da Oferta (conforme definido
abaixo), dos termos e condicGes da Oferta, e tem caréater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia relevante
entre as informagGes constantes deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente
o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, ou (ii) nas hip6teses de suspensdo, modificacao
e cancelamento da Oferta descritas no item 7.3 da secdo “7. Restri¢des a direitos de investidores no contexto da
Oferta” deste Prospecto e no Contrato de Distribui¢do. Conforme cronograma tentativo descrito no item 5.1 acima,
0 Periodo de Reserva terd inicio em 26 de junho de 2025 e se encerrara em 18 de julho de 2025. Para mais informagdes
sobre o Periodo de Reserva e as intengdes de investimento vide Secdo “8.5. Dindmica de coleta de intengdes de
investimento e determinagdo do preco ou taxa” deste Prospecto.

Os Investidores da Oferta que manifestarem interesse na subscri¢cdo dos CRI por meio do envio de intencdo de
investimento, e que tiverem suas intencBGes alocadas, estardo dispensados da apresentagdo do boletim de
subscricdo, sendo certo que a intengdo de investimento preenchida pelo Investidor da Oferta passard a ser o
documento de aceitacdo de que trata o artigo 9° da Resolu¢do CVM 160.

Os Investidores deverdo indicar nas suas intengdes de investimento na respectiva Série, (i) taxas minimas para a
Remuneragdo dos CRI, desde que ndo sejam superiores a Taxa Teto, como condicdo para sua aceitagdo a Oferta, e
(ii) a quantidade de CRI que desejam subscrever, sob pena de cancelamento da respectiva intengéo de investimento.

Caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a taxa aplicavel a Remuneracdo dos CRI seja
inferior a taxa minima apontada na intengéo de investimento como condicionante de participacdo na Oferta, nos
termos acima previstos, a respectiva intencdo de investimento sera cancelada pelo Coordenador ou pelo
Participante Especial da Oferta que tenha recebido referida ordem, conforme aplicavel.

A intencdo de investimento deverd: (i) conter as condi¢Ges de integralizacdo e subscricdo dos CRI; (ii) possibilitar
a identificacdo da condigéo de Investidor como Pessoa Vinculada; (iii) incluir declaragdo assinada pelo subscritor
de haver obtido exemplar deste Prospecto Preliminar e da Lamina; e (iv) nos casos em que haja modificacdo de
Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracéo assinada pelo subscritor de
gue tem conhecimento das novas condicGes da Oferta.
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Critério de Rateio.

Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja verificado que o total dos CRI, objeto das intencdes de
investimento recebidas pelos Coordenadores no ambito da Oferta excedeu a quantidade dos CRI inicialmente
ofertada (observado que, que nesse caso, podera haver o exercicio, total ou parcial, da Opcéo do Lote Adicional),
havera rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores, sendo atendidas as inten¢des de investimento que
indicarem as menores taxas de Remuneracdo dos CRI, conforme aplicavel, adicionando-se as intencdes de
investimento que indicarem taxas de Remuneragdo dos CRI da respectiva Série superiores até atingir a taxa de
Remuneracdo definida no Procedimento de Bookbuilding, sendo que todas as intengdes de investimento admitidas
gue indicaram a taxa de Remuneracdo dos CRI da respectiva Série definida no Procedimento de Bookbuilding
serdo rateados entre os Investidores proporcionalmente ao montante dos CRI indicado na respectiva inten¢do de
investimento, independentemente de quando foi recebido a intencdo de investimento, sendo desconsideradas
quaisquer fragbes dos CRI.

O resultado do rateio sera informado a cada Investidor, pela respectiva Instituicdo Participante, apds o término do
Procedimento de Bookbuilding, por endereco eletrdnico ou telefone indicado na intencdo de investimento ou por
qualquer outro meio previamente acordado entre as partes.

Pessoas Vinculadas.

Podera ser aceita a participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta, observado o previsto no
artigo 56 da Resolugdo CVM 160. Para fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas”, conforme devera
ser obrigatoriamente indicado por cada um dos Investidores na respectiva intencdo de investimento, sob pena de
cancelamento, as seguintes pessoas: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores das Devedoras, dos
Coordenadores, da Emissora ou de outras pessoas vinculadas & Emissdo ou a distribuicdo dos CRI, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores (incluindo,
sem limitagdo, pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societério) ou administradores, bem como funciondrios, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta; (iii) assessores de investimento que prestem servigos a qualquer das Instituices Participantes
da Oferta; (iv) demais profissionais que mantenham, com qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta, contrato
de prestagdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediag&o ou de suporte operacional no &mbito
da Oferta; (v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas a qualquer das Institui¢des Participantes
da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (iv); e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Sob pena de cancelamento de sua intengdo de investimento pelos Coordenadores ou pelo Participante Especial da
Oferta que o receber, cada Investidor deverd informar em sua intengdo de investimento, obrigatoriamente, sua
qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse 0 caso.

Caso seja verificado pelos Coordenadores excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) dos CRI inicialmente
ofertados (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do eventual exercicio, total ou parcial, da Opc¢édo do
Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de CRI perante Investidores que sejam Pessoas Vinculadas e as
intencBes de investimento realizadas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolugcdo CVM 160, a vedacdo de colocagdo as Pessoas Vinculadas
ndo se aplica (i) as instituicOes financeiras contratadas como formadores de mercado; e (ii) aos casos em que,
considerando o cancelamento previsto acima, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente fique inferior & quantidade de CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI emitidos em
decorréncia do eventual exercicio, total ou parcial, da Opcéao Lote Adicional). Na hip6tese do item (ii), a colocacéo
dos CRI perante Pessoas Vinculadas sera permitida, porém limitada ao necessario para perfazer a quantidade de
CRI inicialmente ofertada (acrescida da Opcdo Lote Adicional), desde que preservada a colocacédo integral junto
a pessoas ndo vinculadas dos CRI por elas demandados.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI inicialmente ofertados (sem
considerar os CRI emitidos em decorréncia do eventual exercicio, total ou parcial, da Opcéo do Lote Adicional),
ndo haverd limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formagéo da taxa final da Remuneragdo dos CRiI,
e, caso seja permitida a colocagdo perante Pessoas Vinculadas, nos termos acima previstos, o investimento nos
CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.
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(ii) Subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso.

Os CRI serao subscritos no mercado primario e integralizados pelo Prego de Integralizacdo, sendo a integralizacéo
dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, de acordo com os procedimentos da
B3: (a) nos termos previstos nas intencdes de investimento; e (b) para prover recursos a serem destinados pela
Emissora conforme o disposto no Termo de Securitizacdo. Os CRI poderao ser integralizados com &gio ou desagio,
a ser definido pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de subscricdo dos CRI, desde que aplicados de forma
igualitaria a todos os CRI de uma mesma Série integralizados em cada Data de Integralizacdo e consequentemente,
para todas as Debéntures de uma mesma série, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes condicdes objetivas de
mercado, incluindo, mas ndo se limitando a: (1) alteragdo na taxa do Sistema Especial de Liquidacdo e Custodia -
SELIC; (2) alteragdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (3) alteracdo no IPCA e/ou na Taxa DlI;
(4) alteracdo nas taxas indicativas de negociagdo de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis
imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegocio e outros), divulgadas pela ANBIMA; ou (5) alteracdo na
curva de juros DI x pré, construida a partir dos pregos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média
de depésitos interfinanceiros de um dia, negociados na B3, sendo certo que o preco da Oferta sera Ginico e, portanto,
caso aplicavel, o eventual 4gio ou desdgio sera aplicado de forma igualitaria para todos os CRI (e
consequentemente, para todas as Debéntures) de uma mesma Série integralizados(as) em uma mesma Data de
Integralizacdo, nos termos do artigo 61, §1° da Resolugdo CVM 160 e, consequentemente, para todas as Debéntures
de uma mesma Série integralizadas na referida data;

(i) Distribuico junto ao publico investidor em geral

Os CRI poderdo ser livremente negociados entre Investidores Qualificados. Nos termos do artigo 86, inciso 111, da
Resolugdo CVM 160 e do artigo 33, 8§10 e 811, e do artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo |, ambos da
Resolucdo CVM 60, (i) os CRI poderéo ser livremente negociados entre Investidores Qualificados, e (ii) desde
que observados os requisitos da Resolu¢cdo CVM 160 e da Resolugdo CVM 60 e, em especial, o disposto no artigo
33,810 e 8§11, e artigo 4°, paréagrafo Unico, do Anexo Normativo I, ambos da Resolucdo CVM 60, os CRI poderdo
ser negociados no mercado secundério entre o pablico investidor em geral, ap6s o decurso do prazo de 6 (seis)
meses da data de encerramento da Oferta, sendo certo que nesta data tais requisitos ndo se encontram
cumpridos.

Periodo de Distribui¢do. Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do dos CRI junto aos
Investidores da Oferta para a efetiva liquidacdo somente podera ter inicio, apés cumpridos, cumulativamente, 0s
seguintes requisitos:

(i) concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; e

(i) divulgacdo do Andncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo. Simultaneamente a
divulgacdo do Anulncio de Inicio, os Coordenadores deverdo encaminhar a CVM e as entidades
administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociagdo versao eletronica do
Anuncio de Inicio, sem quaisquer restricbes para sua copia e em formato digital que permita a busca de
palavras e termos.

Prazo Maximo de Distribuigdo. A subscrigdo ou aquisi¢do dos CRI objeto da distribuicdo deve ser realizada no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgacdo do Andncio de Inicio.

Encerramento da Oferta. Ap6s encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribui¢do da totalidade dos
CRI (incluindo aqueles decorrentes do exercicio, total ou parcial, da Opcdo de Lote Adicional), seré divulgado o
resultado da Oferta por meio do Andncio de Encerramento, nos Meios de Divulgag&o.

(iv) Posterior alienacéo dos valores mobiliarios adquiridos pelos Coordenadores em decorréncia da prestagdo
de garantia

A Garantia Firme somente sera exercida pelos Coordenadores se, cumpridas ou renunciadas, conforme o caso, as
condicBes precedentes previstas no Contrato de Distribuicéo e apds o Procedimento de Bookbuilding, existir algum
saldo remanescente de CRI ndo subscrito (sem considerar os CRI Adicionais), sendo certo que o exercicio da Garantia
Firme pelos Coordenadores seréa feito pela remuneracdo maxima para o Procedimento de Bookbuilding (Taxa Teto
12 Série, Taxa Teto 22 Série, Taxa Teto 3% Série e Taxa Teto 42 Série, conforme o caso) e na(s) Série(s) escolhida(s)
pelos Coordenadores, a seu exclusivo critério. Aplica-se para os Coordenadores a restricdo a negociagdo ao publico
em geral prevista acima, sem quaisquer alteragBes em termos e condi¢des previstos no Termo de Securitizacdo para
revenda dos CRI adquiridos pelos Coordenadores em razdo do exercicio da Garantia Firme.

(v) Devolucéo e reembolso aos investidores, se for o caso.

Para mais informacdes sobre a aplica¢do do reembolso aos Investidores, vide se¢do 7 deste Prospecto, em especial
0 subitem 7.3.
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(vi) Quaisquer outras datas relativas a Oferta de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Vedacdo a Negociacdo: A negociagdo dos CRI no mercado secundario devera observar as restrigdes descritas na
Secdo “7.1. Descri¢do de eventuais restrigdes a transferéncia dos valores mobiliarios”.

Ademais, conforme indicadas na Se¢@o “7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71
da Resolugdo CVM 160 a respeito da eventual modificag¢do da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor” deste Prospecto, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente
comunicados a respeito da modificagdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagao, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutengéo
da adesdo em caso de siléncio.

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e
antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Emissora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma
da distribuigdo devera ser comunicada 8 CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o
disposto na Sec¢do “7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolu¢do CVM
160 a respeito da eventual modifica¢do da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” do
presente Prospecto.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO
DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificacéo e as respectivas participacdes acionarias dos acionistas que
detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por participacdo total e por espécie e classe)

O presente item ndo ¢ aplicavel, nos termos do item 6 do “Anexo E” da Resolugdo CVM 160, uma vez que a
Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 3°, 1, da Resolugcdo CVM 60.

6.2. Situacdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e patriménio
liquido) e os impactos da captacdo de recursos da oferta na situagdo patrimonial e nos resultados da
securitizadora, caso a emissao nao conte com instituicdo do regime fiduciario

O presente item ndo ¢ aplicavel, nos termos do item 6 do “Anexo E” da Resolugdo CVM 160, uma vez que a
Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 3°, 1, da Resolugcdo CVM 60.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restri¢@es a transferéncia dos valores mobiliarios

Nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160 e do artigo 33, §10 e 811, e do artigo 4°, paragrafo
Unico, do Anexo Normativo I, ambos da Resolugcdo CVM 60, (i) os CRI poderdo ser livremente negociados entre
Investidores Qualificados, e (ii) desde que observados os requisitos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo CVM
60 e, em especial, o disposto no artigo 33, 810 e §11, e artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo I, ambos
da Resolucdo CVM 60, os CRI poderao ser negociados no mercado secundario entre o publico investidor em geral,
apos o decurso do prazo de 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, sendo certo que nesta data tais
requisitos ndo se encontram cumpridos.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequagédo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em CRI nio é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez com relacio aos
titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo dos CRI, nesta data, é restrita a Investidores Qualificados, nos
termos do item 7.1 acima; (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor
imobiliario; (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito das Devedoras e/ou do seu setor de atuacio;
e/ou (iv) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacio, incluindo tributarios e
relativos ao Patrimonio Separado, ou que nio tenham acesso a consultoria especializada. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a secio “4. Fatores de Risco” deste Prospecto, que contém a
descricao de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em CRI, antes da tomada
de decisao de investimento.

7.3. Esclarecimentos sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160 a respeito
de eventual modificacédo da Oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de Registro da Oferta, ou que
o fundamentem, Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM (“SRE”) podera: (i) deferir o
requerimento de modificacdo da Oferta, conforme aplicavel; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta e
tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso a referida alteragéo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria
Oferta, deferir requerimento de revogagdo da Oferta. Nos termos do paragrafo 2° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160,
a modificagdo da Oferta ndo depende de aprovagdo prévia da SRE.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, de 28 de setembro de 2023, tendo em vista que a Oferta
seré realizada por meio do rito de registro automatico, sua eventual revogacédo prescinde de manifestagdo da SRE
e 0 comunicado ao mercado que notificard os investidores a respeito devera ser apresentado por meio do “Sistema
SRE", dando conta da revogagdo e seus fundamentos. Ainda, referido comunicado devera ser divulgado também
nos locais previstos pelo art. 13 da Resolu¢do CVM 160.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 7° da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, a SRE podera,
uma Unica vez, por sua propria iniciativa ou a requerimento da Emissora, prorrogar o prazo da Oferta por até 90
(noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 8° da Resolugcdo CVM 160, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para
melhora-la em favor dos Investidores ou para rendncia a condigdo da Oferta estabelecida pela Emissora, nao
sendo necessario requerer junto a SRE tal modificagdo, sem prejuizo dos dispostos no artigo 67, paragrafo 9°,
e do artigo 69, paragrafo 2°, ambos da Resolugdo CVM 160. Nesta hipdtese, o juizo acerca da melhoria
decorrente da modificagdo da Oferta devera ser feito pelos Coordenadores em conjunto com a Emissora e com
as Devedoras.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagéo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados
em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condi¢des previstas nos termos e condi¢des da Oferta.

Nos termos do artigo 69 da Resolugcdo da CVM 160, a modificagdo devera ser divulgada imediatamente por meios
ao menos iguais aos utilizados peara a divulgagdo da Oferta e os Coordenadores devem se certificar que 0s
potenciais Investidores estejam cientes, no momento do recebimento da intengéo de investimento, de que a Oferta
foi alterada e das suas novas condigdes.

Nos termos do artigo 69, paragrafo 1° da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada
diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovagéo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis da comunicagio, eventual decisio de
desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutengdo da adesdo em caso de siléncio.
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Nos termos do artigo 69, paragrafo 4° da Resolugdo CVM 160, os Investidores que revogaram a sua aceitagdo tém
direito a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e
condi¢Bes dos documentos da Operacdo e dos Prospectos, nos casos em que € exigida a sua divulgacao.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a SRE: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro
da Oferta; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme
a regulamentacéo que dispde sobre coordenadores de ofertas pablicas de distribuicdo de valores mobiliarios, em
especial a Resolugdo CVM 161, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolu¢do CVM 161”); ou (c) tenha
sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o registro da
Oferta; e (ii) devera proceder a suspensao da Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanadas os vicios que determinaram a suspensao,
a SRE devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro da Oferta ou indeferir o requerimento de registro
caso este ainda ndo tenha sido concedido.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a Emissora deve divulgar imediatamente, por meios ao menos
iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, comunicando ao mercado informando sobre a suspensdo ou
cancelamento, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta
diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacéo passivel de
comprovagio, para que, na hipotese de suspensio, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacéo, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, em caso de (i) cancelamento ou revogagdo da Oferta; ou (ii) caso o
Investidor revogue sua aceitacdo, na hipdtese de suspensdo e, em ambos 0s casos, se 0 Investidor ja tiver efetuado
0 pagamento do Preco de Integralizagdo, o Investidor serd restituido integralmente, sem juros ou correcao
monetéria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento ou revogagao da Oferta, conforme o caso.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicdes a que a Oferta esteja submetida

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds observar cumulativamente as seguintes condicdes: (i) obtencédo
do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Andncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos la previstos.

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os deveres e obrigacBes assumidos no Contrato de
Distribuicéo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condigdes Precedentes, previstas no Contrato de
Distribuicdo e na secdo 14 deste Prospecto, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e no item 14.1
deste Prospecto.

Para mais informac6es sobre as Condi¢des Precedentes, vide item 14.1 deste Prospecto.

8.2. Eventual destinacdo da Oferta Publica ou Partes da Oferta Publica a investidores especificos e a
descricdo destes investidores

N&o aplicavel a estrutura da Oferta.

Para mais informacdes sobre o publico-alvo dos CRI, veja o item 2.4. da se¢iio “2. Principais caracteristicas
da Oferta”, desde Prospecto.

8.3. Autorizacdes societarias necessarias & Emissao ou distribuicao dos certificados, identificando os 6rgaos
deliberativos responsaveis e as respectivas reunides em que foi aprovada a operacdo de securitizagdo

Aprovacdo Societéaria da Emissora

A Emisséo e a Oferta dos CRI ndo dependem de aprovacao societaria especifica da Emissora, nos termos do Artigo
29, Paragrafo Terceiro, do Estatuto Social aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada 29 de
novembro de 2024, cuja ata foi registrada na JUCESP em sessdo realizada em 23 de maio de 2025 sob o n°
172.520/25-3 (“Aprovacédo Societaria da Emissora”).

Aprovacdo Societaria da Direcional

A celebragdo da Escritura de Emisséo Direcional e dos demais Documentos da Operacéo dos quais a Direcional é
parte foi aprovada com base nas deliberagdes (a) da Reunido do Conselho de Administracdo da Direcional
realizada em 17 de junho de 2025, registrada na JUCEMG sob o n° 12839033 em 26 de junho de 2025, por meio
do qual se aprovou, dentre outros, (a.i) a Emissdo de Debéntures Direcional, incluindo seus termos e condices,
bem como sua vinculagdo aos CRI, nos termos do artigo 59, 81°, da Lei das Sociedades por Acdes, e (a.ii) a
prestacdo de garantia fidejusséria na forma de fianga no ambito das Debéntures Riva; e (b) da Reunido do Conselho
de Administracdo da Direcional de rerratificacdo realizada em 30 de junho de 2025 (“RCAs Direcional”).

Aprovacdo Societaria da Riva

A celebracdo da Escritura de Emissdo Riva e dos demais Documentos da Operacdo dos quais a Riva é parte foi
aprovada com base nas deliberacGes (a) da Reunido do Conselho de Administracdo da Riva realizada em 17 de
junho de 2025, registrada na JUCEMG sob o n° 12837290 em 26 de junho de 2025, por meio do qual se aprovou,
dentre outros, a Emissdo de Debéntures Riva, incluindo seus termos e condi¢des, bem como sua vinculagéo aos
CRI, nos termos do artigo 59, §1° da Lei das Sociedades por Acles; e (b) da Reunido do Conselho de
Administracdo da Riva de rerratificacdo realizada em 30 de junho de 2025 (“RCAs Riva”).

8.4. Regime de Distribui¢do

Sujeito a legislacdo em vigor e aos termos e condi¢des constantes do Contrato de Distribuicdo, os Coordenadores
realizardo a distribuicdo dos CRI, em regime de garantia firme de colocacdo para o Valor Total da Emisséo
(“Garantia Firme”), de forma individual e ndo solidaria entre os Coordenadores, conforme tabela abaixo. Os CRI
eventualmente emitidos em razéo do exercicio da Opc¢do de Lote Adicional serdo distribuidos sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacéo.

Valor Maximo da Garantia Firme por Percentual da Garantia Firme prestada
Coordenador
cada Coordenador por cada Coordenador
Coordenador Lider 200.000.000,00 33,34
BTG Pactual 200.000.000,00 33,33
Santander 200.000.000,00 33,33
Total 600.000.000,00 100,00
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O prazo limite para o exercicio da Garantia Firme pelos Coordenadores, a seu exclusivo critério, e liquidacdo da
Oferta seré de até 24 de julho de 2025 (“Prazo Final para Exercicio da Garantia Firme”), sendo que a Garantia
Firme serd exercida se, e somente se, as Condi¢Ges Precedentes forem cumpridas de forma satisfatoria aos
Coordenadores até tal data e ndo houver demanda para os CRI inicialmente ofertados (sem considerar os
CRI Adicionais).

A Garantia Firme somente sera exercida pelos Coordenadores se, ap6s o Procedimento de Bookbuilding, existir
algum saldo remanescente de CRI ndo subscrito (sem considerar os CRI Adicionais), sendo certo que o exercicio
da Garantia Firme sera feito observado os termos e condic¢Ges previstos no Contrato de Distribuicéo.

Contratacdo de Participantes Especiais. Os Coordenadores poderdo, ainda, contratar Participantes Especiais para
fins exclusivos de recebimento de inten¢Ges de investimento, nos termos do Contrato de Distribuicdo, mediante a
celebracdo de Termos de Adesdo, a ser assinado com os Coordenadores, para fins exclusivos de recebimento de
intencBes de investimento, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo.

8.5. Dindmica de coleta de intencGes de investimento e determinacéo do pre¢o ou taxa

Coleta de Intencdes de Investimento. A partir da data de divulgagdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo
62 da Resolucdo CVM 160, os Coordenadores realizardo o procedimento de coleta de inten¢Ges de investimento
junto aos Investidores, nos termos do artigo 61, pardgrafo primeiro e terceiro da Resolu¢do CVM 160 e do artigo
5°, pardgrafos primeiro e segundo, do Capitulo Ill, Secdo I, do Anexo Complementar 1V, das Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, com recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos,
para definicdo (i) da taxa da Remuneracéo aplicavel a cada uma das Séries dos CRI e, consequentemente, da taxa
da remuneracdo aplicivel a cada uma das séries da emissdo das Debéntures, observada a Taxa Teto aplicavel a
cada Série; (ii) do nimero de Séries dos CRI e, consequentemente, do nimero de séries das Debéntures, sendo
certo que qualquer uma das Séries podera ser cancelada; (iii) da quantidade de CRI alocada em cada Série dos CRI
e, consequentemente, da quantidade de Debéntures alocada em cada série das Debéntures, por meio do Sistema de
Vasos Comunicantes; e (iv) do volume final total da Emissdo dos CRI e, consequentemente, do volume final da
emissdo das Debéntures, observado o Montante Minimo. O resultado do Procedimento de Bookbuilding serd
divulgado nos Meios de Comunicagio aplicaveis em até 1 (um) Dia Util contado da data do Procedimento de
Bookbuilding.

A intencdo de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding foi comunicada & CVM juntamente com o
requerimento de registro da Oferta.

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a critério da Emissora, conforme previamente acordado com 0s
Coordenadores e com as Devedoras, a quantidade de CRI inicialmente ofertada, correspondente a 600.000
(seiscentos mil) CRI, com Valor Nominal Unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais) por CRI, na Data de Emisséo
dos CRI, perfazendo o montante de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhGes de reais), podera ser aumentada em
até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI, nas mesmas condi¢des dos
CRI inicialmente ofertados (“CRI Adicionais”), sem a necessidade de novo requerimento de registro ou de
modifica¢do dos termos da Oferta. O Termo de Securitizagdo, as Escrituras de Emisséo de Debéntures e a Escritura
de Emissdo de CCI deverdo ser aditados de maneira a refletir o exercicio, total ou parcial, ou 0 ndo exercicio da
Opcéo de Lote Adicional e, consequentemente, a quantidade final de CRI e de Debéntures, conforme aplicével,
efetivamente emitidos, sem necessidade de nova aprovagdo societéria por quaisquer das partes dos referidos
instrumentos, ou de realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI.

No Procedimento de Bookbuilding, para a apuracao das taxas finais da Remuneragéo dos CRI de cada Série, serdo
atendidas as intencdes de investimento que indicarem as menores taxas de Remuneragdo dos CRI de cada Série,
adicionando-se as inten¢des de investimento que indicarem taxas imediatamente superiores (observada a Taxa
Teto), até que seja atingida a taxa final da Remuneracdo dos CRI de cada Série, que serd a taxa fixada para a
Remuneracgdo dos CRI de cada Série aplicavel a todos os Investidores. As intengdes de investimento canceladas,
por qualquer motivo, serdo desconsideradas no referido Procedimento de Bookbuilding.

Os critérios objetivos adotados no Procedimento de Bookbuilding para a fixagéo das taxas finais da Remuneracéao
dos CRI de cada Série consistirdo: (i) no estabelecimento de Taxa Teto para a Remuneragdo dos CRI de cada Série,
a qual sera divulgada ao mercado neste Prospecto Preliminar; (ii) no ambito do processo de coleta de intencdes de
investimento, os Investidores poderao indicar nas respectivas intengdes de investimento, determinada taxa minima
para a Remuneracdo dos CRI de determinada(s) Série(s) que aceitam auferir, com relacdo aos CRI de
determinada(s) Série(s) que desejam subscrever, desde que tal taxa minima ndo seja superior a Taxa Teto da
respectiva Série, sob pena de cancelamento da inten¢éo de investimento; e (iii) para apuracdo da taxa final da
Remuneracgdo dos CRI de cada Série ser& observado o Procedimento de Bookbuilding.

Para fins de esclarecimento, nos termos do artigo 61, paragrafo 3°, da Resolugcdo CVM 160, todas as intencdes de
investimentos enviadas serdo levadas em consideracdo no procedimento de determinacdo da taxa final da
Remuneragdo dos CRI, uma vez que o publico-alvo é composto exclusivamente por Investidores Qualificados.
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Periodo de Reserva. Durante o Periodo de Reserva, os Investidores interessados na subscrigdo dos CRI deverao
formalizar suas intengdes de investimento para subscri¢do dos CRI junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
conforme o caso, e, na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, os Investidores Profissionais
interessados na subscri¢do dos CRI também poderdo formalizar suas intengdes de investimento, na forma de carta
proposta (a ser disponibilizada pelos Coordenadores), junto aos Coordenadores, indicando, em ambos 0s casos, a
guantidade de CRI desejada, observada a Taxa Teto.

O Periodo de Reserva para subscricdo dos CRI objeto da Oferta sera devidamente divulgado na Lamina da Oferta
(conforme definido abaixo) e somente serd admitido ap6s o inicio da Oferta a Mercado.

Os Investidores deverdo indicar nas suas intencBes de investimento, (i) taxas minimas para a Remuneracdo dos
CRI, desde que ndo sejam superiores a Taxa Teto, como condicdo para sua aceitacdo a Oferta, e (ii) a quantidade
de CRI que desejam subscrever, sob pena de cancelamento da respectiva intencéo de investimento.

Caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a taxa aplicavel a Remuneracdo dos CRI seja
inferior a taxa minima apontada na intencdo de investimento como condicionante de participacdo na Oferta, a
respectiva intencdo de investimento sera cancelada pelos Coordenadores ou pelo Participante Especial da Oferta
que tenha recebido referida ordem, conforme aplicavel.

A intencdo de investimento constitui ato de aceitacdo, pelos Investidores da Oferta, dos termos e condi¢des da
Oferta, e tem carater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia relevante entre as informacdes constantes do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a
sua decisdo de investimento, ou (ii) nas hipéteses de suspensdo, modificagdo e cancelamento da Oferta.

A intencdo de investimento deveré: (i) conter as condi¢Ges de integralizacao e subscri¢do dos CRI; (ii) possibilitar
a identificagcdo da condigdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (iii) incluir declaragéo assinada pelo subscritor
de haver obtido exemplar do Prospecto Preliminar e da Lamina; e (iv) nos casos em que haja modificacdo de
Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo subscritor de
gue tem conhecimento das novas condicGes da Oferta.

As intengdes de investimento formalizadas devem ser mantidas pelos Coordenadores a disposi¢ao da CVM.

Recomenda-se aos Investidores que (i) leiam cuidadosamente os termos e condicGes estipulados no Termo de
Securitizacdo e as informacbes constantes neste Prospecto Preliminar e na Lamina, especialmente na secéo
“Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta; e (ii) entrem em contato
com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de formalizar a sua intencdo de investimento,
para verificar os procedimentos adotados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta para cadastro do
Investidor e efetivagdo da intencdo de investimento, incluindo, sem limitacdo, prazos estabelecidos para a
realizacdo da intengdo de investimento e eventual necessidade de depdsito prévio do investimento pretendido.

Cada Investidor interessado em participar da Oferta deverd assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo
com os requisitos para participar da Oferta (em especial, seu enquadramento como “Investidor Qualificado” nos
termos da Resolucdo CVM 30), para, entdo, apresentar suas intengdes de investimento.

Cada Coordenador disponibilizard o modelo aplicavel de intencgdo de investimento a ser enviado/formalizado pelo
Investidor interessado, que devera observar o disposto no Contrato de Distribui¢do e, se aplicavel, ser assinado por
qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da Resolucdo CVM 160.

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgag&o do Anuncio de Inicio, serdo informados ao Investidor,
pela Instituicio Participante da Oferta que recebeu sua intencdo de investimento, por meio de seu respectivo endereco
eletrbnico, ou, na sua auséncia, por telefone ou outro meio previamente acordado entre as partes: (i) a quantidade de CRI
da(s) respectiva(s) série(s) alocada ao Investidor; (ii) a primeira Data de Integralizacdo; e (iii) a taxa final da
Remuneracdo dos CRI da(s) respectiva(s) série(s) definida no Procedimento de Bookbuilding.

Os Investidores deverdo realizar a integralizacdo dos CRI pelo Preco de Integralizacdo, mediante o pagamento a
vista, na primeira Data de Integralizacdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis.

Critério de Rateio: Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja verificado que o total dos CRI objeto das
intencBes de investimento recebidas pelos Coordenadores no ambito da Oferta excedeu a quantidade dos CRI
inicialmente ofertada (observado que, nesse caso, podera haver o exercicio, total ou parcial, da Opcéo do Lote
Adicional), havera rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores, sendo atendidas as intengbes de
investimento que indicarem as menores taxas de Remuneracdo dos CRI da respectiva Série, conforme aplicavel,
adicionando-se as inten¢des de investimento que indicarem taxas de Remuneracdo dos CRI da respectiva Série
superiores até atingir a taxa de Remuneracdo definida no Procedimento de Bookbuilding, sendo que todas as
intencBes de investimento admitidas que indicaram a taxa de Remuneracdo dos CRI da respectiva Série definida
no Procedimento de Bookbuilding serdo rateados entre os Investidores proporcionalmente ao montante dos CRI
indicado na respectiva intencdo de investimento, independentemente de quando foi recebido a intencdo de
investimento, sendo desconsideradas quaisquer fracfes dos CRI.
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O resultado do rateio sera informado a cada Investidor, pela respectiva Institui¢do Participante, ap0s o término do
Procedimento de Bookbuilding, por enderego eletrdnico ou telefone indicado na intencdo de investimento ou por
qualquer outro meio previamente acordado entre as partes.

Pessoas Vinculadas. Podera ser aceita a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta,
observado o previsto no artigo 56 da Resolucdo CVM 160.

Sob pena de cancelamento de sua intencdo de investimento pelo Coordenador ou pelo Participante Especial da
Oferta que o receber, cada Investidor devera informar em sua intengdo de investimento, obrigatoriamente, sua
qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse 0 caso.

Caso seja verificado pelos Coordenadores excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) dos CRI inicialmente
ofertados (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do eventual exercicio, total ou parcial, da Op¢édo do
Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de CRI perante Investidores que sejam Pessoas Vinculadas e as
intencbes de investimento realizadas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, a vedacdo de colocacdo as Pessoas Vinculadas
disposta acima, ndo se aplica (i) as institui¢des financeiras contratadas como formadores de mercado; e (ii) aos
casos em que, considerando o cancelamento previsto acima, na auséncia de colocagao para as Pessoas Vinculadas,
a demanda remanescente fique inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI emitidos
em decorréncia do eventual exercicio, total ou parcial, da Opcéo Lote Adicional). Na hipdtese do item (ii), a
colocagdo dos CRI perante Pessoas Vinculadas serd permitida, porém limitada ao necessario para perfazer a
quantidade de CRI inicialmente ofertada (acrescida da Opc¢édo Lote Adicional), desde que preservada a colocagdo
integral junto a pessoas néo vinculadas dos CRI por elas demandados.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) dos CRI inicialmente ofertados (sem
considerar os CRI emitidos em decorréncia do eventual exercicio, total ou parcial, da Op¢éo do Lote Adicional),
ndo haverd limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding poderé impactar adversamente a formacdo da taxa final da Remuneracao dos CRi,
e, caso seja permitida a colocagdo perante Pessoas Vinculadas, nos termos acima previstos, o investimento nos
CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

8.6. Formador de mercado

Nos termos do inciso Il do artigo 4°, Titulo I11, Capitulo 111, das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da
ANBIMA, os Coordenadores recomendaram a Emissora e as Devedoras a contratacdo de instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliérios para realizacéo da atividade de formador de mercado para os valores
mobiliarios da Emissdo, sendo que: (i) a contratacdo de formador de mercado tem por finalidade (a) a realizagdo
de operag6es destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da incluséo de ordens firmes de compra e venda
dos CRI nas plataformas administradas pela B3, na forma e conforme as disposi¢Ges da Resolugdo CVM n° 133,
de 10 de junho de 2022, do Manual de Normas para Formador de Mercado da B3, do Comunicado 111 da B3, na
forma e conforme disposi¢bes do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3; e (b) proporcionar um preco de referéncia
para a negociagdo de tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado, devera desempenhar
suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as regras e instrugdes
pertinentes. Com base em referida recomendagao, ndo foi contratado formador de mercado.

Adicionalmente, nos termos do inciso Il do artigo 4°, do Titulo Ill, Capitulo Ill, das Regras e Procedimentos
ANBIMA, os Coordenadores adotaram todos os padrdes de diligéncia no sentido a incentivar a Emissora e as
Devedoras quanto a adogéo de padrdes mais elevados de governancga corporativa.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizacao, se houver

N&o serd constituido fundo de sustentagdo de liquidez, tampouco sera celebrado contrato de garantia de liquidez
para os CRI.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 1 (um) CRI, totalizando a
importancia de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo.
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9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos, com indicagéo
das condicfes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de pagamentos
aos Titulares dos CRI

N&o sera admitido o acréscimo, a remoc¢ao ou substituicdo dos Créditos Imobiliarios.
9.2. Informacdao e descricéo dos reforcos de créditos e outras garantias existentes

Néo serdo constituidas garantias, reais ou fidejussorias, sobre os CRI. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante
da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o
Patriménio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigacdes decorrentes da emissdo do CRI. Néo
obstante, os Créditos Imobiliarios representados pelas Debéntures Riva serdo garantidos por fianca a ser prestada
pela Direcional, enquanto as Debéntures Direcional ndo contardo com garantias, reais ou fidejussérias.

9.3. Informacéo sobre eventual utilizagdo de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de
pagamento previstos para os Titulares dos CRI

Na Data de Emissdo, ndo ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor da) Emissora que possam
alterar os fluxos de pagamentos previstos para os Titulares dos CRI.

9.4. Politica de investimento

Serdo permitidas aplicaces financeiras, realizadas com os recursos mantidos no Fundo de Despesas, quais sejam: (a)
certificados de dep6sitos bancarios com liquidez diaria emitidos por instituicbes financeiras que tenham a
classificagdo de risco no minimo equivalente a AA em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s
e/ou Fitch Ratings e/ou A3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; (b) quotas
de emissdo de fundos de renda fixa com liquidez diéria; e/ou (c) opera¢Bes compromissadas, com liquidez diéria,
realizadas junto a qualquer institui¢c6es financeiras que tenham a classificacdo de risco no minimo equivalente a AA
em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou A3 pela Moody’s Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Pais (“Aplica¢Bes Financeiras Permitidas™).
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10. INFORMAGCOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informacdes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditérios, tais como

Nos termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures, as Debéntures possuem as seguintes caracteristicas
relevantes:

a) Numero de direitos N&o ha direitos creditérios cedidos no Ambito da emissao.
creditorios cedidos

A Direcional emitira debéntures simples, ndo conversiveis em ag@es, da espécie
e valor total

quirografaria, em até 4 (quatro) séries, para colocacdo privada, de sua 13% (décima
terceira), nos termos da Escritura de Emissao Direcional; e a Riva emitira debéntures
simples, ndo conversiveis em acles, da espécie quirografaria, com garantia
fidejussdria, em até 4 (quatro) séries, para colocacdo privada, da 22 (segunda)
emissdo, nos termos da Escritura de Emissdo Riva. Serdo emitidas 500.000
(quinhentas mil) Debéntures Direcional e 250.000 (duzentas e cinquenta mil)
Debéntures Riva, a serem alocadas no ambito da 12 Série, da 22 Série, da 3% Série e/ou
da 4 Série em Sistema de Vasos Comunicantes, observado que a quantidade de
Debéntures podera ser diminuida, em caso de ndo exercicio ou exercicio parcial da
Opcao de Lote Adicional, respeitado sempre o Montante Minimo. A quantidade final
de Debéntures a ser emitida e a sua alocacdo em cada série serdo definidas apds a
conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que as Escrituras de
Emissdo de Debéntures serdo objeto de aditamento, sem (a) necessidade de
aprovacdo da Debenturista e das demais partes das Escrituras de Emissdo de
Debéntures, (b) deliberacéo societaria adicional das Devedoras, ou (c) aprovacdo em
assembleia especial de titulares de CRI. Na hip6tese da demanda apurada junto aos
investidores para subscricdo e integralizacdo dos CRI ser inferior a 750.000
(setecentos e cinquenta mil) CRI (considerando o ndo exercicio ou o exercicio parcial
da Opcdo de Lote Adicional, no dmbito da emissdo dos CRI) o Valor Total da
Emissdo das Debéntures e a quantidade das Debéntures, apds o Procedimento de
Bookbuilding, serdo reduzidos proporcionalmente ao valor total da emisséo dos CRI
e a quantidade dos CRI, com o consequente cancelamento das Debéntures ndo
integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamento, observada a quantidade
minima de 600.000 (seiscentas mil) Debéntures, correspondente a R$600.000.000,00
(seiscentos milhdes de reais), sendo 400.000 (quatrocentas mil) Debéntures
Direcional e 200.000 (duzentas mil) Debéntures Riva, as quais deverao ser subscritas
e integralizadas em relacdo aos respectivos CRI, nos termos do Termo de
Securitizac&o.

O valor total da Emissdo de Debéntures seré de até R$750.000.000,00 (setecentos
e cinquenta milhBes de reais) na Data de Emissdo, sendo R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais) correspondentes ao valor total de emissdo de
Debéntures Direcional e R$250.000.000,00 (duzentas e cinquenta milhGes de reais)
correspondentes ao valor total de emissdo de Debéntures Riva, observado que o
Valor Total da Emissdo das Debéntures podera ser diminuido, em caso de nédo
exercicio ou exercicio parcial da Opcéo de Lote Adicional, respeitado sempre 0
Montante Minimo (“Valor Total da Emissdo das Debéntures”). O valor final da
Emissdo sera definido ap6s a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, sendo
certo que as Escrituras de Emissdo de Debéntures serdo objeto de aditamento,
sendo que as partes serdo autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem
necessidade de (a) aprovacdo da Debenturista e demais partes das Escrituras de
Emissdo de Debéntures, (b) deliberagdo societéria adicional das Devedoras, ou (c)
aprovacao em assembleia especial de titulares de CRI.
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b) Taxas de juros ou de | O Valor Nominal Unitério das Debéntures 12 Série e o Valor Nominal Unitario das

retornos incidentes Debéntures 32 Série ndo serdo objeto de atualizacdo monetaria. O Valor Nominal
sobre os direitos Unitario das Debéntures 2% Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
creditorios cedidos Debéntures 22 Série, conforme 0 caso, e o Valor Nominal Unitario das Debéntures

42 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 42 Série, conforme
0 caso, serdo atualizados monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures 22 Série e/ou das
Debéntures da 42 Série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o produto
da Atualizagdo Monetaria das Debéntures 22 Série e das Debéntures da 42 Série sera
incorporado automaticamente (i) ao Valor Nominal Unitario das Debéntures 22
Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série, conforme o
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caso; e (ii) ao Valor Nominal Unitario das Debéntures 42 Série ou ao saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures 42 Série, conforme o caso. A Atualizacdo
Monetéria das Debéntures 22 Série e/ou das Debéntures da 42 Série sera calculada
conforme formula prevista nas Escrituras de Emisséo de Debéntures.

Remuneracdo das Debéntures 1# Série: Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures 1% Série, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratorios correspondentes a um percentual da variacdo acumulada das
taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de um dia, over extra-
grupo, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina da Internet (www.b3.com.br) a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, limitado a 100% (cem por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Remuneracao das Debéntures 12 Série
sera calculada conforme férmula prevista nas Escrituras de Emissdo de Debéntures.

Remuneracdo das Debéntures 22 Série: Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado
ou o saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures 22 Série, incidirdo
juros remuneratérios a serem definidos no Procedimento de Bookbuilding, e em
qualquer caso, limitados a maior taxa entre “(a)” e “(b)” a seguir (a) a taxa interna
de retorno do Tesouro IPCA+ (nova denominacdo da Nota do Tesouro Nacional,
Série B — NTN-B), com vencimento em 15 de maio de 2033, baseada na cotagdo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), apurada no fechamento da data de realiza¢do do
Procedimento de Bookbuilding; ou (b) 7,35% (sete inteiros e trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.
A Remuneracéo das Debéntures 22 Série serd calculada conforme férmula prevista
nas Escrituras de Emisséo de Debéntures.

Remuneracdo das Debéntures 32 Série: Sobre o Valor Nominal Unitério, ou saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures 3% Série, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratdrios a serem definidos no Procedimento de Bookbuilding, e, em
qualquer caso, limitados a maior taxa entre “(a)” e “(b)” a seguir (a) o percentual
correspondente a respectiva Taxa DI, apurada conforme taxa referente ao prego de
ajuste verificado na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na
internet, correspondente ao contrato futuro com vencimento em 02 janeiro de 2031
(DI1F31; ou (b) 13,70% (treze inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias. A Remuneragdo das Debéntures 3% Série
sera calculada conforme formula prevista nas Escrituras de Emissao de Debéntures.

Remuneragdo das Debéntures 42 Série: Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado
ou o saldo do Valor Nominal Unitéario Atualizado das Debéntures 42 Série, incidirdo
juros remuneratorios a serem definidos no Procedimento de Bookbuilding, e em
qualquer caso, limitados a maior taxa entre “(a)” e “(b)” a seguir (a) a taxa interna
de retorno do Tesouro IPCA+ (nova denominacdo da Nota do Tesouro Nacional,
Série B — NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2040, baseada na cotagdo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://lwww.anbima.com.br), apurada no fechamento da data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa
(spread) de 0,20% (vinte centésimos por cento); ou (b) 7,40% (sete inteiros e
guarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis. A Remuneragdo das Debéntures 42 Série sera calculada conforme formula
prevista nas Escrituras de Emissdo de Debéntures.

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nas Escrituras de Emissdo de Debéntures, a
Remuneragdo das Debéntures sera paga a partir da Data de Emissdo, sem caréncia,
sendo o primeiro pagamento devido em 14 de janeiro de 2026, e os demais
pagamentos devidos conforme as datas constantes do Anexo 1V e do Anexo V as
Escrituras de Emissdo de Debéntures (cada uma “Data de Pagamento da
Remuneracgdo das Debéntures”).

c) Prazos de
vencimento dos créditos

Ressalvadas as hipOteses de resgate antecipado total das Debéntures ou de
vencimento antecipado das obrigacBes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nas Escrituras de Emissdo de Debéntures, o prazo (i) das Debéntures da
12 Série, das Debéntures da 2% Série e das Debéntures da 32 Série sera de 3.650 (trés
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mil e seiscentos e cinquenta) dias contados da Data de Emissdo das Debéntures,
vencendo-se, portanto, em 13 de julho de 2035; e (ii) das Debéntures da 42 Série
serd de 5.477 (cinco mil quatrocentos e setenta e sete) contados da Data de Emissdo
das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 13 de julho de 2040 (“Data de
Vencimento das Debéntures”).

d) Periodos de Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
amortizacao Debéntures, ou de vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nas Escrituras de Emisséo de Debéntures, o Valor
Nominal Unitario das Debéntures 12 Série sera amortizado em uma Unica parcela,
a ser paga na Data de Vencimento das Debéntures 12 Série, o Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures 22 Série, o Valor Nominal Unitario das
Debéntures 32 Série e o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da 42
Série serdo amortizados em 3 (trés) parcelas, conforme datas e percentuais a serem
previstos na tabela de amortizacdo constante das Escrituras de Emissdo de
Debéntures presente no Anexo V deste Prospecto.

e) Finalidade dos Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes
créditos decorrentes das Escrituras de Emissdo de Debéntures ou do resgate antecipado das
Debéntures e, consequentemente, dos CRI, os recursos liquidos obtidos por meio
da presente Emissdo serdo destinados, pelas Devedoras, até a data de vencimento
dos CRI, ou até que as Devedoras comprovem a aplicacdo da totalidade dos
recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro, diretamente ou através
das SPE Investidas (conforme definido nas Escrituras de Emissdo de Debéntures),
para pagamento de gastos, custos e despesas ainda ndo incorridos até a presente
data atinentes a aquisicdo dos Empreendimentos Imobiliarios, devendo as
Devedoras transferirem os recursos obtidos por meio da Emissdo para as SPE
Investidas e tomar todas as providéncias para que elas os utilizem nos
Empreendimentos Imobiliarios, observada a forma de utilizagéo dos recursos e o
cronograma indicativo da utilizacdo dos recursos descritos no Anexo Il das
Escrituras de Emissdo de Debéntures.

f) Descricéo das Os Créditos Imobiliarios representados pelas (a) Debéntures Riva serdo garantidos
garantias por fianca a ser prestada pela Direcional; e (b) Debéntures Direcional ndo contaréo
eventualmente com garantias, reais ou fidejussérias.

previstas para o
conjunto de ativos

10.2. Descricdo da forma de cessdo dos direitos creditérios a securitizadora, destacando-se as passagens
relevantes de eventuais contratos firmados com este proposito, e indicacdo acerca do carater definitivo, ou
néo, da cessdo

Nao aplicavel, tendo em vista que as Debéntures, que representam os Créditos Imobiliarios, através das CCI, nao
foram cedidas a Securitizadora, mas serdo subscritas e integralizadas exclusivamente pela Securitizadora, nos
termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures, da Escritura de Emissdo de CCI e do Termo de Securitizagao.

10.3. Indicacéo dos niveis de concentracéo dos direitos creditérios, por devedor, em relagéo ao valor total
dos créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados

O valor total dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures e representados pelas CCl, os quais servem de
lastro para os CRI, é devido, em sua integralidade, pelas Devedoras.

10.4. Descricao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

Nao aplicavel, tendo em vista que a Oferta ndo possui originador ou cedente para a concessdo de crédito, e
os Créditos Imobilidrios, representados pelas Debéntures, através das CCI, serdo subscritos e integralizados
diretamente pela Securitizadora.

10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela cobranca, a
periodicidade e condi¢des de pagamento

O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera ocorrer conforme cronograma de pagamentos previsto nas
Escrituras de Emiss@o de Debéntures, na Data de Vencimento das Debéntures ou na data do Resgate Antecipado
das Debéntures, ou na data da realizagdo do resgate antecipado das Debéntures no ambito da Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures, conforme o caso.
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A arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios sdo atividades que serdo realizadas pela Emissora,
ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) o controle da evolucdo do saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios; (ii) a apurac¢do ¢ informacdo as Devedoras e ao Agente Fiduciario dos valores devidos pelas
Devedoras; e (iii) o controle ¢ a guarda dos recursos que transitardo pelo Patriménio Separado.

A Emissora pode contratar agente de cobranga judicial ou extrajudicial para as Debéntures inadimplidas, desde
que tal contratagdo ocorra em beneficio dos Titulares de CRI, podendo o Termo de Securitizagdo atribuir os
encargos decorrentes da contratagdo ao Patrimonio Separado.

10.6. Informagcdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de mesma
natureza dos direitos creditorios que comporao o patriménio da Securitizadora, compreendendo um
periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta, acompanhadas de exposicdo da
metodologia utilizada para efeito desse célculo

Os Créditos Imobiliarios sdo decorrentes das Debéntures e devidos por multiplos devedores, quais sejam a
Direcional e a Riva. Nesse contexto, as Devedoras emitiram as Debéntures em favor da Securitizadora
especificamente no &mbito da emissdo dos CRI e da Oferta. N&o existem, na data deste Prospecto Preliminar,
informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem
o0 Patrim6nio Separado, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

Ainda, para os fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdo CVM 160, ndo houve inadimpléncia e/ou
perda das Devedoras em relacdo a créditos de mesma natureza dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente
Emissdo, ou seja, todo e qualquer titulo de divida emitido pelas Devedoras, compreendendo um periodo de 3 (trés)
anos imediatamente anteriores & data deste Prospecto Preliminar.

Ainda em atendimento ao item 10.6 do Anexo E da Resolu¢cdo CVM 160, as Devedoras informam que realizou,
nos ultimos 3 (trés) anos, o pré-pagamento de titulos de divida de emissdo prdpria, conforme disposto na
tabela abaixo:

Direcional
Instrumento de Divida Contrato Banco Montante Pagamento
Debéntures DIRR16 R$250.000.000,00 01/12/2023
Debéntures DIRR18 R$100.000.000,00 15/10/2024

Riva

Instrumento de Divida Contrato Banco Montante Pagamento
CRI CRI356 — True Securitizadora R$30.000.000,00 18/10/2022
CRI CRI357 — True Securitizadora R$30.000.000,00 18/10/2022

A Emissora indica que pode verificar que, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a
data desta Oferta, aproximadamente, 3% (trés por cento) dos certificados de recebiveis imobiliarios de sua emissao,
com lastro de emissdo de outras empresas (lastro corporativo) foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma
de pré-pagamento.

10.7. Se as informac0es requeridas no item 10.6. supra ndo forem de conhecimento da Securitizadora ou dos
coordenadores da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente com
declaracdo de que foram feitos esforcos razoaveis para obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas as
informacdes que a Securitizadora e os Coordenadores tenham a respeito, ainda que parciais

Nao obstante tenham envidado esforgos razoaveis, a Emissora e os Coordenadores declaram nio ter conhecimento
de informagdes estatisticas adicionais aquelas indicadas acima sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de
créditos imobiliarios de risco corporativo da mesma natureza aos Créditos Imobiliarios decorrentes das
Debéntures, adquiridos pela Emissora para servir de lastro & presente Emiss@o, e ndo haver obtido informagdes
adicionais consistentes e em formatos e datas bases passiveis de comparagéo relativas a emissoes de certificados
de recebiveis imobiliarios que acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissdo, que
lhes permita apurar informagdes com maiores detalhes.

Para mais informagdes, vide o fator de risco “Risco Relacionado a Inexisténcia de Informagoes Estatisticas sobre
Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento” na se¢ao “4. Fatores de Risco” deste Prospecto.
p

10.8. Informacéo sobre situacdes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicacdo de possiveis
efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados
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Os Creéditos Imobiliarios, serdo, conforme o caso, resgatados, total ou parcialmente, ou considerados vencidos
antecipadamente nos casos em que as Debéntures sejam resgatadas, total ou parcialmente, ou consideradas
vencidas antecipadamente, conforme disposicOes sobre Resgate Antecipado das Debéntures e Eventos de
Inadimplemento Automatico e Eventos de Inadimplemento Nao Automatico descritos na Secdo “70.9.
Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operagdo, que possam
acarretar a liquidacio ou amortizacio antecipada dos créditos cedidos a securitizadora, bem como quaisquer
outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos,” deste Prospecto Preliminar.

10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operacgao, que
possam acarretar a liquidacao ou amortizacédo antecipada dos créditos cedidos a securitizadora, bem como
quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos

Resgate Antecipado Facultativo. Exclusivamente caso (i) os Tributos (conforme definido abaixo) de
responsabilidade das Devedoras mencionados nas Escrituras de Emissdo de Debéntures sofram qualquer
acréscimo; e (ii) as Devedoras venham a ser demandadas a realizar o pagamento referente ao referido acréscimo,
nos termos das Escrituras de Emissao de Debéntures, as Devedoras poderdo optar por realizar o resgate antecipado
da totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo™).

As Devedoras deverdo encaminhar comunicado a Emissora, com copia para 0 Agente Fiduciério, com 7 (sete)
Dias Uteis de antecedéncia da data prevista para o efetivo Resgate Antecipado Facultativo, informando (i) a data
em que o pagamento do Valor do Resgate Antecipado sera realizado; (ii) o calculo do valor do Valor do Resgate
Antecipado; e (iii) demais informagdes necessarias para a realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo.

Até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo, as Devedoras deverdo acrescer aos pagamentos devidos
valores adicionais de modo que a Emissora receba os mesmos valores que seriam por ela recebidos caso nenhuma
retencdo ou deducéo fosse realizada, conforme aplicavel.

Resgate Antecipado Obrigatdrio. As Devedoras deverao realizar o resgate antecipado da totalidade, e ndo menos que
a totalidade, das Debéntures, nas hipéteses de declaracdo/ocorréncia de (i) vencimento antecipado das Debéntures,
nos termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures; (ii) ndo acordo sobre a Taxa Substitutiva do CDI, caso em
que deverd ser realizado o resgate da 12 série das Debéntures e dos CRI 12 Série; (iii) ndo acordo sobre a nova taxa
de Atualizacdo Monetéria dos CRI 22 Série e/ou dos CRI 42 Série, conforme previsto na Clausula 4.1.4 do Termo
de Securitizacdo, caso em que deverd ser realizado o resgate das Debéntures 22 Série e/ou das Debéntures da 42
Série e dos CRI 22 Série e/ou dos CRI 42 Série; (iv) descaracterizacdo dos Créditos Imobiliarios como lastro dos
CRI; (v) requerimento da Emissora ap0s a realizacéo de operacéo de ciséo, fusdo ou incorporacéo, das Devedoras,
gue ndo tenha sido objeto de prévia aprovacao pela Emissora e, por consequéncia, dos Titulares de CRI nos termos
do artigo 231, 81° da Lei das Sociedades por Aces, o qual deve ser realizado, neste caso, de forma imediata; e/ou
(vi) caso ocorra uma hipétese de resgate antecipado obrigatério das Debéntures Riva ou das Debéntures Direcional
(“Resgate Antecipado Obrigatorio das Debéntures” e, em conjunto com o Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, “Resgate Antecipado das Debéntures”).

As Devedoras deverdo encaminhar comunicado a Emissora, com cOpia para o Agente Fiduciario, com 3 (trés) Dias
Uteis de antecedéncia da data prevista para o efetivo resgate, informando (i) a data em que o pagamento do Valor
do Resgate Antecipado seré realizado (conforme definido abaixo); (ii) a(s) série(s) das Debéntures objeto do
Resgate Antecipado Obrigatdrio, caso aplicavel; (iii) o calculo do valor do Valor do Resgate Antecipado; e
(iv) demais informagdes necessarias para a realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatorio.

Por ocasido de realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures, a Emissora fara jus ao pagamento
do Valor do Resgate Antecipado, devendo obrigatéria e imediatamente realizar o resgate antecipado dos CRI.

N&o serd admitido o Resgate Antecipado parcial das Debéntures, mas tdo somente 0 Resgate Antecipado da
totalidade das Debéntures de todas as Séries, exceto no caso previsto nos itens (ii) e (iii) acima, caso em que seré
admitido o Resgate Antecipado apenas de determinada Série, mas ndo sera admitido o Resgate Antecipado parcial
das Debéntures da respectiva série.

As Debéntures objeto do Resgate Antecipado serdo obrigatoriamente canceladas.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures. As Devedoras poderdo, a qualquer tempo, a partir da Data
de Emissdo, apresentar a Emissora, com cépia para o Agente Fiduciario, oferta de resgate antecipado facultativo
direcionada a totalidade, e ndo menos que a totalidade, de uma ou mais Séries das Debéntures (sendo vedada oferta
facultativa de resgate antecipado parcial das Debéntures de uma mesma Série) (“Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures™).

As Devedoras deverdo encaminhar comunicado a Securitizadora, com copia para o Agente Fiduciario, com, pelo
menos, 40 (quarenta) dias corridos de antecedéncia, informando (i) o Valor do Resgate Antecipado; (ii) a(s)
Série(s) objeto de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado; (iii) a data em que o pagamento do Valor do Resgate
Antecipado seré realizado; (iv) o valor do prémio que se dispde a pagar sobre o Valor do Resgate Antecipado, se
houver, que nao podera ser negativo; (v) a forma e o prazo de manifestacdo, as Devedoras, pelas Debenturistas,
sobre o nimero de Debéntures que aderirdo a Oferta Facultativo de Resgate Antecipado das Debéntures, prazo
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esse que ndo podera ser superior a 30 (trinta) Dias Uteis contados da data comunicado; e (vi) quaisquer outras
condicBes da Oferta Facultativo de Resgate Antecipado das Debéntures (“Comunicado de Oferta Facultativo de
Resgate Antecipado das Debéntures”).

A partir do recebimento do Comunicado de Oferta Facultativo de Resgate Antecipado das Debéntures, a
Securitizadora terd 30 (trinta) dias corridos para responder a Emissora se ird aderir ou ndo a Oferta Facultativo de
Resgate Antecipado das Debéntures e, em caso positivo, 0 nimero de Debéntures de cada Série (conforme
aplicavel) a ser objeto de resgate antecipado, sendo certo que a adeséo da Securitizadora seguird a proporcao dos
CRI cujos Titulares de CRI de cada série dos CRI que aderirem a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado dos
CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), observados os prazos e procedimentos previstos no Termo
de Securitizagdo.

Sem prejuizo do previsto nas Clausulas 6.7 e 6.8 das Escrituras de Emisséo, as Devedoras devera depositar na
Conta Centralizadora Operacional 1, até as 12:00 (doze) horas do dia da realizacdo do resgate antecipado das
Debéntures no ambito da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, 0 montante necessario para
realizacdo do resgate antecipado dos CRI que aderirem a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado (conforme
definido no Termo de Securitizacdo), nos termos e condic¢Bes previstos no Termo de Securitizagéo.

Caso a Securitizadora ndo se manifeste no prazo acima estabelecido, seu siléncio devera ser interpretado, para
todos os fins de direito, como rejei¢do da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures.

Né&o serd admitida Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures parcial com relagdo as Debéntures
de uma mesma Série, respeitado o disposto abaixo. As Debéntures objeto da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures serdo obrigatoriamente canceladas.

A Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures devera abranger a totalidade das Debéntures de uma
mesma Série, conforme descrito acima. Sem prejuizo, o resgate antecipado das Debéntures decorrente da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures podera ser parcial, na medida em que poderdo existir Titulares
de CRI que ndo concordem com a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI (conforme definido no Termo
de Securitizagdo). Nesse caso, 0 numero de Debéntures canceladas serd proporcional ao nimero de CRI cujos
Titulares de CRI decidirem pela adesdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI (conforme definido
no Termo de Securitizacdo.

Caso a adesdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado seja igual ou superior a 90% (noventa por cento) das
Debéntures, as Debéntures que ndo aderiram a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado serdo obrigatoriamente
resgatadas, mediante resgate dos CRI (conforme procedimento previsto no Termo de Securitizagdo) nos mesmos
termos e condicdes que os Titulares de CRI que aderiram a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, com o
consequente resgate antecipado total dos CRI.

Caso a quantidade de Titulares de CRI que desejem aderir a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado de CRI seja
inferior a quantidade minima de Debéntures proposto pela Devedora (e, consequentemente, de CRI) no ambito da
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado de Debéntures, sera facultado as Devedoras ndo resgatar
antecipadamente as Debéntures, sem qualquer penalidade, e, consequentemente, ndo havera o resgate antecipado
dos CRI.

As Devedoras deverdo arcar com todos os custos decorrentes do processo da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures.

Oferta Obrigatéria de Resgate Antecipado das Debéntures. Na hipétese de uma oferta de resgate antecipado
facultativo das Debéntures Riva, a Direcional ou a Riva, conforme o caso, devera apresentar a Securitizadora, com
copia para 0 Agente Fiduciario, oferta de resgate antecipado obrigatério direcionada a totalidade, e ndo menos que a
totalidade, de uma ou mais Séries das Debéntures (sendo vedada oferta obrigatoria de resgate antecipado parcial das
Debéntures de uma mesma Série), devendo ser as Séries correspondentes as séries objeto da oferta de resgate
antecipado facultativo das Debéntures Direcional ou das Debéntures Riva, conforme o caso (“Oferta Obrigatéria
de Resgate Antecipado das Debéntures”). Por ocasido da realizacdo de uma Oferta Obrigatéria de Resgate
Antecipado das Debéntures, as Devedoras deverdo observar os procedimentos previstos acima para a Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures.

10.10. Descricéo das principais disposi¢fes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de securitiza¢éo, que
disciplinem as fungdes e responsabilidades do agente fiduciario e demais prestadores de servico

Agente Fiduciario

Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas na Resolugdo CVM 17, incumbe ao Agente Fiduciario:
(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da funcéo, o cuidado e a
diligéncia com que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios bens;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

renunciar a funcdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da Assembleia de Titulares de CRI prevista no
artigo 7° da Resolugcdo CVM 17 para deliberar sobre sua substituicéo;

conservar em boa guarda toda a documentacdo relacionada ao exercicio de suas fungoes;

verificar a consisténcia das informac@es prestadas pela Emissora e contidas no Termo de Securitizaco,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omisses, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares de CRI, no
relatorio anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdes das condicfes
dos CRI;

solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes atualizadas da
Emissora, necessarias e pertinentes dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, varas da Justica do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe a
sede ou domicilio da Emissora e/ou das Devedoras;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora;
convocar, quando necessario, Assembleia de Titulares de CRI nos termos do Termo de Securitizagéo;

comparecer as Assembleias Especiais de Titulares de CRI a fim de prestar as informac6es que Ihe forem
solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do Termo de Securitizacdo, especialmente daquelas
impositivas de obrigacgdes de fazer e de néo fazer;

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo
financeira, incluindo obrigacdes relativas a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares de CRI previstas no Termo de Securitiza¢do, e que estabelecem condiges que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data da ciéncia pelo
Agente Fiduciario do inadimplemento;

no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio social da Emissora, divulgar, em sua
pagina na Internet, e enviar a Emissora para divulgacao na forma prevista na regulamentacéo especifica,
relatério anual destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei
das Sociedades por Ag¢des, descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos
CRI, conforme o conteido minimo estabelecido no artigo 15 da Resolu¢do CVM 17;

na mesma data da sua divulgacdo ao mercado, divulgar os editais de convocagdo das Assembleias
Especiais de Titulares de CRI, daquelas assembleias que tiver convocado, e 0s demais na mesma data do
seu conhecimento;

manter disponivel em sua pagina na Internet lista atualizada das emissGes em que exerce a funcéo de
agente fiduciério;

divulgar em sua pagina na Internet as informacgdes previstas no artigo 16 da Resolu¢do CVM 17 e manté-
las disponiveis para consulta pablica em sua pagina na Internet pelo prazo de 3 (trés) anos;

divulgar aos Titulares de CRI e demais participantes do mercado, em sua pagina na Internet e/ou em
sua central de atendimento, em cada Dia Util, o saldo devedor unitario dos CRI, calculado pelo
Agente Fiduciario;

acompanhar a destinagdo dos recursos captados por meio da emisséo de Debéntures, de acordo com as
informagcdes prestadas pelas Devedoras, exclusivamente nos termos previstos no Termo de Securitizacdo;

utilizar as informacdes obtidas em razdo de sua participacdo na Emissdo dos CRI exclusivamente para 0s
fins aos quais tenha sido contratado;

uma vez satisfeitos os créditos dos Titulares de CRI e extinto o Regime Fiduciario, o Agente Fiduciario
fornecera a Emissora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na
B3 pela Securitizadora, o termo de quitacdo, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario
junto a entidade de que trata o caput do art. 23 da Lei 14.430; e

verificar o indice Financeiro, conforme previsto no Termo de Securitizagio.
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Instituicdo Custodiante

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicdo financeira
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Instituicdo Custodiante™) sera responsavel pela custodia
dos documentos que representam os direitos creditdrios vinculados a emissdo, nos termos do artigo 34 da Resolugdo
CVM 60, quais sejam: (1) 1 (uma) via original emitida eletronicamente (1.a) da Escritura de Emiss&o Riva, (1.b) da
Escritura de Emissdo Direcional, (1.c) da Escritura de Emisséo de CClI, (1.d) dos Boletins de Subscricéo das Debéntures,
(1.e) do Termo de Securitizacdo, e (1.f) de eventuais aditamentos dos documentos mencionados nos itens (1.a) e (1.c),
e (2) 1 (uma) copia eletrénica (PDF) do livro de registro das Debéntures (em conjunto, “Documentos Comprobatdrios
do Lastro”).

Os Documentos Comprobatérios do Lastro sdo aqueles em que a Emissora e a Instituicdo Custodiante julgarem
necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo
capazes de comprovar a origem e a existéncia dos Créditos Imobilidrios e da correspondente operagéo que o
lastreia, no caso, a Emissdo de Debéntures.

Escriturador

Ital Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, bairro Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ sob o n®
61.194.353/0001-64 (“Escriturador”) foi contratado, por meio do Contrato de Prestacdo de Servigos de
Escrituracdo, para prestar, no ambito da Emissao, os servicos de escrituragdo dos CRI, que serdo emitidos sob a
forma nominativa escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade dos CRI: (i) o extrato de
posicdo de custddia expedido pela B3, conforme os CRI estejam eletronicamente custodiados na B3, em nome de
cada Titular de CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir das informagdes prestadas com base na
posicdo de custddia eletrdnica constante da B3, em nome de cada Titular de CRI, conforme os CRI estejam
eletronicamente custodiados na B3.

Agente de Liquidacéo

A Opea Securitizadora S.A., sociedade por a¢des, com registro de companhia securitizadora perante a Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM?”), sob o n° 477, na categoria “S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Hungria, n® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o
n° 02.773.542/001-22 (“Agente de Liquidacdo”) foi contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento
e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio da B3. A
remuneracao do Agente de liquidagdo sera arcada pelas Devedoras com recursos proprios.

Agéncia de Classificacdo de Risco dos CRI

A Emissora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda. para a
elaboracéo do relatério de classificagdo de risco para esta Emissao, devendo ser atualizada anualmente a partir da
Data de Emissdo durante toda a vigéncia dos CRI, tendo como base a data de elaboragdo do primeiro relatdrio
definitivo, sendo certo que o servi¢o ndo poderé ser interrompido na vigéncia dos CRI, de modo a atender o artigo
33, 810, da Resolucdo CVM 60.

A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida por qualquer uma das seguintes empresas, a qualquer
tempo e a critério da Emissora, sem necessidade de Assembleia Especial de Titulares de CRI: (i) Moody’s América
Latina Ltda., inscrita no CNPJ sob o0 n° 02.101.919/0001-05; (ii) Fitch Ratings Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob
0 n° 01.813.375/0001-33; e (iii) Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
02.295.585/0001-40.

A Agéncia de Classificacdo de Risco fard jus a seguinte remuneracdo (i) uma parcela Gnica no valor de US$
11.000,00 (onze mil dolares dos Estados Unidos da América), correspondentes a, aproximadamente, R$ 60.940,00
(sessenta mil e novecentos e quarenta reais) (considerando a taxa de cambio de R$ 5,54/US$1,00); e (ii) parcelas
anuais de US$ 9.000,00 (nove mil ddlares dos Estados Unidos da América) correspondentes a, aproximadamente,
R$ 49.860,00 (quarenta e nove mil e oitocentos e sessenta reais) (considerando a taxa de cdmbio de R$
5,54/US$1,00), para fins de monitoramento do rating.

Auditor Independente do Patrimdnio Separado

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, estabelecida na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, 12° andar, Cidade Mong®es, inscrita no CNPJ/ME n°
10.830.108/0001-65, (“Auditor Independente do Patrimdnio Separado”) foi contratado pela Emissora para
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realizar a auditoria anual das demonstracdes financeiras do Patrim6nio Separado, a serem elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

A Emissora pode substituir o Auditor Independente do Patriménio Separado em razdo da regra de rodizio na
prestacdo deste servi¢o, devendo atualizar as informagdes dos CRI e, se for o caso, aditar o Termo de Securitizaco,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

A substituicdo do Auditor Independente do Patriménio Separado deve ser informada pela Emissora ao Agente
Fiduciario, as entidades administradoras dos mercados regulamentados em que os valores mobiliarios por ela
emitidos sejam admitidos a negociacdo e a Superintendéncia de Supervisdo de Securitizacdo — SSE da CVM.

a) procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas de segregacdo dos valores
recebidos quando da liquidacao dos direitos creditérios:

O pagamento dos Créditos Imobiliérios devera ocorrer nas respectivas datas de pagamento previstas na Segéo “2.6,
item j) pagamento da remuneracéo — periodicidade e data de pagamentos”.

As atribuices de controle e cobranga dos Créditos Imobili&rios em caso de inadimpléncias, perdas, faléncias e
recuperacdo judicial das Devedoras caberdo & Emissora, conforme procedimentos previstos na legislacdo civel e
falimentar aplicaveis e de acordo com o quanto aprovado pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial de
Titulares de CRI convocada para esse fim.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e artigo 29, pardgrafo 1°, da Lei 14.430, no caso
de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o0 Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida
prevista em lei e no Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI,
caso a Emissora ndo o faca, realizar os procedimentos de execucéo dos Créditos Imobiliérios, de modo a garantir
0 pagamento da Remunerac&o e da amortizagdo do Valor Nominal Unitério e Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, aos Titulares de CRI.

Os recursos obtidos com o recebimento e cobranga dos créditos serdo depositados diretamente nas Contas
Centralizadoras, permanecendo segregados de outros recursos. Eventuais despesas relacionadas a cobranca
judicial e administrativa dos Créditos Imobiliarios inadimplentes deverdo ser arcadas diretamente pelas Devedoras
ou, em caso de ndo pagamento, pelo Patrimdnio Separado.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacio a inadimpléncias, perdas,
faléncias, recuperacao, incluindo mencéo quanto a eventual execucao de garantias:

Em caso de faléncias e recuperacdo, a Emissora deverd declarar vencidas as obrigacdes decorrentes das
Debéntures. Em caso de decretagdo de vencimento antecipado, o pagamento de eventuais valores devidos pelas
Devedoras sera realizado em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que as Devedoras, conforme aplicavel
receberem o comunicado por escrito da Emissora nesse sentido.

¢) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacdo a verificacdo do lastro dos
direitos creditérios; e;

Mediante, exclusivamente, o recebimento do Relatério Semestral e dos Documentos Comprobatorios, 0 Agente
Fiduciario sera responsavel por verificar, semestralmente, o cumprimento da destina¢do dos recursos assumida
pelas Devedoras, sendo que referida obrigacdo (tanto do Agente Fiduciario, quanto das Devedoras) somente se
extinguira quando da comprovagcao, pela Emissora, da utilizagéo da totalidade dos recursos obtidos com a emisséo
das Debéntures, conforme descrito também na Seg¢do ““3. Destinacao dos Recursos” deste Prospecto.

O Agente Fiduciario devera envidar seus melhores esfor¢os para obter a documentacdo necesséria a fim de
proceder com a verificacdo da destinacdo de recursos oriundos das Escrituras de Emissdo de Debéntures, incluindo,
mas nao se limitando, ao Relatério Semestral e aos Documentos Comprobatorios, sendo que, caso as Devedoras
ndo entregue o Relatdrio Semestral nos termos e condi¢Oes previstos nas Escrituras de Emissdo de Debéntures e
no Termo de Securitizagdo, a mesma incorrerd em inadimplemento de obrigacdo ndo pecuniaria, cabendo a
Emissora e ao Agente Fiduciario tomar todas as medidas cabiveis nos termos previstos nas Escrituras de Emissdo
de Debéntures e no Termo de Securitizag&o.

A Emissora e o Agente Fiduciario ndo realizardo, diretamente, 0 acompanhamento fisico das obras dos
Empreendimentos Imobiliarios, estando tal fiscalizagdo restrita ao envio, pelas Devedoras a Emissora, com cdpia
ao Agente Fiduciario, dos relatérios e documentos previstos acima. Adicionalmente, caso entenda necessario, 0
Agente Fiduciario podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar estes documentos.
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d) procedimentos de outros prestadores de servico com relacdo a guarda da documentacdo relativa aos
direitos creditérios:

A Instituicdo Custodiante fara a custddia dos Documentos Comprobatdrios do Lastro.

As Devedoras serdo as responsaveis pela custodia e guarda dos Documentos Comprobatdrios e quaisquer outros
documentos que comprovem a utilizagdo dos recursos liquidos obtidos pelas Devedoras em razdo da liquidagao
das Debéntures objeto das Escrituras de Emissdo de Debéntures.

10.11. Informacdo sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicdo dos
direitos creditorios

A Securitizadora ndo possui henhuma taxa de desconto para a aquisi¢do dos créditos imobiliarios.
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11. INFORMAGCOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacdo dos Originadores e cedentes que representem ou possam vir a representar mais de 10%
(dez por cento) dos direitos creditorios cedidos a securitizadora, devendo ser informado seu tipo societario,
e caracteristicas gerais de seu negoécio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia em outras operacdes
de securitizacéo tendo como objeto o mesmo ativo objeto da securitizacdo

N&o aplicavel a estrutura da Oferta, tendo em vista que os Créditos Imobiliarios sdo representativos de
Debéntures subscritas diretamente pela Securitizadora, por meio das CCI, ndo havendo, portanto, cessdo dos
Créditos Imobiliarios.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos
creditorios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditdrios originados de warrants e de
contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servicos para entrega ou prestacédo
futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das informacdes
previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas demonstracBes financeiras de elaboradas em
conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacédo editada pela CVM, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao Gltimo exercicio social. Essas informagdes ndo serdo
exigiveis quando os direitos creditorios forem originados por institui¢des financeiras de demais institui¢ées
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil

N&o aplicavel a estrutura da Oferta.
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12. INFORMAGCOES SOBRE AS DEVEDORAS

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios

Os Créditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente nas Devedoras, na qualidade de emissoras das
Debéntures que servem de lastro para os CRI.

A Direcional ¢ constituida sob a forma de sociedade por agdes com registro de companhia aberta categoria “A”
perante a CVM, em fase operacional, com sede na Rua dos Otoni, n°® 177, bairro Santa Efigénia, cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 30150-270, inscrita no CNPJ sob o n° 16.614.075/0001-00, com seus
atos constitutivos arquivados na JUCEMG sob o Ndmero de Identificagio do Registro de Empresas
n°® 313.000.258-37.

A Direcional tem por objeto social: (i) a incorporacédo, construcao e comercializacdo de bens imdveis préprios ou
de terceiros, (ii) a administracdo de bens e negécios préprios e de terceiros, (iii) a prestacdo de servicos de
engenharia pertinentes as atribuicdes dos responsaveis técnicos, (iv) a locacdo e administracdo de bens moveis,
(v) a participacdo em outras sociedades na qualidade de socia ou acionista, (vi) a prestacdo de servicos de
assessoria e consultoria imobiliaria em contratos de financiamento bancérios e afins e (vii) a compra e venda de
insumos e materiais, nacionais ou importados, para a construcao civil.

A Riva é uma controlada da Direcional, constituida sob a forma de sociedade por a¢des, em fase operacional, com
sede na Rua dos Otoni, n° 177, bairro Santa Efigénia, cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
CEP 30150-270, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.457.942/0001-45, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCEMG sob o NUmero de ldentificagdo do Registro de Empresas n® 313.001.303-04.

A Riva tem por objeto social: (i) a incorporagdo, construgdo e comercializacdo de bens iméveis proprios ou de
terceiros, (ii) aadministracdo de bens préprios, (iii) a prestacdo de servigos de engenharia pertinentes as atribuices
dos responsaveis técnicos, (iv) a locacdo e administracdo de bens moveis, (v) a participacdo em outras sociedades
na qualidade de sdcia ou acionista, (vi) a prestacdo de servigos de assessoria e consultoria imobiliaria para
sociedades terceiras, bem como em contratos de financiamento bancarios e afins; (vii) importacdo de insumos para
industrializacdo por encomenda e (viii) a compra e venda de insumos e materiais para a construgéo civil.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacédo de mais de 10% (dez
por cento) dos ativos que compdem o patrimdnio da securitizadora ou do patrimdnio separado, composto
pelos direitos creditérios sujeitos ao regime fiducidrio que lastreiam a operacdo; tipo societario e
caracteristicas gerais de seu negécio; natureza da concentracgdo dos direitos creditérios cedidos; disposicoes
contratuais relevantes a eles relativas

Conforme item 12.1, sdo concentrados integralmente nas Devedoras, na qualidade de emissoras das Debéntures
que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados, tendo sido as disposi¢des contratuais relativas aos
direitos creditorios dispostas no item “10.1. Informagdes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos
creditorios” deste Prospecto.

DIRECIONAL

Para mais informac@es sobre a Direcional, incluindo, mas ndo se limitando, suas atividades, condicdes financeira
e patrimonial, fatores de risco, grupo econdmico, administracao, transagcdo com partes relacionadas, dentre outros,
favor verificar o Formulério de Referéncia da Direcional, incorporado por referéncia ao presente Prospecto, assim
como a se¢do “Informagdes Adicionais Referentes as Devedoras ” na pagina 69 deste Prospecto.

Para mais informagdes sobre o Formulario de Referéncia da Direcional, veja a se¢do “15. Documentos e
informagdes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexo”, na pagina 94 deste Prospecto.

RIVA
Denominagéo Riva Incorporadora SA.
Constituicéo 01/04/2011
Tipo Societario Sociedade Andnima Fechada
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Caracteristicas Gerais do | A Riva tem como objeto social exclusivamente o ramo de atividade de: (i) a
negoécio da Devedora incorporagdo, construgdo e comercializagdo de bens imoveis proprios ou de
terceiros; (ii) a administracdo de bens proprios; (iii) a prestagdo de servicos de
engenharia pertinentes as atribuicGes dos responsaveis técnicos; (iv) a locagdo e
administracdo de bens moéveis; (v) a participagdo em outras sociedades na
qualidade de socia ou acionista; (vi) a prestacdo de servicos de assessoria e
consultoria imobiliaria para sociedades terceiras, bem como em contratos de
financiamento bancérios e afins; (vii) Importacdo de Insumos para
Industrializacdo por Encomenda; e (viii) a compra e venda de insumos e materiais
para a construcdo civil.

Pais de Constituicao Brasil

Sede Rua dos Otoni, n® 177, bairro Santa Efigénia, cidade de Belo Horizonte, Estado
de Minas Gerais, CEP 30150-270

Prazo de Duragéo Indeterminado
Natureza dos Direitos Os CRI séo concentrados, tendo em vista que os Créditos Imobiliarios que
Creditérios compBem o lastro dos CRI sdo integralmente devidos pelas Devedoras.

DisposicGes Contratuais | As disposi¢des contratuais relevantes relativas aos Créditos Imobilidrios que
Relevantes dos Direitos compdem o lastro dos CRI estdo descritas na segdo “Informacgdes Sobre os
Creditérios Cedidos Direitos Creditorios”, na pagina 61 deste Prospecto.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios, demonstracdes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e
a regulamentacéo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes
ao ultimo exercicio social

DIRECIONAL

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas divulgadas pela Direcional, elaboradas em conformidade
as praticas contabeis adotadas no Brasil e as normas internacionais de relatdrio financeiro (“International
Financial Reporting Standards - IFRS”) aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil registradas
na CVM, referentes aos exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2024, 31 de dezembro de 2023 e 31 de
dezembro de 2022 e as informagdes contdbeis intermediarias, individuais e consolidadas, contidas no Formulario
de Informagdes Trimestrais — ITR, elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 - Demonstracao
Intermedidria e com a norma internacional de contabilidade IAS 34 - Interim Financial Reporting, emitida pelo
International Accounting Standards Board (IASB), contemplando a orientagdo contida no Oficio
Circular/CVM/SNC/SEP  02/2018, relacionado a aplicagdo da Orientagio OCPC 04 (“Oficio
Circular/CVM/SNC/SEP 02/2018”), assim como pela apresentacdo dessas informagdes de forma condizente com
as normas aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM, aplicaveis a
elaboracdo das Informagdes Trimestrais - ITR da Direcional referente ao trimestre findo em 31 de margo de 2025,
encontram-se incorporadas por referéncia ao presente Prospecto. Para mais informacdes sobre demonstragdes
financeiras individuais e consolidada e as informagdes contabeis intermedidrias individuais e consolidadas da
Direcional, veja a se¢do “15. Documentos e informagdes incorporados ao prospecto por referéncia ou como
anexos” deste Prospecto, na pagina 94 deste Prospecto.

RIVA

As demonstragdes financeiras da Riva, referente ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024
encontram-se anexas ao presente Prospecto. Para mais informagdes sobre demonstracdes financeiras, veja a Se¢ao
“15. Documentos e informagdes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexo” deste Prospecto, na
pagina 94 deste Prospecto.

As demonstragdes financeiras e as informagdes contabeis das Devedoras mencionadas acima foram auditadas ou
revisadas, conforme o caso, por seus auditores independentes, descritos no item “16.4. Denominagdo social,
endereco comercial, enderego eletronico e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais”, na pagina 97 deste Prospecto.
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12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditorios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja integralizacdo se dara com
recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis, relatério de impactos nos indicadores financeiros
do devedor ou do coobrigado referentes a divida que sera emitida para lastrear o certificado

DIRECIONAL
Capitalizagdo da Direcional

A tabela abaixo apresenta a capitalizacdo total da Direcional, composta pela soma dos empréstimos,
financiamentos e debéntures (circulante e ndo circulante), financiamento por arrendamento (circulante e nédo
circulante), credores por imoveis compromissados (circulante e ndo circulante) e patrimdnio liquido consolidado
da Direcional e indicam (i) a posi¢do histérica em 31 de marco de 2025 na coluna “Historico”; e (ii) a posi¢do
ajustada para refletir os recursos liquidos que a Direcional estima receber com a Oferta, no montante de
R$ 382.488.109,66 (trezentos e oitenta e dois milhdes, quatrocentos e oitenta e oito mil, cento e nove reais e
sessenta e seis centavos), apos a deducédo das comissoes e despesas flat que a Direcional estima serem devidas no
ambito da Oferta no montante de R$ 17.511.890,34 (dezessete milhGes, quinhentos e onze mil, oitocentos e
noventa reais e trinta e quatro centavos), conforme previstas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste
Prospecto.

As informagdes abaixo referentes a coluna “Historico”, foram extraidas das informagdes contabeis intermediarias
individuais e consolidadas da Direcional, referente ao trimestre findo em 31 de marco de 2025, elaboradas de
acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 - Demonstracdo Intermediéria e com a norma internacional de
contabilidade 1AS 34 — Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board
(IASB), contemplando a orientagdo contida no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP 02/2018, assim como pela
apresentacdo dessas informacgdes de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM), aplicaveis a elaboracgéo das InformacGes Trimestrais (ITR), incorporadas a este Prospecto por
referéncia, e devem ser lidas em conjunto com as mesmas e com a se¢ao “Informacdes Relativas a Devedora”
constante neste Prospecto.

Capitalizagdo Hlsrntg:géodeen;gzlsde Ajustado ©
(em milhares de R$)
Empréstimos, financiamentos e debéntures (circulante) 192.587 192.587
Empréstimos, financiamentos e debéntures (néo circulante) 1.701.507 2.083.995
Financiamento por arrendamento (circulante) 9.411 9.411
Financiamento por arrendamento (néo circulante) 76.530 76.530
Credores por iméveis compromissados (circulante) 150.709 150.709
Credores por imoéveis compromissados (néo circulante) 3.972.236 3.972.236
Patriménio liquido 2.366.710 2.366.710
Total da Capitalizagdo 8.469.690 8.852.178
® A capitalizacdo total refere-se & soma dos empréstimos, financiamentos e debéntures (circulante e néo circulante), financiamento por arrendamento

(circulante e ndo circulante) e credores por iméveis compromissados (circulante e ndo circulante) e patriménio liquido consolidado da Direcional.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos da Oferta, sendo recursos brutos estimados de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos
milhdes), deduzidos das comissdes e despesas flat estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste
Prospecto, no valor de R$ 17.511.890,34 (dezessete milhGes, quinhentos e onze mil, oitocentos e noventa reais e trinta e quatro centavos), perfazendo
recursos liquidos de R$ 382.488.109,66 (trezentos e oitenta e dois milhdes, quatrocentos e oitenta e oito mil, cento e nove reais e sessenta e seis centavos).

N&o houve alteracdo relevante na capitalizacdo da Direcional desde 31 de mar¢o de 2025.
indices Financeiros da Direcional

Os recursos liquidos que a Direcional estima receber com a emissao das Debéntures (apds a deducdo das comissdes
e despesas flat estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta”) ndo
apresentardo, na data em que a Direcional receber tais recursos liquidos, qualquer impacto: (i) nos indices de
atividade de giro de estoque, de prazo médio de recebimento, de prazo médio de pagamento ou de giro de ativos
permanentes; (ii) nos indices de endividamento de cobertura de juros ou de cobertura de pagamentos fixos
referentes as demonstracGes de resultado de exercicio dos Ultimos 12 (doze) meses; ou (iii) nos indices de
lucratividade de margem bruta, de margem operacional, de margem liquida, de retorno sobre patriménio liquido,
de lucro por acdo ou de indice de preco por lucro referentes as demonstracdes de resultado de exercicio dos Gltimos
12 (doze) meses.
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Por outro lado, com relacao: (i) aos indices de liquidez de capital circulante liquido, indice de liquidez corrente ou
indice de liquidez seca; (ii) ao indice de atividade de giro do ativo total; (iii) ao indice de endividamento geral; e
(iv) ao indice de lucratividade de retorno sobre ativo total, os recursos liquidos que a Direcional estima receber
com a emissdo das Debéntures (ap6s deducédo das comissOes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas
na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste Prospecto), de forma individualizada, serdo impactados, na
data em que a Direcional receber tais recursos.

A tabela abaixo apresenta, na coluna “Histdrico”, os indices referidos no pardgrafo imediatamente anterior
calculados com base nas informacges contabeis intermediarias consolidadas da Direcional, relativas ao periodo de
trés meses encerrado em 31 de margo de 2025, e, na coluna “Ajustado”, esses mesmos indices ajustados para
refletir os recursos liquidos que a Direcional estima receber com a Oferta e a emissdo das Debéntures, no montante
de R$ 382.488.109,66 (trezentos e oitenta e dois milhdes, quatrocentos e oitenta e oito mil, cento e nove reais e
sessenta e seis centavos), apos a deducdo das comissdes e despesas flat que a Direcional estima serem devidas no
ambito da Oferta, conforme previstas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste Prospecto.

(Em R$ milhares, exceto indices) Em 31 de margo de 2025
Historico Ajustado ©
indices de Liquidez®
Capital Circulante Liquido @ 3.460.130 3.842.618
Liquidez Corrente © 3,82 4,14
Liquidez Seca @ 2,52 2,83
indice de Atividade®
Giro do Ativo Total © | 33,67% | 32,50%
indice de Endividamento®
Endividamento Geral © | 348 | 3,65
Indice de Lucratividade®
Retorno sobre o Ativo Total ‘ 6,15% ‘ 5,94%

® Os indices de liquidez, de atividade, de endividamento e de lucratividade sdo medicdes ndo contabeis, e como tal, ndo séo medidas definidas pelas préticas contabeis
adotadas no Brasil e nem pelas Normas Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil registradas na
CVM. Néo possuem um significado padréo e podem ndo ser comparaveis as medidas com titulos semelhantes apresentadas por outras companhias.

@ O indice de liquidez de capital circulante liquido corresponde ao ativo circulante menos passivo circulante da Direcional.

@ O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisdo do ativo circulante pelo passivo circulante da Direcional.

@ O indice de liquidez seca corresponde ao quociente da divisdo: (i) do resultado do ativo circulante menos estoques, dividido pelo (ii) passivo circulante
da Direcional.

© O indice de atividade de giro do ativo total corresponde ao quociente da divisdo da receita operacional liquida, apuradas nos periodos de doze meses

anteriores a base de célculo, pelo ativo total da Direcional em 31 de margo de 2025. Quanto maior seu valor, existe um indicativo que determina que a
companhia é eficiente em usar seus ativos para gerar receita.

©® O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisdo: (i) do resultado da soma do passivo circulante e do passivo ndo circulante; pelo
(ii) patriménio liquido consolidado da Direcional.

™ O indice de lucratividade de retorno sobre ativo total corresponde ao quociente da divisdo do lucro (prejuizo) liquido (atribuivel aos acionistas da
Direcional), considerando o periodo de doze meses encerrado em 31 de margo de 2025, pelo ativo total da Direcional em 31 de margo de 2025. Este indice
demonstra a capacidade de geracéo de receita operacional dos ativos de uma companhia depois dos impostos e alavancagem.

® Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos da Oferta, recursos brutos no valor de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes),
deduzidos dos custos da Oferta no valor de R$ 17.511.890,34 (dezessete milhdes, quinhentos e onze mil, oitocentos e noventa reais e trinta e quatro
centavos), perfazendo recursos liquidos no montante de R$ 382.488.109,66 (trezentos e oitenta e dois milhdes, quatrocentos e oitenta e oito mil, cento e
nove reais e sessenta e seis centavos).

RIVA
Capitalizacdo da Riva

A tabela abaixo apresenta a capitalizagdo total da Riva, composta pela soma dos empréstimos e financiamentos
(circulante e ndo circulante), financiamento por arrendamento (circulante e ndo circulante), credores por iméveis
compromissados (circulante e ndo circulante) e patrimonio liquido consolidado da Riva e indicam (i) a posicéo
histérica em 31 de dezembro de 2024 na coluna “Historico”; e (ii) a posigdo ajustada para refletir os recursos
liquidos que a Riva estima receber com a Oferta, no montante de R$ 191.244.054,83 (cento e noventa e um
milhdes, duzentos e quarenta e quatro mil, cinquenta e quatro reais e oitenta e trés centavos), apos a deducdo das
comissBes e despesas flat que a Riva estima serem devidas no ambito da Oferta no montante de R$ 8.755.945,17
(oito milhdes, setecentos e cinquenta e cinco mil, novecentos e quarenta e cinco reais e dezessete centavos),
conforme previstas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste Prospecto.

As informacdes abaixo referentes a coluna “Historico”, foram extraidas das demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas da Riva, referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, elaboradas de acordo com o
Pronunciamento Técnico CPC 21 - Demonstracao Intermediaria e com a norma internacional de contabilidade I1AS
34 — Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board (IASB), contemplando
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a orientacdo contida no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP 02/2018, assim como pela apresentacdo dessas
informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM),
aplicaveis a elaboracdo das Demonstragoes Financeiras Padronizadas (DFP), incorporadas a este Prospecto por
referéncia, e devem ser lidas em conjunto com as mesmas e com a se¢do “Informagdes Relativas a Devedora”
constante neste Prospecto.

Historico em 31 de Ajustado @
Capitalizagéo dezembro de 2024
(em milhares de R$)
Empréstimos e financiamentos (circulante) 17.118 17.118
Empréstimos e financiamentos (n&o circulante) 141.702 332.946
Financiamento por arrendamento (circulante) 96 96
Credores por imoéveis compromissados (circulante) 53.099 53.099
Credores por iméveis compromissados (ndo circulante) 1.220.274 1.220.274
Patriménio liquido consolidado 774.145 774.145
Total da Capitalizagdo @ 2.206.434 2.397.678
® A capitalizago total refere-se a soma dos empréstimos e financiamentos (circulante e ndo circulante), financiamento por arrendamento (circulante e ndo
circulante) e credores por imdveis compromissados (circulante e ndo circulante) e patriménio liquido consolidado da Riva.
@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos da Oferta, sendo recursos brutos estimados de R$ 200.000.000,00 (duzentos

milhdes), deduzidos das comissdes e despesas flat estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste
Prospecto, no valor de R$ 8.755.945,17 (oito milhdes, setecentos e cinquenta e cinco mil, novecentos e quarenta e cinco reais e dezessete centavos),
perfazendo recursos liquidos de R$ 191.244.054,83 (cento e noventa e um milhdes, duzentos e quarenta e quatro mil, cinquenta e quatro reais e oitenta
e trés centavos).

N&o houve alteracdo relevante na capitalizacdo da Riva desde 31 de dezembro de 2024.
indices Financeiros da Riva

Os recursos liquidos que a Riva estima receber com a emissdo das Debéntures (apés a deducdo das comissdes e
despesas flat estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta”) ndo
apresentardo, na data em que a Riva receber tais recursos liquidos, qualquer impacto: (i) nos indices de atividade
de giro de estoque, de prazo médio de recebimento, de prazo médio de pagamento ou de giro de ativos
permanentes; (ii) nos indices de endividamento de cobertura de juros ou de cobertura de pagamentos fixos
referentes as demonstraces de resultado de exercicio dos Ultimos 12 (doze) meses; ou (iii) nos indices de
lucratividade de margem bruta, de margem operacional, de margem liquida, de retorno sobre patriménio liquido,
de lucro por agéo ou de indice de prego por lucro referentes as demonstracdes de resultado de exercicio dos Gltimos
12 (doze) meses.

Por outro lado, com relacdo: (i) aos indices de liquidez de capital circulante liquido, indice de liquidez corrente ou
indice de liquidez seca; (ii) ao indice de atividade de giro do ativo total; (iii) ao indice de endividamento geral; e
(iv) ao indice de lucratividade de retorno sobre ativo total, os recursos liquidos que a Riva estima receber com a
emissdo das Debéntures (ap6s dedugdo das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢do
“Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste Prospecto), de forma individualizada, serdo impactados, na data em
que a Riva receber tais recursos.

A tabela abaixo apresenta, na coluna “Historico”, os indices referidos no paragrafo imediatamente anterior
calculados com base nas demonstragdes financeiras padronizadas consolidadas da Riva, relativas ao exercicio
encerrado em 31 de dezembro de 2024, e, na coluna “Ajustado”, esses mesmos indices ajustados para refletir os
recursos liquidos que a Riva estima receber com a Oferta e a emissdo das Debéntures, no montante de R$
191.244.054,83 (cento e noventa e um milhdes, duzentos e quarenta e quatro mil, cinquenta e quatro reais e oitenta
e trés centavos), apds a deducdo das comissdes e despesas flat que a Riva estima serem devidas no ambito da
Oferta, conforme previstas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste Prospecto.

‘ Em 31 de dezembro de 2024
(Em R$ milhares, exceto indices)
‘ Historico ‘ Ajustado ©
indices de Liquidez®
Capital Circulante Liquido @ 903.650 ‘ 1.094.894
Liquidez Corrente © 3,95 ‘ 4,58
Liquidez Seca @ 2,32 ‘ 2,94

73



=]
=
Z
O
O
LLJ
al
Q

‘ Em 31 de dezembro de 2024

(Em R$ milhares, exceto indices)
‘ Historico ‘ Ajustado ©
indice de Atividade®

Giro do Ativo Total ® 38,48% ‘ 36,25%
indice de Endividamento®

Endividamento Geral © ‘ 3,00 ‘ 3,25
Indice de Lucratividade®

Retorno sobre o Ativo Total @ ‘ 9,01% ‘ 8,49%

® Os indices de liquidez, de atividade, de endividamento e de lucratividade séo medi¢des ndo contabeis, e como tal, ndo sdo medidas definidas pelas praticas
contabeis adotadas no Brasil e nem pelas Normas Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no
Brasil. Ndo possuem um significado padréo e podem ndo ser comparaveis as medidas com titulos semelhantes apresentadas por outras companhias

@ O indice de liquidez de capital circulante liquido corresponde ao ativo circulante menos passivo circulante da Riva.

® O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisao do ativo circulante pelo passivo circulante da Riva.

@ O indice de liquidez seca corresponde ao quociente da divisdo: (i) do resultado do ativo circulante menos estoques, dividido pelo (ii) passivo circulante
da Riva.

® O indice de atividade de giro do ativo total corresponde ao quociente da divisdo da receita de venda de bens e/ou servigos, apuradas nos periodos de doze

meses anteriores a base de calculo, pelo ativo total da Riva. Quanto maior seu valor, existe um indicativo que determina que a companhia é eficiente em
usar seus ativos para gerar receita.

® O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisao: (i) do resultado da soma do passivo circulante e do passivo ndo circulante; pelo
(ii) patriménio liquido consolidado da Riva.
™ O indice de lucratividade de retorno sobre ativo total corresponde ao quociente da divisao do lucro (prejuizo) liquido (atribuivel aos acionistas de Riva),

considerando o periodo de doze meses encerrado em 31 de dezembro de 2024, pelo ativo total da Riva. Este indice demonstra a capacidade de geragdo de
receita operacional dos ativos de uma companhia depois dos impostos e alavancagem.

® Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos da Oferta, recursos brutos no valor de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes),
deduzidos dos custos da Oferta no valor de R$ 8.755.945,17 (oito milhdes, setecentos e cinquenta e cinco mil, novecentos e quarenta e cinco reais e
dezessete centavos), perfazendo recursos liquidos no montante de R$ 191.244.054,83 (cento e noventa e um milhdes, duzentos e quarenta e quatro mil,
cinquenta e quatro reais e oitenta e trés centavos).

12.5. Informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia, em relacéo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditorios
e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emissdo, ou aos coobrigados responsaveis por mais de
20% (vinte por cento) dos direitos creditorios

DIRECIONAL

Nos termos do Anexo E da Resolugcdo CVM 160, considerando que a Direcional € uma companhia aberta com
registro de emissor de valores mobiliarios categoria “A” perante a CVM, as apresentagdes de tais informagdes sdo
facultativas e, portanto, ndo serdo apresentadas neste Prospecto. N&o obstante, tais informagdes podem ser
consultadas por meio do Formulario de Referéncia da Direcional, em sua versdo mais recente, elaborado nos
termos da regulamentacdo aplicavel e incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para mais informag¢des sobre o Formulario de Referéncia da Direcional, veja a se¢do “15. Documentos e
informagdes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexo”, na pagina 94 deste Prospecto.

RIVA
Item 1.1. - Descrever sumariamente o historico do emissor.

. A Riva foi constituida em 31 de janeiro de 2011, na cidade de Belo Horizonte, tendo sido fundada como
sociedade de proposito especifico da Direcional Engenharia S/A, a principio, sob a forma de sociedade
empreséria limitada.

. Em 19 de fevereiro de 2020, foi aprovada a transformacdo da Riva em sociedade anbnima, sob a
denominacédo de Riva 9 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

. Em 04 de marco de 2020, a Riva 9 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (antiga denominagdo social da
Riva), sociedade da qual a Direcional é acionista e controladora, apresentou a CVM pedido de registro
como emissora de valores mobilidrios, categoria “A”.

. Em 22 de marco de 2023, visando a sua adequacgdo ao propoOsito e as perspectivas para 0s exercicios
seguintes, a Riva informou acerca do deferimento, pela CVM, do pedido de cancelamento de registro de
companhia aberta na categoria “A”.

. Em 09 de dezembro de 2024, a Direcional informou ao mercado a celebracdo de um memorando de
entendimentos com a Riza Gestora de Recursos Ltda. (“Riza”) para alienagéo de participagdo societaria
minoritaria na Riva, no qual se estabeleceu a possibilidade de aquisigao pela Riza (por meio de um veiculo
de investimento) de, no minimo, 7,55% e, no maximo, 15% do capital social da Riva.
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. Em 13 de maio de 2025, em Assembleia Geral Extraordinaria da Riva, foi aprovado um aumento de capital
da Riva, e a consequente emissdo de novas aces, representando 7,55% do capital social da Riva, com a
subscrigdo total e a integralizagdo parcial por veiculo de investimentos da Riza.

. Posteriormente, em 02 de junho de 2025, uma nova Assembleia Geral Extraordinéria da Riva aprovou novo
aumento de capital, com emisséo de novas a¢des, totalmente subscritas e integralizadas pelo mesmo veiculo
de investimentos da Riza, que passou a deter 9,98% da Riva.

A Riva é controlada pela Direcional, uma empresa de capital aberto e com acbes negociadas no segmento
diferenciado de governanca corporativa do “Novo Mercado”, na B3, desde 2009, fundada em 19 de fevereiro de
1981, na cidade de Belo Horizonte, por seu acionista controlador e Presidente do Conselho de Administracdo,
Ricardo Valadares Gontijo, destacando-se como uma das principais empresas do setor.

Item 1.2. - Descrever sumariamente as atividades principais desenvolvidas pelo emissor e suas controladas.

A Riva é uma sociedade andnima de capital fechado, cujo objeto social é (i) a incorporagédo, construcéo e
comercializagdo de bens imodveis proprios ou de terceiros; (ii) a administracdo de bens proprios; (iii) a prestacdo
de servicos de engenharia pertinentes as atribuicGes dos responsaveis técnicos; (iv) a locacdo e administracdo de
bens mdveis; (v) a participacdo em outras sociedades na qualidade de sécia ou acionista; (vi) a prestacdo de
servigos de assessoria e consultoria imobiliaria para sociedades terceiras, bem como em contratos de financiamento
bancérios e afins; (vii) Importagéo de Insumos para Industrializacdo por Encomenda; e (viii) a compra e venda de
insumos e materiais para a construcdo civil.

Os fatores macroeconémicos que afetam os negdcios imobilidrios da Riva incluem: (i) o ciclo imobiliario, que
envolve a oferta ou langamento de novos empreendimentos em relagdo a disponibilidade de terrenos e ao interesse
do mercado por iméveis, seja para moradia ou investimento; (ii) o crédito imobiliario e as politicas pablicas, como
0 FGTS e programas como 0 Minha Casa, Minha Vida, que ajudam a impulsionar o setor e reduzir o déficit
habitacional; (iii) beneficios fiscais, especialmente o Regime Especial de Tributagdo, que foi favorecido na reforma
tributéria; (iv) o nivel de emprego e renda da populacdo, que determinam a capacidade de compra de iméveis por
consumidores e investidores; (v) a taxa de juros (SELIC), que afeta diretamente o custo do crédito imobiliario; e
(vi) a inflacdo, que impacta os custos dos insumos utilizados na construcao civil.

A construcdo dos empreendimentos da Riva é feita pela Direcional, que usa uma metodologia industrializada. Essa
técnica envolve paredes de concreto e formas de aluminio, o que ajuda a acelerar o processo de constru¢do. Como
resultado, as obras ficam padronizadas, com qualidade melhorada, controle de custos mais eficiente e entregas
feitas dentro do prazo planejado.

Além disso, 0 modelo de negdcios da Riva é pensado para ter baixa exposi¢do de caixa e uma alocacéo de capital
bem eficiente. Isso permite um crescimento rapido, com baixa alavancagem financeira. A venda das unidades é
feita principalmente por uma equipe prdpria, € o estoque de unidades ja concluidas é relativamente pequeno, o que
ajuda a manter o negdcio mais agil e controlado.

Item 1.11. - Indicar a aquisicéo ou alienagdo de qualquer ativo relevante que nédo se enquadre como operagéo
normal nos negdcios do emissor.

Nos Ultimos 3 exercicios sociais e no exercicio social corrente, ndo houve aquisi¢do ou alienagao de qualquer ativo
relevante que nao se enquadre como operacdo normal nos negdcios da Riva.

Item 1.14 - Indicar alteragdes significativas na forma de condugéo dos negdcios do emissor.

Nos 3 (trés) tltimos exercicios sociais e no exercicio social corrente, ndo houve alteracdes significativas na forma
de conducéo dos negécios da Riva.

Item 6.1 - Identificar o acionista ou grupo de acionistas controladores, indicando, em relacdo a cada um deles,
(a) nome (b) nacionalidade (c) CPF/CNPJ (d) quantidade de a¢des detidas, por classe e espécie (e) percentual
detido em relacdo a respectiva classe ou espécie (f) percentual detido em relagdo ao total do capital social (g)
se participa de acordo de acionistas (h) se o acionista for pessoa juridica, lista contendo as informagdes
referidas nos subitens “a” a “d” acerca de seus controladores diretos e indiretos, até os controladores que sejam
pessoas naturais, ainda que tais informacdes sejam tratadas como sigilosas por forca de negdcio juridico ou
pela legislacdo do pais em que forem constituidos ou domiciliados o sécio ou controlador (i) se o acionista for
residente ou domiciliado no exterior, 0 nome ou denominacao social e 0 nimero de inscricdo no Cadastro de
Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do seu mandatario ou representante legal no
Pais (j) data da altima alteracéo.
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ACIONISTAS DA RIVA INCORPORADORA S.A.
CNPJ Nacm_mg:;dade Parumggodr:ai;(:;rdo de cmg}:&ir Ultima alteragéio
~ S Acles tde. agdes ~ Total
Qe ?L?gfja%r‘i')na”as or((;jiné pQreferengciais prefe):fr?fi;is % Qtde. total de a¢des (unidades) acoes
rias % (unidades) %
Nome do representante legal ou
Acionista Residente no Exterior mandatario depacionista resi?:iente no CHRGRD d;;ﬁg;i;?’?;ante e @
exterior

Direcional Engenharia S/A
16.614.075/0001-00 Brasil Sim Sim 02/06/2025
62.999.860 85,17% 1 0,000001% \ 62.999.861 85,17%
Néo N/A N/A
RIZA VISEU FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
59.987.139/0001-13 Brasil ‘ Sim Néo 02/06/2025
7.383.949 9,98% \ 0 0 7.383.949 9,98%
Nao N/A N/A
Outros
3.584.473 4,85% 0 0 3.584.473 4,85%
Acdes em Tesouraria
0 0 0 0 0 0
Total
73.968.282 99,99999% 1 0,000001% 73.968.283 100%

Item 7.1 - Descrever as principais caracteristicas dos 6rgaos de administracao e do conselho fiscal do emissor,
identificando:

(&)  principais caracteristicas das politicas de indicacdo e preenchimento de cargos, se houver, e, caso o
emissor a divulgue, locais na rede mundial de computadores em que o documento pode ser consultado

A Riva possui politica que estabelece os processos para a indicagdo dos membros do Conselho de Administracéo.
Tais processos, tomando como referéncia a legislacdo e as normas aplicaveis, estipula os critérios para a eleicdo
de membros do Conselho de Administragdo envidando os maiores esforgos para atingir um nivel de exceléncia
gue importe em eficiéncia e ética na condugdo das atividades da Companhia. Sdo requisitos para a participagdo no
Conselho de Administrag&o:

i. N&o ser impedido por lei especial, ou condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno,
concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
gue temporariamente, 0 acesso a cargos publicos;

ii. Nao ser declarado inabilitado por ato da Comissédo de Valores Mobiliarios; e

iii. Ter reputacdo ilibada, ndo podendo ser eleito, salvo dispensa da assembleia geral, aquele que ocupar cargo em
sociedade que possa ser considerada concorrente no mercado, em especial, em conselhos consultivos, de
administracéo ou fiscal, e/ou tiver interesse conflitante com a sociedade.

Ademais nas indicagdes para a participagéo no Conselho de Administracéo, deverdo ser observados os critérios de
(i) alinhamento e comprometimento com os principios, valores e codigo de conduta da Companhia; (ii) visao
estratégica; (iii) disposi¢do para defender seu ponto de vista a partir de julgamento préprio; (iv) capacidade de
comunicagdo; (v) disponibilidade de tempo; (vi) capacidade de trabalhar em equipe; (vii) conhecimento das
melhores préaticas de governanca corporativa; (viii) capacidade de interpretar relatérios gerenciais, contabeis e
financeiros e ndo financeiros; (ix) conhecimento sobre a legislagdo societaria e a regulacéo; (x) conhecimentos
sobre gerenciamento de riscos.

(b)  se hd mecanismos de avaliacdo de desempenho, informando, em caso positivo:

Q) a periodicidade das avaliagdes e sua abrangéncia

(i) metodologia adotada e os principais critérios utilizados nas avalia¢des

(iii) se foram contratados servicos de consultoria ou assessoria externos

Né&o ha.

(c)  regras de identificagcdo e administracdo de conflitos de interesses
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As regras de identificacdo sdo: 1 - Mapeamento de Riscos; 2 - Declaracdo de Desimpedimento; 3 - Revisdo Anual
das Declaragdes Financeiras (Auditadas). A administracdo de conflito de interesses é avaliada pelo conselho de
administracdo, de modo que, caso seja identificada a ocorréncia de conflito de interesses de algum dos membros,
os demais conselheiros devem avaliar a conveniéncia da continuidade desse membro e submeter o assunto a
assembleia geral

(d)  porérgao:

(i ntmero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género

Feminino Masculino Né&o binario Outros Prefere ndo responder
Conselho de Administracdo 1 4 0 0 0
Diretoria 0 3 0 0 0
Total 1 7 0 0 0

(i) numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raga

‘ Amarelo ‘ Branco | Preto = Pardo | Indigena | Outros Prefere ndo responder
Conselho de Administracéo 0 5 0 0 0 0 0
Diretoria 0 2 0 1 0 0 0
Total 0 7 0 1 0 0 0

(ili)  numero total de pessoas com deficiéncia, caracterizada nos termos da legislacdo aplicavel

N&o se aplica.

(iv)  namero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade que o emissor entenda relevantes
N&o se aplica.

(e)  se houver, objetivos especificos que o emissor possua com relagdo a diversidade de género, cor ou raga
ou outros atributos entre os membros de seus 6rgaos de administracéo e de seu conselho fiscal

Nao ha.

)] papel dos 6rgaos de administragdo na avaliagdo, gerenciamento e supervisao dos riscos e oportunidades
relacionados ao clima

E competéncia do Conselho de Administracio da Companhia, entre outros: (i) definir as estratégias de negdcios,
considerando os impactos das atividades da Companhia na sociedade e no meio ambiente, visando a perenidade
da Companhia e a criacdo de valor no longo prazo; (ii) avaliar periodicamente a exposi¢do da Companhia a riscos
e a efichcia dos sistemas de gerenciamento de riscos, dos controles internos e do sistema de
integridade/conformidade (compliance), de modo a estarem sempre compativeis com as estratégias de negocios; e
(iii) definir os valores e principios éticos da companhia e zelar pela manutencédo da transparéncia do emissor no
relacionamento com todas as partes interessadas.

E valido dizer que, a rigor, a regulagio urbanistica e ambiental que a Companhia observa, e cujas diretrizes cumpre
nos ambitos municipais, estaduais e federal, em todos os seus empreendimentos, endereca de maneira adequada
este tema. Todavia, a Companhia entende que, eventuais oportunidades relacionadas ao clima, tais como,
exemplificativamente, compensacdo de créditos de carbono ou adogdo de préaticas inovadoras para energias
sustentaveis podem ser trazidas por seus administradores, bem como por quaisquer membros do time.

Item 8.2 - Em relagdo a remuneragdo reconhecida no resultado dos 3 altimos exercicios sociais e a prevista
para o exercicio social corrente do conselho de administracdo, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal,
elaborar tabela com o seguinte conteddo: (a) 6rgéo; (b) numero total de membros; (c) nimero de membros
remunerados; (d) remuneracao segregada em (i) remuneracéo fixa anual, segregada em: salario ou pré-labore;
beneficios diretos e indiretos; remuneragdo por participacdo em comités; outros; (ii) remuneragdo variavel,
segregada em: bonus; participacdo nos resultados; remuneragdo por participacdo em reunides; comissoes;
outros; (iii) beneficios p6s-emprego; (iv) beneficios motivados pela cessacdo do exercicio do cargo; (v)
remuneracdo baseada em ac@es, incluindo opg¢des; (f) valor, por 6rgdo, da remuneracdo do conselho de
administragdo, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal; (g) total da remuneragdo do conselho de
administragdo, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal
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Remuneragcdo total prevista para o Exercicio Social corrente 31/12/2025 - Valores Anuais

Consglho dg Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
Administracao
N° total de membros 5,00 3,00 0,00 8,00
N° de membros
remunerados 0,00 1,00 0,00 1,00
Remuneracéo fixa anual (em R$)
Salério ou pré-labore 0,00 150.000,00 0,00 150.000,00
!Ber)eflmos diretos e 0,00 0,00 0,00 0,00
indiretos
Participacdo em comités 0,00 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00 0,00
Descricéo de outras
remuneragdes fixas 0,00 0,00 0,00 0,00
Remuneragéo variavel (em R$)
Bonus 0,00 20.000,00 0,00 20.000,00
Participacao de resultados 0,00 0,00 0,00 0,00
Participagdo em reunides 0,00 0,00 0,00 0,00
Comissoes 0,00 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00 0,00
Descricéo de outras
) remuneracdes 0,00 0,00 0,00 0,00
variaveis
Pés-emprego 0,00 0,00 0,00 0,00
Cessagdo do cargo 0,00 0,00 0,00 0,00
R ABTI S, 0,00 0,00 0,00 0,00
incluindo opgdes
Os nimeros de membros | Os ndmeros de membros Os nimeros de Os nimeros de
P P membros de cada membros de cada
de cada Orgéo foram de cada Orgéo foram Orado f d Orado f d
. apurados da forma apurados da forma drgfao oram ap_t;_r a dos d rgfao oram ap_l;_r a (;)S
OleszraEs especificada no Oficio especificada no Oficio a forma especiticaca a forma especiticaca
: : no Oficio no Oficio
Circular/Anual-2025- Circular/Anual-2025- Circular/Anual-2025 Circular/Anual-2025
CVM/SEP CVMI/SEP ircular/Anual- - ircular/Anual- -
CVM/SEP CVM/SEP
I Total da remuneracédo 0,00 170.000,00 0,00 170.000,00
d Remuneracéo total reconhecida no resultado do Exercicio Social encerrado em 31/12/2024 - Valores Anuais
Conselho de - . r .
Administragio Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
N° total de membros 1,25 3,00 0,00 4,25
N° de membros
o remunerados 0,75 1,00 0,00 1,75
—-— Remuneracéo fixa anual (em R$)
0 Salario ou pré-labore 180.000,00 73.200,00 0,00 253.200,00
u Beneficios diretos e 0,00 0,00 0,00 0,00
indiretos
a Participagdo em comités 0,00 0,00 0,00 0,00
-— Outros 0,00 0,00 0,00 0,00
Descricéo de outras 000 0.00 0.00 0.00
remuneragoes fixas ' ! ! '
Remuneragéo variavel (em R$)
Bonus 0,00 8.738,65 0,00 8.738,65
Participagdo de resultados 0,00 0,00 0,00 0,00
Participacdo em reunides 0,00 0,00 0,00 0,00
Comissdes 0,00 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00 0,00
Descricdo de outras 0.00 0.00 0.00 0.00
remuneragdes ' ' ' '
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Remuneragé&o total reconhecida no resultado do Exercicio Social encerrado em 31/12/2024 - Valores Anuais

Con_se_lho d? Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
Administracao
variaveis
P6s-emprego 0,00 0,00 0,00 0,00
Cessagdo do cargo 0,00 0,00 0,00 0,00
Baseada em acoes, 0,00 0,00 0,00 0,00

incluindo opg¢des

Observacao

Total da remuneragédo

Os niimeros de membros
de cada Orgéo foram
apurados da forma
especificada no Oficio
Circular/Anual-2025-
CVMI/SEP

180.000,00

Os niimeros de membros
de cada Orgéo foram
apurados da forma
especificada no Oficio
Circular/Anual-2025-
CVM/SEP

81.938,65

Os nlmeros de
membros de cada
Orgao foram apurados
da forma especificada
no Oficio
Circular/Anual-2025-
CVM/SEP

0,00

Os nlimeros de
membros de cada
Orgao foram apurados
da forma especificada
no Oficio
Circular/Anual-2025-
CVM/SEP

261.938,65

Remuneracéo total reconhecida no resultado do Exercicio Social encerrado em 31/12/2023 - Valores Anuais

Aﬁmiﬁls??aggo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
N° total de membros 5,00 3,00 0,00 8,00
Remuneracdo fixa anual (em R$)
Salério ou pré-labore 720.000,00 34.888,00 0,00 754.888,00
E&’:fefig'sos Sl 0,00 0,00 0,00 0,00
Participacdo em comités 0,00 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00 0,00
PR 000 000 000 000
Remuneracdo variavel (em R$)
Bonus 0,00 22.664,69 0,00 22.664,69
Participacao de resultados 0,00 0,00 0,00 0,00
Participagdo em reunides 0,00 0,00 0,00 0,00
Comissoes 0,00 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00 0,00
Descricéo de outras
ren!l,me.ra(;()es 0,00 0,00 0,00 0,00
variaveis
P6s-emprego 0,00 0,00 0,00 0,00
Cessagdo do cargo 0,00 0,00 0,00 0,00
Baseada em ac0es, 0,00 0,00 0,00 0,00

incluindo opgdes

Observagao

Total da remuneragdo

Os nimeros de membros
de cada Orgao foram
apurados da forma
especificada no Oficio
Circular/Anual-2025-
CVM/SEP

720.000,00

Os numeros de membros
de cada Orgéo foram
apurados da forma
especificada no Oficio
Circular/Anual-2025-
CVM/SEP

57.552,69

Os ndmeros de
membros de cada
Orgao foram apurados
da forma especificada
no Oficio
Circular/Anual-2025-
CVM/SEP

0,00

Os niimeros de
membros de cada
Orgao foram apurados
da forma especificada
no Oficio
Circular/Anual-2025-
CVMI/SEP

777.552,69

Remuneracéo total reconhecida no resultado do Exercicio Social encerrado em 31/12/2022 - Valores Anuais

Cor!sglho d? Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
Administracéo
NP total de membros 5,00 2,83 0,00 7,83
0

N° de membros 3.00 1,83 0,00 4,83
remunerados
Remuneracéo fixa anual (em R$)
Salério ou pro-labore 720.000,00 465.756,00 0,00 1.185.756,00
Beneficios diretos e 0,00 0,00 0,00 0,00
indiretos
Participagdo em comités 0,00 0,00 0,00 0,00
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Remuneragéo total reconhecida no resultado do Exercicio Social encerrado em 31/12/2022 - Valores Anuais

Cor!sglho d? Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
Administracao
Outros 0,00 0,00 0,00 0,00
Descricdo de outras 0,00 0,00 0,00 0,00
remuneragdes fixas
Remuneracédo variavel (em R$)
Bénus 0,00 290.000,00 0,00 290.000,00
Participacao de resultados 0,00 0,00 0,00 0,00
Participacdo em reunides 0,00 0,00 0,00 0,00
Comissoes 0,00 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00 0,00
Descricéo de outras
remuneragoes 0,00 0,00 0,00 0,00
variaveis
P6s-emprego 0,00 0,00 0,00 0,00
Cessagdo do cargo 0,00 0,00 0,00 0,00
R NGRS, 0,00 271.307,95 0,00 271.307,95
incluindo op¢des
Os ntimeros de membros | Os nimeros de membros Os nameros de Os ndmeros de
P P membros de cada membros de cada
de cada Orgéo foram de cada Orgéo foram P A
dos da f dos da fi Orgéo foram apurados | Orgéo foram apurados
Observagao apurados da forma apurados da forma da forma especificada | da forma especificada
especificada no Oficio especificada no Oficio e e
’ ' no Oficio no Oficio
Circular/Anual-2025- Circular/Anual-2025- Circular/ 1-202 Circular/ 1-202
CVMI/SEP CVM/SEP ircular/Anual-2025- ircular/Anual-2025-
CVM/SEP CVM/SEP
Total da remuneragédo 720.000,00 1.027.063,95 0,00 1.747.063,95

Item 11.2. - Com excecdo das operagdes que se enquadrem nas hipdteses do art. 3% II, “a”, “b” e “c”, do anexo
F, informar, em relacdo as transagfes com partes relacionadas que, segundo as normas contabeis, devam ser
divulgadas nas demonstragdes financeiras individuais ou consolidadas do emissor e que tenham sido celebradas
no Gltimo exercicio social ou estejam em vigor no exercicio social corrente: (a) nome das partes relacionadas;
(b) relacéo das partes com 0 emissor; (c) data da transa¢ao; (d) objeto do contrato; (e) se o0 emissor é credor ou
devedor; (f) montante envolvido no negécio; (g) saldo existente; (h) montante correspondente ao interesse de
tal parte relacionada no negdcio, se for possivel aferir; (i) garantias e seguros relacionados; (j) duracéo; (k)
condigdes de rescisdo ou extingdo; (l) natureza e razdes para a operacdo; (m) taxa de juros cobrada, se
aplicavel; (n) medidas tomadas para tratar dos conflitos de interesses; (0) demonstracao do carater estritamente
comutativo das condic¢des pactuadas ou 0 pagamento compensatério adequado.

. Empréstimoou | Taxa
. Data da Montante Envolvido Montante = -
Parte Relacionada Transacio (Reais) Saldo (Reais) Duracéo outrg t_lpo de ) de
divida juros
Direcional
Engenharia S/A 31/03/2025 R$13.119.000,00 | R$13.119.000,00 N/A N/A N/A N/A

Relagdo com o

Emissor Controlada

Objeto do Contrato | Aportes de Capital

Garantia e Seguro | N/A

Respls:io ou N/A
Extingdo

Natureza e raz~ao N/A
para a operagao

Posu;ap contratual N/A
do emissor

Especificador N/A

Item 12.1 - Elaborar tabela contendo as seguintes informac6es sobre o capital social: (a) capital emitido,
separado por classe e espécie; (b) capital subscrito, separado por classe e espécie; (c) capital integralizado,
separado por classe e espécie; (d) prazo para integralizacdo do capital ainda néo integralizado, separado por
classe e espécie; (e) capital autorizado, informando o limite remanescente para novas emissdes, em quantidade
de ac¢des ou valor do capital; (f) titulos conversiveis em acdes e condi¢des para conversao.
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Tipo de Capital Capital Social

Data da autorizagédo ou aprovacao Prazo de integralizagéo Valor do capital
02/06/2025 100% integralizado R$ 583.777.884,39
Quantidade de acdes ordinarias Quantidade de a¢des preferenciais Quantidade total de a¢des
73.968.282 1 73.968.283

Nos termos do Estatuto Social da Riva, a Riva esta autorizada a aumentar seu capital social, independentemente
de reforma estatutéria, até o limite de R$ 818.765.010,00 (oitocentos e dezoito milhdes, setecentos e sessenta e
cinco mil e dez reais), mediante deliberacdo do Conselho de Administracao, o qual fixara os termos e condigGes
da emissdo, subscrigdo e integralizacdo das acBes a serem emitidas, observadas as formalidades legais.

N&o ha titulos conversiveis em agdes da Riva.

Item 12.3 — Descrever outros valores mobiliarios emitidos no Brasil que ndo sejam acfes e que ndo tenham
vencido ou sido resgatados.

Né&o aplicavel.
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13. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descricdo dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores e sociedades do seu grupo
econdmico e cada um dos prestadores de servigos essenciais ao fundo, contemplando:

a) vinculos societarios existentes;

b) descricéo individual de transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais
do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

¢) A indicacao sucinta das transagdes comerciais vigentes nos 12 (doze) meses anteriores e 0 montante agregado
envolvido nessas transacoes.

Coordenador Lider
Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Na data deste Prospecto, 0 Coordenador Lider e a Emissora possuem relacionamento decorrente (a) da presente Oferta,
(b) da estruturacéo, distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis, nas quais a Emissora atuou como
contraparte do Coordenador Lider, e (c) da prestacdo de servigos da mesma natureza em outras emissdes da Emissora.

Nos ultimos 12 meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider, coordenador ou participante especial
em outras emissdes de certificados de recebiveis da Emissora.

O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu grupo econdmico poderdo, no futuro, serem contratados pela Emissora
efou sociedades de seu grupo econdmico para a realizagdo de operacles financeiras, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestagdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado,
crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades.

O Coordenador Lider e a Emissora declaram que ndo ha qualquer relacionamento ou situacéo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Emissora e as sociedades de seu grupo econémico,
e 0 Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado econémico.

Entre o Coordenador Lider e a Direcional

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente & Oferta, e considerando os ultimos 12 meses que
antecederam o lancamento desta Oferta, existem os seguintes relacionamentos relevantes entre 0 Coordenador Lider
e sociedades de seu respectivo grupo econdmico e a Direcional e sociedades de seu respectivo grupo econdmico:

. a Direcional € acionista em conjunto com o Endor Fundo de Investimento em Participacdes
Multiestratégia — Investimento no Exterior (“FIP Endor”) da Direto Solugdes Financeiras e de Tecnologia
S.A. (“Direto”) — uma parceria entre ambos que tem por objetivo a exploracdo de operagdes de crédito
relacionadas ao setor imobiliario brasileiro. A Direcional e o FIP Endor celebraram acordo de acionistas
em fevereiro de 2022, com prazo de vigéncia de 20 anos, o qual prevé determinadas disposi¢des que devem
ser observadas por ambos na qualidade de acionistas da Direto. O FIP Endor é um fundo de investimento
em participacdes, gerido e administrado pelo Coordenador Lider, detido em sua integralidade pelo
conglomerado econdémico do Coordenador Lider; e

. 0 Coordenador Lider atuou como coordenador lider na oferta pablica de distribuicao de certificados de
recebiveis imobiliarios da 3312 (trecentésima trigésima primeira) emissdo, em classe Unica, em 2 (duas)
séries, de emissdo da TRUE SECURITIZADORA S.A. (“True Securitizadora”), lastreados em créditos
imobiliarios devidos pela Direcional, no valor total de R$ 311.934.000,00 (trezentos e onze milhdes,
novecentos e trinta e quatro mil reais). A referida oferta teve inicio em 02 de agosto de 2024, conforme
anuncio de inicio divulgado na mesma data, e encerrou em 05 de agosto de 2024, conforme anlncio de
encerramento divulgado na mesma data, sendo certo que o Coordenador Lider recebeu, aproximadamente,
R$ 6,48 milhdes a titulo de comissionamento pela coordenacdo, estruturacdo e distribuicdo da
referida oferta.

Adicionalmente, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu grupo econdmico, bem como fundos de investimento
geridos e administrados por sociedades do conglomerado econémico do Coordenador Lider detinham, em junho
de 2025, em sua carteira proprietéaria, 0 montante aproximado de aproximadamente R$ 56 milhGes em diversos
ativos emitidos/devidos pela Direcional e/ou por sociedades de seu grupo econémico.

O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu grupo econdémico poderdo, no futuro, serem contratados pela Direcional
e/ou sociedades de seu grupo econdmico para a realizacdo de operacdes financeiras, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestacao de servicos de banco de investimento, formador de mercado,
crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades.
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Além do descrito acima, o Coordenador Lider e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem/poderdo possuir
outros titulos e valores mobiliarios de emissdo da/devidos pela Direcional, diretamente ou em fundos de
investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em
operacOes regulares a precos e condi¢des de mercado.

O Coordenador Lider e a Direcional declaram que ndo ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacOes prestadas
acima, nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Direcional e as sociedades de seu grupo econémico,
e 0 Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado econémico.

Entre o Coordenador Lider e a Riva

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, e considerando os Ultimos 12 meses que
antecederam o langamento desta Oferta, 0 Coordenador Lider e as sociedades de seu respectivo grupo econdémico
ndo possuem qualquer outro relacionamento comercial relevante com a Riva e demais sociedades do
seu conglomerado financeiro, observada a descricdo do relacionamento entre o Coordenador Lider e a
Direcional acima.

O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu grupo econdmico poderdo, no futuro, serem contratados pela Riva
e/ou sociedades de seu grupo econémico para a realizacdo de operacGes financeiras, incluindo, entre outras,
investimentos, emissfes de valores mobiliérios, prestacdo de servi¢os de banco de investimento, formador de
mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacOes financeiras necessarias a condugdo de
suas atividades.

O Coordenador Lider e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem/poderdo possuir outros titulos e valores
mobiliarios de emissdo da/devidos pela Riva, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou
geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operages regulares a precos e condigdes
de mercado.

O Coordenador Lider e a Riva declaram que ndo h& qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no d&mbito da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Riva e as sociedades de seu grupo econdmico, e 0
Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado econdmico.

Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario

Além dos servic¢os relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, ndo ha
qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo
ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito
da Oferta.

Entre o Coordenador Lider e a Instituicdo Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, ndo ha
qualquer relacdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste Prospecto, que nao
hé& qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito
da Oferta.

Entre o Coordenador Lider e o Agente de Liquidacéo/Escriturador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, ndo ha
qualquer relacdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo
ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito
da Oferta.

Entre o Coordenador Lider e a Agéncia de Classificacao de Risco

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, nao ha

qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste Prospecto, que nao
ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.
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BTG Pactual
Entre o BTG Pactual e a Emissora

Na data deste Prospecto, 0 BTG Pactual e a Emissora possuem relacionamento decorrente (a) da presente Oferta,
(b) da estruturacdo, distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis, nas quais a Emissora atuou como
contraparte do BTG Pactual, e (c) da prestacdo de servigos da mesma natureza em outras emissdes da Emissora.

Nos dltimos 12 meses, 0 BTG Pactual atuou como coordenador lider, coordenador ou participante especial em
outras emissdes de certificados de recebiveis da Emissora.

O BTG Pactual e/ou sociedades de seu grupo econémico poderdo, no futuro, serem contratados pela Emissora e/ou
sociedades de seu grupo econdmico para a realizacdo de operagOes financeiras, incluindo, entre outras,
investimentos, emissGes de valores mobiliarios, prestagcdo de servicos de banco de investimento, formador de
mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacOes financeiras necessarias a condugdo de
suas atividades.

O BTG Pactual e a Emissora declaram que ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Emissora e as sociedades de seu grupo econémico,
e 0 BTG Pactual e as sociedades do seu conglomerado econémico.

Entre o BTG Pactual e a Direcional

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, e considerando os Ultimos 12 meses que
antecederam o lancamento desta Oferta, ndo possuem qualquer outro relacionamento comercial relevante com a
Direcional e demais sociedades do seu conglomerado financeiro.

O BTG Pactual e/ou sociedades de seu grupo econdémico poderao, no futuro, serem contratados pela Direcional
e/ou sociedades de seu grupo econdmico para a realizacdo de operacdes financeiras, incluindo, entre outras,
investimentos, emissfes de valores mobiliarios, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de
mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacgdes financeiras necessarias a condugao de suas
atividades.

Além do descrito acima, o BTG Pactual e/ou sociedades do seu grupo econdémico podem/poderdo possuir outros
titulos e valores mobiliarios de emissdo da/devidos pela Direcional, diretamente ou em fundos de investimento
administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operagdes regulares
a precos e condi¢des de mercado.

O BTG Pactual e a Direcional declaram que ndo ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagfes prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Direcional e as sociedades de seu grupo econémico,
e 0 BTG Pactual e as sociedades do seu conglomerado econémico.

Entre o BTG Pactual e a Riva

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente & Oferta, e considerando os Ultimos 12 meses que
antecederam o langamento desta Oferta, 0 BTG Pactual e as sociedades de seu respectivo grupo econdémico ndo
possuem qualquer outro relacionamento comercial relevante com a Riva e demais sociedades do seu conglomerado
financeiro.

O BTG Pactual e/ou sociedades de seu grupo econémico poderdo, no futuro, serem contratados pela Riva e/ou
sociedades de seu grupo econdmico para a realizacdo de operagbes financeiras, incluindo, entre outras,
investimentos, emisses de valores mobiliarios, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de
mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducao de suas
atividades.

Além do descrito acima, o BTG Pactual e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem/poderdo possuir outros
titulos e valores mobiliarios de emissdo da/devidos pela Riva, diretamente ou em fundos de investimento
administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operagdes regulares
a precos e condicBes de mercado.

O BTG Pactual e a Riva declaram que ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar
conflito de interesses no &mbito da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre a Riva e as sociedades de seu grupo econémico, e 0 BTG Pactual e
as sociedades do seu conglomerado econdémico.

84



=]
=
Z
O
O
LLJ
al
Q

Entre o BTG Pactual e o Agente Fiduciario

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, ndo ha
qualquer relacdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste Prospecto, que nao
ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Entre o BTG Pactual e a Instituicdo Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, nao ha
qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste Prospecto, que nédo
ha qualquer relacionamento ou situacéo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Entre o BTG Pactual e o Agente de Liquidacao/Escriturador

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, ndo ha
qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo
hé& qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito
da Oferta.

Entre o BTG Pactual e a Agéncia de Classificacdo de Risco

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negdcios, ndo ha
qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste Prospecto, que nédo
ha qualquer relacionamento ou situac&o entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.

Santander
Entre o Santander e a Emissora

Na data deste Prospecto, o Santander e a Emissora possuem relacionamento decorrente (a) da presente Oferta, (b)
da estruturacdo, distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis, nas quais a Emissora atuou como
contraparte do Santander, e (c) da prestacdo de servigos da mesma natureza em outras emissdes da Emissora.

Nos ultimos 12 meses, 0 Santander atuou como coordenador lider, coordenador ou participante especial em outras
emissdes de certificados de recebiveis da Emissora.

O Santander efou sociedades de seu grupo econdmico poderdo, no futuro, serem contratados pela Emissora e/ou
sociedades de seu grupo econdmico para a realizacdo de operagdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos,
emissdes de valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessérias a conducdo de suas atividades.

O Santander e a Emissora declaram que ndo ha qualquer relacionamento ou situacgéo entre si que possa configurar
conflito de interesses no &mbito da Oferta e, ainda, declaram que, além das informac8es prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre a Emissora e as sociedades de seu grupo econémico, e 0 Santander
e as sociedades do seu conglomerado econémico.

Entre o Santander e a Direcional

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente & Oferta, e considerando os dltimos 12 meses que
antecederam o lancamento desta Oferta, existem os seguintes relacionamentos relevantes entre o Santander e
sociedades de seu respectivo grupo econémico possuem os seguintes relacionamentos comerciais relevantes com a
Direcional e demais sociedades do seu conglomerado financeiro:

. Avalista em 10 Operacles de Leasing de Produto Importado, no montante total aproximado de R$
15.200.000,00, contratadas entre agosto/2022 e maio/2025, com vencimentos entre agosto/2025 e
maio/2028, ndo existindo garantias vinculadas.

. Operacdes de Derivativos (Interest Rate Swap), no montante nominal total de R$ 500.000.000,00,
contratadas entre Abril/2021 e Julho/2022, com vencimentos entre Abril/2028 e Junho/2032, ndo existindo
garantias vinculadas.

. Servigos gerais de Cash Management como Convénio de Pagamento a Fornecedores, com volume
financeiro médio anual de R$ 78.700.000,00 e prazo indeterminado, ndo existindo garantias vinculadas.

O Santander e/ou sociedades de seu grupo econdmico poderdo, no futuro, serem contratados pela Direcional e/ou
sociedades de seu grupo econdmico para a realizacdo de operacdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos,
emissGes de valores mobilirios, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducao de suas atividades.
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Além do descrito acima, o Santander e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem/poderdo possuir outros
titulos e valores mobiliarios de emissdo da/devidos pela Direcional, diretamente ou em fundos de investimento
administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operagdes regulares
a precos e condi¢des de mercado.

O Santander e a Direcional declaram que néo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar
conflito de interesses no &mbito da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre a Direcional e as sociedades de seu grupo econémico, e 0 Santander
e as sociedades do seu conglomerado econémico.

Entre o Santander e a Riva

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, e considerando os Ultimos 12 meses que
antecederam o lancamento desta Oferta, 0 Santander e as sociedades de seu respectivo grupo econdémico nédo
possuem qualquer outro relacionamento comercial relevante com a Riva e demais sociedades do seu conglomerado
financeiro, observada a descri¢do do relacionamento entre o Santander e a Direcional acima.

O Santander e/ou sociedades de seu grupo econdmico poderdo, no futuro, serem contratados pela Riva e/ou
sociedades de seu grupo econdmico para a realizacdo de operagdes financeiras, incluindo, entre outras,
investimentos, emissfes de valores mobiliarios, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de
mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacOes financeiras necessarias a condugdo de
suas atividades.

Além do descrito acima, o Santander e/ou sociedades do seu grupo econdémico podem/poderdo possuir outros
titulos e valores mobiliarios de emissdo da/devidos pela Riva, diretamente ou em fundos de investimento
administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operages regulares
a precos e condigdes de mercado.

O Santander e a Riva declaram que ndo h& qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar
conflito de interesses no &mbito da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre a Riva e as sociedades de seu grupo econémico, e 0 Santander e as
sociedades do seu conglomerado econémico.

Entre o Santander e o Agente Fiduciario

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, ndo ha
qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo
h& qualquer relacionamento ou situacao entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.

Entre o Santander e a InstituicAo Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, ndo ha
qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo
h& qualquer relacionamento ou situacao entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Entre o Santander e o Agente de Liquidacio/Escriturador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, ndo ha
qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo
ha qualquer relacionamento ou situacao entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Entre o Santander e a Agéncia de Classificacdo de Risco

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, ndo ha
qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo
ha qualquer relacionamento ou situacao entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1 CondicGes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribui¢cdo dos valores mobiliarios junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel
para consulta ou reproducéo

Condices Precedentes

Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, o cumprimento, pelos Coordenadores, das obrigacbes
assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo, incluindo o exercicio da garantia firme, é condicionado, mas
ndo limitado, ao atendimento cumulativo, até a data da obtencdo do registro da Oferta na CVM, ou até a data de
liquidagdo da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condi¢Ges verificadas anteriormente a obtencédo do
registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidag&o, das seguintes condigdes precedentes (estabelecidas
neste ato como condigdes suspensivas nos termos, e para todos os fins e efeitos, do artigo 125 do Codigo Civil)
(“CondicBes Precedentes”), as quais serdo verificadas pelos Coordenadores:

0] definicéo dos detalhes da estrutura da Emisséo e da Oferta, observado o lastro para Emissdo dos CRI, a serem
discutidos de boa-fé em conjunto com as Devedoras, a Emissora e 0s assessores legais, e a negociagao,
preparacdo, formalizacdo e registro de toda a documentagdo necessaria @ Emissdo e a Oferta em forma e
substancia satisfatdrias as respectivas partes e seus assessores legais e de acordo com as praticas de mercado
em operagdes similares;

(i) conclusédo da due diligence legal, em forma satisfatéria aos Coordenadores, conforme padrdo usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

(iii) formalizagio da conclusdo do processo de back-up, previamente ao inicio do roadshow, e do circle up,
previamente a divulgacéo do Prospecto Preliminar, das informacgdes do material publicitario da Oferta e das
informacdes contidas nos Prospectos, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operagdes similares;

(iv) obtencdo pelas Devedoras, das autorizagdes e aprovagdes prévias societarias, governamentais, regulatorias
e/ou contratuais (incluindo eventual consentimento de terceiros) que se fizerem necessarias a realizagéo,
efetivacdo, formalizacdo, liquidagdo, boa ordem e transparéncia dos negdcios juridicos descritos neste
Contrato e nos demais Documentos da Operacéo para a efetivacdo da Emisséao;

(V) obtencdo de registro da Oferta para distribui¢do publica dos CRI, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160 e da
Resolugdo CVM 60;

(vi) obtencdo do registro dos CRI, para distribuicdo, no mercado primario no MDA, e, para negocia¢do, no
mercado secundario no CETIP21, ambos administrados pela B3;

(vii) verificagdo de que a Instituicio Custodiante efetuou o depésito das CCl na conta da B3 da Securitizadora,
conforme registros da B3;

(viii) realizagdo de bring down due diligence com relagio as Devedoras em data anterior (a) a divulgagdo do Aviso
ao Mercado (conforme abaixo definido), (b) ao Procedimento de Bookbuilding; e (c) a liquidacdo da Oferta;

(ix) recebimento exclusivamente, pelos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util antes da data de liquidac&o da Emiss&o,
das vias originais e assinadas dos pareceres legais emitidos pelos assessores legais da Emissdo, em termos
satisfatorios aos Coordenadores (conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes
similares), atestando, inclusive, a confirmacéo da concluséo da due diligence legal, bem como a confirmagéo da
legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo das Escrituras de Emissao;

(x) fornecimento, pelas Devedoras, em tempo habil, aos Coordenadores e aos assessores legais, de todos os
documentos e de todas as informagdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e atuais para
atender aos requisitos para a distribuicdo da Emissdo, bem como para conclusdo do procedimento de
due diligence;

(xi) ndo ocorréncia de alteragdo e/ou transferéncia do controle societario das Devedoras, conforme definicéo de
controle prevista nos artigos 116 e 254-A da Lei das Sociedades por Acfes que resultem na perda, pelos
atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto das Devedoras;

(xii) recebimento, pelos Coordenadores, de declaragdo assinada pelas Devedoras com antecedéncia de 1 (um) Dia
Util da data de liquidacio da Oferta, atestando, entre outros, a suficiéncia, veracidade, preciso, consisténcia
e atualidade das informacdes constantes dos Documentos da Operacéo, demais informagdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta e das declaracGes feitas pelas Devedoras, no ambito da Oferta e do procedimento
de due diligence, nos termos da regulamentacao aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucdo CVM 160;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(Xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

que seja acordado, entre as Devedoras, a Emissora e 0os Coordenadores, o contetido do material de marketing
e/ou de qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribui¢do dos CRI, sempre mediante atendimento a legislagdo e regulamentacdes aplicaveis e conforme
padrédo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

cumprimento, pelas Devedoras, bem como por qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des), direta ou indiretamente, pelas Devedoras
(“Controlada”), diretores, administradores, funcionarios e membros do conselho, quando atuando a mando
ou em favor da Devedora em questdo, sob qualquer forma, da legislacdo ambiental e da legislacdo e
regulamentacdo trabalhista, especialmente aquelas relativas a salide e seguranga ocupacional, e o disposto na
Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolu¢ées do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente
e nas demais legislacOes e regulamentacGes ambientais supletivas, adotando as medidas e a¢fes preventivas
ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais, bem como proceder a todas as
diligéncias exigidas para a atividade da espécie, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes
dos Orgdos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor (“Legislagdo Socioambiental”), exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial, cujos efeitos estejam suspensos, ou que tal descumprimento nao cause
um Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo definido)

cumprimento, pelas Devedoras e por suas respectivas Controladas, diretores, administradores, funcionarios
e membros do conselho, quando atuando a mando ou em favor da Devedora em questéo, sob qualquer forma,
da legislagdo e regulamentac@o no que diz respeito a ndo incentivar a prostituicdo, tampouco utilizar, direta
ou indiretamente, ou incentivar mdo-de-obra infantil e/ou em condicdo andloga a de escravo ou de
qualquer forma infringir direitos relacionados a direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao
direito sobre as &reas de ocupacéo indigena, assim declaradas pela autoridade competente, e adotar as medidas
e agOes preventivas destinadas a evitar eventuais danos relacionados a raga e género (“Legislagdo de
Prote¢do Social”);

cumprimento, pelas Devedoras, bem como por qualquer Controlada, direta ou indiretamente, pelas
Devedoras, diretores, administradores, funcionarios e membros do conselho, quando atuando a mando ou em
favor da Devedora, sob qualquer forma, de todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer
jurisdicdo na qual realize negdcios ou possua ativos, exceto por aqueles cujo descumprimento ndo possa
causar um Efeito Adverso Relevante;

inexisténcia de violacédo, pelas Devedoras e/ou por quaisquer de suas respectivas Controladas, bem como por
quaisquer de seus respectivos administradores, empregados e coligadas, diretas ou indiretas, de qualquer
dispositivo de qualquer lei ou normativo, nacional ou estrangeiro, conforme aplicavel, contra pratica de
corrupgao ou atos lesivos & administragdo publica (conforme definido no artigo 5° da Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, conforme em vigor (“Lei 12.846”), crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de
“lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o mercado de
capitais, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei n°
9.613, de 3 de marco de 1998, conforme em vigor, Lei 12.846, o Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022
(“Decreto 11.129”), conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e 0 UK
Bribery Act de 2010 (“Leis Anticorrupgéo”);

inexisténcia de violagdo, pelas Devedoras e/ou por suas Controladas, da legislagdo e regulamentacdo em
vigor quanto & ndo utilizacdo de méo-de-obra infantil ou em condicbes analogas a de escravo ou, ainda,
relacionados a discriminagdo de raca e género e/ou infragdo aos direitos dos silvicolas;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro das Devedoras perante os Coordenadores ou perante as
empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico dos Coordenadores;

obtencdo de relatdrio de classificagdo de risco (rating) para a Emissdo, em escala nacional, no minimo
equivalente a “AAA(exp)sf(bra)” pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., contratada pelas
Devedoras, devendo as Devedoras e a Emissora, conforme o caso, fornecerem informagdes a Agéncia de
Classificacdo de Risco contratada com toda transparéncia e clareza, para obtencédo da classificagdo de risco
mais precisa possivel;

recolhimento, pelas Devedoras, de quaisquer tarifas, encargos ou tributos incidentes sobre o registro da
Emissdo, incluindo, sem limitacdo, das taxas e emolumentos cobrados pela B3 para o registro dos CRI em
seus ambientes de negociacéo, e pela CVM, conforme o caso;

cumprimento, pelas Devedoras, de todas as obrigacOes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160,
incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia
sobre a Oferta, objeto do Contrato de Distribuicdo, previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem
como pleno atendimento aos Normativos da ANBIMA, a Resolugdo CVM 60 e a Resolugdo CMN 5.118;
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

cumprimento, pelas Devedoras, de todas as suas obrigagdes previstas neste Contrato e nos demais
Documentos da Operacéo, conforme aplicavel, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, assim como a
ndo ocorréncia de qualquer dos eventos de vencimento antecipado descritos no Termo de Securitiza¢do e/ou
nas Escrituras de Emisséo;

apresentacdo, pelas Devedoras, de suas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas auditadas,
elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério
financeiro (“IFRS”), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM, bem
como, exclusivamente para a Direcional, de suas informagdes contbeis intermediérias individuais e
consolidadas revisadas contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais — ITR, elaboradas de acordo com
0 Pronunciamento Técnico CPC 21 - Demonstracdo Intermedidria e com a norma internacional de
contabilidade IAS 34 - Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board
(1ASB), assim como pela apresentacdo dessas informacdes de forma condizente com as normas aplicaveis as
entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, registradas na CVM, aplicaveis a elaboragdo das
Informagdes Trimestrais - ITR;

manutenc¢do de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, 0s quais dao as
Devedoras e/ou a quaisquer de suas respectivas Controladas Relevantes (conforme definido abaixo), condigdo
fundamental de funcionamento;

recebimento pelos Coordenadores dos documentos previstos na carta de contratagdo a ser celebrada entre as
Devedoras, os Coordenadores e os auditores independentes das Devedoras, na data de disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo, em suas versdes finais e em termos aceitéveis aos Coordenadores, de acordo com as normas
aplicaveis, referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 e,
no caso da Direcional, aos periodos de trés meses findos em 31 de margo de 2025 e 31 de margo de 2024;

recebimento de declaragdo firmada pelos Diretores Financeiros das Devedoras (CFO Certificate) atestando
a veracidade, suficiéncia, consisténcia, precisdo e atualidade de determinadas informagdes gerenciais,
contébeis e financeiras das Devedoras constantes dos Prospectos e/ou dos demais Documentos da Operagéo,
que ndo foram, por exemplo, passiveis de verificagdo no procedimento de back-up, circle-up ou verificadas
de outra forma por terceiros independentes ou fontes publicas, (desde que previamente alinhado com os
Coordenadores), incluindo, mas ndo se limitando, as informagdes referentes aos exercicios sociais encerrados
em 31 dezembro de 2022, e que tais informagdes, conforme o caso, sdo compativeis, estdo contidas, foram
calculadas com base em e/ou contam com suporte em informacéo presente nas demonstragdes financeiras
auditadas das Devedoras e/ou nas informac@es contabeis intermediarias revisadas das Devedoras;

ndo ocorréncia de extingdo ou cancelamento, por qualquer motivo, de quaisquer autorizagdes detidas pelas
Devedoras ou por qualquer de suas respectivas Controladas, cuja extingdo ou cancelamento (i) cause qualquer
alteracdo adversa relevante nas condig¢des financeiras, econdmicas, comerciais, reputacionais, operacionais,
regulatorias ou societarias das Devedoras, bem como quaisquer eventos ou situages, inclusive a¢bes judiciais
ou procedimentos administrativos que (a) possam afetar negativamente, impossibilitar ou dificultar o
cumprimento, pelas Devedoras, de suas obrigacOes decorrentes do Contrato de Distribuigdo, das Escrituras
de Emisséo, da Escritura de Emisséo de CCl e das Debéntures, conforme o caso; (b) possam afetar, de modo
adverso e relevante, a capacidade das Devedoras em cumprir pontualmente suas obrigacgdes financeiras, ou
que impega a continuidade das atividades desenvolvidas pelas Devedoras; ou (c) faga com que as
demonstrac@es financeiras das Devedoras ou suas respectivas informaces financeiras trimestrais, conforme
0 caso, ndo mais reflitam a real condicéo financeira das Devedoras; (ii) cause ocorréncia de quaisquer eventos
ou situacdes que afetem, de modo adverso e relevante, a validade ou exequibilidade dos documentos
relacionados as Debéntures, inclusive, sem limitagdo, as Escrituras de Emisséo, a Escritura de Emissédo de
CCI e este Contrato; (iii) cause qualquer alteracdo adversa relevante nas condigdes socioambientais ou
reputacionais das Devedoras, ou dos seus, diretores e/ou funcionarios; ou (iv) cause qualquer evento ou
condicdo que, apds o decurso de prazo ou envio de notificacdo, ou ambos, resulte em um Evento de
Inadimplemento (conforme definido nas Escrituras de Emissao) (“Efeito Adverso Relevante”);

nado ocorréncia de (a) faléncia, insolvéncia ou de concurso de credores das Devedoras e/ou das Controladas
que representem, individualmente, um percentual superior a 10% (dez por cento) do patriménio liquido
das Devedoras, com base nas demonstracdes financeiras consolidadas e auditadas ou Informacdes
Trimestrais — ITR consolidadas e revisadas mais recentes das Devedoras, conforme o caso (“Controladas
Relevantes das Devedoras™); (b) pedido de autofaléncia pelas Devedoras e/ou pelas controladas e/ou
pedido de recuperacgdo judicial ou de recuperacdo extrajudicial ou propositura, pelas Devedoras ou por
qualquer controlada, de mediacdo, conciliagdo, nos termos do artigo 20-B da Lei n® 11.101, de 9 de
fevereiro de 2005, conforme em vigor (“Lei 11.101”), ou quaisquer outras medidas antecipatorias de
pedido de recuperacdo judicial pelas Devedoras ou por qualquer controlada, incluindo, sem limitacéo,
conforme previsto no paragrafo 12° do artigo 6° da Lei 11.101, inclusive em outra jurisdicéo,
independentemente do deferimento do respectivo pedido e/ou pedido de suspensdo de execucdo de dividas
para fins de preparacéo para pedido de recuperacdo judicial; (c) pedido de faléncia das Devedoras e/ou das
controladas, formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperagdo judicial ou de
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(Xxx)

(xxxi)

(xxxii)
(xxxiii)
(xxxiv)

(Xxxv)

(xxxvi)

(xXxxvii)

recuperacdo extrajudicial das Devedoras e/ou das controladas, independentemente do deferimento do
respectivo pedido; (e) realizacdo de quaisquer medidas judiciais antecipatérias com vistas a sustacdo ou
alteracdo dos pagamentos previstos nas Escrituras de Emissdo, na Escritura de Emisséo de CCl e no Termo
de Securitizagdo pelas Devedoras e/ou suas Controladas Relevantes; (f) liquidacéo, dissolugéo ou extin¢éo
das Devedoras e/ou das Controladas Relevantes das Devedoras, salvo, caso a liquidacdo, dissolugdo ou
extingdo de uma Controlada Relevante das Devedoras seja decorrente de reorganizagao societaria por meio
da qual a referida Controlada Relevante das Devedoras seja vertida para as Devedoras na proporc¢do de
suas participagfes societdrias na Controlada Relevante e/ou para outras sociedades integralmente
controladas pelas Devedoras no &mbito de tal reorganizacéo;

ndo ocorréncia de qualquer evento analogo a recuperagdo judicial ou evento falimentar das Devedoras ou de
qualquer Controlada Relevante das Devedoras, incluindo acordo de credores, nos termos da legislagdo
aplicavel, ndo previsto no item (xxvii) acima;

as Devedoras, suas respectivas Controladas, incluindo seus respectivos diretores e executivos (a) ndo
serem uma Contraparte Restrita (conforme definido abaixo) e (b) ndo serem incorporadas em um Territdrio
Sancionado (conforme definido abaixo). Durante a vigéncia do Contrato de Distribui¢do, as Devedoras e
suas Controladas manterdo politicas e procedimentos razoaveis com a finalidade de cumprir com todos os
regulamentos referentes as SangGes (conforme definido abaixo) aplicaveis nas jurisdigdes onde operam,
que proibam, incluindo, mas ndo se limitando, seu envolvimento em quaisquer operagBes com valores
mobilidrios de sua titularidade, ou quaisquer relagdes comerciais com ou de prestagdo de servicos a
(i) Territérios Sancionados; (ii) Contraparte Restrita; ou (iii) cidaddos qualificados como traficantes de
narcéticos, terroristas efou apoiadores do terrorismo. Para fins do Contrato de Distribuigdo,
(i) “Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa, organiza¢do ou embarcagéo (1) designada na lista de
Nacionais Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo Escritorio de Controle de Ativos
Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA (“OFAC”), na Lista Consolidada de Pessoas, Grupos
e Entidades Sujeitas a Sangdes Financeiras da UE ou qualquer lista semelhante de pessoas-alvo emitidas
com quaisquer Sang¢0es (incluindo, aquelas emitidas pela Republica Federativa do Brasil), (2) que é, ou
faz parte de um governo de um Territorio Sancionado, ou (3) de propriedade ou controlada por, ou agindo
em nome de, qualquer um dos anteriores; (ii) “Territorio Sancionado” significa qualquer pais ou outro
territorio sujeito a um embargo geral de exportagdo, importacdo, financeiro ou de investimento sob
Sangdes, cujos paises e territorios na data do Contrato de Distribui¢do incluem a Crimeia (conforme
definido e interpretado no que aplicavel leis e regulamentos de SangGes), Russia, Donetsk e Luhansk,
Zaporizhzhia e Kherson, Ird, Coréia do Norte, Siria, Cuba e Venezuela; (iii) “Sangdes” significa qualquer
economia ou comércio, leis, regulamentos, embargos, disposi¢des de congelamento, proibigdes ou
medidas restritivas relacionadas ao comércio, fazer negdcios, investimentos, exportar, financiar ou
disponibilizar ativos (ou outros semelhantes ou relacionados com qualquer do anterior) promulgada,
aplicada, imposta ou administrada por qualquer Autoridade Sancionadora (conforme definido abaixo); e
(iv) “Autoridade Sancionadora” significa (iv.a) o Conselho de Seguranca da Organizagdo das NagOes
Unidas, a Unido Europeia, 0 OFAC, o United States Department of State, 0 United States Department of
the Treasury, o United States Department of Commerce, o governo do Reino Unido, e o Her Majesty’s
Treasury of the United Kingdom, conforme aplicavel; e/ou (iv.b) qualquer pais sob o qual as Devedoras,
a Emissora, suas respectivas Controladas e/ou os Coordenadores, ou suas respectivas afiliadas, estejam
vinculados, conforme aplicéavel; e (iv.c) os governos, instituicdes ou agéncias de quaisquer dos itens (iv.a)
e (iv.b) acima;

contratacdo e remuneracdo, pela Emissora e/ou pelas Devedoras, conforme o caso, dos Prestadores de
Servigos (conforme definido abaixo);

outorga aos Coordenadores, de liberdade para divulgar a Emissdo com a logomarca da Emissora e das
Devedoras, por qualquer meio, nos limites da legislagdo e regulamentacéo em vigor;

ndo ocorréncia de um evento de Resili¢do Involuntéaria (conforme definido abaixo) e/ou Resili¢do Voluntaria
(conforme definido abaixo) descritas no presente Contrato;

apresentacdo, pelas Devedoras, de toda documentacéo que venha a ser solicitada para a comprovagéo de que
o lastro dos CRI se enquadra na defini¢do legal de “créditos imobilidrios” aceita pela CVM e exigida pela
Resolugdo CMN 5.118, inclusive encaminhamento de declaragdo atestando, dentre outros, que o setor
principal de atividade das Devedoras é o imobiliario, na medida em que tal setor é responsavel por mais de
2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, acompanhada da memoria de célculo;

recebimento, pelos Coordenadores, em pelo menos 2 (dois) Dias Uteis anteriores & data de divulgagdo do
Aviso ao Mercado, do checklist preparado pelo assessor legal dos Coordenadores, indicando que a
documentagdo elaborada no ambito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos Normativos
ANBIMA, e atualizagdo do referido checklist anteriormente a liquidagdo da Oferta; e

recebimento, pela Emissora, de parecer legal emitido exclusivamente pelos assessores legais das Devedoras
(diferente e apartado do parecer legal enderecado aos Coordenadores), em termos satisfatorios a
Securitizadora (conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagGes similares),
atestando, inclusive, a legalidade, a validade e a exequibilidade dos Documentos da Operagdo, incluindo das
Escrituras de Emissdo.
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Adicionalmente, sob pena de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, a Securitizadora deverd, até a data da
liquidagdo da Oferta (exclusive), cumprir com determinadas condicdes precedentes imputaveis a Securitizadora
(consideradas condicfes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

obtencdo pela Emissora, das autorizagdes e aprovagdes prévias societérias, governamentais, regulatérias e/ou
contratuais (incluindo eventual consentimento de terceiros) que se fizerem necessarias a realizagdo,
efetivagdo, formalizacdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia dos negécios juridicos descritos neste
Contrato e nos demais Documentos da Operacéo para a efetivacdo da Emissao;

realizacdo de bring down due diligence com relagdo & Emissora em data anterior (a) & divulgagdo do Aviso
ao Mercado (conforme definido abaixo), (b) ao Procedimento de Bookbuilding; e () a liquidagdo da Oferta;

fornecimento, pela Emissora, em tempo habil, aos Coordenadores e aos assessores legais, de todos 0s
documentos e de todas as informagdes suficientes, verdadeiras, precisas, corretas e atuais para atender aos
requisitos para a distribuicdo da Emissdo, bem como para conclusdo do procedimento de due diligence;

recebimento, pelos Coordenadores, de declaragdo assinada pela Securitizadora com antecedéncia de 1 (um)
Dia Util da data de liquidagdo da Oferta, atestando, entre outros, a suficiéncia, veracidade, preciséo,
consisténcia e atualidade das informag8es constantes dos Documentos da Operagdo, demais informagdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declarages feitas pela Securitizadora, no ambito da Oferta e
do procedimento de due diligence, nos termos da regulamentagdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da
Resolugdo CVM 160;

cumprimento, pela Emissora, bem como por quaisquer de suas respectivas Controladas (conforme definido
abaixo), diretores, administradores, funcionarios e membros do conselho, que atuem a mando ou em favor
da Emissora, sob qualquer forma, ao disposto na Legislagdo Socioambiental;

inexisténcia de violagdo, pela Emissora e/ou por quaisquer de suas respectivas Controladas, bem como por
quaisquer de seus respectivos administradores, empregados e coligadas, diretas ou indiretas, das Leis
Anticorrupcéo;

manutencdo do registro da Emissora de companhia securitizadora, na categoria S1, perante a CVM, nos
termos da Resolu¢do CVM 60, bem como do Formulério de Referéncia na CVM devidamente atualizado na
periodicidade prevista na regulamentacéo aplicavel;

cumprimento, pela Emissora, de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160, incluindo,
sem limitacéo, observar as regras de periodo de siléncio relativas & ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta,
objeto do Contrato de Distribuicdo, previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento aos Normativos ANBIMA e a Resolugdo CVM 60;

cumprimento, pela Emissora, de todas as suas obriga¢Ges previstas neste Contrato e nos demais Documentos
da Operacdo, conforme aplicavel, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, assim como a nédo
ocorréncia de qualquer dos eventos de vencimento antecipado descritos no Termo de Securitizagdo e/ou nas
Escrituras de Emisséo;

instituicdo, pela Securitizadora, por meio do Termo de Securitizacdo, de regime fiduciario pleno com a
constituicdo dos Patrimonios Separados, que deverdo destacar-se do patriménio comum da Securitizadora,
destinados exclusiva e especificamente & liquidagéo dos CRI;

ndo ocorréncia de (i) faléncia, insolvéncia ou de concurso de credores da Emissora e/ou das Controladas que
representem, individualmente, um percentual superior a 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido da
Emissora, com base nas demonstracdes financeiras mais recentes consolidadas e auditadas ou revisadas da
Emissora, conforme o caso (“Controladas Relevantes da Emissora”); (ii) pedido de autofaléncia, mediacéo,
conciliagdo ou propositura de medidas antecipatorias para quaisquer de tais procedimentos ou, ainda,
qualquer processo similar em outra jurisdicdo, da Emissora; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros
em face da Emissora e ndo devidamente elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperagéo judicial ou de
recuperacao extrajudicial da Emissora e/ou Controladas, independentemente do deferimento do respectivo
pedido; (e) realizacdo ou requerimento de mediagdo, conciliacdo ou plano de recuperacdo extrajudicial, pela
Emissora, e/ou suas Controladas, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano, ou pedido de suspensdo de execugdo de dividas,
ou, ainda, realizagdo de quaisquer medidas judiciais antecipatérias com vistas a sustagdo ou alteragdo dos
pagamentos previstos nas Escrituras de Emissdo e neste Contrato; ou (f) liquidacéo, dissolucéo ou extingdo
da Emissora e/ou das Controladas Relevantes da Emissora, salvo, caso a liquidacéo, dissolucéo ou extin¢éo
de uma Controlada Relevante seja decorrente de reorganizagdo societaria por meio da qual a referida
Controlada Relevante seja integralmente vertida para a Emissora e/ou para outras sociedades integralmente
controladas pela Emissora no @mbito de tal reorganizacéo; e
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(xii) a Emissora, suas respectivas Controladas, incluindo seus respectivos diretores ou executivos (a) ndo serem
uma Contraparte Restrita e (b) ndo serem incorporadas em um Territério Sancionado. Durante a vigéncia do
Contrato de Distribuicdo, a Emissora e suas Controladas manterao politicas e procedimentos razoaveis com
a finalidade de cumprir com todos os regulamentos referentes as Sancdes aplicdveis nas jurisdi¢des onde
operam, que proibam, incluindo, mas ndo se limitando, seu envolvimento em quaisquer operages com
valores mobiliarios de sua titularidade, ou quaisquer relagdes comerciais com ou prestacéo servicos a (i)
Territérios Sancionados; (ii) Contraparte Restrita; ou (iii) cidaddos qualificados como traficantes de
narcoticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos Documentos da Operacéo
e demais informagOes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia dos
Coordenadores, estes, a Emissora e as Devedoras acordaram o conjunto de Condi¢fes Precedentes, previstas
acima, consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Caédigo Civil, cujo ndo implemento de forma
satisfatoria pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
quando da estruturagdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a obtencao do registro da Oferta
ou até a data de liquidagdo dos CRI, conforme o caso, nos termos da Clausula 4.1 do Contrato de Distribuicéo, 0s
Coordenadores avaliardo, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e
poderd optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos
inerentes & prdpria Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente, observado o disposto abaixo. A néo
implementacdo de qualquer uma das CondicBes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte dos
Coordenadores, ensejara a inexigibilidade das obriga¢des dos Coordenadores, incluindo a de eventual exercicio
da garantia firme, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogagdo da Oferta, caso o
requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.
Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta
ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificagdo da Oferta, podendo, implicar na resilicdo do
Contrato de Distribui¢do; ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de resciséo
do Contrato de Distribui¢do, provocando, portanto, a revogagéo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com
0 artigo 70, paragrafo 4° ambos da Resolucio CVM 160 e do pardgrafo 6° do Oficio-Circular n°
10/2023/CVM/SRE.

14.2 Demonstrativo dos Custos da Oferta

As comissdes devidas aos Coordenadores e as despesas estimadas com auditores, advogados, demais prestadores
de servigos e outras despesas serdo de responsabilidade do Patrimdnio Separado arcadas pela Securitizadora
mediante utilizacdo de recursos do Fundo de Despesas e/ou pagas diretamente pelas Devedoras, conforme o caso,
conforme descrito abaixo indicativamente:

Custo Unitario

Comiss6es e Despesas Montante por CRI % do Valor Total
da Emisséo
(com gross up) (em R$) (em R$)
Custo Total 26.365.485,69 43,94 4,3942
Comissdes dos Coordenadores e/ou dos Participantes Especiais 24.778.683,63 41,30 4,1298%
Comissdo de Coordenagéo e Estruturagio (flat) *® 2.100.000,00 3,50 0,3500%
Prémio de Garantia Firme (flat) :® 300.000,00 0,50 0,0500%
Comissdo de Remunerago dos Canais de Distribuigo (flat) 1© 19.987.500,00 33,31 3,3313%
Comissdo de Sucesso (flat) 1@ - - -
Impostos (Gross up) (flat) *© 2.391.138,63 3,99 0,3985%
Registros CRI 384.708,00 0,64 0,0641%
CVM - Registro (flat) © 225.000,00 0,38 0,0375%
ANBIMA - Registro de Oferta Publica (flat) @ 23.808,00 0,04 0,0040%
ANBIMA - Registro da Base de Dados de CRI (flat) @ 2.830,00 0,00 0,0005%
B3 - Registro, Andlise e Distribuicdo do CRI (flat) @ 121.750,00 0,20 0,0203%
B3 - Registro CClI (flat) @ 6.000,00 0,01 0,0010%
B3 - Taxa de Liquidacdo Financeira (flat) 1.000,00 0,00 0,0002%
B3 - Custddia Lastro (mensal) 4.320,00 0,01 0,0007%
Prestadores de Servico do CRI 1.202.139,07 2,00 0,2004%
Securitizadora (Implantacéo) (flat) 19.696,12 0,03 0,0033%
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Comissoes e Despesas Montante Cus;g rUa;tfrio % do Valor Total
da Emisséo
(com gross up) (em R$) (em R$)
Securitizadora (Manutencéo) (mensal) 2.813,73 0,00 0,0005%
Pesquisa Reputacional (flat) 300,00 0,00 0,0001%
Agente Fiduciario (Implantagéo) (flat) 22.708,26 0,04 0,0038%
Agente Fiduciario (Manutengao) (anual) 21.029,33 0,04 0,0035%
Custodiante - Primeira Parcela (flat) 9.561,37 0,02 0,0016%
Custodiante (Manutengao) (anual) 8.854,45 0,01 0,0015%
Registrador (Implantacéo) (flat) 9.561,37 0,02 0,0016%
Escriturador das Debéntures - (Implantacéo) (flat) 14.342,06 0,02 0,0024%
Escriturador das Debéntures - (Manutengao) (anual) 6.752,95 0,01 0,0011%
Agente de Liquidacéo e Escriturador dos CRI (Implantagéo) (flat) 699,71 0,00 0,0002%
Agente de Liquidacéo e Escriturador dos CRI - (Manutencdo) (mensal) 699,71 0,01 0,0010%
Auditor Independente das Devedoras (flat) 600.000,00 1,00 0,1000%
Auditores Independentes do Patriménio Separado (anual) 3.200,00 0,01 0,0005%
Contador do Patrimdnio Separado (mensal) 120,00 0,00 0,0000%
Agéncia de Classificagdo de Risco (Implantacéo) (flat) 60.940,00 0,10 0,0102%
Agéncia de Classificacdo de Risco (Manutengao) (anual) 49.860,00 0,08 0,0083%
Advogados Externos (flat) 360.000,00 0,45 0,0450%
Diagramagéo dos Documentos da Oferta (flat) 11.000,00 0,02 0,0018%
Valor Liquido para Emissora 573.634.514,31

1(a) Comissdo de Estruturagdo: no valor equivalente ao percentual de 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) flat aplicado sobre o montante total dos CRI
efetivamente subscritos e integralizados, incluindo em decorréncia de eventual exercicio da Opgdo de Lote Adicional, calculado com base no Preco de
Integralizagdo (sem considerar eventual 4gio ou desagio).

1(b) Prémio de Garantia Firme: no valor equivalente ao percentual de 0,05% (cinco centésimos por cento) flat aplicado sobre o volume total dos CRI efetivamente
subscritos e integralizados, calculado com base no Prego de Integralizagéo, independente do exercicio da Garantia Firme (sem considerar eventual 4gio ou desagio).

1(c) Comissdo de Remuneracéo dos Canais de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 0,325% (trezentos e vinco e cinco milésimos por cento) ao ano,
incidentes sobre 0 montante total dos CRI efetivamente subscritos e integralizados na respectiva série, calculado com base no Prego de Integralizagdo, multiplicado
pelo prazo médio dos CRI da respectiva série (sem considerar eventual 4gio ou desagio). Foi considerado para fins de calculo da Comisséo de Distribuicéo, (a)
para a 13, 22 e 32 Série, 0 volume de R$ 150.000.000,00 e o prazo médio de 9 anos; e (b) para 42 Série, o volume de R$ 150.000.000,00 e o prazo médio de 14 anos.
O prazo médio e o volume de cada série e, consequentemente, a Comissdo de Distribuicdo final poderdo ser alterados apds resultado do Procedimento de
Bookbuilding e serao especificados no Prospecto Definitivo.

1(d) Comissao de Sucesso: no valor equivalente ao percentual de 30% (trinta por cento) sobre o valor presente da diferenca entre a Taxa Teto e a taxa final de
Remuneragéo dos CRI da respectiva série conforme apurada ap6s o Procedimento de Bookbuilding, considerando o montante total dos CRI efetivamente subscritos
e integralizados, calculada com base no Prego de Integralizacdo (sem considerar eventual 4gio ou deségio). Os valores relativos a eventual Comissdo de Sucesso
serdo especificados no Prospecto Definitivo caso seja constatada alguma compressdo da taxa final da Remuneragdo dos CRI em relagéo a taxa teto indicada para
cada série no Procedimento de Bookbuilding.

1(e) As comissdes sdo acrescidas de 5,00% (cinco inteiros por cento) a titulo de ISS, 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) a titulo de PIS e 4,00% (quatro
inteiros por cento) a titulo de COFINS para os Coordenadores.

(2) Os valores acima sdo valores arredondados e estimados, calculados com base em dados da data deste Prospecto. Os valores finais das despesas podem vir a ser
diferentes dos mencionados na tabela acima ap6s resultado do Procedimento de Bookbuilding. Os calculos foram realizados considerando o Valor Inicial da
Emissdo, qual seja, R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais).

(3) A taxa de fiscalizacdo da Oferta na CVM foi recolhida considerando o Valor Total da Oferta, ou seja, R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de
reais).
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15. DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

15.1 Ultimo Formulario de Referéncia entregue pela Emissora e Direcional, referidas no item 12.3 acima,
caso sejam companhias abertas

Formuléario de Referéncia da Emissora

As informagdes referentes a situagdo financeira da Securitizadora e outras informacdes a ela relativas, tais como
histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composigao do capital social,
administracdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras informacdes exigidas no
Anexo E da Resolugdo CVM 160, incluindo também (i) a descricdo dos negdcios com empresas ou pessoas
relacionadas com a Securitizadora, assim entendidos os negécios realizados com os respectivos Controladores,
bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo econémico da
Securitizadora, e (ii) analise e comentarios da administracdo sobre as demonstrac@es financeiras da Securitizadora,
podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Securitizadora, elaborado nos termos da Resolucdo CVM
60 e da Resolugdo CVM 80, incorporado por referéncia a este Prospecto Preliminar, que se encontra disponivel
para consulta nos seguintes websites:

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “informagdes sobre companhias”, buscar "Opea
Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar em "Opea Securitizadora S.A.", clicar em “+ EXIBIR
FILTROS DE PESQUISA” e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no
campo “de:” a data de 01/01/2025 e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em seguida no campo "categoria”
selecionar “FRE - Formulario de Referéncia", e em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo formulario com a
data mais recente de entrega. Na coluna “agdes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel
dobrado; descrigdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “salvar em pdf”, certifique-se de que todos 0s
campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “gerar pdf” para fazer o download do formulario de referéncia)

Emissora: https://app.opeacapital.com/pt/relacoes-com-investidores (nesta pagina “Informagdes Financeiras”,
localizar a barra de pesquisa e buscar por “Formulario de Referéncia”. Clicar sobre o link do Formulario de
Referéncia com a data mais recente).

Formuléario de Referéncia da Direcional

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, selecionar “Central de Sistemas da CVM”, posteriormente
no campo “Informagdes sobre Companhias” e, em seguida, clicar em “acessar”. Nesta pagina digitar “Direcional
Engenharia SA” e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na sequéncia, em “Direcional Engenharia S.A.”. Na
pagina seguinte, selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa” e, posteriormente, no campo “Categorias” o item “FRE -
Formulario de Referéncia”, selecionar no campo “Data de Entrega” o campo “No periodo”. Em seguida, clicar em
“consultar” e procurar pelo Formulario de Referéncia com a “Data de Referéncia” de 02/06/2025. Na coluna
“Acdes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descri¢do “visualizar o
documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF” (certifique-Se de que todos os campos estdo selecionados)
e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download).

Direcional: https://ri.direcional.com.br/ (neste website, buscar por "InformacGes Financeiras" e, em seguida, por
"Documentos Entregues a CVM". Em seguida, buscar por "Formulério de Referéncia". Nesta pagina, clicar em
“Formulario de Referéncia” para acesso a versdo mais recente disponivel.)

15.2 Ultimas informacdes trimestrais, demonstragdes financeiras relativas aos 3 (trés) dltimos exercicios
sociais encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, da
Emissora, exceto quando a Emissora ndo as possua por néo ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo

Emissora: https://opea.com.br/pt/ (neste website, acessar “Institucional”, na sequéncia “Governanga”, na
sequéncia “Informacdes Financeiras” e na caixa de busca em “Demonstragoes Financeiras / Publica¢des”,
pesquisar “Demonstrag¢des Financeiras™ clicar sob o documento desejado, para fazer o download).

15.3 Demonstragdes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a
regulamentacéo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao
ultimo exercicio social, das Devedoras referidas no item 12.3 acima

Demonstracoes Financeiras da Direcional

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, posteriormente no
campo “Informacdes sobre Companhias” e, em seguida, clicar em “acessar”. Nesta pagina digitar “Direcional
Engenharia SA” e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na sequéncia, em “Direcional Engenharia SA”. Ato
continuo, selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa”, e posteriormente no campo “Categoria” o item “Dados
Econémico-Financeiros”, no campo “Data de Entrega” selecionar o campo “No periodo” e buscar pelas
“Demonstragdes Financeiras Anuais Completas” a serem consultada ¢ no campo “Agdes”, clicar em clicar em
“Download” ou “Consulta” da demonstrag@o financeira a ser consultada).

94



=]
=
Z
O
O
LLJ
al
Q

Direcional: https://ri.direcional.com.br/ (neste website, buscar por "Informag6es Financeiras", indicar o periodo
desejado (2024,2023 ou 2022, conforme o caso) e, em seguida, por "DFP”. Nesta pagina, clicar na versdo mais
recente disponivel.)

Demonstracoes Financeiras da Riva

Incorporadas ao presente Prospecto Preliminar, nos termos do Anexo X

Informacdes Financeiras Trimestrais da Direcional

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, posteriormente no
campo “Informacgdes sobre Companhias” e, em seguida, clicar em “acessar”. Nesta pagina digitar “Direcional
Engenharia SA” e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na sequéncia, em “Direcional Engenharia SA”. Ato
continuo, selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa”, e posteriormente no campo “Categoria” o item “DFP —
Demonstra¢des Financeiras Padronizadas”, no campo “Data de Entrega” selecionar o campo “No periodo” para
acesso a todas as informagOes disponiveis e, posteriormente, selecionar o ITR a ser consultado e no campo
“Acdes”, clicar em clicar em “Download” ou “Consulta” da demonstrag@o financeira a ser consultada).

Direcional: https://ri.direcional.com.br/ (neste website, buscar por "InformagGes Financeiras", indicar o periodo
desejado (2025) e, em seguida, por "ITR”. Nesta pagina, clicar na versdo mais recente disponivel.)

15.4 Ata da assembleia geral extraordinéria ou da reunido do conselho de administracdo que deliberou
a emissédo

Incorporadas ao presente Prospecto Preliminar, nos termos dos Anexos 1.

15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados referidos no item
12.3 acima

Estatuto Social da Emissora

Incorporado ao presente Prospecto Preliminar, nos termos do Anexo II.

Estatuto Social da Direcional

CVM: www.gov.br/cvm (neste website, selecionar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados
enviados a CVM?”, clicar em “Companhias”, posteriormente clicar em “Informa¢des Periddicas e Eventuais
Enviadas a CVM?”, buscar “Direcional Engenharia SA”. Em seguida clicar em “Direcional Engenharia SA”,
selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa”, e posteriormente no campo “Categoria” selecionar “Estatuto Social”, e
selecionar “Data de Entrega” no campo “No periodo”. Em seguida, clicar em “consultar” e procurar pelo Estatuto
Social. Na coluna “Ag¢des”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descrigédo
“visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF” (certifique-Se de que todos 0os campos estéo
selecionados) e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download).

Direcional: https://ri.direcional.com.br/ (neste website, buscar por "Governanca Corporativa” e, em seguida, por
"Estatuto Social E Politicas Internas". Nesta pagina, clicar em “Estatuto Social” para acesso a versdo mais
recente disponivel).

Estatuto Social da Riva

Incorporado ao presente Prospecto Preliminar, nos termos do Anexo II1.
15.6. Termo de securitizacdo de créditos
Incorporado ao presente Prospecto Preliminar, nos termos do Anexo IV.

15.7 Documento que formaliza o lastro da emissdo, quando o lastro for um titulo de divida cuja
integralizacéo se dard com recursos oriundos da emisséo dos certificados de recebiveis

A Escritura de Emisséo de CCl e as Escrituras de Emissdo de Debéntures encontram-se incorporadas ao presente
Prospecto Preliminar, nos termos dos Anexos V e VI.

Demais documentos anexos:

Além disso, também se encontram anexas a este Prospecto Preliminar as seguintes declaragoes:

. Declaracdo da Emissora nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160 (Anexo 1X).

. Declaracéo da Emissora nos termos do artigo 27, inciso I, alinea “c”, da Resolugdo CVM 160 (Anexo VII).

Adicionalmente, encontra-se anexo a este Prospecto a versdo preliminar do Relatério Preliminar de Classificacdo
de Risco dos CRI (Anexo VIII).
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16. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

16.1. Denominacéo social, endereco comercial, endereco
eletronico e telefones de contato da securitizadora

Emissora
OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n°: 02.773.542/0001-22

Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim
Europa

CEP 01455-000
At: Flavia Palacios
E-mail: estruturacao@opea.com.br

16.2. Nome, endereco comercial, endereco
eletrénico e telefones de contato dos
administradores que  podem  prestar
esclarecimentos sobre a oferta:

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n°: 02.332.886/0011-78

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° Andares, Vila
Olimpia

CEP 04543-010, S&o Paulo, SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e
Departamento Juridico de Mercado de Capitais

Tel.: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br e
juridicomc@xpi.com.br

Santander
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
CNPJ n°: 90.400.888/0001-42

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n% 2.041 e 2.235, bloco A, 24° andar

CEP 04543-011

At.: Matheus Licarido e Graziella Dorigon
Tel.: (11) 97163-8871

E-mail: mlicariao@santander.com.br
BTG Pactual

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING
LTDA.

CNPJ n°: 46.482.072/0001-13

CEP 04538-133

At.: Departamento Juridico

E-mail: OL-Legal-Ofertas@btgpactual.com

16.3. Nome, endereco comercial, endereco eletrdnico e
telefones dos assessores envolvidos na oferta e
responsaveis por fator ou documentos citados no
prospecto

Assessor Juridico dos Coordenadores
STOCCHE FORBES ADVOGADOS
CNPJ: 34.986.424/0001-99

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar,
CEP 04538-132 — Sao Paulo, SP

At.: Thadeu Bretas
Tel.: (11) 3755-5400
E-mail: tbretas@stoccheforbes.com.br

Website: https://www.stoccheforbes.com.br/

Assessor Juridico das Devedoras

MACHADO, MEYER, SENDACZ E OPICE
ADVOGADOS

CNPJ n°: 45.762.077/0001-37

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.200,
CEP 05426-100, S&o Paulo - SP

At.: Guilherme Azevedo
Tel.: (11)3150-4000
E-mail: gazevedo@machadomeyer.com.br

Site: www.machadomeyer.com.br
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16.4. Denominacéo social, endereco comercial, endereco
eletronico e telefones dos auditores responsaveis por
auditar as demonstraces financeiras dos 3 (trés)
ultimos exercicios sociais

Auditores Independentes da Emissora, responsaveis por
auditar as demonstracées financeiras para os exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024, 2023 e
2022:

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A -
Edificio EZ Towers

CEP 04.711-904, S&o Paulo - SP
At.: Sr. Eduardo Tomazelli Remedi
Telefone: (11) 3940-3640

Auditores Independentes das Devedoras,
responsaveis por revisar as informacoes
financeiras da Direcional para o periodo de
trés meses findo em 31 de margo de 2025 e 31
de marco de 2024 e da Direcional e da Riva
para os exercicios sociais encerrados em 31
de dezembro de 2024 e em 31 de dezembro
de 2023:

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

CNPJ n: 61.562.112/0005-54

Rua dos Inconfidentes, n® 911, 17° andar,
conjuntos 1.701 e 1.702 e 18° andar, conjunto
1.801, Funcionarios,

Belo Horizonte — MG,

CEP 30140-128

At.: Sr. Guilherme Campos e Silva
Tel.: (31) 4004-8000

E-mail: guilherme.campos@pwc.com

16.5. Denominacéo social, enderego comercial, endereco
eletrénico e telefones do agente fiduciério, caso aplicavel

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ n° 22.610.500/0001-88

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros Séo
Paulo/SP

At.: Eugénia Souza
Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com,br
(para fins de precificacéo).

16.6. Denominagdo  social,  endere¢o
comercial, endereco eletrénico do agente de
liquidacéo da emisséo

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n°: 02.773.542/0001-22

Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, conjunto 12,
Jardim Europa

CEP 01455-000At: Flavia Palacios
E-mail: estruturacao@opea.com.br

16.7. Denominacdo social, endereco comercial, endereco
eletrdnico do escriturador da emisséo

Itat Corretora de Valores S.A.
CNPJ: 61.194.353/0001-64

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar, bairro
Itaim Bibi, CEP 04538-132

Website: https://www.itaucorretora.com.br

INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA

CNPJ n° 22.610.500/0001-88

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros
S&o Paulo/SP

At.: Eugénia Souza
Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br;
pu@vortx.com,br (para fins de precificacao).

DIRECIONAL

DIRECIONAL ENGENHARIA S.A.

CNPJ n°: 16.614.075/0001-00

Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia

Belo Horizonte, MG

CEP 30150-270

At.: Srs. Paulo Henrique Martins de Sousa / Laura Ribeiro
Henriques

Telefone: (31) 3431-5600

E-mail: ri@direcional.com.br /
societario.estrategico@direcional.com.br

RIVA

RIVA INCORPORADORA S.A.

CNPJ n°: 13.457.942/0001-45

Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia
Belo Horizonte, MG

CEP 30150-270

At.: Sr. Paulo Henrique Martins de Sousa
Telefone: (31) 3431-5600

E-mail: ri@direcional.com.br e
societario.estrategico@direcional.com.br

97



mailto:ri@direcional.com.br

=]
=
Z
O
O
LLJ
al
Q

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A SECURITIZADORA E
A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E NA CVM.

16.8. Declaracdo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a securitizadora e a
distribuicdo em questao podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider e na CVM

Para fins do disposto no item 16.8 do Anexo E da Resolugdo CVM 160, esclarecimentos sobre a Emissora e a
Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos junto aos Coordenadores nos enderecos descritos acima.

16.9. Declaracéo de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para fins do disposto no artigo 27, inciso I, alinea “c” da Resolugdo CVM 160, a declaragdo da Emissora de que
seu registro de emissor na CVM encontra-se atualizado encontra-se no Anexo VI1I1 deste Prospecto.

16.10. Declaracéo, nos termos do art. 24 da Resolucéo, atestando a veracidade das informacdes contidas
no prospecto

Declaracdo da Emissora

A Emissora prestou declaragdes de veracidade das informag6es, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160,
a qual se encontra no Anexo IX deste Prospecto.

Declaracéo do Coordenador Lider

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que verificou, em conjunto com a
Emissora e com o assessor legal contrato na oferta, a legalidade e auséncia de vicios da Emisséo, em todos os seus
aspectos relevantes, além de ter agido com diligéncia para assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informagdes prestadas neste Prospecto da Oferta e no Termo de Securitizag8o, para
assegurar que: (i) este Prospecto Preliminar contém, e o Prospecto Definitivo contera, todas as informaces
relevantes e necessarias a respeito dos CRI, da Emissora, de suas atividades, da situagdo econdmico-financeira e
dos riscos inerentes as suas atividades, das Devedoras e quaisquer outras informaces relevantes, com relagdo as
quais tomou todas as cautelas para assegurar que sejam verdadeiras, precisas, consistentes, corretas, suficientes e
atuais para permitir aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) este
Prospecto foi e o Prospecto Definitivo seré elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se
limitando, a Resolu¢do CVM 160, os Normativos ANBIMA e a Resolugdo CVM 60.
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INFORMAGCOES ADICIONAIS PARA FINS DO CODIGO ANBIMA

Assembleia Especial de Titulares dos CRI

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Titulares de CRI, conforme
previsto no Termo de Securitizacdo, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI.

Quorum de Deliberagdo

Toda e qualquer matéria submetida a deliberagdo dos Titulares de CRI devera ser aprovada pelos votos favoraveis
de Titulares de CRI que representem: (i) em primeira convocagdo, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais
um dos Titulares de CRI em Circulacdo ou dos Titulares de CRI em Circulacdo da respectiva Série, conforme
aplicavel; ou (ii) em segunda convocacgdo, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI
ou dos Titulares de CRI da respectiva Série presentes na Assembleia Especial de Titulares de CRI, conforme
aplicavel, exceto com relacéo as deliberacdes previstas nas Clausulas 10.3.1 acima e 15.20 e 15.20.1 do Termo de
Securitizacdo Termo de Securitizacdo, sendo que somente poderdo votar na Assembleia Especial de Titulares de
CRI Titulares de CRI inscritos nos registros dos CRI na data de convocacdo da respectiva Assembleia Especial.

Exceto se de outra forma prevista no Termo de Securitiza¢do, a orientacdo de voto da Emissora no ambito da
assembleia geral de debenturistas pela ndo declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures na hip6tese de
ocorréncia de um Evento de Inadimplemento N&o Automatico dependerd de aprovagdo (a) em primeira
convocacdo, de Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI
em Circulacdo, e, (b) em segunda convocacao, de titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo presentes na respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRI,
desde que estejam presentes no minimo 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulag&o.

Exceto de outra forma prevista no Termo de Securitizacao, as deliberacdes em Assembleias Especiais de Titulares
de CRI que impliquem (a) a alteragdo da remuneracdo ou amortizacdo dos CRI, ou de suas datas de pagamento,
(b) a alteracdo da Data de Vencimento dos CRI, (c) altera¢des nos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado,
ou na redagdo dos Eventos de Inadimplemento, (d) alteragdo e/ou criacdo de hipoteses de liquidacdo antecipada
dos CRI e/ou do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, (e) alteracBes da clausula de Assembleia Especial de
Titulares de CRI, ou (f) alteragdo das disposi¢des da Clausulal5.19.1 do Termo de Securitizacdo, dependerdo de
aprovagdo de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo ou dos CRI em Circulacdo da
respectiva Série, conforme o caso.

As deliberacBes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais de Titulares de CRI no &mbito de sua
competéncia legal, observados os quéruns previstos no Termo de Securitizacdo, vinculardo a Emissora e obrigarao
todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Titulares de CRI
ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais de Titulares de CRI.

As Assembleias Especiais de Titulares de CRI que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse
exclusivo de cada Série, assim entendidas aquelas que ndo afetam ou prejudicam os direitos de outra Série, tais
como, por exemplo, a remuneracdo da respectiva série, somente serdo convocadas e tais matérias somente serdo
deliberadas pelos Titulares de CRI da respectiva Série, conforme os quéruns e demais disposi¢des da Clausula 15
do Termo de Securtizacdo. Em caso de ddvida sobre a competéncia exclusiva da Assembleia Especial de Titulares
de CRI de cada Série, prevalece o disposto na Clausula 15.19 do Termo de Securitizacéo.

Ordem de Alocacéo dos Pagamentos

Caso, em qualquer data, o valor recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos Créditos Imobiliarios ndo seja
suficiente para quitacdo integral dos valores devidos aos Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizacéo,
tais valores serdo alocados observada a seguinte ordem de preferéncia: (a) despesas do Patrimdnio Separado
incorridas e ndo pagas até a data de pagamento mensal, incluindo provisionamento de despesas oriundas de a¢des
judiciais propostas contra a Emissora, em fungdo dos Documentos da Operagdo, e que tenham risco de perda
provavel conforme relatorio dos advogados da Emissora contratado as expensas do Patrimbnio Separado,
observada a utilizagdo dos recursos disponiveis no Fundo de Despesas; (b) Encargos Moratérios eventualmente
incorridos; (c) Remuneragdo dos CRI vencida; (d) Remuneragdo dos CRI; e (e) amortizacdo dos CRI, conforme
previsto no Termo de Securitizacéo.

Fluxograma da Operacdo, incluindo todas as etapas da estruturacédo da Oferta, com identificacdo das partes
envolvidas e do fluxo financeiro
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Abaixo, o fluxograma da estrutura da securitizagdo dos Créditos Imobiliarios, por meio da emissdo dos CRI:
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\ @ pactual
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Investidores

(1) A Direcional e a Riva emitiram debéntures no ambito de sua 13* Emissao e 2* Emissdo em 4 Séries, respectivamente. As debéntures foram subscritas pela Opea
Securitizadora S.A. (“Opea”).

(2) A Opea emite 8 Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCI”) para representar a totalidade dos créditos imobiliarios oriundos das debéntures e posteriormente os
vincula a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) com lastro nas CCls, de acordo com o disposto no “Termo de Securitiza¢do de Créditos
Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 470° (quadringentésima septuagésima) Emissdo, em Classe Unica, em até 4 (quatro) séries, da Opea
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Direcional Engenharia S.4 e pela Riva Incorporadora S.A”

(3) A Opea faz a emissdo dos CRI, nos termos da Resolugdo CVM 160.

(4) A XP Investimentos, o BTG Pactual e Santander fazem a distribui¢do dos CRI aos investidores.

(5) Os investidores integralizam os CRI e a Opea recebe os recursos na conta do patriménio separado dos CRI.

(6) Com os recursos decorrentes da integralizagao dos CRI pelos investidores, a Opea faz o desembolso da integralizagdo das debéntures para a Direcional.
(7) Pagamento da PMT a conta do patrimdnio separado.

(8) Pagamento da PMT aos investidores.

Indicar, caso o lastro seja composto por iméveis: (a) se possui: (i) habite-se, ou, (ii) auto de concluséo, ou, (iii)
documento equivalente concedido pelo 6rgdo administrativo competente.

Para maiores informacdes sobre os imoveis que compde o lastro da Emissdo, vide Anexo I1X do Termo de
Securitizacdo, anexo a este Prospecto na forma do Anexo IV.

Informar o estado e 0 municipio, bem como a diversificagédo geogréfica do lastro.

Para maiores informacGes sobre os imdveis que compde o lastro da Emissdo, vide Anexo IX do Termo de
Securitizacdo, anexo a este Prospecto na forma do Anexo IV.
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INFORMACOES ADICIONAIS DAS DEVEDORAS

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DAS DEVEDORAS. AS
INFORMACOES COMPLETAS DAS DEVEDORAS ESTAO NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
DIRECIONAL, LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA. O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
DIRECIONAL ESTA DISPONIVEL PARA ACESSO NO WEBSITE DA DIRECIONAL E DA CVM.

Esta se¢do contém um sumario das informag6es das Devedoras, obtidas e compiladas a partir de fontes publicas
consideradas seguras pelas Devedoras e pelos Coordenadores, tais como certidfes emitidas por autoridades
administrativas e judiciais, oficios de registros publicos, relatérios anuais, website da Direcional e da CVM,
jornais, entre outras.

InformagGes sobre objetivos, metas e planos de negocios das Devedoras constantes deste Prospecto foram
elaborados de acordo com andlises e estudos internos, conduzidos exclusivamente pelas Devedoras e estdo
baseados em premissas que podem ndo se confirmar. Inclusive, algumas das premissas utilizadas para
apresentacdo de informac@es sobre objetivos, metas e planos de negécios ndo estéo sob o controle das Devedoras
e podem impactar diretamente tais informac@es. Portanto, as informac6es sobre objetivos, metas e planos de
negdcios das Devedoras ndo devem ser interpretadas como garantia de performance futura.

Este sumario é apenas um resumo das informac6es das Devedoras. Para mais informacdes acerca das Devedoras,
incluindo, mas ndo se limitando a informagdes relativas ao histérico, atividades, estrutura organizacional,
propriedades, plantas e equipamentos, composi¢ao do capital social, administracdo, recursos humanos, processos
judiciais, administrativos e arbitrais, fatores de risco e outras informacdes relativas as Devedoras, podem ser
encontradas no website indicado na se¢do “Documentos Incorporados a este Prospecto por Referéncia —
Formulario de Referéncia da Direcional ”, na pdgina 94 deste Prospecto. Leia o Formulério de Referéncia da
Direcional antes de aceitar a Oferta.

Para mais informages acerca das Devedoras, veja a se¢do "12. Informacdes Sobre as Devedoras", na pagina 69
deste Prospecto, e o Formulario de Referéncia da Direcional, incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para mais informacdes acerca dos Fatores de Risco relacionados as Devedoras incluindo, mas nédo se limitando
aos fatores macroecondmicos que exercem influéncia sobre os negdcios das Devedoras veja a se¢do "4. Fatores
de Risco - Riscos Relacionados a Devedora™, na pagina 35 deste Prospecto.

Descricao dos negdécios, processos produtivos e mercados de atuacao das Devedoras

Para maiores informacdes sobre 0s negdcios, processos produtivos e mercados de atuagdo das Devedoras, vide (i)
item “1. Atividades do emissor” do Formulario de Referéncia da Direcional, e (ii) subitem “Item 1.2. - Descrever
sumariamente as atividades principais desenvolvidas pelo emissor e suas controladas” do item 12.5 deste
Prospecto.

Descri¢do de fatores macroeconémicos que exercem influéncia sobre os negécios das Devedoras

Para maiores informacdes sobre os fatores macroecondmicos que exercem influéncia sobre os negdcios das
Devedoras, vide (i) item “4.1. Descri¢do dos fatores de risco”, subitem “m) outras questdes ndo compreendidas
nos itens anteriores” do Formulario de Referéncia da Direcional, e (ii) subitem “ltem 1.2. - Descrever
sumariamente as atividades principais desenvolvidas pelo emissor e suas controladas” do item 12.5 deste
Prospecto.

Contratos relevantes celebrados pelas Devedoras

N&o ha contratos relevantes celebrados pelas Devedoras que ndo estejam diretamente relacionados com suas
atividades.

Abaixo, seguem informacg6es adicionais acerca das Devedoras:

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTA SEGAO FORAM OBTIDAS E COMPILADAS DE
FONTES PUBLICAS (RELATORIOS ANUAIS, WEBSITES DAS DEVEDORAS E DA CVM,
JORNAIS, ENTRE OUTROS) CONSIDERADAS SEGURAS PELA EMISSORA E PELOS
COORDENADORES E DEVEM SER LIDAS EM CONJUNTO COM AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS E/OU INFORMAGCOES CONTABEIS INTERMEDIARIAS, CONTIDAS NO
FORMULARIO DE INFORMAGCOES TRIMESTRAIS - ITR DA DIRECIONAL, INCORPORADAS
POR REFERENCIA A ESTE PROSPECTO.
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ADICIONALMENTE, AS INFORMAGCOES DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
DIRECIONAL NAO FORAM E NAO SERAO OBJETO DE DILIGENCIA LEGAL DE QUALQUER
TIPO PELOS COORDENADORES PARA FINS DESTA OFERTA, DE FORMA QUE, CASO O
INVESTIDOR TENHA SE PAUTADO EM TAIS INFORMAGCOES PARA INVESTIR NOS CRI E,
POR QUALQUER MOTIVO, TAIS INFORMAGCOES NAO TENHAM A PRECISAO NECESSARIA,
O INVESTIDOR PODERA SER AFETADO NEGATIVAMENTE, CONFORME CONSTANTE NA
SECAO “FATORES DE RISCO DA OFERTA” DESTE PROSPECTO, NO FATOR DE RISCO
“AUSENCIA DE DILIGENCIA LEGAL DAS INFORMACOES DO FORMULARIO DE
REFERENCIA DA EMISSORA E DA DIRECIONAL E AUSENCIA DE OPINIAO LEGAL
RELATIVA AS INFORMAGCOES DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E
DA DIRECIONAL”.

Historico
Linha do Tempo
« Fundagdo da Direcional Engenharia « Foco na Faixa 1 do MCMV « Expansdo para o Estado de Pernambuco « Vendas Liquidas de R$ 1,3 bilhdo no
em Belo Horizonte-MG i
'S ‘: « Crescimento de 48% ao ano no (‘; « Constituicdo da Riva, subsidiaria com g W
© * Projetos industriais atuando para 0 VGV?langado A foco no segmento médio econdmico =+ Maior Margem Bruta Ajustada’ da
N terceiros como construtora - istori ia: 41,5
i} E + Expanséo para o Estado do Ceara 2 ? RlVl\ histéria da Companhia: 41,5%.
g + Importante expansao geogréfiga: 8 + Follow-on: R 229 milhes® 8 weamraiauns « Lucro Liquido de R$ 165 milhdes no
- Brasilia, Rio de Janeiro e Campinas | + Expansdo para o Estado da Bahia trimestre.
+ Desenvolvimento de projetos com + Rating brAAA pela S&P, com perspectiva « Entrada da acdo da Direcional no
fO,C(? no mercgdo de baixa renda e estavel Ibovespa.
inicio dos projetos de grande
escala no segmento + Constituigdo da Direto, subsidiaria focada
em soluges para o mercado de crédito
imobilidrio
JQIRETO
o _________o _________o ___o ____.o ____.¢o ________¢o |
« Ingresso da Tarpon na Companhia + Geragdo de caixa* de R$ 617 + R$ 832 milhdes em dividendos
via private placement milhdes entre 2013 € 2018 distribuidos no periodo
) J « Foco nas Faixas 1,5; 2 e 3 do + Reafirmagéo do rating brAAA pela S&P,
INVESTIMENTOS ~ : .
L . L MCMV com manutengao de perspectiva estavel
« Constituicdo de equipe propria de
vendas « Estoque de unidades MAC® + Follow-on: R$ 429 milhdes
vendido para FIl DMAC11 REIT
DDIRECDN"L P + Em 2024, recorde anual de Langcamentos:
VENDAS i
R$ 5,8 bilhdes

« IPO: R$ 274 milhges
DIRR
B3 LISTED NM

+ Inicio do programa Minha Casa,
Minha Vida (MCMV)

» Em 2024, recorde anual de Vendas
Liquidas®: RS 6,3 bilhdes

2008 - 09
2013-18
2022 - 24

+ Lucro Liquido de R$ 638 milhdes em
2024, maior patamar histérico.

Notas: (1) MCMV: Programa Minha Casa, Minha Vida (atual nome do programa de incentivo a habitagédo
popular do Governo Federal); (2) VGV: Valor Geral de Vendas (valor total a ser potencialmente obtido pela
venda de todas as unidades de determinado empreendimento ao preco praticado; (3) Considera apenas o
montante referente & oferta primaria de acoes; (4) Geragdo de Caixa: variacdo da divida liquida ajustada por
pagamentos de dividendos, recompra de acfes e variacdo no saldo de contratos de swap de juros; (5) MAC:
empreendimentos dos segmentos médio-padrédo, médio-alto-padrao e comercial, desenvolvidos em um modelo de
incorporagao e construgdo anterior ao atual; (6) Vendas liquidas: VGV decorrente de todos os contratos de venda
de imoveis celebrados em determinado periodo, liquido de distratos; (7) Considera o ajuste pelos juros
capitalizados no CPV (Custo dos Produtos Vendidos).

Outros Destaques do Grupo Direcional:

Mais de 175 mil unidades entregues em todo o pais desde 2009.

4 Mais de 500 projetos lancados desde 2009.
v Perfil conservador de alavancagem financeira.
v

Rating brAAA pela agéncia de classificagdo de risco Standard and Poor’s Global Ratings (“S&P”), com
perspectiva estavel: entre as Unicas empresas com o triple A no setor imobiliario brasileiro, de acordo com
o relatorio da S&P.

v Operacdo focada em regifes estratégicas, com atuacdo em 9 grandes regides metropolitanas e lideranca de
mercado em 4 destas regides.

v Acionistas controladores ativamente engajados e com solido historico no setor.
v Cultura corporativa que enfatiza o crescimento consistente, sustentavel e de longo prazo: skin in the game.
Principais eventos societarios

Abaixo estdo descritos os principais eventos societarios relativos as Devedoras nos Gltimos exercicios sociais:
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Em 03 de setembro de 2018, foi alienada ao MAC Fundo de Investimento Imobiliario (“FII”), a
participagdo aciondria detida pela Devedora, correspondente de 99,9% (noventa e nove inteiros e noventa
centésimos por cento) do total do capital social das sociedades Lago da Pedra Participagdes S/A (CNPJ
29.736.734/0001-15) e Vila Alba Participacfes S/A (CNPJ 30.834.716/0001-55), bem como da totalidade
da sua participagdo indireta nas sociedades de propdsito especifico indicadas no Fato Relevante divulgado
em 18 de julho de 2018, por meio da assinatura do “Contrato de Compra e Venda de A¢des”. Pela venda
das referidas acbes, o FIl pagou, a Direcional, a vista, a parcela do preco correspondente a
R$155.608.000,00 (cento e cinquenta e cinco milhdes seiscentos e oito mil reais). Além desta parcela, foram
devidas a Devedora, parcelas complementares de ajuste de preco, dependentes do cumprimento de
determinados e termos e condicBes previstos no respectivo contrato de compra e venda.

Em 04 de margo de 2020, a Riva 9 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (antiga denominagédo social da Riva
Incorporadora S.A.), sociedade da qual a Direcional é acionista e controladora, apresentou a CVM pedido
de registro como emissora de valores mobilidrios, categoria “A”.

Em 16 de marco de 2021, a agéncia de classificacdo de risco da S&P elevou o rating da Direcional na
Escala Nacional Brasil para brAAA, com perspectiva estavel. De acordo com a agéncia, 0 movimento foi
um reconhecimento da sdlida atuagdo da Direcional, que se deveu, sobretudo, as fortes vendas reportadas,
a robusta geracédo de caixa, aos niveis de margem bruta superiores as dos concorrentes, e a perspectiva de
crescimento da Riva no segmento de média-baixa renda, entre outros.

Em 09 de dezembro de 2021, a Direcional informou que ocorreu a assinatura de um acordo de investimentos
com a XP Inc., através de um de seus veiculos de investimentos, para a alienacdo de 49,9% (quarenta e
nove virgula nove por cento) da participagdo de sua subsidiéria Direto Solugdes Financeiras e Tecnoldgicas
Ltda. (“Direto”) para a XP. A Direto possui atuacdo focada no mercado de crédito imobiliario,
compreendendo, sobretudo, as seguintes modalidades: (a) empréstimos, inclusive em parceria com outras
instituicBes financeiras, para fins de aquisi¢cdo de imdveis novos e usados, destinados a pessoas fisicas em
geral; (b) empréstimos com garantia de iméveis (home equity); e (c) aquisicdo de carteiras de recebiveis
decorrentes das vendas de im6veis a prazo celebradas entre, de um lado, incorporadoras ou construtoras, e,
do outro lado, os adquirentes de imdveis por elas comercializados.

Em 22 de marco de 2023, visando & sua adequacdo ao propdsito e as perspectivas para 0s exercicios
seguintes, a Riva Incorporadora S.A. informou acerca do deferimento, pela CVM, do pedido de
cancelamento de registro de companhia aberta na categoria “A”.

Em 20 de abril de 2023, a S&P reafirmou o rating da Direcional na Escala Nacional Brasil em brAAA,
mantendo também a perspectiva estavel. Segundo a agéncia, a classificagdo chancelou, mais uma vez, a
solida atuacdo da Direcional no setor da construcao civil, destacando os fortes resultados dos dltimos anos,
com boa rentabilidade e margem bruta superior & média de mercado. Além disso, ressaltou também a sélida
geracdo de caixa, o gerenciamento eficiente de capital de giro e o favorével ciclo de projetos, que
possibilitam & Direcional manter um perfil de divida alongado e uma posigéo de liquidez confortavel.

Em 05 de julho de 2023, houve o encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de
23.500.000 agdes ordinarias de emissdo da Direcional (“Follow-on”), perfazendo o montante total de
R$ 428.875.000,00. A quantidade inicial de a¢Bes ofertadas, correspondente a 20.000.000 ag¢des, foi
acrescida em 17,5% das acOes inicialmente ofertadas, isto é, em 3.500.000 novas a¢des, nas mesmas
condicOes e pelo mesmo preco das ac¢des inicialmente ofertadas, totalizando 23.500.000 aces, as quais
foram destinadas a atender excesso de demanda observado no Follow-on.

Em 13 de maio de 2024, a S&P, novamente, reafirmou o rating da Direcional na Escala Nacional Brasil
como brAAA, mantendo também a perspectiva estavel. A agéncia destacou as fortes métricas financeiras e
resultado operacional nos Gltimos anos, com margens acima da média do setor e liquidez confortavel, dado
seu perfil de divida com vencimentos bem distribuidos.

Em 09 de dezembro de 2024, a Direcional informou ao mercado a celebracdo de um memorando de
entendimentos com a Riza Gestora de Recursos Ltda. (“Riza”) para alienagdo de participacdo societaria
minoritaria na Riva Incorporadora S.A, no qual se estabeleceu a possibilidade de aquisi¢do pela Riza (por
meio de um veiculo de investimento) de, no minimo, 7,55% e, no maximo, 15% do capital social da Riva.

Em 20 de marc¢o de 2025, a Filadélphia Participagdes S.A. (“Filadélphia”), holding que detinha, na referida
data, 25,6% das a¢Ges ordinarias de emissdo da Direcional, comunicou a Direcional a respeito da ciséo total
da Filadélphia, sendo seu patrimdnio vertido para duas empresas — a PHPH Holding Ltda. (‘PHPH”) e a
Share Holding Ltda. (“Share”) —, na proporgao de 50% para cada uma delas. A ciséo teve como fim dnico
uma reorganizacgdo dos ativos dos acionistas controladores da Direcional, sem qualquer alteracdo ou ajuste
no alinhamento entre os s6cios ou na estrutura administrativa da Direcional. Na ocasido, houve a celebragao
de um acordo de voto entre os referidos acionistas, contendo disposi¢es de voto em conjunto pelas partes.
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. Em 05 de abril de 2025, as ag6es da Direcional passaram a fazer parte do Indice Bovespa (“Ibovespa™), o
principal indice de a¢Ges da bolsa brasileira. A carteira tedrica do Ibovespa é reavaliada a cada quatro meses
e, de acordo com a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, reline as companhias mais importantes do mercado de
capitais do pais.

. Em 13 de maio de 2025, em Assembleia Geral Extraordinaria da Riva, foi aprovado um aumento de capital
da Riva, e a consequente emissdo de novas ages, representando 7,55% do capital social da Riva, com a
subscrigdo total e a integralizacdo parcial por veiculo de investimentos da Riza Gestora de Recursos Ltda.
(“Riza”). Posteriormente, em 02 de junho de 2025, uma nova Assembleia Geral Extraordinaria da Riva
aprovou novo aumento de capital, com emisséo de novas a¢8es, totalmente subscritas e integralizadas pelo
mesmo veiculo de investimentos da Riza, que passou a deter 9,98% da Riva.

Organograma Societario

O organograma abaixo apresenta a estrutura societaria do grupo econdmico da Direcional na data deste Prospecto:

Acdes em

: :
Controladores Tesouraria

DIRECIONAL
| | | |

RO oinzro. DR

INCORPORADORA

RIVI\

VENDAS

63,4%

Fonte: Devedora. Data Base 23/05/2025.

Nota:(1) Controladores: PHPH Holding Ltda (holding detida por Ricardo Valadares Gontijo); SHARE Holding Ltda (holding detida por Ricardo Valadares
Gontijo e familia); Allianga FIA IE (Fundo de Investimento em Acdes, no qual, até a data deste documento, Ricardo Valadares Gontijo e Ana Lucia Ribeiro
Valadares Gontijo figuram como Unicos cotistas); Participagédo direta na Devedora detida pelos acionistas controladores Ricardo Valadares Gontijo, Ana Llcia
Ribeiro Valadares Gontijo, Ana Carolina Ribeiro Valadares Gontijo e Ricardo Ribeiro Valadares Gontijo. (2) SCPs: Sociedades em Conta de Participagédo; SPEs:
Sociedades de Propoésito Especifico.

Por sua vez, 0 organograma abaixo apresenta a estrutura societaria da Riva na data deste Prospecto:

Direcional’

4,85%

E INEDHFDHADUHJ&

RlVl\ SCPs e SPEs 2

VENDAS

Fonte: Devedora. Data Base 02/06/2025.
Nota:(1) Direcional Engenharia S/A; (2) RIZA VISEU FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIADE LIMITADA é um veiculo de

investimento da Riza Gestora de Recursos LTDA.; (3) SCPs: Sociedades em Conta de Participacao; SPEs: Sociedades de Propdsito Especifico.

Objeto Social

A Direcional tem por objeto social: (i) a incorporagdo, construcdo e comercializacdo de bens imoéveis proprios ou
de terceiros, (ii) a administracdo de bens e negécios préprios e de terceiros, (iii) a prestacdo de servicos de
engenharia pertinentes as atribuicGes dos responsaveis técnicos, (iv) a locacdo e administracdo de bens moveis, (v)
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a participacao em outras sociedades na qualidade de s6cia ou acionista, (vi) a prestacdo de servicos de assessoria
e consultoria imobiliaria em contratos de financiamento bancarios e afins e (vii) a compra e venda de insumos e
materiais, nacionais ou importados, para a construcao civil.

A Riva tem por objeto social: (i) a incorporacgéo, construcdo e comercializacdo de bens iméveis préprios ou de
terceiros; (ii) aadministracdo de bens préprios; (iii) a prestacdo de servicos de engenharia pertinentes as atribuicdes
dos responsaveis técnicos; (iv) a locacdo e administracdo de bens moveis; (v) a participacdo em outras sociedades
na qualidade de sdcia ou acionista; (vi) a prestacdo de servigos de assessoria e consultoria imobiliaria para
sociedades terceiras, bem como em contratos de financiamento bancérios e afins; (vii) Importagao de Insumos para
Industrializacdo por Encomenda; e (viii) a compra e venda de insumos e materiais para a construgdo civil.

Capital Social

Na data deste Prospecto o capital social da Direcional, totalmente subscrito e integralizado é de
R$ 1.181.857.399,00 (um bilh&o, cento e oitenta e um milhdes, oitocentos e cinquenta e sete mil, trezentos e
noventa e nove reais), totalmente subscrito e integralizado, dividido em 173.500.000 (cento e setenta e trés milhdes
e quinhentas mil) acdes ordinarias, todas nominativas, escriturais e sem valor nominal.

Cada uma das ac¢Bes ordinarias em que se divide o capital social d& direito a um voto nas deliberacGes das
assembleias gerais ordinérias e extraordinarias da Direcional.

Na data deste Prospecto o capital social da Riva, totalmente subscrito e integralizado é de R$ 583.777.884,39
(quinhentos e oitenta e trés milhdes, setecentos e setenta e sete mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e trinta e
nove centavos), totalmente subscrito e integralizado, dividido em 73.968.283 (setenta e trés milhdes, novecentas
e sessenta e oito mil, duzentas e oitenta e trés acdes), todas nominativas e sem valor nominal, sendo 73.966.649
(setenta e trés milhdes, novecentas e seiscentas e seis mil, seiscentas e quarenta e nove) agdes ordinarias e 01 (uma)
acao preferencial classe A.

Administracdo
A Direcional é atualmente administrada por seu Conselho de Administraco e por sua Diretoria.

O Conselho de Administracdo é formado por no minimo, 05 (cinco) e, no méximo, 09 (nove) membros e igual
ntmero de suplentes, todos eleitos e destituiveis pela Assembleia Geral, com mandato unificado de 2 (dois) anos,
sendo permitida a reeleicdo. Dos membros do Conselho de Administragdo, pelo menos 20% (vinte por
cento) devem ser conselheiros independentes, em linha com a defini¢do expressa pelo Regulamento de Listagem
do Novo Mercado.

Ao Conselho de Administracdo cabe, entre outras atribuicBes, a fixacdo da orientacdo geral dos negécios da
Direcional, aprovar e alterar os planos estratégicos, 0os orgamentos anuais e os planos de investimento da
Direcional, bem como acompanhar sua execucdo, e a aferi¢do dos resultados alcangados. Entre outras atribuicdes,
0 Conselho de Administracdo é competente para eleger e destituir os membros da Diretoria e fiscalizar a gestdo
dos mesmos.

Os atuais membros do Conselho de Administracdo foram eleitos na Assembleia Geral Ordinaria (“AGO”)
realizada em 30 de abril de 2024, com mandato unificado de 2 (dois) anos, até a data da AGO de 2026, que
deliberar sobre as contas do exercicio social de 2025.

Jé& a diretoria executiva da Direcional € composta por no minimo 2 (dois) e no maximo 8 (oito) diretores, eleitos
pelo Conselho de Administracdo, para um mandato unificado de 2 (dois) anos, podendo ser reconduzidos, devendo
permanecer em seus cargos até a eleicdo e posse de seus sucessores.

No exercicio de suas funcdes, os Diretores da Direcional poderdo realizar todas as operacgGes e praticar todos 0s
atos de ordinaria administracdo necessarios a consecucdo dos objetivos de seu cargo, observadas a algada para a
pratica de determinados atos, e a orientacdo geral dos negdcios estabelecida pelo Conselho de Administracéo,
incluindo deliberar sobre e aprovar a aplicacdo de recursos, transigir, renunciar, ceder direitos, confessar dividas,
fazer acordos, firmar compromissos, contrair obrigacGes, celebrar contratos, adquirir, alienar e onerar bens méveis
e imoveis, prestar caucdo, avais e fiangas, emitir, endossar, caucionar, descontar, sacar e avalizar titulos em geral,
assim como abrir, movimentar e encerrar contas em estabelecimentos de crédito, observadas as restricGes legais e
aquelas estabelecidas no Estatuto Social da Direcional.

E importante evidenciar também a destacada percepgdo do mercado em relagdo a administracdo das Devedoras.
Em 2022, entre diversos outros alcances, o CEO da Direcional foi eleito o melhor CEO do setor pelo publico sell-
side — que inclui bancos de investimento, analistas, agentes e corretores — no ranking Institutional Investor, uma
das mais renomadas pesquisas do ramo, além de ter sido eleito também o segundo melhor CEO na categoria Geral,
isto é, considerando todos os setores. Além disso, por trés anos consecutivos — 2023, 2024 e 2025 —, foi eleito
Executivo de Valor (na categoria Industria da Construgdo) pelo jornal Valor Econémico.
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Por sua vez, a Riva é atualmente administrada por seu Conselho de Administracdo e por sua Diretoria.

O Conselho de Administragdo da Riva é composto por, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 5 (cinco) membros,
eleitos e destituiveis a qualquer tempo pela Assembleia Geral, com mandato unificado de 2 (dois) anos, facultada
a reeleicdo. A Assembleia Geral que eleger os membros para compor o Conselho de Administracdo elegera,
também, o Presidente do Conselho de Administracdo.

Ao Conselho de Administracdo cabe, entre outras atribui¢Oes, (i) submeter, anualmente, a apreciacdo da
Assembleia Geral, o Relatério da Administracao e as contas da Diretoria, acompanhados do relatdrio dos auditores
independentes, bem como a proposta de destinagdo dos lucros apurados no exercicio anterior; (ii) elaborar
anualmente os planos de negdcios, operacionais e de investimento da Riva, incluindo as estratégias de
investimentos em novos negocios, respeitando o disposto nos planos estratégicos; (iii) aprovar e alterar os planos
estratégicos, os orcamentos anuais e os planos de investimento da Riva, bem como acompanhar sua execugdo;
entre outros.

Os atuais membros do Conselho de Administracdo foram eleitos na Assembleia Geral Extraordinaria realizada em
13 de maio de 2025, com mandato unificado de 2 (dois) anos, até a data de 13 de maio de 2027.

Jé a Diretoria da Riva terda mandato unificado de 2 (dois) anos, facultada a reelei¢do, ndo sera um 6rgdo colegiado,
e sera composta por até 4 (quatro) diretores, todos residentes no pais, eleitos e destituiveis, a qualquer tempo, pelo
Conselho de Administracdo, sendo um diretor presidente (CEO — Chief Executive Officer) e os demais diretores,
se houver, com a designacéo atribuida pelo Conselho de Administracdo. Todos os diretores sdo eleitos pela maioria
dos membros do Conselho de Administragéo.

Compete a cada Diretor a administracdo dos negdcios sociais em geral e a prética, para tanto, de todos os atos
necessarios ou convenientes, sem que haja a necessidade de uma reunido prévia de Diretoria para tanto, ressalvados
aqueles para os quais, por lei, pelo Acordo de Acionistas ou pelo Estatuto Social, seja atribuida a competéncia a
Assembleia Geral ou ao Conselho de Administragéo.

Compete ao diretor presidente, além de exercer constante coordenacdo das atividades dos diretores e de dirigir a
execucdo das atividades relacionadas com o planejamento geral da Riva: (i) planejar, coordenar, organizar,
supervisionar e dirigir as atividades da Riva; (ii) coordenar as atividades dos demais diretores; (iii) planejar,
coordenar, organizar, supervisionar e dirigir as atividades das areas de apoio da empresa, a saber, recursos
humanos, servicos gerais, juridica, tecnologia da informac&o, processos administrativos; e (iv) convocar e presidir
as reunides da Diretoria, com direito a voto, inclusive o de qualidade.

Principais Concorrentes

O setor de incorporacdo imobiliaria no Brasil é altamente pulverizado, com mais de 170 mil empresas de
construcdo civil, segundo relatério mais atual da Pesquisa Anual da IndUstria da Construcdo - PAIC/IBGE. Os
principais fatores competitivos neste setor incluem disponibilidade, localizacdo e preco de terrenos, para
viabilizacdo dos projetos, e consequente preco, condi¢cGes de pagamento e modalidade de financiamento para
venda das unidades, sem considerar a qualidade do produto e reputacdo da empresa. As Devedoras possuem dois
tipos de competidores: (i) as empresas de capital aberto, em especial: MRV, Tenda, Cury, Plano&Plano, Cyrela e
EZTec; e (ii) as empresas de capital fechado, com atuacdo geralmente mais restrita e local, com acesso limitado a
financiamentos quando comparadas as empresas do primeiro grupo. As Devedoras entendem que 0 acesso a
financiamento e linha de crédito é um fator fundamental para a sustentabilidade do crescimento das empresas no
setor.

Atualmente, as Devedoras estdo presentes em 8 estados e no Distrito Federal, sendo que a Direcional possui
operagdo nos estados do Amazonas, Bahia, Ceard, Goias, Minas Gerais, Pernambuco, Rio de Janeiro e Sao Paulo,
e a Riva possui operacdo nos estados do Amazonas, Ceara, Minas Gerais, Rio de Janeiro, Sdo Paulo, além do
Distrito Federal.

Mercado de Atuagéo

A Direcional atua com foco no segmento de baixa renda no Brasil, atuando no programa habitacional Minha Casa,
Minha Vida (MCMV), do Governo Federal. De maneira complementar, a Riva opera principalmente no segmento
de média-baixa renda, cujos produtos concentram-se tanto dentro do programa habitacional, quanto fora dele,
sobretudo apds a recém criada Faixa 4 do MCMV.

O programa MCMYV foi lancado em 2009 como uma tentativa de solucdo para o problema do déficit habitacional
no Brasil. Contando atualmente com financiamento, principalmente, via FGTS (Fundo de Garantia do Tempo de
Servico), 0 programa € um importante incentivo a economia, visando a atender prioritariamente uma populacéo
de baixa renda, tanto em areas urbanas, quanto rurais.
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O Governo Federal e o FGTS dividem os recursos por area/estado do territorio, os quais estdo sujeitos a revisdes
periodicas para averiguacao das condigdes. As construtoras apresentam projetos as superintendéncias regionais da
Caixa Econdmica Federal (CEF), responsavel por realizar as analises prévias e autorizar qualquer langamento e
comercializagdo dos produtos. Apés conclusao e aprovacdo da analise, é assinado o Contrato de Financiamento a
Producéo. A CEF financia a pessoa fisica e 0 montante é abatido da divida da construtora.

Em 2020, o programa MCMYV foi transformado em programa Casa Verde e Amarela pelo Governo Federal.
Entretanto, em fevereiro de 2023, 0 Governo Federal anunciou a volta do programa Minha Casa, Minha Vida (em
substituicdo ao Casa Verde e Amarela), por meio de Medida Proviséria (MP 1162/23), contando com o objetivo
de contratar 2 milhGes de moradias até 2026. Em junho de 2023, o Senado Federal aprovou a MP que recriou
oficialmente 0 MCMV, tendo sido sancionada no mesmo dia pela Presidéncia da Republica. Entre outros pontos,
a medida contemplou 0 aumento no preco teto do programa para R$ 350 mil em todo o territorio nacional, além
de um incremento nos beneficios como, por exemplo, o0 aumento do subsidio para familias com renda mensal, a
época, de até R$ 2.640 (Faixa 1) e até R$ 4.400 (Faixa 2), o qual passou de R$ 47,5 mil para até R$ 55 mil. Além
disso, entrou em vigor também a ampliacdo do prazo maximo de financiamento, que passou de 30 anos para 35
anos.

J& no decorrer de 2025, outras importantes mudangas incrementaram ainda mais o escopo do MCMV. O Conselho
Curador do FGTS aprovou um novo conjunto de medidas de modo a permitir a inclusdo de milhares de familias
no que se refere ao financiamento habitacional em condi¢cBes mais acessiveis. Entre elas, destacam-se (i) a
ampliagdo das faixas de renda previamente existentes para R$ 2.850 (Faixa 1), R$ 4.700 (Faixa 2) e R$ 8.600
(Faixa 3); e (ii) a criacdo da Faixa 4 do programa, que passou a possibilitar a elegibilidade de familias com renda
de até R$ 12.000, além de permitir financiamento de imdveis de até R$ 500 mil, com taxa de juros de 10,5% a.a.
e prazo de até 420 meses, utilizando a Tabela Price. Com um orgamento previsto de cerca de R$ 30 bilhdes para a
nova faixa no ano de 2025, a expectativa do Governo é conseguir atender 120 mil novas familias.

Faixas Faixas de Renda Faixas de Renda Taxa de Juros
(Antes) (Atual) (a.a.)
Faixa 1 Até RS 2.640 AtéR$2.850 1 4,00% - 4,50%
Faixa 2 Até RS 4.400 AtéR$ 4700 1 4,75% - 6,50%
Faixa 3 Até RS 8.000 Até R$8.600 T 7,66% - 8,16%
Faixa 4 - Até R$ 12.000 V/ ~10,50%

Fonte: Devedora e ABRAINC. Elaboracdo: Devedora.

Com as perspectivas sendo transformacionais para o setor, dado o aumento da acessibilidade e do mercado
enderecavel, as Devedoras mantém-se bem-posicionadas para capturar o crescimento e colher os potenciais
beneficios da expansdo do MCMV. Em margo de 2025, cerca de 85% do VGV das unidades em estoque atendiam
aos requerimentos do MCMV.

Cabe dizer que, com o incremento do preco-teto, uma parte ainda mais expressiva dos produtos da Riva passa a
atender aos requisitos do MCMV, abrindo-se novas oportunidades de crescimento — ao final de margo de 2025,
aproximadamente 70% do estoque da subsidiaria de média-baixa renda possuia pre¢o unitario menor que R$ 500
mil, isto é, estaria enquadrado no programa dadas as novas condicdes.

Estoque elegivel ao MCMV " - Grupo Direcional Estoque elegivel ao MCMV 2 - Riva
(%) (%)
85% 70%
Até RS 350 mil Até RS 500 mil Até RS 350 mil Até RS 500 mil

Nota: (1) Considera o estoque do Grupo Direcional em 31 de marco de 2025. (2) Considera o estoque da Riva em 31 de margo de 2025.
Fonte: Devedora

Modelo de Negdcios

Conforme abordado acima, as Devedoras atuam com foco no segmento de baixa renda no Brasil, tendo uma
atuacdo de exceléncia no programa habitacional Minha Casa, Minha Vida (MCMV), além de operar também no
segmento médio econdmico.
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O modelo de negécios é determinado pelos seguintes pilares estratégicos:

Aquisicao do Venda das Repasse das Construgdo
terreno unidades vendas industrializada
+  Preferéncia por « Vendas realizadas + Repasse na planta + Produgdo
aquisicao via em sua maioria por padronizada e
permuta equipe prépria + Baixa exposigado de industrializada
caixa
+ Atuagdoem 8 +  Estoque com +  Construgao rapida
estados e no DF nimero * Redugao do risco de através de formas
significativamente distrato de aluminio
baixo de unidades
concluidas
\_ N\ J . AN J
. Aquisicao de terrenos via permuta: aquisicdo de terrenos principalmente com pagamentos via permuta

(87% do custo pago via permuta). Essa estratégia de compra é muito eficiente na reducdo do impacto no
fluxo de caixa das Devedoras, trazendo menor exposic¢ao do caixa antes do lancamento. O proprietario do
terreno recebe de acordo com o fluxo de caixa do projeto, sendo um “parceiro na receita”.

. Vendas realizadas por equipe propria: mais de 60% das vendas realizadas no periodo findo em 31 de
dezembro de 2024 foram realizadas por meio de equipe comercial prépria. A expertise nos produtos das
Devedoras pelos vendedores resulta em um reduzido estoque concluido de empreendimentos, sendo menos
de 2% do estoque relativo a produtos concluidos. A equipe de vendas é exclusiva e segmentada por produto,
sendo feitas parcerias estratégicas com corretores locais e lojas proprias de vendas customizadas.

. Repasse das vendas no Modelo Associativo: adogéo de repasses nas plantas, via modelo associativo, com
menor impacto no caixa e eliminag&o do risco de distrato, além de ciclo de caixa mais curto e mais eficiente.
Nesse caso, o financiamento dos clientes ocorre durante o processo de venda dos projetos.

. Construcao industrializada: a Devedora possui solida experiéncia na construgdo industrializada, acelerando
0 processo construtivo através da utilizacéo de formas de aluminio. O processo torna-se padronizado, com
qualidade aprimorada, controle de custos e entregas dentro do prazo. Como exemplo, destaca-se a
construcdo de edificios com 40 apartamentos em 45 dias.

As Devedoras acreditam estar preparadas para crescer ainda mais nos segmentos de atuacdo, apoiadas sobretudo
por um modelo de negdcios Unico, com alocagdo de capital eficiente, foco na alta rotatividade dos ativos e uma
baixa exposicao de caixa. Desse modo, € capaz de gerar crescimento robusto com incremento da rentabilidade sem
aumento do perfil de risco, permitindo também uma devida remuneracdo de capital aos investidores — desde 2021,
foram distribuidos mais de R$ 933 milhdes em dividendos.

cheR
indice de Evolugao do 6%
Alavancagem Banco de
[Divida Liquida'/ 2016 —— Terrenos 201'6 ——
A m 31 de The m 31 de
Patriménio Liquido] marco de 2025 [RS bilhdes] marco de 2025
po®
GH?"S’/O
Vendas Retorno sobre o / 31%
Liquidas? Patriménio Liquido* |]|]|]|] (1T25 LTM3)
[RS$ bilhdes] (%)
2016 1725 LTM?

Fonte: Devedora

Notas: (1) Divida Liquida (Caixa Liquido): corresponde ao somatério dos saldos da Devedora em 31 de marco de 2025 de empréstimos, financiamentos e
debéntures (circulante e ndo circulante), deduzido dos saldos de caixa e equivalentes de caixa e aplicagdes financeiras somado ou deduzido do saldo liquido de
derivativos a receber e derivativos a pagar, conforme definido na se¢do “Informagédes Financeiras Selecionadas da Devedora”; (2) Vendas liquidas: VGV
decorrente de todos os contratos de venda de imdveis celebrados em determinado periodo, liquido de distratos; (3) 1725 LTM refere-se a informacéo do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024 somada & informagé&o do periodo de trés meses findo em 31 de marco de 2025 subtraida da informacéo do periodo de trés meses
findo em 31 de margo de 2024; (4) Refere-se ao lucro liquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 somado ao lucro liquido do periodo de trés meses
findo em 31 de marco de 2025 subtraido do lucro liquido do periodo de trés meses findo em 31 de marco de 2024 (para que se tenha uma referéncia de periodo
de 12 meses) dividido pelo patriménio liquido médio — excluida a parcela de participagdo dos ndo controladores no patriménio liquido —, isto é, a média entre o
patrimdnio liquido no final do periodo e o patriménio liquido no inicio do periodo.
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As Devedoras possuem um portfdlio geograficamente diversificado, plenamente capaz de atender aos segmentos
de baixa e média renda. O portfolio é dividido em 4 linhas de produtos complementares: (i) linha Viva Vida,
destinado a clientes com renda familiar entre R$ 2.000 e R$ 3.000, financiados, principalmente, com recursos do
FGTS; (ii) linha Conquista, cujos clientes possuem renda familiar entre R$ 2.000 e R$ 4.700, também financiados
com recursos do FGTS; (iii) linha Reserva, direcionado a clientes com renda familiar entre R$ 4.700 e R$ 8.600,
financiados com recursos do FGTS; e (iv) linha Estilo, para clientes com renda entre R$ 4.700 e R$ 12.000, cujos
financiamentos podem ocorrer tanto com recursos do FGTS, quanto com recursos do Sistema Brasileiro de
Poupanca e Empréstimos (“SBPE”) ou via funding de mercado.

De modo geral, 0 modelo de negé6cios das Devedoras mostra-se destacado também pelos seguintes quesitos:

. Bom posicionamento no segmento de baixa renda, colhendo os potenciais beneficios da expansdo do
MCMV.
. Modelo de negécios orientado por baixa exposicéo de caixa e alocagdo eficiente de capital, combinado com

rapido crescimento e baixa alavancagem.

. O foco do portfélio em familias de baixa e média renda gera eficiéncia na construgéo e mostra-se adequado
para atender as necessidades desses consumidores.

. Longo histérico com alto crescimento e lucratividade ao longo do ciclo.

. Performance financeira comprovada e retorno aos acionistas: crescimento da receita, sdlida lucratividade e
niveis conservadores de alavancagem.

. Sélidos padrdes de governanca e operacao de exceléncia no setor: forte alinhamento entre os acionistas e a
administracéo, apoiado pelos mais altos padrbes de governanca (empresa listada no segmento do Novo
Mercado, da B3).

. Possibilidade de expandir a produgdo por meio da capacidade de engenharia atual, com capacidade pronta
para um rapido crescimento: 53,5 mil unidades em desenvolvimento no 1T25 versus 76,2 mil em 2013

Destaques Operacionais

E vélido ressaltar a reconhecida expertise operacional, que suporta um modelo de negdcios com
rentabilidade resiliente. Nesse sentido, as Devedoras entendem que as caracteristicas principais que contribuem para
essa condicao sdo:

. Modelo de construcdo eficiente, com adocdo antecipada do método de constru¢do industrial.

. Gestao de projetos confiavel desde a aquisi¢do do terreno, com orgamento detalhado e rigoroso controle
de custos.

. Possibilidade de expandir a producéo por meio da capacidade de engenharia atual.

. Solida politica de precificacdo de produtos.

Lancamentos (VGV)

O gréfico abaixo evidencia o Valor Geral de Venda (VGV) de unidades langadas pelo Grupo Direcional no
decorrer dos ltimos anos. O VGV langado ao longo do periodo de 12 meses findo em 31 de marco de 2025 (1725
LTM) foi de R$ 5,8 bilhdes, 0 maior patamar ja registrado pelo Grupo. Considerando o exercicio de 2024, o total
lancado pelo Grupo Direcional também totalizou R$ 5,8 bilhdes em VGV, sendo que destes, R$ 2,2 bilhdes foram
realizados pela Riva.

Cabe destacar a relagdo de 1,6x na Otica de lancamentos sobre Receita Liquida do Grupo Direcional, quando
considerado o periodo de 12 meses findo em 31 de margo de 2025, indicando um driver importante de crescimento
potencial de receita.

! Considera unidades em desenvolvimento, isto €, unidades langadas, mas nio concluidas.
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Evolugdo Langamentos Grupo Direcional (VGV 100% - R$ bilhdes)

CAGR™:

58
49
3,6

2022 2023 2024 1T25LTM™?
[ J

No exercicio social encerrado em 31 de dezembro de:

Evolucdo Langamentos Riva (VGV 100% - RS bilhdes)

1,6

14

2022 2023 2024

No exercicio social encerrado em 31 de dezembro de:

Fonte: Divulgacéo de resultados da Direcional para o periodo de trés meses encerrado em 31 de marco de 2025 (1T25). Notas: (1) CAGR refere-se a taxa média
de crescimento anual no periodo (“Compound Annual Growth Rate”, na sigla em inglés); (2) 1T25 LTM refere-se a informagdo do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024 somada a informagé&o do periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2025 e subtraida da informacéo do periodo de trés meses findo em 31
de marco de 2024.

Vendas Liguidas (VGV)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, as Vendas Liquidas? totalizaram R$ 6,3 bilhGes, maior volume ja
alcangado em um exercicio pelo Grupo Direcional. Deste volume, a Riva foi responsavel pelas vendas liquidas de R$
2,4 bilhdes em VGV.

No periodo de trés meses findo em 31 de marco de 2025 (1T25), as Vendas Liquidas do Grupo Direcional atingiram
R$ 1,3 bilhdo. Com isso, no periodo de 12 meses encerrados em 31 de margo de 2025, 0 VGV também totalizou R$
6,3 bilhdes. Ressalta-se a continua evolugdo das vendas liquidas ao longo dos Gltimos anos, com o registro de
sucessivos recordes nessa métrica e a clara evolucéo de patamar, além da aceleracdo do indicador de Vendas Sobre
Oferta (VSO)3.

Vendas Liquidas Grupo Direcional (VGV 100% - RS bilhdes)

CAGR:
6,3
4,0
3,0
2022 2023 2024 1T25LTM

| J
No exercicio social encerrado em 31 de dezembro de:

2 VGV decorrente de todos os contratos de venda de im6veis celebrados em determinado periodo, liquido de distratos.
3 Refere-se ao total de vendas liquidas de determinado periodo dividido pela soma do VGV langado no periodo e 0 VGV em estoque do inicio do periodo.
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VSO Grupo Direcional (Vendas sobre Oferta)

57,5%
43,5% 44,0%

2022 2023 2024 1T25LT™M

Vendas Liquidas Riva (VGV 100% - RS bilhdes)

CAGR:
1,6
0,9
2022 2023 2024

No exercicio social encerrado em 31 de dezembro de:

VSO Riva (Vendas sobre Oferta)

58,0%
49,4%
38,4%

2022 2023 2024

Fonte: Devedora

Estogue (VGV)*

Em 31 de marco de 2025, as Devedoras possuiam 13.801 unidades disponiveis para venda, totalizando um VGV
de R$ 4,5 bilhGes, dos quais, aproximadamente, R$ 191 milhdes referem-se a unidades concluidas, isto &, menos
de 4% do VGV total.

E valido destacar que o foco em regides metropolitanas com condices favoraveis no que se refere ao mercado e
ao programa MCMV, além de uma presenga geogréfica diversificada, minimizando a dependéncia de cidades
altamente competitivas, permite as Devedoras se beneficiar da sinergia entre seus bancos de terrenos e do aumento
do preco teto do MCMV, sobretudo com a criagdo da Faixa 4 do programa.

4 Refere-se ao Valor Geral de Vendas (VGV) das unidades disponiveis para venda em determinado periodo, isto &, o valor que se espera obter com a venda dessas unidades.
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Estoque por localizagao
(unidades)

13,8% (AM) 7,6% (CE)

8,2% (PE)

2,0% (BA)
15,3% (DF)
1.7% (GO) 5,7% (MG)
24,8% (RJ) Legenda:
% do Estoque Total'
19,1% (SP RM?) ® Pragas com presenca da Direcional e da Riva
1,9% (SP ex RM?) ® Pragas com presenga apenas da Direcional

Fonte: Devedoras.

Notas: (1) Considera o estoque no periodo encerrado em 31 de marco de 2025 (1T25); (2) Regides Metropolitanas do Estado de S&o Paulo, compreendendo as
cidades de S&o Paulo, Campinas, Sorocaba e Ribeir&o Preto.

Banco de Terrenos® (VGV)

No encerramento do periodo de trés meses findo em 31 de margco de 2025 (1T25), o banco de terrenos tinha
potencial de desenvolvimento de aproximadamente 214 mil unidades e VGV de R$ 48,1 bilhGes, volume que
favorece a execucdo do planejamento de médio e longo prazo das Devedoras, contando com forte sinergia entre
as Companhias. Contando com terrenos prontos para desenvolvimento e posicionados nos mercados corretos, parte
relevante do landbank foi adquirida em periodos de condicdo favorével.

O custo médio de aquisicdo do banco de terrenos, ao final do 1T25, foi equivalente a 11% do VGV potencial,
sendo que 87% do pagamento se dara via permuta, o que reduz o impacto no caixa antes do inicio do
desenvolvimento dos empreendimentos.

Banco de Terrenos Grupo Direcional (VGV 100% - RS bilhdes)

46,2

325 36,3

Em 31 de Em 31 de Em 31 de Em 31 de
dezembro de 2022 dezembro de 2023 dezembro de 2024 margo de 2025

Fonte: Devedora.
Destaques Financeiros

A Direcional apresentou, em 12 de maio de 2025, suas Informagdes Trimestrais (ITR) referentes ao periodo de
trés meses findo em 31 de marco de 2025. Foram fatores de destaque:

. Receita liquida de R$ 894 milhdes no periodo de trés meses findo em 31 de marco de 2025 (um crescimento
de 34% em relagdo ao mesmo periodo de 2024).

. Margem bruta ajustada® de 41,5% no periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2025.

5 Banco de Terrenos: terrenos mantidos em estoque com a estimativa de geragdo de VGV futuro dos mesmos.

6 Refere-se ao lucro bruto do periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2025, ajustado pelos juros capitalizados no CPV (Custo dos Produtos Vendidos),
dividido pela receita liquida no mesmo periodo.
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. EBITDA Ajustado’ de R$ 240 milhdes no periodo de trés meses findo em 31 de marco de 2025
(um crescimento de 31% em relagdo ao mesmo periodo de 2024).

. Resultado liquido® de R$ 165 milhdes no periodo de trés meses encerrado em 31 de margo de 2025
(um crescimento de 9% em relagdo ao mesmo periodo de 2024).

Por sua vez, a Riva apresentou suas Demonstragdes Financeiras Padronizadas (DFP) referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2024. Foram fatores de destaque:

. Receita liquida de R$ 1,2 bilho no exercicio de 2024 (uma evolugdo de 68% em relacdo ao exercicio de
2023).

. Margem bruta ajustada® de 37,4% em 2024.

. ROE?° de 45,1% no exercicio de 2024 (um crescimento de 7,8 p.p. sobre o ano de 2023).

. Resultado liquido** de R$ 279 milhdes no ano de 2024 (um incremento de 70% sobre 2023).

Os gréficos abaixo evidenciam a evolucdo da receita liquida, da receita a apropriar por vendas de imoveis, do lucro
bruto ajustado'? e da margem bruta ajustada do Grupo Direcional. Os nimeros corroboram o crescimento robusto
e consistente combinado com lucratividade e retorno crescentes. Destaca-se, sobretudo, a resiliéncia da margem

bruta — que manteve seu patamar sélido mesmo em periodos de alta presséo inflacionaria —, uma vez que o modelo
de construcdo eficiente oferece suporte a rentabilidade sustentavel durante todo o ciclo.

Receita Liquida Grupo Direcional (RS milhées)

CAGR:

3.348
2.163 2.355

2022 2023 2024 1T25LT™M

[ J
No exercicio social encerrado em 31 de dezembro de:

70 EBITDA Ajustado corresponde ao resultado liquido do periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2025 ajustado pelo resultado financeiro, pelo imposto
de renda e contribuicéo social, pelos custos e despesas com depreciacdo e amortizagéo e pelos juros capitalizados no CPV (Custo dos Produtos Vendidos). O
EBITDA Ajustado ndo é uma medida contabil definida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil e nem pelas Normas Internacionais de Relatério Financeiro
(IFRS), aplicéveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil registradas na CVM, néo representa o fluxo de caixa para o periodo apresentado e ndo deve
ser considerado como substituto para o lucro liquido, como indicador do desempenho operacional, como indicador de liquidez ou como base para a distribuicao de
dividendos. N&o possui um significado padréo e pode ndo ser comparavel as medidas com titulos semelhantes apresentadas por outras companhias. Para maiores
informac@es acerca das medi¢des ndo contabeis, de suas reconciliagdes e dos motivos pelos quais a Direcional entende serem medidas apropriadas, vide se¢éo
“Informagdes Financeiras Selecionadas da Devedora”.

8 Refere-se ao resultado liquido atribuivel aos acionistas da Direcional no periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2025.

9 Refere-se ao lucro bruto do exercicio de doze meses findo em 31 de dezembro de 2024, ajustado pelos juros capitalizados no CPV (Custo dos Produtos Vendidos),
dividido pela receita liquida no mesmo periodo.

10 Corresponde ao lucro liquido (atribuivel aos acionistas de Riva) do periodo/exercicio dividido pelo patrimdnio liquido médio — excluida a parcela de participagdo
dos ndo controladores no patrimdnio liquido —, isto é, a média entre o patriménio liquido no final do periodo/exercicio e o patriménio liquido no inicio do
periodo/exercicio.

11 Refere-se ao resultado liquido atribuivel aos acionistas da Riva no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

12 Corresponde ao lucro bruto do periodo somado aos juros capitalizados (encargos financeiros capitalizados ao estoque e apropriados ao custo da venda de iméveis e
servicos prestados em decorréncia da venda dos iméveis). O Lucro Bruto Ajustado ndo é medida de lucratividade reconhecida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil
nem pelas Normas Internacionais de Relatério Financeiro — International Financial Reporting Standards (“IFRS”), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria
no Brasil registradas na CVM, portanto, ndo é medida alternativa aos resultados para os periodos/exercicios. N&o possui um significado padréo e pode néo ser comparavel
as medidas com titulos semelhantes apresentadas por outras companhias. Para maiores informacdes acerca das medigdes ndo contabeis, de suas reconciliacbes e dos
motivos pelos quais a Devedora entende serem medidas apropriadas, vide segdo “Informagdes Financeiras Selecionadas da Devedora”.
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Evolugdo Margem Bruta Ajustada e INCC-M" (R$ milhdes e %)

35,6% 36,7% 38,5% 39.3%
s 3,3% 6,3% 7,3%
O\ .
—— — O
Lucro Bruto Ajustado
a56 1.284 Margem Bruta Ajustada
770 =0O= INCC - M (12 meses)’
2022 2023 2024 1T25LT™M

| J
No exercicio social encerrado em 31 de dezembro de:

Receita a Apropriar por Vendas de Iméveis e Margem REF
(RS milhdes e %)

43% 44% 44%

40%
CAGR:
2.845

1.708

1.071
Em 31 de Em 31 de Em 31 de Em 31 de
dezembro de 2022 dezembro de 2023 dezembro de 2024 margo de 2025

Fonte: Divulgacao de Resultados da Direcional para os exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2024, 31 de dezembro de 2023, 31 de dezembro de 2022, e
para o periodo de trés meses encerrado em 31 de margo de 2025 (1T25). Notas: (1) INCC-M: Indice Nacional de Custo da Construcdo — Mercado.

Os gréficos abaixo demonstram a evolugdo do EBITDA Ajustado®® da Direcional, além da Margem EBITDA
Ajustada, do Lucro Liquido do periodo, da Margem Liquida* e do ROE (Retorno sobre o Patriménio Liguido)®:

EBITDA Ajustado e Margem EBITDA Ajustado Grupo Direcional (R$ milhdes e %)

27% 27%
22% 23%
891
465 EE
2022 2023 2024 1T25LT™!

| J
No exercicio social encerrado em 31 de dezembro de:

13 EBITDA Ajustado refere-se ao EBITDA, conforme definido na se¢io “Informagdes Financeiras Selecionadas da Devedora”, ajustado pelos juros capitalizados,
que se referem aos encargos financeiros que sao capitalizados ao estoque e apropriados ao custo da venda de imdveis e servigos prestados em decorréncia da venda.
A Margem EBITDA Ajustado consiste no EBITDA Ajustado dividido pela receita liquida. O EBITDA Ajustado e a Margem EBITDA Ajustado ndo sédo medidas
contabeis definidas pelas préticas contabeis adotadas no Brasil e nem pelas Normas Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de
incorporacédo imobiliaria no Brasil registradas na CVM, néo representam fluxo de caixa para o periodo apresentado e ndo devem ser considerados como substitutos
para o lucro liquido e a margem liquida, como indicadores do desempenho operacional, como indicadores de liquidez ou como base para a distribui¢do de
dividendos. N&o possuem um significado padrdo e podem ndo ser comparaveis as medidas com titulos semelhantes apresentadas por outras companhias. Para
maiores informacdes acerca das medicGes ndo contabeis, de suas reconciliagdes e dos motivos pelos quais a Devedora entende serem medidas apropriadas, vide
secdo “Informagdes Financeiras Selecionadas da Devedora”.

14 A margem liquida consiste no lucro liquido do periodo dividido pela receita liquida.

5 0 ROE (ou Retorno sobre o Patriménio Liquido) ndo ¢ uma medida de endividamento ou liquidez definida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil e normas
internacionais de relatdrio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios. O
célculo considera o ao lucro liquido no periodo dividido pelo Patrimdnio Liquido médio do periodo — excluida a parcela de participacéo dos ndo controladores no
Patriménio Liquido.
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Lucro Liquido e Margem Liquida Grupo Direcional (R$ milhdes e %)

19% 18%
14%
9%
CAGR:

(#51%)

638

332
190

2022 2023 2024 1T25LT™M
[ J
No exercicio social encerrado em 31 de dezembro de:

ROE - Retorno sobre o Patriménio Liquido Grupo Direcional (%)

32%

20%
15%

2022 2023 2024 1T25LT™M

Fonte: Divulgacao de Resultados da Direcional para os exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2024, 31 de dezembro de 2023, 31 de dezembro de 2022, e
para o periodo de trés meses encerrado em 31 de margo de 2025 (1T25).

Por sua vez, os graficos abaixo representam a evolugdo da receita liquida e do resultado liquido da
Riva, corroborando a sinergia com a estrutura observada no Grupo Direcional, também resultando em crescimento
e alta rentabilidade.

Receita Liquida Riva (R$ milhdes)

CAGR:

708
423

2022 2023 2024

No exercicio social encerrado em 31 de dezembro de:

Lucro Liquido e Margem Liquida Riva (RS milhdes e %)

23% 23%
19%

CAGR:

164
79

2022 2023 2024

No exercicio social encerrado em 31 de dezembro de:

Fonte: Divulgacao de Resultados da Riva para os exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2024, 31 de dezembro de 2023, 31 de dezembro de 2022.
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Estrutura de Capital

Em 31 de margo de 2025, o saldo dos empréstimos, financiamentos e debéntures da Direcional (circulante e ndo
circulante) era de R$ 1,9 bilhdes, enquanto o saldo de caixa e equivalentes de caixa e aplicagdes financeiras totalizava
R$ 1,6 bilhdes.

Dessa maneira, considerando o saldo liquido de R$ 7,2 milhdes de derivativos a receber, a Divida Liquida da
Direcional era de R$ 257 milhGes em 31 de marco de 2025. Com isso, o indice de alavancagem, medido pela Divida
Liquida (Caixa Liquido) em relagéo ao patrimonio liquido consolidado, calculado conforme estipulado na secéo
“Informagdes Financeiras Selecionadas da Devedora”, foi de 11% em 31 de margo de 2025. Cabe ressaltar, ainda,
que, na referida data, 90% do saldo dos empréstimos, financiamentos e debéntures estava no passivo nao circulante,
com prazo médio ponderado de vencimento de 58 meses. Esse perfil de estrutura de capital mantém a Direcional
em posicdo confortavel para suportar seu crescimento nos proximos anos e aproveitar as oportunidades que
aparecerem adiante.

Abaixo estdo evidenciados a evolucdo do saldo de caixa, equivalentes de caixa e aplicacBes financeiras da
Direcional, bem como o cronograma de amortizacdo da divida e a evolugdo do indice de alavancagem da
Direcional, dado pela Divida Liquida (Caixa Liquido) sobre o patriménio liquido, constituindo uma estrutura de
capital responsavel, conservadora e bem equilibrada.

Evolucgdo do Caixa (R$ milhdes)

1.615
9p7 1049 1187 1327
859 729

484
m m m m m m m m m
3 3 3 3 3 3 3 3 3
w w w w w w w w w
S S S S S S S S S
N N N N N N N N w
S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ ~
N N N N N N N N N
o o o o o o o o o
- - - N N N N N N
~N © O o - N w Sy [3,]

Cronograma de Amortizacgio da Divida em 31/03/2025 (R$ milhdes)

1.887
. . N ~ 411
M Financiamento a Produgio’
Il Leasing 1
I Mercado de Capitais
Saldo de Swap
1.482
443
341
206 224
193 117 196 174
-7
Até 12 13-24 25-36 37-48 49-60 61-72 73-84 Acima Saldo
meses meses meses meses meses meses meses de 84 Total

meses
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Divida Liquida? e indice de Alavancagem (R$ milhdes e %)

Divida Liquida (Caixa Liquido)
Divida Liquida/PL

26%
14%  13%
10% 7% 7% 1%
-3% -3%
410
196 193
138 102 97
72 68
m m m m m m m m m
3 3 3 3 3 3 3 3 3
w w w w w w w w w
S 3 S S 3 3 3 S 3
N N N N N N N N w
~ ~ ~ ~ S~ ~ S~ S~ ~
N N N N N N N N N
o o o o o o o o o
- - - N N N N N N
~ © O o - N w £ [3,]

Fonte: Divulgacéo de Resultados da Direcional para o exercicio/ periodo indicado.

Notas: (1) Linha de crédito destinada a empresas construtoras, incorporadoras ou Sociedades de Propésito Especifico (“SPE”), destinada ao financiamento a
produgdo de imoveis com recursos do FGTS e do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo (“SBPE”); (2) Divida Liquida (Caixa Liquido) corresponde ao
somatdrio dos saldos de empréstimos e financiamentos (circulante e néo circulante), deduzido dos saldos de caixa e equivalentes de caixa e aplicacdes financeiras
somado ou deduzido do saldo liquido de derivativos a receber e derivativos a pagar. A Divida Liquida (Caixa Liquido) ndo é medida de desempenho, liquidez ou
endividamento reconhecida pelo BR GAAP nem pelas IFRS, aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil registradas na CVM, e ndo possui
significado padrédo. Outras companhias podem calcular a Divida Liquida (Caixa Liquido) de forma distinta ao calculado pela Devedora, ndo havendo, desta
forma, comparacéo entre as divulgacdes. Para maiores informacdes acerca das medi¢des ndo contabeis, de suas reconciliagdes e dos motivos pelos quais a
Devedora entende serem medidas apropriadas, vide se¢do “Informagoes Financeiras Selecionadas da Devedora”.

Por sua vez, o saldo dos empréstimos e financiamentos da Riva (circulante e ndo circulante) era de R$ 159 milhdes,
enquanto o saldo de caixa e equivalentes de caixa e aplicagOes financeiras somava R$ 270 milhGes no encerramento
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024. Por consequéncia, a Riva apresentou posi¢ao caixa liquido de R$
111 milhdes em 31 de dezembro 2024. Assim, o indice de alavancagem, medido pelo caixa liquido em rela¢do ao
patriménio liquido consolidado da Riva, calculado conforme estipulado na se¢do “Informagdes Financeiras
Selecionadas da Devedora”, foi de -14%, corroborando a solidez e os baixos niveis de alavancagem financeira
caracteristicos das Devedoras.

Informac6es financeiras selecionadas das Devedoras
Medidas ndo contabeis

Lucro Bruto Ajustado e Margem Bruta Ajustada

O Lucro Bruto Ajustado é calculado como o Lucro Bruto somado aos juros capitalizados (encargos financeiros
incidentes sobre os financiamentos a construcdo, os quais séo capitalizados ao estoque e apropriados ao custo da
venda de imoveis e servigos prestados em decorréncia da venda dos imoveis). Por sua vez, a Margem Bruta
Ajustada consiste no Lucro Bruto Ajustado dividido pela receita liquida.

O Lucro Bruto Ajustado e a Margem Bruta Ajustada ndo sdo medidas de lucratividade reconhecidas pelas préaticas
contabeis adotadas no Brasil (“BR GAAP”) nem pelas Normas Internacionais de Relatério Financeiro -
International Financial Reporting Standards (“IFRS”), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobilidria no
Brasil registradas na CVM, portanto, ndo sdo medidas alternativas aos resultados para os periodos/exercicios
apresentados e ndo possuem significado padrdo. Outras empresas podem calcular o Lucro Bruto Ajustado e
Margem Bruta Ajustada de maneira diferente das Devedoras.

DIRECIONAL

Pl foisl (e et ey Exercicio social findo em 31 de dezembro de

31 de margo de
(valores expressos em milhdes de RS, ‘

exceto percentuais) ‘ 2025 2024 2024 2023 2022
(A) Lucro Bruto 345 241 1.218 805 734
(B) (+) Juros Capitalizados 26 9 65 51 36
(C) Lucro Bruto Ajustado (A+B) 371 250 1.284 856 770
(D) Receita Liquida 894 669 3.348 2.355 2.163
(E) Margem Bruta Ajustada (%) (C/D) 42% 37% 38% 36% 36%
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RIVA

Exercicio social findo em 31 de dezembro de
(valores expressos em milhdes de R$,
2024 2023 2022
exceto percentuais)

(A) Lucro Bruto 428 235 156

(B) (+) Juros Capitalizados 18 10 6
(C) Lucro Bruto Ajustado (A+B) 446 245 161
(D) Receita Liquida 1.192 708 423
(E) Margem Bruta Ajustada (%) (C/D) 37% 35% 38%

EBITDA, EBITDA Ajustado e Margem EBITDA Ajustado

O EBITDA (do inglés Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization), sigla para denominar o
LAJIDA (Lucro Antes dos Juros, Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro, Depreciacdo e
Amortizacdo), € uma medi¢do ndo contéabil elaborada pela Companhia em consonancia com a Resolugdo CVM
n° 156, de 23 de junho de 2022 e em conformidade com o Oficio Circular Anual CVM/SEP 2023, de 28 de
fevereiro de 2023, e consiste no resultado liquido do periodo/exercicio acrescido pelo resultado financeiro, pelo
imposto de renda e contribuigéo social sobre o lucro e pelos custos e despesas de depreciacdo e amortizagao.

O EBITDA Ajustado refere-se ao EBITDA, conforme definido acima, ajustado pelos juros capitalizados, que se
referem aos encargos financeiros que séo capitalizados ao estoque e apropriados ao custo da venda de imdveis e
servicos prestados em decorréncia da venda.

A Margem EBITDA Ajustado consiste no EBITDA Ajustado dividido pela receita liquida.

O EBITDA, o0 EBITDA Ajustado e a Margem EBITDA Ajustado ndo sdo medidas contabeis reconhecidas pelas
praticas contabeis adotadas no Brasil (“BR GAAP”) nem pelas Normas Internacionais de Relatorio Financeiro -
International Financial Reporting Standards (“IFRS”), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no
Brasil, registradas na CVM, nédo representam o fluxo de caixa para os periodos/exercicios apresentados e ndo
devem ser considerados como substitutos para o lucro liquido, como indicadores do desempenho operacional,
como indicador de liquidez ou como base para a distribui¢do de dividendos. N&o possuem um significado padréo
e podem ndo ser comparaveis as medidas com titulos semelhantes apresentadas por outras companhias.

DIRECIONAL
el 6le 6 s o Exercicio social findo em 31 de dezembro de
31 de margo de
(valores expressos em milhﬁes de R$, exceto 2025 2024 2024 2023 2022
percentuais)

(A) Resultado liquido do periodo/exercicio 191 169 728 387 256
(B) (+) Resultado Financeiro (16) (23) 37) (14) 74
(C) (+) Imposto de Renda e Contribuicdo Social 21 12 65 50 46
(D) (+) Depreciacéo e Amortizacéo 18 16 70 61 53
(E) EBITDA (A+B+C+D) 214 174 825 483 429
(F) (+) Juros Capitalizados? 26 9 65 51 36
(G) EBITDA Ajustado (E+F) 240 184 891 535 465
(H) Receita Liquida 894 669 3.348 2.355 2.163
(1) Margem EBITDA (%) (E/H) 24% 26% 25% 21% 20%
(J) Margem EBITDA Ajustado (%) (G/H) 27% 27% 27% 23% 22%
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RIVA

Exercicio social findo em 31 de dezembro de
(valores expressos em milhdes de R$, exceto percentuais) 2024 2023 2022
(A) Resultado liquido do periodo/exercicio * 301 174 96
(B) (+) Resultado Financeiro 25 @) 1
(C) (+) Imposto de Renda e Contribuicéo Social 26 14
(D) (+) Depreciagéo e Amortizacéo 16 12 7
(E) EBITDA (A+B+C+D) 368 200 114
(F) (+) Juros Capitalizados? 18 10 6
(G) EBITDA Ajustado (E+F) 358 223 91
(H) Receita Liquida 1.192 708 423
(1) Margem EBITDA (%) (E/H) 31% 28% 27%
(3) Margem EBITDA Ajustado (%) (G/H) 30% 31% 22%

Notas: (1) O resultado liquido do periodo/exercicio contempla o resultado contabil atribuivel as Devedoras e aos participantes ndo controladores em SPEs e
SCPs, conforme demonstragdes financeiras e/ou informagdes contabeis intermediarias da Companhia;

(2) Linha de crédito destinada a empresas construtoras, incorporadoras ou Sociedades de Propésito Especifico (“SPE”), destinada ao financiamento a produgdo
de iméveis com recursos do FGTS e do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo (“SBPE”). Os custos de financiamento sdo objeto de capitalizacdo e séo
contabilizados no CPV (Custo dos Produtos Vendidos) quando da venda dos iméveis.

Divida Liquida (Caixa Liquido) e indice de Alavancagem

A Divida Liquida (Caixa Liquido) corresponde ao somatério dos saldos de empréstimos, financiamentos e
debéntures (circulante e ndo circulante), deduzido dos saldos de caixa e equivalentes de caixa e aplicacfes
financeiras somado ou deduzido do saldo liquido de derivativos a receber e derivativos a pagar.

O indice de Alavancagem corresponde a divisdo da Divida Liquida (Caixa Liquido), conforme definida acima,
pelo patriménio liquido nas mesmas datas.

A Divida Liquida (Caixa Liquido) e o indice de Alavancagem no sdo medidas de desempenho, liquidez ou
endividamento reconhecidas pelo BR GAAP nem pelas IFRS, aplicéveis as entidades de incorporagdo imobiliaria
no Brasil registradas na CVM, e ndo possuem significado padrdo. Outras companhias podem calcular a Divida
Liquida (Caixa Liquido) e, consequentemente, o indice de Alavancagem de forma distinta ao calculado pelas
Devedoras ndo havendo, desta forma, comparacéo entre as divulgaces.

DIRECIONAL

Em 31 de marco de Em 31 de dezembro de:

(valores expressos em milhdes de

RS, exceto percentuais) 2025 2024 2024 2023 2022

(A) Empréstimos, Financiamentos
e Debéntures (circulante e 1.894 1.316 1.550 1.323 1.390
nao circulante)

(B) Caixa e Equivalentes de Caixa

e Aplicacdes Financeiras (1.630) (1.176) (1.615) (1.327) (1.187)
(C) Derivativos a receber (pagar) 7 74 3 68 9
(D) Divida Liquida (Caixa Liquido)
(A+B-C) 257 66 (68) (72) 193
(E) Patrimdnio Liquido consolidado 2.367 2271 2.224 2.111 1.450
(F) indice de Alavancagem (D/E) 11% 3% (3%) (3%) 13%
RIVA
Em 31 de dezembro de:

(valores expressos em milhdes de R$, exceto percentuais) 2024 2023 2022
(A) Empréstimos e Financiamentos (circulante e ndo circulante) 159 63 28
(B) Caixa e Equivalentes de Caixa e AplicacBes Financeiras (270) (120) (100)
(C) Divida Liquida (Caixa Liquido) (A+B) (111) (57) (72)
(D) Patriménio Liquido consolidado 774 523 400
(E) indice de Alavancagem (D/E) (14%) (11%) (18%)
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DEFINICOES

Neste Prospecto, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais maitsculas e ndo definidas no corpo do
documento teréo o significado atribuido conforme a descri¢éo abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto.
Exceto se expressamente indicado: (i) o masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural; e (ii) as
referéncias contidas neste prospecto a quaisquer contratos ou documentos significam uma referéncia a tais
contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer
forma, modificados.
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“Banco Central do Brasil”

Significa o Banco Central do Brasil, criado pela Lei n® 4,595, de 1964.

“Conta Centralizadora
Operacional 1”

Significa a conta corrente de n°® 7337-6, na agéncia 0001 da Opea
Sociedade de Crédito Direto S.A. (n° 535), de titularidade da
Securitizadora, aberta exclusivamente para a Emissdo.

“Conta Centralizadora
Operacional 2”

Significa a conta corrente de n°® 99308-8, na agéncia 0910 do Itau
Unibanco S.A. (n° 341), de titularidade da Securitizadora, aberta
exclusivamente para a Emissao.

“Contas Centralizadoras”

Significa a Conta Centralizadora Operacional 1 e a Conta Centralizadora
Operacional 2, quando mencionadas em conjunto, ambas submetidas ao
Regime Fiduciério e atreladas ao Patriménio Separado, nas quais serdo
realizados, conforme instrucdo e indicacdo da Securitizadora nas
Escrituras de Emissdo de Debéntures, todos os pagamentos referentes aos
Créditos Imobiliarios devidos a Securitizadora pelas Devedoras em
decorréncia das Escrituras de Emissao de Debéntures.

“Controlada” Significa qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por AcGes),
direta ou indiretamente, pelas Devedoras.

“Controle” Significa a definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das

Sociedades por Agdes.

“CRI em Circula¢ao”

Significa a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos
(i) aqueles de titularidade da Emissora e/ou das Devedoras; (ii) 0s que
sejam de titularidade de empresas ligadas & Emissora e/ou as Devedoras,
assim entendidas as empresas que sejam subsidiarias, Controladas, direta
ou indiretamente, empresas sob Controle comum; ou (iii) qualquer de
seus diretores, conselheiros, acionistas, bem como cOnjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes ou colaterais até o 2°
(segundo) grau de qualquer das pessoas referidas nos itens anteriores ou
pessoa que esteja em situacdo de conflito de interesses, para fins de
determinacdo de quérum em Assembleias Especiais de Titulares de CRI.

“Data de Integralizacio”

Significa cada a data de subscricao e integralizacdo dos CRI, observado
o disposto no Termo de Securitizacéo.

“Despesas” Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 16 do Termo de
Securitizag&o.
“Dia Util” Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado

declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Diretor Financeiro”

Significa o Diretor Financeiro das Devedoras.

“Documentos Comprobatérios do

Lastro”

S&o os documentos que representam os direitos creditérios vinculados
a emissdo, nos termos do artigo 34 da Resolugdo CVM 60, quais sejam:
(1) 1 (uma) via original emitida eletronicamente (1.a) da Escritura de
Emissdo Riva, (1.b) da Escritura de Emissdo Direcional, (1.c) da
Escritura de Emissdo de CCI; (1.d) dos Boletins de Subscricdo das
Debéntures, (1.€) do Termo de Securitizacdo, e (1.f) de eventuais
aditamentos dos documentos mencionados nos itens (1.a) e (1.e), e (2)
1 (uma) cdpia eletrénica (PDF) dos livros de registro das Debéntures.
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“Documentos da Operac¢iao”

Significam os documentos relativos a emissdo dos CRI e a Oferta, em
conjunto, quais sejam: (i) as Escrituras de Emissdo de Debéntures; (ii)
a Escritura de Emissdo de CClI; (iii) o Termo de Securitiza¢do; (iv) o
Contrato de Distribuicdo e os Termos de Adesdo; (v) o Aviso ao
Mercado; (vi) o Andncio de Inicio; (vii) o0 Anlncio de Encerramento;
(viii) os Prospectos; (ix) a Lamina da Oferta; (x) os Boletins de
Subscricdo das Debéntures; (xi) as intencdes de investimento da
Oferta; (xii) os demais instrumentos celebrados com prestadores de
servicos contratados no ambito da Oferta; e (xiii) quaisquer
aditamentos ou suplementos aos documentos mencionados acima.

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo de despesas que serd constituido na Conta
Centralizadora Operacional 1 para fazer frente ao pagamento das
Despesas, presentes e futuras, conforme previsto no Termo de
Securitizagéo.

“Lamina” ou “Lamina da Oferta”

Lamina da Oferta Pudblica de Distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 470% (Quadringentésima Septuagésima)
Emissdo, em Classe Unica, em até 4 (quatro) Séries, da Opea
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
Direcional Engenharia S.A. e pela Riva Incorporadora S.A.

“Oficio-Circular n°®
10/2023/CVM/SRE”

Significa o Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE de 28 de setembro
de 2023, conforme em vigor.

“Operacao de Securitizaciao”

Significa a operagdo financeira estruturada, que envolve a emisséo dos
CRI e a captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condi¢des constantes das Escrituras de
Emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da Operacao.

“Patrimonio Separado"

Significa o patrim6nio Gnico e indivisivel em relagdo aos CRI,
constituido pelos Créditos do Patrimdnio Separado, em decorréncia da
instituicdo do Regime Fiduciério, o qual ndo se confunde com o
patriménio comum da Emissora e destina-se exclusivamente a
liquidagcdo dos CRI aos quais est4 afetado, bem como ao pagamento
dos respectivos custos de administragdo, despesas e obrigagdes fiscais
da Emisséo dos CRI.

“Periodo de Auséncia da Taxa DI”

Tem o significado previsto na Clausula 4.1.12(i) do Termo de
Securitizagéo.

“Periodo de Auséncia do IPCA”

Tem o significado previsto na Clausula 4.1.2 do Termo de
Securitizag&o.

“Pessoa Vinculada”

Significam os (i) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores dos Coordenadores, das Devedoras, dos Participantes
Especiais ou de outras pessoas vinculadas a Emissao e distribuicao dos
CRI, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até 0 2° grau, sociedades por eles controladas
direta ou indiretamente; (ii) administradores, funcionarios, operadores
e demais prepostos das Institui¢fes Participantes da Oferta, desde que
desempenhem atividades de intermediacéo ou de suporte operacional;
(iii) assessores de investimento que prestem servicos a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (iv) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional; (v) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (vii)
cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens (ii) a (vi) acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas,
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nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do
artigo 2°, inciso XIlI, da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de
2021, conforme alterada.

“Prec¢o de Integralizaciao”

O preco de integralizacdo dos CRI serd o correspondente, (i) na
primeira Data de Integralizacdo ao seu Valor Nominal Unitario; e (ii)
caso ocorra a integralizacdo dos CRI em datas subsequentes a primeira
Data de Integralizacdo de uma respectiva Série, o preco de
integralizacdo dos CRI serd o Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série.
0 Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série, o Valor
Nominal Unitério dos CRI 32 Série ou o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI 4% Série, conforme o0 caso, acrescido da
Remuneragdo dos CRI aplicavel a cada Série, calculada de forma pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva
série até a efetiva integralizagdo dos CRI.

“Relatorio Semestral”

Tem o significado previsto na Clausula 3.2.3(a) do Termo de
Securitizag&o.

“Resolucio CVM 17”

Significa a Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
em vigor.

“Taxa Substitutiva do CDI”

Significa novo pardmetro da remuneracdo das Debéntures 12 Série, que
deverd preservar o valor real e 0s mesmos niveis da Remuneragao das
Debéntures 1% Série, a ser definido em Assembleia Especial de
Titulares de CRI 12 Série, conforme prazos e quéruns descritos no
Termo de Securitizagdo.

“Taxa Substitutiva do IPCA”

Significa novo pardmetro da atualizagdo monetaria das Debéntures 22
Série e/ou das Debéntures da 42 Série, que devera preservar o valor real
e 0s mesmos niveis da Atualizagdo Monetaria das Debéntures 22 Série
e/ou das Debéntures 42 Série, a ser definido em Assembleia Especial
de Titulares de CRI 22 Série e/ou de Titulares de CRI 42 Série, conforme
prazos e quoruns descritos no Termo de Securitizacéo.

“Titulares de CRI”

Significam os titulares dos CRI.
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ANEXOS

ANEXO |

ANEXO 11
ANEXO Il
ANEXO IV
ANEXO V
ANEXO VI
ANEXO VII

ANEXO VIII
ANEXO IX

ANEXO X

Atas das Reunides do Conselho de Administracéo das Devedoras realizadas
em 17 de junho de 2025 e em 30 de junho de 2025

Estatuto Social da Emissora

Estatuto Social da Riva

Termo de Securitizagdo e seus aditamentos

Escrituras de Emisséo de Debéntures e seus aditamentos
Escritura de Emissdo de CCl e seus aditamentos

Declaracéo de que o registro de emissor da Securitizadora encontra-se atualizado
(artigo 27, inciso I, alinea “C” da Resolugdo CVM 160)

Stmula de Classificagdo Preliminar de Risco

Declaracéo da Emissora, nos termos do art. 24 da Resolu¢do CVM 160,
atestando a veracidade das informac@es contidas no Prospecto

Demonstragdes Financeiras da Riva relativas aos exercicios sociais encerrados em
31 de dezembro de 2024, 2023 e 2022

DIRECIONAL
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ANEXO |

Atas das Reunibes do Conselho de Administracdo das Devedoras realizadas
em 17 de junho de 2025 e em 30 de junho de 2025
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Ministério da Economia N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Secretaria de Governo Digital

i Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragéo
¢ Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais

NIRE (da sede ou filial, quando a Caédigo da Natureza N° de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio
31300025837 2046

1 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
Nome: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)

N° FCN/REMP

requer a V.S2 o deferimento do seguinte ato: |H | | I| | ‘ | |‘|
N°DE CODIGO CODIGO DO
VIAS DOATO EVENTO QTDE DESCRIGAO DO ATO / EVENTO MGE2502191036
1 017 ATA DE REUNIAO DO CONSELHO ADMINISTRACAO
BELO HORIZONTE Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Local Nome:
Assinatura:
17 JUNHO 2025 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[]pecisAo siNGULAR []pEcisAo coLEGIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:I SIM I:I SIM Proce;so em Ordem
A decisdo
_
Data
|:| NAO I |:| NAO [/ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

|:| Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

|:| Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:I I:I I:I I:I

|:| Processo indeferido. Publique-se.

1
Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA N s N o
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

|:| Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

|:| Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:I I:I I:I I:I

|:| Processo indeferido. Publique-se.

/1

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVACOES

% Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
t Certifico o registro sob o n° 12839033 em 26/06/2025 da Empresa DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, Nire 31300025837 e protocolo 253960754 -
17/06/2025. Efeitos do registro: 17/06/2025. Autenticacdo: 806C5AD598F8FB71CCE8B25C90F05B49381DES8. Marinely de Paula Bomfim -
Secretaria-Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 25/396.075-4 e o cédigo de
seguranca YGLm Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 27/06/2025 por Marinely de Paula Bomfim - Secr{e@ieral.

MARINELY EPAAIM pég 1/18

SEGRETARIA GERA

129



JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

Capa de Processo

Identificacdo do Processo

Numero do Protocolo Numero do Processo Médulo Integrador Data

25/396.075-4 MGE2502191036 17/06/2025

Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome

050.843.996-56 RICARDO RIBEIRO VALADARES GONTIJO

Pagina 1 de 1

; Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
! g'_ Certifico o registro sob o n° 12839033 em 26/06/2025 da Empresa DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, Nire 31300025837 e protocolo 253960754 -
= 17/06/2025. Efeitos do registro: 17/06/2025. Autenticacdo: 806C5AD598F8FB71CCE8B25C90F05B49381DES. Marinely de Paula Bomfim -
Secretaria-Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 25/396.075-4 e o cédigo de
seguranca YGLm Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 27/06/2025 por Marinely de Paula Bomfim - Secr{e@ieral.

i

SEGRETARIA GERR

.MV pag. 2/18

130



DIRECIONAL ENGENHARIA S/A
CNPJ/MF 16.614.075/0001-00
NIRE: 31300025837

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 17 DE JUNHO DE 2025

1. DATA, HORAE LOCAL: Realizada aos 17 dias do més de junho de 2025, as 16 horas,
na sede operacional da DIRECIONAL ENGENHARIA S/A (“Companhia”), na Rua dos
Otoni, n° 177, Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 30.150-270.

2. CONVOCAGAO E PRESENGA: Presente a totalidade dos membros do Conselho de
Administragdo da Companhia, tendo-se verificado quérum de instalacéo e aprovacgéo, e
dispensando-se, portanto, a convocagao.

3. MEsA: Presidente: Ricardo Valadares Gontijo.
Secretario: Ricardo Ribeiro Valadares Gontijo.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) autorizagdo para a emissao, pela Companhia,
de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em até 3
(trés) séries, para colocagao privada, da 132 (décima terceira) emissdo da Companhia
(“Emissao” e “Debéntures”, respectivamente), nos termos do “Instrumento Particular de
Escritura de Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢bes, da Espécie
Quirografaria, para Colocagdo Privada, em até 3 (trés) Séries, da 13? (décima terceira)
Emissé&o da Direcional Engenharia S.A.”, a ser celebrado entre a Companhia e a Opea
Securitizadora S.A. (“Securitizadora” ou “Debenturista”), na qualidade de debenturista
(“Escritura de Emiss&o”); (ii) autorizagdo a Companhia para participagido, na qualidade
de devedora dos créditos imobiliarios oriundos das Debéntures, em operagdo de
distribuicéo publica de certificados de recebiveis imobiliarios da 4702 (quadringentésima
septuagésima) emissdo, em classe Unica, em até 3 (irés) séries, da Securitizadora
(“CRI”), de acordo com a Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), a Resolucao
da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60”),
da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional (“CMN”) n® 5.118, de 1° de fevereiro de
2024, conforme alterada (“Resolucdo CMN 5.118”), e das demais disposi¢cdes legais e
regulamentares aplicaveis, no valor total de, inicialmente, R$600.000.000,00
(seiscentos milhdes de reais), observado que este valor podera ser aumentado
mediante exercicio, total ou parcial, de opgcao de lote adicional, conforme previsto na
Resolucdo CVM 160, podendo nesse caso chegar a até R$750.000.000,00 (setecentos
e cinquenta milhdes de reais) na Data de Emissdo (conforme definido abaixo),
observado que os CRI sédo lastreados nos créditos imobiliarios oriundos das Debéntures
e nos créditos imobiliarios oriundos das debéntures simples, ndo conversiveis em agoes,
da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria, para colocagao privada, em favor da
Securitizadora, em até 3 (trés) séries, da 22 (segunda) emisséo da Riva Incorporadora
S.A., sociedade por agdes sem registro de companhia aberta perante a CVM, em fase
operacional, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, cidade de Belo
Horizonte, estado de Minas Gerais, CEP 30150-270, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 13.457.942/0001-45, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais sob o NIRE 31.300.130.304
(“Riva”, “Debéntures Riva” e “Emissdo Riva”, respectivamente), nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissao de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejusséria, para
Colocacdo Privada, em até 3 (trés) Séries, da 22 (segunda) Emissdo da Riva
Incorporadora S.A.”, a ser celebrada entre a Riva, na qualidade de emissora das
Debéntures Riva, a Securitizadora, na qualidade de debenturista, e a Companhia, na
qualidade de fiadora (“Escritura de Emissdo Riva” e “Oferta”, respectivamente); (iii) a
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DIRECIONAL ENGENHARIA S/A
CNPJ/MF 16.614.075/0001-00
NIRE: 313.000.258-37

prestacdo de Fianga (conforme abaixo definida), em garantia do fiel, integral e pontual
pagamento e cumprimento das obrigagbes pecuniarias, principais e acessorias,
presentes e futuras, decorrentes das Debéntures Riva, incluindo as Obrigacdes
Garantidas (conforme definido abaixo) (incluindo renuncia expressa a determinados
beneficios de ordem a serem previstos na Escritura de Emissao Riva), nos termos a
serem previstos na Escritura de Emissdo Riva; e (iv) autorizagdo a Diretoria da
Companhia ou seus procuradores devidamente constituidos para praticar todos os
demais atos e assinar todos os demais documentos necessarios a consecugao e
realizacao da Emissao, da Oferta e da prestacao da Fianga previstas acima.

5. DELIBERAGOES: As deliberagdes foram tomadas pela unanimidade dos conselheiros
presentes:

5.1. Autorizar, nos termos do §1° do artigo 59 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”), e da alinea “t” do artigo 20
do Estatuto Social da Companhia, a emissdo das Debéntures, nos termos da Escritura
de Emissao, que contera as seguintes e principais caracteristicas:

(i) Vinculacdo a emissdao dos CRI. As Debéntures e as Debéntures Riva
serao subscritas e integralizadas exclusivamente pela Debenturista, no ambito da
operacgéao de securitizagao, para compor o lastro dos CRI, conforme estabelecido no
“Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 470% (Quadringentésima
Septuagésima) Emissdo, em Classe Unica, em até 3 (trés) Séries, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A., lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela Direcional Engenharia S.A. e pela Riva Incorporadora S.A.”,
a ser celebrado entre a Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicdo financeira, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de
agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario dos CRI” e “Termo de Securitizacdo”,
respectivamente). As Debéntures e as Debéntures Riva serdo vinculadas aos CRI,
nos termos da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor, da
Resolugao CVM 60 e do Termo de Securitizagado, sendo certo que os CRI serdo
objeto de oferta publica de distribuicdo sob o rito de registro automatico, nos termos
da Resolugcdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60 e da Resolugido CMN 5.118.

(ii) Valor Nominal Unitario. As Debéntures terdo valor nominal unitario de
R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissdo das Debéntures (“Valor Nominal
Unitario”).

(iii) Quantidade. Serédo emitidas 500.000 (quinhentas mil) Debéntures, a serem
alocadas no ambito da 12 Série (conforme definido abaixo), da 22 Série (conforme
definido abaixo) e/ou da 32 Série (conforme definido abaixo) em Sistema de Vasos
Comunicantes (conforme definido abaixo), conforme previsto no item (vi) abaixo,
observado que a quantidade de Debéntures podera ser diminuida, em caso de nao
exercicio ou exercicio parcial da Opgao de Lote Adicional (conforme definido abaixo),
respeitado sempre o Montante Minimo (conforme definido abaixo). A quantidade final
de Debéntures a ser emitida e a sua alocagdo em cada Série (conforme definido
abaixo) serdo definidas apdés a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding
(conforme definido abaixo), sendo certo que a Escritura de Emissdo sera objeto de
aditamento, sem (a) necessidade de aprovacao da Debenturista e das demais partes
da Escritura de Emissao, (b) deliberacéo societaria adicional da Companhia, ou (c)
aprovagao em assembleia especial de titulares de CRI. Na hipétese de nao exercicio
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DIRECIONAL ENGENHARIA S/A
CNPJ/MF 16.614.075/0001-00
NIRE: 313.000.258-37

ou exercicio parcial da Opg¢éao de Lote Adicional, no ambito da emiss&o dos CRI, o
Valor Total da Emissao (conforme definido abaixo) e a quantidade das Debéntures,
previstas no item (iv) abaixo e neste item (iii), respectivamente, apés o Procedimento
de Bookbuilding, serao reduzidos proporcionalmente ao valor total da emissdo dos
CRI e a quantidade dos CRI, com o consequente cancelamento das Debéntures no
integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamento, observada a quantidade
minima de 400.000 (quatrocentas mil) Debéntures, correspondente a
R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), as quais deverao ser subscritas
e integralizadas em relacdo aos respectivos CRI, nos termos do Termo de
Securitizagao (“Montante Minimo”). Para fins desta ata, (a) “Opc¢ao de Lote Adicional”
significa a opg¢do da Securitizadora, apds consulta e concordancia prévia da
Companhia, da Riva e dos Coordenadores (conforme definido abaixo), de aumentar
a quantidade dos CRI inicialmente ofertados, em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI, equivalente a R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), nos termos do artigo 50 da Resolugao CVM
160, e (b) “Procedimento de Bookbuilding” significa o procedimento de coleta de
intengdes de investimento junto aos Investidores dos CRI (conforme definido no
Termo de Securitizagdo), a ser organizado por determinadas instituicdes integrantes
do sistema de distribuigao de titulos e valores mobiliarios, na qualidade de instituicdes
intermediarias da Oferta (em conjunto, “Coordenadores”), nos termos da Resolugéo
CVM 160 e das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” expedidas pela
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), vigentes desde 24 de marco de 2025, a ser realizado a partir da data de
divulgacido do aviso ao mercado, nos termos do artigo 62 da Resolugdo CVM 160,
com recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos, para definicdo (i) da
taxa da remuneragao aplicavel a cada série dos CRI e, consequentemente, da taxa
da Remuneracao (conforme definido abaixo) das Debéntures aplicavel a cada Série
das Debéntures, observada a Taxa Teto Debéntures (conforme definido abaixo) de
cada Série; (ii) do numero de séries de CRI, e, consequentemente, do numero de
Séries que serao emitidas, sendo certo que qualquer uma das Séries podera ser
cancelada; (iii) da quantidade de CRI alocada em cada série dos CRI, e,
consequentemente, da quantidade de Debéntures alocada em cada Série, por meio
do Sistema de Vasos Comunicantes; e (iv) do volume final total da emissao dos CRI
e, consequentemente, do volume final total da Emissao, observado o Montante
Minimo.

(iv) Valor Total da Emissao de Debéntures. O valor total da Emissdo de
Debéntures sera de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) na Data de
Emissao, observado que o Valor Total da Emissao podera ser diminuido, em caso de
nao exercicio ou exercicio parcial da Opcg¢ao de Lote Adicional, respeitado sempre o
Montante Minimo (“Valor Total da Emiss&o”). O valor final da Emissao sera definido
apos a conclusao do Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que a Escritura de
Emissdo sera objeto de aditamento, sendo que as partes serdo autorizadas e
obrigadas a celebrar tal aditamento, sem necessidade de (a) aprovacdo da
Debenturista e demais partes da Escritura de Emissao, (b) deliberagdo societaria
adicional da Companhia, ou (¢) aprovacdo em assembleia especial de titulares de
CRI.

(v) Data de Emissao. Para todos os efeitos, a data de emissao das Debéntures
sera aquela prevista na Escritura de Emissao (“Data de Emissao”).

(vi) Numero de Séries. A Emiss&o, em classe Unica, sera realizada em até 3
(trés) séries (sendo a 12 série denominada “12 Série”, a 22 série denominada “22
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DIRECIONAL ENGENHARIA S/A
CNPJ/MF 16.614.075/0001-00
NIRE: 313.000.258-37

Série” e a 32 série denominada “32 Série”, e, em conjunto e indistintamente, “Séries”),
sendo que a existéncia de cada Série e a quantidade de Debéntures a serem
alocadas como debéntures da primeira seérie (“Debéntures 12 Série”), como
debéntures da segunda série (“Debéntures 22 Série”) e/ou como debéntures da
terceira série (“Debéntures 32 Série” e, em conjunto com as Debéntures 12 Série e as
Debéntures 22 Série, “Debéntures”), sera definida apds a conclusdo do Procedimento
de Bookbuilding, observado que a alocagao das Debéntures entre as Séries ocorrera
por meio do sistema de vasos comunicantes, isto €, a quantidade das Debéntures de
determinada Série devera ser diminuida da quantidade total de Debéntures prevista
no item (iii) acima, definindo a quantidade a ser alocada nas outras Séries, de forma
que a soma das Debéntures alocadas em cada uma das Séries efetivamente emitida
devera corresponder a quantidade total de Debéntures objeto da Emisséo (“Sistema
de Vasos Comunicantes”), de acordo com a demanda apurada por meio do
Procedimento de Bookbuilding, observado o Montante Minimo. A quantidade de
Séries, bem como a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada Série serdao
definidas apés a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que a
Escritura de Emisséo sera objeto de aditamento, sendo certo que as partes serao
autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem necessidade de (a)
aprovagao da Debenturista e das demais partes da Escritura de Emissdo, (b)
deliberacdao societaria adicional da Companhia, ou (c) aprovacdo em assembleia
especial de titulares de CRI. Nao ha subordinagcdo entre as Séries. Nao havera
quantidade minima ou maxima para alocacdo entre as Séries, observado que
qualquer uma das Séries podera nao ser emitida, caso em que a totalidade das
Debéntures sera emitida na(s) Série(s) remanescente(s), conforme aplicavel, nos
termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding.

(vii) Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado total das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao, o prazo
das Debéntures de todas as séries sera de 3.650 (trés mil e seiscentos e cinquenta)
dias contados da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se em data a ser
prevista na Escritura de Emissao (“Data de Vencimento das Debéntures”).

(viii) Forma e Comprovacao de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob
a forma nominativa, sem emisséo de certificados. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures sera comprovada pela inscricao da Debenturista no
respectivo Livro de Registro de Debéntures Nominativas, nos termos dos artigos 63
e 31 da Lei das Sociedades por Agbes.

(ix) Colocacao. As Debéntures serdo objeto de distribuicdo privada, sem (a) a
intermediacdo de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (b) qualquer esforgo de venda perante investidores indeterminados.

(x) Forma de Subscricao e de Integralizacao e Preco de Integralizacao. As
Debéntures serao integralmente subscritas por meio da assinatura de boletim de
subscri¢do das Debéntures, conforme modelo a ser previsto na Escritura de Emisséo,
e serao integralizadas, mediante o cumprimento das condicdes precedentes
descritas no boletim de subscricdo das Debéntures, nas respectivas datas de
integralizagcdo dos CRI (“Data_de Integralizacdo”), a vista e em moeda corrente
nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario, observada a possibilidade de agio ou
desagio, nos termos a serem definidos na Escritura de Emissdo. Caso ocorra a
integralizagdo das Debéntures em mais de uma data, o prego de integralizagéo para
as Debéntures que forem integralizadas apods a primeira Data de Integralizagéo de
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DIRECIONAL ENGENHARIA S/A
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uma respectiva Série sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario
das Debéntures 12 Série”), ao Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 22
Série (conforme definido abaixo) ou ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures 32 Série, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario
das Debéntures 32 Série”), conforme o caso, acrescido da Remuneragdo das
Debéntures aplicavel a cada Série, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizagao (inclusive) até a data da efetiva integralizagdo das Debéntures
(exclusive), observada a possibilidade de agio ou desagio, nos termos a serem
definidos na Escritura de Emissdo (“Preco de Integralizacdo”). As Debéntures
poderao ser integralizadas com agio ou desagio, a ser definido pelos Coordenadores,
se for o caso, no ato de subscrigdo dos CRI, desde que aplicados de forma igualitaria
a todos os investidores dos CRI de uma mesma série em cada Data de Integralizagcido
e consequentemente, para todas as Debéntures de uma mesma Série, na ocorréncia
de uma ou mais das seguintes condi¢gdes objetivas de mercado, incluindo, mas nao
se limitando, aquelas previstas na Escritura de Emissao.

(xi) Conversibilidade. As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em
acbes de emissao da Companhia.

(xii) Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do
artigo 58 da Lei das Sociedades por Agdes, sem qualquer tipo de garantia e nao
conferirdo qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como nao sera
segregado nenhum dos ativos da Companhia em particular para garantir a
Debenturista em caso de necessidade de execucédo judicial ou extrajudicial das
obrigagdes da Companhia decorrentes das Debéntures.

(xiii) Atualizacdo Monetaria das Debéntures. O Valor Nominal Unitario das
Debéntures 12 Série e o Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série ndo serao
objeto de atualizagcdo monetaria. O Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série
ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA”), calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a
primeira Data de Integralizagdo das Debéntures 22 Série, até a data do seu efetivo
pagamento (“Atualizacdo Monetaria”), sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria
das Debéntures 22 Série sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal
Unitario das Debéntures 22 Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures 22 Série, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures 22 Série”). A Atualizagdo Monetaria sera calculada de acordo com a
formula descrita na Escritura de Emisséao.

(xiv) Remuneracao das Debéntures 12 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um percentual da variagao
acumulada das taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de um dia,
over extra-grupo, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina da Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, limitado a 100% (cem por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto Debéntures 12 Série” e
“Remuneracdo das Debéntures 12 Série”, respectivamente). A Remuneracdo das
Debéntures 12 Série sera calculada conforme féormula prevista na Escritura de
Emisséao.
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(xv) Remuneracao das Debéntures 22 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 22 Série,
incidirdo juros remuneratdrios a serem definidos no Procedimento de Bookbuilding,
e em qualquer caso, limitados a maior taxa entre “(a)” e “(b)” a seguir (“Taxa Teto
Debéntures 22 Série”): (a) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ (nova
denominacéo da Nota do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B), com vencimento em
15 de maio de 2033, baseada na cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na internet (http://www.anbima.com.br), apurada no fechamento da data de
realizagao do Procedimento de Bookbuilding; ou (b) 7,35% (sete inteiros e trinta e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis (“Remuneracio das Debéntures 22 Série”). A Remuneracgao das Debéntures 22
Série sera calculada conforme férmula prevista na Escritura de Emissao.

(xvi) Remuneracéo das Debéntures 32 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario,
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios a serem definidos no Procedimento de Bookbuilding,
e em qualquer caso, limitados a maior taxa entre “(a)’ e “(b)” a seguir (“Taxa Teto
Debéntures 32 Série” e, em conjunto com a Taxa Teto Debéntures 12 Série e a Taxa
Teto Debéntures 22 Série, “Taxa Teto Debéntures”): (a) o percentual correspondente
a respectiva Taxa DI, apurada conforme taxa referente ao prego de ajuste verificado
na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet,
correspondente ao contrato futuro com vencimento em 02 janeiro de 2031 (DI1F31);
ou (b) 13,70% (treze inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracédo das Debéntures 32 Série”,
e, em conjunto com a Remuneracao das Debéntures 12 Série e com a Remuneracgéao
das Debéntures 22 Série, “Remuneracdo das Debéntures”, respectivamente). A
Remuneracao das Debéntures 32 Série sera calculada conforme formula prevista na
Escritura de Emisséo.

(xvii) Pagamento da Remuneracido das Debéntures. Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures ou
de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos na Escritura de Emissao, a Remuneragao das Debéntures sera paga,
semestralmente, a partir da Data de Emiss&o, sem caréncia, conforme as datas a
serem previstas na Escritura de Emissdo (cada uma “Data de Pagamento da
Remuneracio das Debéntures”).

(xviii) Amortizacdo das Debéntures. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, ou de vencimento antecipado
das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de
Emissao, o Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures 22 Série, e o Valor Nominal Unitario das Debéntures 32
Série serao amortizados em 3 (irés) parcelas, conforme datas e percentuais a serem
previstos na tabela de amortizagéo constante da Escritura de Emissao.

(xix) Aquisicao Antecipada Facultativa e Amortizacdo Antecipada
Facultativa. Sera vedada a aquisicdo antecipada facultativa e a amortizagao
antecipada facultativa das Debéntures pela Companhia.

(xx) Resgate Antecipado Facultativo Total. Exclusivamente caso (i) os tributos
de responsabilidade da Companhia mencionados na Escritura de Emissdo sofram
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qualquer acréscimo; e (ii) a Companhia venha a ser demandada a realizar o
pagamento referente ao referido acréscimo, nos termos da Escritura de Emissao, a
Companhia podera optar por realizar o resgate antecipado da totalidade, e nao
menos que a totalidade, das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo”). Os
demais termos e condi¢gbes do Resgate Antecipado Facultativo serdo descritos na
Escritura de Emissao.

(xxi) Resgate Antecipado Obrigatério. A Companhia devera realizar o resgate
antecipado da totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Debéntures, nas
hipoteses de declaragao/ocorréncia de (i) vencimento antecipado das Debéntures,
nos termos a serem previstos Escritura de Emissao; (ii) ndo acordo sobre a Taxa
Substitutiva do CDI (conforme definido na Escritura de Emissao) conforme previsto
na Escritura de Emissdo, caso em que devera ser realizado o resgate da 12 Série;
(iii) ndo acordo sobre a nova Atualizagdo Monetaria das Debéntures 22 Série
conforme previsto na Escritura de Emissdo, caso em que devera ser realizado o
resgate da 22 Série; (iv) descaracterizagdo dos Créditos Imobiliarios como lastro dos
CRI; (v) requerimento da Debenturista apoés a realizacao de operacgao de cisdo, fusdo
ou incorporagao, da Companhia, que nao tenha sido objeto de prévia aprovagcao da
Debenturista e, por consequéncia, dos titulares de CRI, nos termos do artigo 231, §1°
da Lei das Sociedades por Ac¢des, o qual deve ser realizado, neste caso, de forma
imediata; e/ou (vi) caso ocorra uma hipdtese de resgate antecipado obrigatério das
Debéntures Riva (“Resgate Antecipado Obrigatério” e, em conjunto com o Resgate
Antecipado Facultativo, “Resgate Antecipado”). N&do sera admitido o Resgate
Antecipado parcial das Debéntures, mas tdo somente o Resgate Antecipado da
totalidade das Debéntures de todas as Séries, exceto no caso previsto nos itens (ii)
e (iii) acima, caso em que sera admitido o Resgate Antecipado apenas de
determinada Série, mas ndo sera admitido o Resgate Antecipado parcial das
Debéntures da respectiva Série. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado serao
obrigatoriamente canceladas. Por ocasido de Resgate Antecipado, a Debenturista
fara jus ao pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 22 Série, e do Valor Nominal Unitario
das Debéntures 32 Série, conforme o caso, acrescido (i) da respectiva Remuneragao
das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo
(inclusive) ou desde a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures
imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo
pagamento (exclusive); (ii) dos demais encargos devidos e ndo pagos até a data do
Resgate Antecipado (exclusive), conforme aplicavel; e (iii) de quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Companhia, nos termos da Escritura de
Emissao.

(xxii) Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures. A Companhia podera, a
qualquer tempo, a partir da Data de Emissao, apresentar a Debenturista, com cépia
para o Agente Fiduciario dos CRI, oferta de resgate antecipado facultativo
direcionada a totalidade, e ndo menos que a totalidade, de uma ou mais Séries das
Debéntures (sendo vedada oferta facultativa de resgate antecipado parcial das
Debéntures de uma mesma Série) (“Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures”).
Nao sera admitida Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures parcial com relagao
as Debéntures de uma mesma Série, respeitado o disposto abaixo. As Debéntures
objeto da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures serdo obrigatoriamente
canceladas. A Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures devera abranger a
totalidade das Debéntures de uma mesma Série, conforme descrito acima. Sem
prejuizo, o resgate antecipado das Debéntures decorrente da Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures podera ser parcial, na medida em que poderdo existir
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titulares de CRI que ndo concordem com a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI
(conforme definido no Termo de Securitizacdo). Nesse caso, o numero de
Debéntures canceladas sera proporcional ao numero de CRI cujos titulares de CRI
decidirem pela adesao a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI (conforme definido
no Termo de Securitizagdo). Caso a adesado a Oferta de Resgate Antecipado seja
igual ou superior a 90% (noventa por cento) das Debéntures, as Debéntures que néao
aderiram a Oferta de Resgate Antecipado serdo obrigatoriamente resgatadas,
mediante resgate dos CRI (conforme procedimento previsto no Termo de
Securitizagdo) nos mesmos termos e condi¢gdes que os titulares de CRI que aderiram
a Oferta de Resgate Antecipado, com o consequente resgate antecipado total dos
CRI. Os demais termos e condicdes da Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures serdo descritos na Escritura de Emisséao.

(xxiii) Destinacdo dos Recursos. Independentemente da ocorréncia de
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes da Escritura de Emissao ou do
resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, os recursos
liquidos obtidos por meio da Emissao serdo destinados, pela Companhia, até a data
de vencimento dos CRI, ou até que a Companhia comprove a aplicagao da totalidade
dos recursos obtidos com a Emisséao, o que ocorrer primeiro, diretamente ou através
das SPE Investidas (a serem definidas na Escritura de Emiss&o), para pagamento de
gastos, custos e despesas ainda nao incorridos até a presente data atinentes a
aquisicao de terrenos e a construgdo de empreendimentos imobiliarios desenvolvidos
pela Companhia e pelas SPE Investidas, descritas na tabela 1 do Anexo | a Escritura
de Emissdo (“Empreendimentos Imobiliarios”), devendo a Companhia transferir os
recursos obtidos por meio da Emissao para as SPE Investidas e tomar todas as
providéncias para que elas os utilizem nos Empreendimentos Imobiliarios, observada
a forma de utilizagdo dos recursos e o cronograma indicativo da utilizacdo dos
recursos descritos no Anexo Il da Escritura de Emissao.

(xxiv) Desmembramento: Nio sera admitido o desmembramento do Valor
Nominal Unitario, da Remuneracao das Debéntures e dos demais direitos conferidos
aos Debenturistas, nos termos do inciso IX do artigo 59 da Lei das Sociedades por
Acoes.

(xxv) Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto na Escritura de Emisséo, a
Securitizadora devera considerar ou declarar antecipadamente vencidas as
obrigagdes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela
Companhia, dos valores devidos, na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos
na Escritura de Emissdo, e observados, quando expressamente indicados na
Escritura de Emissao, os respectivos prazos de cura. Na ocorréncia do vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, a Debenturista devera
comunicar o referido vencimento antecipado a Companhia, na data em que tomar
ciéncia do vencimento antecipado, devendo a Companhia efetuar o pagamento do
Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures 22 Série e do Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série,
conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneragao das Debéntures, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagéo ou a Data de Pagamento
da Remuneracao das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratdrios
(conforme definido abaixo), quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Companhia nos termos da Escritura de Emissdo, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que a Companhia receber o
comunicado por escrito da Debenturista nesse sentido, sob pena de, em nao o
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fazendo, ficarem obrigadas, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratoérios. Os
pagamentos mencionados neste item serdo devidos pela Companhia no prazo acima
previsto, podendo a Debenturista adotar todas as medidas necessarias para a
satisfagado do seu crédito, independentemente de qualquer prazo operacional
necessario para o resgate das Debéntures.

(xxvi) Local de Pagamento. Sem prejuizo das clausulas a serem previstas na
Escritura de Emissao, os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Companhia, nos termos da Escritura de
Emissdo, serdo realizados pela Companhia, mediante crédito a ser realizado
exclusivamente na Conta Centralizadora Operacional 1 (a ser definida na Escritura
de Emissio) necessariamente até as 12:00 horas (inclusive) das respectivas datas
de pagamento previstas na Escritura de Emissao.

(xxvii) Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer valor devido pela Companhia a Debenturista nos termos da Escritura de
Emissao, adicionalmente ao pagamento da respectiva Remuneragao das Debéntures
e Atualizagao Monetaria, conforme o caso, calculada pro rata temporis, desde a data
de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores
em atraso incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial
ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa moratéria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios”).

(xxviii) Garantias. As Debéntures ndo contardo com qualquer garantia.

(xxix) Demais condicdes. Todas as demais condicbes e regras especificas
relacionadas a emissdo das Debéntures serdo tratadas detalhadamente na Escritura
de Emisséao.

5.2. Autorizar a participagdo da Companhia na Oferta, na qualidade de devedora dos
créditos imobiliarios oriundos das Debéntures, os quais servirao de lastro para os CRI.

5.3. Aprovar, em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e cumprimento das
obrigagdes pecuniarias, principais e/ou acessorias, presentes e futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, assumidas ou que venham a ser assumidas relativas
as Debéntures Riva e demais obrigagbes pecuniarias ou ndo assumidas pela Riva,
decorrentes das Debéntures Riva e da Escritura de Emissdo Riva, incluindo as
Obrigagbes Garantidas (conforme abaixo definido), a constituicdo, pela Companhia, de
forma irrevogavel e irretratavel, de fianga em favor da Securitizadora, na qualidade de
debenturista, obrigando-se como fiadora e principal pagadora, coobrigada e
solidariamente responsavel com a Riva, pelo pagamento de quaisquer valores devidos
nos termos a serem previstos na Escritura de Emisséo Riva (“Fianca”). O valor da Fianga
é limitado ao valor total das obrigagdes inerentes a emissao das Debéntures Riva, o
qual inclui, sem limitacdo, o pagamento integral das Debéntures Riva, parte dos CRI,
conforme estabelecido na Escritura de Emissdo Riva e no Termo de Securitizagao,
assim como o valor nominal unitario atualizado das Debéntures Riva, a remuneragao
das Debéntures Riva, o Fundo de Despesas (conforme definido na Escritura de Emissao
Riva), bem como todos e quaisquer outros pagamentos devidos pela Riva, incluindo o
pagamento dos custos, comissdes, encargos e a totalidade das obrigacdes acessorias,
tais como, mas nao se limitando, encargos moratorios, multas, penalidades moratérias,
seguros, prémios, despesas, custas e emolumentos devidos pela cobranga da divida,
despesas, despesas com a excussao de garantias, honorarios advocaticios, e qualquer
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obrigagdo pecuniaria incorrida para a plena satisfagdo e recebimento, pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario dos CRI e pelos titulares de CRI, dos valores a
eles devidos nas condi¢gbes constantes da Escritura de Emissao Riva e do Termo de
Securitizagdo (“Obrigacées Garantidas”), nos termos a serem previstos na Escritura de
Emissdo Riva. Ademais, a Companhia estara autorizada a renunciar expressamente
aos beneficios de ordem, novacgéao, direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer
natureza previstos nos artigos 277, 333, paragrafo unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827,
829, paragrafo unico, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil, e nos artigos
130, 131 e 794 do Cdédigo de Processo Civil, responsabilizando-se, solidariamente com
a Riva, pelo fiel e exato cumprimento de todas as Obrigagbes Garantidas. A Escritura
de Emissao Riva contera as seguintes e principais caracteristicas:

(i) Valor Nominal Unitario Riva. As Debéntures Riva terdo valor nominal
unitario de R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissdo das Debéntures Riva (“Valor
Nominal Unitario Riva”).

(i) Quantidade Riva. Serdo emitidas 250.000 (duzentas e cinquenta mil)
Debéntures Riva, a serem alocadas no ambito da 12 Série Riva (conforme definido
abaixo), da 22 Série Riva (conforme definido abaixo) e/ou da 32 Série Riva (conforme
definido abaixo) em Sistema de Vasos Comunicantes, conforme previsto no item (v)
abaixo, observado que a quantidade de Debéntures Riva podera ser diminuida, em caso
de ndo exercicio ou exercicio parcial da Opc¢ao de Lote Adicional, respeitado sempre o
Montante Minimo Riva (conforme definido abaixo). A quantidade final de Debéntures
Riva a ser emitida e a sua alocagdo em cada Série serdo definidas apds a conclusio do
Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que a Escritura de Emissao Riva sera objeto
de aditamento, sem (a) necessidade de aprovagao da Debenturista e das demais partes
da Escritura de Emissao Riva, (b) deliberacio societaria adicional da Companhia e/ou
da Riva, ou (c) aprovacido em assembleia especial de titulares de CRI. Na hipotese de
nao exercicio ou exercicio parcial da Opgao de Lote Adicional, no ambito da emissao
dos CRI, o Valor Total da Emissao Riva (conforme definido abaixo) e a quantidade das
Debéntures Riva, previstas no item (iii) abaixo e neste item (ii), respectivamente, apds
o Procedimento de Bookbuilding, serao reduzidos proporcionalmente ao valor total da
emissao dos CRI e a quantidade dos CRI, com o consequente cancelamento das
Debéntures Riva nao integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamento,
observada a quantidade minima de 200.000 (duzentas mil) Debéntures Riva,
correspondente a R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), as quais deverao ser
subscritas e integralizadas em relagéo aos respectivos CRI, nos termos do Termo de
Securitizagido (“Montante Minimo Riva”).

(i) Valor Total da Emissao de Debéntures Riva. O valor total da Emissao de
Debéntures Riva sera de R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) na
Data de Emissdo Riva, observado que o Valor Total da Emissdo Riva podera ser
diminuido, em caso de nao exercicio ou exercicio parcial da Opg¢ao de Lote Adicional,
respeitado sempre o Montante Minimo Riva (“Valor Total da Emissdo Riva”). O valor
final da Emissao Riva sera definido apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding,
sendo certo que a Escritura de Emissao Riva sera objeto de aditamento, sendo que as
partes serao autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem necessidade de (a)
aprovacdo da Debenturista e demais partes da Escritura de Emissdo Riva, (b)
deliberagao societaria adicional da Companhia e/ou da Riva, ou (¢) aprovacdo em
assembleia especial de titulares de CRI.
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(iv) Data de Emissao Riva. Para todos os efeitos, a data de emisséo das
Debéntures Riva sera aquela prevista na Escritura de Emisséo Riva (“Data de Emiss&o
Riva”).

(v) Numero de Séries Riva. A Emissao Riva, em classe Unica, sera realizada
em até 3 (trés) Séries, sendo que a existéncia de cada Série e a quantidade de
Debéntures Riva a serem alocadas como debéntures da primeira série (“Debéntures 12
Série Riva”), como debéntures da segunda série (“Debéntures 22 Série Riva”) e/ou como
debéntures da terceira série (“Debéntures 3% Série Riva” e, em conjunto com as
Debéntures 12 Série e as Debéntures 22 Série, “Debéntures Riva”), sera definida apos
a conclusdao do Procedimento de Bookbuilding, observado que a alocagao das
Debéntures Riva entre as Séries ocorrera por meio do Sistema de Vasos Comunicantes,
de acordo com a demanda apurada por meio do Procedimento de Bookbuilding,
observado o Montante Minimo Riva. A quantidade de Séries, bem como a quantidade
de Debéntures Riva a ser alocada em cada Série serao definidas apds a conclusao do
Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que a Escritura de Emissao Riva sera objeto
de aditamento, sendo certo que as partes serdao autorizadas e obrigadas a celebrar tal
aditamento, sem necessidade de (a) aprovagao da Debenturista e das demais partes da
Escritura de Emissao, (b) deliberagao societaria adicional da Companhia e/ou da Riva,
ou (c) aprovagdo em assembleia especial de titulares de CRI. Nao ha subordinagio
entre as Séries. Ndo havera quantidade minima ou maxima para alocagido entre as
Séries, observado que qualquer uma das Séries podera ndo ser emitida, caso em que
a totalidade das Debéntures Riva sera emitida na(s) Série(s) remanescente(s), conforme
aplicavel, nos termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding.

(vi) Prazo e Data de Vencimento Riva. Ressalvadas as hip6teses de resgate
antecipado total das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures Riva, nos termos previstos na Escritura de Emissao Riva,
o prazo das Debéntures Riva de todas as séries sera de 3.650 (trés mil e seiscentos e
cinquenta) dias contados da Data de Emissao das Debéntures Riva, vencendo-se em
data a ser prevista na Escritura de Emissao Riva (“Data de Vencimento das Debéntures
Riva’).

(vii) Atualizacdo Monetaria das Debéntures Riva. O Valor Nominal Unitario
das Debéntures 12 Série Riva e o Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série Riva
ndo serao objeto de atualizagdo monetaria. O Valor Nominal Unitario das Debéntures 22
Série Riva ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série Riva, conforme
0 caso, sera atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA, calculada
de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures 2% Série Riva, até a data do seu efetivo pagamento
(“Atualizacdo Monetaria Riva”), sendo que o produto da Atualizagdo Monetaria das
Debéntures 22 Série Riva sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario
das Debéntures 22 Série Riva ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 22
Série Riva, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 22
Série Riva”). A Atualizacdo Monetaria Riva sera calculada de acordo com a féormula
descrita na Escritura de Emissao Riva.

(viii) Remuneraciao das Debéntures Riva 12 Série. Sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série Riva, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a um percentual da variagao
acumulada Taxa DI, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, limitado a 100%
(cem por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto
Debéntures 1% Seérie Riva” e “Remuneracdo das Debéntures 12 Série Riva”,
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respectivamente). A Remuneragdo das Debéntures 12 Série Riva sera calculada
conforme férmula prevista na Escritura de Emisséo Riva.

(ix) Remuneracdo das Debéntures Riva 22 Série. Sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 22
Série Riva, incidirdo juros remuneratérios a serem definidos no Procedimento de
Bookbuilding, e em qualquer caso, limitados a maior taxa entre “(a)’ e “(b)” a seguir
(“Taxa Teto Debéntures 22 Série Riva”): (a) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
(nova denominacéo da Nota do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B), com vencimento
em 15 de maio de 2033, baseada na cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na internet (http://www.anbima.com.br), apurada no fechamento da data de
realizagao do Procedimento de Bookbuilding; ou (b) 7,35% (sete inteiros e trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracao das Debéntures 2% Série Riva”). A Remuneracao das Debéntures 22
Série Riva sera calculada conforme férmula prevista na Escritura de Emisséo Riva.

(x) Remuneracdo das Debéntures Riva 3? Série. Sobre o Valor Nominal
Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 3% Série Riva, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratérios a serem definidos no Procedimento de
Bookbuilding, e em qualquer caso, limitados a maior taxa entre “(a)” e “(b)” a seguir
(“Taxa Teto Debéntures 32 Série Riva” e, em conjunto com a Taxa Teto Debéntures 12
Série Riva e a Taxa Teto Debéntures 22 Série Riva, “Taxa Teto Debéntures Riva”): (a)
o percentual correspondente a respectiva Taxa DI, apurada conforme taxa referente ao
preco de ajuste verificado na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na
internet, correspondente ao contrato futuro com vencimento em 02 janeiro de 2031
(DI1F31); ou (b) 13,70% (treze inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“‘Remuneracédo das Debéntures 32 Série
Riva”, e, em conjunto com a Remuneragdo das Debéntures 12 Série Riva e com a
Remuneracao das Debéntures 22 Série Riva, “Remuneracdo das Debéntures Riva”,
respectivamente). A Remuneracdo das Debéntures 32 Série Riva sera calculada
conforme férmula prevista na Escritura de Emissao Riva.

(xi) Pagamento da Remuneracao das Debéntures Riva. Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Riva
(conforme definido na Escritura de Emissao Riva) ou de vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures Riva, nos termos previstos na Escritura de
Emissdo Riva, a Remuneragdo das Debéntures Riva sera paga, semestralmente, a
partir da Data de Emissdo, sem caréncia, conforme as datas a serem previstas na
Escritura de Emissao Riva.

(xii) Amortizacdo das Debéntures Riva. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures Riva, ou de vencimento antecipado
das obrigagdes decorrentes das Debéntures Riva, nos termos previstos na Escritura de
Emissao Riva, o Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série Riva, o Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures 22 Série Riva, e o Valor Nominal Unitario das
Debéntures 32 Série Riva serdao amortizados em 3 (irés) parcelas, conforme datas e
percentuais a serem previstos na tabela de amortizagdo constante da Escritura de
Emissao Riva.

(xiii) Destinacdo dos Recursos Riva. Independentemente da ocorréncia de
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes da Escritura de Emissao Riva ou do
resgate antecipado das Debéntures Riva e, consequentemente, dos CRI, os recursos
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liquidos obtidos por meio da Emissao Riva serdao destinados, pela Riva, até a data de
vencimento dos CRI, ou até que a Riva comprove a aplicagao da totalidade dos recursos
obtidos com a Emissao Riva, o que ocorrer primeiro, diretamente ou através das SPE
Investidas (a serem definidas na Escritura de Emissao Riva), para pagamento de gastos,
custos e despesas ainda ndo incorridos até a presente data atinentes a aquisicao de
terrenos e a construgédo de empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Riva e
pelas SPE Investidas, descritas na tabela 1 do Anexo | a Escritura de Emissdo Riva
(“Empreendimentos Imobiliarios Riva”), devendo a Riva transferir os recursos obtidos
por meio da Emissao Riva para as SPE Investidas e tomar todas as providéncias para
que elas os utilizem nos Empreendimentos Imobiliarios, observada a forma de utilizagao
dos recursos e o cronograma indicativo da utilizagao dos recursos descritos no Anexo Il
da Escritura de Emissao Riva.

(xiv) Demais condicoes Riva. Todas as demais condi¢cdes e regras especificas
relacionadas a emissao das Debéntures Riva serdo tratadas detalhadamente na
Escritura de Emissao Riva.

5.4. Autorizar a Diretoria da Companhia ou seus procuradores devidamente constituidos
a praticar todos os demais atos e assinar todos os demais documentos necessarios a
consecucao e realizagdo da Emissao e da Oferta, bem como da prestacdo da Fianga,
previstas acima, inclusive no que tange a (i) assung¢ao das obrigagbes da Companhia
decorrentes das Debéntures e das Debéntures Riva, da Fianga e da Oferta e celebracao
de todos os documentos a ela relacionados, inclusive eventuais aditamentos a tais
documentos, incluindo, mas nao se limitando, os aditamentos necessarios para refletir
o resultado do Procedimento de Bookbuilding; e (ii) contratac&o de terceiros prestadores
de servicos no ambito da Oferta, incluindo a contratacdo de instituicbes financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para intermediarem a
Oferta e os demais prestadores de servigos necessarios para a Emisséo e a Oferta (tais
como agente fiduciario, escriturador, agente de liquidagcdo, assessores juridicos,
agéncia de classificagio de risco e B3), bem como assinatura de quaisquer documentos
necessarios a consecugao deste item (ii).

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado e inexistindo qualquer outra
manifestacao, foi encerrada a presente reunido, da qual se lavrou a presente ata que foi
lida e aprovada por todos.

7. ASSINATURAS: MESA: Presidente: Ricardo Valadares Gontijo. Secretario: Ricardo
Ribeiro Valadares Gontijo. CONSELHEIROS: Ricardo Valadares Gontijo, Alberto
Fernandes, Ana Carolina Ribeiro Valadares Gontijo, Ana Lucia Ribeiro Valadares
Gontijo, Christian Caradonna Keleti, Ricardo Ribeiro Valadares Gontijo, e Sylvio Klein
Trompowsky Heck.
Confere com o original lavrado em livro préprio.
Belo Horizonte, 17 de junho de 2025.

MESA:

Ricardo Ribeiro Valadares Gontigo
Secretario
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DIRECIONAL ENGENHARIA SIA
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ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO
REALIZADA EM 30 DE JUNHO DE 2025

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos 30 dias do més de junho de 2025, as 11:00
horas, na sede operacional da DIRECIONAL ENGENHARIA S/A (“Companhia”), na
Rua dos Otoni, n° 177, Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP
30.150-270.

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Presente a totalidade dos membros do Conselho de
Administracdo da Companhia, tendo-se verificado quérum de instalagédo e aprovacao,
e dispensando-se, portanto, a convocacao.

3. MesaA: Presidente: Ricardo Valadares Gontijo.
Secretéario: Ricardo Ribeiro Valadares Gontijo.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a retificacdo e ratificacdo das deliberacdes
tomadas na Reunido do Conselho de Administracdo da Companhia, realizada em 17
de junho de 2025, as 16 horas, cuja ata foi devidamente registrada perante a Junta
Comercial de Minas Gerais (‘JUCEMG”), sob 0 n°® 12839033 em 26 de junho de 2025
(“RCA"), por meio da qual, os conselheiros: (i) autorizaram a emissdo, pela
Companhia, de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie
quirograféria, em até 3 (trés) séries, para colocagéo privada, da 132 (décima terceira)
emissdo da Companhia (“Emisséo” e “Debéntures”, respectivamente), nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria, para Colocacdo Privada, em até 3
(trés) Séries, da 132 (décima terceira) Emissdo da Direcional Engenharia S.A.”,
celebrado entre a Companhia e a Opea Securitizadora S.A. (“Securitizadora” ou
“Debenturista”), na qualidade de debenturista (“Escritura de Emiss&o”); (ii) autorizaram
a Companhia a participar, na qualidade de devedora dos créditos imobiliarios oriundos
das Debéntures, em operacdo de distribuicdo publica de certificados de recebiveis
imobiliarios da 4702 (quadringentésima septuagésima) emissdo, em classe Unica, em
até 3 (trés) séries, da Securitizadora (“CRI"), de acordo com a Resolucdo da Comissao
de Valores Mobilidrios (“CVM") n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160", a Resolu¢cdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 607"), da Resolugdo do Conselho Monetério
Nacional (“CMN") n°® 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolucéo
CMN 5.118"), e das demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, no valor
total de, inicialmente, R$600.000.000,00 (seiscentos milh&es de reais), observado que
este valor podera ser aumentado mediante exercicio, total ou parcial, de opgéo de lote
adicional, conforme previsto na Resolu¢cdo CVM 160, podendo nesse caso chegar a
até R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais) na Data de Emisséo
(conforme definido abaixo), observado que os CRI s&o lastreados nos créditos
imobilidrios oriundos das Debéntures e nos créditos imobiliarios oriundos das
debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, da espécie quirografaria, com
garantia fidejussoria, para colocagdo privada, em favor da Securitizadora, em até 3
(trés) séries, da 22 (segunda) emissdo da Riva Incorporadora S.A., sociedade por
aclOes sem registro de companhia aberta perante a CVM, em fase operacional, com
sede na Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia, cidade de Belo Horizonte, estado de
Minas Gerais, CEP 30150-270, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ") sob o n°13.457.942/0001-45, com seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estado de Minas Gerais sob o NIRE 31.300.130.304 (“Riva”,
“Debéntures Riva” e “Emissdo Riva”, respectivamente), nos termos do “Instrumento
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Particular de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acbes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussdria, para Colocacéo Privada,
em até 3 (trés) Séries, da 22 (segunda) Emissdo da Riva Incorporadora S.A.”,
celebrado entre a Riva, na qualidade de emissora das Debéntures Riva, a
Securitizadora, na qualidade de debenturista, e a Companhia, na qualidade de fiadora
(“Escritura de Emissdo Riva” e “Oferta”, respectivamente); (iii) aprovaram a prestacao
de Fianca (conforme abaixo definida), em garantia do fiel, integral e pontual
pagamento e cumprimento das obrigacbes pecuniarias, principais e acessorias,
presentes e futuras, decorrentes das Debéntures Riva, incluindo as Obrigacdes
Garantidas (conforme definido abaixo) (incluindo rendncia expressa a determinados
beneficios de ordem a serem previstos na Escritura de Emissdo Riva), nos termos a
serem previstos na Escritura de Emissdo Riva; e (iv) autorizaram a Diretoria da
Companhia ou seus procuradores devidamente constituidos para praticar todos os
demais atos e assinar todos os demais documentos necessarios a consecucdo e
realizacdo da Emisséo, da Oferta e da prestagcdo da Fianca previstas acima.

5. DELIBERAGOES: As deliberagbes foram tomadas pela unanimidade dos
conselheiros presentes:

5.1. Retificar a deliberacdo constante do item “5.1” da RCA, modificando as
caracteristicas da emissao descritas em seus subitens “i”, “iii”, “vi”, “vii”, “X”, “Xiii", “xvi”,
“Xix”, “xxii”, “xxiv” e “xxvi” e incluir o subitem “xvii", de forma a renumerar 0s seguintes,
para refletir a inclusdo de uma nova série de Debéntures, de forma que a Emissao
passarda a ser em 4 (quatro) séries de Debéntures, bem como realizar demais
alteracBes correlatas necesséarias para refletir a inclusdo da 42 (quarta) série. Em
razdo da retificacdo, a Emisséo, nos termos da Escritura de Emissdo, contera as

seguintes e principais caracteristicas:

(i) Vinculacdo a emissao dos CRI. As Debéntures e as Debéntures Riva
serdo subscritas e integralizadas exclusivamente pela Debenturista, no ambito da
operacao de securitizacdo, para compor o lastro dos CRI, conforme estabelecido no
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 4702 (Quadringentésima
Septuagésima) Emissdo, em Classe Unica, em até 4 (quatro) Séries, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A., lastreados em
Créditos Imobiliarios devidos pela Direcional Engenharia S.A. e pela Riva
Incorporadora S.A.”, celebrado entre a Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4°
andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,
na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario dos CRI” e “Termo de
Securitizacdo”, respectivamente), conforme aditado. As Debéntures e as
Debéntures Riva serdo vinculadas aos CRI, nos termos da Lei n°® 14.430, de 3 de
agosto de 2022, conforme em vigor, da Resolucdo CVM 60 e do Termo de
Securitizacdo, sendo certo que os CRI serdo objeto de oferta publica de distribui¢do
sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolu¢do CVM 160, da Resolugéo
CVM 60 e da Resolu¢cdo CMN 5.118.

(ii) Valor Nominal Unitario. As Debéntures terdo valor nominal unitario de
R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissdo das Debéntures (“Valor Nominal
Unitario”).

(iii) Quantidade. Serdo emitidas 500.000 (quinhentas mil) Debéntures, a
serem alocadas no ambito da 1% Série (conforme definido abaixo), da 22 Série
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(conforme definido abaixo) da 32 Série (conforme definido abaixo) e/ou da 42 Série
(conforme definido abaixo), em Sistema de Vasos Comunicantes (conforme definido
abaixo), conforme previsto no item (vi) abaixo, observado que a quantidade de
Debéntures podera ser diminuida, em caso de ndo exercicio ou exercicio parcial da
Opcao de Lote Adicional (conforme definido abaixo), respeitado sempre o Montante
Minimo (conforme definido abaixo). A quantidade final de Debéntures a ser emitida
e a sua alocacdo em cada Série (conforme definido abaixo) serédo definidas apo6s a
conclusdo do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo), sendo
certo que a Escritura de Emissao serd objeto de aditamento, sem (a) necessidade
de aprovacdo da Debenturista e das demais partes da Escritura de Emissao, (b)
deliberacdo societaria adicional da Companhia, ou (c) aprovacdo em assembleia
especial de titulares de CRI. Na hipétese de ndo exercicio ou exercicio parcial da
Opcao de Lote Adicional, no ambito da emissédo dos CRI, o Valor Total da Emisséo
(conforme definido abaixo) e a quantidade das Debéntures, previstas no item (iv)
abaixo e neste item (iii), respectivamente, apdés o Procedimento de Bookbuilding,
serdo reduzidos proporcionalmente ao valor total da emissdo dos CRI e a
guantidade dos CRI, com o consequente cancelamento das Debéntures néo
integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamento, observada a quantidade
minima de 400.000 (quatrocentas mil) Debéntures, correspondente a
R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), as quais deverao ser subscritas
e integralizadas em relacdo aos respectivos CRI, nos termos do Termo de
Securitizacdo (“Montante Minimo”). Para fins desta ata, (a) “Opcdo de Lote
Adicional” significa a opcéo da Securitizadora, apds consulta e concordancia prévia
da Companhia, da Riva e dos Coordenadores (conforme definido abaixo), de
aumentar a quantidade dos CRI inicialmente ofertados, em até 25% (vinte e cinco
por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI, equivalente a
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), nos termos do artigo 50 da
Resolugdo CVM 160, e (b) “Procedimento de Bookbuilding” significa o
procedimento de coleta de intencbes de investimento junto aos Investidores dos
CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), a ser organizado por
determinadas instituicdes integrantes do sistema de distribuicao de titulos e valores
mobiliarios, na qualidade de instituicbes intermediarias da Oferta (em conjunto,
“Coordenadores”), nos termos da Resolugdo CVM 160 e das “Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas” expedidas pela Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (*“ANBIMA”), vigentes desde 24
de marco de 2025, a ser realizado a partir da data de divulgacdo do aviso ao
mercado, nos termos do artigo 62 da Resolucdo CVM 160, com recebimento de
reservas, sem lotes minimos ou maximos, para definicdo (i) da taxa da
remuneracdo aplicavel a cada série dos CRI e, consequentemente, da taxa da
Remuneracéo (conforme definido abaixo) das Debéntures aplicavel a cada Série
das Debéntures, observada a Taxa Teto Debéntures (conforme definido abaixo) de
cada Série; (ii) do numero de séries de CRI, e, consequentemente, do nimero de
Séries que serdo emitidas, sendo certo que qualquer uma das Séries podera ser
cancelada; (iii) da quantidade de CRI alocada em cada série dos CRI, e,
consequentemente, da quantidade de Debéntures alocada em cada Série, por meio
do Sistema de Vasos Comunicantes; e (iv) do volume final total da emisséo dos CRI
e, consequentemente, do volume final total da Emissdo, observado o Montante
Minimo.

(iv) Valor Total da Emissao de Debéntures. O valor total da Emissédo de
Debéntures sera de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) na Data de
Emissédo, observado que o Valor Total da Emisséo podera ser diminuido, em caso
de nédo exercicio ou exercicio parcial da Opcéo de Lote Adicional, respeitado
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sempre o Montante Minimo (“Valor Total da Emissado”). O valor final da Emissdo
sera definido apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que
a Escritura de Emisséo sera objeto de aditamento, sendo que as partes serao
autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem necessidade de (a)
aprovacdo da Debenturista e demais partes da Escritura de Emisséo, (b)
deliberacdo societaria adicional da Companhia, ou (c¢) aprovacdo em assembleia
especial de titulares de CRI.

(v) Data de Emissdo. Para todos os efeitos, a data de emissdo das
Debéntures sera aquela prevista na Escritura de Emissédo (“Data de Emisséo”).

(vi) Numero de Séries. A Emissdo, em classe Unica, sera realizada em até 4
(quatro) séries (sendo a 12 série denominada “12 Série”, a 22 série denominada “22
Série”, a 32 série denominada “32 Série” e a 42 série denominada “42 Série”, e, em
conjunto e indistintamente, “Séries”), sendo que a existéncia de cada Série e a
guantidade de Debéntures a serem alocadas como debéntures da primeira série
(“Debéntures 128 Série”), como debéntures da segunda série (“‘Debéntures 22
Série”), como debéntures da terceira série (“Debéntures 3% Série”) e/ou como
debéntures da quarta série (“Debéntures 42 Série” e, em conjunto com as
Debéntures 12 Série, as Debéntures 22 Série e as Debéntures 32 Série,
“Debéntures”), sera definida ap6s a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding,
observado que a alocacdo das Debéntures entre as Séries ocorrera por meio do
sistema de vasos comunicantes, isto é, a quantidade das Debéntures de
determinada Série devera ser diminuida da quantidade total de Debéntures prevista
no item (iii) acima, definindo a quantidade a ser alocada nas outras Séries, de forma
gue a soma das Debéntures alocadas em cada uma das Séries efetivamente
emitida devera corresponder a quantidade total de Debéntures objeto da Emissao
(“Sistema de Vasos Comunicantes”), de acordo com a demanda apurada por meio
do Procedimento de Bookbuilding, observado o Montante Minimo. A quantidade de
Séries, bem como a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada Série serdo
definidas apés a conclusao do Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que a
Escritura de Emisséo sera objeto de aditamento, sendo certo que as partes serao
autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem necessidade de (a)
aprovacdo da Debenturista e das demais partes da Escritura de Emissao, (b)
deliberacdo societaria adicional da Companhia, ou (c) aprovagdo em assembleia
especial de titulares de CRI. Nado ha subordinacdo entre as Séries. Nado havera
guantidade minima ou maxima para alocacdo entre as Séries, observado que
qualquer uma das Séries podera ndo ser emitida, caso em que a totalidade das
Debéntures sera emitida na(s) Série(s) remanescente(s), conforme aplicavel, nos
termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding.

(vii) Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hip6teses de resgate
antecipado total das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emisséo, o
prazo das (i) Debéntures 12 Série, Debéntures 22 Série e Debéntures 32 Série sera
de 3.650 (trés mil e seiscentos e cinquenta) dias contados da Data de Emissao das
Debéntures, vencendo-se em data a ser prevista na Escritura de Emissao e (ii)
Debéntures 42 Série sera de 5.477 (cinco mil quatrocentos e setenta e sete) dias
contados da Data de Emisséo das Debéntures, vencendo-se em data a ser prevista
na Escritura de Emisséo (em conjunto, “Data de Vencimento das Debéntures”).

(viii) Forma e Comprovacdo de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas
sob a forma nominativa, sem emissao de certificados. Para todos os fins de direito,
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a titularidade das Debéntures serd comprovada pela inscricdo da Debenturista no
respectivo Livro de Registro de Debéntures Nominativas, nos termos dos artigos 63
e 31 da Lei das Sociedades por Acbes.

(ix) Colocacao. As Debéntures serdo objeto de distribuicdo privada, sem (a) a
intermediacdo de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (b) qualquer esforco de venda perante investidores indeterminados.

(x) Forma de Subscricao e de Integralizacao e Preco de Integralizacao. As
Debéntures serdo integralmente subscritas por meio da assinatura de boletim de
subscricdo das Debéntures, conforme modelo a ser previsto na Escritura de
Emissdo, e serdo integralizadas, mediante o cumprimento das condi¢cdes
precedentes descritas no boletim de subscricdo das Debéntures, nas respectivas
datas de integralizacdo dos CRI (“Data de Integralizacdo”), a vista e em moeda
corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario, observada a possibilidade de
agio ou deségio, nos termos a serem definidos na Escritura de Emissdo. Caso
ocorra a integralizagdo das Debéntures em mais de uma data, o preco de
integralizacdo para as Debéntures que forem integralizadas apd6s a primeira Data
de Integralizacdo de uma respectiva Série sera equivalente ao Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, conforme o
caso (“Valor Nominal Unitério das Debéntures 12 Série”), ao Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures 22 Série (conforme definido abaixo), ao Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série, conforme o
caso (“Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série”) ou ao Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures 42 Série (conforme definido abaixo), conforme o
caso, acrescido da Remuneracdo das Debéntures aplicavel a cada Série, calculada
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao (inclusive) até a data da
efetiva integralizacdo das Debéntures (exclusive), observada a possibilidade de
agio ou desagio, nos termos a serem definidos na Escritura de Emissao (“Preco de
Integralizacéo”). As Debéntures poderdo ser integralizadas com agio ou desagio, a
ser definido pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de subscricdo dos CRI,
desde que aplicados de forma igualitaria a todos os investidores dos CRI de uma
mesma série em cada Data de Integralizacdo e consequentemente, para todas as
Debéntures de uma mesma Série, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes
condi¢des objetivas de mercado, incluindo, mas néo se limitando, aquelas previstas
na Escritura de Emisséo.

(xi) Conversibilidade. As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em
acOes de emissdo da Companhia.

(xii) Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do
artigo 58 da Lei das Sociedades por Ac¢bes, sem qualquer tipo de garantia e ndo
conferirdo qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como néo sera
segregado nenhum dos ativos da Companhia em particular para garantir a
Debenturista em caso de necessidade de execucdo judicial ou extrajudicial das
obrigagbes da Companhia decorrentes das Debéntures.

(xiii)  Atualizacdo Monetaria das Debéntures. O Valor Nominal Unitério das
Debéntures 12 Série e o Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série ndo serdo
objeto de atualizacdo monetaria. O Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série
ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série, e o Valor Nominal
Unitario das Debéntures 42 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures 42 Série, conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela
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variacdo acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA"), calculada de forma
exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de
Integralizac@o das Debéntures 22 Série e/ou das Debéntures 42 Série, até a data do
seu efetivo pagamento (“Atualizacdo Monetaria”), sendo que o produto da
Atualizagdo Monetaria das Debéntures 22 Série sera incorporado automaticamente
(i) ao Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures 22 Série, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures 22 Série”) e (i) ao Valor Nominal Unitario das
Debéntures 42 Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 42
Série, conforme o caso (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures 42
Série”, e quando em conjunto com o Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures 22 Série, “Valor Nominal Unitario Atualizado”). A Atualizagdo Monetéria
serd calculada de acordo com a formula descrita na Escritura de Emisséo.

(xiv) Remuneracao das Debéntures 12 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um percentual da variacao
acumulada das taxas médias diarias dos Depésitos Interfinanceiros - DI de um dia,
over extra-grupo, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina da Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI"), a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, limitado a 100% (cem por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto Debéntures 12 Série” e
“Remuneracdo das Debéntures 12 Série”, respectivamente). A Remuneragédo das
Debéntures 12 Série sera calculada conforme formula prevista na Escritura de
Emisséo.

(xv) Remuneracdo das Debéntures 22 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 22
Série, incidirdo juros remuneratérios a serem definidos no Procedimento de
Bookbuilding, e em qualquer caso, limitados a maior taxa entre “(a)” e “(b)” a seguir
(“Taxa Teto Debéntures 22 Série”): (a) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
(nova denominacdo da Nota do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B), com
vencimento em 15 de maio de 2033, baseada na cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua péagina na internet (http://www.anbima.com.br), apurada no
fechamento da data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding; ou (b) 7,35%
(sete inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo das Debéntures 22 Série”). A
Remuneracdo das Debéntures 22 Série sera calculada conforme férmula prevista
na Escritura de Emisséo.

(xvi) Remuneracdo das Debéntures 32 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario,
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios a serem definidos no Procedimento de Bookbuilding,
e em qualquer caso, limitados a maior taxa entre “(a)” e “(b)” a seguir (“Taxa Teto
Debéntures 32 Série”): (a) o percentual correspondente a respectiva Taxa DI,
apurada conforme taxa referente ao preco de ajuste verificado na data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua péagina na internet, correspondente ao
contrato futuro com vencimento em 02 janeiro de 2031 (DI1F31); ou (b) 13,70%
(treze inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo das Debéntures 32 Série”). A
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Remuneracdo das Debéntures 32 Série sera calculada conforme férmula prevista
na Escritura de Emisséo.

(xvii) Remuneracdo das Debéntures 4% Série: Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 42
Série, incidirdo juros remuneratdrios a serem definidos no Procedimento de
Bookbuilding, e, em qualquer caso, limitados a maior taxa entre “(a)” e “(b)” a seguir
(“Taxa Teto Debéntures 42 Série”, e em conjunto com a Taxa Teto Debéntures 12
Série, a Taxa Teto Debéntures 22 Série e a Taxa Teto Debéntures 32 Série, “Taxa
Teto Debéntures”): (a) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ (nova
denominacéo da Nota do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B), com vencimento em
15 de agosto de 2040, baseada na cotacédo indicativa divulgada pela ANBIMA em
sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), apurada no fechamento da data
de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de
uma sobretaxa (spread) de 0,20% (vinte centésimos por cento); ou (b) 7,40% (sete
inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis (“Remuneracdo das Debéntures 42 Série”, e em conjunto com a
Remuneracdo das Debéntures 12 Série, com a Remuneragdo das Debéntures 22
Série e com a Remuneracdo das Debéntures 32 Série, “Remuneracdo das
Debéntures”). A Remuneracdo das Debéntures 42 Série sera calculada conforme
formula prevista na Escritura de Emisséo.

(xviii) Pagamento da Remuneracao das Debéntures. Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures ou
de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo, a Remuneracdo das Debéntures serd paga,
semestralmente, a partir da Data de Emisséo, sem caréncia, conforme as datas a
serem previstas na Escritura de Emissdo (cada uma “Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures”).

(xix) Amortizacao das Debéntures. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, ou de vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de
Emissdo, o Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, o Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures 22 Série, o Valor Nominal Unitario das
Debéntures 32 Série e o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 42 Série
serdo amortizados em 3 (trés) parcelas, conforme datas e percentuais a serem
previstos na tabela de amortizacdo constante da Escritura de Emisséo.

(xx) Aquisicdo Antecipada Facultativa e Amortizacdo Antecipada
Facultativa. Sera vedada a aquisicdo antecipada facultativa e a amortizacao
antecipada facultativa das Debéntures pela Companhia.

(xxi) Resgate Antecipado Facultativo Total. Exclusivamente caso (i) os
tributos de responsabilidade da Companhia mencionados na Escritura de Emisséo
sofram qualquer acréscimo; e (ii) a Companhia venha a ser demandada a realizar o
pagamento referente ao referido acréscimo, nos termos da Escritura de Emissao, a
Companhia poderd optar por realizar o resgate antecipado da totalidade, e néo
menos que a totalidade, das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo”). Os
demais termos e condi¢cdes do Resgate Antecipado Facultativo serdo descritos na
Escritura de Emisséo.
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(xxii) Resgate Antecipado Obrigatério. A Companhia deverd realizar o resgate
antecipado da totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Debéntures, nas
hipoteses de declaracdo/ocorréncia de (i) vencimento antecipado das Debéntures,
nos termos a serem previstos Escritura de Emisséo; (i) ndo acordo sobre a Taxa
Substitutiva do CDI (conforme definido na Escritura de Emissao) conforme previsto
na Escritura de Emissao, caso em que devera ser realizado o resgate da 12 Série;
(iii) n&o acordo sobre a nova Atualizagdo Monetaria das Debéntures 22 Série e/ou a
nova Atualizacdo Monetaria das Debéntures 42 Série, conforme previsto na
Escritura de Emissao, caso em que devera ser realizado o resgate da 22 Série e/ou
da 42 Série; (iv) descaracterizacdo dos Créditos Imobiliarios como lastro dos CRI,
(v) requerimento da Debenturista apés a realiza¢do de operacao de cisdo, fusdo ou
incorporacdo, da Companhia, que nao tenha sido objeto de prévia aprovacédo da
Debenturista e, por consequéncia, dos titulares de CRI, nos termos do artigo 231,
81° da Lei das Sociedades por Ac¢bes, o qual deve ser realizado, neste caso, de
forma imediata; e/ou (vi) caso ocorra uma hipdtese de resgate antecipado
obrigatdrio das Debéntures Riva (“Resgate Antecipado Obrigatorio” e, em conjunto
com o Resgate Antecipado Facultativo, “Resgate Antecipado”). Nao sera admitido o
Resgate Antecipado parcial das Debéntures, mas tdo somente o Resgate
Antecipado da totalidade das Debéntures de todas as Séries, exceto no caso
previsto nos itens (ii) e (iii) acima, caso em que sera admitido o Resgate Antecipado
apenas de determinada Série, mas ndo sera admitido o Resgate Antecipado parcial
das Debéntures da respectiva Série. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado
serdo obrigatoriamente canceladas. Por ocasido de Resgate Antecipado, a
Debenturista fara jus ao pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12
Série, do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 22 Série, do Valor
Nominal Unitario das Debéntures 32 Série, e do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures 42 Série, conforme o caso, acrescido (i) da respectiva
Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizacao (inclusive) ou desde a Data de Pagamento da Remuneracéo das
Debéntures imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a data
do efetivo pagamento (exclusive); (ii) dos demais encargos devidos e ndo pagos até
a data do Resgate Antecipado (exclusive), conforme aplicavel; e (iii)) de quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia, nos termos da Escritura de
Emissao.

(xxiii) Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures. A Companhia podera, a
gualquer tempo, a partir da Data de Emissao, apresentar a Debenturista, com copia
para o Agente Fiduciario dos CRI, oferta de resgate antecipado facultativo
direcionada a totalidade, e ndo menos que a totalidade, de uma ou mais Séries das
Debéntures (sendo vedada oferta facultativa de resgate antecipado parcial das
Debéntures de uma mesma Série) (“Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures”). N&do sera admitida Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures
parcial com relacdo as Debéntures de uma mesma Série, respeitado o disposto
abaixo. As Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures
serdo obrigatoriamente canceladas. A Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures devera abranger a totalidade das Debéntures de uma mesma Série,
conforme descrito acima. Sem prejuizo, o resgate antecipado das Debéntures
decorrente da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures podera ser parcial, na
medida em que poderdo existir titulares de CRI que ndo concordem com a Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacao).
Nesse caso, o numero de Debéntures canceladas sera proporcional ao numero de
CRI cujos titulares de CRI decidirem pela adeséo a Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacdo). Caso a adesao a Oferta de
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Resgate Antecipado seja igual ou superior a 90% (noventa por cento) das
Debéntures, as Debéntures que ndo aderiram a Oferta de Resgate Antecipado
serdo obrigatoriamente resgatadas, mediante resgate dos CRI (conforme
procedimento previsto no Termo de Securitizagdo) nos mesmos termos e condigdes
gue os titulares de CRI que aderiram a Oferta de Resgate Antecipado, com o
consequente resgate antecipado total dos CRI. Os demais termos e condi¢cdes da
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures serdo descritos na Escritura de
Emisséo.

(xxiv) Destinacdo dos Recursos. Independentemente da ocorréncia de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da Escritura de Emisséao ou do
resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, os recursos
liquidos obtidos por meio da Emisséo serdo destinados, pela Companhia, até a data
de vencimento dos CRI da 42 Série, ou até que a Companhia comprove a aplicacao
da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, 0 que ocorrer primeiro,
diretamente ou através das SPE Investidas (a serem definidas na Escritura de
Emissédo), para pagamento de gastos, custos e despesas ainda nao incorridos até a
presente data atinentes a aquisicdo de terrenos e a constru¢cdo de
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Companhia e pelas SPE
Investidas, descritas na tabela 1 do Anexo | a Escritura de Emisséo
(“Empreendimentos Imobiliarios”), devendo a Companhia transferir os recursos
obtidos por meio da Emissao para as SPE Investidas e tomar todas as providéncias
para que elas os utilizem nos Empreendimentos Imobiliarios, observada a forma de
utilizacdo dos recursos e o cronograma indicativo da utilizagdo dos recursos
descritos no Anexo Il da Escritura de Emisséo.

(xxv) Desmembramento: Nao sera admitido o desmembramento do Valor
Nominal Unitario, da Remuneracdo das Debéntures e dos demais direitos
conferidos aos Debenturistas, nos termos do inciso IX do artigo 59 da Lei das
Sociedades por Ac¢les.

(xxvi) Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto na Escritura de Emisséo, a
Securitizadora devera considerar ou declarar antecipadamente vencidas as
obrigacbes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela
Companhia, dos valores devidos, na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos
na Escritura de Emissdo, e observados, quando expressamente indicados na
Escritura de Emisséo, os respectivos prazos de cura. Na ocorréncia do vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, a Debenturista devera
comunicar o referido vencimento antecipado a Companhia, na data em que tomar
ciéncia do vencimento antecipado, devendo a Companhia efetuar o pagamento do
Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures 22 Série, do Valor Nominal Unitario das Debéntures 32
Série, e do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 42 Série, conforme o
caso, acrescido da respectiva Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios
(conforme definido abaixo), quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Companhia nos termos da Escritura de Emisséo, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que a Companhia receber o
comunicado por escrito da Debenturista nesse sentido, sob pena de, em ndo o
fazendo, ficarem obrigadas, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios. Os
pagamentos mencionados neste item serdo devidos pela Companhia no prazo
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acima previsto, podendo a Debenturista adotar todas as medidas necessarias para
a satisfacdo do seu crédito, independentemente de qualquer prazo operacional
necessario para o resgate das Debéntures.

(xxvii) Local de Pagamento. Sem prejuizo das clausulas a serem previstas na
Escritura de Emissdo, os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia, nos termos da Escritura de
Emissdo, serdo realizados pela Companhia, mediante crédito a ser realizado
exclusivamente na Conta Centralizadora Operacional 1 (a ser definida na Escritura
de Emissao) necessariamente até as 12:00 horas (inclusive) das respectivas datas
de pagamento previstas na Escritura de Emisséo.

(xxviii) Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer valor devido pela Companhia a Debenturista nos termos da Escritura de
Emissdo, adicionalmente ao pagamento da respectiva Remuneragdo das
Debéntures e Atualizacdo Monetéaria, conforme o caso, calculada pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre todos e
guaisquer valores em atraso incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e (ii) multa moratoria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios”).

(xxix) Garantias. As Debéntures ndo contardo com qualquer garantia.

(xxx) Demais condicdes. Todas as demais condicbes e regras especificas
relacionadas a emissao das Debéntures serdo tratadas detalhadamente na
Escritura de Emissao.

5.2. Retificar a deliberacdo constante do item “5.2" da RCA, modificando as
caracteristicas da emissao descritas em seus subitens “i”, “v”, “vi”, “vii” “X”, “xiii", “xiv” e
incluir o subitem “xi”, de forma a renumerar os seguintes, para refletir a inclusdo de
uma nova série de Debéntures Riva, de forma que a Emissao Riva passara a ser em 4
(quatro) séries de Debéntures, bem como realizar demais alteracBes correlatas
necessarias para refletir a inclusdo da 42 (quarta) série. Em razdo da retificacdo, a

Escritura de Emisséo Riva conterd as seguintes e principais caracteristicas:

(i) Valor Nominal Unitario Riva. As Debéntures Riva terdo valor nominal
unitario de R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissao das Debéntures Riva (“Valor
Nominal Unitario Riva”).

(i) Quantidade Riva. Serdo emitidas 250.000 (duzentas e cinquenta mil)
Debéntures Riva, a serem alocadas no ambito da 12 Série Riva (conforme definido
abaixo), da 22 Série Riva (conforme definido abaixo) da 32 Série Riva (conforme
definido abaixo) e/ou da 4% Série Riva (conforme definido abaixo), em Sistema de
Vasos Comunicantes, conforme previsto no item (v) abaixo, observado que a
guantidade de Debéntures Riva podera ser diminuida, em caso de ndo exercicio ou
exercicio parcial da Opcao de Lote Adicional, respeitado sempre o Montante Minimo
Riva (conforme definido abaixo). A quantidade final de Debéntures Riva a ser emitida e
a sua alocacdo em cada Série serdo definidas apés a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding, sendo certo que a Escritura de Emisséo Riva sera objeto de aditamento,
sem (a) necessidade de aprovacdo da Debenturista e das demais partes da Escritura
de Emissédo Riva, (b) deliberagdo societéria adicional da Companhia e/ou da Riva, ou
(c) aprovacdo em assembleia especial de titulares de CRI. Na hipétese de nédo
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exercicio ou exercicio parcial da Opcao de Lote Adicional, no d&mbito da emissédo dos
CRI, o Valor Total da Emissédo Riva (conforme definido abaixo) e a quantidade das
Debéntures Riva, previstas no item (iii) abaixo e neste item (ii), respectivamente, apés
0 Procedimento de Bookbuilding, ser&o reduzidos proporcionalmente ao valor total da
emissdo dos CRI e a quantidade dos CRI, com o consequente cancelamento das
Debéntures Riva néo integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamento,
observada a quantidade minima de 200.000 (duzentas mil) Debéntures Riva,
correspondente a R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), as quais deverdo
ser subscritas e integralizadas em relacdo aos respectivos CRI, nos termos do Termo
de Securitizacdo (“Montante Minimo Riva”).

(iii) Valor Total da Emissao de Debéntures Riva. O valor total da Emisséo de
Debéntures Riva sera de R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhGes de reais)
na Data de Emissdo Riva, observado que o Valor Total da Emissédo Riva podera ser
diminuido, em caso de néo exercicio ou exercicio parcial da Op¢éo de Lote Adicional,
respeitado sempre o Montante Minimo Riva (“Valor Total da Emissdo Riva”). O valor
final da Emissdo Riva sera definido apés a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding, sendo certo que a Escritura de Emissdo Riva sera objeto de aditamento,
sendo que as partes serdo autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem
necessidade de (a) aprovacdo da Debenturista e demais partes da Escritura de
Emissdo Riva, (b) deliberacdo societaria adicional da Companhia e/ou da Riva, ou (c)
aprovagdo em assembleia especial de titulares de CRI.

(iv) Data de Emissdo Riva. Para todos os efeitos, a data de emissdo das
Debéntures Riva serd aquela prevista na Escritura de Emissdo Riva (“Data de
Emissao Riva").

(v) Numero de Séries Riva. A Emissao Riva, em classe Unica, sera realizada
em até 4 (quatro) Séries, sendo que a existéncia de cada Série e a quantidade de
Debéntures Riva a serem alocadas como debéntures da primeira série (“Debéntures
12 Série Riva”), como debéntures da segunda série (“Debéntures 22 Série Riva”),como
debéntures da terceira série (“Debéntures 32 Série Riva”) e/ou como debéntures da
guarta série (“Debéntures 42 Série Riva’ e, em conjunto com as Debéntures 12 Série
Riva, as Debéntures 22 Série Riva, e as Debéntures 32 Série Riva, “Debéntures Riva”),
serd definida apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, observado que a
alocacdo das Debéntures Riva entre as Séries ocorrera por meio do Sistema de Vasos
Comunicantes, de acordo com a demanda apurada por meio do Procedimento de
Bookbuilding, observado o Montante Minimo Riva. A quantidade de Séries, bem como
a quantidade de Debéntures Riva a ser alocada em cada Série serao definidas apés a
conclusédo do Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que a Escritura de Emisséo
Riva sera objeto de aditamento, sendo certo que as partes serao autorizadas e
obrigadas a celebrar tal aditamento, sem necessidade de (a) aprovacdo da
Debenturista e das demais partes da Escritura de Emisséo, (b) deliberacdo societaria
adicional da Companhia e/ou da Riva, ou (c) aprovacdo em assembleia especial de
titulares de CRI. Nao h& subordinagdo entre as Séries. Ndo havera quantidade minima
ou maxima para alocagdo entre as Séries, observado que qualquer uma das Séries
podera ndo ser emitida, caso em que a totalidade das Debéntures Riva sera emitida
na(s) Série(s) remanescente(s), conforme aplicavel, nos termos acordados ao final do
Procedimento de Bookbuilding.

(vi) Prazo e Data de Vencimento Riva. Ressalvadas as hip6teses de resgate
antecipado total das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures Riva, nos termos previstos na Escritura de Emissao Riva,
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0 prazo das (i) Debéntures 12 Série Riva, Debéntures 22 Série Riva e Debéntures 32
Série Riva seré de 3.650 (trés mil e seiscentos e cinquenta) dias contados da Data de
Emissdo das Debéntures Riva, vencendo-se em data a ser prevista na Escritura de
Emisséo Riva e (ii) Debéntures 42 Série Riva sera de 5.477 (cinco mil quatrocentos e
setenta e sete) dias contados da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se em
data a ser prevista na Escritura de Emissdo (em conjunto, “Data de Vencimento das
Debéntures”) (“Data de Vencimento das Debéntures Riva”).

(vii) Atualizacdo Monetéaria das Debéntures Riva. O Valor Nominal Unitario
das Debéntures 12 Série Riva e o Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série Riva
ndo serdo objeto de atualizacdo monetéria. O Valor Nominal Unitario das Debéntures
22 Série Riva ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série Riva, e o
Valor Nominal Unitario das Debéntures 42 Série Riva ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures 42 Série Riva, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA, calculada de forma exponencial e
pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures 22 Série Riva e/ou das Debéntures 42 Série Riva, até a data do seu efetivo
pagamento (“Atualizacdo Monetaria Riva”), sendo que o produto da Atualizacdo
Monetéaria das Debéntures 22 Série Riva sera incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitario das Debéntures 22 Série Riva ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures 22 Série Riva, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures 22 Série Riva”) e (ii) ao Valor Nominal Unitario das Debéntures 42
Série Riva ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 42 Série Riva,
conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 42 Série Riva”, e
guando em conjunto com o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 22 Série
Riva, “Valor Nominal Unitario Atualizado”). A Atualizacdo Monetaria Riva sera
calculada de acordo com a férmula descrita na Escritura de Emissao Riva.

(viii) Remuneracao das Debéntures Riva 1® Série. Sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série Riva, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a um percentual da variagédo
acumulada Taxa DI, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, limitado a 100%
(cem por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa
Teto Debéntures 12 Série Riva” e “Remuneracdo das Debéntures 12 Série Riva”,
respectivamente). A Remuneragdo das Debéntures 12 Série Riva serd calculada
conforme férmula prevista na Escritura de Emisséo Riva.

(ix) Remuneracdo das Debéntures Riva 2* Série. Sobre o Valor Nominal
Unitério Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 22
Série Riva, incidirdo juros remuneratdrios a serem definidos no Procedimento de
Bookbuilding, e em qualquer caso, limitados a maior taxa entre “(a)” e “(b)” a seguir
(“Taxa Teto Debéntures 22 Série Riva"): (a) a taxa interna de retorno do Tesouro
IPCA+ (nova denominacdo da Nota do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B), com
vencimento em 15 de maio de 2033, baseada na cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua péagina na internet (http://www.anbima.com.br), apurada no
fechamento da data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding; ou (b) 7,35%
(sete inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo das Debéntures 22 Série Riva”). A
Remuneracdo das Debéntures 22 Série Riva sera calculada conforme férmula prevista
na Escritura de Emisséo Riva.

(x) Remuneracdo das Debéntures Riva 3% Série. Sobre o Valor Nominal
Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série Riva, conforme o

158



DIRECIONAL

DIRECIONAL ENGENHARIA S/A
CNPJIMF 16.614.075/0001-00
NIRE: 313.000.258-37

caso, incidirdo juros remuneratdérios a serem definidos no Procedimento de
Bookbuilding, e em qualquer caso, limitados a maior taxa entre “(a)” e “(b)” a seguir
(“Taxa Teto Debéntures 32 Série Riva™): (a) o percentual correspondente a respectiva
Taxa DI, apurada conforme taxa referente ao preco de ajuste verificado na data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet, correspondente ao contrato
futuro com vencimento em 02 janeiro de 2031 (DI1F31); ou (b) 13,70% (treze inteiros e
setenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis (“Remuneracdo das Debéntures 32 Série Riva”). A Remuneracdo das
Debéntures 32 Série Riva sera calculada conforme férmula prevista na Escritura de
Emisséo Riva.

(xi) Remuneracdo das Debéntures Riva 4* Série: Sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 42
Série Riva, incidirdo juros remuneratdrios a serem definidos no Procedimento de
Bookbuilding, e, em qualquer caso, limitados a maior taxa entre “(a)” e “(b)” a seguir
(“Taxa Teto Debéntures 42 Série Riva”, e em conjunto com a Taxa Teto Debéntures 12
Série Riva, a Taxa Teto Debéntures 22 Série Riva e a Taxa Teto Debéntures 32 Série
Riva, “Taxa Teto Debéntures Riva”): (a) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
(nova denominagédo da Nota do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B), com vencimento
em 15 de agosto de 2040, baseada na cotacéo indicativa divulgada pela ANBIMA em
sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), apurada no fechamento da data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de uma
sobretaxa (spread) de 0,20% (vinte centésimos por cento); ou (b) 7,40% (sete inteiros
e guarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis (“Remuneracdo das Debéntures 42 Série Riva”, e em conjunto com a
Remuneracao das Debéntures 12 Série Riva, com a Remuneragéo das Debéntures 22
Série Riva e com a Remuneracao das Debéntures 32 Série Riva, “Remuneracdo das
Debéntures Riva”). A Remuneracdo das Debéntures 42 Série Riva sera calculada
conforme férmula prevista na Escritura de Emisséo Riva.

(xii) Pagamento da Remuneracdo das Debéntures Riva. Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Riva
(conforme definido na Escritura de Emissdo Riva) ou de vencimento antecipado das
obrigacbes decorrentes das Debéntures Riva, nos termos previstos na Escritura de
Emissdo Riva, a Remunerac¢do das Debéntures Riva serd paga, semestralmente, a
partir da Data de Emissédo, sem caréncia, conforme as datas a serem previstas na
Escritura de Emisséo Riva.

(xiii) Amortizacao das Debéntures Riva. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures Riva, ou de vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures Riva, nos termos previstos na Escritura
de Emissado Riva, o Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série Riva, o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 22 Série Riva, o Valor Nominal Unitério
das Debéntures 32 Série Riva e o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 42
Série Riva serdao amortizados em 3 (trés) parcelas, conforme datas e percentuais a
serem previstos na tabela de amortizacdo constante da Escritura de Emissao Riva.

(xiv) Destinacdo dos Recursos Riva. Independentemente da ocorréncia de
vencimento antecipado das obrigaces decorrentes da Escritura de Emisséo Riva ou
do resgate antecipado das Debéntures Riva e, consequentemente, dos CRI, os
recursos liquidos obtidos por meio da Emisséo Riva serdo destinados, pela Riva, até a
data de vencimento dos CRI da 42 Série Riva, ou até que a Riva comprove a aplicacado
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da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo Riva, 0 que ocorrer primeiro,
diretamente ou através das SPE Investidas (a serem definidas na Escritura de
Emissdo Riva), para pagamento de gastos, custos e despesas ainda ndo incorridos
até a presente data atinentes a aquisicAo de terrenos e a constru¢cdo de
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Riva e pelas SPE Investidas,
descritas na tabela 1 do Anexo | a Escritura de Emissdo Riva (“Empreendimentos
Imobiliarios Riva”), devendo a Riva transferir os recursos obtidos por meio da Emisséo
Riva para as SPE Investidas e tomar todas as providéncias para que elas os utilizem
nos Empreendimentos Imobilidrios, observada a forma de utilizacdo dos recursos e o
cronograma indicativo da utilizagdo dos recursos descritos no Anexo |l da Escritura de
Emisséo Riva.

(xv) Demais condi¢cdes Riva. Todas as demais condicdes e regras especificas

relacionadas a emissdo das Debéntures Riva serdo tratadas detalhadamente na
Escritura de Emissao Riva.

5.3. Ratificar as demais deliberac6es constantes da RCA, bem como todos os atos ja
praticados pelos diretores da Companhia com relacdo aos assuntos objeto da
presente ordem do dia, bem como todos os atos ja praticados pelos diretores da
Companhia com relacdo aos assuntos objeto da ordem do dia das deliberacbes
tomadas na ata da RCA.

5.4. Fica consignado que a inclusdo da 4% (quarta) série das Debéntures e das
Debéntures Riva e suas alteragBes correlatas, incluindo, mas ndo se limitando a, as
alteracbes previstas nos itens 5.1 e 5.2 acima e a alteracdo da denominacédo da
Escritura de Emissdo e da Escritura de Emissao Riva, serdo refletidas mediante a
celebracao do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emisséo
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria, para
Colocacdo Privada, em até 3 (trés) Séries, da 132 (décima terceira) Emissdo da
Direcional Engenharia S.A.”, a ser celebrado entre a Companhia e a Securitizadora, e
do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria, com
Garantia Fidejussdéria, para Colocacdo Privada, em até 3 (trés) Séries, da 22 (segunda)
Emiss&o da Riva Incorporadora S.A.”, a ser celebrado entre a Riva, a Companhia e a
Securitizadora, estando a Companhia desde j& autorizada a celebrar tais aditamentos.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado e inexistindo qualquer outra
manifestacdo, foi encerrada a presente reunido, da qual se lavrou a presente ata que
foi lid<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>