PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE ATE 4 (QUATRO) SERIES DA 232° EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
TRUE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ/MF n° 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n.° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Itaim Bibi, CEP 04506-000, CEP 04.506-000, S&o Paulo - SP
Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela

ONCQ

ONCOCLINICAS DO BRASIL SERVICOS MEDICOS S.A.
Companhia Aberta - Codigo CVM n°® 26213
CNPJ/MF n° 12.104.241/0004-02
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 510, 2° andar, Vila Nova Concei¢gdo, CEP 04543-906, Sao Paulo — SP
no montante total de —
R$1.000.000.000,00 Autorregulacio
xﬁgglﬁx (um bilh&o de reais) ANBIMA
Cadigo ISIN dos CRI da Primeira Série: N° “BRAPCSCRIKD3”
Cadigo ISIN dos CRI da Segunda Sé! N° “BRAPCSCRIKE1” "
Ofertas Publicas Cédigo ISIN dos CRI da Terceira Série: N° “BRAPCSCRIKF8” BosHREIRicta
Codigo ISIN dos CRI da Quarta Série: N° “BRAPCSCRIKG6”
O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DA PRIMEIRA SE’RIE SER/:\ CONCEDIDO PELA CVM EM 10 DE NOVEMBRO DE 2023, SOB O N° A SER OBTIDO
O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DA SEGUNDA SERIE SERA CONCEDIDO PELA CVM EM 10 DE NOVEMBRO DE 2023, SOB O N° A SER OBTIDO
O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DA TERCEIRA SERIE SERA CONCEDIDO PELA CVM EM 10 DE NOVEMBRO DE 2023, SOB O N° A SER OBTIDO
O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DA QUARTA SERIE SERA CONCEDIDO PELA CVM EM 10 DE NOVEMBRO DE 2023, SOB O N° A SER OBTIDO
Classificagdo de Risco Preliminar pela Fitch Ratings Brasil Ltda.: “AA(bra)”*
*Esta classificagao foi realizada em 11 de outubro de 2023, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes.
Nivel de concentragdo dos Créditos Imobiliarios: devedor unico
A TRUE SECURITIZADORA S.A., SOCIEDADE POR AGOES COM REGISTRO DE COMPANHIA SECURITIZADORA PERANTE A CVM, COM SEDE NA AVENIDA SANTO AMARO, N° 48, 2° ANDAR, CONJUNTOS 21 E 22, VILA NOVA CONCEICAO, CEP 04506-905, CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, INSCRITA
NO CNPJ/MF SOB O N° 12.130.744/0001-00 (‘EMISSORA’), EM CONJUNTO COM O BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA, COM SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, N° 3477, 14° ANDAR, ITAIM BIBI, CEP
045038-133, INSCRITA NO CNPJMF SOB O N° 46.482.072/0001-13 (‘BTG PACTUAL” OU “COORDENADOR LIDER"), O BANCO SAFRA S.A., INSTITUIGAO FINANCEIRA COM SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA AVENIDA PAULISTA, N° 2.100, 17° ANDAR, CEP 01310-930, INSCRITA NO CNPJMF
SOB O N° 58.160.789/0001-28 (‘BANCO SAFRA"), O BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., INSTITUICAO FINANCEIRA INTEGRANTE DO SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS, COM SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK, N°
2041 E 2.235, BLOCO A, 24° ANDAR, VILA NOVA CONCEICAO, CEP 04543-011, INSCRITA NO CNPJMF SOB O N° 90.400.888/0001-42 (‘BANCO SANTANDER') E A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., INSTITUIGAO FINANCEIRA INTEGRANTE DO SISTEMA DE
DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS, CONSTITUIDA SOB A FORMA DE SOCIEDADE ANONIMA, COM ESCRITORIO NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK, N° 1.909, TORRE SUL, 29° E 30° ANDARES, CEP 04543-010, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB
O N°02.332.886/0011-78 ('XP INVESTIMENTOS” E, EM CONJUNTO COM O COORDENADOR LIDER, O BANCO SAFRA E O SANTANDER, OS “COORDENADORES"), ESTAO REALIZANDO A EMISSAO DE 1.000.000 (UM MILHAO) DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, NOMINATIVOS E ESCRITURAIS, EM ATE 4
(QUATRO) SERIES (‘CRI DA PRIMEIRA SERIE” OU “CRI DI', “CRI DA SEGUNDA SERIE’ OU “CRI IPCA I', “CRI DA TERCEIRA SERIE” OU “CRI PRE" E “CRI DA QUARTA SERIE” OU “CRI IPCA II', E, EM CONJUNTO, “CRI’), PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA, NOS TERMOS DA RESOLUCAO DA COMISSAQ DE VALORES
MOBILIARIOS (‘CVM") N° 160, DE 13 DE JULHO DE 2022, CONFORME ALTERADA (‘RESOLUGAO CVM 160°), SENDO QUE A QUANTIDADE DE CRI A SER ALOCADO COMO CRI DI, COMO CRI IPCA |, COMO CRI PRE, E COMO CRI IPCA II, BEM COMO A EXISTENCIA DE CADA UMA DAS SERIES E A REMUNERAGAO FINAL
DE CADA UMA DAS SERIES, SERAO DETERMINADOS CONFORME O PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING (CONFORME ABAIXO DEFINIDO), COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE R$1.000,00 (MIL REAIS), PERFAZENDO, EM 16 DE OUTUBRO DE 2023 (‘DATA DE EMISSAQ"), O VALOR TOTAL DE R$1.000.000.000,00 (UM
BILHAO DE REAIS) (EMISSAO’ E ‘VALOR TOTAL DA EMISSAO', RESPECTIVAMENTE), SOB O REGIME DE GARANTIA FIRME PELOS COORDENADORES PARA O VALOR TOTAL DA EMISSAO.
A OFERTA CONSISTIRA NA DISTRIBUICAO PUBLICA DOS CRI SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DESTINADA A INVESTIDORES PROFISSIONAIS (CONFORME ABAIXO DEFINIDO) E INVESTIDORES QUALIFICADOS (CONFORME ABAIXO DEFINIDO) E, PORTANTO, NAO ESTA SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM, NOS
TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO Vill, ALINEA (B), DA RESOLUGAO CVM 160, DA RESOLUGAO DA CVM 60, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2021, CONFORME ALTERADA (RESOLUGAO CVM 60"), DO “CODIGO DE OFERTAS PUBLICAS’, EXPEDIDO PELA ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE
CAPITAIS (‘ANBIMA’), ATUALMENTE EM VIGOR (‘CODIGO ANBIMA"), BEM COMO COM AS DEMAIS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS, SOB A COORDENAGAO DOS COORDENADORES, E COM A PARTICIPAGAO DE DETERMINADAS INSTITUIGOES FINANCEIRAS CONSORCIADAS AUTORIZADAS A OPERAR
MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, CREDENCIADAS JUNTO A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (B3), CONVIDADAS A PARTICIPAR DA OFERTA EXCLUSIVAMENTE PARA O RECEBIMENTO DE ORDENS, NA QUALIDADE DE PARTICIPANTES ESPECIAIS, A SEREM IDENTIFICADAS NO ANUNCIO DE INICIO (CONFORME
DEFINIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR) ENO PROSPECTO DEFINITIVO (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR) (PARTICIPANTES ESPECIAIS” E, EM CONJUNTO COM OS COORDENADORES, ‘INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA').
08 CRI SERAQ DEPOSITADOS (I) PARA DISTRIBUIGAO NO MERCADO PRIMARIO POR MEIO DO MODULO DE DISTRIBUIGAO DE ATIVOS, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3, SENDO A LIQUIDAGAO FINANCEIRA REALIZADA POR MEIO DA B3; E (1) PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, POR
MEIO DO CETIP21 - TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3; SENDO A LIQUIDAGAO FINANCEIRA DOS EVENTOS DE PAGAMENTO E A CUSTODIA ELETRONICA DOS CRI REALIZADA POR MEIO DA B3,
AEMISSAO E A OFERTA FORAM APROVADAS EM DELIBERAGAO TOMADA DE FORMA GENERICA, PELO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA EMISSORA, CONFORME A ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA EMISSORA, REALIZADA EM 16 DE SETEMBRO DE 2022, REGISTRADA NA JUCESP EM
22 DE SETEMBRO DE 2022 SOB N° 2.264.445/22-1, E PUBLICADA NO JORNAL GAZETA DE S. PAULO EM 27 DE SETEMBRO DE 2022, COM DIVULGAGAO SIMULTANEA DA SUA INTEGRA NA PAGINA DO REFERIDO JORNAL NA INTERNET, COM A DEVIDA CERTIFICAGAO DIGITAL DA AUTENTICIDADE DO DOCUMENTO
MANTIDO NA PAGINA PROPRIA EMITIDA POR AUTORIDADE CERTIFICADORA CREDENCIADA NO AMBITO DA INFRAESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS BRASILEIRAS (ICP-BRASIL), DE ACORDO COM O DISPOSTO NO ARTIGO 62, INCISO I, E ARTIGO 289, INCISO |, DA LEI DAS SOCIEDADES POR ACOES, POR MEIO
DA QUAL FOI AUTORIZADO O LIMITE GLOBAL DE R$100.000.000.000,00 (CEM BILHOES DE REAIS) PARA EMISSAO, EM UMA OU MAIS SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA EMISSORA, SENDO QUE, ATE A PRESENTE DATA, A EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
EMISSORA, INCLUSIVE JA CONSIDERANDO OS CRI OBJETO DESTA EMISSAO, NAO ATINGIU ESTE LIMITE.
ADICIONALMENTE, A EMISSAO DAS DEBENTURES (CONFORME ABAIXO DEFINIDO) E A ASSINATURA DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERAGAO PELA DEVEDORA FORAM APROVADAS COM BASE NAS DELIBERACOES TOMADAS NA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA DEVEDORA REALIZADA
EM 10 DE OUTUBRO DE 2023 (‘RCA DA DEVEDORA'), CUJA ATA SERA ARQUIVADA PERANTE A JUCESP, BEM COMO SERA PUBLICADA NO JORNAL “DIARIO COMERCIAL” COM DIVULGAGAO SIMULTANEA DA INTEGRA DA ATA DA RCA DA DEVEDORA NA RESPECTIVA PAGINA DOS REFERIDOS JORNAIS NA REDE
MUNDIAL DE COMPUTADORES, CONFORME LEGISLAGAO EM VIGOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 289 DA LEI N° 6.404, DE 15 DE DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA (‘LEI DAS SOCIEDADES POR AGOES").
NO AMBITO DA OFERTA, SERA ADOTADO O PROCEDIMENTO DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO DOS POTENCIAIS INVESTIDORES NOS CRI, ORGANIZADO PELOS COORDENADORES, NOS TERMOS DO ARTIGO 61, PARAGRAFOS 1%, 2° E 3°, DA RESOLUGAO CVM 160, COM RECEBIMENTO DE RESERVAS DURANTE
O PERIODO DE RESERVAS PREVISTO NO PROSPECTO, INEXISTINDO VALORES MAXIMOS OU MINIMOS, OBSERVADAS AS LIMITAGOES APLICAVEIS AOS INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS, PARA DEFINIR: (1) O NUMERO DE SERIES DA EMISSAO DOS CRI E, CONSEQUENTEMENTE, O NUMERO DE SERIES DA
EMISSAO DAS DEBENTURES; (I) A TAXA FINAL PARA A REMUNERAGAO DOS CRI DI, AREMUNERAGAO DOS CRI IPCA |, AREMUNERAGAO DOS CRI PRE E A REMUNERACAO DOS CRI IPCA Il E, CONSEQUENTEMENTE, PARA A REMUNERAGAO DAS DEBENTURES DI, DEBENTURES IPCA |, DEBENTURES PRE E DEBENTURES
IPCA |, RESPECTIVAMENTE; E (Il)) AQUANTIDADE DE CRI ALOCADA EM CADA SERIE, E, CONSEQUENTEMENTE, DA QUANTIDADE DE DEBENTURES ALOCADA EM CADA SERIE, CONFORME O SISTEMA DE VASOS COMUNICANTES (PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING'). AQUANTIDADE DE CRI A SER ALOCADA EM CADA UMA
DAS SERIES SERA DEFINIDA APOS A CONCLUSAO DO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, SENDO QUE A ALOCAGAO DOS CRI ENTRE AS SERIES OCORRERA NO SISTEMA DE VASOS COMUNICANTES (‘SISTEMA DE VASOS COMUNICANTES'). A EXISTENCIA DE CADA UMA DAS SERIES SERA DETERMINADA POR MEIO DO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, OBSERVADO O SISTEMA DE VASOS COMUNICANTES. O RESULTADO DO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING SERA DIVULGADO NOS TERMOS DOS ARTIGOS 13 E 61, PARAGRAFO 4°, DA RESOLUGAO CVM 160, BEM COMO CONSTARA NO TERMO DE SECURITIZAGAO (CONFORME
DEFINIDO ABAIXO), NAO SENDO NECESSARIA QUALQUER APROVAGAO SOCIETARIA ADICIONAL POR PARTE DA EMISSORA, DA DEVEDORA OU APROVAGAO EM ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CRI.
0S CRI DI E 0S CRI PRE NAO SERAO ATUALIZADOS MONETARIAMENTE. O VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI IPCA | E VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI IPCA Il OU O SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI IPCA Il, CONFORME O CASO, SERA ATUALIZADO MENSALMENTE PELA VARIAGAO
/ACUMULADA DO IPCA, DESDE A PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRI IPCA | E DOS CRI IPCA Il, CONFORME O CASO, ATE A DATA DO SEU EFETIVO PAGAMENTO (‘ATUALIZAGAO MONETARIA'), SENDO O PRODUTO DA ATUALIZAGAO MONETARIA AUTOMATICAMENTE INCORPORADO AO VALOR
NOMINAL UNITARIO DOS CRI IPCA | ('VALOR NOMINAL ATUALIZADO DOS CRI IPCA I') E AO VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI IPCA Il OU AO SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CR! IPCA Il CONFORME O CASO (‘VALOR NOMINAL ATUALIZADO DOS CRI IPCA I' E, QUANDO EM CONJUNTO COM O
VALOR NOMINAL ATUALIZADO DOS CRI IPCAL, O “VALOR NOMINAL ATUALIZADO"), DE ACORDO COM A FORMULA PREVISTA NESTE PROSPECTO.
SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI DI INCIDIRAO JUROS REML'INERATOR\OS CORRESPONDENTES A 100% (CEM POR CENTO) DA VARIAGAO ACUMULADA DAS TAXAS MEQIAS DIARIAS DOS DI - DEPOSITOS INTERFINANCEIROS DE UM DIA, “OVER EXTRA-GRUPO", EXPRESSAS NA FORMA
PERCENTUAL AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, CALCULADAS E DIVULGADAS DIARIAMENTE PELA B3, NO INFORMATIVO DIARIO DISPONIVEL EM SUA PAGINA NA INTERNET (HTTP/WWW.B3.COMBR) (TAXA DI'), ACRESCIDA EXPONENCIALMENTE DE SOBRETAXA, A SER
DEFINIDA EM PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, E, EM QUALQUER CASO, LIMITADA A 1,30% (UM INTEIRO E TRINTA CENTESIMOS POR CENTO) AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, CALCULADOS DE FORMA EXPONENGIAL E CUMULATIVA PRO RATA TEMPORIS POR DIAS UTEIS
DECORRIDOS, DESDE A PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRI DI OU A DATA DE PAGAMENTO DA REMUNERAGAO DOS CRI DI IMEDIATAMENTE ANTERIOR, CONFORME O CASO, ATE A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO (REMUNERAGAO DOS CRI DI'). AREMUNERAGAO DOS CR! DI SERA CALCULADA
CONFORME FORMULA A SER PREVISTA NESTE PROSPECTO.
SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO DOS CRI IPCA | INCIDIRAO JUROS REMUNERATORIOS CORRESPONDENTES A UM DETERMINADO PERCENTUAL AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, CALCULADOS DE FORMA EXPONENCIAL E CUMULATIVA PRO RATA TEMPORIS POR DIAS
UTEIS DECORRIDOS, DESDE A PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRI IPCA | OU A DATA DE PAGAMENTO DA REMUNERAGAQ DOS CRI IPCA | IMEDIATAMENTE ANTERIOR, CONFORME O CASO, ATE A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, A SER DEFINIDO NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, SENDO LIMITADA AO
MAIOR ENTRE: () A COTAGAO INDICATIVA DIVULGADA PELA ANBIMA EM SUA PAGINA NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES (HTTP/MAWMW.ANBIMA.COMBR) DA TAXA INTERNA DE RETORNO DO TESOURO IPCA+ COM JUROS SEMESTRAIS (NTN-B), COM VENCIMENTO EM 15 DE AGOSTO DE 2030, A SER APURADA NO
FECHAMENTO DO DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DE REALIZACAO DO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, ACRESCIDA EXPONENCIALMENTE DE 1,35% (UM INTEIRO E TRINTA E CINCO CENTESIMOS POR CENTO) AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS; OU (1) 6,50% (SEIS INTEIROS E
CINQUENTA CENTESIMOS POR CENTO) AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS (REMUNERAGAO DOS CRIIPCA I'). AREMUNERAGAO DOS CRI IPCA | SERA CALCULADA CONFORME FORMULA A SER PREVISTA NESTE PROSPECTO.
SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI PRE INCIDIRAO JUROS REMUNERATORIOS CORRESPONDENTES A DETERMINADO PERCENTUAL AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, CALCULADOS DE FORMA EXPONENCIAL PRO RATA TEMPORIS POR DIAS UTEIS, DESDE A
PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRI PRE OU A DATA DE PAGAMENTO DOS CRI PRE IMEDIATAMENTE ANTERIOR, CONFORME O CASO, ATE A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, A SER DEFINIDO NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, SENDO LIMITADA AO MAIOR ENTRE: (I) PERCENTUAL
EQUIVALENTE A TAXA DI BASEADA NO AJUSTE DA CURVA PRE X DI EQUIVALENTE AO VERTICE COM VENCIMENTO NO DIA 02 DE JANEIRO DE 2030 DIVULGADA PELA B3 EM SUA PAGINA NA INTERNET (HTTPS/WWW.B3.COMBRPT_BRMARKET-DATA-E-INDICES/SERVICOS-DE-DADOSIMARKET-
DATAICONSULTAS/MERCADO-DE-DERIVATIVOS/PRECOS-REFERENCIAIS TAXAS-REFERENCIAIS-M-FBOVESPAY), A SER APURADA CONFORME O ULTIMO PREGO VERIFICADO NO FECHAMENTO DO DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DE REALIZAGAO DO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING,
ACRESCIDA EXPONENCIALMENTE DE SPREAD (SOBRETAXA) EQUIVALENTE A 1,25% (UM INTEIRO E VINTE E CINCO CENTESIMOS POR CENTO), BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS OU () 12,20% (DOZE INTEIROS E VINTE CENTESIMOS POR CENTO) AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E
CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS (REMUNERAGAO DOS CRI PRE"). AREMUNERAGAO DOS CRI PRE SERA CALCULADA CONFORME FORMULA A SER PREVISTA NESTE PROSPECTO.
SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO DOS CRI IPCA Il OU SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI IPCA Il, CONFORME O CASO, INCIDIRAO JUROS REMUNERATORIOS CORRESPONDENTES A UM DETERMINADO PERCENTUAL AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS
UTEIS, CALCULADOS DE FORMA EXPONENCIAL E CUMULATIVA PRO RATA TEMPORIS POR DIAS UTEIS DECORRIDOS, DESDE A PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZACAO DOS CRI IPCA Il OU A DATA DE PAGAMENTO DA REMUNERAGAO DOS CRI IPCA I (CONFORME DEFINIDO ABAIXO) IMEDIATAMENTE ANTERIOR,
CONFORME O CASO, ATE A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, A SER DEFINIDO NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, SENDO LIMITADA AO MAIOR ENTRE: (1) A COTAGAO INDICATIVA DIVULGADA PELA ANBIMA EM SUA PAGINA NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES (HTTP/MWWW.ANBIMA COM.BR) DA TAXA
INTERNA DE RETORNO DO TESOURO IPCA+ COM JUROS SEMESTRAIS (NTN-B), COM VENCIMENTO EM 15 DE AGOSTO DE 2032, A SER APURADA NO FECHAMENTO DO DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DE REALIZAGAO DO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, ACRESCIDA EXPONENCIALMENTE
DE 1,60% (UM INTEIRO E SESSENTA CENTESIMOS POR CENTO) AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS; OU (Il) 6,80% (SEIS INTEIROS E OITENTA CENTESIMOS POR CENTO) AO ANO (‘REMUNERAGAO DOS CRI IPCA II” E, QUANDO DENOMINADA EM CONJUNTO COM A REMUNERAGAO
DOS CRI DI, DA REMUNERAGAO DOS CRI PRE E DA REMUNERAGAO DOS CRI IPCA |, “REMUNERAGAO"). AREMUNERAGAO DOS CRI IPCA Il SERA CALCULADA CONFORME FORMULA A SER PREVISTANESTE PROSPECTO.
A DATA DE VENCIMENTO DOS CRI DI SERA EM 16 DE OUTUBRO DE 2028, TENDO PRAZO DE DURAGAO DE 1.827 (MIL OITOCENTOS E VINTE E SETE) DIAS, CONTADOS DA DATA DE EMISSAO, RESSALVADAS AS HIPOTESES DE LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E/OU RESGATE ANTECIPADO DOS CRI
PREVISTAS NO TERMO DE SECURITIZAGAO (‘DATA DE VENCIMENTO DOS CRI DF'). A DATA DE VENCIMENTO DOS CRI IPCA | SERA EM 15 DE OUTUBRO DE 2030, TENDO PRAZO DE DURAGAO DE 2.556 (DOIS MIL, QUINHENTOS E CINQUENTA E SEIS) DIAS, CONTADOS DA DATA DE EMISSAO, RESSALVADAS AS
HIPOTESES DE LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E/OU RESGATE ANTECIPADO DOS CRI PREVISTAS NO TERMO DE SECURITIZAGAO (‘DATA DE VENCIMENTO DOS CRI IPCA I"). A DATA DE VENCIMENTO DOS CR! PRE SERA EM 15 DE OUTUBRO DE 2030, TENDO PRAZO DE DURAGAO DE 2,556 (DOIS MIL,
QUINHENTOS E CINQUENTA E SEIS) DIAS, CONTADOS DA DATA DE EMISSAO, RESSALVADAS AS HIPOTESES DE LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E/OU RESGATE ANTECIPADO DOS CRI PREVISTAS NO TERMO DE SECURITIZAGAO (‘DATA DE VENCIMENTO DOS CRI PRE"). A DATA DE VENCIMENTO
DOS CRI IPCA Il SERA EM 17 DE OUTUBRO DE 2033, TENDO PRAZO DE DURACAO DE 3654 (TRES MIL, QUINHENTOS E CINQUENTA E QUATRO) DIAS, CONTADOS DA DATA DE EMISSAO, RESSALVADAS AS HIPOTESES DE LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E/OU RESGATE ANTECIPADO DOS CRI
PREVISTAS NO TERMO DE SECURITIZAGAO (‘DATA DE VENCIMENTO DOS CRIIPCA II'E, EM CONJUNTO COM A DATA DE VENCIMENTO DOS CRI DI, A DATA DE VENCIMENTO DOS CRI IPCA | E A DATA DE VENCIMENTO DOS CRI PRE, “DATA DE VENCIMENTO').
0S CRI TERAO COMO LASTRO OS CREDITOS IMOBILIARIOS, OS QUAIS SAO ORIUNDOS DE 1.000.000 (UM MILHAQ) DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM ATE 4 (QUATRO) SERIES (‘DEBENTURES'), PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA 10° (DECIMA)
EMISSAO DA ONCOCLINICAS DO BRASIL SERVIGOS MEDICOS S.A., SOCIEDADE POR ACOES COM REGISTRO DE COMPANHIA ABERTA PERANTE A CVM, COM SEDE NA AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK, N° 510, 2° ANDAR, VILA NOVA CONCEIGAO, CEP 04543-906, CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO
DE SAO PAULO, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N° 12.104.241/0004-02 E NA JUCESP SOB O NIRE NP 35.300493.699 (‘DEVEDORA), EMITIDAS NOS TERMOS DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 10° (DECIMA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM ATE QUATRO SERIES, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA ONCOCLINICAS DO BRASIL SERVIOS MEDICOS S.A”", CELEBRADO ENTRE A EMISSORA E A DEVEDORA EM 10 DE OUTUBRO DE 2023 (‘CREDITOS IMOBILIARIOS” E “ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES’, RESPECTIVAMENTE).
AS DEBENTURES SERAO SUBSCRITAS PELA EMISSORA. A EMISSORA INSTITUIRA REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS, NA FORMA DA LEI N° 14.430, DE 3 DE AGOSTO DE 2022 (‘LEI 14.430"). O OBJETO DO REGIME FIDUCIARIO DOS CRI SERA DESTACADO DO PATRIMONIO DA EMISSORA E
PASSARA A CONSTITUIR PATRIMONIO SEPARADO (‘PATRIMONIO SEPARADO"), DESTINANDO-SE ESPECIFICAMENTE AO PAGAMENTO DOS CRI E DAS DEMAIS OBRIGAGOES RELATIVAS AO REGIME FIDUCIARIO DOS CRI, NOS TERMOS DA LEI 14.430 E DA RESOLUGAO CVM 60. A PENTAGONO S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, INSTITUIGAO FINANCEIRA, COM SEDE NA CIDADE DE CIDADE DO RIO DE JANEIRO, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, NA AVENIDA DAS AMERICAS, N° 4.200, BLOCO 08, ALA B, SALAS 302, 303 E 304, BARRA DA TIJUCA, CEP 22640-102, INSCRITA NO CNPJMF
SOB O N° 17.343,682/0001-38, FOI NOMEADA PARA REPRESENTAR, PERANTE A EMISSORA E QUAISQUER TERCEIROS, OS INTERESSES DA COMUNHAO DOS TITULARES DOS CRI (‘AGENTE FIDUCIARIO").
OS CRI SERAO DISTRIBUIDOS PUBLICAMENTE A INVESTIDORES QUALIFICADOS E PROFISSIONAIS (‘INVESTIDORES'). PARA OS FINS DESTE PROSPECTO, ‘INVESTIDORES QUALIFICADOS” SIGNIFICAM AQUELES DEFINIDOS NOS ARTIGOS 12 E 13 DA RESOLUGAO CVM N° 30, DE 11 DE MAIO DE 2021
(‘RESOLUGAO CVM 30"), QUAIS SEJAM: (1) INVESTIDORES PROFISSIONAIS; (Il) PESSOAS NATURAIS OU JURIDICAS QUE POSSUAM INVESTIMENTOS FINANCEIROS EM VALOR SUPERIOR A R$1.000.000,00 (UM MILHAO DE REAIS) E QUE, ADICIONALMENTE, ATESTEM POR ESCRITO SUA CONDICAO DE
INVESTIDOR QUALIFICADO MEDIANTE TERMO PROPRIO, DE ACORDO COM O ANEXO B DA RESOLUGAO CVM 30 (ll) AS PESSOAS NATURAIS QUE TENHAM SIDO APROVADAS EM EXAMES DE QUALIFICAGAO TECNICA OU POSSUAM CERTIFICAGOES APROVADAS PELA CVM COMO REQUISITOS PARA O
REGISTRO DE ASSESSORES DE INVESTIMENTO, ADMINISTRADORES DE CARTEIRA DE VALORES MOBILIARIOS, ANALISTAS DE VALORES MOBILIARIOS E CONSULTORES DE VALORES MOBILIARIOS, EM RELAGAO A SEUS RECURSOS PROPRIOS; E (IV) CLUBES DE INVESTIMENTO, DESDE QUE TENHAM A
CARTEIRA GERIDA POR UM OU MAIS COTISTAS, QUE SEJAM INVESTIDORES QUALIFICADOS; E ‘INVESTIDORES PROFISSIONAIS’ SIGNIFICAM AQUELES DEFINIDOS NOS ARTIGOS 11 E 13 DA RESOLUGAO CVM 30, QUAIS SEJAM: (I) INSTITUICOES FINANCEIRAS E DEMAIS INSTITUIGOES AUTORIZADAS A
FUNCIONAR PELO BANCO CENTRAL DO BRASIL; (Il) COMPANHIAS SEGURADORAS E SOCIEDADES DE CAPITALIZACAO; (Il) ENTIDADES ABERTAS E FECHADAS DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR; (IV) PESSOAS NATURAIS OU JURIDICAS QUE POSSUAM INVESTIMENTOS FINANCEIROS EM VALOR SUPERIOR A
R$10.000.000,00 (DEZ MILHOES DE REAIS) E QUE, ADICIONALMENTE, ATESTEM POR ESCRITO SUA CONDIGAO DE INVESTIDOR PROFISSIONAL MEDIANTE TERMO PROPRIO, DE ACORDO COM O ANEXO A DA RESOLUGAO CVM 30; (V) FUNDOS DE INVESTIMENTO; (VI) CLUBES DE INVESTIMENTO, DESDE QUE
TENHAM A CARTEIRA GERIDA POR ADMINISTRADOR DE CARTEIRA DE VALORES MOBILIARIOS AUTORIZADO PELA CVM; (Vil) ASSESSORES DE INVESTIMENTO, ADMINISTRADORES DE CARTEIRA DE VALORES MOBILIARIOS, ANALISTAS DE VALORES MOBILIARIOS E CONSULTORES DE VALORES MOBILIARIOS
AUTORIZADOS PELA CVM, EM RELAGAO A SEUS RECURSOS PROPRIOS; (VIll) INVESTIDORES NAO RESIDENTES; E (1X) FUNDOS PATRIMONIAIS.
0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTA E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 25 A 81, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.
MAIS INFORMAGOES SOBRE A EMISSORA, A DEVEDORA, OS CRI E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES NOS ENDEREGOS INDICADOS NA SEGAO “IDENTIFICAGAO DAS PARTES ENVOLVIDAS’, NA PAGINA 145 DESTE PROSPECTO.
PARA FINS DAS ‘REGRAS E PROCEDIMENTOS PARA CLASSIFICAGAO DE CRI" DA ANBIMA, VIGENTES DESDE DE 06 DE MAIO DE 2021, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: (1) “CORPORATIVO', UMA VEZ QUE SAO CRI ORIUNDOS DE ATIVIDADES COMERCIAIS; (1) “CONCENTRADO", SENDO QUE OS CREDITOS
IMOBILIARIOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRI SAO INTEGRALMENTE DEVIDOS PELA DEVEDORA, EM LINHA COM O DISPOSTO NO ARTIGO 4°, INCISO I, ALINEA ‘B” DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA; (Ill) OS IMOVEIS DOS QUAIS SE ORIGINA O LASTRO DOS CRI ENQUADRAM-SE NO SEGMENTO
“OUTROS", CONFORME DESCRITO NO ARTIGO 4°, INCISO I, ALINEA “E” DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA; E (IV) SAO LASTREADOS NAS DEBENTURES, QUE SE ENQUADRAM NA CATEGORIA “CEDULAS DE CREDITO BANCARIO OU VALORES MOBILIARIOS REPRESENTATIVOS DE DIVIDA", CONFORME
DESCRITO NO ARTIGO 4°, INCISO IV, ALINEA “C’ DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA, OBSERVADO QUE A CLASSIFICAGAO ACIMA INDICADA FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.
E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 19 DE OUTUBRO DE 2023. AS INTENGOES DE INVESTIMENTO SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA.
CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM E/OU DE ENTIDADE AUTORREGULADORA. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA, INCLUINDO, SEM
LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA, INCLUINDO ESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAO FORAM E NEM SERAO OBJETO DE REVISAO PELA CVM.
O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DOS VALORES MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS E/OU DA DEVEDORA.
QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A EMISSORA, A DEVEDORA E 0S CRI PODERAO SER OBTIDOS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR, JUNTO A EMISSORA E AOS COORDENADORES E NA SEDE DA CVM. LEIA ATENTAMENTE O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA E ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
0S CRINAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL”, “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS.
0 PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA SECURITIZADORA, DOS COORDENADORES, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUICAO, SE HOUVER, DA B3 E DA CVM.
AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO FORAM ANALISADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM.
A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VAL ORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1,
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo
de até 4 (Quatro) Séries da 2322 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True
Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Oncoclinicas do Brasil
Servigos Médicos S.A.” (“Prospecto Preliminar’ ou “Prospecto”), palavras e expressdes em
maiusculas, ndo definidas neste Prospecto, terdo o significado previsto na capa deste Prospecto,
ou no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para a Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios em até 4 (Quatro) Séries da 232% Emissdo da True Securitizadora S.A.
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Oncoclinicas do Brasil Servicos Medicos S.A.",
celebrado em 11 de outubro de 2023 entre a Emissora e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS (“‘Agente Fiduciario dos CRI’), anexo a este
Prospecto na forma do Anexo (VII) (“Termo de Securitizagao”).

2.1. Breve descrigao da Oferta

A Oferta consistira na distribuicdo publica de 1.000.000 (um milhdo) de certificados de
recebiveis imobiliarios, todos nominativos e escriturais, em até 4 (quatro) séries, com valor
nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) na Data de Emiss&o dos CRI, perfazendo o valor de
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), da 2322 emissdo da Emissora.

A distribuicdo publica dos CRI sera coordenada pelos Coordenadores, nos termos do “Contrato
de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Garantia Firme de
Colocagéo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios em até 4 (Quatro) Séries da 232°
Emissdo da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela
Oncoclinicas do Brasil Servigos Médicos S.A.” celebrado entre a Emissora, os Coordenadores,
e a Devedora (“Contrato de Distribuigao”), com possibilidade de participagdo de instituicbes
financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicao de valores mobiliarios, na qualidade
de participantes especiais, que poderdo ser contratadas pelo Coordenador Lider
(“Participantes Especiais”) e contara com a garantia firme de colocacdo dos Coordenadores
com relagédo ao Valor Total da Emisséo (“Garantia Firme”), sendo certo que a prestagédo da
garantia firme se dara em carater individual e n&o solidario pelos Coordenadores.

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro serd obtido de forma
automatica, nos termos do artigo 26, inciso VIII da Resolugdo CVM 160.

A Oferta é irrevogavel e esta sujeita a condigcbes legitimas que correspondam a um interesse
legitimo da Emissora, da Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, que ndo afetem o
funcionamento normal do mercado e cujo implemento ndo dependa de atuagéo direta ou
indireta da Emissora, da Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58
da Resolugdo CVM 160.

2.2. Apresentacao da Securitizadora

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DA EMISSORA. AS
INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE A EMISSORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE
REFERENCIA E EM SUAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS. LEIA-O ANTES DE
ACEITAR A OFERTA. ASSEGURAMOS QUE AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA
SEGAO SAO COMPATIVEIS COM AS APRESENTADAS NO FORMULARIO DE
REFERENCIA DA EMISSORA. CONFORME A FACULDADE DESCRITA NO ITEM 15.1,
ANEXO E DA RESOLUGAO CVM 160, PARA A CONSULTA AO FORMULARIO DE
REFERENCIA, ACESSE WWW.TRUESECURITIZADORA.COM.BR/, NESSE WEBSITE,
ACESSAR O CAMPO “INSTITUCIONAL”, “GOVERNANCA” E, EM SEGUIDA,
“INFORMAGOES FINANCEIRAS”. NESSA PAGINA, NO CAMPO “PESQUISAR” DA
SEGAO “INFORMAGOES FINANCEIRAS” INSERIR O ANO DESEJADO E NA COLUNA
“DOCUMENTOS” CLICAR EM “FORMULARIO DE REFERENCIA”.

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E
O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.



QUANTO AO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ATENTAR PARA O FATOR DE
RISCO “RISCO DE AUSENCIA DE PROCESSO DE DILIGENCIA LEGAL (DUE DILIGENCE) DA
EMISSORA, DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, BEM COMO AUSENCIA DE
OPINIAO LEGAL SOBRE A DILIGENCIA LEGAL (DUE DILIGENCE) DA EMISSORA”,
CONSTANTE DA SEGCAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO.

Conforme a faculdade descrita no item 15.1, Anexo E da Resolu¢gdo CVM 160, para a consulta
ao Formulario de Referéncia, acesse www.gov.br/cvm (neste website, acessar, do lado
esquerdo da tela, “Informagdes de Regulados”, clicar em “Companhias”, clicar em “Informagées
Periddicas e Eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, entre outros)”,
buscar “True Securitizadora S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em
‘Formulario de Referéncia”. Posteriormente, clicar em “Formulario de Referéncia” e realizar o
download da versao mais atualizada do Formulario de Referéncia — Ativo).

Breve Histoérico

A Emissora (anteriormente denominada Portfélio Securitizadora S.A.) é uma sociedade por
acgbes, com prazo de duragéo indeterminado, cuja sede social foi alterada para cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo. Suas controladoras sdo a True One Participacbes S.A. e a
Cadéncia Participacdes Ltda. Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012, a Emissora nao
possuia qualquer histérico operacional ou de negocios que pudessem suportar a alteragédo de sua
classificagdo de pré-operacional, ressaltando-se que até 2 de agosto de 2012, a Emissora era
controlada por outros controladores. No entanto, em 2 de agosto de 2012, Fernando Cesar
Brasileiro e Apice Consultoria Financeira e Participagdes Ltda. adquiriram a totalidade das acdes
da Emissora e, em 25 de maio de 2018, as acdes da Emissora foram transferidas as sociedades
do grupo empresarial, True One Participa¢des S.A. e Cadéncia Participagdes Ltda.

Nas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios e emissbes de certificados de
recebiveis do agronegdcio realizadas pela Emissora, 100% (cem por cento) foram realizadas
com a constituicdo do respectivo patrimdnio separado, sendo que nenhuma emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegécio da
Emissora conta com a sua coobrigagéo.

Em 30 de janeiro de 2015, por meio de assembleia geral, a Emissora alterou a sua raz&o social
para Apice Securitizadora S.A. Em 28 de dezembro de 2018, por meio de assembleia geral, a
Emissora alterou a sua razéo social para True Securitizadora S.A., e alterou o seu objeto social
para as seguintes atividades: (a) securitizacdo de créditos oriundos de operagdes imobiliarias e
securitizacdo de direitos creditérios do agronegocio, assim compreendida a compra, venda e
prestacdo de garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios, bem como em direitos
creditérios do agronegdcio; (b) a aquisicdo de direitos creditérios imobiliarios, direitos
creditérios do agronegécio e de titulos e valores mobiliarios; (c) a emissao, colocagdo e
distribuicdo no mercado; financeiro, de certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados
de recebiveis do agronegdcio, podendo realizar a emissédo e colocagao de outros titulos e/ou
valores mobiliarios; (d) a prestagdo de servigos e realizagdo de outros negdcios relacionados
ao mercado secundéario de direitos creditérios imobiliarios e de direitos creditérios do
agronegécio, especialmente a securitizagdo de tais direitos creditérios imobiliarios e direitos
creditérios do agronegdcio, nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme
em vigor (“Lei 14.430"), da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor e
outras disposi¢des legais aplicaveis; (e) a realizagdo de operagdes de hedge em mercados
derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de Direitos Creditorios Imobiliarios e
de direitos creditérios do agronegécio.

Informacoes Financeiras da Emissora

O capital social esta dividido em 400.000 agdes ordinarias nominativas, sem
valor nominal, no montante de R$400.000,00 (quatrocentos mil reais), dos quais
R$400.000,00 (quatrocentos mil reais) estdo totalmente integralizados.

Capital Social Total
(Data base 09 de janeiro de 2023)

O Patriménio Liquido é R$19.084.209,33 (dezenove milhdes, oitenta e quatro

Patriménio Liquido da Emissora mil, duzentos e nove reais e ftrinta e trés centavos), em julho de 2023.

Acionistas com mais de 5% de

Participagdo no Capital Social Apice Participagdes S.A.




Ofertas Publicas realizadas

Na data deste Prospecto, a Emissora possui 349 ofertas publicas de valores mobiliarios de sua
emissdo em circulagao, totalizando um saldo atualizado de R$57.249.949.722,14 (cinquenta e
sete bilhdes, duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e quarenta e nove mil,
setecentos e vinte e dois reais e quatorze centavos).

Numero total de ofertas publicas em circulagao 349 (trezentos e quarenta e nove)

Saldo atualizado das Ofertas Publicas emitidas R$57.249.949.722,14

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas

A 100% (cem por cento)
com patrimdnio separado

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas

0,
com coobrigagdo da Emissora (*) 0% (zero por cento)

) O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI da presente Emiss&o n&o conta com qualquer garantia adicional
ou coobrigacédo da Emissora.

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

As informagdes sobre as pendéncias judiciais da Emissora estéo refletidas no item 4.3 do Formulario
de Referéncia da Emissora. A Emissora ndo possui, em 31 de marco de 2023, pendéncias
trabalhistas, conforme descrito nos itens 4.3 a 4.7 do Formulario de Referéncia da Emissora.

Concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de Direitos Creditérios
Imobiliarios outras companhias securitizadoras, dentre as principais: RB Capital Securitizadora
S.A., Octante Securitizadora S.A.; Opea Securitizadora S.A.; Eco Securitizadora de Direitos
Creditérios do Agronegocio S.A.; Virgo Companhia de Securitizagdo e a Gaia Agro
Securitizadora S.A., entre outras.

Auditores Independentes da Emissora

Para os exercicios sociais findos em 31 de dezembro 2022 e 31 de dezembro de 2021 a
Emissora contratou a BLB AUDITORES INDEPENDENTES com estabelecimento na Avenida
Presidente Vargas, 2121, conjunto 603, Jardim América, Ribeirdo Preto/SP, CEP 14.024-260,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 06.096.033/0001-63, para realizar a auditoria independente de
suas demonstragées financeiras e, para o exercicio social findo em 31 de dezembro de 2020, a
Grant Thorton Auditores Independentes, com estabelecimento na Av. Engenheiro Luiz Carlos
Berrini,105 Torre 4, Conjuntos 121 e 122, Cidade Mongbes, Sao Paulo, SP, Brasil, CEP 04571-
900, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n° 10.830.108/0001-65 foi contratada para esse fim.

Principais Fatores de Risco da Emissora

Os 5 (cinco) principais fatores de risco relativos a Emissora e suas atividades estdo descritos
na Seg¢do “Fatores de Risco”, na pagina 25 deste Prospecto, sendo eles: (i) “Faléncia,
Recuperacéo Judicial ou Extrajudicial da Emissora”; (ii) “Riscos relativos a responsabilizagédo
da Emissora por prejuizos ao Patrimbnio Separado”; (iii) Risco de auséncia de processo de
diligéncia legal (due diligence) da Emissora, do formulario de referéncia da Emissora, bem
como auséncia de opinido legal sobre a diligéncia legal (due diligence) da Emissora”; (iv) “O
objeto da companhia securitizadora e o Patriménio Separado”; e (v) “Crescimento da Emissora
e de seu capital”.

2.3. Informagodes que a administradora deseja destacar sobre os certificados em relagao
aquelas contidas no Termo de Securitizagao

Os Créditos Imobiliarios, devidos pela Devedora e oriundos das Debéntures, foram vinculados
ao CRI por meio do Termo de Securitizagéo, e serao objeto de distribuicdo publica sob o rito de
registro automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160 e da Resolugdo CVM 60, e serado
depositados nos termos do artigo 4° da Resolugao CVM 31, para distribuicdo publica no
mercado primario por meio do MDA, conforme o caso, administrados e operacionalizados pela
B3, sendo a distribui¢ao liquidada financeiramente por meio da B3.




Fluxograma, incluindo todas as etapas da estruturagao da Oferta, com identificagao das
partes envolvidas e do fluxo financeiro

Abaixo, o fluxograma da estrutura da securitizacdo dos Créditos Imobiliarios, por meio da
emissao dos CRI:

Integralizagao das Debentures Integralizacao dos CRI
RS RS
Emissao de CCI |J' ‘
L\
@ onca@ M o » A\
= [~
Emissao de Debentures &= SECURITIZADORA Emissio do CRI

‘ T ‘ Investidores

RS RS

Pagamento das Debentures Pagamento dos CRI

(1) A Devedora emitiu as Debéntures conforme Escritura de Emissédo, as quais serdo
subscritas pela Emissora;

(2) A Emissora, por sua vez, vinculou a totalidade dos Créditos Imobiliarios oriundos das
Debéntures aos CRI, por meio do Termo de Securitizagdo, celebrado entre a Emissora
e o Agente Fiduciario, nos termos da Lei 14.430, da Resolugdo CVM 60, da Resolugao
CVM 160 e demais disposi¢des legais aplicaveis. A Emissora emitiu os CRI com lastro
nos Créditos Imobiliarios, os quais serdo distribuidos pelos Coordenadores aos
Investidores, em regime de garantia firme e em Sistema De Vasos Comunicantes;

(3) A Emissora pagara o Preco de Integralizagéo das Debéntures a Devedora em até 1 (um)
Dia Util apés o recebimento, pela Emissora, dos recursos advindos da integralizagéo dos
CRI, respeitando o montante efetivamente integralizado pelos Titulares de CRI; e

(4) Os pagamentos da amortizagdo e remuneracao das Debéntures serdo realizados pela
Devedora diretamente na Conta Centralizadora, nas datas previstas neste Prospecto e
no Termo de Securitizacdo, os quais serdo vertidos aos Investidores.

Duration do Titulo de Securitizagao
CRI DI: aproximadamente 3,78 anos.
CRI'IPCA |: aproximadamente 5,75 anos.
CRI Pré: aproximadamente 4,73 anos.
CRI IPCA 1I: aproximadamente 6,90 anos.
Assembleia Geral de Titulares de CRI

Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, que podera
ser individualizada por série dos CRI ou conjunta, conforme previsto no presente Termo de
Securitizacdo, de modo presencial, exclusivamente digital ou parcialmente digital, conforme
previsto na Resolugdo CVM 81, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos
Titulares dos CRI, observado o disposto no Termo de Securitizagao.

Exceto se de outra forma prevista no Termo de Securitizagdo, as deliberagcbes em Assembleia
Geral de Titulares dos CRI serao tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI,
observados os seguintes quoruns:



(i alteragbes (i) da Remuneragdo dos CRI; (i) das Datas de Pagamento da
Remuneracgao; (ii) da Data de Vencimento; (iv) dos valores, montantes e datas de
amortizacdo do principal dos CRI e pagamento da Remuneragdo dos CRI; (v) de
clausulas relacionadas a Oferta de Resgate Antecipado e Resgate Antecipado; (vi) da
clausula referente a repactuagcédo das Debéntures; (vii) dos quéruns previstos np Termo
de Securitizagao; e (ix) dos Eventos de Inadimplemento; dependerdo da aprovagao de,
no minimo, (i) 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagédo, em primeira convocagao; ou (ii)
50% (cinquenta por cento) dos titulares de CRI em Circulagdo, mais 1 (um), em
segunda convocacgao;

(i) a orientacdo de voto da Emissora no ambito da assembleia geral de debenturistas a
respeito de hipéteses de renuncia ou perdao temporario (waiver) ou da nao declaragédo
de vencimento antecipado das Debéntures na hipétese de ocorréncia de um Evento de
Inadimplemento, dependera da aprovagao de, no minimo, (i) 50% (cinquenta por cento)
de titulares dos CRI em Circulagdo mais 1 (um), em primeira convocagao; ou (ii) 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos titulares de CRI em Circulagcdo presentes na
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, desde que estejam presentes, no minimo, 20%
(vinte por cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda convocagdo. Para fins de
clareza, a ndo instalagao ou realizagdo, em segunda convocagéao, da assembleia geral
de titulares de CRI bem como a n&o obtencao dos quéruns minimos supramencionados
significardo necessariamente a nao aprovagao do waiver,

(iii) deliberagdo, apds o encerramento do prazo para a distribuicdo dos CRI, para nomear
substituto ao Agente Fiduciario dos CRI, dependerédo da aprovagéo de 50% (cinquenta
por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo (conforme definido no Termo de
Securitizagao), em primeira ou em segunda convocagao;

(iv) deliberagédo sobre as normas de administragcdo ou liquidagdo do patrimdnio separado,
dependerédo da aprovagdo de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulagéo, em primeira ou em segunda convocagao; e

(v) as demais deliberacdes serdo tomadas, por (i) 50% (cinquenta por cento) de titulares
dos CRI em Circulagdo ou dos CRI em Circulagdo da respectiva série, conforme o
caso, mais 1 (um), em primeira convocagao; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos titulares de CRI em Circulagao, presentes na Assembleia Geral de Titulares
dos CRI, desde que estejam presentes, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulagéo, em segunda convocagao.

Classificagao ANBIMA

Adicionalmente, para fins do paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo |, do Cdédigo de Ofertas
Publicas”, em vigor desde 06 de maio de 2021 (“Cédigo ANBIMA”), e de acordo com as o
artigo 4° das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI n° 05”, de 6 de maio de
2021, a Emissora destaca que os CRI apresentam a seguinte classificagéo: (i) “Corporativo”, uma
vez que sao CRI oriundos de atividades comerciais; (ii) “Concentrado”, sendo que os Créditos
Imobiliarios que compdem o lastro dos CRI s&o integralmente devidos pela Devedora, em linha com
o disposto no Artigo 4°, inciso Il, alinea “b” das Regras e Procedimentos ANBIMA; (iii) os imoveis
dos quais se origina o lastro dos CRI enquadram-se no segmento “Outros”, conforme descrito no
Artigo 4°, inciso lll, alinea “e” das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv) sao lastreados nas
Debéntures, que se enquadram na categoria “Cédulas de crédito bancario ou valores mobiliarios
representativos de divida”, conforme descrito no Artigo 4°, inciso IV, alinea “c” das Regras e
Procedimentos ANBIMA, observado que a classificagdo acima indicada foi realizada no momento
inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes.



Ainda, a Securitizadora destaca que as seguintes hipéteses poderdo levar a uma liquidagéo
antecipada dos CRI, conforme elencadas no Termo de Securitizagio:

Resgate Antecipado dos CRI: Havera o resgate antecipado da totalidade dos CRI ou de uma
das séries, conforme o caso, nas hipoteses de (i) Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures; (ii) Resgate Antecipado por Indisponibilidade do IPCA,; (iii) Resgate Antecipado
por Indisponibilidade da Taxa DI; (iv) Resgate Antecipado Total por Alteracdo de Tributos; (v)
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures; e (vi) ocorréncia ou declaragao,
conforme o caso, de vencimento antecipado das Debéntures, observado os termos e condigbes
previstos abaixo (em conjunto, “Resgate Antecipado dos CRI”).

Para mais informag6es sobre a operacionalizagao do Resgate Antecipado dos CRI, veja a
Clausula 8 do Termo de Securitizagido, anexo a este Prospecto.

2.4, Identificagdo do Publico-Alvo
Os CRI serao distribuidos publicamente:

(1) aos investidores profissionais, conforme definidos nos artigos 11 e 13 da Resolugéo da
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolu¢ao CVM 30”), quais sejam: (i) instituicbes
financeiras e demais instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii)
companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao; (iii) entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e
que, adicionalmente, atestem por escrito sua condigdo de linvestidor profissional mediante
termo proprio, de acordo com o Anexo A da Resolugdgo CVM 30; (v) fundos de
investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM; (vii) assessores de
investimento, administradores de carteira de valores mobiliarios, analistas de valores
mobiliarios e consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM, em relagédo a seus
recursos proprios; (viii) investidores nao residentes; e (ix) fundos patrimoniais (“Investidor
Profissional’); e

(2) aos investidores qualificados, conforme definidos nos artigos 12 e 13 da Resolugéo
CVM 30, quais sejam: (i) Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas que
possuam investimentos financeiros em valor superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢gdo de investidor qualificado
mediante termo préprio, de acordo com o Anexo B da Resolugao CVM 30; (iii) as pessoas
naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou possuam
certificagbes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de assessores de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios,
em relacdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento, desde que tenham a
carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados (“Investidor
Qualificado” e em conjunto com o Investidor Profissional, os “Investidores”), sendo que
podera ser admitida a participagdo de “Pessoas Vinculadas”, assim definidas pelo inciso
XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160.

2.5. Valor Total da Oferta

O valor total da oferta sera de R$1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais), na Data de Emissao
dos CRI, sendo que o valor a ser alocado em cada série sera definido em Sistema de Vasos
Comunicantes, conforme o Procedimento de Bookbuilding, observado que o somatério dos CRI
nao podera exercer o Valor Total da Emisséo.

2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta
Os CRI objeto da presente Oferta, possuem as seguintes caracteristicas abaixo indicadas:

(a) Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario dos CRI corresponde a R$1.000,00
(mil reais), na Data de Emiss&o.



(b)

(c)
(d)

(e)

(f)
(9)

(h)

(i)

Quantidade. serdo emitidos 1.000.000 (um milhdo) CRI, em até 4 (quatro) séries,
observado o Sistema de Vasos Comunicantes, sendo que a existéncia de cada série € a
quantidade de CRI a ser alocada em cada série sera definida conforme o Procedimento
de Bookbuilding, observado que o somatério dos CRI ndo podera exercer o Valor Total
da Emissao;

Opcao de Lote Adicional. Nao ha previsdo de Opgéao de Lote Adicional.

Cadigo ISIN dos CRI DI: BRAPCSCRIKDS.
Cédigo ISIN dos CRI IPCA I: BRAPCSCRIKEA1.
Cédigo ISIN dos CRI Pré: BRAPCSCRIKFS.
Cadigo ISIN dos CRI IPCA II: BRAPCSCRIKGG.

Classificagao de Risco. Foi contratada a Fitch Ratings Brasil Ltda. (“Agéncia de
Classificagao de Risco”), em atengédo ao disposto no artigo 33, §11 da Resolugéo
CVM 60, para a elaboracao do relatério de classificacdo de risco para esta Oferta, que
atribuiu o rating preliminar “AA(bra)’ aos CRI. A Devedora devera contratar e manter
contratada, as suas expensas, durante o prazo de vigéncia dos CRI, a agéncia de
classificagédo de risco para atribuir classificagéo de risco a Oferta, anualmente a contar
da data do primeiro relatério, bem como divulgar anualmente amplamente ao mercado
os relatérios de tal classificagdo de risco, nos termos do artigo 33, §9 e §11 da
Resolucdo CVM 60, observado que, caso a agéncia de classificagdo de risco
contratada cesse suas atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, esteja ou seja
impedida de emitir a classificacdo de risco da Oferta, a Devedora devera contratar
outra agéncia de classificagédo de risco, sendo dispensada a aprovagéo por Assembleia
Geral de Titulares de CRI apenas se tal agéncia de classificagdo de risco for a
Standard & Poor’s ou a Moody’s.

A Emissora darda ampla divulgacdo ao mercado sobre a classificacdo de risco
atualizada por meio da pagina https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste
website clicar em “Selecione a pesquisa” e selecionar a opg¢ao “Por ISIN” e no campo
“Pesquisar” incluir o} namero “BRAPCSCRIKD3”, “BRAPCSCRIKE1”,
“BRAPCSCRIKF8” e “BRAPCSCRIKG6” e dar o comando “enter” no teclado. Clicar em
“VER+” e na caixa de selecdo “Documentos da Operagéo” clicar sobre o nome do
relatério de rating mais recente), nos termos da legislagdo e regulamentagéo aplicavel,
nos termos da legislagédo e regulamentagao aplicaveis.

Data de Emissao. A data de emissdo dos CRI sera 16 de outubro de 2023.

Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipoteses de liquidagdo do Patriménio
Separado e/ou Resgate Antecipado dos CRI, os CRI DI tém prazo de vencimento de
1.827 (mil oitocentos e vinte e sete) dias, contados da Data de Emissdo dos CRI, com
vencimento final em 16 de outubro de 2028; os CRI IPCA | ttm prazo de vencimento de
2.556 (dois mil, quinhentos e cinquenta e seis) dias, contados da Data de Emiss&o dos
CRI, com vencimento final em 15 de outubro de 2030; os CRI Pré tém prazo de
vencimento de 2.556 (dois mil, quinhentos e cinquenta e seis) dias, contados da Data de
Emiss&o dos CRI, com vencimento final em 15 de outubro de 2030; e os CRI IPCA Il tém
prazo de vencimento de 3.654 (trés mil, quinhentos e cinquenta e quatro) dias, contados
da Data de Emisséo dos CRI, com vencimento final em 17 de outubro de 2033.

Indicagdo sobre a Admissao a Negociagdo em Mercados Organizados de Bolsa
ou Balcao. Os CRI desta emissado serao depositados, para distribuicdo no mercado
primario por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, e para negociagdo no
mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo as distribuicbes e negociagdes
liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

Juros Remuneratérios e Atualizagdo Monetaria — indices e Forma de Calculo.

Atualizacdo Monetaria dos CRI DI. O Valor Nominal Unitario dos CRI DI ndo sera




atualizado monetariamente.

Remuneracdo dos CRI DI. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das
taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida exponencialmente
de sobretaxa, a ser definida em Procedimento de Bookbuilding, e, em qualquer caso,
limitada a 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI DI
ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (‘Remuneragao dos CRI DI").

A Remuneragéo dos CRI DI sera calculada de acordo com a seguinte férmula:
J =VNe x (FatorJuros — 1)
Sendo que:

J = valor unitario da Remuneragao dos CRI DI devida, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI DI informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de spread
(Sobretaxa), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

FatorJuros = (Fator DI x Fator Spread)
Sendo que:

Fator DI = produtério das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI
DI ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI DI imediatamente anterior,
conforme o caso, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma.

n

Fator DI = 1_[(1 +TDI,)
k=1

Sendo que:

“

n = numero total de Taxas DI, consideradas na apuracédo do produtério, sendo “n” um
numero inteiro;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDI, = (DI" + 1)2 ‘1
k= \100

Sendo que:
DIk = Taxa DI, de ordem “k”, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:



n
Fator § d= (spread 1>m
ator Spread = 100

Sendo que:
spread = a ser definido com o Procedimento de Bookbuilding, limitado a 1,30000; e

n = ndmero de Dias Uteis entre primeira Data de Integralizagdo dos CRI DI ou a Data
de Pagamento da Remuneracao dos CRI DI imediatamente anterior, conforme o caso,

1]

inclusive, até a data de calculo, sendo “n” um numero inteiro.
Observado que:

(a) Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se
0 proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(b) Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-4 o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(c) O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento;

(d) para efeito de calculo da TDIk, serd considerada a Taxa DI, divulgada com 4
(quatro) Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para
céalculo da Remuneracao dos CRI DI no dia 15 (quinze), sera considerada a Taxa
DI divulgada no dia 10 (dez), considerando que os dias decorridos entre o dia 15
(quinze) e 10 (dez) sdo todos Dias Uteis;

(e) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo. O fator resultante da expressao (1
+ TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

(f) Considera-se “Periodo de Capitalizagao dos CRI DI”: para o primeiro Periodo de
Capitalizacao dos CRI DI, o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Integralizagao dos CRI DI, inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento da
Remuneracgao dos CRI DI, exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizacao,
o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da Remuneragao
(conforme abaixo definido) da respectiva série imediatamente anterior, inclusive, e
termina na Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI DI, exclusive. Cada
Periodo de Capitalizagdo dos CRI DI sucede o anterior sem solugao de
continuidade, até a Data de Vencimento dos CRI DI.

Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA II: O Valor Nominal Unitario dos
CRI IPCA | e Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA I, ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI IPCA Il, conforme o caso, sera atualizado mensalmente pela variagao
acumulada do IPCA, desde a primeira Data de Integralizagcdo dos CRI IPCA | e dos CRI
IPCA Il, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento (“Atualizagao
Monetaria”), sendo o produto da Atualizagdo Monetaria automaticamente incorporado
ao Valor Nominal Unitério dos CRI IPCA | (“Valor Nominal Atualizado dos CRI IPCA
I”) e ao Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA Il ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI IPCA I, conforme o caso (“Valor Nominal Atualizado dos CRI IPCA II’ e,
quando em conjunto com o Valor Nominal Atualizado dos CRI IPCA |, o “Valor
Nominal Atualizado”), de acordo com a seguinte férmula:

VNa = [VNe x C]



onde:

Valor Nominal Atualizado dos CRI IPCA | ou Valor Nominal
VNa = Atualizado dos CRI IPCA I, conforme aplicavel, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento.

Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | e Valor Nominal Unitario
dos CRI IPCA Il ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA
Il, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VNe =

fator acumulado das variagdes positivas mensais do IPCA,
C= calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado da seguinte forma:

dup

“r |/ NI, \aut

ut
¢= 1_[ (NI ) )
k=1 k—1

onde:

n= numero total de indices considerados na Atualizagdo Monetaria,
sendo “n” um numero inteiro.
valor do numero-indice do IPCA referente ao més imediatamente
anterior ao més da data de aniversario, divulgado no més da data

NF. = de aniversario, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na

k propria data de aniversario dos CRI, conforme o caso. Apds a

data de aniversario respectiva, o “NIlx” correspondera ao valor do
numero indice do IPCA referente ao més da data de aniversario.

NIy = valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”.
nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagéo dos

dup = CRI'IPCA | e dos CRI IPCA IlI, conforme o caso (ou a ultima data

de aniversario dos CRI, conforme o caso), e a data de caélculo,
sendo “dup” um ndmero inteiro; e

numero de Dias Uteis contados entre a Gltima e a proxima data de
dut = aniversario dos CRI, e a proxima data de aniversario dos CRI,
sendo “dut” um numero inteiro.

Sendo que:

(i) O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se o numero idéntico
de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) A aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor;

(iii) Considera-se como “Data de Aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més, e caso
referida data n&o seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente;

(iv) O fator resultante da expressdo [NI(k) /NI(k-1)]dudut) & considerado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; e

(v) O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

Remuneracdo dos CRI IPCA I. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA I incidirao juros remuneratorios correspondentes a um determinado percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
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exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira
Data de Integralizagdo dos CRI IPCA | ou a Data de Pagamento da Remuneragéo dos
CRI IPCA | imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, sendo limitada ao maior entre: (i) a
cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua péagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro
IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2030, a
ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 1,35% (um inteiro e
trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis; ou (ii) 6,50% (seis inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragdo dos CRI IPCA I). A
Remuneragéo dos CRI IPCA | sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

J; = VN, x (Fator Juros — 1)
onde:

Ji = valor unitario dos juros remuneratérios devidos no final do i-ésimo Periodo de
Capitalizagao, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA |, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

DP
Fat _ (taxa + 1)ﬁ
ator Juros = 100

onde:

taxa = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, conforme definida na data de
realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, informada com 4 (quatro) casas decimais,
sendo certo que a taxa maxima sera a maior dentre aquelas obtidas considerando os
parametros dos CRI IPCA | na clausula acima, na data de sua definigcao; e

DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI IPCA | ou a
ultima Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI IPCA |, conforme o caso,
inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo "DP" um numero inteiro.

Para fins de calculo da Remuneragado dos CRI IPCA |, define-se “Periodo de Capitalizagédo
das Debéntures IPCA I”, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo dos CRI IPCA |, o
intervalo de tempo que se inicia na respectiva primeira Data de Integralizacdo dos CRI
IPCA 1 (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo dos CRI IPCA I, ou na
respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI IPCA | imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo dos CRI IPCA |, e termina na
proxima Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA |, conforme o caso,
correspondente ao periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo dos CRI IPCA |
sucede o anterior sem solugéo de continuidade até a Data de Vencimento dos CRI IPCA I.

Atualizacdo Monetéaria dos CRI Pré. O Valor Nominal Unitario dos CRI Pré ndo sera
atualizado monetariamente.

Remuneracéo dos CRI Pré. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI Pré incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial pro rata temporis por
Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI Pré ou a data de
pagamento dos CRI Pré imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, sendo limitada ao maior
entre: (i) percentual equivalente a Taxa DI baseada no ajuste da curva Pré x DI
equivalente ao vértice com vencimento no dia 02 de janeiro de 2030 divulgada pela B3
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em sua pagina na internet (https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-
de-dados/market-data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-
referenciais-m-fbovespa/), a ser apurada conforme o Uultimo preco verificado no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento
de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) equivalente a
1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento), base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ou (ii) 12,20% (doze inteiros e vinte centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneragdo dos CRI
Pré"). A Remuneracao dos CRI Pré sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VN, x (Fator Juros — 1)
onde:

J = valor unitario da remuneragdo de cada uma dos CRI Pré no final do Periodo de
Capitalizacao Pré, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI Pré informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

Fator Juros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula:

br
taxa )252

Fator d - (
ator de Juros 100

onde:

taxa = taxa de juros fixa a ser determinada no Procedimento de Bookbuilding,
informada com 4 (quatro) casas decimais, na forma decimal; e

DP = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagédo dos CRI Pré ou a
data do evento anterior, inclusive, conforme o caso, e a data de calculo.

Define-se "Periodo de Capitalizacdo dos CRI Pré" como sendo o intervalo de tempo que se
inicia na primeira Data de Integralizagao, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagao Pré,
ou na Data de Pagamento da Remuneragédo das Debéntures Pré imediatamente anterior,
no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo Pré, e termina na data prevista para o
pagamento da respectiva Remuneragéo das Debéntures Pré correspondente ao periodo
em questdo. Cada Periodo de Capitalizagdo Pré sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a respectiva Data de Vencimento das Debéntures Pré.

Remuneracéo dos CRI IPCA Ii. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I
ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratorios correspondentes a um determinado percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI IPCA 1l ou a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI IPCA I
(conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, sendo limitada ao maior
entre: (i) a cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2032, a ser apurada
no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 1,60% (um inteiro e sessenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (i) 6,80% (seis
inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano (“Remuneragao dos CRI IPCA II’ e,
quando denominada em conjunto com a Remuneragao dos CRI DI, da Remuneragéo dos
CRI Pré e da Remuneragao dos CRI IPCA |, “Remuneragao”). A Remuneracédo dos CRI
IPCA Il sera calculada de acordo com a seguinte formula:

Ji = VN, x (Fator Juros — 1)
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)

Onde:

Ji = valor unitario dos juros remuneratoérios devidos no final do i-ésimo Periodo de
Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il, conforme o caso, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

DP
Fat _ (taxa 4 1>m
ator Juros = 100

Onde:

taxa = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, conforme definida na data de
realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, informada com 4 (quatro) casas decimais,
sendo certo que a taxa maxima sera a maior dentre aquelas obtidas considerando os
parametros dos CRI IPCA Il na clausula acima, na data de sua definicdo; e

DP = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA Il ou
a ultima Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI IPCA Il, conforme o caso,
inclusive, (conforme definido abaixo) e a data de calculo, exclusive, sendo “DP” um
nuamero inteiro.

Para fins de calculo da Remuneragao dos CRI IPCA Il, define-se “Periodo de
Capitalizacao dos CRI IPCA 1I”, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo dos CRI IPCA
II, o intervalo de tempo que se inicia na respectiva primeira Data de Integralizacdo dos
CRI IPCA 1l (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo dos CRI IPCA I,
ou na respectiva Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI IPCA |l imediatamente
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo dos CRI IPCA I, e
termina na proxima Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI IPCA I, conforme o
caso, correspondente ao periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo dos CRI
IPCA Il sucede o anterior sem solugao de continuidade até a Data de Vencimento dos
CRIIPCA I

Pagamento da Remuneragao — Periodicidade e Data de Pagamentos. Sem prejuizo
de eventual Resgate Antecipado dos CRI ou vencimento antecipado, a Remuneragao
dos CRI sera paga semestralmente sempre no dia 15 dos meses de abril e outubro de
cada ano, sendo o primeiro pagamento devido em 15 de abril de 2024, e os demais
pagamentos devidos nas datas indicadas abaixo (‘Data de Pagamento da
Remuneragéo dos CRI"):

CRI DI

N° de ordem Data de Pagamento (CRI) Juros
1 15/04/24 Sim
2 15/10/24 Sim
3 15/04/25 Sim
4 15/10/25 Sim
5 15/04/26 Sim
6 15/10/26 Sim
7 15/04/27 Sim
8 15/10/27 Sim
9 17/04/28 Sim
10 Data de Vencimento dos CRI DI Sim
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CRIIPCAI

N° de ordem Data de Pagamento (CRI) Juros
1 15/04/24 Sim
2 15/10/24 Sim
3 15/04/25 Sim
4 15/10/25 Sim
5 15/04/26 Sim
6 15/10/26 Sim
7 15/04/27 Sim
8 15/10/27 Sim
9 17/04/28 Sim
10 16/10/28 Sim
11 16/04/29 Sim
12 15/10/29 Sim
13 15/04/30 Sim
14 Data de Vencimento dos CRI IPCA | Sim

CRI Pré

N° de ordem Data de Pagamento (CRI) Juros
1 15/04/24 Sim
2 15/10/24 Sim
3 15/04/25 Sim
4 15/10/25 Sim
5 15/04/26 Sim
6 15/10/26 Sim
7 15/04/27 Sim
8 15/10/27 Sim
9 17/04/28 Sim
10 16/10/28 Sim
11 16/04/29 Sim
12 15/10/29 Sim
13 15/04/30 Sim
14 Data de Vencimento dos CRI Pré Sim

CRIIPCAII

N° de ordem Data de Pagamento (CRI) Juros
1 15/04/24 Sim
2 15/10/24 Sim
3 15/04/25 Sim
4 15/10/25 Sim
5 15/04/26 Sim
6 15/10/26 Sim
7 15/04/27 Sim
8 15/10/27 Sim
9 17/04/28 Sim
10 16/10/28 Sim
11 16/04/29 Sim
12 15/10/29 Sim
13 15/04/30 Sim
14 15/10/30 Sim
15 15/04/31 Sim
16 15/10/31 Sim
17 15/04/32 Sim
18 15/10/32 Sim
19 18/04/33 Sim

20 Data de Vencimento dos CRI IPCA Il Sim

(k) Repactuagao Programada. Os CRI ndo serdo objeto de repactuagao programada.

() Amortizagdo e Hipoteses de Vencimento Antecipado - Existéncia, Datas e
Condigoes.

Amortizacdo dos CRI DI. Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado dos CRI DI

ou vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes dos CRI, nos termos previstos
no Termo de Securitizagdo, os CRI DI serdao amortizados em 1 (uma) Unica parcela, na

Data de Vencimento dos CRI DI.
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Amortizacdo dos CRI IPCA I. Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado dos CRI
IPCA | ou vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizagdo, os CRI IPCA | serdo amortizados em 1 (uma)
Unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI IPCA I.

Amortizacdo dos CRI Pré. Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado dos CRI
Pré ou vencimento antecipado das obriga¢cdes decorrentes dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizagdo, os CRI Pré serdo amortizados em 1 (uma) Unica
parcela, na Data de Vencimento dos CRI Pré.

Amortizacdo dos CRI IPCA |l. Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado dos
CRI IPCA Il ou vencimento antecipado das obrigagcdes decorrentes dos CRI, nos
termos previstos no Termo de Securitizagdo, os CRI CRI IPCA Il serdao amortizados em
3 (trés) parcelas, nas datas indicadas abaixo:

Percentual do Valor
Parcela Data de Amortizagao dos Nominal Unitario
CRIIPCAII Atualizado dos CRI IPCA Il

a ser amortizado
12 15/10/2031 33,3333%
22 15/10/2032 50,0000%

Data de Vencimento dos CRI

32 IPCA II 100,0000%

Havera o resgate antecipado obrigatério dos CRI na ocorréncia de alguma das
hipéteses de vencimento antecipado automatico das Debéntures ou, ainda, na
declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures no caso de hipotese de
vencimento antecipado nao automatico, as quais estdo descritas neste Prospecto
Preliminar e no Termo de Securitizagao.

Para mais informagdes sobre as hipoteses de vencimento antecipado dos CRI,
veja a Clausula 8.12 do Termo de Securitizagao, anexo a este Prospecto.

(m) Garantias — Tipo, Forma e Descrigao. Nao seréo constituidas garantias especificas,

(n)

(o)

(p)

reais ou pessoais, sobre os CRI, além da garantia constituida ou a ser constituida no
ambito da Escritura de Emissao de Debéntures, qual seja: o Fundo de Despesas.

Lastro. Os CRI terdo como lastro os Créditos Imobiliarios consubstanciados nas
Debéntures, emitidas pela Devedora em favor da Emissora. Para mais informagodes
sobre os Créditos Imobiliarios, veja a Se¢ao “10. Informagdes sobre os direitos
creditérios”, na pagina 94 deste Prospecto.

Existéncia ou Nao de Patrimonio Separado. Na forma do artigo 26 da Lei n° 14.430
e artigo 2° inciso VIIl do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, a Emissora institui
Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, incluindo a Conta do Patrimdnio
Separado, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a emisséo dos CRI.

Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado. A critério da Assembleia Geral de
Titulares dos CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a
assuncao da administragao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario dos CRI,
para liquida-lo ou ndo, conforme o disposto no Termo de Securitizagdo: (i) pedido, por
parte da Emissora, de qualquer plano de recuperagao judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacgao judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente ou pedido de tutela cautelar
antecedente ao processo de recuperagao judicial da Emissora, ou qualquer outra
medida que possa antecipar total ou parcialmente os efeitos do deferimento do
processamento da recuperagdo judicial; (ii) pedido de autofaléncia ou pedido de
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(9)

faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou
cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal; (iii) pedido de recuperagéo
judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da Emissora, ndo elididos no prazo
legal; (iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obriga¢des
pecuniarias perante os Titulares dos CRI previstas no Termo de Securitizagdo, desde
que tenha recebido os recursos, e por culpa exclusiva e ndo justificavel da Emissora,
sendo que, nessa hipotese, a liquidagdo do Patriménio Separado podera ocorrer desde
que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da
data do inadimplemento; e (v) desvio de finalidade do Patrimbnio Separada dos CRI.

Tratamento Tributario. Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento tributdrio de seu
investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacao
especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros ftributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em
operagdes com CRI.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas
regressivas, estabelecidas pela Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Lei n® 11.033”) de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c)
de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo
de aplicagdo é contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento,
até a data do resgate (artigo 1° da Lei n°® 11.033 e artigo 65 da Lei n° 8.981).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de
capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos
e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipagédo do imposto de
renda devido, gerando o direito a deducdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuragéo
(artigo 76, | da Lei n° 8.981 e artigo 70, | da Instrugdo RFB 1.585). O rendimento também
devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. Como regra geral, as
aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a multiplicacao de
R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragao,
conforme a Lei 9.249/95. Ja a aliquota em vigor da CSLL, para pessoas juridicas nao-
financeiras, corresponde a 9%, conforme Lei n.° 7.689, de 15 de dezembro de 1988.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob
a sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as
aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente para fatos geradores ocorridos a partir de 1°
de julho de 2015, conforme Decreto 8.426.

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagéo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, regra geral, ha dispensa de retengcédo do IRRF, nos termos do
artigo 71, inciso |, da Instrucdo RFB 1.585.
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N&do obstante a isencdo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela
CSLL, a aliquota 15%, de acordo com o artigo 3° da Lei n.° 7.689, de 15 de dezembro
de 1988, e das alteragbes trazidas pela Lei n.° 13.169, publicada em 7 de outubro de
2015, excegao feita aos bancos, cuja aliquota voltou a ser de 20% a partir de 1° de
margo de 2020, por for¢ca do artigo 32 da Emenda Constitucional n.° 103, de 12 de
novembro de 2019. Regra geral, as carteiras de fundos de investimentos estao isentas
de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, “a”, da Lei 9.532). Ademais, no caso das
instituicbes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao
PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicagdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de
ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso Il, da Lei n° 14.430.

De acordo com a posigédo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instrugéo
RFB 1.585, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagédo ou
cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso
II, da Lei n° 8.981. A reteng¢do do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte
pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n® 8.981, com a redagao dada pela Lei n°
9.605, de 12 de fevereiro de 1988.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n.° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de
15%. Excecao é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados
como de tributagao favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que n&o tributam a renda
ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20%, ou cuja legislagéo ndo permita o acesso a
informacoes relativas a composicéo societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a no residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas “Jurisdigdo de Tributagdo Favorecida” as jurisdi¢gdes listadas no artigo 1°
da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior em investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de imposto de renda na
fonte por forga da posi¢cdo da RFB, inclusive no caso de investidores pessoas fisicas
residentes ou domiciliados em Jurisdicao de Tributacdo Favorecida, conforme artigo
85, §4°, da Instrugédo RFB 1.585.

IOF/Céambio

Regra geral, as operagcbes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condi¢cdes previstas na Resolugdo CMN 4.373, inclusive por meio de operagdes
simulténeas, incluindo as operagbes de cambio relacionadas aos investimentos em
CRI, estéo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota
zero no retorno dos recursos, conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Cémbio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operagbes
de cambio ocorridas apos esta eventual alteragao.
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IOF/Titulos

As operagdes com CRI estéo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto
6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia,
relativamente a operacgdes ocorridas apos este eventual aumento.

(r) Outros Direitos, Vantagens e Restricdes. Nao aplicavel.

18



3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1. Exposic¢ao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta

Destinacéo dos recursos pela Emissora: Os valores obtidos com a subscri¢do e integralizagédo
dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para
pagamento do valor de integralizagdo das Debéntures.

Destinacdo dos recursos pela Devedora: Independentemente da ocorréncia de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures ou do resgate
antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, os recursos liquidos obtidos e
captados pela Devedora com a Emissdo das Debéntures serdo destinados pela Devedora
diretamente ou através de suas subsidiarias e/ou Controladas (conforme abaixo definidas)
(“Sociedades”), até a Data de Vencimento dos CRI IPCA Il (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos
obtidos com a emisséo das Debéntures, o que ocorrer primeiro, para (i) pagamento de aluguéis
ainda nao incorridos referentes aos imoveis listados no Anexo | da presente Escritura de
Emissdo de Debéntures (“Locag¢dao Futura”); (ii) reembolso de gastos ja incorridos com
pagamento de aluguéis, incorridos pela Devedora ou pelas Sociedades, desde outubro de 2021
até setembro de 2023, observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem o
encerramento da Oferta (conforme abaixo definida), referentes aos imoveis listados no Anexo |
da Escritura de Emissdo de Debéntures (“Locagao Reembolso”, quando em conjunto com a
Locacdo Futura, as “Locagdes” e, individualmente, “Locagdo” e “Contratos de Locagao”,
respectivamente); e (iii) pagamento de gastos, custos e despesas ainda nao _incorridos
diretamente atinentes a construgdo, expansao, desenvolvimento e reforma, de determinados
imoveis e/ou empreendimentos imobiliarios descritos no Anexo | da Escritura de Emissao de
Debéntures (‘Empreendimentos Destina¢ao”).

Os recursos acima mencionados referentes as Locagbdes e aos Empreendimentos Destinacao,
se for o caso, serdo ou foram, conforme o caso, transferidos para as Sociedades pela
Devedora por meio de: (i) aumento de capital das Sociedades; (ii) adiantamento para futuro
aumento de capital — AFAC das Sociedades; (iii) mutuos para as Sociedades; (iv) emissao de
debéntures pelas Sociedades; ou (v) qualquer outra forma permitida em lei.

Ocorrendo resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as obrigacdes da
Devedora e as obrigacbes do Agente Fiduciario dos CRI referentes a destinagdo dos recursos
perdurarao até a Data de Vencimento dos CRI IPCA Il ou até a destinagédo da totalidade dos
recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro.

As Locagbes Reembolso e os gastos, custos e despesas referentes as Locagbes Reembolso
(“Custos e Despesas Reembolso”) encontram-se devidamente descritos na tabela 2 do
Anexo | da Escritura de Emissdo de Debéntures, com (i) identificagcdo dos valores envolvidos;
(i) detalhamento dos Custos e Despesas Reembolso; (iii) especificacdo individualizada das
Locagbes Reembolso, vinculados aos Custos e Despesas Reembolso; (iv) a indicagdo do
Cartorio de Registro de Imoéveis em que as Locagbes Reembolso estdo registrados e suas
respectivas matriculas. Adicionalmente, os Custos e Despesas Reembolso foram incorridos em
prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com relagédo a data de encerramento
da Oferta.

A Devedora:

(i) ndo captou recursos através da emissdo de instrumentos de divida utilizando os
Custos e Despesas Reembolso como lastro por destinagdo no ambito de outras
emissodes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da Devedora,
conforme previsto na tabela 3 do Anexo | da Escritura de Emissédo de Debéntures; e
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(i) n&o captou recursos através da emissao de instrumentos de divida utilizando os gastos
e despesas relativas aos Empreendimentos Destinacdo, conforme previsto na tabela 3
do Anexo | da Escritura de Emissdo de Debéntures, e Locagdes Futuras (“Custos e
Despesas Destinacdo” e, em conjunto com os Custos e Despesas Reembolso, “Custos
e Despesas”) como lastro por destinagao no ambito de outras emissdes de certificados
de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da Devedora, conforme previsto na
tabela 3 do Anexo | da Escritura de Emissao de Debéntures.

A Securitizadora assinara declaragdo, na forma do Anexo IX constante do Termo de
Securitizagdo, certificando que nenhuma outra emissdao de certificados de recebiveis
imobiliarios lastreado em créditos imobiliarios por destinacao (e.g., divida corporativa) tem por
objeto os Custos e Despesas Reembolso.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, parte dos recursos a serem captados terdo como
destinagao o reembolso ou o pagamento, conforme o caso, de aluguéis devidos pela Devedora
ou pelas Sociedades no ambito de determinados Contratos de Locagdo. A Devedora e a
Securitizadora declaram que as locadoras dos imdveis objeto das Locagbes, na condigdo de
credoras dos respectivos aluguéis devidos pela Devedora, podem ter cedido e poderao ceder
no futuro a totalidade ou parte de tais fluxos de aluguéis para utilizagdo como lastro classico em
outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios por elas estruturados.

Os recursos a serem destinados aos Empreendimentos Destinagdo serdo integralmente
utilizados pela Devedora, nas porcentagens indicadas na tabela 3 do Anexo | da Escritura de
Emissédo. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Destinagao, conforme descrita na
tabela 3 do Anexo | da Escritura de Emisséo, podera ser alterada a qualquer tempo,
independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora ou dos titulares dos CRI, sendo que,
neste caso, tal alteracdo devera ser precedida de aditamento a Escritura de Emissao de
Debéntures e ao Termo de Securitizacdo, de forma a prever o novo percentual para cada
Empreendimento Destinagao.

Com relagdo ao cronograma indicativo constante da tabela 4 do Anexo | da Escritura de
Emissao, tal cronograma € meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo,
ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma indicativo, (i) ndo sera necessario
notificar a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco aditar a Escritura de
Emissao de Debéntures ou o Termo de Securitizagdo e (ii) ndo implicara em qualquer hipétese
de vencimento antecipado das Debéntures ou em resgate antecipado dos CRI, observado o
disposto na Clausula 4.1.3.

A Devedora podera, a qualquer tempo, até a Data de Vencimento dos CRI IPCA Il, inserir
novos contratos de locagédo ou imoveis dentre aqueles identificados como Locagdes Futuras e
Empreendimentos Destinagao, respectivamente, para que sejam também objeto de destinagao
de recursos, conforme decisao dos titulares de CRI reunidos em assembleia especial. Caso
proposta pela Devedora, tal insergdo devera ser aprovada se ndo houver objegéo por titulares
de CRI em assembleia especial que representem 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade
dos CRI em Circulagdo, em primeira ou segunda convocacgdo. Caso a referida assembleia
especial de titulares dos CRI ndo seja instalada ou n&o haja deliberacéo por falta de quérum,
em primeira ou segunda convocagdo, a proposta da Devedora para a insercdo de novos
contratos de locagéo ou imdéveis sera considerada aprovada.

Na hipotese de insergdo de novos contratos de locagéo, devera ser verificado se as partes dos
novos contratos de locagao a serem inseridos ndo sdo do mesmo grupo econdmico da Devedora,
mediante envio de organograma atualizado pela Devedora a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario para tal fim. Caso as partes dos novos contratos de locacao pertengcam ao mesmo
grupo econdmico da Devedora, devera ser demonstrado na assembleia especial de titulares dos
CRI a ser convocada para esse fim, nos termos da Clausula 4.7 da Escritura de Emissdo, qual
seria o racional econdmico dos aluguéis contratados entre empresas do mesmo grupo.
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A insercdo de novos contratos de locagdo e/ou de novos iméveis nos termos acima devera ser
solicitada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicagéo
escrita pela Devedora nesse sentido. Apds o recebimento da referida comunicagdo, a
Securitizadora devera convocar assembleia especial de titulares dos CRI em até 5 (cinco) Dias
Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel e, caso a solicitacdo de insercdo
seja aprovada pela Securitizadora, conforme orientado em assembleia pelos titulares de CRI,
esta devera ser refletida por meio de aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures e ao
Termo de Securitizacdo, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis ap6s a realizacéo
da assembleia especial de titulares dos CRI, sendo que a formalizagédo de tal aditamento devera
ser realizada anteriormente a alteragdo da destinagéo de recursos em questao.

Os Contratos de Locagdo referentes as despesas de pagamento de aluguéis que foram ou
serdo destinadas para as Locacdes, conforme o caso, encontram-se descritos na tabela 5 do
Anexo | da Escritura de Emissao de Debéntures, sendo certo que os montantes securitizados
com base nos aluguéis decorrentes de tais Contratos de Locagao se limitam ao valor e duragéo
dos Contratos de Locagdo em vigor nao considerando valores referentes a potenciais
aditamentos e/ou renovagdes dos Contratos de Locagao ou, ainda, a estimativas de despesas
referentes a contratos com outros locadores/imdveis, que possam vir a ser firmados no futuro.

Para fins de esclarecimento quanto a destinagcédo referente as despesas de pagamento de
aluguéis que foram ou serdo destinadas para as Locagdes:

(i) conforme disposto acima, os termos dos referidos Contratos de Locacdo estido
especificados na tabela 5 do Anexo | da Escritura de Emissdo de Debéntures, assim
como constardo do Termo de Securitizagdo, contendo, no minimo, a identificagdo dos
valores envolvidos, o detalhamento das despesas, a especificagédo individualizada dos
imoveis vinculados a cada Contrato de Locagéo (restando claro a vinculagdo entre os
Contratos de Locagdo e os respectivos imodveis), e a equiparagdo entre despesa e
lastro;

(i) as Debéntures representam Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora
independentemente de qualquer evento futuro, sendo certo que os montantes a serem
destinados para pagamento dos aluguéis séo limitados ao valor e a duragdo dos
Contratos de Locagdo em vigor, ndo constando deles, nos termos acima, valores
referentes a potenciais aditamentos e/ou renovagdes destes contratos ou, ainda, a
estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/iméveis que
possam vir a ser firmados no futuro;

(i) os Contratos de Locacgdo e respectivas despesas serdo objeto de verificagdo pelo
Agente Fiduciario dos CRI, ao qual deverdo ser apresentados comprovantes de
pagamentos e demais documentos que comprovem tais despesas;

(iv) estdo sendo estritamente observados os subitens (i) a (ix) do item 2.4.1 do Oficio-
Circular n.° 1/2021-CVM/SRE, de 1° de margo de 2021;

(v) a Securitizadora e a Devedora assinarao declaragdo, substancialmente na forma do
Anexo X constante do Termo de Securitizagdo, certificando que as partes dos
Contratos de Locagéo (locador e locatario) ndo sdo do mesmo grupo econémico da
Devedora; e

(vi) todos os Contratos de Locagdo foram celebrados anteriormente a emissdo dos CRI,
caracterizando relagbes previamente constituidas, conforme previsto na legislagédo aplicavel.

3.2. Nos casos em que a destinagado de recursos por parte dos devedores do lastro dos
valores mobiliarios emitidos for um requisito da emissao, informagdes sobre:

(a) os ativos ou atividades para os quais serdo destinados os recursos oriundos da emisséo

Os ativos ou atividades serédo destinados para a aquisicao dos Créditos Imobiliarios, que sao
representados pelas Debéntures, as quais, por sua vez, terdo a destinagdo de recursos
indicada no item 3.1 acima.
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(b) eventual obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos e a
periodicidade desse acompanhamento

Nos termos previstos na Escritura de Emissdao, a Devedora (i) encaminhara para a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, até 90 (noventa) dias apds o encerramento de
cada semestre social (ou, no semestre em que ocorrer a Data de Vencimento dos CRI IPCA I,
até a Data de Vencimento dos CRI IPCA Il ou, ainda, até que os recursos sejam utilizados na
integralidade, caso ocorra antes da Data de Vencimento), relatério no formato constante do
Anexo Il da Escritura de Emissdo de Debéntures devidamente assinado por seu diretor
financeiro ("Relatério de Verificagdo"), informando o valor total destinado a cada Locagao
Futura e Empreendimento Destinacdo durante o semestre imediatamente anterior a data de
emissao de cada Relatério de Verificagao; e (ii) no mesmo prazo, enviara a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario dos CRI (ou disponibilizara link para consulta online) os respectivos
documentos comprobatérios da destinagdo dos recursos para as Locagdes Futuras e
Empreendimentos Destinagao (notas fiscais, notas de débito e faturas, por exemplo)
("Documentos Comprobatdrios"), bem como comprovagédo da destinagdo dos recursos para
as Sociedades, quando aplicavel, se assim solicitado. A Devedora devera encaminhar o
Relatério de Verificagdo sempre que for solicitado pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela
Securitizadora, apds questionamento de qualquer um dos o6rgaos reguladores e/ou
fiscalizadores. Caso a Devedora nado entregue o Relatério de Verificagdo nos termos e
condi¢cdes previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, a mesma incorrera em
inadimplemento de obrigagdo ndo pecuniaria, cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a
Securitizadora tomar todas as medidas cabiveis nos termos previstos na Escritura de Emissao
de Debéntures e no Termo de Securitizacao.

Para fins do disposto acima, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI podera solicitar,
sempre que julgar necessario, documentos ou informagdes adicionais referentes a Destinagao
Futura ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinagdo dos recursos,
inclusive atos societarios e demais documentos comprobatdrios que julgar necessario para
acompanhamento da Destinagdo de Recursos, os quais deverdo ser apresentados pela
Devedora, por meio eletronico ou fisico, no prazo de até 10 (dez) dias contados do recebimento
da referida solicitacdo ou em prazo menor para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente
Fiduciario dos CRI e/ou pela Securitizadora de qualquer determinagcdo ou solicitacdo de
autoridades ou érgaos reguladores, leis ou regulamentacéo aplicavel.

O Agente Fiducidrio dos CRI devera verificar semestralmente a destinacdo de recursos,
exclusivamente e nos termos previstos acima, e se compromete a envidar seus melhores
esforcos para obter junto & Devedora o Relatério de Verificagdo e os Documentos
Comprobatdrios, a fim de proceder com a verificagdo da destinagao de recursos recebidos
pelas Devedora em decorréncia das Debéntures. O Agente Fiduciario dos CRI compromete-se,
ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as fungdes previstas no artigo 11 da Resolugéo
CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor, sem prejuizo do cumprimento de
outras obrigagdes previstas nos Documentos da Operagdo, a luz de sua precipua fungéo de
"gatekeeper', no ambito da Emissdo e da oferta publica dos CRI, adotando boas praticas e
procedimentos para o cumprimento do seu dever de diligéncia, ndo limitando-se a verificagdo
por meio dos documentos encaminhados pala Devedora, devendo buscar outros documentos
que possam comprovar a completude e auséncia de falhas e/ou de defeitos das informagdes
apresentadas nos Documentos Comprobatoérios, se necessario.

Nos termos da Escritura de Emissédo, a Devedora sera a responsavel pela custodia e guarda de
todos e quaisquer documentos que comprovem a utilizagao dos recursos relativos as Debéntures.

Nos termos da Escritura de Emissdo, a Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e
irretratavel, a indenizar a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios ndo contratuais) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da
comprovada utilizacdo dos recursos oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida
na Escritura de Emiss&o de Debéntures.
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Adicionalmente, nos termos da Escritura de Emissao, a Devedora confirmou a sua capacidade
de destinar aos Empreendimentos Destinacdo e as Locagbes Futuras, todo o montante de
recursos que sera obtido com a presente Emissao, dentro do prazo dos CRI, levando-se em
conta, para tanto, o montante de recursos até o momento despendido e a necessidade de
recursos remanescentes de em cada um dos referidos Empreendimentos Destinacdo e
Locacgdes Futuras.

(c) a data limite para que haja essa destinacao

A destinagdo de recursos ocorrera dentro do prazo de vencimento dos CRI IPCA I, sendo a data
limite 17 de outubro de 2033.

(d) cronograma indicativo da destinacdo de recursos, com informacées no minimo semestrais

Ano / Semestre 1S (R$) 2S (R$) Total (R$)
2023 - 21.561.747 21.561.747
2024 74.562.551 62.765.906 137.328.457
2025 62.362.357 61.561.283 123.923.640
2026 60.844.889 60.443.269 121.288.157
2027 60.040.256 59.970.256 120.010.512
2028 59.660.733 58.319.003 117.979.736
2029 58.055.682 57.963.583 116.019.265
2030 57.503.090 57.404.437 114.907.527
2031 48.551.190 19.693.348 68.244.539
2032 17.247.924 12.449.454 29.697.379
2033 12.449.454 8.299.636 20.749.090

Total (R$) 991.710.048

O cronograma acima é meramente indicativo, de modo que se, por qualguer motivo, ocorrer
qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo, (i) ndo sera necessario aditar
qualquer Documento da Operacdo; e (ii) ndo implica em qualguer hipétese de vencimento
antecipado das Debéntures e nem dos CRI.

(e) a capacidade de destinacdo de todos os recursos oriundos da emissdo dentro do prazo
previsto, levando-se em conta, ainda, outras obrigacdes eventualmente existentes de
destinacao de recursos para os mesmos ativos ou atividades objeto da presente emissao

Nos termos do Instrumento de Emissdo, a Devedora confirmou a sua capacidade de destinar aos
Empreendimentos Destinagdo e as Locagbes Futuras, todo o montante de recursos que sera
obtido com a presente Emisséo, dentro do prazo dos CRI, levando-se em conta, para tanto, o
montante de recursos até o momento despendido e a necessidade de recursos remanescentes
de em cada um dos referidos Empreendimentos Destinagéo e Locagdes Futuras.

Nos ultimos 10 (dez) anos, a Devedora empregou no pagamento de aluguéis de imdveis por
ela utilizados para o desenvolvimento de atividades previstas em seu objeto social o valor de
aproximadamente R$437.220.476,34. Adicionalmente, conforme previsto no item 2.10 “Plano
de Negocios” do Formulario de Referéncia da Devedora, a Devedora continua investindo em
diversas frentes operacionais, incluindo reformas na infraestrutura das atuais unidades e
expansao de novas clinicas em localizagdo em que a Devedora ainda ndo esta presente e
sistemas, automatizacdo de rotinas, além de investimentos em equipamentos, computadores,
licengas, entre outras despesas. Em termos de valores, no periodo de seis meses encerrados
em 30 de junho de 2023, o desembolso de caixa relacionado aos investimentos na aquisi¢ao
de ativo imobilizado e intangivel totalizou R$135.264.000,00 e os gastos com aquisi¢cdo de
novas empresas totalizaram R$13.364.000,00. J& nos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro em 2022, 2021 e 2020, a Devedora investiu R$300.179.000,00, R$188.445.000,00 e
R$204.803.000,00, respectivamente, em investimentos na aquisicdo de ativo imobilizado e
R$819.361.000,00, R$402.500.000,00 e R$86.700.000,00, respectivamente com gastos com
aquisicdo de novas empresas. Adicionalmente, em 2022, a Devedora anunciou o
desenvolvimento de um Cancer Center em Sao Paulo e ainda Cancer Center Salvador, em
2023 o Cancer Center Goiania que contardo com um moderno centro de diagndstico. Isso
demonstra a capacidade da Devedora em realizar a destinagdo de recursos no prazo previsto
na Clausula 4 da Escritura de Emissao de Debéntures, conforme previsto na alinea (vi) do item
2.4 .1 do Oficio Circular n.° 1/2021-CVM/SRE.
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3.3 Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na
aquisicao de ativos de partes relacionadas, indicagao de quem serao comprados e como
o custo sera determinado

N&o aplicavel.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por
meio da distribuicao, indicagao das providéncias que serao adotadas

Nao aplicavel.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”,
“sustentavel” ou termo correlato, informar:

(a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para
qualificacdo da oferta conforme item acima

N&o aplicavel.

(b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de
avaliacdo envolvida

N&o aplicavel.

(c) obrigacoes que a oferta impde quanto a persecucdo de objetivos “verdes”, “sociais’,
“sustentaveis” ou termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

N&o aplicavel.

(d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte acerca
do cumprimento de obrigacdes impostas pela oferta quanto a persecucio de objetivos “verdes”,
“sociais”, “sustentaveis” ou termos correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

N&o aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
independentemente pelos Investidores. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se relacionam a
Emissora, a Devedora, e suas atividades e diversos riscos a que estdo sujeitos, ao setor
imobiliario, aos Créditos Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emisséo, regulada pelos
Documentos da Operagéo.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagcbes descritas neste
Prospecto e no Termo de Securitizagdo, bem como consultar os profissionais que julgar
necessarios, antes de tomar uma decisdo de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de
forma néo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricdo e aquisicdo dos CRI. Outros
riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também
poderéo ter um efeito adverso sobre a Emissora e a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das
hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando
uma perda para o potencial Investidor.

Os Coordenadores e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a
quaisquer perdas ou danos que possam aadvir como resultado de decisédo de investimento, tomada
com base nas informagbes contidas neste documento, e (ij) ndo fazem nenhuma declaragdo nem
dédo nenhuma garantia quanto a corregdo, adequagdo ou abrangéncia das informagbes aqui
apresentadas. Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrbes de
diligéncia para assegurar que: (i) as informagées prestadas pela Emissora e pela Devedora sejam
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagbes a serem fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicao deverdo ser suficientes para permitir aos Investidores
a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverao
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagbes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, as demais informagbes contidas no Termo
de Securitizagdo e em outros Documentos da Operagédo, devidamente assessorados por seus
consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e a Devedora,
quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um
efeito adverso sobre os negécios, a posigcao financeira, a liquidez, os resultados das operag¢bes
ou as perspectivas da Emissora e da Devedora, exceto quando houver indicagdo em contrario
ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressées similares desta
seg¢do como possuindo também significados semelhantes.

Seguem exemplificados abaixo, de forma néo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na
subscrigdo e aquisicdo dos CRI.

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a
oferta e a securitizadora, incluindo:

a) riscos associados ao nivel de subordinacdo, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos
pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a
falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como
qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigagées decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicéo
e securitizagdo de direitos creditérios por meio da emissao de certificados de recebiveis e
outros titulos de securitizagdo, cujos patrimdnios sdo administrados separadamente do
patriménio da Securitizadora, nos termos da Lei 14.430 e da Resolugédo CVM 60.
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O Patrimbnio Separado tem como Uunica fonte os recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagcdes decorrentes dos respectivos
CRI, sendo que, caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela
Devedora na forma prevista na Escritura de Emisséo, a Devedora nao tera qualquer obrigagéo
de fazer novamente tais pagamentos.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagbes da presente
Emissédo, o Agente Fiducidrio dos CRI devera assumir temporariamente a administracdo do
Patrimbénio Separado. Em Assembleia, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas
normas de administragao do Patriménio Separado ou optar pela liquidagao deste, que podera ser
insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante os respectivos Titulares dos CRI.

Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos Imobiliarios

A Emissora sera responsavel pela cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no
Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e da
Lei n°14.430, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario devera realizar os procedimentos de execugédo dos Créditos Imobiliarios, e resgate
antecipado dos CRI, conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizacdo, caso a
Emissora nao o faga.

Nesse caso, podera ndo haver recursos suficientes no Patrimbnio Separado para a quitagéao
das obrigacgdes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de CRI poderéo
sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributagcdo, pois (i) ndo
ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco, estrutura e retorno
semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a
atual legislagao tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicagédo efetiva de uma aliquota
superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures ou verificagdo uma das
Hipoteses de Vencimento Antecipado das Debéntures, seja de forma automatica ou néo-
automatica, conforme disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures, tal situacao acarretara
o resgate antecipado dos CRI e, consequentemente, redu¢cdo do horizonte original de
investimento esperado pelos Titulares de CRI.

Risco relacionado a dependéncia de deliberacdo em assembleia dos Titulares dos CRI
para decretacao do vencimento antecipado

Alguns dos eventos de vencimento antecipado sdo hipéteses ndo automaticas de vencimento,
de forma que a ndo decretacdo do vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, o resgate antecipado dos CRI dependerdo de deliberagdo dos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia Geral. Nesse sentido, até que a deliberacdo ocorra, a
capacidade da Devedora em cumprir suas obrigacdes dispostas nos Documentos da Operagéo
pode sofrer deterioragdo ou, ainda, perecer e, caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderao
ser afetados.

Além disso, em caso de vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o
resgate antecipado dos CRI, a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo em CRI por pessoas
juridicas nao-financeiras, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada
caso os CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.
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As obrigagbées da Devedora constantes da Escritura de Emissdo de Debéntures estdo
sujeitas a hipéteses de vencimento antecipado

A Escritura de Emissdo de Debéntures estabelece hipdteses que ensejam o vencimento
antecipado (automatico ou ndo) das obriga¢des da Devedora com relagdo as Debéntures. Nao
ha garantias de que a Devedora dispora de recursos suficientes em caixa para fazer face ao
pagamento das Debéntures na hipétese de ocorréncia de vencimento antecipado de suas
obrigagdes, o que podera afetar a capacidade de a Devedora pagar a Emissora os valores que
Ihes forem devidos nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures e consequentemente,
que a Emissora podera arcar com o pagamento dos CRI. Ademais, o vencimento antecipado
podera causar um impacto negativo relevante nos resultados e atividades da Devedora. Nesta
hip6tese, ndo ha garantias que os Titulares dos CRI receberdo a totalidade ou mesmo parte do
seu investimento nos CRI.

Além disso, em caso de vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o
resgate antecipado dos CRI, a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo em CRI por pessoas
juridicas nao-financeiras, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada
caso os CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.

Risco de resgate antecipado

As Debéntures e, consequentemente, os CRI poderao ser resgatados antecipadamente na ocorréncia
de um evento de vencimento antecipado ou na ocorréncia de Resgate Antecipado Facultativo. A
ocorréncia dos eventos mencionados neste item acarretarda o pré-pagamento das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras, tendo em vista a ndo obtencdo do
retorno integralmente esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Além disso, em caso de resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate
antecipado dos CRI, a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina
aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo em CRI por pessoas juridicas
nao-financeiras, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada caso os
CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.

b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessio de crédito

Riscos de Originagcdo e Formaliza¢do do Lastro da Emissdo

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures. Falhas ou erros na elaboragéo e formalizagao
da Escritura de Emissdo de Debéntures, de acordo com a legislacdo aplicavel, na
operacionalizagcdo de seu registro na junta comercial e no cartério competentes, bem como a
necessidade de adocdo pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI de
providéncias operacionais relativas ao lastro dos CRI, podem sujeitar o lastro do CRI a
contestagdo de sua regular constituigdo e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI e causar prejuizo aos Titulares dos CRI. Eventuais mudangas na
interpretacdo ou aplicacdo da legislagdo aplicavel as emissdes de debéntures e aos
certificados de recebiveis imobilidrios por parte dos tribunais ou autoridades governamentais de
forma a considerar a descaracterizagao das Debéntures como lastro dos CRI podem causar
impactos negativos aos Titulares dos CRI.

c) eventuais restricbes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a
validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditérios para a securitizadora, bem como o
comportamento do conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

Nao aplicavel, tendo em vista que os CRI s&o lastreados nos Créditos Imobiliarios que séo
representados pelas Debéntures.
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d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver,
na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir 0 seu compromisso nos
termos da garantia

Nao aplicavel, tendo em vista que os CRI e as Debéntures ndo contam com quaisquer garantias.

e) riscos relacionados aos CRI a Oferta

Risco Decorrente de Discussoes Judiciais

A Devedora pode, a qualquer tempo, no dmbito de discussdes judiciais, alegar matérias que
impegam ou prejudiquem a cobranga/execucao das Debéntures. Tais matérias podem ou nao
serem acatadas pelos respectivos magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode haver
prejuizos em relagdo a cobranca das Debéntures, o que pode impactar negativamente os CRI,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Recente desenvolvimento da securitizagdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais aos investidores

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operagao recente no mercado de capitais
brasileiro. Além disso, a securitizacdo € uma operagao mais complexa que outras emissdes de
valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacéo dos riscos da Emissora,
da Devedora e dos créditos que lastreiam a Emissdo. Dessa forma, por se tratar de um
mercado recente no Brasil, ele ainda n&o se encontra totalmente regulamentado, podendo
ocorrer situacées em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assim um risco
aos investidores, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar
a Emissao e interpretar as normas que regem o assunto, editar normas que regem o assunto
el/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Emissora e/ou os CRI, bem
como proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos investidores.

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas
por parte dos investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagdo considera
um conjunto de direitos e obrigagbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo as estruturas de
securitizagédo, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia da estrutura
adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por
meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢bes especificos, ou ainda pelo eventual ndo
reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razéo.

Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos Imobilidrios

A Emissora sera responsavel pela cobrancga dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no Termo
de Securitizagao. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdgo CVM 17 e da Lei n°
14.430, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera
realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, e resgate antecipado dos CRI,
conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizagdo, caso a Emissora nao o faga.

Os CRI estédo sujeitos ao pagamento antecipado em caso de ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado, Vencimento Antecipado das Debéntures,
Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures, Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario das Debéntures e/ou Oferta
de Resgate Antecipado das Debéntures. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacéo
do Patrimbnio Separado, podera ndo haver recursos suficientes no Patrimdnio Separado para
que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI. Além disso, em vista dos
prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do
processo de convocagao e realizagcado da Assembleia Especial que deliberara sobre os Eventos
de Liquidagao do Patriménio Separado, ndo € possivel assegurar que a deliberagdo acerca da
eventual liquidagado do Patrimbnio Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento
antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares dos CRI.
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Adicionalmente, os CRI serdo objeto de Resgate Antecipado dos CRI, conforme previsto na
Escritura de Emissdo, em caso de (i) de declaragdo de Vencimento Antecipado das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo; ou (ii) caso a Emissora aceite uma Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures realizada pela Devedora nos termos da Escritura de
Emissao. Verificada qualquer das hipoteses previstas acima, os Titulares dos CRI terdo seu
horizonte original de investimento reduzido, poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma remuneragéo buscada pelos CRI e poderao sofrer prejuizos em razéo
de eventual tributagdo. Adicionalmente, a inadimpléncia da Devedora podera resultar na
inexisténcia de recursos suficientes no Patrimoénio Separado para que a Emissora proceda ao
pagamento antecipado dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das
formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de convocagéo e realizagao da
Assembleia Especial que deliberara sobre os Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado,
nao é possivel assegurar que a deliberacdo acerca da eventual liquidacdo do Patrimdnio
Separado ocorrerd em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize
tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares dos CRI.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patriménio Separado para a quitagéo
das obrigacdes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de CRI poderéo
sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributagao, pois (i) ndo
ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco, estrutura e retorno
semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a
atual legislacéo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicagao, o que podera resultar na aplicagao efetiva de uma aliquota
superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

A participagao de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas na Oferta e
no Procedimento de Bookbuilding podera afetar adversamente a formacdo das taxas
finais da Remuneracdo dos CRI de cada série e podera resultar na redugao da liquidez
dos CRI no mercado secundadrio

A Remuneragdo dos CRI sera definida apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding.
Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderdo ser aceitas no Procedimento de
Bookbuilding intengdes de investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o
que pode impactar adversamente a formacao da taxa de remuneracgao final dos CRI, tendo em
vista que as Pessoas Vinculadas podem ter interesses dissonantes dos investidores que nao
sejam Pessoas Vinculadas, e pode promover a reducdo da liquidez esperada dos CRI no
mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por manter estes
CRI fora de circulagédo. A Emissora e os Coordenadores ndo tém como garantir que a aquisicao
dos CRI por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao
optarao por manter estes CRI fora de circulagéo.

Para mais informagbes quanto ao tema, vide item “8.5 Dinamica de coleta de intengdes de
investimento e determinag¢ao do prec¢o ou taxa”.

Risco relacionado a dependéncia de deliberagdo em assembleia de investidores para
decretagao do vencimento antecipado

Alguns dos eventos de vencimento antecipado sao hipoteses ndo automaticas de vencimento,
de forma que a ndo decretacdo do vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, o resgate antecipado dos CRI dependerdo de deliberacao dos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia Geral. Nesse sentido, até que a deliberagdo ocorra, a
capacidade da Devedora em cumprir suas obrigacdes dispostas nos Documentos da Operagéo
pode sofrer deterioragao ou, ainda, perecer e, caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderao
ser afetados.

Além disso, em caso de vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o
resgate antecipado dos CRI, a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo em CRI por pessoas
juridicas nao-financeiras, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada
caso os CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.
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As obrigagcées da Devedora constantes da Escritura de Emissdo estio sujeitas a
hipoteses de vencimento antecipado

A Escritura de Emissdo estabelece hipoteses que ensejam o vencimento antecipado
(automatico ou nao) das obrigagbes da Devedora com relagdo as Debéntures. Nao ha
garantias de que a Devedora dispora de recursos suficientes em caixa para fazer face ao
pagamento das Debéntures na hipétese de ocorréncia de vencimento antecipado de suas
obrigagdes, o que podera afetar a capacidade de a Devedora pagar a Emissora os valores que
Ihes forem devidos nos termos da Escritura de Emisséo e consequentemente, que a Emissora
podera arcar com o pagamento dos CRI. Ademais, o vencimento antecipado podera causar um
impacto negativo relevante nos resultados e atividades da Devedora. Nesta hipdtese, ndo ha
garantias que os Titulares dos CRI receberao a totalidade ou mesmo parte do seu investimento
nos CRI.

Além disso, em caso de vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o
resgate antecipado dos CRI, a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo em CRI por pessoas
juridicas nao-financeiras, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada
caso os CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.

Risco de resgate antecipado e pré-pagamento dos CRI podem gerar efeitos adversos
sobre a Emissao e a rentabilidade dos CRI

A qualquer momento, a partir da primeira Data de Integralizagéo e até a Data de Vencimento, a
Devedora podera notificar por escrito a Emissora informando que deseja realizar o pagamento
antecipado das Debéntures. Referido pré-pagamento estard condicionado a aceitacéo, pelo
respectivo Titular de CRI, da Oferta de Resgate Antecipado prevista no Termo de
Securitizagao. Nesta hipoétese, os Titulares dos CRI resgatados deverao receber, no minimo, o
Valor Nominal Unitario ou o Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme aplicavel, acrescido
de sua Remuneragdo. Adicionalmente, a Devedora podera realizar o resgate antecipado
facultativo das Debéntures nas hipdteses previstas na Escritura, de modo que tal resgate
antecipado acarretara o resgate antecipado dos CRI, o qual ndo dependera do aceite dos
investidores. O Titular de CRI que concordar com eventual Oferta de Resgate Antecipado
aprovado em sua respectiva série e o Titular de CRI cujos CRI tenham sido resgatados
antecipadamente terdo seus CRI resgatados, e assim, terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneragdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual tributacdo em
decorréncia do prazo de aplicagao dos recursos investidos, ndo sendo devida pela Emissora ou
pela Devedora, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

As Debéntures e, consequentemente, os CRI poderédo ser resgatados antecipadamente na
ocorréncia de um evento de vencimento antecipado. A ocorréncia dos eventos mencionados
neste item acarretara o pré-pagamento das Debéntures e, consequentemente, dos CRI,
podendo gerar perdas financeiras, tendo em vista a ndo obtencdo do retorno integralmente
esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Além disso, em caso de vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o
resgate antecipado dos CRI, a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo em CRI por pessoas
juridicas nao-financeiras, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada
caso os CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.

Nao realizagdo adequada dos procedimentos de execugao e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de adquirente dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario dos
CRI, caso a Emissora ndo o faga, nos termos do artigo 12 da Resolugdgo CVM 17, séo
responsaveis por realizar os procedimentos de execugao dos Créditos Imobiliarios, de modo a
garantir a satisfagéo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.
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A realizagao inadequada dos procedimentos de execugao dos Créditos Imobiliarios por parte
da Emissora ou do Agente Fiduciario dos CRI, em desacordo com a legislagdo ou
regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar a recuperagdo dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos
Créditos Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfagao do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequente, a expectativa de remuneragéo
do investidor.

Auséncia de garantia e risco de crédito da Devedora

N&o serdo constituidas garantias em beneficio dos Titulares dos CRI no dmbito da Oferta.
Portanto, os Titulares dos CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto Unica devedora
das Debéntures, uma vez que o pagamento das remuneragbes dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios. A capacidade de
pagamento da Devedora podera ser afetada em fungdo de sua situagdo econémico-financeira,
em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos
dos CRI.

O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios podem afetar
adversamente os CRI

A capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissao dos CRI
depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

O Patriménio Separado, constituidos em favor dos Titulares dos CRI, ndo contam com qualquer
garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares dos CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos
Imobiliarios, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos
Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigacdes pela Devedora podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimbnio Separado de
suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagao.

Ademais, é importante salientar que nao ha garantias de que os procedimentos de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracdo dos CRI e Amortizacdo dos CRI
depende do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos respectivos Créditos
Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econémico-
financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento poderdo afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimbénio Separado de
suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagao.
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Risco de auditoria legal com escopo limitado

A auditoria legal estad sendo conduzida por escritorios especializados e tera escopo limitado a
Devedora e a Emissora. A auditoria legal esta sendo realizada com base nos documentos por
eles disponibilizados, visando a: (i) identificar as autorizagbes societarias e os poderes de
representacdo dos representantes da Devedora e da Emissora para celebrar os Documentos
da Operacgao; (ii) analisar seus respectivos documentos societarios da Devedora e da Emissora
necessarios para a celebragdo dos Documentos da Operagao; (iii) analisar os principais
contratos financeiros da Devedora para mapear a eventual necessidade de autorizagao prévia
dos credores dos contratos previamente constituidos; e (iv) analisar as principais certiddes
expedidas em nome da Devedora e da Emissora. Caso tivesse sido realizado um procedimento
mais amplo de auditoria legal, poderiam ter sido detectadas contingéncias referentes a
Devedora e a Emissora que podem, eventualmente, trazer prejuizos aos investidores.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do Termo de Securitizagao, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a
Emissdo, se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela
Devedora. Adicionalmente, em nenhuma hipétese a Emissora possuira a obrigacédo de utilizar
recursos proprios para o pagamento de Despesas.

Desta forma, caso a Devedora nao realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas
pelo Patrimbnio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que podera
afetar negativamente os Titulares dos CRI, pois terdo que arcar com despesas extraordinarias.

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos
Créditos Imobilidarios sejam depositados em outra conta que nio seja a Conta do
Patriménio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluira para a
Conta do Patrimbénio Separado. Entretanto, poderd ocorrer que algum pagamento seja
realizado em outra conta da Emissora, que ndo a Conta do Patrimbénio Separado, gerando um
potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os pagamentos relacionados
aos Créditos Imobiliarios sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da
Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outra conta, que ndo a Conta do
Patrimbénio Separado, podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI.
Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobiliarios, os Titulares dos CRI
poderao ser prejudicados e ndo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

Auséncia de Coobrigagcdo da Emissora

O Patrimbnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do
recebimento das quantias devidas em fun¢do dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagéo
econdmico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta sec¢do, podera afetar
negativamente o Patrimbnio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.

O Agente Fiducidrio podera atuar como agente fiducidario de outras emissées da
Emissora, da Devedora ou por sociedade coligada, controlada, controladora e/ou
integrante do mesmo grupo da Emissora

O Agente Fiduciario podera atuar como agente fiduciario em outra emissdo de valores
mobiliarios da Emissora, da Devedora ou por sociedade coligada, controlada, controladora e/ou
integrante do mesmo grupo da Emissora e/ou da Devedora. Na hipétese de ocorréncia de
inadimplemento das obrigagbes assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora no ambito da
Emissdo ou da outra emissédo, o Agente Fiduciario eventualmente, por fatos supervenientes,
podera se encontrar em situacdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares
dos CRI e os investidores de outra emisséo, o que podera prejudicar a defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI.

32



O relacionamento entre a Emissora, a Devedora e sociedades integrantes do
conglomerado econémico do Coordenador Lider pode gerar um conflito de interesses

O Coordenador Lider e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econdémico
eventualmente possuem titulos e valores mobiliarios de emissdo da Emissora e/ou da
Devedora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais
sociedades, adquiridas em operagdes regulares em bolsa de valores a pregos e condigbes de
mercado, bem como mantém rela¢gdes comerciais, no curso normal de seus negécios com a
Emissora e com a Devedora. Por esta razéo, o relacionamento entre a Emissora, a Devedora e
o Coordenador Lider e sociedades integrantes do conglomerado econdmico do Coordenador
Lider pode gerar um conflito de interesses, o que podera prejudicar a defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI.

A modificagcdo das prdticas contdbeis utilizadas para calculo do Indice Financeiro
estabelecidos na Escritura de Emissdao e no Termo de Securitizagdo pode afetar a
percepg¢do de risco dos investidores negativamente e gerar efeitos adversos nos pregos
dos valores mobiliarios da Emissora e da Devedora no mercado secundario

O indice Financeiro (conforme definido abaixo) estabelecido na Escritura de Emissdo sera
calculado em conformidade com as praticas contabeis vigentes quando da publicagéo, pela
Devedora, de suas informagdes financeiras. Caso haja modificagao de tais praticas contabeis,
pode haver divergéncia entre a forma como o indice Financeiro sera efetivamente calculado e a
forma como o indice Financeiro seria calculado no futuro caso o calculo fosse feito de acordo
com as praticas contabeis ndo modificadas, o que podera afetar negativamente a percepgao de
risco dos investidores. Adicionalmente, essa pratica pode gerar efeitos adversos nos pregos
dos valores mobiliarios da Emissora e da Devedora no mercado secundario, incluindo, mas
sem limitagdo, o preco dos CRI da presente Emissao, prejudicando o horizonte de investimento
dos Titulares dos CRI.

Risco de liquidez dos Créditos Imobiliarios

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento
entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios em relagdo aos pagamentos derivados dos CRI,
0 que resultara no pagamento em atraso dos valores a que os Titulares dos CRI fazem jus, nos
termos previstos no Termo de Securitizagcdo. Caso a Emissora passe por um periodo de falta
de liquidez na hipétese de descasamento entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios em
relagdo aos pagamentos derivados dos CRI, os valores a que os Titulares dos CRI fazem jus
poderao ser pagos em atraso, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Descasamento entre o indice da Taxa DI a ser utilizada e a data de pagamento dos CRI DI

Os pagamentos realizados pela Securitizadora aos Titulares dos CRI DI dever&o respeitar o
intervalo minimo indicado no Termo de Securitizagdo, contado do recebimento dos Créditos
Imobiliarios pela Securitizadora. Todos os pagamentos de remuneragédo relacionados as
Debéntures DI serao feitos com base na Taxa DI divulgada com defasagem em relagao a data
de calculo para cada uma das datas de pagamento da remuneragdo das Debéntures DI. No
mesmo sentido, todos os pagamentos de Remuneragao relacionados aos CRI serao feitos com
base na Taxa DI divulgada com defasagem em relagdo a data de calculo para cada uma das
Datas de Pagamento da Remuneragéo dos CRI DI. Em razéo disso, a Taxa DI utilizada para o
célculo do valor da Remuneracdo dos CRI DI a ser pago ao Titular dos CRI DI podera ser
menor do que a Taxa DI divulgada nas respectivas Datas de Pagamento da Remuneragao dos
CRI DI, o que pode impactar no retorno financeiro esperado pelo Titular dos CRI DI.

E possivel que decisées judiciais futuras prejudiquem a estrutura da Emisséo

Decisdes judiciais futuras podem ser contrarias ao disposto nos documentos da Oferta. Além
disso, toda a estrutura de emissdao e remuneragdo dos CRI foi realizada com base em
disposi¢cdes legais vigentes atualmente. Dessa forma, eventuais restrigdes de natureza legal ou
regulatéria, que possam vir a ser editadas, podem afetar adversamente a validade da
constituigdo da Emissao, podendo gerar perda do capital investido pelos Titulares dos CRI.

33



Risco relacionado ao quérum de deliberagao em Assembleia

As deliberacbes a serem tomadas em Assembleias sdo aprovadas por quéruns especificos
estabelecidos no Termo de Securitizagdo. Sendo assim, caso o referido quérum néo seja
obtido nas deliberagdes das Assembleias, as matérias acima referidas nao poderdo ser
aprovadas. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderao ser afetados. Ademais, os Titulares
dos CRI que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma
deliberagédo a ser votada em Assembleia, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos
detentores de maioria, determinada nos termos do Termo de Securitizagdo, dos CRI. Como
nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI em
determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia, os Titulares dos CRI poderao
ser prejudicados em decorréncia de deliberagbes tomadas em desacordo com o0s seus
interesses. Além disso, a operacionalizagdo de convocacgido e realizagdao de Assembleias
poderédo ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizagdo dos CRI, o que pode
levar a eventual impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Pode haver divergéncia entre as informag¢des financeiras constantes neste Prospecto e
as informacées financeiras constantes das respectivas demonstracées financeiras
auditadas pelos Auditores Independentes da Emissora devido a nao verificagdo da
consisténcia de tais informagées pelos Auditores Independentes da Emissora

No ambito desta Emissdo ndo foi emitida manifestagdo escrita por parte dos auditores
independentes da Emissora acerca da consisténcia das informagdes financeiras da Emissora
constantes neste Prospecto com as demonstragdes financeiras por elas publicadas.
Consequentemente, os auditores independentes da Emissora ndo se manifestaram sobre a
consisténcia das informacgdes financeiras da Emissora constantes neste Prospecto, sendo que
eventuais divergéncias entre as informacdes constantes nas demonstragbes financeiras
auditadas e neste Prospecto pode nao refletir a real situagdo da Emissora, o que pode afetar a
analise dos Titulares dos CRI acerca da atual condicdo financeira da Emissora.

Auséncia de diligéncia legal das informacées do Formulario de Referéncia da Emissora e do
Formulario de Referéncia da Devedora e auséncia de opiniao legal relativa as informagées
do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora

As informagbes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da
Devedora nao foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e nao foi emitida opinido
legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagdes, obrigacbes e/ou
contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de
Referéncia da Devedora. Adicionalmente, nédo foi obtido parecer legal do assessor juridico da
Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia com
aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora e na Devedora.

Determinadas informagoées ndo sao passiveis de conforto pelos auditores independentes
da Devedora

Este Prospecto e o material publicitario utilizado no ambito da Oferta contém determinadas
informagdes e calculos de natureza nao contabil e que, portanto, ndo sado passiveis de conforto
pelos auditores independentes da Devedora. Assim, tais informagbes nao tiveram sua
consisténcia verificada por auditores independentes, podendo conter imprecisées que podem
induzir o investidor em erro quando da tomada de decisao de investimento.

Risco estrutural

A presente Emissdo tem o carater de “operagdo estruturada”’. Desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigagbes de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados, tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razéo
da pouca maturidade e da falta de tradi¢cdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a operagdes de CRI, em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.
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Baixa Liquidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa
liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagao
dos CRI que permita sua alienagéo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes
decidam pelo desinvestimento. O investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades
para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento
nos CRI por todo o prazo da Emisséo.

Riscos associados aos prestadores de servigos podem afetar negativamente a
capacidade de pagamento da Emissora e/ou da Devedora

A Emissora e a Devedora contratam prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de
atividades como auditoria, agente fiduciario, escrituracdo, liquidagdo, dentre outros, que
prestam servigos diversos. Caso algum destes prestadores de servigos sofra processo de
faléncia, aumente significativamente seus pre¢os ou ndo preste servicos com a qualidade e
agilidade esperada pela Emissora e/ou pela Devedora, podera ser necessaria a substituicdo do
prestador de servigo e se nao houver empresa disponivel no mercado que possa ser feita uma
substituicdo satisfatéria, a Emissora e/ou a Devedora devera atuar diretamente no sentido de
montar uma estrutura interna, o que demandara tempo e recursos e podera afetar
adversamente o relacionamento entre a Emissora e/o ou a Devedora e os Titulares dos CRI.

Riscos relacionados a Tributagao dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no Pais ou fundos de
investimento imobiliario Titulares dos CRI estdo isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na
Fonte e de declaragéo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem
o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais
alteragdes na legislagao tributaria, eliminando tal isen¢ao, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos
CRI, poderéo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos investidores.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador para concessao do crédito

O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de
empréstimos, incluindo, mas n&o se limitando a tanto, deficiéncias na analise de risco da Devedora,
aumento de custos de outros recursos que venham a ser captados pela Devedora e que possam
afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia
quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pela Devedora. Portanto, a inadimpléncia
da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Os CRI poderao ser objeto de resgate antecipado em caso de Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures e Oferta de Resgate Antecipado Total das Debéntures, bem
como serdao obrigatoriamente resgatados antecipadamente pela Emissora em caso de
vencimento antecipado das Debéntures, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, o
que podera impactar de maneira adversa a liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, havera o resgate antecipado total, conforme o
caso, dos CRI na ocorréncia (i) Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures; (ii) Resgate
Antecipado por Indisponibilidade do IPCA; (iii) Resgate Antecipado por Indisponibilidade da
Taxa DI; (iv) Resgate Antecipado Total por Alteragcdo de Tributos; (v) Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado das Debéntures; e (vi) ocorréncia ou declaragido, conforme o caso, de
vencimento antecipado das Debéntures, observado os termos e condigbes previstos na
Escritura de Emisséo.

O resgate antecipado e/ou a amortizagdo extraordinaria dos CRI podem impactar de maneira

adversa a liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.
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Além disso, em caso de resgate antecipado dos CRI, a atual legislagéo tributéria referente ao
imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagcdo em
CRI por pessoas juridicas nao-financeiras, o que podera implicar em uma aliquota superior a
que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.

Riscos Relacionados aos Eventuais Passivos nos Empreendimentos Destinacdao

Caso existam processos judiciais e/ou administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Empreendimentos Destinagdo sejam
parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis, as decisbes contrarias
podem afetar adversamente os direitos dos proprietarios ou antecessores sobre os Iméveis
Desenvolvimento e/ou a capacidade de pagamento da Devedora, conforme o caso, e,
consequentemente, o direito dos Titulares dos CRI de receberem a totalidade ou mesmo parte
dos seus créditos, caso a Devedora nao seja capaz de honrar com as obrigagdes assumidas
nas Debéntures.

Risco de concentragao e efeitos adversos na Remuneragdao e Amortizagao

Os Créditos Imobiliarios sao devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o risco de
crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco
aplicaveis a ela, a seu setor de atuagdo e ao contexto macro e microecondmico em que ela esta
inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a amortizagdo e o pagamento da Remuneragéo dos
CRI, o que pode prejudicar a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Os Titulares dos CRI ndo tém qualquer direito sobre os imoéveis
Os CRI n&o asseguram, aos seus titulares, qualquer direito sobre os iméveis relacionados a Emisséo.

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigagbes decorrentes da emissédo dos
CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios, bem como da capacidade de a Emissora de cumprir com obrigagdes no ambito
dos Documentos da Operagéao.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente emissdo sao devidos 100% pela Devedora,
podendo, em alguns casos, serem objeto de vencimento antecipado. Adicionalmente, o
Patrimbénio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
dos CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela
Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.
Eventual inadimplemento dessas obrigagdes pela Devedora e/ou pela Emissora podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de
suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagao.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragdes e amortizagdo dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos respectivos Créditos Imobiliarios, a
ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira da
Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento podera afetar negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigagdes,
conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo, o que podera acarretar impactos negativos
a rentabilidade esperada pelo Titular do CRI.

Nao prevaléncia perante Débitos Fiscais, Previdenciarios ou Trabalhistas

A Medida Proviséria n® 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, caput, estabelece que "as
normas que estabelecam a afetagdo ou a separacgao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos".
Ademais, em seu paragrafo unico, o artigo 76 prevé que "desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagdo".
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Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes
poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico
existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com os titulares dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia.
Nesta hipétese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficiente para o
pagamento integral dos CRI apés o pagamento daqueles credores, o que afetara
adversamente os Titulares dos CRI.

Por outro lado, o artigo 26, paragrafo quarto, da Lei n° 14.430 estabelece que “a afetagéo ou a
separacao, a qualquer titulo, de patrimbénio da companhia securitizadora a emissao especifica
de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da
companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sao atribuidos.”, de forma que a Medida
Proviséria n° 2.158-35 nao seria aplicavel.

Contudo, em razado da pouca maturidade da Lei n° 14.430 e da falta de jurisprudéncia, caso
isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia.
Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

A adocdo da Taxa DI no calculo da Remuneracdo dos CRI pode ser questionada
judicialmente por se tratar de taxa divulgada por instituicdo de direito privado destinada
a defesa dos interesses de instituicoes financeiras

A Sumula n° 176, editada pelo Superior Tribunal de Justi¢ca, enuncia que é nula a clausula
contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/CETIP, tal como o é a
Taxa DI divulgada pela CETIP. A referida sumula decorreu do julgamento de a¢des judiciais em
que se discutia a validade da aplicacdo da Taxa DI divulgada pela CETIP em contratos
utilizados em operagdes bancarias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa
judicial, a Sumula n° 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI
ndo é valida como fator de remuneragdo dos CRI ou de seu lastro. Em se concretizando
referida hipotese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario para substituir a Taxa
DI, podera conceder aos Titulares dos CRI juros remuneratérios inferiores a atual
Remuneragao dos CRI.

Risco de auséncia de apuragao e/ou divulgagcdo e/ou de extingdo ou inaplicabilidade por
disposic¢do legal ou determinacdo judicial da Taxa DI

Se, a qualquer tempo durante a vigéncia dos CRI, ndao houver divulga¢do da Taxa DI, sera aplicada
a ultima Taxa DI disponivel até 0 momento para calculo da Remuneragao dos CRI DI, ndo sendo
devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e os
Titulares dos CRI DI quando da divulgagao posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso seja
extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicacdo da Taxa DI para calculo da Remuneracao
dos CRI DI, a Emissora devera, no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do final
de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento de extingdo ou inaplicabilidade, conforme o
caso, convocar Assembleia Geral de Titulares dos CRI, para os titulares dos CRI definirem, de
comum acordo com a Emissora, observada a regulamentagéo aplicavel, o novo parametro a
ser aplicado. Caso n&o haja acordo sobre a nova taxa ou em caso de auséncia de quérum de
instalacdo e/ou deliberagédo, a Devedora devera resgatar a integralidade das Debéntures DI,
com o consequente Resgate Antecipado dos CRI, sem multa ou prémio de qualquer natureza,
no prazo de 30 (trinta) dias apos a data em que se verificar a impossibilidade de um acordo, ou
na Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures DI, o que ocorrer primeiro, mediante
o pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI acrescido da Remuneracédo das
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Debéntures DI, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou data de
pagamento da Remuneracao das Debéntures DI imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento.

Na ocorréncia de resgate da totalidade dos CRI DI, nos termos do paragrafo acima, tal situagéo
acarretara a redugao do horizonte original de investimento esperado pelos Titulares de CRI DI,
podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma
taxa estabelecida para os CRI DI.

Risco de auséncia de apuragao e/ou divulgacdo e/ou de extingdo ou inaplicabilidade por
disposig¢ao legal ou determinacgdo judicial do IPCA

Na auséncia de apuragédo e/ou divulgagdo do IPCA por prazo superior a 30 (trinta) dias
contados da data esperada para sua apuragédo e/ou divulgagdo (“Periodo de Auséncia do
IPCA”) ou, ainda, na hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposi¢cdo legal ou
determinagao judicial, o IPCA devera ser substituido pelo seu substituto legal ou, no caso de
inexistir substituto legal para o IPCA, a Securitizadora deverda, no prazo maximo de até 5
(cinco) Dias Uteis a contar do prazo acima mencionado ou do evento de extingdo ou
inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Titulares dos CRI, para que
os Titulares dos CRI definam, de comum acordo com a Devedora, observada a
regulamentagdo aplicavel, eleja o novo parametro a ser aplicado o qual devera refletir
parametros utilizados em operagdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva IPCA”).
Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagao da Assembleia Geral de Titulares dos
CRI, a referida Assembleia Geral dos Titulares dos CRI ndo sera mais realizada, e o IPCA, a
partir de sua divulgacéo, voltara a ser utilizado para o calculo do Valor Nominal Atualizado dos
CRI IPCA | e do Valor Nominal Atualizado dos CRI IPCA Il, desde o dia de sua
indisponibilidade. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva IPCA entre a Devedora e a
Emissora, representando os interesses dos Titulares dos CRI, ou em caso de auséncia de
quérum de instalagdo e/ou deliberacdo, conforme disposto no Termo de Securitizacéo, a
Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos Debéntures IPCA | e Debéntures
IPCA Il, com o consequente resgate antecipado dos CRI, sem multa ou prémio de qualquer
natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagao da respectiva assembleia
geral de titulares dos CRI, ou na data em que deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento
dos CRI IPCA | e Data de Vencimento dos CRI IPCA I, conforme o caso, o que ocorrer
primeiro, pelo Valor Nominal Atualizado dos CRI IPCA | e do Valor Nominal Atualizado dos CRI
IPCA Il ou do saldo do Valor Nominal Atualizado dos CRI IPCA I, acrescido da Remuneragao
dos CRI IPCA | e da Remuneragcdo dos CRI IPCA IlI, respectivamente, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou data de pagamento da Remuneragéo dos
CRI'IPCA | e da Remuneragéo dos CRI IPCA Il imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento. Para calculo da Remuneragdo dos CRI IPCA | e da Remuneragao
dos CRI IPCA Il a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, para cada dia do
Periodo de Auséncia do IPCA serédo utilizadas as projegdes ANBIMA para o IPCA, coletadas
junto ao Comité de Acompanhamento Macroeconémico da ANBIMA. Caso as projec¢des do
Comité de Acompanhamento Macroeconémico da ANBIMA ndo sejam divulgadas, sera
utilizado, para calculo da Atualizagdo Monetaria, o ultimo IPCA disponivel. Caso isso ocorra, 0s
Titulares dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA Il poderdo ter dificuldades em encontrar
oportunidades de investimento com a mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI
IPCA | e dos CRI IPCA 1.

Risco de ndo cumprimento de condi¢ées precedentes

O Contrato de Distribuicao prevé diversas condi¢gdes precedentes que deverao ser satisfeitas
para a realizagdo da distribuicdo dos CRI. Na hipétese do nao atendimento de tais condicdes
precedentes, os Coordenadores poderdo decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso as
condicdes precedentes nao sejam cumpridas e os Coordenadores decidam pela nao
continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e n&o produzira efeitos com relagcéo a
quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta, prejudicando o horizonte de
investimento dos Titulares dos CRI.
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Risco em funcao da dispensa de registro perante a CVM e pela ANBIMA

A Oferta sera registrada por meio do rito automatico previsto na Resolucdo CVM 160, de modo
que os seus documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA.
Os Investidores interessados em investir nos CRI da Oferta devem ter conhecimento sobre os
riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria
pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacéo financeira e as atividades
da Emissora.

Risco de concentragcao de Devedor e dos Créditos Imobiliarios

Os CRI sao concentrados em apenas 1 (uma) devedora, a qual origina os Créditos Imobiliarios.
A auséncia de diversificacdo da Devedora pode trazer riscos para os Investidores e provocar
um efeito adverso aos Titulares de CRI, uma vez que qualquer alteragdo na condigdo da
Devedora pode prejudicar o pagamento da integralidade dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, afetar negativamente os investidores. A Emissora ndo realizou nenhuma
analise de crédito da Devedora.

Demais riscos

Os CRI estéo sujeitos as variagdes e condigbes dos mercados de atuagao da Devedora, que
sao afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos CRI,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais, entre outros, os quais podem gerar reducéo
do horizonte original de investimento esperado pelos Titulares de CRI, dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI
ou, até mesmo, perda do capital investido pelos Titulares dos CRI.

f) Riscos relacionados a Emissora

Riscos relativos a responsabilizagcdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do artigo 26 da Lei n® 14.430, a totalidade do patrimbnio da Emissora respondera
pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢ao legal ou regulamentar, por
negligéncia ou por administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio
Separado, o que podera ter um impacto negativo na eventual responsabilizacdo da Emissora,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRIl. Em tal hip6tese, ndo ha
garantia de que a Emissora tera capacidade financeira para responder por tais prejuizos e os
Titulares dos CRI poderao ter perdas financeiras.

Faléncia, recuperacdao judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patriménio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos,
principalmente em razao da falta de jurisprudéncia no Pais sobre a plena eficacia da afetacdo de
patriménio, o que podera ter um impacto negativo na capacidade da Emissora de honrar com suas
obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Manutencéo de registro de companhia aberta da Emissora

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no
entanto, realizado sua primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) no
primeiro trimestre de 2013. A Emissora foi autorizada, em 30 de janeiro de 2015, a realizar
emissdes de Certificados de Recebiveis do Agronegocio (CRA). A sua atuagdo como
securitizadora de emissbes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios depende da manutencéo
de seu registro de companhia aberta e securitizadora junto & CVM e das respectivas
autorizagbes societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos da CVM em relagao as
companhias securitizadoras, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada,
afetando assim, as suas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, o que podera ter
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um impacto negativo na capacidade da Emissora de honrar com suas obrigagdes sob os CRI,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora podera n&o ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutengao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade
de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢gdes desta captacdo poderiam
afetar o desempenho da Emissora, o que podera ter um impacto negativo na capacidade da
Emissora de honrar com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI.

A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagéo
financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da
securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao,
estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico de seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe
e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de geracao de resultado da
Emissora, o que podera ter um impacto negativo na capacidade da Emissora de honrar com suas
obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigagcées decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pela Devedora

Os CRI séo lastreados nas Debéntures de emissdo da Devedora, nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures, representativas do Crédito Imobiliario e vinculado aos CRI por meio
do estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo Patrimbnio Separado da Emissora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo, pelos Titulares dos CRI, dos montantes devidos
conforme Termo de Securitizagdo depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas
obrigacbes assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, em tempo habil para o
pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI.

Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
esperado dos CRI. Apdés o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial das
Debéntures, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora n&o
dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos
aos Titulares dos CRI.

Riscos Relacionados a Operacionalizacao dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos
Imobiliarios na Conta do Patriménio Separado, assim, para a operacionalizagdo do pagamento
aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participagdo de terceiros, como o Agente
Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidacdo e
compensacao eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes
terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os
titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade
destes terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem do patrimbnio Separado,
conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de CRI pelos Titulares de CRI, utilizar
os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por
estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios, ndo cabendo a Securitizadora
qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Caso ocorra qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares
dos CRI, este poderao ter sua expectativa de rendimento prejudicada.
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Outros riscos relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuagao estado disponiveis em seu Formulario
de Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM (www.cvm.gov.br) e no website de
relagdes com investidores da Emissora (https://truesecuritizadora.com.br/).

(q) Riscos relacionados a Devedora

O desempenho da Devedora depende da sua capacidade de atrair e manter pessoal médico,
administrativo e de suporte médico qualificados. A concorréncia por tais profissionais pode
aumentar os custos da Devedora e prejudicar seus resultados operacionais.

Além dos médicos independentes que trabalham ou utilizam as unidades de atendimento da
Devedora, as operagcdes dependem dos esforgos, habilidades e experiéncia de seu pessoal
administrativo e de suporte médico, como enfermeiros, farmacéuticos, técnicos laboratoriais e
outros profissionais de saude. Caso haja escassez de pessoal médico e de suporte médico
qualificado no Brasil, a Devedora pode enfrentar dificuldades para atrair um nimero suficiente
desses profissionais no futuro. Adicionalmente, alteragdes nos requisitos de certificacéo técnica
ou elevagbes dos niveis de qualificacdo necessarios para o pessoal assistencial podem
impactar a capacidade da Devedora de manter niveis de qualificagdo suficientes caso tais
profissionais ndo sejam capazes de atender essas novas exigéncias. Ademais, a Devedora
podera, nestas circunstancias, experimentar indices de rotatividade acima dos habituais em
razao do aumento da concorréncia por pessoal clinico qualificado.

A Devedora pode ndo ser capaz de recrutar e manter tais profissionais, particularmente em
tempos de maior concorréncia, ou pode ser obrigada a aumentar remuneragédo e beneficios
para recrutar e manter pessoal administrativo, médico e de suporte médico ou a contratar
pessoal temporario ou permanente a custos mais elevados. A falha ou dificuldades em recrutar
e manter um numero adequado de pessoal administrativo, médico e de suporte médico
qualificado pode afetar negativamente os planos de crescimento da Devedora e reduzir seu
desempenho operacional, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.

Atrasos ou recusas generalizadas de fontes pagadoras publicas ou privadas para
realizar os pagamentos que sao devidos a Devedora, bem como a dificuldade em
renegociar com tais fontes pagadoras publicas ou privadas reajustes decorrentes de
inflagdo, podem afetar adversamente a Devedora.

A cobranga por clinicas e hospitais privados no Brasil € operacionalmente complexa. Na
maioria dos casos, as fontes pagadoras do setor no qual a Devedora atua exigem a
apresentacao, juntamente com os instrumentos de cobranca, de relatérios e documentos sobre
0s servigos prestados, cujo conteudo, muitas vezes, varia de forma significativa.

No caso da Devedora, essa cobranga se torna ainda mais complexa pelo nimero expressivo
de fontes pagadoras que atualmente a Devedora atende. Além disso, a corregdo de certas
informagdes depende de outras informagdes que n&o estdo sob o controle da Devedora, como,
por exemplo, o tipo de plano de saude adquirido pelos beneficiarios, clientes de operadoras de
planos de saude. Em razdo disso, a Devedora ndo pode garantir que sera capaz de processar
e encaminhar as suas fontes pagadoras, em tempo habil, os instrumentos de cobranga e os
relatérios que os acompanham, ou, ainda, que as fontes pagadoras da Devedora néo
questionarao os valores cobrados e/ou os servigos prestados. Além disso, a Devedora nao
pode garantir que conseguira repassar as fontes pagadoras os reajustes decorrentes de
inflagdo. Tais dificuldades poderao ocasionar atrasos ou recusas, bem como diminuicdo na
realizagdo de pagamentos, total ou parcialmente. Adicionalmente, a Devedora ndo pode
garantir que esses atrasos ou recusas nao decorrerdo de anomalias relevantes nos negdcios
de operadoras de planos de saiude que motivem a ANS a determinar a alienagdo das
respectivas carteiras de beneficiarios, os seus regimes de direcdo fiscal ou técnica, a sua
liquidagao extrajudicial ou, em casos mais graves, a sua faléncia ou liquidagao judicial.
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Atrasos ou recusas generalizadas por parte das fontes pagadoras da Devedora quanto ao
pagamento dos valores que lhe sdo devidos podem afetar adversamente os negdcios da
Devedora, seus resultados, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.

A Devedora pode néao ter recursos suficientes para executar suas estratégias de crescimento.

O fluxo de caixa das atividades operacionais da Devedora pode nado suportar os seus custos e
seus planos de expanséo, obrigando a Devedora a se financiar por meio de operagdes de
crédito. Contudo, existe o risco de os empréstimos e financiamentos pretendidos pela
Devedora ndo estarem disponiveis em condicbes aceitaveis, o que obrigaria a Devedora a
rever suas estratégias de crescimento. Da mesma forma, por questdes financeiras,
operacionais, reputacionais ou outros fatores descritos nesta segéo, os titulos e/ou valores
mobiliarios de emissdo da Devedora podem ndo atingir a liquidez necessaria no mercado
financeiro para que a sua venda seja efetuada no prazo e/ou em condi¢des satisfatorias,
inviabilizado projetos de expansao ou quitagdo de pendéncias financeiras pela Devedora.

Nesse sentido, a indisponibilidade de recursos ou formas de financiamento para implementar a
estratégia de expanséo das operagdes da Devedora pode afetar adversamente a rentabilidade
futura, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Se os médicos especialistas deixarem de recomendar as unidades de atendimento da
Devedora para os seus pacientes, o resultado operacional e a situacdo financeira da
Devedora poderao ser adversamente afetados.

Uma parcela significativa dos pacientes tratados nas unidades da Devedora é encaminhada por
médicos especialistas, independentes e sem qualquer vinculo com a Devedora, os quais possuem a
prerrogativa de escolher liviemente os hospitais e unidades de atendimento em que desejam
encaminhar seus pacientes, além de serem os responsaveis pela decisdo quanto a admissdes
hospitalares de seus pacientes e por direcionar o curso de seus respectivos tratamentos. Desta maneira,
o desempenho do sucesso das clinicas, cancer centers e laboratédrios da Devedora depende, em parte,
da quantidade e qualidade dos médicos que trabalham ou utilizam suas unidades de atendimento.

Caso a Devedora néo seja um parceiro atraente por falta de, entre outros aspectos, suporte,
equipamentos com tecnologia avancada e instalagdes adequadas as necessidades de tais
médicos e de seus respectivos pacientes, ou, por qualquer razao, nao seja capaz de manter
um bom relacionamento com a comunidade médica nas areas em que opera, tais médicos
podem ser desencorajados a encaminhar seus pacientes aos estabelecimentos da Devedora, o
que pode reduzir os encaminhamentos e admissdes de pacientes e, consequentemente, afetar
adversamente os resultados operacionais e financeiros da Devedora, o que podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A Devedora enfrenta concorréncia de outros prestadores de servicos e pode vir a
enfrentar novos concorrentes.

O setor de servicos de saude é altamente competitivo, tendo intensificado a concorréncia por
pacientes nos ultimos anos. A maioria das unidades de atendimento da Devedora esta
localizada em cidades de grande porte, onde diversos outros prestadores de servigcos de saude
prestam servigos similares aos oferecidos pela Devedora.

A Devedora enfrentou e continua a enfrentar concorréncia por pacientes para suas unidades de
atendimento. No mercado brasileiro de assisténcia a saude e servicos médicos, pacientes
beneficiarios de planos de saude privados podem, geralmente e de acordo com o plano de saude
contratado, escolher o prestador de servicos de salude dentre os que mantém relacionamento
contratual com sua operadora de planos privados de assisténcia a saude. Caso a Devedora nao
seja capaz de manter ou incrementar a fidelidade as suas unidades de atendimento e marcas, sua
participacdo de mercados e seus resultados operacionais podem ser adversamente afetados, o que
podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.
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Adicionalmente, o setor de saude no Brasil estda em constante processo de crescimento e
consolidagéo, sendo que neste processo a Devedora compete com concorrentes com grande
disponibilidade de recursos financeiros, incluindo hospitais e demais operadoras de planos de
saude, que tém se dedicado, em maior ou menor grau, a verticalizar suas operacgdes,
principalmente por meio de novas aquisigdes.

Nas ultimas décadas, houve uma série de movimentagdes de mercado na direcao de verticalizagao
e consolidagao, muito por conta da maior facilidade de acesso a capital, 0 que contribuiu para que o
numero dos concorrentes da Devedora aumentasse nos ultimos anos, com a consolidagao do setor
de saude, surgiram grandes grupos econdmicos com maior poder de negociagdo, 0 que,
consequentemente, ocasionou maior competicdo por potenciais clientes desses respectivos grupo e
portanto a pressdo sobre os pregos praticados nesse mercado. Novas consolidagbes podem
resultar em pressdes adicionais sobre os pregos dos produtos e servigos oferecidos pela Devedora,
inclusive em razdo de uma maior verticalizacdo nos servicos e produtos oferecidos por
determinadas companhias do setor, o que pode afetar adversamente os negécios da Devedora, o
que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Caso os concorrentes da Devedora sejam mais bem-sucedidos na implementagdo de suas
estratégias de expansao de atividades, a capacidade da Devedora de executar seus planos de
expansao organica e por aquisicdo podera ser afetada adversamente, trazendo consequéncias
negativas para os negécios da Devedora.

Além disso, dentre os fatores que poderédo afetar adversamente a Devedora na implementagéo
de suas estratégias de expansdo de atividades, o que podera impactar negativamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, podem ser citados: (i) a dificuldade em integrar
operagles, sistemas de gerenciamento de informagdes, pessoal, pesquisa e desenvolvimento,
marketing, operagdes e suporte; (ii) eventual alteracao da estratégia de crescimento e geracao de
negocios; (iii) a possivel perda de profissionais-chave da Devedora ou de qualquer das suas
sociedades controladas, adquiridas ou associadas; (iv) a possivel perda de clientes e/ou
beneficiarios; (v) a existéncia de custos e contingéncias nédo previstos inicialmente; (vi) questbes
adversas de carater contabil; e (vii) a intensificagdo do poder de mercado dos concorrentes, com
impacto adverso sobre a capacidade de a Devedora competir neste mercado.

Novas e potenciais aquisi¢des, parcerias e aliangas estratégicas no setor de saude também
podem alterar as dindmicas de mercado e impactar os negdcios e a posicdo competitiva da
Devedora. Adicionalmente, novas consolidacbes de negdcio e aliangas e crescentes
integracdes verticais envolvendo os participantes de mercado com os quais a Devedora se
relaciona poderdo acarretar um acirramento das condigdes competitivas e, desta forma, afetar
adversamente a Devedora, na medida em que, entre outros, imponha obstaculos para suas
iniciativas destinadas a aumentar a sua base de pacientes e expandir as suas operagoes,
reduza as margens de lucro de suas atividades e aumente a competi¢gdo por imdveis para suas
clinicas, cancer centers ou laboratérios ou oportunidades de investimento. Falhas da Devedora
em antecipar e responder as evolugdes do setor de maneira bem-sucedida, eficiente e
oportuna podem afetar material e adversamente seus negdcios, operagdes, situagéo financeira
e resultados operacionais, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.
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A estratégia de crescimento da Devedora depende, em parte, de suas aquisigoes. A
Devedora pode ndo ser capaz de continuar adquirindo clinicas ou outras unidades que
atendam aos seus objetivos. Além disso, qualquer aquisi¢dao, consolidagdo ou alienagao
que a Devedora concluir pode afetar seus resultados operacionais, indice de
alavancagem (debt- to-capital ratio) e despesas de capital, dentre outros aspectos, e,
caso o0s negocios adquiridos apresentem passivos, pode sujeita-la a graves
consequéncias que podem afetar material e adversamente seus negocios.

Historicamente, a estratégia de negdécio da Devedora tem incluido crescimento por aquisigoes.
Qualquer aquisigdo, consolidacdo, alienagdo ou novo modelo de negécio que a Devedora
assumir ou iniciar pode afetar seus resultados operacionais, indice de alavancagem (debt-to-
capital ratio) e despesas de capital, entre outros aspectos. Nao ha garantias de que a Devedora
sera capaz de identificar oportunidades adequadas de aquisicdo ou parceiros para
consolidagdo de novos negocios, ou, caso identifique, que sera capaz de aproveitar tais
oportunidades de aquisigdo em termos aceitaveis ou acordar os termos para consolidagao com
tais parceiros, de modo que a Devedora pode nao ser capaz de manter seu ritmo de
crescimento por meio da aquisicdo de novos ativos. Normalmente, os concorrentes da
Devedora buscam adquirir os mesmos tipos de clinicas que a Devedora, e alguns destes
concorrentes dispdem de mais recursos que a Devedora. Mesmo que seja capaz de identificar
oportunidades apropriadas, a Devedora pode ndo ser capaz de concluir as aquisi¢des,
consolidagdes ou alienagdes que vier a anunciar, obter financiamento necessario e em termos
aceitaveis para realizar tal aquisicdo ou consolidagéo, implementar novos modelos de negdcio
ou integrar qualquer negdcio adquirido as suas operagdes.

Além disso, a aquisi¢do de novas unidades importa diversos riscos e desafios a Devedora, tais
como: (i) absorcdo de operagbes, servicos e processos diversos e exclusdo de atividades
redundantes; (ii) possibilidade de perda ou ndo aproveitamento de clientes, colaboradores e
fornecedores; (iii) manutengdo das operagbes em unidades que tenham pendéncia nos
contratos de locagdo ou de prestagdo de servigos; (iv) possibilidade de ndo haver total
integracdo de uma unidade incorporada ao grupo, gerando maior demanda de esforgos e
tempo da administragdo da Devedora; (v) impossibilidade ou limitagdo para o aproveitamento
dos créditos gerados nas incorporagdes; (vi) atuagdo em regiées nas quais a Devedora possui
pouca ou henhuma experiéncia.

No que tange a integragido, fatores como a negociacdo de potenciais aquisigdes ou
investimentos e a integragédo de sociedades, servigos ou produtos adquiridos ou desenvolvidos
em conjunto podem resultar em alteragdes substanciais nos negécios da Devedora, demandar
a adaptagdo do uso de recursos e exigir esforgos consideraveis de sua administracao.
Adicionalmente, ndo ha garantias de que a Devedora sera capaz de aumentar ou manter niveis
de crescimento similares aqueles apresentados nos ultimos anos, operar de forma bem-
sucedida os negécios adquiridos como negdcios independentes, ou que tais negdcios
adquiridos operardo de forma rentavel ou, por qualquer razdo, ndo afetardo adversamente os
resultados operacionais da Devedora, os quais poderdo ndo ser condizentes com aqueles
obtidos nos ultimos exercicios sociais.

Nesse sentido, a Devedora pode ndo ser capaz de integrar eventuais novas unidades
adquiridas de maneira satisfatéria ou com a velocidade e sinergia necessarias para que reduza
custos e fortaleca o seu fluxo de caixa, gerando, assim, impactos negativos nos resultados, o
que poderda impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A integragdo de novas unidades exige um grande esforgo operacional, consistindo em diversos
aspectos, como a integragcao de funcionarios, prestadores de servigos, beneficiarios, sistemas de
informacdes e politicas internas e contabeis, incluindo as que exigem um elevado grau de
julgamento ou processos complexos de avaliagdo, como estimativas de glosas médicas,
contabilizagdo de &gio, ativos intangiveis e pagamento baseado em agées, podendo comprometer o
éxito das aquisicdes eventualmente pretendidas pela Devedora com tal estratégia.

Ademais, os custos de uma aquisicdo podem causar um efeito de diluigdo nos resultados
operacionais da Devedora, em razdo de diversos fatores, incluindo o montante pago por tal
aquisicao, os resultados operacionais do negocio adquirido, a alocagéo do prego de aquisi¢do e
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os efeitos da legislagéo futura, o que pode impactar negativamente os negécios e as operagdes
em geral da Devedora. Além disso, a Devedora ndo pode garantir que colaboradores
estratégicos de um negécio em processo de aquisi¢ao continuardo a trabalhar para a Devedora
apos a respectiva aquisigao, serdo capazes de administrar de forma bem-sucedida o negécio
adquirido ou terao recursos suficientes para tanto.

Adicionalmente, a Devedora pode entender ser recomendavel ou ser obrigada a alienar
parcelas de negdcios adquiridos que ndo sejam consistentes com a sua estratégia, o que pode
exigir tempo e recursos de sua administracao e envolver custos adicionais.

Negoécios adquiridos pela Devedora podem apresentar passivos conhecidos ou ndo,
contingentes ou em montantes superiores aos originalmente estimados, além de outras
questdes, incluindo com relagdo a controles internos sobre relatérios financeiros, questdes
reputacionais ou questdes que podem afetar a capacidade da Devedora de cumprir com a
legislagédo e regulamentagéo aplicaveis ao negdécio adquirido, incluindo com relagéo a servigos
de saude. Como resultado, a Devedora nao pode garantir que as aquisigdes que concluir seréo
bem-sucedidas ou que eventuais contingéncias em aquisi¢gdes ja concluidas ndo possam gerar
a responsabilizagdo solidaria ou subsidiaria da Devedora, inclusive na qualidade de sucessora.
Tais contingéncias podem ter natureza trabalhista, previdenciaria, civel, ambiental e fiscal,
dentre outras, ou serem referentes a direitos do consumidor e ambientais. As prdoprias
empresas adquiridas, inclusive, podem vir a figurar como sucessoras em contingéncias que
elas mesmas haviam ou néo identificado no momento de sua aquisicdo pela Devedora, sendo
que para estas contingéncias, a Devedora também podera ser responsabilizada.

Além disso, a Devedora pode vir a descobrir passivos que excedam os limites contratuais de
indenizagdo, os eventuais montantes mantidos sob a custédia de terceiro (escrow) em
beneficio da Devedora ou os recursos financeiros da parte indenizadora. Caso a Devedora seja
responsabilizada por passivos em montantes substancialmente superiores aos que vier a
recuperar em decorréncia de seus direitos contratuais de indenizagcao, de solugdes alternativas
disponiveis ou de qualquer seguro aplicavel, a Devedora pode enfrentar graves consequéncias
que podem reduzir substancialmente sua lucratividade e fluxos de caixa ou, de outra forma,
afetar material e adversamente seus negoécios, o que podera impactar negativamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Para mais informag¢des quanto ao tema, vide fator de risco “Aquisi¢cdes, investimentos ou
reestruturagdes que a Devedora venha a realizar no futuro podem nao ser aprovados ou terem
que se sujeitar a condigcbes onerosas para serem aprovados pela autoridade antitruste
brasileira” abaixo.

Decisboes desfavoraveis a Devedora, suas controladas e/ou seus administradores em
procedimentos judiciais, administrativos ou arbitrais podem afeta-la negativamente.

A Devedora ndo pode garantir que constituird ou mantera provisdes eventualmente constituidas
para cobrir total ou parcialmente as perdas decorrentes de seus procedimentos judiciais e/ou
administrativos. Eventuais decisdes desfavoraveis aos interesses da Devedora e/ou de suas
controladas que impossibilitem a Devedora de conduzir seus negdécios na forma inicialmente
planejada ou que eventualmente determinem desembolsos de montantes substanciais que néo
estejam eventual e adequadamente provisionados podem ter um efeito adverso nos negdécios e
situagcdo financeira da Devedora, o que podera impactar negativamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI.

Adicionalmente, na hipétese de os administradores serem condenados, se tornarem partes
e/ou serem intimados a depor em processos judiciais e administrativos, seja instauragéo e/ou
deciséo, o efeito pratico disso pode ocasionar um impacto negativo para a Devedora e para tais
individuos, especialmente no caso de processos de natureza administrativa ou criminal,
situacdo na qual tais administradores poderdo, entre outras consequéncias, ser
impossibilitados de exercerem suas fun¢des na Devedora. A esse respeito, vide o fator de risco
“A perda de membros da alta administragdo da Devedora, ou a sua incapacidade de atrair e
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manter pessoal adicional para integra-la, pode ter um efeito adverso material sobre as
atividades, a situagao financeira e os resultados operacionais da Devedora.” nesta segéo.

Além disso, a Camara de Regulagdo do Mercado de Medicamentos — CMED imp&s restricoes a
hospitais e demais estabelecimentos médicos, incluindo a Devedora, de livremente estabelecerem
os critérios para determinagdo de margens com relagéo a utilizagdo de medicamentos.

Para informagdes adicionais, vide o fator de risco "Alteragdes nas listas de pregos que servem
de referéncia aos pregcos que a Devedora negocia com operadoras de planos privados de
assisténcia a saude e a imposicéo de restricbes a Devedora para livremente negociar precos
com empresas farmacéuticas podem reduzir sua receita." nesta segao.

As agoes legais, existentes e potenciais, podem demandar atengao da administragao da Devedora,
custos adicionais para sua defesa e, em determinadas situagdes, a constituicdo de provisées que
podem afetar seus resultados financeiros. Além disso, a Devedora possui atualmente e pode ter
que constituir no futuro provisdes contabeis, as quais podem nao ser suficientes ou ndo serem
corretamente estimadas), obrigando-a a dispor de recursos significativos.

Decisdes desfavoraveis aos interesses da Devedora, de suas controladas e/ou seus
administradores, em qualquer dos procedimentos judiciais, administrativos e/ou arbitrais dos
quais é, ou pode vir a ser parte, podem afeta-la negativamente, o que podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Alteracbes nas listas de precos que servem de referéncia aos precos que a Devedora
negocia com operadoras de planos privados de assisténcia a saude e a imposicdo de
restricbes a Devedora para livremente negociar pre¢cos com empresas farmacéuticas
podem reduzir sua receita.

Novas regulamentacdes ou alteragdes das normas vigentes podem impor & Devedora restricbes
de estabelecer livremente os critérios para determinagdo de margens com relacdo a utilizagdo e
aplicagédo de produtos farmacéuticos por hospitais e outros estabelecimentos de saude, tal como
a regulamentacao divulgada pela Camara de Regulagao do Mercado de Medicamentos — CMED
(“*CMED”). A Devedora nao pode prever o resultado de processos judiciais atualmente em curso,
que questionam a legalidade de tal regulamentac&o, ou de disputas similares ou relacionadas,
incluindo se e quando tal regulamentagdo passaria a ser exigivel. Na eventualidade de a
Devedora ter que limitar as margens relacionadas a utilizagdo de medicamentos, tal limitagdo
pode afetar de forma material e adversa a Devedora, podendo impactar seus negdcios, situagdo
financeira e/ou resultados operacionais. Caso novas restricdes sejam impostas pela CMED sobre
os precgos dos servigos prestados pela Devedora, seus negdécios, situagao financeira e resultados
operacionais podem ser adversamente afetados, o que podera impactar negativamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Adicionalmente, a receita da Devedora esta vinculada a determinadas listas de pregos que séo
utilizadas em suas atividades, incluindo a lista de pregos da SIMPRO para materiais médicos e
a lista de pregos da Brasindice para medicamentos. A variagdo dos pregos estabelecidos em
tais listas de precgos, principalmente porque a Devedora ndo pode garantir que sera capaz de
refleti-la no prego cobrado pelos servigos clinicos e ambulatoriais prestados, assim como a
inexisténcia de tais listas no futuro, pode afetar adversamente os negdcios, situacao financeira
e resultados operacionais da Devedora, o que podera impactar negativamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI.

Da mesma forma, o setor de saude vem sendo marcado pela concentragdo de carteiras de
pacientes em uma pequena quantidade de operadoras de planos privados de assisténcia a saude.
Esse fator propicia que essas empresas tenham maior poder de barganha em negociagdes com as
demais companhias integrantes do setor, incluindo hospitais e clinicas, pressionando no sentido de
repassar custos e reduzir valores de reembolso. Outro fendbmeno constatado no setor é a
verticalizagao de servigos por tais operadoras, que, além de oferecer planos de assisténcia a saude,
passam a concorrer na prestacdo de servicos hospitalares a partir de unidades proprias de
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atendimento. Ambos esses fatores podem igualmente sujeitar a Devedora a reduzir suas margens
operacionais, impactando negativamente seus resultados e a sua condi¢ao financeira, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A Devedora pode enfrentar situagées de potencial conflito de interesses em transagoées
com partes relacionadas.

A Devedora possui receitas, custos e despesas decorrentes de transagbes com partes
relacionadas, inclusive com administradores que também prestam servigos médicos nas
dependéncias da Devedora e/ou de suas controladas.

Contratagbes com partes relacionadas representam potencial conflito de interesses entre as
partes, as quais podem se revelar complexas para a analise da Devedora quanto a todos os
potenciais conflitos de interesse envolvidos.

A Devedora nao pode assegurar que sua Politica de Transac¢des com Partes Relacionadas,
sua Politica de Gestdo de Conflitos de Interesses e/ou que os demais mecanismos de
governancga existentes para lidar com estas situagdes sejam eficazes ou que as transagdes
com partes relacionadas serdo realizadas em estrita observancia as boas praticas de
governanga e/ou normas existentes, o que pode impactar negativamente os negoécios da
Devedora e causar um impacto adverso nas suas atividades, situagéo financeira e resultados, o
que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Aquisicobes, investimentos ou reestruturagcées que a Devedora venha a realizar no futuro
podem nao ser aprovados ou terem que se sujeitar a condicées onerosas para serem
aprovados pela autoridade antitruste brasileira.

Determinadas operagcbes (fusdes, aquisicdes de participacdo societaria, incorporagoes,
contratos associativos, consércios e joint ventures) realizadas pela Devedora estdo sujeitas a
aprovacao do Conselho Administrativo de Defesa Econémica (“CADE”). De acordo com a Lei
n® 12.529/11, serdo submetidos ao crivo do CADE os atos de concentragdo econémica em que,
cumulativamente: (i) pelo menos um dos grupos envolvidos na operagao tenha registrado, no
ultimo balango, faturamento bruto anual ou volume de negdcios total no pais, no ano anterior a
operacgdo, equivalente ou superior a R$75.000.000,00; e (ii) pelo menos um outro grupo
envolvido na operagéao tenha registrado, no ultimo balango, faturamento bruto anual ou volume
de negoécios total no pais, no ano anterior a operagdo, equivalente ou superior a
R$750.000.000,00. Se estas caracteristicas forem atendidas— isto €, a operagdo consiste em
ato de concentragéo de notificagdo obrigatéria, e as partes envolvidas alcangam os critérios de
faturamento —, a operacado, tera de ser submetida a andlise do CADE e estara sujeita a
aprovacgao pelas autoridades antitruste.

O CADE podera concluir que uma potencial aquisicdo e/ou associacdo da Devedora podera
afetar negativamente as condi¢cées de concorréncia nos mercados em que a Devedora atua.
Nestes casos, o CADE podera rejeitar operagdes que a Devedora vier a realizar ou, ainda,
aprova-las com restrigbes contrarias aos interesses da Devedora. Qualquer dessas decisbes
podera afetar adversamente os resultados das operagdes da Devedora, o que podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Especificamente com relagdo ao setor de saude, o CADE analisou atos de concentracdo de
forma criteriosa no passado e, por vezes, adotou um posicionamento conservador na
interpretacdo da regulamentagao aplicavel. Além disso, o setor de saude tem bastante destaque,
e a tendéncia é a de que o CADE continue a prestar bastante atengédo aos atos de concentragao
envolvendo o setor e a Devedora ndo pode garantir que eventuais aquisicdes e parcerias serao
aprovados. Particularmente, a medida que a Devedora (e seu grupo econdmico) cresce e
aumenta sua parcela de participagdo nos mercados relevantes, direta ou indiretamente, o CADE
pode rejeitar aquisicdes e parcerias conduzidas pela Devedora no futuro ou pode impor
condigdes onerosas para sua aprovagao, como o desinvestimento de parcela das operagdes ou
base de ativos das sociedades envolvidas, restricdes as operagdes da Devedora ou a utilizagédo
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de determinadas marcas. Caso potenciais aquisicdes ndo sejam aprovadas ou sejam aprovadas
sujeitas a condi¢cbes onerosas, a Devedora pode n&o ser capaz de satisfazer seus planos de
crescimento, o que pode afetar adversamente seus resultados operacionais e comprometer sua
situacao financeira. Nesse sentido, qualquer atraso significativo em alcangar esta integragdo ou
eventuais custos e despesas associados a estas contingéncias podem impactar negativamente
os resultados operacionais da Devedora e sua condigdo financeira, o que podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A Devedora pode nao realizar integralmente os prémios pagos em suas aquisigoes e
contabilizados como dgio em suas demonstragées financeiras.

Os balangos patrimoniais consolidados da Devedora incluem montantes significativos
correspondentes ao agio gerado em decorréncia de aquisigdes de negocios, os quais estdo
sujeitos a recuperabilidade de seu valor tangivel e intangivel (impairment) ou perda e podem nao
ser integralmente realizados. Eventos ou circunstancias que podem indicar que o valor contabil
do agio da Devedora pode nao ser recuperavel incluem fatores econdmicos externos, fatores
financeiros da Devedora, alteragdes a legislagao tributaria, dentre outros. A Devedora ndo pode
prever se ou quando tal evento ou circunstancia pode ocorrer ou como pode afetar o valor
contabil do seu agio. Caso qualquer desses eventos adversos ocorra, certos impactos contabeis
e ftributarios correspondentes podem afetar adversamente os resultados e operagdes da
Devedora, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Decisées desfavoraveis em acées relacionadas a terceirizagdo de servicos médicos da
Devedora podem afetd-la negativamente.

De acordo com a Lei 13.429/17, de 31 de margo de 2017 (“Lei 13.429/17”), que regula a terceirizagao de
atividades-fim, a sociedade contratante de um prestador de servigos terceirizado é subsidiariamente
responsavel pelo pagamento das verbas e indenizagdes trabalhistas nao pagas por tal prestador de
servigos a seu empregado. Tal pratica pode ocasionar o risco de as autoridades competentes realizarem
eventuais questionamentos, em especial com relagdo aos servicos médicos da forma contratada pela
Devedora, bem como surgir discusséo judicial a respeito do pleito de reconhecimento de vinculo de
emprego, cujos requisitos nao foram alterados com a introdugéo da Lei 13.429/17.

Além do risco de ser imposta a responsabilidade subsidiaria ou solidaria, a Devedora pode
estar exposta a (i) ajuizamento de reclamacgdes trabalhistas pelos médicos, pleiteando o
reconhecimento de vinculo de emprego com a Devedora e questionando créditos trabalhistas
do periodo imprescrito (cinco anos); (ii) instauragcdo de procedimentos administrativos de
investigacao pelo Ministério Publico do Trabalho (que poderia levar ao ajuizamento de Agao
Civil Publica sobre o tema e/ou a assinatura de Termo de Ajustamento de Conduta); (iii) multas
administrativas pela auséncia de registro de empregados e outros direitos envolvidos; e/ou (iv)
questionamentos judiciais por parte dos Sindicatos representativos da categoria dos
empregados da Devedora (via Agao Coletiva ou Agao Civil Publica). Quaisquer desses fatores
podem afetar adversamente os resultados operacionais e a condi¢ao financeira da Devedora, o
que poderéa impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

O setor de saude especificamente ainda enfrenta o risco adicional decorrente da possibilidade
de desconsideracdo da contratagdo das empresas de servicos médicos, o que pode afetar
significativamente a forma de atuacdo e resultados da Devedora, o que podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.
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A Devedora pode incorrer em processos administrativos e/ou judiciais que envolvam os
seus estabelecimentos em razdo de execugcdo e/ou de resultados de servicos
hospitalares e clinicos prestados.

O setor brasileiro de servigos de saude esta sujeito a extensa legislagdo e regulamentagao, incluindo
as relacionadas ao meio ambiente, vigilancia sanitaria e seguranga do trabalho, de diversas
autoridades federais, estaduais, municipais e do Distrito Federal. A Devedora pode sofrer sangdes
administrativas e judiciais, impactos reputacionais e dispéndio de custos de defesa significativos por
demandas envolvendo seus estabelecimentos em razdo de execucdo e/ou resultados de servicos
hospitalares e clinicos prestados que sejam relacionados a negligéncia, imprudéncia ou impericia
médica, responsabilidade civil geral e/ou outras ocorréncias na prestagéo de servigos.

Caso a Devedora tenha de realizar pagamentos no dmbito dessas demandas que excedam as
suas provisdes, se constituidas, pode incorrer em efeito material adverso em seus resultados e
operagdes, impacto em sua reputagdo, redugdo no numero de pacientes atendidos e na
celebragado de acordos judiciais, os quais podem atingir montantes expressivos, 0 que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Adicionalmente, a Devedora ndo pode garantir que a legislacéo e regulamentacéo brasileira aplicavel
ao setor de atuagao néo se tornara mais severa ou a sujeitara a encargos mais onerosos no futuro, ou
que as autoridades ou agéncias reguladoras brasileiras, em todos os niveis da federagao, adotem
interpretacdes mais restritivas ou mais rigorosas sobre essas leis e regulamentos, inclusive no tocante
a obtencao e renovagao das licengas, alvaras e registros para o desenvolvimento de suas atividades,
0 que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A ocorréncia de eventos adversos durante a realizacao dos exames, consultas e procedimentos
pode gerar danos irreversiveis a saude do paciente e afetar a imagem da Devedora.

A possibilidade de ocorréncia de eventos adversos € um fato de extrema preocupagédo nas
instituicbes de saude, em fungdo de suas consequéncias para o paciente, podendo ocorrer
danos reversiveis ou irreversiveis a sua saude. Tais eventos, uma vez concretizados, podem
impactar negativamente a imagem e a reputacdo da Devedora. Além disso, s&o passiveis de
geracdo posterior de processos de cunho legal e indenizatério, o que pode afetar
adversamente os resultados operacionais e a condi¢ao financeira da Devedora, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A Devedora pode ser impactada adversamente por acidentes relacionados a
manipulacao, dispensacgao e infusao inadequada de medicamentos.

Por conta de suas atividades e prestagdo de servigos, a Devedora esta exposta a riscos
relativos a ndo observancia das normas de biosseguranca ou de seguranga do paciente ou
recomendagbes dos laboratérios para a manipulagéo, dispensacao, armazenamento e infusdo
de medicamentos, que podem gerar resultados negativos em seus pacientes, na qualidade do
produto final, ou a saude dos profissionais.

Adicionalmente, por conta dos avangos tecnolégicos e médicos, constantemente s&o
descobertos novos medicamentos e instru¢des de utilizagdo. A Devedora pode nao ser capaz
de treinar seus colaboradores ou garantir que nao haja acidentes e/ou contaminagdes
decorrentes manipulagées, dispensacdes e/ou de infusbes inadequadas, o que pode resultar
em impactos negativos a reputacdo, as operagdes e a situacao financeira da Devedora, o que
podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.
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A Devedora celebrou e podera continuar a celebrar contratos de indenidade com
determinados administradores, conforme previsdo em seu estatuto social, os quais
podem resultar em conflito de interesses e impacto financeiro relevante.

Conforme previsto no artigo 40 do estatuto social da Devedora, esta podera indenizar e/ou
manter indenes seus administradores (“Beneficiarios”), custeando ou reembolsando de forma
direta os Beneficiarios por quaisquer despesas, danos ou prejuizos eventualmente incorridos a
qualquer tempo e que estejam diretamente ou indiretamente relacionados ao exercicio de suas
fungbes na Devedora, incluindo mas nao limitados a honorarios advocaticios, pareceres juridicos,
custas processuais e multas e indenizagbes nas esferas administrativa, civil ou penal, nos termos
e condigdes de contratos de indenizacao atualmente celebrados e/ou a serem celebrados entre a
Devedora e cada um dos Beneficiarios, mediante aprovacgao pelo Conselho de Administragao.

Os compromissos de indenidade eventualmente assumidos pela Devedora serao realizados em
carater suplementar a apolice de seguro de responsabilidade civil de diretores e
administradores, se contratada pela Devedora.

Além disso, em 26 de maio de 2021, o Conselho de Administracdo aprovou o modelo padrao
de acordo de indenidade a ser celebrado entre a Devedora e os membros do Conselho de
Administracdo. Mediante tal aprovagdo, a Devedora celebrou os referidos acordos com todos
os membros de seu Conselho de Administragao.

A aprovagao e celebracao dos acordos de indenidade podem gerar conflitos de interesses
entre os membros do Conselho de Administragédo, que determinam se um evento é passivel de
indenizagao, e a Devedora., tendo em vista que tais aprovagdes de indenizagdo podem néao
estar alinhadas ao melhor interesse da Devedora. Por fim, caso seja aprovado o pagamento de
alguma indenizagdo em favor de um Beneficiario, a Devedora podera sofrer impactos
financeiros relevantes, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.

O modelo de remuneragao do mercado, adotado pela Devedora, podera sofrer alteragées
e afetar o resultado operacional da Devedora.

A remuneragdo dos profissionais da Devedora segue um modelo interno padronizado e
também é composta por elementos legais praticas do mercado, incluindo a pratica de oferecer
0 pagamento de um valor variavel aos prestadores de servigos médicos conforme volume e
qualidade dos servigos prestados. A Devedora ndo pode garantir que tais praticas ou modelos
de remuneracdo nao serdo alterados. Eventuais alteragdes no modelo de remuneracgao
praticado podem deixa-lo mais oneroso e/ou levar a Devedora a adotar plano de remuneragéo
diferente do que é atualmente praticado e, consequentemente, afetar o seu resultado
operacional, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos
CRI. Vale pontuar que recentemente houve alteragédo constitucional e legislativa relacionada ao
piso salarial dos enfermeiros, técnicos de enfermagem, auxiliares de enfermagem e parteiras,
instituidos pela Emenda Constitucional n® 124/2022 e pela Lei Federal n° 14.434/2022, que
devem ser observados pelo setor hospitalar.

A Devedora pode ndo ser capaz de adaptar seus negécios aos avangos tecnolégicos
observados em seu setor de atuacdo e sua capacidade de manter e expandir seus
mercados pode ser adversamente afetada.

Avancos na medicina moderna sao direcionados, em grande parte, pelos avangos e evolugdes
tecnoldgicos. A tecnologia, dispositivos e equipamentos utilizados em hospitais e demais
unidades de atendimento evoluem rapida e constantemente e, como resultado, fabricantes e
distribuidores oferecem continuamente novos e mais avangados produtos para prestadores de
servigos de saude, como a Devedora. Com o fim de oferecer os melhores cuidados e competir
de forma efetiva, a Devedora deve avaliar constantemente suas necessidades por tecnologia e
equipamentos, o que ela ndo pode garantir que fara de maneira suficiente e eficaz. Caso os
estabelecimentos da Devedora ndo sejam mantidos atualizados com os avangos tecnoldgicos
no setor de saude, os pacientes podem buscar tratamento e/ou os médicos podem encaminhar
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seus pacientes a outros prestadores de servigos de saude, além de a reputagdo da Devedora
como prestador de servico de saude de qualidade poder ser prejudicada, o que pode afetar
adversamente seus resultados operacionais e prejudicar seus negécios, o que podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

O sucesso da Devedora depende, de forma significativa, da associagdo de suas marcas a
tratamentos e diagnosticos da mais alta qualidade e de ultima geracao e ndo pode garantir que
0s eventuais investimentos terdo sucesso para manter seu nivel de competitividade. A
Devedora pode também encontrar dificuldades em identificar fontes de financiamento em
termos que lhe sejam favoraveis para adquirir equipamentos em geral, o que pode afetar
adversamente seus negdécios e resultados operacionais, principalmente porque a Devedora ndo
pode garantir que sera capaz de repassar o aumento de tais custos aos seus clientes, o que
podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Os negoécios, praticas e politicas da Devedora estdo sujeitos a riscos associados ao
descumprimento da Lei Geral de Prote¢cao de Dados (LGPD) e podem ser adversamente
afetados pela aplicagdo de sang¢ées, como multas e indenizagées.

No Brasil, em 14 de agosto de 2018, foi sancionada a Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de Protecéo
de Dados ou “LGPD”), que regula as praticas relacionadas ao tratamento de dados pessoais de
forma geral e ndo mais esparsa e setorial, por meio de um conjunto de regras que impacta todos
os setores da economia. A LGPD estabelece um novo marco legal a ser observado nas
operagbes de tratamento de dados pessoais e prevé, dentre outras providéncias, o dever de
transparéncia por parte do controlador dos dados, os direitos dos titulares de dados pessoais,
hipéteses em que o tratamento de dados pessoais € permitido (bases legais), obrigacdo de
designar um encarregado pelo tratamento de dados, regras relacionadas a incidentes de
seguranca da informagéo envolvendo dados pessoais, requisitos e obrigagdes relacionadas a
transferéncia e compartilhamento de dados, com regime especial relacionado a transferéncia
internacional de dados. A LGPD também prevé sancbes pelo descumprimento de suas
disposi¢des, conforme detalhado abaixo. A lei, determinou, ainda a criagdo da Autoridade
Nacional de Protecdo de Dados (“ANPD”), responsavel por elaborar diretrizes e aplicar sangbes
administrativas em caso de descumprimento das disposi¢des da LGPD.

A LGPD entrou em vigor em 18 de setembro de 2020 e a aplicabilidade das sancdes
administrativas passou a vigorar a partir de 1° de agosto de 2021.

O descumprimento de quaisquer disposicbes previstas na LGPD tem como riscos: (i) a
propositura de agdes judiciais ou procedimentos administrativos por 6rgdos competentes,
individuais ou coletivos pleiteando reparacées de danos decorrentes de violagdes, dentre
outros, baseadas ndo somente na LGPD, mas, na legislagdo esparsa e setorial sobre protecao
de dados ainda vigente; (ii) a aplicagdo das penalidades previstas na legislagdo esparsa, tais
como aquelas previstas no Cédigo de Defesa do Consumidor e Marco Civil da Internet por
alguns o6rgaos de defesa do consumidor, uma vez que estes ja tém atuado neste sentido, antes
mesmo da vigéncia da LGPD e da efetiva estruturagdo da ANPD, especialmente em casos de
incidentes de seguranga que resultem em acessos indevidos a dados pessoais; e (iii) a
instauracao de procedimento e aplicagao de san¢des administrativas pela ANPD.

Em relacdo as sangdes administrativas, caso a Devedora n&o esteja em conformidade com a
LGPD, a Devedora e suas subsidiarias poderao estar sujeitas as sangodes, de forma isolada ou
cumulativa, de adverténcia, obrigagdo de divulgagdo de incidente, bloqueio temporario e/ou
eliminacdo de dados pessoais, multa diaria, multa simples de até 2% do faturamento da
empresa, grupo ou conglomerado no Brasil no seu ultimo exercicio, excluidos os tributos, até o
montante global de R$50.000.000,00 por infragdo, suspensdo parcial do funcionamento do
banco de dados a que se refere a infragédo pelo periodo maximo de seis meses, prorrogavel por
igual periodo, até a regularizagdo da atividade de tratamento pelo controlador, suspenséo do
exercicio da atividade de tratamento dos dados pessoais a que se refere a infracdo pelo
periodo maximo de seis meses, prorrogavel por igual periodo ou proibigdo parcial ou total do
exercicio de atividades relacionadas ao tratamento de dados. Além disso, a Devedora pode ser
responsabilizada por danos materiais, morais, individuais ou coletivos causados e ser
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considerada solidariamente responsaveis por danos materiais, morais, individuais ou coletivos
causados pela Devedora, por suas subsidiarias ou por terceiros que tratem dados pessoais em
seu nome e/ou com quem a Devedora tenha compartilhado dados pessoais devido ao nao
cumprimento das obrigacdes estabelecidas pela LGPD, seja num contexto de assisténcia a
saude ou pesquisa clinica. Nesse sentido, a Devedora ndo pode garantir que tera sucesso na
adequacgao de suas atividades, procedimentos, documentacédo e da relagdo com terceiros por
ela contratados para atender aos elevados padrdes instituidos pela nova LGPD.

A Devedora obtém, armazena, processa e utiliza dados pessoais, tais como dados de
pacientes e colaboradores, no ambito de suas operagbes comerciais, incluindo assisténcia,
educacéo e pesquisa em saude. Portanto, estd obrigada a garantir que qualquer tratamento de
dados pessoais, tais como processamento, utilizagdo, armazenamento, disseminacgao,
transferéncia ou eliminagdo de dados, seja realizado de acordo com a legislagdo aplicavel.
Especialmente em relagdo ao tratamento de dados pessoais, incluindo, particularmente, de
dados pessoais sensiveis (em especial os dados de saude dos pacientes) a Devedora deve
observar as leis de protecdo de dados e privacidade aplicaveis no Brasil e, por vezes, podera
estar sujeita as leis internacionais de protegdo de dados, como, por exemplo, 0 Regulamento
(UE) 2016/679 (Regulamento Geral sobre a Protecdo de Dados — GDPR) e o Health Insurance
Portability and Accountability Act.

A Devedora submete os dados pessoais dos pacientes a um processo de anonimizagao e,
posteriormente, pode vir a utiliza-los para fins de estudos, pesquisas (incluindo pesquisa
clinica) e desenvolvimento de conhecimento no setor de saude. Eventuais falhas da Devedora
em tal processo de anonimizacdo, de acordo com os critérios estabelecidos pela legislagdo
aplicavel, podera sujeita-la a aplicagao das referidas leis, incluindo as sangdes estabelecidas. A
Devedora ndo pode garantir que o tratamento de dados anonimizados néo ficara sujeito as leis
de protecao de dados e privacidade aplicaveis a Devedora em caso de quaisquer mudangas na
regulamentacdo, o que poderia impedir ou restringir 0 uso de tais dados, afetando
adversamente a Devedora, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.

Falhas de seguranga e quaisquer outras falhas na protecdo dos dados pessoais tratados pela
Devedora, falhas de prestadores de servigco ou fornecedores, bem como a inadequacdo a
legislagao aplicavel, incluindo eventual incapacidade de se adequar a LGPD podem acarretar
multas elevadas, pagamento de indenizac¢des, divulgagdo do incidente para o mercado,
eliminacado dos dados pessoais da base, e até a suspenséo de suas atividades, o que podera
afetar negativamente a reputacdo e os resultados da Devedora, o que podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Interrupgées ou falhas nos sistemas de informagao da Devedora podem resultar em
efeitos adversos em suas operagoes.

As operagdoes da Devedora, tanto de back-office, quanto de front-office, sao altamente
dependentes do bom desempenho de seus sistemas de informagado, os quais sdo essenciais
para diversas areas criticas de suas operagdes, incluindo: (i) relatérios contabeis e financeiros;
(i) faturamento e cobranga; (i) codificacdo e conformidade; (iv) sistemas clinicos,
agendamentos de consultas e processamento de exames; (v) registros médicos e
armazenamento de documentos; (vi) monitoramento operacional, incluindo gestao de estoque,
taxas de ocupacao, taxas de internacgédo, fluxo de pacientes e ganhos e perdas com sinergias;
(vii) negociacgao, precificagdo e administragdo de contratos com operadoras de planos privados
de assisténcia a saude e com fornecedores; e (viii) monitoramento da qualidade dos servigos
prestados, incluindo tempo médio de atendimento de pacientes, e coleta de informagdes sobre
controle de qualidade.

Além disso, a Devedora coleta e armazena informagbes comerciais proprietarias em seus
sistemas, e pode ter acesso a informagbes confidenciais ou dados pessoais em alguns de seus
negoécios sujeitos as leis de privacidade e protegdo de dados, regulamentos e controles
impostos por clientes.
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Os sistemas de tecnologia da informagdo da Devedora podem ser vulneraveis a acgdes
externas e estdo sujeitos a danos advindos de diferentes fontes, incluindo caso fortuito, falhas
humanas e de programacgdo, desastres naturais, falhas nas telecomunicagcées ou na rede,
virus, ataques cibernéticos e outras falhas de seguranca, de modo que as medidas preventivas
adotadas pela Devedora para evitar imprevistos que possam afetar seus sistemas de
informagédo podem nao ser suficientes.

Com o objetivo de disponibilizar funcionalidades de negoécio ausentes nos sistemas de
tecnologia da Informag&o da Devedora outros sistemas externos sao utilizados e/ou integrados
com os sistemas existentes. Esses sistemas externos ndo sao gerenciados pela equipe de
tecnologia e podem representar risco de perda de informagdo originalmente sobre
responsabilidade da Devedora.

Quaisquer falhas nos sistemas de informacgao da Devedora, incluindo ataques cibernéticos externos
ou acgdes internas decorrentes de negligéncia e/ou ma conduta de seus funcionarios, podem resultar
em interrupgbes, atrasos ou perda ou corrompimento de informagdes, incluindo informagdes de
pacientes mantidas com a Devedora, aumentar o tempo despendido no atendimento de pacientes e
comprometer o processamento de exames. Indisponibilidades ou interrupgcdes dos sistemas de
informacgao também podem comprometer o sistema de cobranga da Devedora. Os custos para tratar
as vulnerabilidades e/ou problemas mencionados anteriormente podem ser significativos e podem
afetar as operagoes da Devedora. Qualquer desses fatores pode ter um efeito material adverso na
situagéo financeira e resultados operacionais da Devedora e prejudicar sua reputagéo, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Os sistemas de tecnologia da informacdo da Devedora estdo presentes na esfera
administrativa e operacional de seus negdcios e em cada etapa de suas operagdes. O regular
funcionamento dos sistemas de tecnologia da informacdo da Devedora podera ser
comprometido em virtude de caso fortuito, falhas humanas e de programagéo, bem como em
razdo da infraestrutura da Devedora e/ou dos prestadores de servicos de processamento de
dados, além de eventos de forga maior, como incéndios, explosdes, desastres, e quaisquer
outros fatores ou incidentes alheios ao controle da Devedora.

Incidentes de seguranga cibernética podem resultar em apropriagédo indevida de informacdes
da Devedora e/ou das informagdes de seus clientes ou em tempo de inatividade em seus
servidores ou operagoes, o que pode afetar material e adversamente a Devedora, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI. Adicionalmente, a
seguranga dos sistemas de tecnologia da informagdo da Devedora pode ser corrompida por
programadores experientes ou hackers, que podem nao soé prejudicar o regular funcionamento
de tais sistemas como apropriar-se indevidamente das informagdes confidenciais da Devedora
e/ou de seus clientes e fontes pagadoras ou divulga-las.

Eventual perda de propriedade intelectual, segredos comerciais ou de outras informagdes comerciais
sensiveis ou a interrupgéo das nossas operagdes pode afetar negativamente os resultados financeiros
da Devedora, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A incapacidade da Devedora ou falha em proteger os seus ativos de propriedade
intelectual contra violagées de terceiros podera afetar negativamente a Devedora.

Problemas relacionados a protecao de ativos de propriedade intelectual da Devedora podem
afetar a Devedora negativamente.

Eventos como o indeferimento definitivo de seus pedidos de registro de marca perante o Instituto
Nacional da Propriedade Industrial (“INPI"), agdes judiciais ou, ainda, o uso indevido ou ndo autorizado
das marcas registradas da Devedora podem diminuir o valor das marcas da Devedora ou sua
reputacdo. Ha também o risco, ainda que por omissdo, de a Devedora ndo conseguir renovar o
registro de alguma de suas marcas em tempo habil, ou de que os seus concorrentes contestem ou
invalidem quaisquer marcas, existentes ou futuras, registradas ou licenciadas pela Devedora.
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Ainda, os métodos e equipamentos aplicados pela Devedora em suas atividades podem ser
questionados por terceiros alegando violagao de direitos de propriedade intelectual, podendo dar
inicio a disputas e/ou litigios relacionados a ativos de propriedade intelectual que, ainda que sem
meérito, podem ser onerosos e demorados e ter um efeito negativo nos resultados da Devedora, o
que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Nesse sentido, a Devedora nao pode garantir que as medidas adotadas para proteger os seus
direitos de propriedade intelectual serdo suficientes, ou que terceiros nao infringirdo ou se
apropriardo indevidamente dos direitos de propriedade intelectual da Devedora, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

O nivel de endividamento da Devedora pode afetar a sua capacidade de refinanciar
dividas ou captar recursos adicionais para financiar suas operagées, limitar sua
capacidade de reagir a mudancas na economia ou no setor de saude e impedi-la de
cumprir com suas obrigagées previstas em seus instrumentos de divida.

A Devedora possui o seguinte perfil de endividamento: no periodo de seis meses findo em 30
de junho de 2023 e nos trés ultimos exercicios sociais: o saldo da divida bruta da Devedora era
de R$4.128.651, R$3.886.351, R$2.615.208 e R$1.601.346 respectivamente.

O indice de alavancagem da Devedora pode apresentar consequéncias relevantes, incluindo:

e aumento da vulnerabilidade da Devedora a desaceleragdes ou mudangas adversas em
geral nas condigdes econbmicas, setoriais ou competitivas e mudangas adversas na
regulamentagido governamental;

e reducdo da capacidade da Devedora de utilizar seus fluxos de caixa para financiar suas
operagOes, despesas de capital e oportunidades futuras de negécio, em razdo de sua
necessidade de dedicar parcela substancial de seus fluxos de caixa das atividades
operacionais ao pagamento de principal e juros remuneratérios de seu endividamento;

e exposicido da Devedora a riscos associados ao aumento das taxas de juros, na medida em
que a maioria de seus empréstimos e financiamentos é contratada a taxas de juros
flutuantes;

e limitagdo da capacidade da Devedora de realizar aquisigbes estratégicas ou necessidade
da Devedora de realizar desinvestimentos estratégicos e/ou ndo estratégicos;

e limitagdo da capacidade da Devedora de obter financiamento adicional para, entre outros,
capital de giro, despesas de capital, recompras de ag¢des, desenvolvimento de produtos e
servicos, exigéncias decorrentes do servigo da divida, aquisi¢cdes e propdsitos corporativos;
e

e limitagdo da capacidade da Devedora de se adequar as mudangas nas condi¢cdes de
mercado, posicionando-a em desvantagem competitiva em relagdo aos seus concorrentes
menos alavancados.

Adicionalmente, a Devedora esta sujeita a determinadas clausulas restritivas (covenants
financeiros e nédo financeiros) de acordo com os termos e as condigdes dos documentos dos seus
titulos de divida, que incluem disposi¢des de vencimento antecipado, por exemplo, em caso de
nao manutencdo de determinados indices financeiros. Caso os indices financeiros ultrapassem
os limites fixados nos covenants previstos nos documentos de titulos de dividas, a Devedora
podera ser obrigada a pagar algumas dividas de forma antecipada gerando a necessidade de
uma disponibilidade de caixa imediata, afetando planejamento financeiro da Devedora.

A Devedora pode ndo ser capaz de atender aos referidos covenants financeiros e demais
obrigagbes estabelecidas com seus credores, por exemplo, em virtude de condi¢gdes adversas de
seu ambiente de negdcios como a falta de liquidez ou retragdo do mercado em que atua. Em
consequéncia, pode-se deflagrar o vencimento antecipado de dividas, limitar o acesso da
Devedora a novas linhas de financiamento para a execucgdo de seu plano de investimentos, além
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do vencimento antecipado cruzado ou do inadimplemento cruzado ( cross-acceleration e cross-
default) de outras obrigacées da Devedora, conforme clausulas presentes em contratos de
empréstimos e financiamentos existentes, inclusive garantias. O vencimento antecipado de
qualquer de seus contratos financeiros pode afetar a capacidade da Devedora de honrar seus
compromissos e acarretar um impacto adverso relevante em seus negocios e em sua situagcao
financeira, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Além disso, a existéncia de limitagdes sobre o endividamento da Devedora podera dificultar a
celebracdo de novos contratos para financiamento das suas operagbes ou para
refinanciamento de suas obrigagdes existentes, o que podera afetar adversamente o negdcio
da Devedora, os seus resultados operacionais e a sua situacado financeira, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI. Caso a Devedora precise
incorrer em novo endividamento em razdo de sua estratégia de expansdo ou por quaisquer
outras necessidades de capital, a Devedora podera ter dificuldade de contrata-lo em virtude
dessas restricbes ou podera ser obrigada a pagar antecipadamente o endividamento a respeito
do qual as restricdes serado aplicadas, o que podera afetar negativamente o seu fluxo de caixa
e 0s seus resultados operacionais, o que podera impactar negativamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI.

A Devedora pode nao ser capaz de contratar operagées de hedge com relagdo ao seu
endividamento financeiro contratado no exterior e taxas de juros variaveis, o que podera
afeta-la adversamente.

Riscos relacionados aos setores da economia nos A Devedora possui empréstimos e
financiamentos denominados em délar norte-americano e em Real. Em 30 de junho de 2023,
0,56% da divida bruta da Devedora, correspondente a R$23.310.412, estava denominada em
dolares norte-americanos, incluindo dividas de curto e longo prazo. Os 99,44% remanescentes
estavam denominados em Real, também compreendendo dividas de curto e longo prazo.

Em 30 de junho de 2023, 7,06% da divida bruta da Devedora estava atrelada a instrumentos
financeiros derivativos (swaps), dos quais 0,56% dos instrumentos eram referentes a
oscilagdes do ddélar norte-americano em relagdo ao Real (atrelando as correspondentes
despesas financeiras a variacdo da Taxa DI ou taxas pré-fixadas) e 6,50% referentes a
instrumento de conversdo de indice de juros remuneratérios para Taxa DI.

A Devedora ndo pode garantir o sucesso de eventuais praticas de hedge e ainda estara sujeita
ao risco de qualquer contraparte da Devedora em tais operag¢des nao honrar suas obrigacdes.
Dessa forma, a Devedora pode n&o ser capaz de se proteger contra oscilagdes significativas
em moeda estrangeira, taxas de juros e outros riscos, o que pode afetar adversamente os
negocios, resultados operacionais e situagdo financeira da Devedora, o que podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A Devedora aluga os imdéveis onde estao localizadas suas clinicas e cancer centers.
Caso a Devedora tenha de desocupar os iméveis onde estdo localizadas suas clinicas e
cancer centers ou tenha de celebrar novos contratos ou renova-los em condi¢ées que
sejam comercialmente desfavoraveis, a Devedora pode ser adversamente afetada.

A maioria dos iméveis onde estao localizadas as clinicas e os cancer centers da Devedora sao
objeto de contratos de locag&o ou sublocacao.

Parte dos contratos de locagao esta atualmente em vigor por prazo indeterminado, tendo em
vista o vencimento do prazo original, ndo tendo sido formalizada a renovacdo. Em caso de
desocupacao, nos casos de unidades operando em imdveis cujo contrato de locagéo vigora por
prazo indeterminado, o locador podera rescindir o contrato mediante notificagdo ao locatario
com 30 dias de antecedéncia para desocupacdo, livre de quaisquer penalidades ou
indenizagdes, a Devedora poderd ser negativamente impactada, o que podera impactar
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negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Além disso, uma parcela dos contratos de locacao nao garante a Devedora a prerrogativa legal
de renovar compulsoriamente a locagcao de iméveis destinados as atividades comerciais, por
meio da propositura de agbes renovatorias, por ndo preencher cumulativamente os requisitos
exigidos pela Lei de Locagdes. Dessa forma, a renovagdo destes contratos dependera de
exclusiva negociagao com o respectivo locador. As negocia¢des poderdo envolver a majoragao
do valor do aluguel das unidades, o que podera afetar adversamente as receitas da Devedora.
Em caso de insucesso nas negocia¢des, a Devedora podera ter que desocupar o imoével em
questéo, fato que poderia causar efeitos negativos as atividades da Devedora, bem como aos
seus resultados, o que poderd impactar negativamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.

Além disso, se a Devedora decidir ou tiver que fechar qualquer uma das suas unidades que
esteja localizada em imoveis alugados de terceiros antes do fim do prazo contratual da locagéo,
a Devedora pode ser obrigada a pagar uma multa contratual proporcional ao tempo de contrato
ao proprietario como consequéncia da rescisdo antecipada do contrato de locagao e, para
alguns contratos de locagéo, a Devedora pode ser obrigada a remover obras e benfeitorias que
tenha implantado para adequacéo desses imdveis as suas atividades.

Ademais, parte dos contratos de locagao celebrados pela Devedora e/ou suas subsidiarias ndo
estdo averbadas nas matriculas dos imdveis, de forma que, caso o locador venda o imével
locado sem oferecer a Devedora o direito de preferéncia em adquiri-lo, a Devedora nao podera
depositar o pregco em juizo e adquiri-lo para si, restando a Devedora apenas o direito de discutir
eventuais perdas e danos.

Adicionalmente, alguns dos contratos de locagdo nao possuem clausula de vigéncia e/ou a
referida clausula ndo esta registrada nas matriculas dos imoveis, de forma que, na hipétese de
alienacdo dos imoveis a terceiros, os novos proprietarios ndo estarao obrigados a respeitar o
prazo locaticio, ainda que o contrato esteja em vigor por prazo determinado, e poderao pleitear
que a Devedora desocupe o imoével no prazo de 90 (noventa) dias.

A Devedora atualmente possui contratos de sublocagéo vigentes e em todos os casos pode
estar ocupando-os sem que a sublocagao tenha sido previamente autorizada pelos respectivos
locadores, o que pode resultar no questionamento de tais ocupacbdes e pode resultar na
desocupacgao de tais imoveis pela Devedora. Além disso, o término ou rescisdo dos contratos
de locagao implica em rescisédo dos referidos contratos de sublocagéo, fato que também pode
fazer com que a Devedora tenha que desocupar o imével em questdo, podendo causar efeitos
negativos as atividades da Devedora.

Caso haja ocorréncias em que a Devedora tenha de desocupar diversos imoveis,
simultaneamente, onde estdo localizadas as clinicas e os cancer centers da Devedora ou de
celebrar novos contratos ou renova-los em condicdes que sejam comercialmente
desfavoraveis, a Devedora pode ser adversamente afetada em razao de custos decorrentes da
realocacdo de operagdes e perda e/ou diminuicdo de receita. Nesses casos, a situagio
financeira e resultados operacionais da Devedora podem ser adversamente afetados, o que
podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Determinados iméveis operacionais ocupados pela Devedora estao ou podem vir a ser onerados.

Determinados imoéveis ocupados pela Devedora estdo ou podem vir a ser onerados por
alienacao fiduciaria, hipoteca ou penhora, em garantia de obrigagbes contraidas pelos
respectivos proprietarios e/ou terceiros.

Na hipétese de inadimplemento das obrigagdes garantidas por alienagao fiduciaria ou hipoteca
ou, ainda, no caso de continuidade dos processos judiciais que levaram a constituicdo de
penhora sobre referidos imdveis, os respectivos credores poderdo proceder a excussido da
garantia, situacdo em que os imoveis poderdo ser alienados judicial ou extrajudicialmente,
tendo a sua propriedade transferida a um terceiro com quem a Devedora ndo possui qualquer
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relacdo. Caso o proprietario ndo possua outros bens para garantir o pagamento de tal divida,
referidos imoveis poderao ser arrematados por terceiros em leildao ou sua propriedade podera
ser consolidada em nome do credor. Nessa hipotese, as operagdes e a situagao financeira da
Devedora podem ser impactadas adversamente, o que poderd impactar negativamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A Devedora pode ser impactada negativamente por perda total ou parcial de seus bens
em razao de protegdo inadequada ou insuficiente.

A Devedora esta sujeita a riscos para os quais ndo conta com seguro, como pandemias,
inclusive do coronavirus (COVID-19), condigbes sociais adversas, guerra, desastres
ambientais, incéndios, furacdes e outros eventos de for¢ga maior ou caso fortuito, interrupgao de
certas atividades e falhas humanas, acidentes de trabalho, litigios civeis e trabalhistas,
mudangas no ambiente regulatério e violagbes de privacidade de dados. Tais ocorréncias
podem resultar em danos as instalagbes operacionais e aos colaboradores da Devedora,
perdas monetarias e possivel responsabilidade civil.

Além disso, a ocorréncia de uma perda significativa que nao esteja coberta por apdlice de
seguro, ndo seja indenizavel ou seja parcialmente indenizavel pode exigir que a Devedora
comprometa recursos expressivos para cobrir tais perdas, o que pode afetar seus resultados
financeiros e operacionais, por conta de, dentre outros, acidentes, casos fortuitos ou forga
maior, como desastres naturais, condigcdes meteorologicas adversas, a falta de energia elétrica,
incéndios e outros eventos alheios a sua previsibilidade que podem causar danos de diversas
naturezas, incluindo, danos ao meio ambiente e interrupg¢ao das atividades, dentre outros.

A ocorréncia de eventos que ndo estejam cobertos por seguro ou que excedam os limites
assegurados podera acarretar custos adicionais relacionados a danos a terceiros, bem como
perdas nao previstas, impactando de forma negativa os resultados da Devedora, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Tais situagdes podem, ainda, causar interferéncias significativas nas operagbes da Devedora,
impactar a sua capacidade de atender pacientes, podendo, inclusive, ocasionar casualidades,
gerando processos judiciais contra a Devedora. Caso a Devedora tenha de realizar pagamentos no
ambito dessas demandas que excedam as suas provisdes, caso existam, tais processos judiciais,
demandas ou perdas podem ter um efeito material adverso em suas operagdes, impactar
materialmente a sua reputagcdo, causar uma redugcdo no numero de pacientes atendidos pela
Devedora e, consequentemente, afetar adversamente seus resultados operacionais, 0 que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Na eventualidade da ocorréncia de qualquer um desses eventos ndo cobertos pelas
seguradoras que atuam no mercado, ou de insuficiéncia de cobertura nas apdlices contratadas,
a Devedora pode sofrer um revés financeiro para recompor e/ou reformar os ativos que tenham
sofrido prejuizo, o que podera comprometer os investimentos por ela realizados, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Ainda, no caso dos eventos segurados, a cobertura de apdlices de seguro esta condicionada
ao pagamento do respectivo prémio. A falha da Devedora em pagar esses prémios cumulada
com a ocorréncia de um sinistro podera colocar a Devedora em uma situacao de risco, dados
que danos, mesmo que segurados, ndo estariam sujeitos a cobertura pela seguradora.

Além disso, a Devedora ndo pode garantir que sera capaz de manter suas apélices de seguro
ou que as apdlices contratadas serdo suficientes. Tampouco pode assegurar que conseguira
renova-las a pregos comercialmente razoaveis ou em termos que entenda serem adequados
ou contrata-las junto as mesmas seguradoras ou seguradores similares com as quais
atualmente contrata. Todas as situagdes descritas acima poderao ter um efeito adverso para a
Devedora, suas atividades e resultados operacionais, 0 que podera impactar negativamente a
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capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, o0s
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Caso a Devedora nao consiga renovar apolices de seguro contratadas em atendimento a
exigéncias de contratos financeiros celebrados com seus credores, tal falha podera configurar
inadimplemento de determinadas obrigacdes no ambito de tais contratos financeiros, podendo
acarretar a declaragdo de vencimento antecipado das respectivas dividas. Alternativamente, a
Devedora pode precisar arcar com custos mais elevados para renovar tais apdlices em caso de
sinistro. Em qualquer dos casos, a condi¢gdo financeira da Devedora pode ser afetada
adversamente, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A Devedora ndo pode garantir que suas apolices de seguro, quando contratadas, serao
adequadas ou suficientes em todas as circunstancias, ou contra todos os riscos aos quais a
Devedora e seus ativos estdo sujeitos, nem que estardo sempre disponiveis, para protegé-la
contra todos os riscos a que esta exposta, o que podera impactar negativamente a capacidade
de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI.

A Devedora esta sujeita as penalidades e hipoteses de extingdo antecipada previstas em
leis que regem contratos com a Administragao Publica e empresas estatais.

A Devedora é credenciada junto a diversas entidades da Administragdo Publica direta e
indireta, incluindo empresas estatais, para a celebracdo de contratos cujo objeto é a prestagéo
de servigos médico-hospitalares. Estes contratos sdo regidos pelas normas da Lei n°
8.666/1993 e a Lei n° 14.133/2021 (“Nova Lei de Licitagdes”) — especialmente para empresas
estatais, também devem ser consideradas as disposi¢cdes de seus regulamentos proprios de
contratacdo —, que preveem o regramento para realizacdo de processos competitivos para
contratagdo com o Poder Publico e de contratos administrativos para prestagdo de servigos e
aquisicao de bens.

Em sua maioria, as contratagbes realizadas pela Devedora com a Administragdo Publica se
dao por meio de inexigibilidade de licitagdo, diante da inviabilidade de competigéo (artigo 25 da
Lei n° 8.666/1993 e artigo 30 da Nova Lei de Licitagdes). A inviabilidade de competicdo se
justifica na medida em que as contratagées ocorrerem por meio de credenciamento, no qual as
entidades da Administracdo Publica contratam todos os prestadores de servigos que atendem
aos requisitos dos editais de credenciamento.

Nos contratos regidos pela Lei n® 8.666/1993, em caso de descumprimento das regras dos
editais, bem como da violagdo de clausulas contratuais, a Devedora esta sujeita as seguintes
penalidades (artigo 87): (i) adverténcia; (ii) multa; (iii) suspensao temporaria de participagdo em
licitagdo e impedimento de contratar com a Administragdo, por prazo n&o superior a 2 (dois)
anos; (iv) declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica
enquanto perdurarem os motivos da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante
a autoridade a penalidade; e (v) sangbes civeis cabiveis. Também como forma de penalidade,
a Devedora pode ser impedida de usufruir de beneficios fiscais.

Ainda, em caso de contratagdo com a Administragdo Publica por meio de inexigibilidade ou
dispensa de licitagdo sem observar as formalidades pertinentes (e.g., processo de justificativa
da contratagdo sem licitagdo pela entidade publica contratante), a Devedora esta sujeita, além
das penalidades indicadas acima, a responsabilizagdo criminal dos individuos que
comprovadamente concorreram para a consumacdo da ilegalidade e se beneficiaram da
dispensa ou inexigibilidade ilegal (artigo 337-E do Decreto-Lei n® 2.848/1940, conforme
alteragbes introduzidas pela Lei n° 14.133/2021). Nesta situagdo, a pena aplicavel aos
responsaveis € de detengéo, de quatro a oito anos, e multa (artigo 337-E, paragrafo unico, do
Decreto-Lei n°® 2.848/1940, conforme redagédo dada pela Nova Lei de Licitagdes).

Com relacdo aos contratos com empresas estatais, a Lei n° 13.303/2016 prevé as seguintes
penalidades em caso de descumprimento contratual (artigo 83): (i) adverténcia; (ii) multa, na
forma prevista no instrumento convocatorio ou no contrato; (iii) suspensdo temporaria de
participagdo em licitacdo e impedimento de contratar com a entidade sancionadora, por prazo
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nao superior a dois anos. Ainda, em caso de dispensa ou inexigibilidade de licitacdo sem
observar as formalidades pertinentes, as consequéncias sdo as mesmas previstas na Lei n°®
8.666/1993 (conforme exposto acima), nos termos do artigo 41 da Nova Lei de Licitagdes.

Dentre outras hipéteses, constituem motivo de rescisao unilateral dos contratos administrativos
regidos pela Lei n° 8.666/1993 (artigo 78, VI e Xl): a subcontratagdo total ou parcial do seu
objeto, a associagao do contratado com outrem, a cessao ou transferéncia, total ou parcial,
bem como a fusao, cisao ou incorporagao, ndo admitidas no edital e no contrato; e a alteragéo
social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa, que prejudique a execugao
do contrato.

No caso dos contratos com as empresas estatais, a Nova Lei de Licitagbes nao prevé
expressamente as hipéteses de extingdo unilateral, de modo que os regulamentos internos de
contratagao de cada estatal disciplinarao sobre o tema.

Além das hipéteses de rescisao previstas na Lei n°® 8.666/1993 e nos respectivos regulamentos
internos de cada empresa estatal, a Devedora esta sujeita a extingdo unilateral dos contratos
sob argumento de deixarem de ser convenientes e vantajosos a Administracao Publica.

Eventuais aplicagbes das penalidades indicadas acima, ou extingdo antecipada dos contratos,
podem ter efeito adverso relevante sobre a reputagdo da Devedora, bem como sobre sua
condicdo financeira e resultados operacionais, o que podera impactar negativamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

O cddigo de conduta e os controles internos da Devedora, bem como os contratos
celebrados com os fornecedores, podem falhar ou ndo ser suficientes para prevenir ou
detectar violagcbes a legislagdo ou as politicas internas da Devedora por seus
administradores, empregados, fornecedores ou terceiros, incluindo violagées as leis e
regulamentos de combate a fraude, corrupg¢ao e suborno. Violagbes, alegacées e/ou
investigacgoes de tais violagbes podem prejudicar a reputagcdo da Devedora e resultar em um
efeito material adverso em seus negdcios, resultados operacionais e situagao financeira.

Os controles internos e procedimentos da Devedora podem nao ser suficientes para prevenir
ou detectar todas as condutas inapropriadas, fraudes ou violagbes da legislagédo aplicavel ou
politicas internas da Devedora por suas controladas seus empregados, administradores,
fornecedores e outros agentes, partes relacionadas e investidas ou assegurar que todos atuem
sempre em estrito cumprimento as politicas internas, leis e regulamentos voltados a prevengao
e combate a corrupgado a que a Devedora esta sujeita, sendo exemplos dessas normas, no
Brasil, sem se limitar, o Decreto- Lei n°® 2.848/1940, a Lei n° 8.137/1990, a Lei n° 8.429/1992
(“Lei de Improbidade Administrativa®), a Lei n° 8.666/1993, a Lei n° 9.613/1998, a Lei n°
12.846/2013 (“Lei Anticorrupgdo”), o Decreto n°® 8.420/2015, o Decreto n° 3.678/2000, o
Decreto n° 4.410/2002 e o Decreto n® 5.687/2006. As sangdes aplicadas com base em tais leis
incluem multas, perdimento de bens, direitos e valores ilicitamente obtidos, suspenséo ou
interdicdo parcial de atividades, proibigdo de contratar com o Poder Publico ou receber
beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, sancbes estas que, se aplicadas, podem afetar
adversamente a reputagao, negocios, condi¢des financeiras e resultados da Devedora.

No ambito internacional, a Devedora esta sujeita @ Convengdo da Organizagdo para a
Cooperacéo e Desenvolvimento Econdmico (OCDE) de 1997 sobre Combate ao Suborno de
Funcionarios Publicos Estrangeiros em Transagbes Comerciais Internacionais, a Lei Americana
Anticorrupg&o no Exterior de 1977 (“FCPA”), a Lei Antissuborno do Reino Unido de 2010 (‘UK
Bribery Act”), a Lei n.° 8.429 de 2 de junho de 1992 (“Lei de Improbidade Administrativa”) e a
Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013 (“Lei Anticorrupgéo”), bem como as demais leis
antifraude, anticorrupgdo, contra lavagem de dinheiro, antitruste e a outras leis e regulamentos
nacionais e internacionais.

Os mecanismos de prevengao e combate a corrupgdo, bem como os controles internos da
Devedora podem nao ser capazes de prevenir ou detectar (i) violagdes a Lei de Improbidade
Administrativa, a Lei Anticorrupcdo ou a leis similares; (ii) ocorréncias de comportamentos
fraudulentos e desonestos por parte das controladas da Devedora, dos administradores,
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funcionarios ou terceiros contratados para representar a Devedora; ou (iii) outras ocorréncias
de comportamentos nao condizentes com principios éticos, que possam afetar adversamente a
reputagéo, negocios, condigbes financeiras e resultados operacionais da Devedora.

Além disso, a Devedora pode nao ser capaz de assegurar que suas controladas, todos os seus
administradores, funcionarios, representantes ou fornecedores atuem sempre em estrito
cumprimento as politicas internas, leis e regulamentos aplicaveis voltados a prevengado e
combate a corrupcdo. Deste modo, a Devedora pode estar sujeita a violagbes de seus
controles internos, leis e regulamentos listados acima e legislagédo correlata, em decorréncia de
conduta nos negdécios e ocorréncias de comportamento fraudulento e ilicito por parte de seus
administradores, empregados, parceiros de negdcio e terceiros que agem em nome ou em
beneficio da Devedora.

Caso sejam identificadas falhas em seus processos e controles internos, a Devedora suas
controladas poderdao sofrer sangbes legais, tais como multas, perda de bens e direitos,
suspensoes, interdi¢cdes, proibicao de contratar com o Poder Publico ou receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios, e sang¢des reputacionais, afetando, assim, seus negodcios,
resultados operacionais e financeiros, 0 que podera impactar negativamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI.

Falhas nos sistemas, politicas e procedimentos de gestdo de riscos, controles internos e
compliance da Devedora poderdao expor a Devedora a riscos inesperados ou
imprevistos, o que poderia afetar adversamente seus negoécios e reputagao.

As politicas e procedimentos da Devedora, assim como, as estruturas de gerenciamento de
riscos, controles internos e compliance para identificar, monitorar e gerenciar riscos, podem
ndo ser suficientes para a verificagdo de possiveis violagdes. A falha ou a ineficacia nos
controles internos da Devedora podera ter um efeito adverso significativo em seus negécios.

Muitos dos métodos de gerenciamento de riscos adotados pela Devedora séo baseados no
histérico do comportamento de mercado ou em estatisticas derivadas de modelos histéricos e
podem nao prever exposi¢cdes futuras, as quais poderao ser significativamente maiores do que
aquelas indicadas pelas medidas histéricas. Outros métodos de gerenciamento de riscos
adotados pela Devedora que dependem da avaliagdo das informagdes relativas a mercados,
clientes ou outros assuntos disponiveis ao publico podem ndo ser precisos, completos,
atualizados ou adequadamente avaliados.

As informagdes em que a Devedora se baseia, ou com que alimenta ou mantém modelos
histéricos e estatisticos podem ser incompletas ou incorretas, o que podera gerar um efeito
adverso relevante sobre os negocios da Devedora, o que podera impactar negativamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, os
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Os negécios da Devedora dependem, em grande medida, da reputagdao de sua marca
junto a colaboradores, pacientes, fornecedores, ao mercado, a comunidade médica das
regidbes em que atua e a sociedade em geral.

A reputagcdo da Devedora, associada as suas marcas, € fundamental para a manutencéo de
sua posicdo no setor de saude brasileiro e de sua capacidade de atrair e manter seus
colaboradores, pacientes e fornecedores. A manutencdo da reputagdo da Devedora junto a
colaboradores, pacientes, fornecedores, ao mercado, a comunidade médica das regidbes em
que atua e a sociedade em geral depende diretamente de sua capacidade de oferecer servigos
de alta qualidade e eficiéncia.

Em razao disso, caso a Devedora tenha sua capacidade de oferecer servigcos de alta qualidade
afetada e/ou ndo seja capaz de manter a reputacdo de sua marca perante os seus principais
stakeholders, os seus negdcios poderdo ser adversamente afetados, o que podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.
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Falhas nos sistemas, politicas e procedimentos de gestao de riscos e relatérios internos
poderdo expor a Devedora a riscos, o que poderia afetar adversamente seus negdcios.

As politicas e procedimentos da Devedora para identificar, monitorar e gerenciar riscos podem
nao ser eficazes.

Muitos dos métodos de gerenciamento de riscos adotados pela Devedora s&o baseados no
histérico do comportamento de mercado ou em estatisticas derivadas de modelos histéricos e
podem n&o prever exposigdes, as quais poderao ser significativamente maiores do que aquelas
indicadas pelas medidas historicas.

Outros métodos de gerenciamento de riscos adotados pela Devedora que dependem da
avaliagdo das informagdes relativas a mercados, clientes ou outros assuntos disponiveis ao
publico podem nao ser precisos, completos, atualizados ou adequadamente avaliados.

As informagdes em que a Devedora se baseia, ou com que alimenta ou mantem modelos
histéricos e estatisticos podem ser incompletas ou incorretas, o que podera gerar um efeito
adverso relevante sobre seus negdcios, o que podera impactar negativamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI.

Como resultado dos trabalhos de auditoria da Devedora e de suas subsidiarias, os auditores
independentes da Devedora informaram que determinados controles internos da Devedora estavam
sujeitos a deficiéncias significativas na reviséo dos lancamentos manuais realizados pela contabilidade.

Se a Devedora nao for capaz de suprir tais deficiéncias e manter seus controles internos
operando de maneira efetiva, podera ndo ser capaz de reportar seus resultados de maneira
precisa ou prevenir a ocorréncia de fraudes. A falha ou a ineficacia nos controles internos
podera ter um efeito adverso significativo em seus negdcios, o que podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Uma recrudescéncia da pandemia declarada pela Organizacdo Mundial de Saude (OMS)
em razao da disseminagao de nova cepa do coronavirus responsavel pela COVID-19 (ou de
um outro patégeno com efeitos semelhantes), a percepgcdo de seus efeitos, ou a forma
pela qual tal pandemia impactara os negécios da Devedora depende de desenvolvimentos
futuros, que sdo altamente incertos e imprevisiveis, podendo resultar em um efeito
adverso relevante em seus negdcios, condicdo financeira, resultados das operagées e
fluxos de caixa e, finalmente, sua capacidade de continuar operando seus negocios.

A Organizagdo Mundial de Saude (OMS) declarou, em 11 de margo de 2020, a pandemia da
COVID- 19, doenga causada pelo coronavirus (Sars-Cov-2). A declaragdo da pandemia da COVID-
19 desencadeou severas medidas restritivas por parte de autoridades governamentais no mundo
todo, a fim de tentar controlar o surto, resultando em medidas restritivas relacionadas ao fluxo de
pessoas impostas pelos governos de diversos paises em face da ampla e corrente disseminagao
do virus, incluindo quarentena e lockdown ao redor do mundo. Como consequéncia de tais
medidas, 0s paises impuseram restrigbes as viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrupgbes na cadeia de suprimentos e fechamento do
comércio, acarretando a redugdo de consumo de uma maneira geral pela populacdo, volatilidade
nos pregcos de matérias-primas e outros insumos, e outros fatores que conjuntamente exerceram
um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.

A disseminagcdo da COVID-19 levou a Devedora e suas controladas a adotarem, medidas de
distanciamento social que impactaram as relagbes de trabalho da Devedora. Parte das equipes
envolvidas em atividades administrativas passou, mesmo que parcialmente, a trabalhar em regime de
teletrabalho. Além disso, considerando a essencialidade das atividades desenvolvidas pela Devedora,
ela esteve sujeita a focos de episédios de COVID-19 devido a nédo interrupgao da prestagéo de servigos.

Nesse sentido, o fato de a atividade da Devedora ser considerada como atividade essencial
aumentou o risco de sua responsabilizagdo por eventual reconhecimento de doenga
ocupacional, especialmente no caso de tratamento de pessoas infectadas por doengas
transmissiveis, incluindo a COVID-19. Além disso, por se tratar de risco epidemioldgico a
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Devedora, ndo pbdde assegurar que seus empregados ndo fossem contaminados. Logo, a
Devedora ficou exposta a eventuais redugdes no quadro de colaboradores.

Nesse cenario, para a Devedora, tais fatores impactaram suas condig¢des financeiras e operacionais
principalmente no que se refere a adogdo de medidas preventivas e mitigadoras de riscos de
contaminagdo no ambiente de trabalho, dentre outras, (i) fornecimento/controle de uso de todos os
EPIs disponiveis; (i) treinamentos; (iii) aplicagdo de testes em seus funcionarios e colaboradores; (iv)
a realizagdo de treinamentos da adogéo de protocolos de atendimento especificos nas clinicas,
cancer centers e laboratérios da Devedora a pacientes com sintomas de COVID-19; e (v) a criagdo de
comité de acompanhamento da pandemia, o que acarretou em custos extraordinarios para a
Devedora durante o periodo de 2020 e 2021. Ressalta-se que esses fatores impactaram a Devedora
financeira e operacionalmente, principalmente nos anos de 2020 e 2021.

Uma eventual recrudescéncia da pandemia de COVID-19, ou ocorréncia similar relacionada a
outro patégeno, continua sendo uma preocupagao para a economia global.

A Devedora ndo pode garantir que outros surtos regionais e/ou globais ndo acontecerao,
tampouco estimar os impactos correspondentes.

Qualquer surto de uma doenca que afete o comportamento da populacédo ou que demande politicas
publicas de restricdo a circulagao de pessoas e/ou de contato social, tal como a pandemia da COVID-
19, pode ter um impacto adverso nos negdcios da Devedora, bem como na economia brasileira.
Essas politicas resultaram em uma desaceleracdo econdmica global, incluindo o aumento do
desemprego, que pode resultar em menor atividade comercial e tem potencial para afetar a demanda
pelos servicos da Devedora. Nesse sentido, surtos de doencas ou eventual recrudescéncia da
pandemia de COVID-19, podem (i) impactar significativamente a cadeia de fornecimento de materiais,
equipamentos de protecao individual ou as operac¢des dos prestadores de servigos da Devedora caso
suas operagbes venham a ser interrompidas ou suspensas ou sofrerem os efeitos de um
agravamento ou uma nova onda de disseminagéo de COVID-19; (ii) afetar a capacidade dos clientes
de cumprirem com suas obrigagdes com a Devedora, impactando seus fluxo de caixa e liquidez; (iii)
provocar o fechamento das operagdes da Devedora; (iv) causar contaminagcdo da alta geréncia,
prejudicando a gestdo da Devedora; (v) causar contaminagao de funcionarios e colaboradores da
Devedora, inclusive aqueles que atuam no atendimento direto aos pacientes, impossibilitando que os
funcionarios da Devedora se dirijam as suas instalagbes, seja por prevengao ou por contaminagao em
larga escala de seus colaboradores, o que prejudicaria o desenvolvimento dos negécios da Devedora,
e (vi) causar impactos financeiros diversos como, por exemplo, (a) elevar o risco de crédito com
contrapartes e inadimpléncia de clientes, bem como o valor de aquisi¢ao de itens como equipamentos
de protecdo individual e medicamentos utilizados no tratamento de pacientes; (b) alterar o
comportamento dos pacientes da Devedora, acarretando o aumento do cancelamento de consultas,
exames e procedimentos; (c) causar a suspensédo procedimentos eletivos; e (d) aumentar custos
operacionais através de pressdes inflacionarias causadas por uma maior demanda de insumos
hospitalares e também pelo maior consumo de, por exemplo, materiais de higienizagao, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Por fim, o impacto da pandemia da COVID-19 também pode precipitar ou agravar os outros
riscos descritos nesta segao.

(9.1) Riscos relacionados a seus administradores

A perda de membros da alta administracdo da Devedora, ou a sua incapacidade de atrair
e manter pessoal adicional para integra-la, pode ter um efeito adverso material sobre as
atividades, a situacao financeira e os resultados operacionais da Devedora.

A condugéo das operacgbes da Devedora €, em grande parte, dependente das contribuicdes
das pessoas chave da sua alta administragdo. Ainda, a Devedora ndo pode garantir que néo
incorrera em custos substanciais para contratar, treinar e manter profissionais qualificados. A
Devedora nao pode assegurar ser bem-sucedida na atragcao e/ou retengdo de membros da alta
administragcdo. A perda de qualquer dos membros da alta administracdo da Devedora, inclusive
em decorréncia de inabilitacdo de administradores decorrente de eventuais processos, ou a
sua incapacidade de atrair, contratar e manter outros executivos para integra-la podera afetar
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adversamente a capacidade de implementagdo e manutengdo da estratégia de negdcio da
Devedora, com impacto negativo sobre sua situagéo financeira e seus resultados operacionais,
0 que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI. A
concorréncia por esses profissionais é intensa no mercado e a Devedora pode nao ser capaz
de atrair, contratar, treinar, reter, motivar e gerenciar colaboradores suficientemente
qualificados, o que pode afetar adversamente os negdécios da Devedora, o que podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A despesa reconhecida no resultado da Devedora com remunerag¢do de administradores
nos ultimos trés exercicios sociais é superior ao lucro liquido auferido nos periodos em
referéncia e pode vir a ser superior no exercicio social corrente.

Nos trés ultimos exercicios sociais, bem como no exercicio social corrente, os acionistas da
Devedora, reunidos em Assembleia Geral ordinaria, deliberaram aprovar a remuneragao global
de seus administradores em montantes relevantes, tendo, inclusive, ultrapassado, nos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2020 e 2021, o lucro/prejuizo liquido
registrado pela Devedora. Especificamente com relagdo ao exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2022, a despesa com remuneragdo de administradores foi inferior ao lucro
liquido de R$113.770, dado que a Devedora pagou R$18.284 a titulo de remuneragdo de seus
executivos, somados a despesa com a outorga de agdes restritas no valor de R$9.032. Nesse
sentido, despesas com a remuneragdo da administragdo da Devedora ja influenciaram e
podem continuar afetando significativamente os seus resultados, uma vez que a Devedora
pode vir a aprovar novamente remuneragcbes em montantes relevantes para seus
administradores, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.

(9.2) Riscos relacionados a seus fornecedores

A Devedora conta com um numero limitado de fornecedores/fabricantes de
equipamentos médicos, medicamentos e outros insumos necessarios aos servigos de
diagnéstico e tratamento radioterapico.

Com relacdo aos servicos de radioterapia prestados pela Devedora, muitos dos equipamentos
médicos e insumos utilizados em suas unidades sido altamente complexos e sofisticados,
sendo produzidos e distribuidos por um numero limitado de fornecedores. Qualquer atraso ou
interrupcado no fornecimento de equipamentos, insumos, materiais ou servigos a partir destes
fornecedores, incluindo como resultado de falha por qualquer um desses fabricantes na
obtencdo de consentimentos de terceiros necessarios e licengas para a produgdo ou
importagdo/desembarago, pode resultar em escassez de tais insumos, materiais e/ou
equipamentos e/ou em aumentos significativos de seus respectivos pregos, aumentando,
consequentemente, os custos com materiais e medicamentos da Devedora. Adicionalmente,
falhas de fornecimento podem comprometer o atendimento eficaz e adequado nas unidades de
radioterapia da Devedora.

Além disso, a medida que novos medicamentos se tornam disponiveis no mercado, os direitos
de propriedade intelectual referentes a tais novos produtos tendem a se concentrar em um
numero reduzido de fabricantes, que passam a comercializa-los com exclusividade. A falha,
impossibilidade ou ineficiéncia da Devedora em negociar com certos fornecedores pode ser
considerada um limitador relevante.

Qualquer desses fatores pode impactar material e adversamente os negdcios da Devedora, o

que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.
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Se a Devedora nao for capaz de manter relacionamentos satisfatéorios com médicos
especialistas e outros prestadores de servicos médicos, sua lucratividade podera
diminuir e podera ser impedida de atuar em alguns mercados.

A lucratividade da Devedora depende da sua capacidade de celebrar, renovar contratos e manter
relacionamentos com médicos especialistas e outros provedores de servicos de assisténcia a
saude, em quantidade apropriada aos mercados geograficos em que a Devedora atua. Os
prestadores de servicos médicos podem se recusar a celebrar novos contratos ou renovar os
atuais, exigir pagamentos mais elevados ou praticar atos que possam resultar em despesas
médicas mais elevadas. A incapacidade da Devedora de celebrar contratos com um numero
suficiente de prestadores de servigos de assisténcia a salude em determinada localidade podera
afetar o interesse dos consumidores do mercado correspondente nos servigos prestados pela
Devedora. Se a Devedora nao for capaz de manter os contratos atuais com seus prestadores de
servicos médicos, ou de celebrar, tempestivamente e em termos favoraveis, novos contratos, a
Devedora podera perder beneficiarios e/ou diminuir sua lucratividade e, por conseguinte, seus
resultados operacionais poderao ser adversamente afetados, o que podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A Devedora pode ser vinculada a procedimentos irregulares praticados por sociedades
com as quais tem relagao comercial de compra e venda de produtos.

A Devedora nao tem controle sobre as operagdes das sociedades com as quais tem relagbes
comerciais de compra e venda de produtos. A identificagdo de irregularidade trabalhista,
previdenciaria e/ou ambiental junto a uma violagdo a Lei Anticorrupgdo por essas empresas e
seus contratados pode gerar interrupgédo do fornecimento de produtos e a interpretagcao que é
responsavel pelo ocorrido, o que pode ensejar dano a sua marca e/ou imagem e, em
consequéncia, perda de atratividade por parte dos seus clientes, com impacto direto na
reducéo de nossa receita liquida e resultado operacional, o que podera impactar negativamente
a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Ademais, de acordo com as leis brasileiras, se fornecedores terceirizados ndo cumprirem com
suas obrigagdes nos termos das leis tributarias, trabalhistas, previdenciarias e ambientais, a
Devedora pode ser responsabilizada solidariamente por tal descumprimento, resultando em
multas, passivos ambientais e outras penalidades que podem afeta-la de forma material e
adversa. Caso as empresas terceirizadas que prestam servicos a Devedora, como as
empresas que atuam nos setores de transportes, segurancga, servicos de limpeza, dentre
outros, ndo atendam as exigéncias da legislagéo trabalhista, a Devedora pode ser incluida no
polo passivo de eventuais processos e eventualmente obrigados a efetuar o pagamento de
condenacdes judiciais e demais penalidades, o que podera impactar negativamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

(9.3) Riscos relacionados a seus clientes

As receitas e os resultados operacionais da Devedora sdo afetados, de forma
significativa, pelos pagamentos recebidos de operadoras de planos privados de
assisténcia a saude. Caso a Devedora nao seja capaz de manter e negociar contratos em
termos favordveis com as operadoras de planos privados de assisténcia a saude, suas
receitas podem diminuir.

Uma parcela significativa da receita da Devedora advém dos contratos que mantém com
operadoras de planos privados de assisténcia a saude, particularmente grandes seguradoras
de saude.

A Devedora n&do pode garantir que sera capaz de manter, parcial ou totalmente, todos os
contratos com operadoras de planos privados de assisténcia a saude, manté-los em termos
que lhe sejam economicamente favoraveis e viaveis ou que sera bem-sucedida em credenciar
estabelecimentos de salude adicionais. A perda de qualquer desses contratos relevantes, a ndo
renovagao de qualquer de tais contratos em termos favoraveis, a redugéo dos valores a serem
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reembolsados pelas operadoras de planos privados de assisténcia a saude ou o insucesso em
credenciar estabelecimentos de saude adicionais pode afetar adversa e materialmente a
situacdo financeira e os resultados operacionais da Devedora e prejudicar a sua capacidade de
honrar suas obrigagbes financeiras, o que podera impactar negativamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI.

A capacidade da Devedora de negociar contratos que lhe sdo favoraveis com operadoras de
planos privados de assisténcia a saude afeta de forma significativa as receitas e os resultados
operacionais de suas unidades de atendimento. Por lei, as operadoras de planos privados de
assisténcia a saude devem submeter a ANS pedido para cancelamento de qualquer contrato,
cuja aprovacdo depende da apresentacdo de uma prestadora de servicos substituta pela
operadora em questdo. Os precos pelos servicos prestados sdo, em geral, renegociados
anualmente, com as operadoras de planos privados de assisténcia a saude agressivamente
buscando menores tabelas e maior controle de custos, o que pode impactar a Devedora
adversamente, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Adicionalmente, a ANS é responsavel por monitorar o percentual maximo de aumento de pregos
dos planos de saude individuais e familiares que as operadoras de planos privados de assisténcia
a saude podem aplicar anualmente aos beneficiarios. A Devedora ndo pode garantir que a ANS
nao impora controles de precos adicionais ou mais restritivos aos planos de saude privados no
futuro, o que pode levar as operadoras de planos privados de assisténcia a saude a
intensificarem suas exigéncias para que a Devedora aceite tabelas com valores mais baixos.

Os contratos que a Devedora mantém com operadoras de planos privados de assisténcia a
saude também podem ser impactados por diversos fatores, incluindo saude financeira e
parcerias, aliangas estratégicas e operagdes societarias envolvendo os contratantes.
Operadoras de planos privados de assisténcia a saude estédo sujeitas a insolvéncia, faléncia e
liquidagao, além de poderem se envolver em reorganizagdes societarias, fusdes, aquisigdes,
com outras operadoras de planos privados de assisténcia a saude. Esses procedimentos e
operagdes podem resultar em término ou consolidagao de operacdes de operadoras de planos
privados de assisténcia a saude, o que pode reduzir a potencial base de pacientes da
Devedora ou limitar sua capacidade de negociar termos que lhe sejam mais favoraveis, o que
podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Além disso, o mercado de atuagao das operadoras de planos de assisténcia a saude é altamente
regulado, com diversos dos atuais participantes tendo adquirido relevante experiéncia e
desenvolvido robustas estruturas, dificultando a entrada de novos concorrentes, limitando o
desenvolvimento de um ambiente mais competitivo e, consequentemente, restringindo a
capacidade da Devedora de negociar condigbes comerciais que sejam mais benéficas, o que
podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Os pagamentos pelos servigos prestados por meio de planos de saude privados estdao
sujeitos a um complexo processo de revisdo pelas operadoras de planos privados de
assisténcia a saude, o que pode resultar em atrasos significativos dos pagamentos a
Devedora e afetar adversamente seus fluxos de caixa.

Os pagamentos devidos por operadoras de planos privados de assisténcia a saude estao
sujeitos a um complexo e demorado processo de revisdo. Normalmente, antes de a Devedora
emitir uma fatura em decorréncia de servigos prestados a um paciente beneficiario de plano de
saude de determinada operadora de planos privados de assisténcia a saude, a Devedora deve
apresentar, a tal operadora de planos privados de assisténcia a saude, documentos e
informagdes médicas detalhadas sobre os servicos prestados e os respectivos custos
incorridos. A partir de entao, tal operadora de planos privados de assisténcia a saude conduz
uma revisao criteriosa de tais documentos e informagdes, normalmente solicitando informacdes
adicionais, conforme seja necessario para determinar os valores a serem reembolsados a
Devedora pelos servigos de saude prestados, nos termos do respectivo contrato celebrado
entre a Devedora e tal operadora de planos privados de assisténcia a saude. Esse processo
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pode consumir um tempo significativo e afetar adversamente os fluxos de caixa da Devedora, o
que poderéa impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

De acordo com a legislacdo brasileira, a Devedora deve tratar pacientes em emergéncia
médica, independentemente de terem condi¢gdes de honrar com os respectivos pagamentos.
Operadoras de planos privados de assisténcia a saude podem se negar a realizar os
correspondentes pagamentos a Devedora ou o paciente pode nao ser beneficiario de plano de
saude, o que pode impactar a Devedora adversamente, o que podera impactar negativamente
a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Adicionalmente, operadoras de planos privados de assisténcia a saude podem se negar a
reembolsar a Devedora pelos custos incorridos na prestagao de servigos de saude a pacientes
beneficiarios de seus planos de saude, caso tais servigos ndo sejam reembolsaveis nos termos
dos contratos que mantém com a Devedora. Na eventualidade de tais pagamentos serem
negados pelas operadoras de planos privados de assisténcia a saude apés a Devedora ter
prestado os respectivos tratamentos, os resultados operacionais da Devedora podem ser
adversamente afetados, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.

A concentragéo da carteira de clientes da Devedora pode aumentar a sua exposig¢éao financeira.

No periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023, um cliente da Devedora concentrava
uma participagao superior a 16% da receita liquida e todo os demais, individualmente, eram
responsaveis por valores inferiores a 10% da receita liquida.

A Devedora ndo pode garantir que conseguira manter ou renovar os contratos celebrados com
esses clientes nas mesmas condigbes comerciais anteriormente oferecidas, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

(9.4) Riscos relacionados aos setores da economia nos quais a Devedora atue

A demanda pelos servig¢os oferecidos pela Devedora pode ser impactada por fatores além do
controle da Devedora, incluindo mudangas das tendéncias no setor médico brasileiro.

Admissdes e tendéncias de saude podem ser impactadas por fatores além do controle da
Devedora. Como exemplo, variagdo na incidéncia de algumas doengas, incluindo mas néo
limitando-se a variagbes sazonais e epidemiolégicas, fechamentos n&o planejados ou
indisponibilidade de estabelecimentos da Devedora em razao de eventos imprevisiveis, incluindo
greves (como a greve dos caminhoneiros ocorrida no Brasil em 2018) ou a prépria pandemia
COVID- 19, redugdes nas tendéncias de oferta de servigos de alta complexidade, mudancgas do
cenario competitivo advindas de outros agentes do sistema de salde ou correlatos, rotatividade
de médicos que indicam ou encaminham seus pacientes ou mudangas na tecnologia médica e
tratamentos podem impactar a demanda pelos servi¢cos nas unidades da Devedora.

Além disso, a demanda pelos servigos nas unidades operacionais da Devedora pode ser
afetada pelo aumento da verticalizagdo das operadoras de planos de assisténcia a saude, que
tém se envolvido mais ativamente na operagao de hospitais e servigos de oncologia proprios, e
pela crescente tendéncia de migragdo de individuos e sociedades de adotarem planos de
saude com cobertura inferior (downgrading), usualmente estes planos de cobertura inferior sdo
desenhados com uma rede de prestadores restrita que opera com diretrizes de gestao de
custos e ndo de exceléncia de cuidados o que pode levar a falta de competitividade da
Devedora neste segmento crescente. Esses fatores estdo além do controle da Devedora e que
tém cada vez mais prevalecido no mercado de saude brasileiro.

O impacto desses e de outros fatores além do controle da Devedora pode ter um efeito adverso
em seus negocios, situacdo financeira e resultados operacionais, 0 que podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.
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A tendéncia do setor para adogao de modelos de pagamento alternativos pode impactar
negativamente as receitas da Devedora.

No passado, a maioria dos negécios da Devedora era conduzida seguindo o modelo puro de
pagamento por servi¢co, no qual os pregos e as tabelas eram estabelecidos de acordo com os
contratos firmados com as operadoras de planos privados de assisténcia a saude e baseados
em listas de precos de referéncia para materiais e medicamentos hospitalares atualizadas
periodicamente pelos respectivos fornecedores.

Apesar de esse modelo de pagamento ainda existir, ha uma tendéncia de mercado para
adogao de modelos de pagamento alternativos, tais como:

e Remuneracdo Global por Evento (remuneragédo por pacotes): método que determina um
unico prego para remunerar uma lista de itens ou servigos;

e Captacao per Capita (capitation). modelo de remuneragcao mensal por vida assistida em
uma determinada area de abrangéncia, independentemente da quantidade de tratamentos
realizados; e

e Pagamento por Desempenho (P4P): modelo em que os prestadores sao remunerados por
um valor minimo estabelecido, com acréscimos baseados em indicadores de desempenho,
resultado e eficiéncia.

A Devedora ndo pode garantir que implementara com sucesso tais modelos alternativos.

A Devedora ndo tem como prever como tal tendéncia afetara seus resultados operacionais. O
principal risco dos novos modelos esta relacionado a incorporagdo constante de novas
tecnologias que podem representar um elevado aumento dos custos da prestagédo de servigos
sem garantia que a Devedora conseguira reajustar sua precificacdo de modo a manter a
mesma rentabilidade do contrato estabelecido. A redugédo da utilizagdo do modelo puro de
pagamento por servigo, o aumento da utilizagdo de modelos de pagamento alternativos e a
introdugdo de novos produtos de seguro-saude podem afetar material e adversamente as
receitas e margens da Devedora e, consequentemente, sua situacdo financeira e seus
resultados operacionais, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.

A rentabilidade dos negécios da Devedora podera ser prejudicada pelo agravamento das
condicées econémicas domésticas ou globais e pela percepg¢ado de riscos e incertezas
relativas ao Brasil.

A Devedora podera ser afetada pelo agravamento das condigbes econdmicas nacionais e
internacionais. Assim, fatores como crescimento econdmico, mercado de trabalho, inflagéo,
taxas de juros, liquidez dos mercados, pregos de ativos, politicas econémicas, percepgao de
riscos, entre outros, tém potencial para afetar negativamente os resultados da Devedora, o que
podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Em adicdo as condigbes macroecondmicas globais, a percepgao dos riscos e incertezas relativas
ao Brasil podem também afetar adversamente os negdcios da Devedora. Adicionalmente, uma
contragédo da atividade econémica tende a afetar de forma adversa os resultados da Devedora, o
que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Uma instabilidade do mercado de trabalho e uma deterioragdo das condi¢gdes econdmico-
financeiras de empresas brasileiras, inclusive de outros setores, também podem afetar
negativamente os negdécios da Devedora, tendo em vista que, em um eventual cenario adverso,
as empresas brasileiras poderdo se ver obrigadas a realizar desligamentos, aumentando o
numero de desempregados e, consequentemente, diminuindo o numero de beneficiarios de
planos de saude privados.
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Nesse sentido, a elevagdo da taxa de desemprego e uma queda no rendimento real das familias,
assim como uma queda real na receita das empresas, tendem a impactar a contratacao de novos
planos de saude, potencialmente causando um efeito material adverso para a Devedora, o que
podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Os negécios da Devedora poderdao ser afetados negativamente se as entidades
governamentais para as quais a Devedora presta servicos alterarem ou terminarem
antecipadamente os contratos que mantém com a Devedora.

Os negocios da Devedora poderdo ser afetados negativamente se as entidades
governamentais para as quais a Devedora presta servico alterarem ou terminarem
antecipadamente os contratos que mantém com a Devedora. A Devedora nao pode assegurar
que os contratos atuais serdo renovados € em quais termos serdo renovados. Além disso, a
Devedora esta suscetivel a mudangas na administragao publica Federal, Distrital, dos Estados
e Municipios com os quais mantém contratos. As leis administrativas brasileiras determinam
alguns procedimentos e formalidades para a contratagdo de prestadores de servigos privados
por entes publicos. Ademais, a legislagdo brasileira permite que uma entidade governamental
rescinda ou altere contratos unilateralmente com os prestadores de servicos privados em
certas circunstancias. A titulo exemplificativo, em caso de mudanca de controle do prestador de
servigo privado, o contrato podera ser rescindido antecipadamente.

A Devedora ndo pode assegurar que os objetos dos contratos vigentes serdo novamente
contratados por meio de nova concorréncia publica e, se sim, que os termos e condigdes do
novo contrato serdo favoraveis, o que podera impactar negativamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI.

(9.5) Riscos relacionados a requlacdo dos setores em que a Devedora atue

A exposicdao da Devedora a um aumento no pre¢o ou variacées na oferta dos
medicamentos que utiliza podera afetar adversamente a sua rentabilidade.

A variagéo nos pregos dos medicamentos é controlada pelo governo, que, por meio da Camara
de Regulagédo do Mercado de Medicamentos (CMED), regula o mercado e estabelece critérios
para definicdo e ajuste nos precos dos medicamentos. Em seus tratamentos oncolégicos, a
Devedora utiliza varios medicamentos que sao distribuidos por um numero limitado de
fornecedores. Os medicamentos de maior complexidade séo obtidos preferencialmente de um
fornecedor enquanto os demais, de menor complexidade, sdo obtidos de uma lista fixa de
fornecedores. Caso o prego dessas medicagdes aumente ou a Devedora seja incapaz de
contratar com tais fornecedores por qualquer motivo, os resultados operacionais e a condi¢ao
financeira da Devedora podem ser adversamente afetados, o que podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Caso deixe de observar a legislagao federal, estadual e municipal e exigéncias regulatérias
atuais e futuras aplicdveis as suas operagoes, a Devedora pode ser adversamente afetada.

A Devedora e outras sociedades do setor de saude estdo sujeitas a uma ampla legislagdo e
regulamentacao federal, estadual e municipal de diversos 6rgéos governamentais, incluindo com
relagdo a protocolos e padrdes de seguranga impostos pelo Ministério da Saude, Agéncia
Nacional de Vigilancia Sanitaria — ANVISA, corpos de bombeiros, 6érgaos ambientais e diversas
Secretarias Estaduais e Municipais de Saude e Vigilancia Sanitaria com jurisdicao sobre os
hospitais, clinicas e laboratérios da Devedora. A Devedora também esta sujeita a leis e
regulamentos que tratam de diferentes questdes, incluindo (i) regulagdo ambiental; (ii) bem-estar
e seguranga do trabalho; manuseio, transporte e descarte de substancias e residuos perigosos
decorrentes de seus servigos de saude, como amostras de exames médicos (incluindo de
sangue), e outros residuos contaminantes e materiais radioativos; (iii) cotas para contratagéo de,
por exemplo, aprendizes e pessoas com deficiéncia; (iv) controles de seguranga do trabalho e
roupas e equipamentos de protegao necessarios para minimizar a exposicao e a transmissao de
doengas infecciosas; (v) pesquisa clinica; e (vii) obtengéo de licengas de funcionamento.
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A Devedora nédo pode garantir que as competentes autoridades, agéncias regulatérias ou
tribunais terdo o entendimento de que a Devedora cumpre integralmente com as exigéncias de
tais leis e regulamentos, tampouco que sera capaz de se adequar e cumprir, em tempo habil,
com novas leis e regulamentos. Caso entendam que a Devedora esta descumprindo quaisquer
dessas normas, podem impor sang¢des administrativas e penais a Devedora, bem como
eventual responsabilidade pela reparagédo do dano causado na esfera civel. Adicionalmente, as
atividades da Devedora podem estar sujeitas a regulamentos estaduais ou municipais
especificos, como legislagdo e regulamentagdo sanitarias, leis de zoneamento, protecéo
ambiental, descarte de materiais e residuos controlados e restricbes a publicidade e
propaganda, além de regulamentos relacionados a comercializagdo de produtos farmacéuticos.
A Devedora ndo pode garantir que as licengas, autorizagdes, cadastros, registros, outorgas e
alvaras de funcionamento necessarios ao desenvolvimento de suas atividades foram ou serao
obtidos com relagcdo a cada estabelecimento em que mantém operacbes ou que serao
regularmente mantidos em vigor ou tempestivamente renovados perante as autoridades
publicas competentes.

Atraso para o cumprimento ou 0 nao cumprimento das leis e regulamentos aplicaveis as suas
atividades pode resultar, dentre outros, em sang¢bes administrativas, civis ou penais a Devedora,
causando efeitos adversos, como (i) adverténcias; (ii) medidas cautelares; (iii) perda de licengas
governamentais necessarias para a condugao de seus negocios; (iv) suspenséo de atividades e
servigos; (v) fechamento de unidades e outros servigos; (v) perda de autorizagdes para participar ou
ser excluida de programas de recuperacdo fiscal; (vi) medidas corretivas a infragbes; e (vii) multas
pecuniarias significativas. Essas san¢des podem impactar adversamente a reputagéo e 0os negdcios
da Devedora e, consequentemente, sua situagio financeira e resultados operacionais, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI. A perda ou n&o obtencédo de
qualquer licenga de funcionamento ou licenga ambiental para qualquer umas das unidades da
Devedora ou para a condugdo de determinadas atividades comerciais, com possiveis interrupgoes
das operagbes, ou a imposicdo de multas ou sancdes significativas pode afetar adversamente a
Devedora, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.
Além disso, altera¢des em tais leis e regulamentos podem restringir as operacdes da Devedora, limitar
sua expansdo e obriga-la a alterar seus sistemas ou realizar mudangas operacionais cuja
implementacéo pode ser dificultosa e/ou onerosa e afetar adversamente seus negdcios e operagdes,
0 que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A edigao de leis e regulamentos, como a LGPD, pode exigir que as sociedades do setor de
saude despendam recursos adicionais para se adequarem as suas disposi¢des ou terem
menos liberdade de atuagdo. Qualquer ato governamental nesse sentido pode afetar
adversamente os negdcios, situagao financeira e resultados operacionais da Devedora, o que
podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI. Além disso, ha
matérias que, se aprovadas pelo governo brasileiro, podem impor novos 6énus sobre os
negocios e aumentar os custos da Devedora, o que pode afetar adversamente seus resultados,
0 que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Os resultados operacionais da Devedora poderdo ser impactados por alteragcbées na
legislagao tributdria brasileira ou por resultados desfavoraveis de contingéncias tributarias.

A legislagédo tributaria brasileira € alterada regularmente pelos Governos Federal, Estaduais e
Municipais. Tais alteragdes incluem criagido de novos tributos, alteragbes nas aliquotas e, por vezes,
criagao de tributos temporarios destinados a propdsitos governamentais especificos. Além disso, sdo
frequentes as mudancas de interpretagdo de tais normas pelos tribunais brasileiros. A titulo
exemplificativo, existem discussdes sobre o local da incidéncia de tributos relacionados a prestagéo
de servigos de planos de saude, que geram discussdes controversas entre os entes federativos.

Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga ftributaria, o que,
consequentemente, tera impactos na lucratividade e até nos pregos dos servigos prestados no
mercado de saude. A Devedora ndo pode garantir que, diante de alteracbes que aumentem a
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carga tributaria, serd capaz de manter o preco de seus servigos, seu fluxo de caixa projetado
ou sua lucratividade, o que podera impactar negativamente os seus negdcios, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Em 08 de fevereiro de 2023, o Supremo Tribunal Federal concluiu o julgamento dos Temas 881 e
885, fixando o entendimento no sentido de o contribuinte que obteve uma decis&o judicial favoravel
com transito em julgado permitindo o0 ndo pagamento de um tributo perde automaticamente o seu
direito diante de um novo entendimento do STF que considera a cobranga constitucional. Nesse
sentido, a cessagao de efeitos da coisa julgada é automatica diante de uma nova decisdo do STF (em
repercussao geral), ndo sendo necessario que o Estado ajuize agdo revisional ou resciséria.
Considerando que n&o houve modulagéo dos efeitos, existe o risco de o Fisco exigir futuramente, sem
a necessidade de agbes rescisorias, eventuais tributos nao recolhidos aos cofres publicos ao longo
dos ultimos anos e que tinham respaldo em decisdes judiciais transitadas em julgado.

A Devedora pode estar sujeita a fiscalizagdes da Receita Federal de tempos em tempos. Como
resultado de tais fiscalizagbes, as posi¢des fiscais da Devedora podem ser questionadas pelas
autoridades fiscais. A Devedora ndao pode garantir que o0s provisionamentos para tais
processos serao corretos, que nao havera identificagdo de exposig¢ao fiscal adicional, e que nao
sera necessaria constituicdo de reservas fiscais adicionais para qualquer exposicéo fiscal.
Qualquer aumento no montante da tributagcdo como resultado das contestagdes as posicoes
fiscais da Devedora pode afetar adversamente o0s seus negoécios, os seus resultados
operacionais e a sua condigao financeira, o que podera impactar negativamente a capacidade
de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI.

As autoridades fiscais brasileiras intensificaram, recentemente, o numero de fiscalizagdes.
Existem diversas questbes fiscais objeto de preocupacdo e fiscalizacdo regular pelas
autoridades brasileiras, incluindo despesas de amortizacédo de &gio, reestruturagdo societéaria e
planejamento tributario, entre outras. Quaisquer processos relacionados a assuntos fiscais
perante os tribunais, incluindo o Conselho Administrativo de Recursos Fiscais — CARF, podem
afetar negativamente a situagéo financeira da Devedora, o que podera impactar negativamente
a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A Devedora podera ser afetada pela imposicdao de novas leis e normas regulamentares,
bem como alteragées de leis e normas regulamentares atualmente vigentes, que podem
ampliar a cobertura, impor novos 6nus, custos, dificultar, restringir ou até mesmo
impedir o pleno exercicio das atividades da Devedora, podendo ter um efeito adverso
relevante sobre os seus negocios.

O setor de saude esta sujeito a extensa regulacdo emanada do Poder Legislativo e de
agéncias reguladoras. A Devedora n&do pode garantir que a legislagdo e a regulamentagao
brasileiras aplicaveis ao seu setor de atuagédo ndo se tornardo mais severas ou a sujeitardo a
encargos mais onerosos no futuro, ou que as autoridades ou agéncias reguladoras brasileiras
adotem interpretacdes mais restritivas ou mais rigorosas sobre essas leis e regulamentos.

A Devedora também nao pode garantir que as taxas, encargos e contribuicdes devidas as
autoridades competentes ndo serdo reajustados ou sofrerdo majoragcdo decorrente da
implantagédo de novas medidas legais ou administrativas.

Qualquer um desses fatores pode fazer com que a Devedora incorra em custos adicionais nao
previstos, afetando adversamente seus negodcios, incluindo os contratos administrativos
firmados com planos de saude geridos pela Administragdo Publica, resultados operacionais, o
que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.
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A Devedora esta sujeita a extensas leis e regulamentagées de seguranga, salide e meio
ambiente, que poderdo se tornar mais rigorosas no futuro, podendo acarretar perdas
associadas ao nao cumprimento e aumento de obrigagbes e de investimentos e a
imposigao de sangoes.

O setor brasileiro de servigos de saude esta sujeito a extensa legislagdo e regulamentacao,
incluindo as relacionadas a meio ambiente, vigilancia sanitaria e seguranga do trabalho, de
diversas autoridades federais, estaduais, municipais e do Distrito Federal. O cumprimento
dessa legislagdo é fiscalizado por érgdos e agéncias governamentais, que podem impor a
Devedora sangdes administrativas e penais, bem como responsabilidade pela reparacédo do
dano causado na esfera civel. O funcionamento regular das unidades depende, entre outros,
da obtencdo e manutencdo de licengas, autorizagdes, outorgas e alvaras, emitidos pelas
autoridades competentes brasileiras, validos para instalagdo e funcionamento, bem como para
a coleta, depdsito ou armazenamento de produtos perigosos, utilizacdo de equipamentos,
importagdo de mercadorias e materiais biolégicos, manuseio, tratamento, transporte, descarte
de residuos contaminantes, materiais radioativos e produtos quimicos controlados, uso de
recursos hidricos (captagdo de agua por meio de pogos artesianos e langamento de efluentes
em corpos hidricos), além dos sanitarios. A falha ou atraso na obtengdo ou renovagdo de
quaisquer dessas licengas, autorizagdes, outorgas ou alvaras pode impor sangdes a Devedora,
incluindo a eventual paralisacdo de suas atividades. Qualquer um desses fatores pode afetar
adversamente os negdcios, os resultados operacionais, e a condigao financeira da Devedora, o
que poderéa impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Risco de as atividades serem executadas em desacordo com os principios do negécio, a
legislagao aplicavel ou as normas internas da Devedora.

As empresas contratadas pela Devedora para realizar a coleta, o tratamento, transporte e disposicao
final dos seus residuos contaminantes e materiais radioativos devem estar regulares quanto ao seu
licenciamento ambiental. A coleta, transporte, tratamento e destinacéo final adequados de um residuo
dependem da classe a que ele pertence e os projetos nesse sentido estdo sujeitos a prévia aprovagao
ou fiscalizagao do 6rgéo ambiental competente. Por esses motivos, a Devedora podera ser obrigada a
avaliar mudangas em suas operacgdes de forma a restringir o impacto atual ou potencial ao meio
ambiente e a saude e a seguranga dos seus colaboradores. Em caso de descumprimento dessa
regulacdo por parte dos fornecedores contratados, a Devedora pode ser solidariamente
responsabilizada por eventuais danos ambientais. Além disso, todas as unidades da Devedora devem
estar sob responsabilidade técnica de profissional legalmente habilitado perante o érgéo de classe
competente, sujeito a fiscalizagdo da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (“ANVISA”) e/ou dos
demais 6rgdos de vigildncia, controle e fiscalizagdo sanitaria, nas regides geograficas onde a
Devedora atua. A falha no cumprimento de quaisquer dessas normas pode ensejar a aplicagao de
penalidades, como multas e interrupgdo das atividades da Devedora, o que pode impactar
adversamente seus negocios, seus resultados operacionais e a sua condi¢éo financeira, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A Devedora enfrenta riscos relativos aos cadastros, autorizagées, licengas e alvaras para
instalagdo e operagédo das suas unidades.

As clinicas e cancer centers da Devedora dependem de diversos cadastros perante érgaos da
Administragdo Publica federal, estadual e municipal, além da obteng¢ado e regular manutengéo
de licengas e alvaras de 6rgaos municipais, estaduais e federais para sua instalagédo, operagao
e funcionamento. Além disso, as clinicas e cancer centers da Devedora estdo sujeitas a
fiscalizagdo de 6rgaos de vigilancia sanitaria nas regides onde a Devedora atua.

Os alvaras de funcionamento e os autos de vistoria do corpo de bombeiros, em diversas
localidades, possuem prazo de validade e devem ser renovados de tempos em tempos, com ou
sem o pagamento de taxas de renovagéo.

N&o é possivel assegurar que todas as licengas, alvaras e autorizagdes necessarias serdo
regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas
competentes.
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A nao obtengdo ou a nao renovagao de tais licengas pode resultar na impossibilidade de
abertura e operagao de novas unidades e, conforme o caso, até na interdicdo e fechamento
das clinicas e dos cancer centers atualmente em operagdo, bem como na aplicagdo de multas
e problemas relacionados ao pagamento de seguro em caso de acidentes e/ou outros sinistros
relacionados, além de problemas relacionados a imagem da Devedora, em especial, caso haja
a ocorréncia de sinistros e perda de vidas.

A estratégia comercial da Devedora pode ser afetada negativamente em caso de interdigao ou
o fechamento de suas clinicas e seus cancer centers em decorréncia da nao obtencao ou nao
renovagdo de cadastros, alvaras e licengas exigidos, o que podera impactar negativamente os
resultados operacionais da Devedora, o que podera impactar negativamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI.

Além disso, a Devedora pode estar sujeita a regulacdo e controle de outras autoridades
publicas, além daquelas que hoje entende como sendo as Unicas competentes, nao podendo
garantir que tais autoridades tenham entendimentos diversos quanto a necessidade de
obtengao de outras licengas, alvaras e autorizagdes, o que podera impactar negativamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, o0s
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A Devedora pode ser afetada pela imposi¢do de leis e normas regulamentares proibindo
ou restringindo as atividades de terceirizagéo.

Com o advento da Lei n® 13.429, de 31 de marco de 2017 (“Lei da Terceirizagao”), tornou-se
possivel a pratica de terceirizagao de servigcos, ainda que especificos. A Lei da Terceirizagao
também alterou os termos do artigo 4°-A, paragrafo 2°, da Lei 6.019, de 3 de janeiro de 1974
(“Lei 6.019/74”), que trata do vinculo empregaticio. O Supremo Tribunal Federal decidiu
recentemente que a terceirizagdo é licita independentemente do objeto social das empresas
envolvidas, seja em atividades-meio ou fim, e manteve a responsabilidade subsidiaria da
empresa contratante ja prevista no artigo 5°-A, § 5° da Lei 6.019/74.

Se ausente o pagamento das verbas trabalhistas do empregado terceirizado, a empresa tomadora
sera subsidiariamente responsavel. Atualmente, dentro do setor de prestacéo de servicos médico-
hospitalares, os terceirizados apresentam uma participagao relevante, dado que esse é o sistema
usual de contratagdo de equipes médicas. Nesse sentido, os negodcios da Devedora poderdo ser
adversamente afetados caso esta seja subsidiariamente responsabilizada pelo cumprimento de
obrigagbes de natureza trabalhista ndo honradas pela empresa contratada (empregadora do
trabalhador terceirizado) com consequente impacto nos seus resultados, sua situagao financeira, o
que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

(9.6) Riscos relacionados a questdes ambientais

A escassez de recursos naturais pode afetar as operagcées da Devedora.

A escassez de recursos como agua e energia, incluindo em decorréncia de alteragbes climaticas
associadas ao aquecimento global e da atuagdo do homem sobre o meio ambiente, pode
impactar as operagbes da Devedora, que dependem amplamente de tais recursos,
particularmente de agua. A imprevisibilidade dos regimes de chuvas e a sazonalidade do clima e
das temperaturas nas diferentes estagdes do ano impactam as estimativas de consumo de tais
recursos. Adicionalmente, assim como ocorre para o mercado em geral, as cadeias produtivas
das industrias de energia e de recursos hidricos, incluindo as geradoras, distribuidoras e
comercializadoras de energia e as distribuidoras de agua, também estdo sujeitas a esses e
outros fatores, como, por exemplo, insolvéncia, faléncia e liquidagdo, o que pode aumentar a
exposi¢cdo da Devedora a riscos de contrapartes. Caso qualquer desses fatores ocorra, as
operagbes dar da Devedora podem ser materialmente impactadas, o que podera impactar
negativamente seu funcionamento e sua reputagdo, em especial caso tal escassez prejudique a
prestacao de servigos essenciais €, em Ultima instancia, ocasione a perda de vidas, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.
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O nao cumprimento da legislacao e regulamentacdo ambiental pode afetar adversamente os
negocios da Devedora, podendo resultar na obrigagao de reparagdo de danos ambientais, na
imposicao de san¢bes administrativas e penais e/ou em danos reputacionais.

As atividades da Devedora estao sujeitas a uma ampla legislagédo federal, estadual e municipal
relacionada a conservagdo e protegdo do meio ambiente. Dentre outras obrigagdes, a
Devedora deve obter licengas e/ou autorizagdbes ambientais e/ou dispensas formais de
licenciamento para algumas de suas atividades, bem como deve observar normas relacionadas
a padrbées para o descarte de efluentes, controle de odores, gestdo de residuos sdlidos,
parametros de emissdes de ruidos, utilizacdo de produtos quimicos controlados, descarte de
residuos de servigos de salude e materiais radioativos, exigéncias relacionadas a éareas
especialmente protegidas, uso de agua e gerenciamento ambiental de areas contaminadas.

O descumprimento da legislagdo e/ou da regulamentagdo ambiental podera sujeitar a Devedora a
sanc¢des administrativas e penais (inclusive seus administradores), além da obrigagao de reparagao
dos danos ambientais na esfera civel. Esses fatores podem afetar adversamente a imagem e
reputacao da Devedora, assim como sua disponibilidade de caixa e seus resultados operacionais, 0
que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Além disso, caso a legislacdo ambiental se torne mais rigorosa no Brasil, a Devedora podera despender
gastos ndo previstos para adequar-se as regras impostas, o que podera afetar sua disponibilidade de
recursos, resultando, consequentemente, em um impacto adverso no resultado financeiro da Devedora,
0 que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

O gerenciamento inadequado dos residuos sdlidos gerados e eventuais acidentes
relacionados a descarte de residuos podem afetar adversamente as atividades da Devedora,
sua imagem e reputagao, além de cominar em multas e indenizacgées significativas.

A operagao da Devedora gera residuos potencialmente infectantes, radioativos e quimicos, que
necessitam de tratamento e descarte adequados. O descarte de materiais que possuam
identificacdo e informagdes sigilosas dos pacientes e de eletroeletrénicos também demandam
atencdo especial. A Devedora pode sofrer multas e sangdes na esfera administrativa, por conta
do descumprimento da legislagdo ambiental relacionada ao descarte de residuos. Além disso, o
descarte ndo adequado desses residuos pode resultar em consequéncias para a Devedora,
seus administradores ou prepostos também na esfera penal, caso resulte em um eventual
acidente que venha a causar contaminagdo do meio ambiente e afete o bem-estar da
populacdo, sem prejuizo da responsabilidade pela reparagao do dano causado na esfera civel
e do comprometimento de sua imagem e reputagao.

O processo de descarte de residuos estd sujeito a fiscalizagdo dos 6rgdos ambientais
competentes. Caso deixe de observar os requisitos legais, a Devedora pode sofrer autuagdes e
multas, potencialmente impactando a sua obtencédo das autorizagdes necessarias a condugao
de suas atividades.

A Devedora esta sujeita ao gerenciamento de seus residuos solidos, nos termos da Lei n.°
12.305 de 2 de agosto de 2010 ("Politica Nacional de Residuos Sélidos"), a qual tem por
objetivo reunir o conjunto de principios, instrumentos, diretrizes, metas e a¢des para viabilizar a
gestdo integrada e o gerenciamento ambientalmente adequado dos residuos sélidos.

Tendo em vista que os residuos solidos gerados poderao, em fungédo de sua natureza, gerar
impactos a atmosfera, solo, agua subterranea e ecossistema, durante todo seu ciclo de vida,
seja nas dependéncias do local do empreendimento, seja, principalmente, no local de sua
destinagao final, a Devedora é responsavel pela segregacao, armazenamento, transporte e
destinacao final de residuos ou disposigao final de rejeitos de forma ambientalmente adequada,
podendo também ser obrigada a reparar qualquer sorte de danos ambientais decorrentes da
gestdo inadequada de tais residuos.
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Ademais, a contratacdo de terceiros para servigcos de coleta, armazenamento, transporte,
tratamento ou destinagdo final de residuos sélidos, ou de disposicéo final de rejeitos, ndo isenta
a Devedora da responsabilidade por danos que vierem a ser provocados pelo gerenciamento
inadequado dos residuos ou rejeitos.

Penalidades podem ser aplicadas se a Devedora deixar de cumprir as condigdes exigidas pela
legislagdo ambiental em relagao ao gerenciamento adequado de residuos sdlidos, o que pode
afetar adversamente as suas operagdes, resultados financeiros, imagem e reputagao, o que
podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A Devedora e suas subsidiarias podem figurar como responsaveis soliddrias pelos
danos ambientais causados por seus fornecedores.

A responsabilidade civil por danos ambientais tem natureza objetiva e solidaria. Isto significa
que podem ser considerados responsaveis pela sua reparagao todos aqueles que, direta ou
indiretamente, contribuiram para a ocorréncia do dano ambiental, independentemente da
existéncia de dolo e/ou culpa. Sendo assim, a responsabilidade civil pode ser aplicada a todas
as partes que estiverem envolvidas, ainda que indiretamente, na atividade que ocasionou o
dano ambiental, de modo que qualquer das partes envolvidas pode ser obrigada a repara-lo.

Caso as empresas terceirizadas que prestam servigos para a Devedora, tais como supressao
de vegetacgao, construgdes ou disposigao final de residuos sélidos, nao atendam as exigéncias
estabelecidas pela legislagdo ambiental aplicavel, a Devedora podera ser considerada
solidariamente responsavel pela reparacéo de eventuais danos ambientais por elas causados,
podendo, assim, ser incluida no polo passivo de processos ambientais por condutas de
terceiros e eventualmente sofrer condenagdes judiciais ou arcar com penalidades, incluindo
medidas para recuperag¢ao do dano ambiental ocorrido.

Caso a Devedora seja responsabilizada por eventuais danos ambientais causados pelos seus
fornecedores ou prestadores de servigos, seus resultados operacionais, financeiros e a sua
imagem poderdo ser adversamente afetados, o que podera impactar negativamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, os
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

(9.7) Riscos macroecondmicos

O governo brasileiro exerceu e continua exercendo influéncia significativa na economia
brasileira, o que pode afetar adversamente as atividades e o desempenho financeiro em
geral da Devedora.

O Governo Federal brasileiro frequentemente exerce influéncia significativa na economia
brasileira, alterando ocasionalmente politicas e normas de forma significativa. As medidas do
Governo Federal brasileiro para controlar a inflagdo e implementar suas politicas incluiram
frequentemente, entre outros, aumentos das taxas de juros, mudangas nas politicas fiscais,
controles de precos, controles cambiais, desvalorizagbes cambiais, controles de capital e
limitagbes a importagdes. A Devedora ndo tem controle e ndo pode prever as medidas e
politicas que o Governo Federal brasileiro pode adotar no futuro. A Devedora, seus negécios,
situagao financeira e resultados operacionais da Devedora podem ser adversamente afetados
por mudancas nas politicas e normas brasileiras e por fatores econdmicos gerais, incluindo:

e expanséo ou contratacado da economia brasileira;

e taxas de juros e politicas monetarias;

e ambiente regulatério pertinente as atividades da Devedora;

e taxas de cambio e variagdes cambiais;

¢ inflagao;

¢ liquidez dos mercados financeiro, de capitais e crediticio brasileiros;
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e controles de importagdes e exportagoes;

e controles cambiais e restricoes a remessas ao exterior;

e alteracdes de leis e regulamentos de acordo com interesses politicos, sociais e econémicos;
e politicas fiscais e alteragdes na legislagao tributéria;

e instabilidade econdémica, politica e social;

e reducgdes de salarios e niveis econdmicos;

e aumentos das taxas de desemprego;

e greves e normas trabalhistas;

e greves em portos, alfandegas, aeroportos e autoridades fiscais;
o alteragbes de normas pertinentes ao setor de transporte;

e escassez ou racionamento de energia e agua;

¢ instabilidade de pregos;

e saude publica, incluindo em razdo de epidemias e pandemias, como a atual pandemia da
COVID-19; e

e outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos no ou que afetem o Brasil.

Incertezas com relagao a implementagéo pelo Governo Federal brasileiro de mudangas em politicas
que afetem esses ou outros fatores no futuro podem impactar o desempenho econémico, contribuir
para incertezas econémicas no Brasil e aumentar a volatilidade do mercado de capitais brasileiro e
dos valores mobiliarios de emissores brasileiros. A Devedora ndo pode prever as medidas que o
Governo Federal brasileiro tomara em resposta a pressées macroecondmicas ou outras. Qualquer
desses fatores pode afetar adversamente as atividades, situagao financeira e resultados operacionais
da Devedora, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A instabilidade politica e econémica no Brasil pode afetar adversamente os negdécios da
Devedora e os resultados de suas operagoes.

O desempenho da economia brasileira tem sido historicamente influenciado pelo cenario politico
nacional. As crises politicas afetaram a confianga dos investidores e do publico em geral, resultando
em desaceleracdo da economia. Nos ultimos anos, as incertezas decorrentes de investigagbes em
andamento conduzidas pela Policia Federal Brasileira e pelo Ministério Publico Federal Brasileiro,
dentre as quais a "Operacéo Lava Jato", tém impactado a economia e o ambiente politico do pais.
Alguns membros do Governo Federal brasileiro e do Poder Legislativo, bem como executivos de
grandes companhias publicas e privadas, estdo enfrentando acusagdes de corrupgédo por,
supostamente, terem aceitado subornos por meio de propinas em contratos concedidos pelo
governo a companhias de infraestrutura, petréleo e gas, e construgao, dentre outras. Os valores
destas propinas supostamente financiaram campanhas de partidos politicos € ndo foram
contabilizadas ou divulgadas publicamente, servindo para promover o enriquecimento pessoal dos
beneficiarios do esquema de corrupgdo. Como resultado, varios politicos, incluindo membros do
Congresso Nacional e executivos de grandes companhias publicas e privadas brasileiras,
renunciaram a seus cargos e/ou foram presos, sendo que outras pessoas ainda estdo sendo
investigadas por alegag¢des de conduta antiética e ilegal, identificadas durante tais investigacdes.
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As Ultimas eleigcbes presidenciais, de governadores, deputados federais e senadores
resultaram em significativa volatilidade nas taxas de cambio, taxas de juros e precos de
mercado dos valores mobiliarios de emissores brasileiros. Incertezas com relagcdo a medidas
que venham a ser adotadas no futuro pelo atual Governo Federal brasileiro podem influenciar a
percepgao dos investidores com relagdo ao risco do Brasil e podem ter um efeito significativo e
adverso nos negoécios e resultados operacionais da Devedora.

O Presidente do Brasil tem o poder de determinar politicas e orientar a condugéo da economia
brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e o desempenho financeiro de empresas,
incluindo a Devedora. A Devedora nao pode prever as politicas que serao adotadas pelo Governo
Federal brasileiro, tampouco os respectivos impactos na economia brasileira e na Devedora.

Adicionalmente, impasses entre o Governo Federal brasileiro e o Congresso Nacional podem
gerar incertezas com relagéo a implementacgao, pelo Governo Federal brasileiro, de mudancgas
nas politicas monetaria, fiscal e previdenciaria, incluindo a legislagao aplicavel, o que pode
contribuir para a instabilidade econdmica. Essas incertezas podem aumentar a volatilidade do
mercado de capitais brasileiro.

Em 1° de janeiro de 2023, o novo governo tomou posse e o Presidente Luis Inacio Lula da Silva
assumiu o poder. Incertezas quanto a implementacéo, pelo novo governo, de mudangas nas
politicas monetaria, fiscal e previdenciaria, bem como na legislagdo pertinente, podem
contribuir para a instabilidade econémica. Essas incertezas e novas medidas podem aumentar
a volatilidade do mercado brasileiro de valores mobiliarios.

A economia brasileira experimentou uma queda acentuada nos ultimos anos devido, em parte,
as politicas econdmicas e monetarias intervencionistas do Governo Federal brasileiro, bem
como os efeitos da pandemia do COVID-19 e a consequente recessao global. O atual Governo
Federal brasileiro deve propor termos gerais de reforma fiscal para estimular a economia e
reduzir o déficit orgcamentario previsto, mas é incerto se o Governo Federal brasileiro sera
capaz de reunir o apoio necessario no Congresso Nacional para aprovar reformas especificas
adicionais. A incerteza sobre se o Governo Federal brasileiro implementara novas politicas ou
mudangas nas politicas atuais podem ter um efeito adverso relevante sobre os negdcios,
resultados operacionais, situagdo financeira e perspectivas da Devedora, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A incerteza politica e econdémica e quaisquer novas politicas ou mudangas nas politicas atuais
podem ter um efeito adverso relevante sobre os negdécios, resultados operacionais, situagéo
financeira e perspectivas da Devedora, o que podera impactar negativamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI.

A instabilidade da taxa de cambio pode afetar os negdcios, situagao financeira,
resultados operacionais e perspectivas da Devedora.

A moeda brasileira tem sido historicamente volatil, sofrendo frequentes desvalorizagbes nas
ultimas trés décadas. Desde 1999, o Banco Central do Brasil permite a livre flutuagdo da taxa
de cambio no Brasil, tendo o Real, no periodo, experimentado frequentes e significativas
variagdes em relagdo ao doélar norte-americano e outras moedas estrangeiras. Ao longo desse
periodo, o Governo Federal brasileiro implementou uma série de planos econémicos e utilizou
diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagbes repentinas, minidesvalorizagoes
peridédicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria para mensal), controles
cambiais, mercados cambiais duplos e sistema de cambio flutuante. Apesar de a
desvalorizagdo do Real, no longo prazo, estar geralmente associada ao indice de inflagdo no
Brasil, a desvalorizagcdo do Real ocorrida em periodos menores resultou em variagdes
significativas da taxa de cambio entre o Real, o dolar norte-americano e outras moedas. A
Devedora nédo pode prever se o Banco Central do Brasil ou o Governo Federal brasileiro
continuara a permitir que o Real flutue livremente ou intervira no mercado cambial, retornando
ao sistema de banda cambial ou outro.
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O Real pode desvalorizar ou valorizar substancialmente em relacdo ao délar norte-americano.
Além disso, de acordo com a legislagdo brasileira, caso ocorra um desbalanceamento grave na
balanca de pagamentos brasileira ou haja razbes substanciais que prevejam um
desbalanceamento grave, podem ser impostas restricdes temporarias com relacdo a remessas
de recursos ao exterior. A Devedora ndo pode garantir que tais medidas serdo adotadas pelo
Governo Federal brasileiro no futuro.

Em 31 de dezembro de 2022, a taxa de cambio (venda) divulgada pelo Banco Central do Brasil
entre o Real e o dolar norte-americano foi de R$5,2177 por U$1,00, uma valorizagéo de 6,50%
em relagdo ao ddlar norte-americano em comparagdo com a taxa de cambio (venda) de 31 de
dezembro de 2021, que foi de R$R$5,5805 por US$1,00, que, por sua vez, representou uma
desvalorizagao de 7,39% em relagdo ao délar norte-americano em comparagao a taxa de
cambio (venda) de 31 de dezembro de 2020, que foi de R$5,1967 por US$1,00. Apds o inicio
da pandemia de COVID-19, o real desvalorizou abruptamente em relacdo ao Ddlar, refletindo
baixas taxas de juros, um cenario econdbmico em acentuada deterioracdo e crise politica.
Apesar de em 2022 a economia apresentar melhora com o arrefecimento da pandemia, houve
estresse significativo no cenario mundial com o inicio dos conflitos entre Ucrania e Russia em
fevereiro de 2022, que impactaram na valorizagdo do Ddlar. Porém o mercado, ao fim de 2022,
apresenta um cenario otimista, mostrando perspectivas de melhora na cotagdo Délar em
relacéo ao real.

A desvalorizagdo do Real em relagdo ao dodlar norte-americano pode criar pressoes
inflacionarias no Brasil e resultar em aumentos nas taxas de juros, o que pode afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira como um tudo e, especificamente, os
custos de empréstimos da Devedora. Tal fator pode afetar adversamente a Devedora,
reduzindo o acesso a mercados financeiros internacionais e fomentando uma intervengéo
governamental, incluindo politicas governamentais recessivas. Adicionalmente, em caso de
uma desaceleragao econdmica, a desvalorizagdo do Real em relagao ao dolar norte-americano
pode resultar em uma reducao do consumo, pressdes deflacionarias e redugdo do crescimento
da economia como um todo. Por outro lado, a valorizagao do Real em relagdo ao délar norte-
americano e outras moedas estrangeiras pode resultar em uma deterioracdo das contas
correntes brasileiras em moeda estrangeira. De acordo com as circunstancias, a
desvalorizagdo ou valorizagdo do Real pode afetar material e adversamente o crescimento da
economia brasileira e os negdécios da Devedora, o que podera impactar negativamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A maior parte das receitas da Devedora é denominada em Reais. No entanto, determinadas
drogas, materiais e equipamentos médicos utilizados nas operagbes da Devedora séo
importados, estando, portanto, os respectivos pregcos de compra sujeitos a flutuagbes da taxa
de cdmbio. Em raz&o do acima, ndo ha garantias de que a Devedora sera capaz de se proteger
contra os efeitos de flutuagdes do Real em relagdo a moedas estrangeiras, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

A inflagdo e determinadas medidas do Governo Federal para combaté-la historicamente
afetaram de forma adversa a economia brasileira. Altos niveis de inflagdo no futuro
podem afetar adversamente a Devedora.

No passado, o Brasil experimentou taxas de inflagdo extremamente elevadas. A inflagdo e
determinadas medidas do Governo Federal brasileiro buscando combaté-la impactaram
material e negativamente a economia brasileira em geral. A inflagao, as politicas adotadas para
combaté-la e incertezas com relagdo a uma possivel intervengdo governamental no futuro
contribuiram para um clima de incerteza econdmica no Brasil e aumentaram a volatilidade do
mercado de capitais brasileiro.

De acordo com o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), os indices de
inflagdo no Brasil foram de 5,8%, 10,1% e 4,5%, em 2022, 2021 e 2020, respectivamente. O
Brasil pode experimentar altos niveis de inflagdo no futuro, o que pode levar o Governo Federal
brasileiro, em resposta a pressdes inflacionarias, a intervir na economia e introduzir politicas
que podem afetar adversamente a economia brasileira, 0 mercado de capitais brasileiro e os
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negécios da Devedora. No passado, as intervengées do Governo Federal brasileiro incluiram a
manutengédo de uma politica monetaria restritiva, com altas taxas de juros que restringiram a
disponibilidade de crédito e reduziram o crescimento econdmico, resultando em volatilidade das
taxas de juros. Como exemplo, a taxa basica de juros no Brasil variou de 7,25%, em 2012, para
9,25%, em 2021, de acordo com o Comité de Politica Monetaria do Banco Central do Brasil
(“COPOM”). Em 31 de dezembro de 2022, a taxa basica de juros no Brasil foi de 13,75%,
conforme estabelecido pelo COPOM. Por outro lado, politicas mais assertivas pelo Governo
Federal brasileiro e Banco Central do Brasil, provocando um aumento da taxa basica de juros,
causaram e podem continuar causando quedas na inflagao e, consequentemente, aumento da
volatilidade e necessidade a médio prazo de redugdes repentinas e materiais na taxa de juros,
0 que pode afetar os negécios, resultados operacionais e situacao financeira da Devedora.

Caso o Brasil experimente inflagcbes ou deflacbes substanciais no futuro, a Devedora e sua
capacidade de cumprir com suas obriga¢des financeiras podem ser adversamente afetadas, o
que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI. Tais pressoes
também podem afetar a capacidade da Devedora de acessar mercados financeiros internacionais
e resultar em politicas que podem afetar adversamente a economia brasileira e a Devedora, o
que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI. Além disso, a
Devedora pode nao ser capaz de ajustar os pregos que cobra de seus clientes com o fim de
compensar os impactos da inflagdo em seus custos e despesas, resultando em aumento de seus
custos e despesas e redugdo de sua margem operacional liquida, o que podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Adicionalmente, o setor de saude e os servigos hospitalares estdo sujeitos a chamada “inflagéo
médica”, que pode ser superior a inflagao observada na economia brasileira, o que também pode
afetar negativamente os negécios, resultados operacionais e situagao financeira da Devedora, o
que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Variagées nas taxas de juros podem aumentar os custos de endividamento da Devedora
e, consequentemente, ter um efeito adverso em seus resultados operacionais.

O Banco Central do Brasil estabelece a taxa basica de juros para o sistema bancario brasileiro,
com base em diversos fatores, incluindo niveis de crescimento econdmico e inflagado, e utiliza
alteragdes em tal taxa como um instrumento de politica monetaria. A Devedora esta exposta ao
risco associado a variacbes da taxa de juros, especialmente a Taxa DI, a qual parcela
substancial do endividamento da Devedora esta atrelada.

A Devedora pode incorrer em perdas em razao de variagdes nas taxas de juros que aumentem
suas despesas financeiras relacionadas ao seu endividamento ou observar menores retornos
decorrentes de seus investimentos, o que podera impactar negativamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI. Uma parcela substancial do endividamento da Devedora esta
atrelada a taxas de juros flutuantes (Taxa DI, IPCA e TJLP).

Aumentos significativos no consumo, inflagdo ou outras pressdes macroecondmicas podem
resultar em um aumento dessas taxas.

Ineficiéncias ou a incapacidade do governo brasileiro de implementar reformas criticas
para aprimorar o sistema tributdrio e previdenciario brasileiro, a legislagao trabalhista e
outras dreas-chave para a vitalidade macroeconémica brasileira podem afetar
adversamente a Devedora.

A rigidez legislativa, particularmente nos mercados de bens e trabalho, continua a impactar
negativamente a competitividade e produtividade da economia brasileira e dificultar a alocagcéo
de recursos ao seu mais eficiente uso. Tributos sobre o consumo, tributagdo sobre
investimentos e auséncia de flexibilidade no mercado de trabalho brasileiro sdo entraves para
um crescimento continuo e robusto da economia brasileira. Adicionalmente, o arcabougo legal
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e administrativo com base no qual individuos, empresas e governos interagem permanece
onerado por restricdes burocraticas. Além disso, o baixo nivel de confianga nas autoridades
publicas e no Estado de Direito continua a impor desafios adicionais. Ndo ha garantias que o
Governo Federal brasileiro implementara reformas adequadas, enderecando tais
impedimentos, com o fim de um maior crescimento econdémico, o que, como resultado, pode
afetar a Devedora adversamente, o que podera impactar negativamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI.

(h) Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos

Impacto de crises econémicas nas emissoées de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

As operagdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagcéo direta
com o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da
economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacao
no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos
financiamentos imobiliarios.

Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no
balango de pagamentos, o que podera forgar ao Governo Federal maior necessidade de
captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagao
brasileiros e eventual desaceleragao da economia americana podem trazer impacto negativo para
a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos
negécios da Emissora e da Devedora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua
politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos,
cambio, remessas de capital e limites a importacdo, entre outros, que podem causar efeito
adverso relevante nas atividades da Emissora e da Devedora.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora
poderdao ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de
juros; (ii) controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior, como aqueles que foram
impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagées cambiais; (iv) inflagédo; (v) liquidez dos
mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancgas por parte do Governo Federal, nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a
incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados
operacionais da Emissora e da Devedora.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de mercado de outros paises,
tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado
dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia
emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores
nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar
seu prego de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de
capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrup¢cdo em companhias abertas e em
outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicagédo rigorosa das normas de

79



protecao dos investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais
situacbes de crise na economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o
mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil.

A inflagdo e os esforgos da agdo governamental de combate a inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem provocar efeitos
adversos no negoécio da Emissora e da Devedora

Historicamente, o Brasil apresentou indices de inflagdo elevados e poderemos voltar a
presenciar no futuro um aumento no indice de inflagdo, o que podera afetar negativamente a
demanda por nossos produtos. A pressao inflacionaria, que aumentou em 2022 a nivel global e
tem continuado em 2023, podera levar a uma maior intervengdo do governo na economia,
incluindo politicas governamentais que podem afetar a performance da economia brasileira e,
consequentemente, no desempenho da Devedora.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma
manutengdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. As taxas de juros tém flutuado
de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugdo das taxas de juros,
intervengdo no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderao
desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e
também sobre a Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos
CRI. Pressodes inflacionarias podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal sobre
a economia, incluindo a implementagéo de politicas governamentais, que podem ter um efeito
adverso nos negocios, na condigao financeira e resultados da Emissora e da Devedora.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios e resultados da Emissora,
Devedora e o preco dos CRI

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o
desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianga
dos investidores e do publico em geral, o que pode resultar na desaceleragdo da economia e
no aumento da volatilidade dos valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras.

A recente instabilidade politica e econdmica levou a uma percepgédo negativa da economia
brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro. Qualquer
instabilidade econdmica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os
negécios da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das
obrigagcbes da Devedora relativas aos Créditos Imobiliarios.

Acontecimentos e percepc¢ao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de companhias brasileiras € influenciado,
em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de mercado de outros paises, inclusive
paises da América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reacgdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive
dos certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos
pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina,
tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado
externo, a saida significativa de recursos do Pais e a diminuicdo na quantidade de moeda
estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos
certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora e a Devedora.
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Riscos relacionados a situacdo da economia global e brasileira poderdo afetar a
percepcdo de risco no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados
emergentes, o que podera afetar negativamente a economia brasileira inclusive por meio
de oscilagées nos mercados de valores mobiliarios, incluindo os CRI.

Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento resultou na
percepcdo de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados
Unidos e de paises europeus. Tais percepgdes em relagdo aos paises de mercados emergentes
afetam significativamente o Brasil, 0 mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no
Brasil, tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de
pagamento da Devedora e, consequentemente, podendo impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de
companhias brasileiras & influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de
mercado do Brasil e de outros paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de economias
emergentes. Ainda que as condigbes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente
das condi¢cdes econbmicas no Brasil, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso na economia brasileira e no valor de mercado dos titulos
e valores mobiliarios de emissores brasileiros. No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes
econbmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e,

consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (i) o conflito entre a Ucradnia e a Russia, que
desencadeou a invasao pela Russia em determinadas areas do territorio ucraniano, dando inicio a
uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais, (ii) a guerra comercial entre os Estados
Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, que
estdo produzindo e/ou poderao produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente,
os mercados de capitais € a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de
empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragéo da economia global, flutuagéo em
taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situagéo financeira da
Emissora e da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.
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5. CRONOGRAMA
5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:
(a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua
suspensio ou a sua prorrogac¢ao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem
conhecidas, a forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera
dada divulgagao a quaisquer anuncios relacionados a oferta;

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

Ordem
dos Data
Eventos Eventos Prevista"®®
1 Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM 11110/2023
’ Divulgagao do Aviso ao Mercado, do Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta
2. Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (roadshow) 16/10/2023
Inicio do Periodo de Reservas
3. Inicio do Periodo de Reservas para Pessoas Vinculadas 1971072023
4. Encerramento do Periodo de Reservas para Pessoas Vinculadas 31/10/2023
5. Encerramento do Periodo de Reservas 09/11/2023

Procedimento de Bookbuilding
Comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento de Bookbuilding
6. Concessao do Registro Automatico da Oferta pela CVM 10/11/2023
Divulgagéo do Anuncio de Inicio
Divulgagéo do Prospecto Definitivo

7. Data de Liquidagao financeira dos CRI 13/11/2023

8. Divulgagéo do Anuncio de Encerramento 14/11/2023

() Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, suspensdes, antecipacdes ou
prorrogacdes a critério da Emissora, da Devedora e dos Coordenadores da Oferta. Qualquer modificagdo no cronograma da
distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da
Resolugdo CVM 160, hipétese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso
ocorram alteragdes das circunstancias, revogagao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

@ Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora, das
Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos previstos no artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

@) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogagdo, revogagao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo, modificagcdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacao da Oferta, ver item 7.3 da segéo “7. Restrigbes a direito de investidores no contexto da Oferta”.

Nos termos do artigo 22 da Resolugdo CVM 160, na hipétese em que se verifique, enquanto a
Oferta estiver em distribuicdo, qualquer imprecisdo ou mudancga relevante nas informagoes
contidas neste Prospecto Preliminar, notadamente decorrentes de deficiéncia informacional ou
de qualquer fato novo ou anterior ndo considerado neste Prospecto Preliminar, de que se tome
conhecimento e que seja relevante para a decisdo de investimento, a Emissora e os
Coordenadores suspenderdo a Oferta imediatamente até que se proceda: (i) a devida
divulgacdo ao publico da modificacdo da Oferta; (ii) a complementagdo deste Prospecto
Preliminar; (iii) a atualizagdo da lamina da Oferta; e (iv) a atualizagdo dos demais documentos
da Oferta conforme aplicavel.

Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificagdo ou revogagédo da Oferta, o cronograma
podera ser alterado.

Para mais informag¢des sobre manifestacio de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de
revogacdao da aceitagao a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogac¢ao da Oferta, e a respeito de prazo, termos, condi¢gées e forma
para devolugao e reembolso de valores dados em contrapartida dos CRI, veja a Se¢ao

“7. Restrigbes a direito de investidores no contexto da Oferta”, deste Prospecto.
(b) os prazos, condi¢cdes e forma para:

(i) Manifestacdo de aceitacdo dos Investidores interessados e de revogacido da
aceitacdo. As intengbes de investimentos direcionadas aos Coordenadores, realizadas
pelos Investidores, podera ser revogada nos casos descritos no item 7.3 deste Prospecto.
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(i)

Subscricao, integralizacdo dos CRI. Os CRI serdo integralizados a vista na Conta do
Patriménio Separado, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI, na primeira Data de
Integralizagdo dos CRI. Caso os CRI sejam integralizados em data posterior a primeira
data de integralizagédo dos CRI, serdo integralizados na Conta do Patriménio Separado
pelo Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da Remuneracdo dos CRI, calculada
pro rata temporis desde a primeira data de integralizacédo dos CRI até a data de sua
efetiva integralizacdo, na respectiva data de subscricdo, em moeda corrente nacional,
por meio da B3, sendo admitido, inclusive, agio ou desagio no momento da sua
subscricado e integralizacdo, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos
CRI da respectiva série em cada data de integralizagdo dos CRI.

(iii) Distribuicdo junto ao publico investidor em geral. Os CRI ndo poderdo ser

negociados no mercado secundario entre o publico em geral, exceto caso sejam
observados os requisitos da Resolugdo CVM 160 e, em especial, o artigo 4°, paragrafo
unico, do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60, os quais ndo sdo atendidos na
presente data.

(iv) Posterior alienacdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos Coordenadores em

(v)

decorréncia_da prestacdo de garantia firme. Para os fins do disposto no item 5 do
Anexo K a Resolugédo CVM 160, caso o Coordenador Lider eventualmente (i) venha a
subscrever os CRI por for¢ga da Garantia Firme; e (ii) tenha interesse em vender tais CRI
antes da divulgacao do anuncio de encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugéo
CVM 160 ("Anuncio de Encerramento”), o preco de venda de tais CRI sera limitado ao
Valor Nominal Unitario ou Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, acrescido
da respectiva Remuneracgéo dos CRI, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data
de Integralizagdo dos CRI até a data da respectiva venda. A venda dos CRI pelos
Coordenadores, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, podera ser feita pelo
preco a ser apurado de acordo com as condigbes de mercado verificadas a época. A
venda dos CRI, conforme aqui mencionada, devera ser efetuada respeitada a
regulamentacdo aplicavel, observados, na negociacdo subsequente, os limites e
condicges previstos na Resolugdo CVM 160 e na Resolugdo CVM 60.

Devolucdo e reembolso aos Investidores, se for o caso. Para mais informagdes
sobre a aplicacédo do reembolso aos Investidores, vide o item 7.3 deste Prospecto.
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6. COMPOSIGCAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZAGAO DA SECURITIZADORA
REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificagdo e as respectivas participagdes acionarias
dos acionistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por
participagao total e por espécie e classe)

N&o aplicavel, tendo em vista que a Securitizadora esta registrada na CVM como companhia
securitizadora, categoria S1, nos termos do artigo 3°, Il, da Resolugdo CVM 60.

6.2. Situagao patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e
patrimoénio liquido) e os impactos da captacdao de recursos da oferta na situagao
patrimonial e nos resultados da securitizadora, caso a emissdao nao conte com
instituicao do regime fiduciario

Nao aplicavel, tendo em vista que a Securitizadora esta registrada na CVM como companhia
securitizadora, categoria S1, nos termos do artigo 3°, I, da Resolugdo CVM 60.

84



7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
7.1. Descrigdo de eventuais restricdes a transferéncia dos CRI

Os CRI nao poderao ser negociados no mercado secundario entre o publico em geral, exceto
caso sejam observados os requisitos da Resolugdo CVM 160 e, em especial, o artigo 4°,
paragrafo unico, do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60, os quais ndo sdo atendidos na
presente data. Ndo obstante o disposto acima, os CRI poderao ser livremente negociados entre
Investidores Profissionais e Investidores Qualificados.

7.2. Declaragao em destaque da inadequac¢ao do investimento, caso aplicavel, especificando
os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em CRI n&o é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez com
relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr
risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco
de crédito corporativo da Devedora e do seu setor de atuagao; e/ou (iv) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na operagao, incluindo tributarios e relativos ao Patriménio
Separado, ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada. Portanto, os investidores
devem ler cuidadosamente a se¢ao “Fatores de Risco” deste Prospecto, que contém a
descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em CRI,
antes da tomada de decisdo de investimento.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolugéao
CVM 160 a respeito da eventual modificacdao da oferta, notadamente quanto aos efeitos
do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteracéo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do
protocolo do requerimento de registro da Oferta perante a CVM, que acarrete aumento
relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a préopria Oferta, a CVM podera
acolher pleito de revogagao da Oferta. Em caso de revogagéo da Oferta os atos de aceitagédo
anteriores ou posteriores tornar-se-do0 sem efeito, sendo que os valores eventualmente
depositados pelos Investidores serdo devolvidos pela Emissora e/ou pelos Coordenadores,
sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso e com dedugdo de quaisquer tributos
eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da referida comunicacgao.

A nao verificagdo de qualquer das Condi¢cdes Precedentes estabelecidas na Clausula 3 do
Contrato de Distribuicdo e na seg¢do "Contrato de Distribuicdo de Valores Mobiliarios" deste
Prospecto até a disponibilizagdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 13,
paragrafo 4° e do artigo 59, paragrafo 3°, da Resolugao CVM 160, referente aos CRI, sera
tratada como modificagdo da Oferta, sem prejuizo do disposto no artigo 70, paragrafo 4° da
Resolugédo CVM 160.

Os Coordenadores, a Devedora e a Emissora, em conjunto, poderdo requerer a CVM a
revogagdo da Oferta, caso ocorram altera¢des posteriores, substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou
que o fundamentem, que resulte em aumento relevante dos riscos assumidos e inerentes a
préopria Oferta, ou ainda nas hipéteses de resilicdo do Contrato de Distribuicdo previstas na
Clausula 13 do Contrato de Distribuicao.

Ademais, tendo em vista o principio da irrevogabilidade da oferta previsto no artigo 58 da
Resolugdo CVM 160, para a efetiva implementagao de qualquer evento de resiligdo do Contrato
de Distribuicdo, que tem como consequéncia a revogacao da Oferta, um pleito de revogacéo da
Oferta deve ser previamente submetido a CVM, nos termos do artigo 67, paragrafo 4°, da
Resolugdo CVM 160, motivado pela ocorréncia de alteragdo substancial, posterior e
imprevisivel que acarretem o aumento relevante dos riscos assumidos pelo ofertante e
inerentes a propria Oferta, sendo certo que somente sera implementada a resiligdo, caso haja
aprovagao da CVM do pleito da revogacgao.
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Adicionalmente, nos termos do artigo 67, paragrafo 8°, da Resolugdo CVM 160, é permitida a
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que deve ser feito pelos
Coordenadores em conjunto com a Emissora e a Devedora, ndo sendo necessario requerer
junto a CVM tal modificagédo, sem prejuizo do disposto no § 9° do artigo 67 e no artigo 69, § 2°
da Resolugdo CVM 160, sendo certo que qualquer modificagdo nesse sentido devera ser
previamente aprovada pela Devedora.

A revogacgao da Oferta ou qualquer modificagdo da Oferta sera imediatamente divulgada nos
mesmos meios utilizados para divulgagcao do Anuncio de Inicio e do Anuncio de Encerramento
dos CRI, conforme disposto no artigo 69 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Retificacdo”).
Apds a publicagdo do Anuncio de Retificagdo, os Coordenadores somente aceitardo ordens
daqueles Investidores que estejam cientes de que a oferta original foi alterada e das novas
condigdes da Oferta. Na hipdtese aqui prevista, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
serdo comunicados diretamente pelos Coordenadores a respeito da modificacdo efetuada na
Oferta, para que tais Investidores confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento
da comunicagao, o interesse em manter a declaragdo de aceitagdo da Oferta, presumida a
manutencgao da aceitacido em caso de siléncio.

Em qualquer hipétese, a revogagéao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRI, sem qualquer acréscimo,
conforme disposto no artigo 68 da Resolugdo CVM 160, observados que tais valores serédo
restituidos, se aplicavel, sem qualquer remuneragao, corregao ou atualizagdo. Nesse caso, 0s
Investidores deverao fornecer recibo de quitagdo referente aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugao dos boletins de subscrigdo e/ou documentos de aceitagdo equivalentes,
conforme o caso, referentes ao CRI ja integralizados.

As previsdes descritas neste item aplicar-se-do aos Participantes Especiais que aderirem aos

termos e condigdes do Contrato de Distribuicdo por meio da assinatura de Termo de Adeséao
(conforme definido abaixo).
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
8.1 Eventuais condigoes a que a Oferta esteja submetida

A Oferta ¢é irrevogavel e esta sujeita a condi¢gdes previamente indicadas neste Prospecto, que
correspondem a um interesse legitimo da Emissora e cujo implemento ndo depende da
atuacdo direta ou indireta Emissora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58
da Resolugdo CVM 160.

8.2 Eventual destinagao da Oferta ou partes da Oferta a investidores especificos e a
descrigdo destes investidores

Nao foram estabelecidas parcelas da Oferta destinadas a investidores especificos, sendo a
Oferta integralmente destinada aos Investidores.

8.3 AutorizagOGes societarias necessarias a emissdao ou distribuicio dos certificados,
identificando os 6rgdos deliberativos responsaveis e as respectivas reuniées em que foi
aprovada a operagéao

A Emissao e a Oferta dos CRI foram autorizadas pela Emissora, nos termos do seu estatuto
social e da legislagdo aplicavel, de forma genérica, em deliberagcdo tomada na Reunido do
Conselho de Administragao da Emissora, realizada em 16 de setembro de 2022, registrada na
JUCESP em 22 de setembro de 2022 sob n° 2.264.445/22-1, por meio da qual foi autorizado o
limite global de R$100.000.000.000,00 (cem bilhGes de reais) para emissdo, em uma ou mais
séries, de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora, sendo que, até a presente data, a
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora, inclusive ja considerando os
CRI objeto desta Emissao, ndo atingiu este limite.

A (i) 10? (décima) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie
quirografaria, em até quatro séries, para colocagédo privada, da Emissora (“‘Emissado” e
“Debéntures”), nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei das Sociedades por Agdes, bem
como a celebragdo da Escritura de Emissdo de Debéntures; e (ii) a autorizagéo a diretoria da
Emissora para praticar todos os atos necessarios a efetivacdo das referidas deliberagoes,
dentre outras, foram aprovados com base nas deliberagcbes da reunido do conselho de
administragéo da Emissora realizada em 10 de outubro de 2023 (“RCA Devedora”).

8.4. Regime de distribuicdo

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais e a Investidores Qualificados, estando a Oferta sujeita ao rito automatico de registro
de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea
“b”, e artigo 27, inciso I, da Resolugdo CVM 160 e do artigo 19 da Lei de Mercado de Valores
Mobiliarios e das demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

Os Coordenadores estruturardo a emisséo dos CRI sob o regime de Garantia Firme (conforme
definido abaixo) para o Volume Total da Emissédo. Para informagbes acerca da Garantia
Firme, veja a Se¢ao “14. Contrato de Distribuigdao de Valores Mobiliarios”, na pagina 135
e seguintes deste Prospecto.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a distribuigdo dos CRI junto aos Investidores para
a efetiva liquidagdo somente podera ter inicio, apés cumpridos, cumulativamente, os seguintes
requisitos: (i) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; e (ii) a divulgagédo do
Anuncio de Inicio de distribuicdo dos CRI e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagao.
Simultaneamente a divulgagao do anuncio de inicio, o Coordenador Lider devera encaminhar a
CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a
negociagao versao eletrébnica do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, sem quaisquer
restricbes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

Nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, as divulgagbes das informacdes e dos
documentos da Oferta, conforme aplicaveis, devem ser feitas, com destaque e sem restrigoes
de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) dos
Coordenadores; (iii) da B3; e (iv) da CVM (em conjunto, “Meios de Divulgagao”).
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Adicionalmente, a critério dos Coordenadores, a divulgacdo podera ser feita em quaisquer
outros meios que entender necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos
da Resolugdo CVM 160

Anteriormente a concessao, pela CVM, do registro da Oferta, os Coordenadores
disponibilizardo ao publico o Prospecto Preliminar, precedido da divulgagdo do “Aviso ao
Mercado da Oferta Publica de Distribuicdo em até 4 (Quatro) Séries da 2322 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A.”, nos termos do artigo 57
da Resolugédo CVM 160 (“Aviso ao Mercado”).

Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, a subscrigdo ou aquisicdo dos CRI objeto
da distribuicdo deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contado
da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio ou até a data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro (‘“Prazo Maximo de Colocagao”). Apos
encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicao da totalidade dos CRI, o
que ocorrer primeiro, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do anuncio de
encerramento da Oferta, nos meios de divulgacéo.

Para fins de atender o que prevé o artigo 2°, inciso 1X, da Resolugao CVM 60, sera formalizada
a declaragdo da Emissora acerca da instituicio do Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios. Adicionalmente, serdo formalizadas as declaracbes a serem emitidas pelo
Coordenador Lider e pela Emissora atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia
e atualidade das informacdes prestadas neste Prospecto e no Termo de Securitizagao.

Distribuicao Parcial

Nao havera distribuicdo parcial dos CRI, tendo em vista que o regime de Garantia Firme abarca o
montante de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), equivalente ao Valor Total da Emissao.

8.5. Dinamica de coleta de inteng6es de investimento e determinacao do preco ou taxa
Procedimento de Bookbuilding

Os Coordenadores organizardo procedimento de coleta de intengbes de investimento, com
recebimento de reservas durante o Periodo de Reservas (conforme definido abaixo) previsto
neste Prospecto, sem lotes minimos ou maximos, para definir: (i) o niumero de séries da
Emissao, observado que qualquer uma das Séries podera ndo ser emitida; (ii) a quantidade de
CRI alocada em cada Série da Emisséo; e (iii) a taxa final da Remuneracdo de cada Série
(“Procedimento de Bookbuilding”).

No ambito da coleta de intengdes de investimento, deverdo ser observados os seguintes
procedimentos:

O Investidor da Oferta, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, podera enviar sua
intencdo de investimento, na forma de reserva, a uma Instituicdo Participante da Oferta,
durante o periodo de reserva indicado neste Prospecto (“Periodo de Reserva”), sendo certo
que (a) o recebimento de reservas para subscricao sera devidamente divulgado na Lamina e
somente sera admitido apds o inicio da Oferta a Mercado; e (b) o Prospecto Preliminar devera
estar disponivel nos Meios de Divulgacdo, pelo menos, 5 (cinco) Dias Uteis antes do inicio do
Periodo de Reserva;

(i) observado o disposto nos itens (vi) e (vii) abaixo, na respectiva intengdo de investimento, o
Investidor devera indicar, sob pena de cancelamento da sua intengédo de investimento:
(a) uma taxa minima para a Remuneragao dos CRI de determinada Série, desde que
nao seja superior a taxa teto da série em questdo, como condi¢do para sua aceitacéo a
Oferta; (b) a quantidade de CRI da(s) série(s) que deseja subscrever; e (c) sua
condicao de Pessoa Vinculada, se este for o caso;

(i) findo o Periodo de Reserva, os Participantes Especiais consolidardo todas as intengdes de

investimento que tenham recebido e as encaminharéo ja consolidadas ao Coordenador
Lider;
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(i)  os Investidores Profissionais também poderdo apresentar inten¢des de investimento,
na forma de carta proposta (a ser disponibilizada pelos Coordenadores), aos
Coordenadores, na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding;

(iv) no Procedimento de Bookbuilding, o Coordenador Lider consolidara todas as intengdes
de investimento que tiver recebido, inclusive as efetuadas pelos Investidores
Profissionais, nos termos do item (iv) acima;

(v)para a apuragao das taxas finais de Remuneracao dos CRI, serédo atendidas as intengbes de
investimento que indicarem as menores taxas, adicionando-se as intengbes de
investimento que indicarem taxas imediatamente superiores (observada a taxa teto da
respectiva Série), até que seja atingido, no minimo, o Valor Total da Emisséo;

(vi) as intengdes de investimento canceladas, por qualquer motivo, serdo desconsideradas
no referido procedimento de apuragao da Remuneracéo final dos CRI;

(vii) caso o percentual apurado para a taxa aplicavel a Remuneragéo de determinada Série
seja inferior a taxa minima apontada na intengéo de investimento como condicionante
de participagdo na Oferta, nos termos acima previstos, referida intencao de
investimento sera cancelada pelo Coordenador ou pelo Participante Especial que a
tenha recebido;

(viii) os critérios objetivos adotados no Procedimento de Bookbuilding para a fixagdo das
taxas finais das Remuneragbes consistirdo: (a) no estabelecimento de taxa teto de
cada Série, a qual sera divulgada ao mercado no Prospecto Preliminar; (b) no dmbito
do processo de coleta de intengbes de investimento, os Investidores poderdo indicar
nas intengdes de investimento uma taxa minima para a Remuneracdo dos CRI de
determinada Série, desde que nao seja superior a taxa teto da Série em questdo, como
condicdo para sua aceitagdo a Oferta, observado o disposto no item (vi) acima, sob
pena de cancelamento da intengéo de investimento; e (c) para apuragéo da taxa final
sera observado o procedimento descrito nos itens (vi) a (vii) acima;

(ix) Ao final do Procedimento de Bookbuilding, o resultado nele apurado sera refletido por
meio de aditamento ao Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissao, nos termos
do Termo de Securitizagdo e da Escritura de Emissdo, respectivamente, sem
necessidade de nova aprovagdo societaria pela Emissora, pela Devedora, ou de
realizagdo de assembleia especial de Titulares de CRI.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado em até 1 (um) Dia Util apés a
definicdo por meio de comunicado ao mercado nos Meios de Divulgagéo, nos termos do artigo
61, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160.

A intencdo de investimento enviada/formalizada pelo Investidor constitui ato de aceitagdo dos
termos e condigbes da Oferta e tem carater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia
relevante entre as informacdes constantes deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo
que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisédo de investimento,
ou (ii) nas hipoteses de suspensdo, modificagdo e cancelamento da Oferta previstas no
Prospecto, nos termos da Resolugao CVM 160.

A intengao de investimento devera: (i) conter as condi¢des de subscri¢éo e integralizagao dos CRI;
(i) possibilitar a identificagdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (iii) incluir
declaragédo de que o Investidor obteve exemplar deste Prospecto e da Lamina; e (iv) nos casos em
que haja modificacao da Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir
declaragao assinada pelo subscritor de que tem conhecimento das novas condigdes da Oferta.

As intencbes de investimento enviadas/formalizadas deverdo ser mantidas pelos
Coordenadores a disposi¢cdo da CVM.
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Consta neste Prospecto Preliminar recomendagdo aos Investidores para que (i) leiam
cuidadosamente os termos e condi¢des estipulados na inten¢do de investimento, em especial
os procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as informagdes constantes no Prospecto e
na Lamina, especialmente na secdo “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre os
riscos aos quais a Oferta esta exposta; e (ii) entrem em contato com a Instituicdo Participante
da Oferta de sua preferéncia, antes de enviar/formalizar a sua intengéo de investimento, para
verificar os procedimentos adotados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta para
cadastro do Investidor e efetivagdo da reserva, incluindo, sem limitagéo, prazos estabelecidos
para a envio/formalizacdo da referida intengdo e eventual necessidade de depésito prévio do
investimento pretendido.

Cada Coordenador disponibilizara o modelo aplicavel de intengdo de investimento a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, que devera observar o disposto no Contrato
de Distribuicdo, em especial sua Clausula 5.4.1 e, se aplicavel, ser assinado por qualquer meio
admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160.

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgagéo do Anuncio de Inicio, serdo
informados ao Investidor, pela Instituigdo Participante da Oferta que recebeu sua intengédo de
investimento, por meio de seu respectivo endereco eletrbnico, ou, na sua auséncia, por
telefone ou outro meio previamente acordado entre as partes: (a) a quantidade de CRI da(s)
respectiva(s) Série(s) alocada ao Investidor; (b) a primeira Data de Integralizagéo; e (c) a taxa
final da Remuneragao da(s) respectiva(s) série(s) definida no Procedimento de Bookbuilding.

Os Investidores deverdo realizar a integralizagdo os CRI pelo Prego de Integralizagao,
mediante o pagamento a vista, na primeira Data de Integralizagdo, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis

Pessoas Vinculadas

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao enviar pedido de reserva ou ordem de
investimento para subscricdo dos CRI a uma unica Instituicdo Participante da Oferta até a data
para eles estipulada no Prospecto Preliminar e na Ladmina da Oferta, data esta que antecedera
em pelo menos 7 (sete) Dias Uteis a data de conclusdo do Procedimento de Bookbuilding
(“Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas”), sendo certo que os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas e que tenham encaminhado pedido de reserva ou ordem de investimentos
no Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas n&o serdo considerados no processo de
definicdo da taxa final da Remuneracdo dos CRI de cada série, isto é, ndo participardo do
Procedimento de Bookbuilding, ficando permitida somente a indicagdo de taxa minima da
Remuneragdo dos CRI de cada série a ser considerada para sua alocagéo e participagdo na
Oferta, que nado sera, sob quaisquer circunstancias, utilizada para definicdo da taxa final da
Remuneragao dos CRI da respectiva série (isto €, para o Procedimento de Bookbuilding).

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, podera ser aceita a participacdo de
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido). S&o
consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam: (i) nos termos do artigo 2°,
inciso XVI, da Resolugao CVM 160 controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos
Coordenadores, da Emissora, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau, sociedades por eles controladas direta ou
indiretamente; e (ii) nos termos do artigo 2°, inciso Xll, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de
maio de 2021, conforme em vigor: (a) administradores, funcionarios, operadores e demais
prepostos dos Coordenadores que desempenhem atividades de intermediagcdo ou de suporte
operacional; (b) assessores de investimento que prestem servigos aos Coordenadores; (c)
demais profissionais que mantenham, com os Coordenadores, contrato de prestagdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional; (d)
pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario dos Coordenadores; (e) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos
Coordenadores ou por pessoas a ele vinculadas; (f) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nas alineas “a” a “d”; e (g) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertengca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados.
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Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de CRI
ofertada, ndo sera permitida a colocagdo de CRI junto aos Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo suas intengdes de investimento automaticamente canceladas, observadas
as exceg0es previstas no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, a vedacao de colocacado as
Pessoas Vinculadas disposta acima, ndo se aplica: (i) as instituicbes financeiras contratadas
como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos
sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de
investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de
recursos seja observada; e (iii) aos casos em que, considerando o cancelamento previsto
acima, na auséncia de colocacgdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente fique
inferior a quantidade de CRI. Nesta hipétese, a colocacdo dos CRI perante Pessoas Vinculadas
sera permitida, porém limitada ao necessario para perfazer a quantidade de CRI inicialmente
ofertada, desde que preservada a colocagao integral dos CRI demandados por Investidores
que nao sejam Pessoas Vinculadas.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacao de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding dos CRI podera impactar adversamente a formagéo
da taxa final de Remuneragdo dos CRI e que, caso seja permitida a colocagao perante Pessoas
Vinculadas, nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas que (i) realizarem seus Pedidos de
Reserva no Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas; (ii) observem o limite maximo
individual de R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais) por Pedido de
Reserva feito por Investidor que seja considerado Pessoa Vinculada; (iii) ndo participem do
processo de formagéo de precos no Procedimento de Bookbuilding; e (iv) desde que sejam
rateados proporcionalmente em caso de excesso de demanda, ndo terdo seus Pedidos de
Reserva cancelados mesmo caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de CRI ofertada.

Critério de Rateio

Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja verificado que o total de CRI objeto das
intencbes de investimento recebidas pelas Instituicbes Participantes da Oferta excedeu a
quantidade de CRI ofertada, havera rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores, sendo
atendidas as intengdes de investimento que indicaram as menores taxas de Remuneragao dos
CRI, conforme aplicavel a cada Série, adicionando-se as intengdes de investimento que
indicaram taxas de Remuneragdo superiores até atingir a taxa de Remuneracdo para cada
Série definida no Procedimento de Bookbuilding, sendo que todas as inteng¢des de investimento
admitidas que indicaram as taxas de Remuneracdo de CRI definida no Procedimento de
Bookbuilding serao rateadas de forma discricionaria, nos termos do paragrafo unico do artigo
49 da Resolugao CVM 160, observado o plano de distribuicdo previsto neste Contrato, sendo
desconsideradas quaisquer fragdes de CRI.

O resultado do rateio sera informado a cada Investidor, pela respectiva Instituicao Participante
da Oferta, apés o término do Procedimento de Bookbuilding, por enderego eletrénico ou
telefone indicado nas intengdes de investimento ou por qualquer outro meio previamente
acordado entre as partes.

8.6. Formador de Mercado
Nao havera contratagao de formador de mercado no ambito da Oferta.

Nos termos do artigo 7°, inciso IV, do Cddigo ANBIMA, os Coordenadores, recomendaram
formalmente a Emissora e a Devedora que considerassem e decidissem sobre a necessidade
de contratagdo de instituicido para desenvolvimento de atividade de formador de mercado para
os CRI, com o objetivo de (i) realizar operagdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI, e (ii)
proporcionar um prego de referéncia para a negociagdo dos CRI no mercado secundario.
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8.7 Fundo de liquidez e estabilizagao

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentagéo de liquidez; (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para os CRI; ou (iii) firmado contrato de estabilizagdo de pregos dos CRI no ambito da Oferta.

8.8 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam
N&o havera limite maximo de aplicacdo em CRI, respeitado o Valor Total da Emissao. O valor

minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 1 (um) CRI,
totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.
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9. INFORMAGOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERAGCAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditérios cedidos serem acrescidos, removidos ou
substituidos, com indicagao das condicdes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos
que podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos titulares dos valores mobiliarios ofertados

N&o aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios s&o representados pelas
Debéntures, as quais serdo subscritas e integralizadas diretamente pela Emissora.

9.2. Informacgao e descrigcao dos refor¢cos de créditos e outras garantias existentes

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, tampouco
contardo com quaisquer reforcos de crédito pela Securitizadora. Os CRI ndo contam com
garantia flutuante da Emissora, razédo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu
patriménio, que ndo componha o Patriménio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as
obrigacgoes relativas aos CRI.

9.3. Informacgao sobre eventual utilizagdo de instrumentos derivativos que possam alterar os
fluxos de pagamento previstos para os titulares dos valores mobiliarios ofertados

Nos termos do artigo 38 da Resolu¢cdo CVM 60, os recursos integrantes do Patrimdnio Separado
nao podem ser utilizados em operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se
tais operacgdes forem realizadas exclusivamente com o objetivo de protegéo patrimonial.

Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente fins da protegdo de
carteira do Patrimbnio Separado, estes deverao contar com os mesmos regimes fiduciarios dos
Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI da presente Emissao e, portanto, serdo submetidos
ao Regime Fiduciario dos CRI.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados
para sele¢ao dos ativos

Os recursos oriundos dos Créditos do Patrimbnio Separado que estejam depositados em
contas correntes de titularidade da Emissora poderéo ser investidos nos seguintes ativos: (i)
certificados de depdsito bancario — CDB, com liquidez diaria, de emissdo do Itad Unibanco
S.A., do Banco BTG Pactual, do Banco Safra S.A., do Banco Santander (Brasil) S.A. e/ou do
Banco XP S.A.; e (ii) cotas de fundos de investimento classificados como renda fixa, com
liquidez diaria e de baixo risco, de emissao do Itau Unibanco S.A., do Banco BTG Pactual, do
Banco Safra S.A., do Banco Santander (Brasil) S.A. e/ou do Banco XP S.A.

Os valores recebidos em razdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios deverao ser aplicados
de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item
somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas do Patrimbnio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva Data de
Pagamento da Remuneragéo dos CRI, incluindo provisionamento de despesas oriundas de
acoes judiciais propostas contra a Securitizadora, em fungdo dos Documentos da
Operacao, e que tenham risco de perda provavel conforme relatério dos advogados do
patriménio separado dos CRI, contratado as expensas do patriménio separado dos CRI;

(ii) Encargos moratérios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI;

(iii) Remuneragéo dos CRI vencida;

(iv) Recomposicao do Fundo de Despesas, caso ndo tenha sido realizado pela Devedora;
(v) Remuneracédo dos CRI do periodo em referéncia; e

(vi) Amortizagao proporcional dos CRI.

Ap0os satisfeitos os créditos dos beneficiarios e extinto o Regime Fiduciario, se houver recursos
livres excedentes, integrando o Patrimdnio Separado, exceto multas, encargos ou penalidades
devidas nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, serao devolvidos a Devedora.
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10. INFORMAGOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS
10.1 Informagoes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditorios, tais como:
a) Numero de direitos creditérios cedidos e valor total

Os CRI seréo lastreados em créditos imobiliarios representados por 1.000.000 (um milhdo) de
debéntures simples, ndo conversiveis em acgdes, em até 4 (quatro) séries, da espécie
quirografaria, para colocagao privada, da 10? (décima) emissdo da Devedora, sendo a 12
(primeira) série (“Debéntures da Primeira Série” ou “Debéntures DI”), a 22 (segunda) série
(“Debéntures da Segunda Série” ou “Debéntures IPCA II’), a 32 (terceira) série (“Debéntures
da Terceira Série” ou “Debéntures Pré”) e a 42 (quarta) série (“Debéntures da Quarta Série”
ou “Debéntures IPCA II’) e, em conjunto com as Debéntures da Primeira Série e as
Debéntures da Segunda Série, “Debéntures”), emitidas nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures. As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo
o valor total de R$1.000.000.000,00 (um bilhZo de reais), na data de emissao das Debéntures.

b) Taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditérios cedidos

Atualizagdo Monetéria das Debéntures DI. O Valor Nominal Unitario das Debéntures DI nao
serd atualizado monetariamente.

Juros Remuneratoérios das Debéntures DI. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI
incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
das taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diério disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida exponencialmente de sobretaxa, a ser
definida em Procedimento de Bookbuilding, e, em qualquer caso, limitada a 1,30% (um inteiro e
trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos,
desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures DI ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures DI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento (“‘Remuneragao das Debéntures DI’). A Remuneracdo das Debéntures DI
sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

] = VNe x (FatorJuros — 1)
Sendo que:

J = valor unitario da Remuneracao das Debéntures DI devida, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures DI informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagéo acrescido de spread
(Sobretaxa), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

FatorJuros = (Fator DI X Fator Spread)

94



Sendo que:

Fator DI = produtério das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures DI ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures DI
imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data de calculo, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = (1+TDI,)
k=1
Sendo que:

n = numero total de Taxas DI, consideradas na apuragao do produtério, sendo “n” um
namero inteiro;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1
TDI Dl 1\ _4
r(m*) -

Sendo que:
DIk = Taxa DI, de ordem “k”, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

spread N 1) 52
100

Fator Spread = (

Sendo que:
spread = a ser definido com o Procedimento de Bookbuilding, limitado a 1,3000; e

n = nimero de Dias Uteis entre primeira Data de Integralizagdo das Debéntures Dl ou a
Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI imediatamente anterior,
conforme o caso, inclusive, até a data de calculo. Exclusivamente na 12 (primeira) data
de pagamento apds a 12 (primeira) data de integralizacdo, devera ser acrescido 2 (dois)
Dias Uteis ao “n” apurado.

Observado que:

(a) Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se
0 proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(b) Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-4 o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(c) O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento;

(d) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo. O fator resultante da expressao
(1 + TDI) ¢é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;
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(e) Considera-se “Periodo de Capitalizacdo das Debéntures DI”: para o primeiro
Periodo de Capitalizagdo das Debéntures DI, o intervalo de tempo que se inicia na
Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures DI, inclusive, e termina na primeira
Data de Pagamento da Remuneragéo (conforme abaixo definido) das Debéntures
DI, exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizagdo, o intervalo de tempo
que se inicia na Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI,
inclusive, e termina na Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures DI,
exclusive. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugcdo de
continuidade, até a Data de Vencimento das Debéntures DI,

(f) exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizagdo devera ser capitalizado
ao “Fator de Juros” um prémio de remuneragao equivalente ao produtério de 2
(dois) Dias Uteis que antecede a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures
DI dos recursos pro rata temporis, calculado conforme acima; e

(g) para efeito de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 1 (um)
Dia Util de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para célculo da
Remuneragdo das Debéntures no dia 11 (onze) sera considerada a Taxa DI
divulgada no dia 10 (dez), considerando que o dia decorrido entre o dia 10 (dez) e
11 (onze) é um Dia Util.

Atualizagdo Monetaria das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il. O Valor Nominal
Unitario das Debéntures IPCA | e o Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA Il ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA IlI, conforme o caso, sera atualizado,
mensalmente, pela variagdo acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA”), apurado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE”), desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA
II, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento (“Atualizagcdo Monetaria”), sendo o
produto da Atualizagdo Monetaria automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario das
Debéntures IPCA | (“Valor Nominal Atualizado das Debéntures IPCA I') e ao Valor Nominal
Unitario das Debéntures IPCA 1l ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA 11,
conforme o caso (“Valor Nominal Atualizado das Debéntures IPCA II” e, quando em conjunto
com o Valor Nominal Atualizado das Debéntures IPCA [, o “Valor Nominal Atualizado”).

A Atualizagdo Monetaria sera calculada pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, conforme
a seguinte férmula:

VN, = VN, x C
onde,

VNa = Valor Nominal Atualizado das Debéntures IPCA | ou Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA Il, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA | e Valor Nominal Unitario das
Debéntures IPCA 1l ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA 1l, conforme o
caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

n dup
NI, \dut
c= [ |5)
N4

k=1

onde,

“ o n

n = numero total de indices considerados na Atualizagdo Monetaria, sendo “n” um
numero inteiro;
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NIk = valor do numero-indice do IPCA referente ao més anterior ao més data de
aniversario, divulgado no més da Data de Aniversario, caso a atualizacao seja em data
anterior ou na propria Data de Aniversario, conforme o caso. Apdés a data de
aniversario respectiva, o “Nlk” correspondera ao valor do ndmero indice do IPCA
referente ao més da data de aniversario;

Nlk-1= valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = ndmero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade (ou a ultima Data
de Aniversario, conforme o caso) e a data de calculo, sendo “dup” um numero inteiro.
Exclusivamente para o primeiro més de atualizagao, “dup” sera acrescido de 2 (dois)
Dias Uteis; e

dut = numero de Dias Uteis contados entre a Gltima e a proxima Data de Aniversario,
sendo “dut” um numero inteiro. Exclusivamente para o primeiro periodo, “dut” sera
considerado 19 (dezenove) Dias Uteis.

Observagoes:

I. O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se o numero idéntico de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

II. A aplicagao do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor;

1. Considera-se como “Data de Aniversario” todo segundo Dia Util anterior a Data de
Aniversario dos CRI. Considera-se como més de atualizagédo, o periodo mensal
compreendido entre 2 (duas) datas de aniversarios consecutivas;

IV. O fator resultante da expressao [NI(k)/NI(k-1)]@r/du) & considerado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

V. O produtério € executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

Remuneragao das Debéntures IPCA I. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA | incidirdo juros remuneratorios correspondentes a um determinado percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures
IPCA | ou a Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures IPCA | (conforme definido
abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, a ser definido
no Procedimento de Bookbuilding, sendo limitada ao maior entre: (i) a cotagéo indicativa divulgada
pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) da taxa
interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de
agosto de 2030, a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de
realizagao do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 1,35% (um inteiro e
trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou
(ii) 6,50% (seis inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis (‘Remuneragdo das Debéntures IPCA I’). A Remuneracdo das Debéntures
IPCA | sera calculada de acordo com a seguinte formula:

Ji = VN, x (Fator Juros — 1)
onde:

Ji = valor unitario dos juros remuneratérios devidos no final do i-ésimo Periodo de
Capitalizacao (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA |, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;
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Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

DP
Fat _ (taxa 4 1>m
ator Juros = 100

onde:

taxa = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, conforme definida na data de
realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, informada com 4 (quatro) casas decimais,
sendo certo que a taxa teto sera a maior dentre aquelas obtidas considerando os
parametros das Debéntures IPCA | na clausula acima, na data de sua defini¢ado; e

DP = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures
IPCA | ou a ultima Data de Pagamento da Remuneragcdo das Debéntures IPCA |,
conforme o caso, inclusive, (conforme definido abaixo) e a data de calculo, exclusive,
sendo "DP" um numero inteiro.

Para fins de calculo da Remuneragdo das Debéntures IPCA |, define-se “Periodo de
Capitalizacdo das Debéntures IPCA I”, para o primeiro Periodo de Capitalizagao das
Debéntures IPCA [, o intervalo de tempo que se inicia na respectiva primeira Data de
Integralizacdo (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo das
Debéntures IPCA |, ou na respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures IPCA | imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo das Debéntures IPCA I, e termina na préxima Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures IPCA |, conforme o caso, correspondente ao periodo
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures IPCA | sucede o anterior
sem solucdo de continuidade até a Data de Vencimento das Debéntures IPCA I.

Excepcionalmente na primeira Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures
IPCA |, devera ser acrescido a Remuneragao das Debéntures IPCA | devida um prémio
equivalente ao produtério do “Fator Juros” de 2 (dois) Dias Uteis, ou seja, sera
acrescido ao “DP” 2 (dois) Dias Uteis.

Atualizacdo Monetaria das Debéntures Pré. O Valor Nominal Unitario das Debéntures Pré nao
sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratoérios das Debéntures Pré. Sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures Pré
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a determinado percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial pro rata temporis
por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Pré ou a data de
pagamento das Debéntures Pré imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, sendo limitada ao maior entre: (i)
percentual equivalente a taxa DI baseada no ajuste da curva Pré x DI equivalente ao vértice
com vencimento no dia 02 de janeiro de 2030 divulgada pela B3 em sua pagina na internet
(https://lwww.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-m-fbovespa/), a
ser apurada conforme o Ultimo prego verificado no fechamento do Dia Util imediatamente
anterior a data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de
spread (sobretaxa) equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ou (ii) 12,20% (doze inteiros e vinte
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(‘Remuneragdo das Debéntures Pré”). A Remuneragédo das Debéntures Pré sera calculada
de acordo com a seguinte formula:

J = VN, x (Fator de Juros — 1)
onde:

J = valor unitario da remuneracao de cada uma das Debéntures Pré no final do Periodo
de Capitalizagédo Pré, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures Pré informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; e

Fator Juros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

br
taxa )252

Fator de Juros = (2
ator de Juros 100 +

onde:

taxa = taxa de juros fixa a ser determinada no Procedimento de Bookbuilding,
informada com 4 (quatro) casas decimais, na forma decimal; e

DP = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures Pré
ou a data do evento anterior, inclusive, conforme o caso, e a data de calculo.

Excepcionalmente na primeira data de pagamento da Remuneracéo das Debéntures Pré,
devera ser acrescido a Remuneragéo das Debéntures Pré devida um valor equivalente
ao produtério de 2 (dois) Dias Uteis que antecedem a primeira Data de Integralizagao,
calculado pro rata temporis, de acordo com as férmulas constantes desta clausula.

Define-se "Periodo de Capitalizacdo Pré" como sendo o intervalo de tempo que se
inicia na primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Pré, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdao Pré, ou na Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures Pré imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacéo
Pré, e termina na data prevista para o pagamento da respectiva Remuneracdo das
Debéntures Pré correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de
Capitalizacao Pré sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a respectiva
Data de Vencimento das Debéntures Pré.

Remuneragcdo das Debéntures IPCA Il. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA Il ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA Il, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a um determinado percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagéo
das Debéntures IPCA Il ou a Data de Pagamento da Remuneragédo das Debéntures IPCA I
(conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, sendo limitada ao maior entre: (i)
a cotagao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2032, a ser apurada no fechamento
do Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding,
acrescida exponencialmente de 1,60% (um inteiro e sessenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 6,80% (seis inteiros e oitenta
centésimos por cento) ao ano (“Remuneragao das Debéntures IPCA I’ e, quando
denominada em conjunto com a Remuneragdo das Debéntures DI, das Debéntures Pré e da
Remuneragdo das Debéntures IPCA |, “Remuneragdo”). A Remuneragdo das Debéntures
IPCA Il sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

Ji = VN, x (Fator Juros — 1)
onde:

Ji = valor unitario dos juros remuneratoérios devidos no final do i-ésimo Periodo de
Capitalizagao (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA Il ou sobre o saldo do

Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
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Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento;
DP
Fat B (taxa N 1>m
ator Juros = 100

onde:

taxa = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, conforme definida na data de
realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, informada com 4 (quatro) casas decimais,
sendo certo que a taxa maxima sera a maior dentre aquelas obtidas considerando os
parametros das Debéntures IPCA Il na clausula acima, na data de sua defini¢ao;

DP = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures
IPCA Il ou a ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA I,
conforme o caso, inclusive, (conforme definido abaixo) e a data de calculo, exclusive,
sendo "DP" um numero inteiro.

Para fins de calculo da Remuneracado das Debéntures IPCA IlI, define-se “Periodo de
Capitalizacdo das Debéntures IPCA II”, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo das
Debéntures IPCA I, o intervalo de tempo que se inicia na respectiva primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures IPCA Il (inclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo das Debéntures IPCA Il, ou na respectiva Data de Pagamento da
Remuneracao das Debéntures IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizagdo das Debéntures IPCA I, e termina na préxima Data
de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures IPCA II, conforme o caso,
correspondente ao periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures
IPCA 1l sucede o anterior sem solugao de continuidade até a Data de Vencimento das
Debéntures IPCA Il; e

Excepcionalmente na primeira Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures
IPCA Il, devera ser acrescido a Remuneragdo das Debéntures IPCA Il devida um
prémio equivalente ao produtério do “Fator Juros” de 2 (dois) Dias Uteis, ou seja, sera
acrescido ao “DP” 2 (dois) Dias Uteis.

¢) Prazos de vencimento dos créditos

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado e/ou de vencimento antecipado das
obrigacbes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures, (i) as Debéntures DI terdo prazo de vencimento de 1.822 (mil, oitocentos e vinte e
dois) dias, contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 11 de outubro de 2028
(“Data de Vencimento das Debéntures DI"); (ii) as Debéntures IPCA | terdo prazo de
vencimento de 2.552 (dois mil, quinhentos e cinquenta e dois) dias, contados da Data de
Emissdo, vencendo-se, portanto, em 11 de outubro de 2030 (“Data de Vencimento das
Debéntures IPCA I"); (iii) as Debéntures Pré terdo prazo de vencimento de 2.552 (dois mil,
quinhentos e cinquenta e dois) dias, contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em
11 de outubro de 2030 (“Data de Vencimento das Debéntures Pré”); e (iv) as Debéntures
IPCA Il terdo prazo de vencimento de 3.650 (trés mil, seiscentos e cinquenta) dias, contados da
Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 13 de outubro de 2033 (“Data de Vencimento
das Debéntures IPCA II", quando denominada em conjunto com a Data de Vencimento das
Debéntures DI, com a Data de Vencimento das Debéntures IPCA | e a Data de Vencimento das
Debéntures Pré, “Data de Vencimento”).

d) Periodos de amortizagao

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI.

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures ou vencimento antecipado
das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emisséo, o
Valor Nominal Unitario das Debéntures DI sera amortizado em uma unica parcela, na Data de
Vencimento das Debéntures DI.
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Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA |.

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures ou vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emisséo, o
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | serd amortizado em uma uUnica
parcela, na Data de Vencimento das Debéntures IPCA I.

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Pré.

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures ou vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao, o
Valor Nominal Unitario das Debéntures Pré sera amortizado em uma unica parcela, na Data de
Vencimento das Debéntures Pré.

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA /I.

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures ou vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao, o
Valor Nominal Unitario

Atualizado das Debéntures IPCA I

ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, sera amortizado
em 3 (trés) parcelas, nas datas e percentuais indicadas na tabela abaixo:

Percentual do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA |l a ser
Parcela Data de Amortizagao das Debéntures IPCA I amortizado
12 13 de outubro de 2031 33,3333%
28 13 de outubro de 2032 50,0000%
32 Data de Vencimento das Debéntures IPCA 1l 100,0000%

e) Finalidade dos créditos

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes da
Escritura de Emissdo de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, os recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora com a
Emissdo das Debéntures serdo destinados pela Devedora diretamente ou através de suas
subsidiarias e/ou Controladas, até a Data de Vencimento dos CRI IPCA I, ou até que a Devedora
comprove a aplicagao da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das Debéntures, o que
ocorrer primeiro, para (i) Locacdo Futura (ii) Locacdo Reembolso; e (iii) pagamento de gastos,
custos e despesas ainda nao incorridos diretamente atinentes a construgdo, expansao,
desenvolvimento e reforma, dos Empreendimentos Destina¢do. Para mais informag¢des sobre a
destinagdo de recursos, veja o item 3.2, na pagina 21 deste Prospecto.

f) Descri¢ao das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos

Nao serédo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre as Debéntures.

10.2. Descrig¢ao da forma de cessao dos Créditos Imobiliarios a Securitizadora

N&o aplicavel, tendo em vista que as Debéntures, que representam os Créditos Imobiliarios,
ndo foram cedidas a Emissora, mas serdo subscritas e integralizadas exclusivamente pela
Emissora, nos termos da Escritura de Emissdo e do Termo de Securitizacdo.

10.3. Nivel de concentragao dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela Devedora, possuindo, dessa forma,
concentracao de 100% (cem por cento) em um unico devedor.

10.4. Descrigao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

N&o aplicavel, pois ndo ha cessao dos Créditos Imobiliarios, tendo em vista que os Créditos
Imobiliarios sao representados por Debéntures subscritas diretamente pela Emissora.
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10.5. Procedimentos de cobranga e pagamento dos Créditos Imobiliarios

A cobranga de pagamentos relativos aos CRI e os procedimentos de cobranga e execugao
relativos aos Créditos Imobiliarios em caso de inadimplemento, faléncia, recuperacao judicial
ou extrajudicial da Devedora cabera a Emissora, conforme procedimentos previstos na
legislagao civel e falimentar aplicaveis, conforme aprovado em Assembleia Geral dos Titulares
dos CRI. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdgo CVM 17, no caso de
inadimplemento de obrigagdes da Emisséo, inclusive pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario dos CRI devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei e no Termo de
Securitizagdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, inclusive,
caso a Emissora nao o faga, realizar os procedimentos de execugao dos Créditos Imobiliarios,
de modo a garantir o pagamento da Remuneragao e da Amortizagdo aos Titulares dos CRI. Os
recursos obtidos com o recebimento e cobranga dos créditos relativos aos Créditos Imobiliarios
serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora, sem ordem de preferéncia ou
subordinagao entre si, permanecendo segregados de outros recursos.

A Remuneracao das Debéntures sera paga conforme Clausula 6.21 da Escritura de Emissao de
Debéntures, a partir da Data de Emissao até a Data de Vencimento das Debéntures, ressalvadas
as hipéteses de Vencimento Antecipado, de Resgate Antecipado Facultativo e de Oferta de
Resgate Antecipado (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneragao”).

Caso a Devedora deixe de efetuar quaisquer pagamentos de quaisquer quantias devidas a
Emissora nas datas em que s&o devidos nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures,
tais pagamentos devidos e ndo pagos continuarédo sujeitos a eventual remuneragéo incidente
sobre os mesmos e ficardo sujeitos, ainda, aos seguintes encargos moratérios (‘Encargos
Moratérios”): (a) multa moratdria convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria,
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (b) juros de mora nao
compensatorios calculados a taxa de 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis.

10.6. Informagoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Pelo fato de os Créditos Imobiliarios serem oriundos das Debéntures de um unico devedor, ndo
ha que se falar em perdas e/ou em pré-pagamentos, uma vez que a Escritura de Emissdo de
Debéntures nao prevé nenhuma dessas hipoteses.

A Devedora nao possui, na data deste Prospecto, qualquer inadimpléncia em relacdo a
obrigagcbes assumidas em outras operagdes de financiamento imobiliario com caracteristicas
semelhantes as dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente emissdo compreendendo
um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, a
Emissora pdde verificar que, aproximadamente, 1,6447% dos CRI de sua emissdo com lastro
em Debéntures de emissédo de outras empresas (lastro corporativo) foram objeto de resgate
antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

Contudo, nao obstante os melhores esforgcos da Emissora, da Devedora e dos Coordenadores,
para apurar estas informagdes, buscando o atendimento ao item 10.6 do Anexo E da
Resolugdo CVM 160, a Emissora, a Devedora e os Coordenadores, declaram nao ter
conhecimento de informagdes estatisticas adicionais aquelas indicadas nos paragrafos acima,
sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobilidrios da mesma natureza
aos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures, adquiridos pela Emissora para servir de
lastro a presente Emissdo, e ndo ter obtido informagdes adicionais consistentes e em formatos
e datas-bases passiveis de comparacao relativas a emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios que acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissao e
que lhes permita apurar informagdes com maiores detalhes.
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10.7. Se as informagbes requeridas no item 10.6 supra ndao forem de conhecimento da
Securitizadora ou do Coordenador Lider da Oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal
fato deve ser divulgado, juntamente com declaragdo de que foram feitos esforgos
razoaveis para obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas as informagdes que a
securitizadora e o coordenador lider tenham a respeito, ainda que parciais

Contudo, ndo obstante os melhores esforcos da Emissora, da Devedora, do Agente Fiduciario
dos CRI e dos Coordenadores, para apurar estas informagdes, buscando o atendimento ao
item 10.7 do Anexo E da Resolugcdo CVM 160, a Emissora, a Devedora e os Coordenadores,
declaram n&o ter conhecimento de informagdes estatisticas adicionais aquelas indicadas nos
paragrafos acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobiliarios da
mesma natureza aos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures, adquiridos pela
Emissora para servir de lastro a presente Emissao, e nao ter obtido informacdes adicionais
consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de comparacao relativas a emissbes de
certificados de recebiveis imobiliarios que acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes
as da presente Emissao e que lhes permita apurar informagdes com maiores detalhes.

Nos termos do item 2.1.16.13.9 do Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE, para maiores
informagdes acerca dos indicadores financeiros da Devedora e o respectivo impacto nestes
com a emissédo das Debéntures lastro da Emissdo de CRI objeto desta Oferta, vide o risco
“Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacgbes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas
e Pré-Pagamento” na pagina 102 deste Prospecto.

10.8. Informacgao sobre situagées de pré-pagamento dos direitos creditérios, com
indicagdo de possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores
mobilidrios ofertados

Havera possibilidade de pré-pagamento dos CRI, nos termos previstos nos subitens do item
10.9 abaixo.

10.9. Identificagcdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para
estruturar a operacao, que possam acarretar a liquidagao ou amortizagao antecipada dos
créditos cedidos a securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a
regularidade dos fluxos de pagamento previstos Eventos de Vencimento Antecipado

Eventos de Vencimento Antecipado

Nos termos da Clausula 8.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, observados os eventuais
prazos de cura aplicaveis, a ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados abaixo (“Eventos
de Inadimplemento Automatico’) acarretara o vencimento antecipado automatico das
Debéntures, independentemente de qualquer aviso ou notificagéo, judicial ou extrajudicial:

(i) inadimplemento pela Devedora de qualquer obrigagdo pecunidria relativa as
Debéntures e/ou aos CRI, prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures e nos
demais Documentos da Operagdo, na respectiva data de pagamento prevista na
Escritura de Emissdo de Debéntures, ndo sanado no prazo de 1 (um) Dia Util,
contado da data do respectivo inadimplemento;

(ii) (a) decretagéo de faléncia da Devedora e/ou de quaisquer de suas Controladas, (b)
pedido de autofaléncia formulado pela Devedora e/ou por quaisquer de suas
Controladas; (c) pedido de faléncia da Devedora e/ou quaisquer de suas Controladas
formulado por terceiros e nao elidido no prazo legal; (d) a propositura de pedido de
mediagao, conciliagado, nos termos do artigo 20-B da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro
de 2005, conforme em vigor (‘Lei n° 11.101”), recuperagédo judicial ou de
recuperagao extrajudicial pela Devedora e/ou por quaisquer de suas Controladas,
independentemente do deferimento do respectivo pedido; ou (e) ou qualquer
procedimento antecipatdrio e/ou similar aos anteriormente descritos realizado pela
Devedora e/ou quaisquer de suas Controladas; ou (f) ingresso pela Devedora em
juizo com requerimento de recuperacdo judicial, inclusive em outra jurisdicdo,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

liquidacao, dissolugcdo ou extingao da Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas,
exceto se em decorréncia de uma operagao societaria que nao constitua um Evento de
Inadimplemento, nos termos permitidos pelo inciso (iv) abaixo;

incorporagdo (inclusive incorporagdo de acdes), fusdo ou cisdo da Devedora,
realizagdo pela Devedora de qualquer reorganizagao societaria, exceto se: (1)
realizada exclusivamente com sociedades dentro do Grupo Econdémico (conforme
definido na Escritura de Emissdo de Debéntures) da Devedora; (2) ndo resultar em
uma Transferéncia de Controle (conforme definido na Escritura de Emissdo de
Debéntures); ou (3) obtida anuéncia prévia da Emissora, conforme quérum previsto
na Clausula 11.4 abaixo da Escritura de Emissao de Debéntures;

transformacdo da forma societaria da Devedora de sociedade por agdes para
qualquer outro tipo societario, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Agdes;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, de qualquer de suas
obrigacbes nos termos da Escritura de Emissédo de Debéntures, exceto se: (a) obtida
anuéncia prévia dos Titulares dos CRI, conforme quérum previsto no item (b) da
Clausula 11.4 da Escritura de Emissao de Debéntures;

redugdo de capital social da Devedora exceto se (a) previamente autorizado pela
Emissora, conforme orientacdo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos CRI em Circulagdo (conforme definido no Termo de Securitizagéo),
conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes; ou
(b) para absorgéo de prejuizos;

(viii) distribuicdo e/ou pagamento pela Devedora de dividendos, juros sobre o capital

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

préprio, partes beneficiarias, amortizagdo de agbes, bonificagdes em dinheiro, ou
quaisquer outras distribuigdes de lucros aos acionistas da Devedora, caso a
Devedora esteja em mora com qualquer de suas obrigagdes pecuniarias no ambito
da Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto: (a) pelos dividendos obrigatérios
previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes, nos termos do estatuto
social da Devedora vigente na Data de Emissdo das Debéntures; ou (b) se obtida
anuéncia prévia da Emissora, conforme quérum previsto no item (b) da Clausula
11.4.1 da Escritura de Emiss&o de Debéntures;

questionamento judicial pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladoras ou
subsidiarias, sobre a validade, eficacia e/ou exequibilidade da Escritura de Emissao
de Debéntures e dos demais Documentos da Operagao;

vencimento antecipado de obrigagéo financeira da Devedora, oriunda de dividas
bancarias e/ou operagdes de mercado de capitais, local ou internacional, cujo valor
individual ou agregado seja superior a R$60.000.000,00 (sessenta milhGes de reais),
atualizados anualmente, a partir da Data de Emissédo das Debéntures, pela variacéo
positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas;

invalidade, nulidade ou inexequibilidade da Escritura de Emissao de Debéntures e/ou
de quaisquer dos demais Documentos da Operagéo, por meio de deciséo judicial,
cujos efeitos ndo tenham sido suspensos ou revertidos pela Devedora dentro do
prazo legal;

comprovarem-se falsas quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela
Devedora na Escritura de Emissao e nos demais Documentos da Operagéo, na data
em que forem prestadas;

(xiii) descumprimento pela Devedora de qualquer deciséo judicial transitada em julgado, final

e irrecorrivel em qualquer sede, e/ou de qualquer decisdao administrativa final e/ou
arbitral ndo sujeita a recurso, contra a Devedora igual ou superior a R$60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais) atualizados anualmente, a partir da Data de Emisséo, pela
variagao positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas; e
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(xiv) nao utilizacdo, pela Devedora, dos recursos obtidos com a emissédo das Debéntures,

para a destinagao dos recursos prevista na Escritura de Emissao de Debéntures.

Nos termos da Clausula 8.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures, constituem eventos de
inadimplemento que acarretam o vencimento nao automatico das obrigagcbes decorrentes da
Escritura de Emissdo de Debéntures (“Eventos de Inadimplemento Nao Automatico” e,
quando denominados em conjunto com os Eventos de Inadimplemento Automatico, os
‘Eventos de Inadimplemento”):

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

inadimplemento pela Devedora de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista na
Escritura de Emissédo de Debéntures e/ou em quaisquer dos demais Documentos da
Operagéo, ndo sanado no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do
inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigagdes
para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

cessao, venda, alienagcdo e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Devedora, por
qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativo(s) com valor equivalente ou
superior a 15% (quinze por cento), de forma individual ou agregada, do ativo n&o
circulante consolidado da Devedora, de acordo com as demonstragdes financeiras da
Devedora do exercicio social anterior a data pretendida da referida transferéncia,
exceto: (a) pelas vendas de produtos ou renovagéo dos equipamentos utilizados pela
Devedora no curso normal de seus negécios; (b) cessdo, venda, alienagdo e/ou
qualquer forma de transferéncia que vierem a ser efetuadas em cumprimento de
decisb6es do Conselho Administrativo de Defesa Econémica — CADE, ou qualquer outro
orgéo regulador; ou (c) se obtida anuéncia prévia da Emissora, conforme quérum
previsto no item (b) da Clausula 11.4.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures;

constituigdo de qualquer Onus superior a 15% (quinze por cento), de forma individual
ou agregada, dos ativo(s) consolidados da Devedora, de acordo com as
demonstragdes financeiras da Devedora do exercicio social anterior a data
pretendida da referida oneracdo, exceto: (a) por Onus existentes na Data de
Emisséo; (b) por Onus constituidos em decorréncia de renovacdes ou substituicdes
ou repactuacgdes, totais ou parciais, de dividas existentes na Data de Emissao, desde
que o 6nus seja constituido exclusivamente sobre o ativo que garante a divida
renovada, substituida ou repactuada; (c) por Onus existentes sobre qualquer ativo de
qualquer sociedade no momento em que tal sociedade se torne uma Controlada e
que ndo tenha sido criado em virtude ou em antecipagéo a esse evento; (d) por Onus
constituidos para financiar a aquisi¢do, apés a Data de Emissao das Debéntures, de
qualquer ativo, desde que o Onus seja constituido exclusivamente sobre o ativo
adquirido; (e) por Onus constituidos sobre valores recebidos em contrapartida a
venda de qualquer ativo, desde que tal Onus seja constituido exclusivamente para
garantir eventuais contingéncias relacionadas ao ativo vendido; (f) por Onus
constituidos em decorréncia de exigéncia do licitante em concorréncias publicas ou
privadas (performance bond), até o limite e prazo determinados nos documentos
relativos & respectiva concorréncia; (g) por Onus constituidos no ambito de
processos judiciais ou administrativos; ou (h) se obtida anuéncia prévia da Emissora,
conforme quérum previsto no item (b) da Cladusula 11.4.1 da Escritura de Emiss&o de
Debéntures;

desapropriagdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental
de qualquer jurisdigdo que resulte na perda, pela Devedora e/ou por qualquer de
suas Controladas Relevantes, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta da
totalidade ou de parte substancial de seus ativos;

comprovarem-se incorretas, incompletas ou inconsistentes quaisquer das
declaracbes ou garantias prestadas pela Devedora na Escritura de Emiss&o de
Debéntures, no Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Operagéo, na
data em que forem prestadas;
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(vi) ndo renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagbes,
concessoes, alvaras e licengas (inclusive ambientais), necessarias para o regular
exercicio das atividades da Devedora e das Controladas Relevantes (conforme
abaixo definido), desde que ndo cause um Efeito Adverso Relevante (conforme
abaixo definido);

(vii) alteragcdo do objeto social da Devedora, exceto se: (a) obtida anuéncia prévia da
Emissora, conforme quérum previsto no item (b) da Clausula 11.4.1 da Escritura de
Emissdo de Debéntures; ou (b) ndo resultar em alteracdo da atividade principal da
Devedora;

(viii) protesto de titulos contra a Devedora, cujo valor, individual ou agregado, seja superior
a R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), atualizado anualmente, a partir da
Data de Emissao das Debéntures, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu valor em
outras moedas, salvo se, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data
estabelecida para pagamento, (a) o protesto tenha sido cancelado ou suspenso; ou
(b) tenham sido prestadas garantias em juizo em valor, no minimo, equivalente ao
montante protestado e tais garantias tenham sido aceitas;

(ix) violacdo, conforme determinado por deciséo judicial em qualquer instancia, cujos
efeitos ndo sejam suspensos, pela Devedora e/ou suas Controladas,
administradores, conselheiros, diretores e funcionarios, bem como eventuais
subcontratados, desde que agindo em nome e beneficio da Devedora, (a) de
qualquer Legislagdo Anticorrupgéo, ou (b) da legislagao relativa a ndo utilizagdo de
mao de obra infantil e/ou em condigbes analogas as de escravo;

(x) inadimplemento pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas (ainda que
na condigdo de garantidor), de qualquer divida ou obrigagdo pecuniaria no mercado
financeiro ou no mercado de capitais local ou internacional, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais),
atualizados anualmente a partir da Data de Emissédo das Debéntures pela variagédo
positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas, ndo sanado no prazo
previsto no respectivo contrato, ou, em sua falta, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contado da data do respectivo inadimplemento;

(xi) ocorréncia de qualquer Transferéncia de Controle, exceto se obtida anuéncia prévia
da Emissora, apos deliberagcdo nesse sentido dos Titulares de CRI, nos termos do
Termo de Securitizagdo, conforme quérum previsto no item (b) da Clausula 11.4. da
Escritura de Emissédo de Debéntures;

(xii) n&o observancia, pela Devedora, a partir de 31 de dezembro de 2023, do indice financeiro
abaixo (“Indice Financeiro”), a ser apurado pela Devedora anualmente, e acompanhados
pela Emissora no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de recebimento,
pela Emissora, das demonstragdes financeiras consolidadas da Devedora auditadas por
auditor independente (“Demonstragdes Financeiras Consolidadas”):

Prazo indice

2024, referente ao exercicio social

indice financeiro decorrente do quociente de 2023. menor ou igual a 4,0

da divisao da Divida Liquida pelo EBITDA 2025, referente ao exercicio social
Ajustado Pro Forma (conforme definido de 2024 e nas medigbes posteriores
abaixo e vide Segao 12) até a Data de Vencimento das
Debéntures.

menor ou igual a 3,5

Para os fins da Escritura de Emissao de Debéntures:

I. “Controlada” significa qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes), direta ou indiretamente, pela
Devedora;

II. “Controladora”: significa qualquer sociedade controladora (conforme definicao de controle

prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acgdes), direta ou indireta, da
Devedora;
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[ll. "Controlada Relevante" significa qualquer Controlada da Devedora que represente 10%
(dez por cento) ou mais da receita bruta da Devedora, conforme demonstracdes
financeiras anuais consolidadas auditadas da Devedora mais recentes;

IV. “Divida Liquida” significa a soma de todas as obrigagdes financeiras (empréstimos
bancarios, e seller finance), sejam elas de curto ou longo prazo, e deste montante
devem ser deduzidas as disponibilidades (caixa e aplicagdes financeiras liquidas — 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias;

V. “EBITDA Ajustado Pro Forma” significa o somatorio (i) do lucro/prejuizo, com relagdo ao
periodo acumulado de 12 (doze) meses anteriores, antes de deduzidos os impostos,
tributos, contribuicbes e participagdes minoritarias; (i) das despesas de depreciagao e
amortizagdo; (ii) das Despesas Financeiras deduzidas das Receitas Financeiras
considerando variagbes cambiais liquidas; (iv) das despesas nao recorrentes deduzidas
das receitas nao recorrentes no mesmo periodo. O EBITDA ajustado Pro Forma (antes da
adicdo das aquisi¢des), aqui definido devera refletir obrigatoriamente o mesmo montante
dos resultados consolidados divulgados ordinariamente ao mercado, excluindo-se os
efeitos do IFRS 16. No caso de empresas adquiridas ao longo do exercicio social e todas
suas Controladas, sera considerado o EBITDA ajustado Pro Forma (calculado da mesma
forma acima) de tais empresas para todo o respectivo exercicio social, independentemente
da data de aquisi¢ao;

VI. “Despesas _Financeiras” significam, com base nas Demonstragbes Financeiras
Consolidadas, com relagao ao periodo a que o calculo se referir, somatorio, o resultado
da soma dos juros sobre dividas financeiras, mutuos, titulos e valores mobiliarios, do
desagio na cessao de direitos creditérios, dos custos de estruturagdo de operagdes
bancarias ou de mercado de capitais, das variagdes monetarias e cambiais passivas e
das despesas relacionadas a hedge/derivativos, excluindo juros sobre capital proprio;

VII. “Receitas _Financeiras” significam, com base nas Demonstragbes Financeiras
Consolidadas, com relagdo ao periodo a que o calculo se referir, somatorio, o resultado
da soma dos juros sobre aplicagdes financeiras, sobre empréstimos e mutuos ativos,
variagdes monetarias e cambiais ativas, receitas relacionadas a hedge/derivativos;

VIII. "[ERS 16" significam as normas internacionais de relatério financeiro n°® 16 emitidas pelo
International Accounting Standards Board,

IX. “Transferéncia de Controle” significa a consumagao de qualquer operagao cujo resultado
seja qualquer Pessoa (que ndo seja ou inclua qualquer Detentor Permitido), passar a
deter o Controle da Emissora;

X. "Detentor Permitido" significam (i) Bruno Lemos Ferrari, brasileiro, casado, médico,
portador da cédula de identidade RG n® M-2.276.941 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob
0 n° 814.320.466-91, com endereco profissional na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 510, 2° andar, Vila Nova
Conceigédo, CEP 04543-906; e (ii) os fundos Josephina Fundo de Investimento em
Participagdes Multiestratégia, fundo de investimento inscrito no CNPJ/MF sob o n°
21.254.277/0001-10 e/ou Josephina Il Fundo de Investimento em Participacoes
Multiestratégia, fundo de investimento inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 28.108.267/0001-
16 e/ou quaisquer outros veiculos de investimento de titularidade, direta ou indireta, do
Goldman Sachs Group, Inc.;

XI. "Pessoa" significa qualquer pessoa ou grupo de pessoas agindo em conjunto e
representando o0 mesmo interesse na aquisigao, titularidade ou venda de agbes da
Companhia;

XII. “Controle” significa a definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Agoes;
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Xlll. Onus” significa hipoteca, penhor, alienagéo fiduciaria, cessdo fiduciaria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, opgdo de compra, direito de preferéncia, encargo,
gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou
involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressodes
acima; e

XIV. “Grupo Econdmico” significa a Devedora e todas as sociedades, direta ou indiretamente,
controladas pela Devedora.

Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures.

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, mediante prévia comunica¢do a Debenturista, com
copia ao Agente Fiduciario dos CRI, com no minimo 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia a
data do evento, resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures ou de uma respectiva
série (“Resgate Antecipado Facultativo”), desde que observados os prazos previstos na
Escritura de Emissdo de Debéntures e nos itens (1) a (4) abaixo.

As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo serdo obrigatoriamente canceladas.
Nao sera permitido o Resgate Antecipado Facultativo parcial das Debéntures, observado que
ndo sera considerado resgate antecipado parcial o resgate antecipado da totalidade de uma
das séries das Debéntures.

(1) Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI

A Devedora podera resgatar antecipadamente, a seu exclusivo critério, a totalidade das
Debéntures DI, apés 36 (trinta e seis) meses contados da Data de Emissao, ou seja, a partir de
16 de outubro de 2026, inclusive (“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI”). O
valor a ser pago a titulo de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI sera equivalente
ao Valor Nominal Unitario das Debéntures DI acrescido (i) da Remuneracdo das Debéntures
DI, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures DI, ou
desde a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI; (ii) dos
Encargos Moratérios e de quaisquer obrigagdes pecuniarias e outros acréscimos referentes as
Debéntures DI, devidos e ndo pagos até a data do data do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures DI, se houver (sendo o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI o acrescido dos
valores previstos no item (i) acima e neste item (ii) o “Valor Base de Resgate”); e (iii) de um
prémio de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, multiplicado pelo prazo remanescente das
Debéntures DI, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI e a Data de Vencimento das Debéntures DI
(“Valor do Resgate Antecipado das Debéntures DI”), conforme formula descrita na Escritura
de Emisséo de Debéntures.

(2) Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA |

A Devedora podera resgatar antecipadamente, a seu exclusivo critério, a totalidade das
Debéntures IPCA |, ap6s 42 (quarenta e dois) meses contados da Data de Emisséo, ou seja, a
partir de 16 de abril de 2027, inclusive (“‘Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
IPCA I"). O valor a ser pago a titulo do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA |
sera equivalente ao maior valor entre o indicado no item (i) ou (ii) abaixo (“Valor de Resgate
Antecipado das Debéntures IPCA I"):

(i) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA 1, acrescido (a)da
Remuneragao das Debéntures IPCA |, calculados pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizagdo das Debéntures IPCA | ou a Data de Pagamento da
Remuneragéo das Debéntures IPCA | imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA |
(exclusive); (b) dos Encargos Moratorios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacdes
pecuniarias referentes as Debéntures IPCA | a serem resgatados; ou
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(ii) valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagdo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | e da Remuneragao IPCA |,
utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro
IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais préxima a Duration
Remanescente das Debéntures IPCA |, na data do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures IPCA |, utilizando-se a cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no Dia
Util imediatamente anterior & data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
IPCA |, utilizado como taxa de desconto 0,30% (trinta centésimos por cento), calculado
conforme férmula descrita na Escritura de Emissdo de Debéntures; acrescido (a) dos
Encargos Moratdrios, se houver; e (b) de quaisquer obrigagbes pecuniarias referentes
as Debéntures IPCA | a serem resgatados.

(3) Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Pré

A Devedora podera resgatar antecipadamente, a seu exclusivo critério, a totalidade das
Debéntures Pré, apos 42 (quarenta e dois) meses contados da Data de Emisséo, ou seja, a
partir de 16 de abril de 2027, inclusive (“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
Pré”). O valor a ser pago a titulo do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Pré sera
equivalente ao maior valor entre o indicado no item (i) ou (ii) abaixo (“Valor de Resgate
Antecipado das Debéntures Pré"):

(i) Valor Nominal Unitario das Debéntures Pré acrescido: (a) da Remuneragdo das
Debéntures Pré, calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagcao
das Debéntures Pré ou a Data de Pagamento da Remuneragédo das Debéntures Pré
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); e
(b) dos Encargos Moratdrios, se houver; ou

(ii) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagdo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures Pré e da Remuneragao das Debéntures Pré,
utilizando como taxa de desconto a taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis baseada no ajuste da curva Pré x DI equivalente ao vértice com nimero de
dias corridos mais proximo a duration remanescente das Debéntures Pré, divulgada
pela B3 em sua pagina na internet (www.b3.com.br), a ser apurada no fechamento do
Dia Util imediatamente anterior & data da recompra decrescido do prémio
correspondente a 0,40% (quarenta centésimos por cento), calculado conforme férmula
descrita na Escritura de Emiss&o de Debéntures, e somado aos Encargos Moratérios.

(4) Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA Il

A Devedora podera resgatar antecipadamente, a seu exclusivo critério, a totalidade das
Debéntures IPCA 11, apds 72 (setenta e dois) meses contados da Data de Emissao, ou seja, a
partir de 16 de outubro de 2029, inclusive (“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
IPCA II"). O valor a ser pago a titulo do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA Il
sera equivalente ao maior valor entre o indicado no item (i) ou (ii) abaixo (“Valor de Resgate
Antecipado das Debéntures IPCA 1I", quando denominado em conjunto com o Valor do
Resgate Antecipado das Debéntures DI, o Valor do Resgate Antecipado das Debéntures IPCA |
e o Valor do Resgate Antecipado das Debéntures Pré, o “Valor de Resgate Antecipado”):

(i) valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA |l, acrescido (a)da
Remuneragao das Debéntures IPCA Il, calculados pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo das Debéntures IPCA Il ou a Data de Pagamento da
Remuneragéo Debéntures IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA I
(exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacdes
pecuniarias referentes as Debéntures IPCA Il a serem resgatados; ou
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(ii) valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagdo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA Il e da Remuneragao das
Debéntures IPCA I, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno do
titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais
proxima a Duration Remanescente das Debéntures IPCA Il, na data do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA I, utilizando-se a cotagdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior a data
do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA Il, decrescido do prémio
correspondente a 0,40% (quarenta centésimos por cento), calculado conforme formula
descrita na Escritura de Emissdo de Debéntures; acrescido (a) dos Encargos
Moratérios, se houver; e (b) de quaisquer obrigagcbes pecuniarias referentes as
Debéntures IPCA Il a serem resgatados.

Oferta de Resgate Antecipado

A Devedora podera, a qualquer momento, realizar oferta de resgate antecipado da totalidade
das Debéntures ou das Debéntures de uma determinada série, com o consequente
cancelamento das Debéntures que venham a ser resgatadas, que sera enderegada a
Debenturista, de acordo com os termos e condigbes previstos na Escritura de Emissao de
Debéntures (“Oferta de Resgate Antecipado”).

10.10. Descricdo das principais disposi¢gées contratuais, ou, conforme o caso, do termo
de securitizagao, que disciplinem as funcdes e responsabilidades do agente fiduciario e
demais prestadores de servigo, com destaque para:

a) procedimentos para recebimento e cobranga dos créditos, bem como medidas de
segregacao dos valores recebidos quando da liquidagao dos direitos creditdrios

O Patriménio Separado, unico e indivisivel, sera composto pelos Créditos do Patriménio
Separado, e sera destinado especificamente ao pagamento dos CRI, conforme aplicavel, e das
demais obrigagbes relativas ao respectivo Regime Fiduciario, nos termos dos artigos 25 a 27
da Lei 14.430/22.

Na forma dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430/22, os Créditos do Patriménio Separado estao isentos
de qualquer agdo ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicao de
garantias ou a execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam, e so responderdo, exclusivamente, pelas obrigagdes inerentes aos CRI.

A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
necessdarias a manutengao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl e de pagamento da amortizagdo do principal,
remuneragao e demais encargos acessorios dos CRI.

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbnio Separado em
caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia ou administragdo
temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

N&o obstante o disposto no § 4° do artigo 27 da Lei 14.430/22, a Emissora sera responsavel
pelo ressarcimento do valor do Patriménio Separado que houver sido atingido em decorréncia
de acgbes judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de
sociedades do seu mesmo grupo econdmico, caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da
Medida Proviséria 2.158-35.

A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaragédo de sua quebra,
cabendo, nessa hipétese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faga,
convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de
administragao ou liquidagcao do Patriménio Separado.

N&o se aplica ao Patriménio Separado a extenséo de prazo referente ao rodizio de contratagéo
de auditores independentes derivado da implantagao do comité de auditoria.
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Na hipoétese de serem necessarios recursos adicionais para implementar medidas requeridas
para que os Titulares dos CRI sejam remunerados e o Patrimbnio Separado ndo possua
recursos suficientes em caixa para adota-las, pode haver a emissédo de nova série de CRI, com
a finalidade especifica de captagdo dos recursos que sejam necessarios a execucao das
medidas requeridas.

Na hipétese prevista na Clausula 16 do Termo de Securitizagédo, os recursos captados estdo
sujeitos Regime Fiduciario dos CRI, e deverado integrar o Patrimbénio Separado, conforme
aplicavel, devendo ser utilizados exclusivamente para viabilizar a remuneragédo dos Titulares
dos CRI.

Na hipotese prevista na Clausula 16.7 do Termo de Securitizagdo, o Termo de Securitizagdo
devera ser aditado pela Emissora, de modo a prever a emissao de série adicional de CRI, seus
termos e condigdes, e a destinacdo especifica dos recursos captados.

Nos termos do artigo 38 da Resolucdo CVM 60, os recursos integrantes do Patriménio
Separado ndo podem ser utilizados em operagbes envolvendo instrumentos financeiros
derivativos, exceto se tais operacdes forem realizadas exclusivamente com o objetivo de
protecao patrimonial.

Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente fins da protecdo de
carteira do Patrimbnio Separado, referida na Clausula 16.8 do Termo de Securitizagéo, estes
deverao contar com o mesmo Regime Fiduciario dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI
da presente Emissédo e, portanto, serdo submetidos ao Regime Fiduciario dos CRI.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servigo com relagao a
inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperagao, incluindo meng¢ao quanto a eventual
execugdo de garantias;

Incumbe ao Agente Fiduciario dos CRI ora nomeado, principalmente:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
dos CRI;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administragao de seus proprios bens;

(iii) renunciar a fungéo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo da
Assembleia Geral, para deliberar sobre a sua substitui¢cao;

(iv)  conservar em boa guarda toda a documentacgéo relativa ao exercicio de suas fungdes;

(v) verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informagées relativas
as garantias reais e fidejussorias e a consisténcia das demais informagdes contidas
no Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi)  diligenciar junto & Emissora para que o Termo de Securitizagéo e seus aditamentos
sejam registrados nos 6rgdos competentes, se assim necessério, adotando, no caso
de omissao da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a prestagéo das informacdes peridédicas pela Emissora, alertando os
Titulares dos CRI, no relatério anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou
omissdes de que tenha conhecimento;

(viii) verificar a aplicagdo dos recursos da Oferta e da emissdo das Debéntures, pela
Devedora, até a liquidacdo dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacao;
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(ix) acompanhar a atuacdo da Emissora na administragcdo do Patrimbénio Separado por
meio das informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(x) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagao
das condicoes dos CRI;

(xi)  solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungoes,
certidées atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, das Varas de Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou
outros érgaos pertinentes, das localidades onde se situem os Iméveis e/ou onde se
localizam o domicilio ou as sedes dos estabelecimentos principais da Emissora e da
Devedora, conforme o caso;

(xii)  solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou do
Patriménio Separado;

(xiii) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral nos termos da Clausula 19 do
Termo de Securitizagao;

(xiv) comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informacgbes que lhe forem
solicitadas;

(xv) manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderecos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora e ao Escriturador dos CRI;

(xvi) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes do Termo de Securitizacao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de néo fazer;

(xvii) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pela
Devedora, de obrigagdes financeiras assumidas no Termo de Securitizagdo, incluindo
as obrigagdes relativas a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢cdes que ndo devem ser descumpridas
pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete)
Dias Uteis a contar de sua ciéncia, conforme previsto na Resolugdo CVM 17;

(xviii) exercer, nas hipoteses previstas no Termo de Securitizagdo, a administragéo do
Patrimbnio Separado, até a transferéncia a nova Securitizadora ou até a nomeacéao
de liquidante para fins de liquidagao do Patriménio Separado;

(xix) disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRI, calculado em conjunto com a
Emissora, aos Titulares dos CRI, por meio eletrénico, através de comunicagao direta
de sua central de atendimento ou de seu website (www.pentagonotrustee.com.br); e

(xx)  fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei n°® 14.430 a Securitizadora no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do resgate integral dos CRI na B3 pela
Securitizadora e extinto o regime fiduciario, o termo de quitagdo dos CRI, que
servira para baixa do registro do Regime Fiduciario.

O Agente Fiduciario dos CRI compromete-se, ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as
fungbes previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
em vigor, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigagdes previstas nos Documentos da
Operacgao, a luz de sua precipua fungdo de "gatekeeper', no ambito das Debéntures e da
presente Oferta, adotando boas praticas e procedimentos para o cumprimento do seu dever de
diligéncia, nao limitando-se a verificagdo por meio dos documentos encaminhados pela
Emissora, devendo buscar outros documentos que possam comprovar a completude e
auséncia de falhas e/ou de defeitos das informagbes apresentadas nos Documentos
Comprobatdrios, conforme aplicavel, se necessario.

No caso de inadimplemento, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes previstas no

Termo de Securitizagdo e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagao, devera o
Agente Fiduciario dos CRI usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de

112



Securitizagdo para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares dos CRI, observado o
previsto no Artigo 12 na Resolugédo CVM 17.

O Agente Fiduciario dos CRI devera convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a
administragao ou liquidacdo do Patrimbnio Separado na hipotese de insuficiéncia dos ativos do
Patriménio Separado para liquidar os CRI.

Transferéncia. Caso seja verificada qualquer uma das hipéteses previstas abaixo, o Agente
Fiduciario dos CRI devera realizar, imediata e transitoriamente, a administragdo do Patriménio
Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios e promover a liquidagdo do Patriménio
Separado na hipétese em que a Assembleia Geral de Titulares dos CRI venha a deliberar
sobre tal liquidagao ou nos termos abaixo.

Assembleia relativa ao Patrimbnio Separado. Em até 5 (cinco) dias contados da ciéncia dos
eventos previstos abaixo ou do inicio da administragdo do Patrimbnio Separado pelo Agente
Fiduciario dos CRI, conforme o caso, devera ser convocada uma Assembleia Geral de Titulares
dos CRI, para deliberacdo sobre a eventual liquidacdo do Patrimbnio Separado, na forma
estabelecida na Clausula 19 do Termo de Securitizagao.

Deliberacao relativa ao Patrimbnio Separado. A Assembleia Geral de Titulares dos CRI devera
deliberar (i) pela liquidagdo do Patrimbnio Separado, hipétese na qual devera ser nomeado o
liquidante e as formas de liquidagdo, nomeacgao de outra instituigdo administradora, fixando, em
ambos os casos, as condigdes e termos para sua administragdo, bem como sua remuneragao;
ou (ii) pela continuidade de sua administragdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a
remuneragao da instituicdo contratada.

Liguidacdo do Patrimbnio Separado. A liquidacdo do Patrimdnio Separado sera realizada
mediante transferéncia, em dagdo em pagamento, dos Créditos Imobiliarios, bens e direitos
integrantes do Patriménio Separado aos Titulares dos CRI, na propor¢do dos créditos
representados pelos CRI em Circulagdo que cada um deles é titular, para fins de extingcdo de
toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos CRI.

O Agente Fiduciario dos CRI podera promover a liquidagdo do Patriménio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes
do patriménio separado aos seus Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a
Assembleia Geral nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagéo; e (ii) caso
a Assembleia Geral seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas
a serem adotadas.

Na hipotese acima, e destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario dos CRI ou a referida
instituicdo administradora (i) administrar os créditos decorrentes do Patrimbénio Separado, (ii)
esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos Imobiliarios,
(iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporgéo de CRI detidos, e (iv)
transferir os Créditos Imobiliarios, na proporg¢édo de CRI detidos por cada um.

A realizagdo dos direitos dos Titulares dos CRI estara limitada ao Patrimbnio Separado, nédo
havendo nenhuma outra garantia prestada por terceiros ou pela propria Emissora.

Eventos de Liguidacdo do Patrimbnio Separado. A critério da Assembleia Geral de Titulares
dos CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assungdo da
administragdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario dos CRI, para liquida-lo ou no:

(i) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperagdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou requerimento, pela
Emissora, de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente ou pedido
de tutela cautelar antecedente ao processo de recuperacao judicial da Emissora, ou
qualquer outra medida que possa antecipar total ou parcialmente os efeitos do
deferimento do processamento da recuperagao judicial;
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(ii) pedido de autofaléncia ou pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Emissora e nao devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o
caso, no prazo legal;

(iii) pedido de recuperagao judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora,
ndo elididos no prazo legal;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obriga¢des pecuniarias
perante os Titulares dos CRI previstas no Termo de Securitizagdo, desde que tenha
recebido os recursos, e por culpa exclusiva e nao justificavel da Emissora, sendo
que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patrimbénio Separado podera ocorrer desde que
tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da
data do inadimplemento; e

(v) desvio de finalidade do Patriménio Separado dos CRI.

Comunicacdo. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado
devera ser prontamente comunicada pela Emissora ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados do dia em que a Emissora comprovadamente tomar ciéncia do evento.

c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servigo com relagao a
verificagado do lastro dos direitos creditérios

Informagdes sobre os procedimentos adotados pelo Agente Fiduciario dos CRI para verificagao
dos recursos liquidos das Debéntures podem ser encontradas na Sec¢do “Destinagao de
Recursos”, a partir da pagina 19 deste Prospecto.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relagdo a guarda da
documentacao relativa aos direitos creditorios.

Em atendimento ao artigo 34 da Resolugao CVM 60, os Documentos Comprobatérios deverao
ser mantidas pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicao
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.610.500/0001-88
(“Instituicao Custodiante”), que sera fiel depositario contratado, nos termos do Contrato de
Prestagao de Servigos de Custddia celebrado com a Emissora e da declaragao a ser assinada
pela Instituicdo Custodiante, para exercer as seguintes fungdes, entre outras: (i) receber os
documentos indicados na declaragédo assinada nos termos do Termo de Securitizagdo, quais
sejam, a Escritura de Emissdo e de eventuais aditamentos a Escritura de Emissdo
devidamente registrados perante a JUCESP, o Boletim de Subscricdo das Debéntures e o
Termo de Securitizagdo, e realizar a verificagdo da formalidade do lastro dos CRI, de forma
individualizada e integral; (ii) fazer a custddia e guarda dos documentos recebidos conforme
previsto no inciso (i) acima; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas,
atualizados e em perfeita ordem, os documentos recebidos nos termos do inciso (i) acima.

A atuacao da Instituicdo Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacao vigente. A
Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informages dos documentos recebidos.

Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao Termo de Securitizagdo, a Emissora obriga-
se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do aditamento
ao Termo de Securitizagdo para fins de custddia.

10.11 Taxa de desconto na aquisi¢cao dos Créditos Imobiliarios

N&o aplicavel, tendo em vista que n&o serdo praticadas taxas de desconto pela Emissora na
aquisicao dos Créditos Imobiliarios.
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11. INFORMAGCOES SOBRE A DEVEDORA E OS FIADORES

11.1. Identificagdo dos originadores e cedentes que representem ou possam vir a
representar mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditérios cedidos a
securitizadora, devendo ser informado seu tipo societario, e caracteristicas gerais de
seu negocio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia em outras operagdes de
securitizagado tendo como objeto o mesmo ativo objeto da securitizagdo

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos unicamente pela Devedora, possuindo, dessa forma,
concentracdo de 100% (cem por cento) em uma Unica devedora, cujas caracteristicas estao
descritas na sec¢ao “Informagdes sobre devedores ou coobrigados” abaixo.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento)
dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos
creditérios originados de warrants e de contratos mercantis de compra e venda de
produtos, mercadorias ou servigos para entrega ou prestagao futura, bem como em
titulos ou certificados representativos desses contratos, além das informagoées previstas
no item 11.1, devem ser apresentadas suas demonstragoées financeiras de elaboradas em
conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentagdo editada pela CVM,
auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio
social. Essas informagdes nao serdo exigiveis quando os direitos creditéorios forem
originados por instituicoes financeiras de demais instituicoes autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil

N&o aplicavel.
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12. INFORMAGOES SOBRE A DEVEDORA E OS FIADORES
12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios
N&o aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado em um Unico devedor.

12.2. Nome do Devedor ou do Obrigado Responsavel pelo Pagamento ou pela
Liquidagao de mais de 10% (dez por cento) dos Ativos que Compoem o Patrimdénio da
Securitizadora ou do Patriménio Separado, composto pelos Direitos Creditorios Sujeitos
ao Regime Fiduciario que Lastreiam a Operagao; Tipo Societario e Caracteristicas Gerais
de seu Negocio; Natureza da Concentragcdao dos Direitos Creditérios Cedidos;
Disposi¢cdes Contratuais Relevantes a eles relativas.

Os Créditos Imobiliarios s&o concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de
emissora das Debéntures que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados. A
Devedora é constituida sob a forma de sociedade por agdes, com registro de companhia aberta
perante a CVM sob o n°® 26123, com os atos societarios arquivados na JUCESP, tendo como
principais atividades a (i) a exploragéo de servigcos médicos em geral; (ii) a participagdo, como
sécia ou acionista, em outras sociedades, nacionais ou estrangeiras; (iii) a pesquisa e
desenvolvimento experimental em ciéncias fisicas e naturais, assim como atividades de
intermediacdo e agenciamento de servicos e negocios em pesquisa clinica; (iv)
desenvolvimento e licenciamento de softwares customizaveis e tratamento de dados; (v)
atividades de assessoria e consultoria na area de saude; e (vi) quaisquer outras atividades
correlatas as descritas acima.

12.3. Em se tratando de Devedores ou Coobrigados Responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos Direitos Creditérios, Demonstragées Financeiras, elaboradas em
conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentagio editada pela CVM, auditadas
por Auditor Independente Registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social.

Para informagdes acerca das informacodes financeiras da Devedora, vide as Demonstragdes as
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora referentes ao exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2022 e as informagbes trimestrais individuais e
consolidadas da Devedora e referentes ao periodo de 6 (seis) meses findo em 30 de junho de
2023, encontram-se incorporadas por referéncia ao presente Prospecto.

Para mais informagdes sobre demonstra¢oes financeiras individuais e consolidada e as
informagoées trimestrais individuais e consolidadas da Devedora, veja a Se¢ao “15.
Documentos e informagées incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexo”
deste Prospecto, na pagina 142 deste Prospecto.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditorios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um
titulo de divida cuja integralizagao se dara com recursos oriundos da emissao dos
certificados de recebiveis, relatério de impactos nos indicadores financeiros do devedor
ou do coobrigado referentes a divida que sera emitida para lastrear o certificado.

Capitalizacdo da Devedora

A tabela abaixo apresenta a capitalizagéo total da Devedora, composta por seus empréstimos e
financiamentos circulante e n&o circulante e patrimdnio liquido, e indicam (i) a posicdo em 30
de junho de 2023; e (ii) a posicao ajustada para refletir os recursos liquidos que a Devedora
espera receber com a presente Oferta, ou seja, o total de R$964.483.945,50 (novecentos e
sessenta e quatro milhdes, quatrocentos e oitenta e trés mil, novecentos e quarenta e cinco
reais e cinquenta centavos), que a Devedora estima receber com a emissao das Debéntures; e
(iii) a posigéo ajustada para refletir os recursos brutos que a Devedora espera receber com a
presente Oferta, ou seja, o total de R$1.000.000.000 (um bilhdo de reais), que a Devedora
estima receber com a emiss&o das Debéntures.
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As informacdes abaixo, referentes a coluna “Efetivo”, foram extraidas das demonstragées
financeiras individuais e consolidadas e das Informagdes Financeiras Intermediarias
(Informacgdes Trimestrais — ITR) da Devedora referentes ao periodo de 6 (seis) meses findo em
30 de junho de 2023, respectivamente, anexadas a este Prospecto e elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e de acordo com as normas internacionais de
relatorio financeiro.

Efetivo (V (30/06/23) Ajustado @
Informagoes Financeiras (em milhares de R$) (em milhares de R$)
Passivo Circulante..........cccocimmninninnnniennes s 1.736.240 1.736.240
Empréstimos @ . 315.821 315.821
Passivo Nao Circulante ..........ccccccerinienninsinnnses e 4.051.160 5.015.644
EmMpPréstimos @ ..o 2.930.437 3.894.921
Total do Patrimonio Liquido ......cc.cccerecemrrcnrrnsseesssssnessseennnns 2.769.172 2.769.172
Total da Capitalizagao @ .........ccccceveeereveernerereresesssssseeeseseaens 6.015.430 6.979.914

() Asinformagdes contabeis da Devedora foram extraidas das suas demonstragdes financeiras e/ou informagdes trimestrais.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos da Oferta, sendo recursos brutos de R$1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais), deduzidos das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na pagina 140 deste Prospecto, no
valor de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), perfazendo o recurso liquido no montante de R$964.483.945,50 (novecentos e
sessenta e quatro milhdes, quatrocentos e oitenta e trés mil, novecentos e quarenta e cinco reais e cinquenta centavos)

©® O montante de empréstimos e financiamentos inclui o saldo de debentures emitidas e instrumentos derivativos (circulante e néo
circulante). N&o inclui passivo de arrendamento.

@ A capitalizagéo total € a soma dos empréstimos (circulante e nao circulante) com o patriménio liquido da Devedora.

Para mais informagdes relacionadas a capacidade de pagamento dos compromissos
financeiros da Devedora, ver se¢dao “2.1 Comentdrios dos Diretores — Condi¢oes
Financeiras/Patrimoniais” do Formulario de Referéncia e as demonstragoes financeiras e
informacgoes trimestrais da Devedora, e respectivas notas explicativas.

Indices Financeiros da Devedora

Os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a captagdo (apdés a dedugao das
comissOes e despesas da Oferta, conforme previstas no item 14.2 da Segéo “14. Contrato de
distribuicdo de valores mobiliarios”, na pagina 135 deste Prospecto) ndo terdo, na data em que
a Devedora receber tais recursos, qualquer impacto nos indices de atividade de prazo médio
de recebimento e prazo médio de pagamento, prazo médio de estocagem e do giro do ativo
permanente. Por outro lado, os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a
captacao, de forma individualizada, impactargo: (i) indice de atividade de giro do ativo total; (ii)
os indices de liquidez de capital circulante liquido, corrente, seca e imediata; (iii) os indices de
endividamento geral, grau de endividamento e composi¢do do endividamento; e (iv) o indice de
lucratividade de retorno sobre o ativo e o indice de retorno sobre o patriménio liquido.

As tabelas abaixo apresentam, (i) na coluna “indice Efetivo”, os indices referidos calculados com
base nas Informacdes Financeiras Intermediarias (Informag¢des Trimestrais — ITR) da Devedora
relativas ao periodo de 6 (seis) meses findo em 30 de junho de 2023, incorporadas por
referéncias a este Prospecto e, na coluna “indice Ajustado”: (ii) os mesmos indices ajustados
para refletir os recursos liquidos no montante de R$964.483.945,50 (novecentos e sessenta e
quatro milhdes, quatrocentos e oitenta e trés mil, novecentos e quarenta e cinco reais e cinquenta
centavos), que a Devedora ira captar com a emissao das Debéntures, liquidos da dedugéo das
comissbes e despesas da Oferta, conforme previstas no item 14.2 da Sec¢éo “14. Contrato de
distribuicdo de valores mobiliarios”, na pagina 140 deste Prospecto; e (iii) os mesmos indices
ajustados para refletir os Recursos no montante de R$964.483.945,50 (novecentos e sessenta e
quatro milhdes, quatrocentos e oitenta e trés mil, novecentos e quarenta e cinco reais e cinquenta
centavos), que a Devedora ira captar com a emissao das Debéntures, liquidos da dedugéo das
comissbes e despesas da Oferta, conforme previstas no item 14.2 da Sec¢éo “14. Contrato de
distribuicdo de valores mobiliarios”, na pagina 140 deste Prospecto:
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indice Efetivo (30/06/23) indice Ajustado

indice de Atividade de Giro do Ativo Total ™ ......... 31,01% 27,86%
indice de Atividade de Giro do Ativo Permanente @. 50,70% 50,70%
indice de Prazo Médio de Estocagem — dias @..... 14 14
indice de Prazo Médio de Recebimento — dias “.. 115 115
indice de Prazo Médio de Pagamento — dias ©..... 76 76

(O indice de atividade de giro do ativo total, refere-se a receita liquida do periodo de seis meses do periodo findo em 30 de junho de
2023 sobre o ativo total da data base de 30 de junho de 2023;

@ O indice de atividade de giro do ativo médio total, refere-se a receita liquida do periodo de seis meses do periodo findo em 30 de
junho de 2023 sobre o ativo permanente na data base de 30 de junho de 2023;

® O indice de prazo médio de estocagem, refere-se a posigéo de estoque na data base 30 de junho de 2023 sobre a média do custo
do periodo de seis meses do periodo findo em 30 de junho de 2023;

® O indice do prazo médio de recebimento, refere-se ao saldo de contas a receber na data base de 30 de junho de 2023 em relagéo a
média da receita liquida do periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023;

®) O indice do prazo médio de pagamento se refere ao saldo de fornecedores da data base de 30 de junho de 2023 em relagdo a
média do custo dos servicos prestados do periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023;

indice Efetivo (30/06/23) indice Ajustado

Capital Circulante Liquido (R$ milndes) M .........ccccevvveiciieicicce, 1.102.012 2.066.496
indice de Liquidez Corrente @ ... 1,63 2,19
indice de Liquidez SeCa @ ........c.cocooveveeeeeeeeeee e 1,56 2,12
indice de Liquidez Imediata @.............coeueieieeeeeeeeeeeeeeee e 0,42 0,97

(1) Corresponde a subtragéo entre: (i) o somatério do ativo circulante; menos (ii) o passivo circulante da Devedora, em 30 de junho
2023. O Capital Circulante Liquido € uma medigdo ndo contabil elaborada pela Devedora, conciliado com suas demonstragcdes
financeiras. Ndo é uma medida de desempenho financeiro, liquidez ou endividamento reconhecida pelas praticas contabeis
adotadas no Brasil, ndo possui um significado padréo e pode nédo ser comparavel a medidas com titulos semelhantes fornecidas por
outras companhias. A administracdo da Devedora entende que esta medicéo é Util na avaliagdo do grau de alavancagem financeira
em relagao ao fluxo de caixa operacional.

@ Corresponde ao quociente entre: (i) o somatdrio do ativo circulante; sobre (i) 0 somatério do passivo circulante da Devedora, em 30
de junho 2023. O indice de Liquidez Corrente é uma medicdo ndo contabil elaborada pela Devedora, conciliado com suas
demonstragdes financeiras. Nao € uma medida de desempenho financeiro, liquidez ou endividamento reconhecida pelas praticas
contabeis adotadas no Brasil, ndo possui um significado padrao e pode ndo ser comparavel a medidas com titulos semelhantes
fornecidas por outras companhias. A administragdo da Devedora entende que esta medicdo é util na avaliagdo do grau de
alavancagem financeira em relagéo ao fluxo de caixa operacional.

©) Corresponde ao quociente entre: (i) o somatorio do ativo circulante, subtraido o estoque; sobre (ii) o somatorio do passivo circulante
da Devedora, em 30 de junho 2023. O indice de Liquidez Seca é uma medigdo n&o contabil elaborada pela Devedora, conciliado
com suas demonstragées financeiras. Ndo € uma medida de desempenho financeiro, liquidez ou endividamento reconhecida pelas
praticas contabeis adotadas no Brasil, ndo possui um significado padrdo e pode ndo ser comparavel a medidas com titulos
semelhantes fornecidas por outras companhias. A administragdo da Devedora entende que esta medigdo ¢ Util na avaliagdo do grau
de alavancagem financeira em relagéo ao fluxo de caixa operacional.

@) Corresponde ao quociente entre: (i) saldo de disponibilidade; sobre (ii) 0 somatdrio do ativo circulante da Devedora, em 30 de junho
2023. O Indice de Liquidez Imediata é uma medigéo ndo contabil elaborada pela Devedora, conciliado com suas demonstragdes
financeiras. Ndo é uma medida de desempenho financeiro, liquidez ou endividamento reconhecida pelas praticas contabeis
adotadas no Brasil, ndo possui um significado padréo e pode nédo ser comparavel a medidas com titulos semelhantes fornecidas por
outras companhias. A administracdo da Devedora entende que esta medic&o € Util na avaliagdo do grau de alavancagem financeira
em relagéo ao fluxo de caixa operacional..

indice Efetivo (30/06/23) indice Ajustado

indice de Endividamento Geral ™ ..............ccccoeieeeeeeeieeeeeeree 0,68 0,71
indice de Grau de Endividamento @..............cccccooeveeeeeeeseeeieeeeenn. 1,50 1,84
indice de Composigdo de Endividamento (em %) @) ..........ccccevuveee. 30% 25,71%
indice de Cobertura de JUros @ ............cocoeeuieeeeeeeeeeeeeeeeenenes 0,43 0,43

() Corresponde ao quociente entre: (i) o somatdrio do passivo circulante e ndo circulante; sobre (ii) o somatério do ativo circulante e
nao circulante da Devedora, em 30 de junho 2023. O indice de Endividamento Geral é uma medicdo n&o contabil elaborada pela
Devedora, conciliado com suas demonstragdes financeiras. Nao é uma medida de desempenho financeiro, liquidez ou
endividamento reconhecida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil, ndo possui um significado padrdo e pode ndo ser
comparavel a medidas com titulos semelhantes fornecidas por outras companhias. A administracdo da Devedora entende que esta
medigéo é Util na avaliagdo do grau de alavancagem financeira em relagdo ao fluxo de caixa operacional.

@) Corresponde ao quociente entre: (i) o endividamento bruto; sobre (i) o patriménio liquido da Devedora, em 30 de junho 2023. O
indice de Grau de Endividamento é uma medigcdo n3o contabil elaborada pela Devedora, conciliado com suas demonstragdes
financeiras. Nao é uma medida de desempenho financeiro, liquidez ou endividamento reconhecida pelas praticas contabeis
adotadas no Brasil, ndo possui um significado padréo e pode n&o ser comparavel a medidas com titulos semelhantes fornecidas por
outras companhias. A administracdo da Devedora entende que esta medicao é Util na avaliagcdo do grau de alavancagem financeira
em relagdo ao fluxo de caixa operacional.

() Corresponde ao quociente entre: (i) o somatério do passivo circulante; sobre (i) o somatério do passivo circulante e n&o circulante
da Devedora, em 30 de junho 2023. O indice de Composigdo de Endividamento ¢ uma medigdo ndo contabil elaborada pela
Devedora, conciliado com suas demonstragdes financeiras. Nao é uma medida de desempenho financeiro, liquidez ou
endividamento reconhecida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil, ndo possui um significado padrdo e pode ndo ser
comparavel a medidas com titulos semelhantes fornecidas por outras companhias. A administracdo da Devedora entende que esta
medigao é util na avaliagdo do grau de alavancagem financeira em relagdo ao fluxo de caixa operacional.

#) Corresponde ao quociente entre: (i) o lucro antes dos impostos de renda e da contribuicdo social; sobre (i) a despesa financeira da
Devedora no periodo findo em 30 de junho 2023. O indice de Cobertura de Juros é uma medigdo n&o contabil elaborada pela
Devedora, conciliado com suas demonstragdes financeiras. Nao é uma medida de desempenho financeiro, liquidez ou
endividamento reconhecida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil, ndo possui um significado padrdo e pode ndo ser
comparavel a medidas com titulos semelhantes fornecidas por outras companhias. A administracdo da Devedora entende que esta
medigao é util na avaliagdo do grau de alavancagem financeira em relagdo ao fluxo de caixa operacional.
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indice Efetivo (30/06/23) indice Ajustado
Retorno sobre AtVO M............cieieeeeeee e 0,89% 0,80%
Retorno sobre Patriménio Liquido @..............cccccoeueeeeciicriereenn. 2,75% 2,75%

() Corresponde ao quociente entre: (i) o lucro liquido do periodo de seis meses findo em 30 de junho 2023; sobre (ii) 0 somatério do
ativo circulante e néo circulante da Devedora no periodo findo em 30 de junho 2023. O Retorno sobre o Ativo € uma medi¢do nao
contabil elaborada pela Devedora, conciliado com suas demonstragdes financeiras. Nao € uma medida de desempenho financeiro,
liquidez ou endividamento reconhecida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil, ndo possui um significado padréo e pode néo
ser comparavel a medidas com titulos semelhantes fornecidas por outras companhias. A administragcdo da Devedora entende que
esta medicao é util na avaliagéo do grau de alavancagem financeira em relagdo ao fluxo de caixa operacional.

@ Corresponde ao quociente entre: (i) o lucro liquido do periodo de seis meses findo em 30 de junho 2023; sobre (i) o patriménio
liqguido da Devedora no periodo findo em 30 de junho 2023. O Retorno sobre o Patriménio Liquido € uma medigdo ndo contabil
elaborada pela Devedora, conciliado com suas demonstragdes financeiras. Ndo ¢ uma medida de desempenho financeiro, liquidez
ou endividamento reconhecida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil, ndo possui um significado padrdo e pode ndo ser
comparavel a medidas com titulos semelhantes fornecidas por outras companhias. A administracdo da Devedora entende que esta
medicao é util na avaliagdo do grau de alavancagem financeira em relagdo ao fluxo de caixa operacional.

12.5 Informag¢obes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 121 e 12.3 do
formulario de referéncia, em relagdo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditérios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da
emissdo, ou aos coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios.

Nos termos do Anexo E da Resolugdo CVM 160, uma vez que a Devedora € companhia aberta
com registro de emissora de valores mobiliarios perante a CVM na categoria “A”, a
apresentagcao de tais informagdes é facultativa e, portanto, ndo serdo apresentadas neste
Prospecto. Nao obstante, tais informagdes podem ser consultadas por meio do Formulario de
Referéncia da Devedora, em suas versdes mais recentes, elaborado nos termos da
regulamentagao aplicavel, incorporados por referéncia a este Prospecto.

12.6 Medigbes nao contabeis
EBITDA e Margem EBITDA

O EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) ou LAJIDA (Lucros
Antes de Juros, Impostos, Depreciagbes e Amortizagdes) € uma medigdo ndo contabil divulgada
pela Companhia em consonancia com a Resolugdgo CVM n° 156, de 23 de junho de 2022
(“Resolugdo CVM 156”). O EBITDA sugere o patamar de geragdo operacional de caixa da
Companhia, ou seja, indica a capacidade da empresa em gerar caixa a partir de seus ativos
operacionais, consistindo no lucro liquido/(prejuizo liquido) do periodo ou exercicio adicionado
pela despesa de imposto de renda e contribuicdo social corrente e diferido, pelo resultado
financeiro liquido e pelas despesas com depreciacdo e amortizagdo. A margem EBITDA é
calculada pela divisdo do EBITDA pela receita liquida. O EBITDA e a Margem EBITDA n&o sao
medidas reconhecidas pelas Praticas Contabeis Adotadas no Brasil (BR GAAP) nem pelas
Normas Internacionais de Relatério Financeiro — International Financial Reporting Standards
(“IFRS”), emitidas pelo International Accounting Standard Board (“IASB”), tampouco representam
o fluxo de caixa para os exercicios e periodos apresentados e ndo devem ser considerados como
substitutos para o prejuizo do exercicio ou periodo, como indicadores do desempenho
operacional, como indicadores de liquidez, tampouco como base para distribuigdo de dividendos.
A Companhia utiliza o EBITDA e a margem EBITDA como medidas de performance para efeito
gerencial e para comparagao com empresas similares. Embora o EBITDA possua um significado
padréo, nos termos do artigo 3°, inciso |, da Resolugdo CVM 156, a Companhia ndo pode garantir
que outras sociedades, inclusive companhias fechadas, adotardo esse significado padrdo. Nesse
sentido, caso o significado padrédo instituido pela Resolu¢do CVM 156 ndo seja adotado por
outras sociedades, o EBITDA divulgado pela Companhia pode n&do ser comparavel ao EBITDA
divulgado por outras sociedades. Além disso, divulgac¢es feitas anteriormente a entrada em vigor
da Resolugéo CVM 156 por companhias que nao foram obrigadas a retifica-las podem n&o adotar
o significado padronizado instituido pela Resolugdo CVM 156.
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EBITDA Ajustado e Margem EBITDA Ajustada

EBITDA Ajustado € uma medida ndo contabil elaborada pela Companhia e corresponde ao
EBITDA do exercicio ou do periodo, conforme o caso, ajustado somente por itens nao
operacionais, neste caso, ajustado por provisdo do valor justo do plano de incentivo de longo
prazo. O EBITDA Ajustado ndo é uma medida reconhecida de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui um significado padrdo e pode nao ser
comparavel ao EBITDA Ajustado elaborado por outras empresas. O EBITDA Ajustado
apresenta limitagées que podem prejudicar a sua utilizagdo como medida de lucratividade, e
nao deve ser considerado isoladamente ou como substituto para o lucro liquido, lucro
operacional ou fluxo de caixa operacional da Companhia, base de distribuigcdo de dividendos ou
indicador de liquidez, desempenho operacional ou capacidade de pagamento. A Companhia
utiliza o EBITDA Ajustado para avaliar seu resultado sem a influéncia de sua estrutura de
capital, de efeitos tributarios, outros resultados ndo operacionais e/ou itens extraordinarios. A
Margem EBITDA Ajustado é calculada pela divisao do EBITDA Ajustado pela receita liquida. O
EBITDA Ajustado para fins de covenants € uma medida ndo contabil elaborada pela
Companhia especificamente para o calculo de eventuais covenants financeiros presentes em
alguns contratos de empréstimos e financiamentos. Corresponde ao EBITDA do exercicio ou
do periodo, conforme o caso, ajustado por itens n&do recorrentes e nao operacionais,
adicionado do EBITDA das aquisi¢des do periodo para os 12 meses do exercicio apurado.

Divida Bruta

A Divida Bruta € uma medida nao contabil elaborada pela Companhia, e corresponde ao
somatério dos saldos dos instrumentos financeiros derivativos, ativos e passivos, dos
empréstimos e financiamentos, contas a pagar por aquisi¢des de empresas e das debéntures
do passivo circulante e nao circulante. A Divida Bruta ndo € uma medida reconhecida de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui um significado
padrdao e pode nao ser comparavel a Divida Bruta elaborada por outras empresas. A
Companhia utiliza Divida Bruta como medida para monitorar o cumprimento de suas
obrigacdes contratadas com instituigcbes financeiras liquidas de seus derivativos.

Divida Liquida

A Divida Liquida é uma medida nao contabil elaborada pela Companhia, e corresponde ao
saldo da Divida Bruta, liquido dos saldos de caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores
mobiliarios do ativo circulante e n&o circulante. A Divida Liquida ndo é uma medida
reconhecida de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui um
significado padrao e pode néo ser comparavel a Divida Liquida elaborada por outras empresas.
A Companhia utiliza Divida Liquida para avaliar a posi¢ao financeira da Companhia, seu grau
de alavancagem financeira, assim como auxiliar decisdes gerenciais relacionadas a gestao de
fluxo de caixa, de investimentos e de estrutura de capital.

EBITDA e Margem EBITDA

Periodo findo em

(Em milhares de reais, 01/04/2023 a 01/01/2023 a 01/04/2022 a 01/01/2022 a
exceto %) 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022

Lucro Liquido/(prejuizo

liquido) do

periodo/exercicio............. 34.970 76.192 (24.593) (40.218)
(+/-) Resultado financeiro

liQUIdO...cveieiiicce 117117 250.920 70.469 127.029
(+) IR/ICSLL corrente e

diferidos........c.ccocvevernennn. 35.519 69.239 30.102 61.738
(+) Depreciagéo e

amortizagdo.........cccoeueene. 62.708 122.958 47.184 82.164
EBITDA........c.c.... 250.314 519.309 123.162 230.713
Receita Liquida.... 1.359.523 2.652.982 899.900 1.707.852
Margem EBITDA............... 18,4% 19,6% 13,7% 13,5%
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EBITDA Ajustado e Margem EBITDA Ajustado

Periodo findo em

(Em milhares de reais, 01/04/2023 a 01/01/2023 a 01/04/2022 a 01/01/2022 a
exceto %) 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022

Lucro Liquido/(prejuizo

liquido) do

periodo/exercicio............. 34.970 76.192 (24.593) (40.218)
(+/-) Resultado financeiro

liQUIdO..eeeeeee e 117.117 250.920 70.469 127.029
(+) IR/CSLL correnter e

diferidos........c.ccccvevirnennn. 35.519 69.239 30.102 61.738
(+) Depreciagao e

amortizagdo.. 62.708 122.958 47.184 82.164
EBITDA......cccoirrreerenens 250.314 519.309 123.162 230.713
(+) Despesas com plano de

incentivo de longo prazo ... 13.264 21.184 5.288 10.574
(+) Equivaléncia

Patrimonial ...................... 4772 4.675 - -
EBITDA Ajustado .. 268.350 545.168 128.450 241.287
Margem EBITDA.... 18,4% 19,6% 13,7% 13,5%
Margem EBITDA

Ajustada’®.........cccoererernnnes 19,7% 20,5% 14,3% 14,1%

() EBITDA Ajustado é uma medida n&o contabil elaborada pela Companhia e corresponde ao EBITDA do exercicio ou do periodo,
conforme o caso, ajustado por item n&do caixa (i) despesas com plano de incentivo de longo prazo. O EBITDA Ajustado n&o é uma
medida reconhecida de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil ou IFRS, ndo possui um significado padréo e pode
ndo ser comparavel ao EBITDA Ajustado elaborado por outras empresas. O EBITDA Ajustado apresenta limitagdes que podem
prejudicar a sua utilizagdo como medida de lucratividade, e ndo deve ser considerado isoladamente ou como substituto para o lucro
liquido, lucro operacional ou fluxo de caixa operacional da Companhia, base de distribuicdo de dividendos ou indicador de liquidez,
desempenho operacional ou capacidade de pagamento. A Companhia utiliza o EBITDA Ajustado para avaliar seu resultado sem a
influéncia de sua estrutura de capital, de efeitos tributarios, outros resultados ndo operacionais e/ou itens extraordinarios.

@ A Margem EBITDA Ajustado consiste no resultado da diviséo do EBITDA Ajustado pela receita liquida da Companhia.

A Companhia entende que as despesas com planos de Incentivo de Longo Prazo (PILP)
envolvendo outorga de agbes restritas, incluindo os efeitos tributarios, devem ser excluidas em
fung¢do da caracteristica patrimonial destes programas que visam reter os colaboradores chave.
O programa de Incentivo de Longo Prazo prevé o direito do participante de efetivamente
exercer as opgoes sendo condicionado ao participante permanecer continuamente vinculado e
prestando servigos a Companhia ou as suas sociedades Controladas, na qualidade de
administrador, empregado ou prestador de servigo, a partir da presente data do contrato até as
datas de aniversario (sendo cada periodo, um “Periodo de Aquisicdo de Direitos”). Por esse
motivo, as despesas referidas a esse programa referem-se a uma provisdo em razéo da
probabilidade de pagamento do prémio.

Conciliagdo da Divida Bruta e Liquida

(Em milhares de reais) 30/06/2023 30/06/2022
Ativo Circulante........c.cccccceviiennnnee 2.838.252 2.341.287
Instrumentos financeiros

derivativos .........cooceeiiiiieieies 11.282 -
Passivo Circulante........................ 1.736.240 1.170.860
Empréstimos, financiamentos e

debéntures .........cccceiiiiiiiiiee. 325.089 207.788
Instrumentos financeiros

derivativos .........cocceeiiiiieiiieees 2.014 3.670
Contas a pagar por aquisigées... 213.482 227.141
Passivo Nao Circulante................ 4.051.160 2.943.236
Empréstimos, financiamentos e

debéntures .........cccceiiiiiiiiiee. 2.930.437 1.926.419
Contas a pagar por aquisigoes... 668.911 561.408
Divida Bruta.........ccoccevievienninnnen. 4.128.651 2.926.426
Caixas e equivalentes de caixa...... 550.424 500.625
Titulos e Valores Mobiliarios (Ativo

Circulante).........ccoccvevveiieiniennene 175.624 560.673
Titulos e Valores Mobiliarios (Ativo

Nao Circulante) .. 82.882 13.924

Divida Liquida..........ccccceeureruennnnen. 3.319.721 1.851.204
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Conciliagdo Despesas Gerais e Administrativas

Periodo findo em

(Em milhares 01/04/2023 a 01/01/2023 a 01/04/2022 a 01/01/2022 a
de reais) 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Receita Liquida..... 1.359.523 2.652.982 899.900 1.707.852
Total de Despesas
Operacionais ...... (287.878) (549.678) (245.308) (444.068)
% da Receita
Liquida ................. 21,2% 20,7% 27,3% 26,0%
(-) Depreciacéo e
Amortizagéo ......... 62.708 122.958 47.184 82.164
(-) Equivaléncia
Patrimonial ........... 4.772 4.675 - -
(-) Despesas do
Valor Justo do PILP
(tem Nao Caixa).... 13.264 21.184 5.288 10.575
(=) Despesas
Operacionais
CaiXa....coeeerrnerrans (207.134) (400.861) (192.836) (351.329)
% da Receita
Liquida ................. 15,2% 15,1% 21,4% 20,6%

EBITDA Ajustado Pro Forma

O EBITDA Ajustado Pro Forma para fins de alavancagem €& uma medida ndo contabil
elaborada pela Companhia especificamente para o calculo da alavancagem durante suas
divulgagodes trimestrais. Corresponde ao EBITDA Ajustado somado de efeitos nao recorrentes,
multiplicado por quatro, vide secao 10.9. Segue conciliagéo:

Periodo findo em

(Em milhares de 01/04/2023 a 01/01/2023 a 01/04/2022 a 01/01/2022 a
reais, exceto %) 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
EBITDA Ajustado .... 268.350 545.168 128.450 241.287
(+) EBITDA de
Operagdes recém-
inauguradas ............ 0 0 5.180 12.569
(+) Despesas de
Fusdes e Aquisicoes .. 2.126 6.358 9.432 17.198
(+) Pandemia
COVID-19.......ccee.e. 0 0 595 3.510
(+) Medicina de
Precisdo .......c.......... 13.071 21.942 10.862 19.426
(+) Outros ltens
Extraordinarios e / ou
Nao-Operacionais....... 1.827 3.550 3.913 5.737
EBITDA Ajustado
Pro Forma............... 285.374 577.018 158.431 299.726

Para mais informagoes sobre os Formularios de Referéncia da Devedora, veja a Se¢ao “15.
Documentos e informago6es incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexos”.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descricdao dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores e
sociedades do seu grupo econdmico e cada um dos prestadores de servigos essenciais
da Oferta, contemplando: a) vinculos societarios existentes; b) descrigido individual de
transagcdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais
do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Emissora possuem relacionamento
decorrente (a) da presente Oferta, (b) da estruturacdo, distribuicdo, compra e venda de
certificados de recebiveis, nas quais a Emissora atuou como contraparte do Coordenador
Lider, e (c) da prestacao de servicos da mesma natureza em outras emissdes da Emissora.

O Coordenador Lider podera, no futuro, ser contratado pela Emissora para a realizacdo de
operagdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissées de valores mobiliarios,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducgao de suas atividades.

O Coordenador Lider e a Emissora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente
a atuacao do Coordenador Lider como instituicao intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que,
além das informagdes prestadas acima, nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre o
Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a Emissora.

Entre o Coordenador Lider e a Devedora

¢ Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, o Coordenador Lider
e/ou qualquer sociedade integrante de seu conglomerado financeiro possuem o seguinte
relacionamento com a Devedora e demais sociedades de seu conglomerado financeiro:

a) Fianga: Operacao contratada em setembro de 2021, com vencimento em setembro
de 2023, no valor original de R$18.060.024,91, com taxa de remuneragdo de
0,90% ao ano e sem garantias envolvidas.

e Ainda, o Coordenador Lider, nos ultimos 12 (doze) meses, atuou como instituicao
intermediaria (i) na oferta publica de distribuicdo primaria e secundaria de agdes
ordinarias de emissdo da Companhia, totalizando um montante de R$717.500.000,00,
realizada nos termos da Resolugdo CVM 160, sob o rito de registro automatico, em
junho de 2023, pela qual o Coordenador Lider auferiu o valor de aproximadamente
R$4,3 milhGes, a titulo de remuneragao pelos servigos de coordenagao prestados; e (ii)
na 92 emissdo de debéntures simples, nao conversiveis em acdes e da espécie
quirografaria, com valor total de R$750.000.000,00 e o vencimento final em 26 de
novembro de 2029, pela qual o Coordenador Lider auferiu o valor de aproximadamente
R$11,6 milhdes, a titulo de remuneragao pelos servigos de coordenacgédo prestados.

e O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo, no
futuro, serem contratados pela Devedora para a realizagao de operacgdes financeiras,
incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestacao de
servigcos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira
ou quaisquer outras operacoes financeiras necessarias a condugao de suas atividades.

e Além do descrito acima, o Coordenador Lider e/ou sociedades do seu grupo econdmico
podem deter outros titulos e valores mobiliarios de emissao da Devedora, diretamente ou
em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou
subscritos e integralizados em operagdes regulares a precos e condigcbes de mercado.

e O Coordenador Lider e a Devedora declaram que ndo ha qualquer conflito de
interesses referente a atuacdo do Coordenador Lider como instituicao intermediaria da
Oferta e, ainda, declaram que, além das informacbes prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer
sociedade de seu grupo econdmico e a Devedora.
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Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario dos CRI

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o
Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu conglomerado econdmico ndo possuem
relacionamento relevante com o Agente Fiduciario dos CRI.

O Agente Fiduciario dos CRI presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do
conglomerado econémico do Coordenador Lider. O Coordenador Lider utiliza-se tanto do
Agente Fiduciario dos CRI, quanto de outras sociedades para a prestagdo de servicos de
agente fiduciario nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

Nao ha qualquer relagao ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario
dos CRI.

O Coordenador Lider e o Agente Fiduciario dos CRI declaram que ndo ha qualquer conflito de
interesses referente a atuagdo do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta
e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro
relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico e o Agente Fiduciario dos CRI. Por esta razado, ndo foram adotados mecanismos
para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Coordenador Lider e o Escriturador

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o
Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu conglomerado econdmico nado possuem
relacionamento relevante com o Escriturador.

O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico do Coordenador Lider. O Coordenador Lider utiliza-se tanto do Escriturador, quanto
de outras sociedades para a prestacdo de servigos de banco escriturador nas emissdes de
valores mobiliarios em que atua.

N&o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Escriturador.

O Coordenador Lider e o Escriturador declaram que nao ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacéo do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além
das informagbes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o
Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e o Escriturador. Por esta razao,
nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Coordenador Lider e o Banco Liquidante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o
Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu conglomerado econdmico ndo possuem
relacionamento relevante com o Banco Liquidante.

O Banco Liquidante presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico do Coordenador Lider. O Coordenador Lider utiliza-se tanto do Banco Liquidante,
quanto de outras sociedades para a prestacdo de servicos de banco liquidante nas emissoes
de valores mobiliarios em que atua.

N&o ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Banco Liquidante.

O Coordenador Lider e o Banco Liquidante declaram que nao ha qualquer conflito de
interesses referente a atuagdo do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta
e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro
relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico e o Custodiante. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou
mitigar conflitos de interesses.
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Entre o Coordenador Lider e a Instituicao Custodiante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o
Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu conglomerado econdmico ndo possuem
relacionamento relevante com a Instituicdo Custodiante.

A Instituicdo Custodiante presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico do Coordenador Lider. O Coordenador Lider utiliza-se tanto da Instituicdo
Custodiante, quanto de outras sociedades para a prestagao de servigos de custédia de valores
mobiliarios nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

Nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e a Instituicdo
Custodiante.

O Coordenador Lider e a Instituicao Custodiante declaram que nao ha qualquer conflito de
interesses referente a atuagdo do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta
e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro
relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico e a Instituicdo Custodiante. Por esta razao, nao foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Coordenador Lider e o Auditor Independente do Patrimoénio Separado

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o
Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu conglomerado econdmico nado possuem
relacionamento relevante com o auditor independente do Patrimbnio Separado (“Auditor
Independente do Patriménio Separado” ou “Auditor da Emissora”).

O Auditor Independente do Patrimbnio Separado presta servigos ao mercado, inclusive, a
sociedades do conglomerado econémico do Coordenador Lider. O Coordenador Lider utiliza-se
tanto do Auditor Independente do Patriménio Separado, quanto de outras sociedades para a
prestacdo de servigos de custddia auditoria nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

N&o ha qualquer relagdo ou vinculo societdrio entre o Coordenador Lider e o Auditor
Independente do Patrimdnio Separado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente do Patriménio Separado declaram que nao ha
qualquer conflito de interesses referente a atuagcdo do Coordenador Lider como instituicao
intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de
seu grupo econdmico e o Auditor Independente do Patriménio Separado. Por esta razdo, nao
foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Banco Safra e a Emissora

Na data deste Prospecto, o Banco Safra e a Emissora possuem relacionamento decorrente (a)
da presente Oferta, (b) da estruturagéo, distribuigdo, compra e venda de certificados de
recebiveis, nas quais a Emissora atuou como contraparte do Banco Safra, e (c) da prestagéo
de servigos da mesma natureza em outras emissoes da Emissora.

O Banco Safra podera, no futuro, ser contratado pela Emissora para a realizacado de operacdes
financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestagédo
de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operagoes financeiras necessarias a condugao de suas atividades.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Banco Safra atuou como instituicdo intermediaria lider, como

coordenador ou participante especial em outras emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios da Emissora.
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O Banco Safra e a Emissora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a
atuagao do Banco Safra como instituicao intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além
das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o
Banco Safra ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e a Emissora.

Entre o Banco Safra e a Devedora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, o Banco Safra e/ou
qualquer sociedade integrante de seu conglomerado financeiro possuem os seguintes
relacionamentos com a Devedora e demais sociedades de seu conglomerado financeiro: a) TIT
Renda Fixa: (i) operagdo contratada em agosto de 2022, com vencimento em outubro de 2027, no
valor original de R$14.908.000,00; (ii) valor atual de R$14.562.000,085; (iii) taxa de remunerag&o de
1,00% ao ano e; (iv) espécie quirografaria; b) TIT Renda Fixa: (i) operagado contratada em agosto
de 2022, com vencimento em outubro de 2029, no valor original de R$2.415,00; (ii) valor atual
de R$2.494,416; (iii) taxa de remuneragdo de 1,00% ao ano e; (iv) espécie quirografaria; c)
Fianca: (i) operagao contratada em fevereiro de 2023, com vencimento em fevereiro de 2024,
no valor original de R$11.105.000,130; (ii) valor atual de R$11.600.000,305; (iii) taxa de
remuneragao de 1,00% ao ano e; (iv) espécie quirografaria; d) Fianca: (i) operagéo contratada
em dezembro de 2022, com vencimento em dezembro de 2023, no valor original de
R$14.518.000,536; (ii) valor atual de R$15.309.00,854; (iii) taxa de remuneragdo de 1,00% ao
ano e; (iv) espécie quirografaria; e) Mutuo: (i) operagdo contratada em agosto de 2021, com
vencimento em agosto de 2024, no valor original de R$6.000.000,00; (ii) valor atual de
R$2.4429.00,00; (iii) taxa de remuneracéo de CDI + 2,80% ao ano e; (iv) espécie quirografaria;
e f) Fianca: (i) operacdo contratada em setembro de 2021, com vencimento em novembro de
2023, no valor original de R$2.783.359,00; (ii) valor atual de R$2.783.359,00; (iii) taxa de
remuneragao de 1,55% ao ano e; (iv) espécie quirografaria.

Ainda, o Banco Safra, nos ultimos 12 (doze) meses, atuou como instituigdo intermedidria lider
na ultima emissdo de CRI da Devedora, realizada em novembro de 2022, por meio da 542
Emissdo da Securitizadora, em trés séries, no valor de R$500.000.000,00, com garantia
fidejussoria outorgada pela Oncoclinica — Centro de Tratamento Oncoldgico S.A. No ambito da
primeira, segunda e terceira séries, sdo devidas, respectivamente, as seguintes remuneracgoes:
(i) DI + spread de 1,25% ao ano; (ii) 6,7040% ao ano; e (iii) 6,8269% ao ano.

O Banco Safra e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderao, no futuro, serem
contratados pela Devedora para a realizacdo de operagdes financeiras, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestagdo de servicos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras
operagdes financeiras necessarias a conducgéo de suas atividades.

Além do descrito acima, o Banco Safra e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem deter
outros titulos e valores mobiliarios de emissdo da Devedora, diretamente ou em fundos de
investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e
integralizados em operagdes regulares a pregos e condigdes de mercado.

O Banco Safra e a Devedora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacdo do Banco Safra como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além
das informagbes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o
Banco Safra ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e a Devedora.

Entre o Banco Safra e o Agente Fiduciario dos CRI

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Banco
Safra e/ou as sociedades do seu conglomerado econdémico nao possuem relacionamento
relevante com o Agente Fiduciario dos CRI.

O Agente Fiduciario dos CRI presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do
conglomerado econdmico do Banco Safra. O Banco Safra utiliza-se tanto do Agente Fiduciario
dos CRI, quanto de outras sociedades para a prestagao de servicos de agente fiduciario nas
emissoes de valores mobiliarios em que atua.
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N&do ha qualquer relagcdo ou vinculo societario entre o Banco Safra e o Agente Fiduciario
dos CRI.

O Banco Safra e o Agente Fiduciario dos CRI declaram que ndo ha qualquer conflito de
interesses referente a atuacdo do Banco Safra como instituicdo intermediaria da Oferta e,
ainda, declaram que, além das informagbes prestadas acima, ndo ha qualquer outro
relacionamento relevante entre o Banco Safra ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico
e o Agente Fiduciario dos CRI. Por esta razdo, nao foram adotados mecanismos para eliminar
ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Banco Safra e o Escriturador

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Banco
Safra e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico nao possuem relacionamento
relevante com o Escriturador.

O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico do Banco Safra. O Banco Safra utiliza-se tanto do Escriturador, quanto de outras
sociedades para a prestacdo de servigos de banco escriturador nas emissdes de valores
mobiliarios em que atua.

N&o ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre o Banco Safra e o Escriturador.

O Banco Safra e o Escriturador declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacao do Banco Safra como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além
das informagbes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o
Banco Safra ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e o Escriturador. Por esta razéo,
nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Banco Safra e o Banco Liquidante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Banco
Safra e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico ndo possuem relacionamento
relevante com o Banco Liquidante.

O Banco Liquidante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico do Banco Safra. O Banco Safra utiliza-se tanto do Banco Liquidante, quanto de
outras sociedades para a prestagao de servigos de banco liquidante nas emissdes de valores
mobiliarios em que atua.

N&o ha qualquer relagéo ou vinculo societério entre o Banco Safra e o Banco Liquidante.

O Banco Safra e o Banco Liquidante declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses
referente a atuacdo do Banco Safra como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram
que, além das informacgdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante
entre o Banco Safra ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e o Custodiante. Por esta
razdo, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Banco Safra e a Instituicdo Custodiante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Banco
Safra e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico nao possuem relacionamento
relevante com a Instituicao Custodiante.

A Instituicdo Custodiante presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico do Banco Safra. O Banco Safra utiliza-se tanto da Instituicdo Custodiante, quanto

de outras sociedades para a prestacdo de servigos de custédia de valores mobiliarios nas
emissoes de valores mobiliarios em que atua.

N&o ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre o Banco Safra e a Instituicdo Custodiante.
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O Banco Safra e a Instituicdo Custodiante declaram que nao ha qualquer conflito de interesses
referente a atuacao do Banco Safra como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram
que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante
entre o Banco Safra ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e a Instituigdo Custodiante.
Por esta razao, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Banco Safra e o Auditor Independente do Patriménio Separado

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Banco
Safra e/ou as sociedades do seu conglomerado econdémico ndo possuem relacionamento
relevante com o Auditor Independente do Patrimdnio Separado.

O Auditor Independente do Patrimbénio Separado presta servicos ao mercado, inclusive, a
sociedades do conglomerado econémico do Banco Safra. O Banco Safra utiliza-se tanto do
Auditor Independente do Patrimdnio Separado, quanto de outras sociedades para a prestagéao
de servicos de custédia auditoria nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

N&o ha qualquer relagédo ou vinculo societario entre o Banco Safra e o Auditor Independente do
Patriménio Separado.

O Banco Safra e o Auditor Independente do Patrimbnio Separado declaram que ndo ha
qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do Banco Safra como instituicdo
intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima, nao ha
qualquer outro relacionamento relevante entre o Banco Safra ou qualquer sociedade de seu
grupo econdmico e o Auditor Independente do Patriménio Separado. Por esta razdo, ndo foram
adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Santander e a Emissora

Na data deste Prospecto, o Santander e a Emissora possuem relacionamento decorrente (a) da
presente Oferta, (b) da estruturagéo, distribuigao, compra e venda de certificados de recebiveis,
nas quais a Emissora atuou como contraparte do Santander, e (c) da prestagao de servigos da
mesma natureza em outras emissdes da Emissora.

O Santander podera, no futuro, ser contratado pela Emissora para a realizagdo de operagdes
financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestagao
de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a condugdo de suas atividades.

O Santander e a Emissora declaram que nao ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacdo do Santander como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além
das informagbes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o
Santander ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a Emissora.

Entre o Santander e a Devedora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, o Santander e/ou
qualquer sociedade integrante de seu conglomerado financeiro possuem o0s seguintes
relacionamentos com a Devedora e demais sociedades de seu conglomerado financeiro:

Renda Fixa: operagdo datada de 2022, com vencimento em julho de 2027, com valor de
R$12.700.000,00 e atualmente em R$12.762.000,07 remunerado a taxa de remuneragido de
1,00% ao ano;

Fianca: contratada em outubro de 2022, com vencimento em mar¢co de 2024, no valor original
de R$8.056.000,04; com taxa de remuneracao de 0,85% ao ano

Fianca: contratada em margo de 2023, com vencimento em margo de 2024, no valor de
R$6.430.000,56 atrelado a taxa de remuneragdo de 0,90% ao ano.
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Ainda, o Banco Santander, nos ultimos 12 (doze) meses, atuou como instituicdo intermediaria
lider na ultima emissdo de CRI da Devedora, realizada em novembro de 2022, por meio da 542
Emissdo da Securitizadora, em trés séries, no valor de R$500.000.000,00, com garantia
fidejussoria outorgada pela Oncoclinica — Centro de Tratamento Oncoldgico S.A. No ambito da
primeira, segunda e terceira séries, sdo devidas, respectivamente, as seguintes remuneracgoes:
(i) DI + spread de 1,25% ao ano; (ii) 6,7040% ao ano; e (iii) 6,8269% ao ano.

e O Santander e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo, no futuro,
serem contratados pela Devedora para a realizacdo de operagdes financeiras,
incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestagao de
servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operacgbes financeiras necessarias a condugao de
suas atividades.

Além do descrito acima, o Santander e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem deter
outros titulos e valores mobiliarios de emissado da Devedora, diretamente ou em fundos de
investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e
integralizados em operacgdes regulares a pregos e condicdes de mercado.

O Santander e a Devedora declaram que nao ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacdo do Santander como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além
das informagbes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o
Santander ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a Devedora.

Entre o Santander e o Agente Fiduciario dos CRI

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Santander
e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico nao possuem relacionamento relevante
com o Agente Fiduciario dos CRI.

O Agente Fiduciario dos CRI presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do
conglomerado econdmico do Santander. O Santander utiliza-se tanto do Agente Fiduciario dos
CRI, quanto de outras sociedades para a prestagdo de servicos de agente fiduciario nas
emissoes de valores mobiliarios em que atua.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Santander e o Agente Fiduciario
dos CRI.

O Santander e o Agente Fiduciario dos CRI declaram que ndo ha qualquer conflito de
interesses referente a atuagdo do Santander como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda,
declaram que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento
relevante entre o Santander ou qualquer sociedade de seu grupo econdémico € o Agente
Fiduciario dos CRI. Por esta razdo, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar
conflitos de interesses.

Entre o Santander e o Escriturador
Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Santander
e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico nao possuem relacionamento relevante

com o Escriturador.

O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico do Santander. O Santander utiliza-se tanto do Escriturador, quanto de outras
sociedades para a prestacdo de servigos de banco escriturador nas emissdes de valores
mobiliarios em que atua.

N&o ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre o Santander e o Escriturador.
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O Santander e o Escriturador declaram que nao ha qualquer conflito de interesses referente a
atuagao do Santander como instituicao intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além
das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o
Santander ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e o Escriturador. Por esta razéo,
nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Santander e o Banco Liquidante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Santander
e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico ndo possuem relacionamento relevante
com o Banco Liquidante.

O Banco Liquidante presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico do Santander. O Santander utiliza-se tanto do Banco Liquidante, quanto de outras
sociedades para a prestagdo de servicos de banco liquidante nas emissbes de valores
mobiliarios em que atua.

Nao ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre o Santander e o Banco Liquidante.

O Santander e o Banco Liquidante declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses
referente a atuacdo do Santander como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram
que, além das informagdes prestadas acima, nao ha qualquer outro relacionamento relevante
entre o Santander ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e o Custodiante. Por esta
razéo, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Santander e a Institui¢do Custodiante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Santander
e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico ndo possuem relacionamento relevante
com a Instituicdo Custodiante.

A Instituicao Custodiante presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico do Santander. O Santander utiliza-se tanto da Instituicdo Custodiante, quanto de
outras sociedades para a prestacdo de servigos de custédia de valores mobiliarios nas
emissdes de valores mobiliarios em que atua.

Nao ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre o Santander e a Instituicdo Custodiante.

O Santander e a Instituicdo Custodiante declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses
referente a atuagcdo do Santander como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram
que, além das informagbes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante
entre o Santander ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a Instituicdo Custodiante.
Por esta razéo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Santander e o Auditor Independente do Patriménio Separado

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Santander
e/ou as sociedades do seu conglomerado econbémico ndo possuem relacionamento relevante
com o Auditor Independente do Patriménio Separado.

O Auditor Independente do Patriménio Separado presta servicos ao mercado, inclusive, a
sociedades do conglomerado econémico do Santander. O Santander utiliza-se tanto do Auditor
Independente do Patriménio Separado, quanto de outras sociedades para a prestagdo de
servigos de custddia auditoria nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

Nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Santander e o Auditor Independente do
Patriménio Separado.

O Santander e o Auditor Independente do Patrimdnio Separado declaram que nao ha qualquer
conflito de interesses referente a atuacdo do Santander como instituicdo intermediaria da
Oferta e, ainda, declaram que, além das informagbes prestadas acima, ndo ha qualquer outro

relacionamento relevante entre o Santander ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e
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o Auditor Independente do Patrimbnio Separado. Por esta razdo, ndo foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre a XP e a Emissora

Na data deste Prospecto, além (a) do relacionamento decorrente da Oferta, e (b) do
relacionamento decorrente da distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis nas
quais a Emissora atuou como contraparte da XP, ndo ha qualquer outro relacionamento
relevante entre a Emissora e a XP ou qualquer sociedade de seu conglomerado econémico.

N&o ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre a XP e a Emissora.

A XP podera no futuro manter relacionamento comercial com a Emissora, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos, emissdes de
valores mobiliarios, fusbes e aquisi¢cbes, financiamento, consultoria financeira e/ou em
quaisquer outras operagodes financeiras necessarias a conducao das atividades da Emissora e
de sociedades controladas pela Emissora, podendo vir a contratar com a XP ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos necessarios a
conducéo das atividades da Emissora.

A Emissora declara que ndo ha qualquer conflito de interesse em relagédo a atuagéo da XP
como instituicao intermediaria da Oferta.

Entre a XP e a Devedora

Na data deste Prospecto, considerando os ultimos 12 meses, além do relacionamento referente
a Oferta, a Devedora e/ou sociedades integrantes do seu grupo econdmico possuem 0s
seguintes relacionamentos comerciais com o Coordenador Lider e demais sociedades de seu
grupo econdmico, conforme detalhados a seguir:

» Coordenacao em oferta publica: o Coordenador Lider atuou como coordenador da oferta
publica de distribuicdo primaria e secundaria de 87.500.000 (oitenta e sete milhdes e
quinhentas mil) agcdes ordinarias de emissdo da Devedora, ao preco de R$10,25 (dez reais e
vinte e cinco centavos) por acdo, totalizando um montante de R$896.875.000,00 (oitocentos e
noventa e seis milhdes e oitocentos e setenta e cinco mil reais), encerrada em 23 de junho de
2023; e

» Operagdes de derivativo (swap IPCA x DI — hedge juros): operagao contratada com a
Devedora, com vencimento em 16 de agosto de 2032, no valor original de R$ 2,4 milhdes.

N&o ha qualquer relagéo ou vinculo societéario entre a XP e a Devedora.

A XP, sociedades do seu conglomerado econdmico, bem como fundos de investimento geridos e
administrados por sociedades do conglomerado econémico da XP detinham, em setembro de 2023,
em sua carteira proprietaria, o montante aproximado de R$ 189,4 milhdes em diversos ativos
financeiros devidos pela Devedora e/ou por sociedades integrantes do seu grupo econémico.

A XP e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderao, no futuro, serem contratados
pela Devedora para a realizagdo de operagdes financeiras, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestagdo de servicos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras
operagoes financeiras necessarias a condugao de suas atividades.

Além do descrito acima, a XP e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem possuir outros
titulos e valores mobiliarios de emissdo da Devedora, diretamente ou em fundos de
investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e
integralizados em operagdes regulares a precos e condicdes de mercado. Todavia, a
participagdo da XP e/ou das sociedades integrantes do seu grupo econémico em valores
mobilidrios da Devedora n&o atinge, e n&do atingiu nos ultimos 12 (doze) meses 5% (cinco por
cento) do capital social da Devedora.
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A XP e a Devedora declaram que nao ha qualquer conflito de interesses referente a atuagao da
XP como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagoes
prestadas acima, ndao ha qualquer outro relacionamento relevante entre a XP ou qualquer
sociedade de seu grupo econdmico e a Devedora.

Entre a XP e o Agente Fiduciario dos CRI

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a XP e/ou as
sociedades do seu conglomerado econémico ndo possuem relacionamento relevante com o
Agente Fiduciario dos CRI.

O Agente Fiduciario dos CRI presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do
conglomerado econémico da XP. A XP utiliza-se tanto do Agente Fiduciario dos CRI, quanto de
outras sociedades para a prestagao de servicos de agente fiduciario nas emissdes de valores
mobiliarios em que atua.

Nao ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre a XP e o Agente Fiduciario dos CRI.

A XP e o Agente Fiduciario dos CRI declaram que n&o ha qualquer conflito de interesses
referente a atuagcdo da XP como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que,
além das informagdes prestadas acima, nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre
a XP ou qualquer sociedade de seu grupo econémico € o Agente Fiduciario dos CRI ou
qualquer sociedade de seu grupo econémico.

Entre a XP e o Escriturador

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a XP e/ou
as sociedades do seu conglomerado econémico ndo possuem relacionamento relevante com
o Escriturador.

O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico da XP. A XP utiliza-se do Escriturador, quanto de outras sociedades para a
prestacao de servigos de escriturador nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

Nao ha qualquer relagao ou vinculo societario entre a XP e o Escriturador.

A XP e o Escriturador declaram que nado ha qualquer conflito de interesses referente a
atuagdo da XP como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das
informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a XP ou
qualquer sociedade de seu grupo econdmico e o Escriturador ou qualquer sociedade de seu
grupo econémico.

Entre a XP e o Banco Liquidante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a XP e/ou as
sociedades do seu conglomerado econémico ndo possuem relacionamento relevante com o
Banco Liquidante.

O Banco Liquidante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico da XP. A XP utiliza-se tanto do Banco Liquidante, quanto de outras sociedades para
a prestagao de servigos de banco liquidante nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

N&o ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre a XP e o Banco Liquidante.

A XP e o Banco Liquidante declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacdo da XP como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das
informagdes prestadas acima, ndao ha qualquer outro relacionamento relevante entre a XP ou
qualquer sociedade de seu grupo econdmico e o Banco Liquidante ou qualquer sociedade de
seu grupo econémico.

Entre a XP e a Instituicao Custodiante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a XP e/ou as
sociedades do seu conglomerado econdémico ndo possuem relacionamento relevante com a
Instituigdo Custodiante.
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A Instituicdo Custodiante presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico da XP. A XP utiliza-se tanto da Instituicdo Custodiante, quanto de outras
sociedades para a prestacido de servigos de custodiante nas emissdes de valores mobiliarios
em que atua.

Nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a XP e a Instituicido Custodiante.

A XP e a Instituicdo Custodiante declaram que nao ha qualquer conflito de interesses referente
a atuagédo da XP como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das
informagdes prestadas acima, nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre a XP ou
qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a Instituicdo Custodiante ou qualquer sociedade
de seu grupo econémico.

Entre a XP e o Auditor Independente do Patrimoénio Separado

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a XP e/ou as
sociedades do seu conglomerado econdémico nio possuem relacionamento relevante com o
Auditor Independente do Patrimdnio Separado.

O Auditor Independente do Patrimbénio Separado presta servicos ao mercado, inclusive, a
sociedades do conglomerado econémico da XP. A XP utiliza-se tanto do Auditor Independente
do Patrimbénio Separado, quanto de outras sociedades para a prestacdo de servigcos de
auditoria nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a XP e o Auditor Independente do
Patriménio Separado.

A XP e o Auditor Independente do Patriménio Separado declaram que ndo ha qualquer conflito
de interesses referente a atuagdo da XP como instituicao intermediaria da Oferta e, ainda,
declaram que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento
relevante entre a XP ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e o Auditor Independente
do Patrimdnio Separado ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico.

Entre a Emissora e a Devedora

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de outras emissdes de certificados de
recebiveis imobiliarios na qual a Emissora atuou como securitizadora, a Emissora nao mantém
com a Devedora qualquer relacionamento comercial. Nao ha qualquer relagdo ou vinculo
societario entre as partes. Nao ha conflitos de interesse entre as partes desta segéo.

Entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos
negdcios, ndo ha qualquer relagédo ou vinculo societario entre as partes. Nado ha conflitos de
interesse entre as partes desta segao.

Entre a Emissora e o Escriturador

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos
negocios, ndo ha qualquer relagédo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de
interesse entre as partes desta segao.

Entre a Emissora e o Banco Liquidante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos
negocios, ndo ha qualquer relagédo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de
interesse entre as partes desta segao.

Entre a Emissora e a Instituigdo Custodiante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos
negocios, ndo ha qualquer relagédo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de
interesse entre as partes desta segao.
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Entre a Emissora e o Auditor Independente do Patriménio Separado

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos
negoécios, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de
interesse entre as partes desta segao.

Entre a Devedora, o Agente Fiduciario e o Custodiante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos
negoécios, envolvendo operagdes financeiras costumeiras de mercado, ndo ha qualquer relagéo
ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de interesse entre as partes desta secao.
Entre a Devedora e o Escriturador

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos
negoécios, nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de
interesse entre as partes desta segao.

Entre a Devedora e o Banco Liquidante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos
negoécios, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de
interesse entre as partes desta segéo.

Entre a Devedora e a Institui¢ao Custodiante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos
negoécios, ndao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de
interesse entre as partes desta segao.

Entre o Agente Fiduciario e o Escriturador

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos
negoécios, nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de
interesse entre as partes desta segao.

Entre o Agente Fiduciario e o Banco Liquidante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos
negoécios, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de
interesse entre as partes desta segao.

Entre o Agente Fiduciario e a Instituigao Custodiante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos

negoécios, nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de
interesse entre as partes desta segao.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

14.1. Condi¢gdes do contrato de distribuicio no que concerne a distribuicio dos valores
mobiliarios junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscrigdo prestada
pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada
um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor,
indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugéao

O “Contrato de Coordenagéo, Colocagéo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Garantia
Firme de Colocagéo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios em até 4 (Quatro) Séries da
2322 Emissdo da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela
Oncoclinicas do Brasil Servigos Médicos S.A.” (“Contrato de Distribuigdo”), celebrado em 10
de outubro de 2023, entre os Coordenadores, a Emissora e a Devedora, disciplina a prestagao
de servigos de distribuicdo publica dos CRI, cuja cépia fisica esta disponivel para consulta nos
enderegos indicados no item 16.2 deste Prospecto.

Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo, os Coordenadores poderdao convidar outras
instituicoes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
para, na qualidade de participante especial, participar da Oferta (“Participante Especial da
Oferta”), sendo que, neste caso, serdo celebrados termos de adesao antes da obtengédo do
registro da Oferta (“Termos de Adesao”).

Os Termos de Adesdo estabelecem os termos e as condigbes para colocagdo dos CRI no
ambito da Oferta pelos Participantes Especiais, inclusive os procedimentos para pagamento
das quantias devidas aos Participantes Especiais a titulo de comissionamento pela colocacgao
dos CRI no ambito da Oferta.

Exceto se expressamente aqui indicado, as palavras e expressdes em maiulsculas desta
Secdo, se ndo definidas neste Prospecto, terdo o significado previsto no Contrato de
Distribuicao.

Condicdes precedentes para a distribuicio dos CRI

O cumprimento por cada um dos Coordenadores dos deveres e obrigacbes assumidas no
Contrato de Distribuicdo € condicionado, mas nao limitado, ao atendimento das seguintes
condi¢cdes precedentes (consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cddigo Civil), até a data de obtengdo do registro da Oferta na CVM ou até a Data de
Integralizagao dos CRI, sendo certo que aquelas verificadas até a data de registro da Oferta
deverdo ser mantidas até a primeira Data de Integralizagéo (“Condi¢gdes Precedente”):

(i) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes, os quais ddo a Devedora e/ou a qualquer sociedade direta ou
indiretamente controladas pela Devedora (sendo tais sociedades, em conjunto, o
“Grupo Econdmico”), condigdo fundamental de funcionamento e regularidade de
suas atividades;

(i) acordo entre a Devedora e os Coordenadores quanto a estrutura da Oferta e ao
conteudo dos documentos da Emissdo em forma e substancia satisfatéria aos
Coordenadores e aos assessores legais, e em concordancia com as legislagbes e
normas aplicaveis;

(iii) negociagdo, preparagéo e formalizagdo de toda a documentacado necessaria a
Emissdo em forma satisfatéria aos Coordenadores e aos assessores legais e de
acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

(iv) obtengdo pela Devedora ou pelo Grupo Econémico de todas e quaisquer
aprovagbes societarias, governamentais, regulamentares e/ou decorrentes de
contratos financeiros que sejam consideradas necessarias a realizagao, efetivagao,
formalizagao, liquidagdo, boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer negdécios
juridicos descritos na estrutura da Emissédo aqui apresentada, sempre em forma e
substancia satisfatérias aos Coordenadores e aos assessores legais;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

aceitacao pelos Coordenadores, conforme o caso, da contratacdo dos assessores
legais dos Coordenadores e da Devedora, da Emissora e dos demais prestadores
de servigos para fins da Oferta, dentre eles, a Agéncia de Classificacdo de Risco
(rating), o escriturador, o agente fiduciario, o banco liquidante, bem como a
remuneragao e manutencao de suas contratagdes pela Devedora;

obtencéo de relatério de classificagdo de risco (rating) da Emissédo, em escala
nacional pela Moody’s, pela Standard & Poor’s ou Fitch (“Agéncia de Classificagéo
de Risco”), de, no minimo, AA flat, com perspectiva positiva ou estavel. A
Devedora compromete-se a fornecer informagcdes a Agéncia de Classificagdo de
Risco contratada, com toda transparéncia e clareza, para obtengdao da mais
precisa classificagao de risco (rating) possivel;

conclusdo do levantamento de informagdes e do processo de auditoria legal (due
diligence) de forma satisfatéria aos Coordenadores, no atendimento dos objetivos
deste Contrato, bem como recebimento de parecer juridico (‘Legal Opinion”)
elaborado pelos assessores legais cujos termos sejam satisfatérios aos
Coordenadores, em até 2 (dois) dias uteis anterior a data de liquidagdo da
Emisséao, elaborada de acordo com as praticas de mercado para operagdes da
mesma natureza, que devera confirmar, entre outros: (a) a conformidade da
representacdo dos participantes da Oferta nos Documentos da Operacgéao; (b) a
existéncia, validade, legitimidade e exequibilidade da Emisséo, da Oferta e dos
Documentos da Operagéo; (c) a adequacgéo e regularidade juridica dos demais
documentos da Emissédo, sobretudo o devido atendimento ao disposto na
Resolugédo CVM 160, no Codigo ANBIMA e nas demais normas aplicaveis; (d) a
consisténcia entre as informagdes fornecidas nos documentos da Emisséo e as
analisadas durante o procedimento de Due Diligence; e (e) auséncia de
insuficiéncia, inveracidade, imprecisdo, inconsisténcia e desatualizagdo dos
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a
Oferta, sendo certo que as Legal Opinions ndo deverao conter qualquer ressalva;

recebimento, exclusivamente, pelos Coordenadores, no primeiro horario comercial
da data da liquidagado da Oferta, das versdes assinadas das Legal Opinions, com
conteudo aprovado nos termos acima;

a realizagcédo de procedimentos de bring down due diligence na data anterior ao
roadshow, ao Procedimento de Bookbuilding e a liquidacdo da Oferta, em termos
satisfatérios aos Coordenadores;

aprovacado da Oferta e dos seus respectivos documentos, termos e condigbes
pelos comités internos dos Coordenadores, incluindo, mas nao se limitando, aos
comités de crédito, investimento, juridico e compliance;

obtencdo do registro dos CRI para distribuicdo no mercado primario no MDA e
negociagdo no mercado secundario no CETIP21, ambos administrados e
operacionalizados pela B3;

contratacdo e remuneragao pela Devedora ou Emissora, conforme aplicavel, dos
prestadores de servigos da Oferta, que incluem, mas nao se limitam aos auditores
independentes, agéncia de classificagdo de risco, aos assessores legais, e a
instituicdo custodiante, a CVM e a B3;

fornecimento pela Emissora e pela Devedora, em tempo habil, aos
Coordenadores e aos assessores legais, de todas as informagbes necessarias
para atender aos requisitos da Emissdo. Qualquer alteragdo ou incorregéo
verificada pelos Coordenadores nas informagdes fornecidas devera ser analisada
pelos Coordenadores, visando, observada a relevincia da alteracdo ou
incorrecao, decidir sobre a continuidade da Emisséo;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

cumprimento, pela Devedora de todas as suas obrigacdes previstas neste
Contrato, exigiveis até a data de encerramento da Emissdo assim como a ndo
ocorréncia de qualquer dos eventos de vencimento antecipado que constarao da
Escritura de Emissdo de Debéntures e do Termo de Securitizacdo dos CRI a
serem acordados entre as Partes;

cumprimento, pela Devedora, de todas as obrigagcdes, conforme aplicavel,
previstas na Resolugao CVM 160 e demais normativos aplicaveis a Emissdo, bem
como pleno cumprimento das obrigagcdes aplicaveis a Devedora previstas no
Cadigo ANBIMA,;

ndo ocorréncia de (a) dissolugéo, liquidagdo ou extingdo da Devedora e/ou de
qualquer sociedade do seu Grupo Econdmico; (b) decretagdo de faléncia da
Devedora e/ou de qualquer sociedade do seu Grupo Econdémico; (c) pedido de
autofaléncia formulado pela Devedora e/ou por qualquer sociedade do seu Grupo
Econdmico; (d) pedido de faléncia da Devedora e/ou de quaisquer de suas
Controladas formulado por terceiros e nao elidido no prazo legal; (€) a propositura
de pedido de mediagéo, conciliagdo, nos termos do artigo 20-B da Lei n® 11.101,
recuperacao judicial ou de recuperacédo extrajudicial pela Devedora e/ou por
quaisquer de suas Controladas, independentemente do deferimento do respectivo
pedido; (f) ou qualquer procedimento antecipatério e/ou similar aos anteriormente
descritos realizado pela Devedora e/ou quaisquer de suas Controladas; ou (g)
ingresso pela Devedora ou qualquer sociedade do seu Grupo Econdmico em juizo
com requerimento de recuperagdo judicial, inclusive em outra jurisdicdo,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Devedora perante os
Coordenadores ou qualquer de suas Controladas, Controladoras, coligadas e/ou
sob o mesmo Controle final, direto ou indireto (“Afiliadas”);

rigoroso cumprimento pela Devedora da legislagdo ambiental, trabalhista, e
previdenciaria em vigor, relativa a Politica Nacional do Meio Ambiente, nas
Resolugbes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, nas normas
relativas a saude e seguranga ocupacional, bem como nas demais legislagbes e
regulamentacbes ambientais, trabalhistas e previdenciarias supletivas
(“Legislacdo Socioambiental’) exceto com relacdo aquelas matérias (a) que
forem objeto de discussdo de boa-fé em processos administrativos e/ou judiciais,
desde que tenha sido obtido o efeito suspensivo, conforme aplicavel, adotando as
medidas e acbes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir
eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em
seu objeto social, e/ou (b) que ndo possam causar um Efeito Adverso Relevante;

nao tenha adotado agbes que incentivem a prostituicdo, tampouco tenha utilizado
ou incentivado mao-de-obra infantil e/ou em condi¢do analoga a de escravo;

inexisténcia de violagdo aos direitos dos silvicolas, em especial, mas nao se
limitando, ao direito sobre as areas de ocupacao indigena, assim declaradas pela
autoridade competente, bem como cumpre a legislagdo aplicavel a nao
discriminag&o de raga ou género;
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo pela Devedora, e/ou suas
controladoras diretas, Controladas, funcionarios, eventuais subcontratados, seus
conselheiros e diretores de leis ou regulamentos contra pratica de corrupgédo ou
atos lesivos a administragao publica, de qualquer lei ou regulamento contra pratica
de corrupcdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, mas sem
limitagdo, o previsto na Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, e seus regulamentos, do Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, do
Decreto Lei n° 2.848, de 7 de setembro de 1940, conforme alterada, da Lei de
Improbidade Administrativa (Lei 8.429/1992), da Lei 9.613/1998 (crimes de
lavagem ou ocultacdo de bens direitos e valores), e de quaisquer outras
disposi¢gdes nacionais ou internacionais referentes ao combate a corrupgéo —
como a lei anticorrupgéo norte-americana (FCPA — Foreign Corrupt Practices Act)
e a lei anti-propina do Reino Unido (UK Bribery Act), conforme sejam aplicaveis
aos seus negoécios;

que até o momento da divulgagdo do “Anuncio de Inicio da Oferta”, nos termos do
artigo 59, inciso Il da RCVM 160 (“Antncio de Inicio”), todos os tributos, tarifas e
emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive a taxa cobrada pela
CVM, tenham sido efetivamente pagos pela Devedora e/ou pela Emissora,
conforme aplicavel,

encaminhamento, pelos auditores independentes da Devedora, na data de
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, dos documentos previstos na carta de
contratacdo a ser celebrada entre a Emissora, os Coordenadores e os auditores
independentes da Devedora, em suas versodes finais € em termos aceitaveis aos
Coordenadores e de acordo com as normas aplicaveis;

se solicitado pelos Coordenadores, recebimento de declaragdo firmada pelo
Diretor Financeiro da Companhia (CFO Certificate) atestando a veracidade e
consisténcia de determinadas informagdes gerenciais, contabeis e financeiras da
Companhia constantes do Prospecto (se aplicavel) e/ou dos demais Documentos
da Operacao, que nao foram objeto da manifestagdo dos auditores independentes
e/ou nao foram passiveis de verificacdo no procedimento de back-up (desde que
previamente alinhado com os Coordenadores), e que tais informagdes, conforme
0 caso, sdo compativeis, estdo contidas, foram calculadas com base em e/ou
contam com suporte em informacado presente nas demonstragdes financeiras
auditadas da Companhia;

conclusdo, de forma satisfatéria aos Coordenadores, do processo de back-up e
circle-up das informagdes, inclusive acerca da Devedora, constantes nos
Prospectos e no material publicitario da Oferta, conforme aplicavel, e conforme
padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

encaminhamento de declaragdo de veracidade assinada pela Emissora e pela
Devedora, até o dia util anterior da data de liquidagédo financeira da Oferta,
atestando que todas as informagdes fornecidas no ambito da Emissdao séao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

nao ocorréncia de qualquer operagéo cujo resultado seja qualquer pessoa (que nao
seja ou inclua qualquer Detentor Permitido), passar a deter o Controle da Devedora.
Para fins do presente Contrato, “Detentor Permitido” significa (i) Bruno Lemos Ferrari,
brasileiro, casado, médico, portador da cédula de identidade RG n° M-2.276.941
SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n° 814.320.466-91, com endereco profissional na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 510, 2° andar, Vila Nova Concei¢cdo, CEP 04543-906; e os fundos
Josephina Fundo de Investimento em Participagbes Multiestratégia, fundo de
investimento inscrito no CNPJ/MF sob o n° 21.254.277/0001-10 e/ou Josephina Il
Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia, fundo de investimento
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 28.108.267/0001-16 e/ou quaisquer outros veiculos de
investimento de titularidade, direta ou indireta, do Goldman Sachs Group, Inc.;
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(xxviii) obteng&o de registro da Emissdo pela CVM, bem como pagamento da taxa de
fiscalizagdo da CVM,;

(xxix) realizagdo da RCA da Devedora, bem como evidéncia do registro da Escritura de
Emissdo de Debéntures e das publicacdes da RCA da Devedora no Jornal de
Publicagao, nos termos do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes;

(xxx) que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuicdo dos CRI, todas
as declaragdes feitas pela Devedora e constantes dos Documentos da Operacéao
sejam suficientes, verdadeiras, corretas, completas, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos Investidores dos CRI uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta, bem como nao identificagdo de qualquer
incongruéncia material nas informagoes fornecidas aos Coordenadores;

(xxxi) que os direitos creditérios que compdem o lastro estejam livres e
desembaracados de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer natureza e sejam
considerados elegiveis para lastro da emissdo dos CRI, ndo havendo qualquer
Obice contratual, legal ou regulatério a formalizagao de tais direitos creditorios;

(xxxii) (a) a Emissora, a Devedora, suas Controladas e/ou qualquer sociedade de seu
Grupo Econdémico ou qualquer um de seus respectivos diretores ou membros do
conselho de administragdo ndo ser uma Contraparte Restrita ou incorporada em
um Territério Sancionado ou (b) uma subsidiaria das partes indicadas no item (a)
retro ou das partes envolvidas em uma transagéo contemplada por este Contrato
nao ser uma Contraparte Restrita; observado que a Emissora, a Devedora, e suas
Controladas manterdo procedimentos razoaveis com a finalidade de cumprir com
todos os regulamentos referentes as Sangdes aplicaveis nas jurisdigbes onde
operam, que proibam, incluindo, mas nao se limitando, seu envolvimento em
quaisquer operagbes com valores mobiliarios de sua titularidade, ou quaisquer
relacdes comerciais com ou prestagdo servigos a (i) Territoérios Sancionados; (ii)
Contraparte Restrita; ou (iii) cidadados qualificados como traficantes de narcéticos,
terroristas e/ou apoiadores do terrorismo.

Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢cdes Precedentes, os Coordenadores
poderdo decidir pela ndao continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela nao
continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e nao produzira efeitos com relagéo a qualquer
das Partes, exceto pela obrigagao da Devedora de reembolsar os Coordenadores e a Emissora,
conforme o caso, por todas as Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuigdo) incorridas
com relagdo a Oferta, e de pagar a Remuneragdo de Descontinuidade (conforme definido no
Contrato de Distribuicdo) nas hipéteses em que forem devidas, nos termos deste Contrato.

A renuncia, pelos Coordenadores, ou a concessao de prazo adicional que os Coordenadores
entenderem adequada, a seu exclusivo critério, para verificagcdo de qualquer das Condigoes
Precedentes ndo podera (i) ser interpretada como uma renuncia dos Coordenadores quanto ao
cumprimento, pela Devedora, de suas obrigagdes previstas neste Contrato de Distribuigéo; ou
(ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Coordenadores, de qualquer direito,
obrigacéo, recurso, poder ou privilégio pactuado neste Contrato de Distribuigao.

Para informagdes acerca do risco de ndo cumprimento das Condi¢gées Precedentes e
consequente cancelamento do registro da Oferta, veja a Se¢ao “4. Fatores de Risco”, na
pagina 25 e seguintes deste Prospecto.

Desde que integralmente cumpridas ou renunciadas as Condicbes Precedentes, os
Coordenadores realizarao a distribuicao publica dos CRI sob o regime de Garantia Firme para
o Valor Total da Emisséo, na proporgao indicada no item 8.4 deste Prospecto.

Garantia Firme

Uma vez atendidas todas as Condicbes Precedentes, os Coordenadores estruturardao a
emissédo dos CRI sob o regime de garantia firme para o volume total de R$1.000.000.000,00
(um bilhdo de reais), de forma individual e ndo solidaria entre eles, no montante de até: (a)
R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais) para o Coordenador Lider; (b)
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R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhGes de reais) para a XP; (c) R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais) para o Safra; e (d) R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) para
o Santander, nos termos e sujeito as condi¢gdes do Contrato de Distribuigédo (“Garantia Firme”).

A Garantia Firme sera prestada, se necessario, depois de cumpridas as Condicdes
Precedentes, e caso exista algum saldo remanescente do CRI ndo subscrito pelos Investidores
apos a realizacao do Procedimento de Bookbuilding, em conformidade com os prazos e com as
remuneragdes descritas no Contrato de Distribuigdo, sendo certo que os Coordenadores
poderao escolher a(s) série(s) na(s) qual(is) prestardo a Garantia Firme, desde que nao se
verifique demanda para a colocacdo da totalidade dos CRI junto aos Investidores no
Procedimento de Bookbuilding e sendo certo que, caso haja exercicio de Garantia Firme, esta
sera exercida na(s) taxa(s) teto da(s) respectiva(s) série(s).

A Garantia Firme tera validade até 14 de novembro de 2023, podendo tal prazo ser prorrogado
a exclusivo critério dos Coordenadores, mediante comunicagdo prévia por escrito pelos
Coordenadores a Devedora.

14.2. Demonstrativo do custo da distribuicido, discriminando: a) a porcentagem em
relagdo ao prego unitario de subscrigdo; b) a comissao de coordenagao; c) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdao de garantia de subscricdo; e) outras comissoes
(especificar); f) o custo unitario de distribuicdo; g) as despesas decorrentes do registro
de distribuicdo; e h) outros custos relacionados

As comissdes devidas aos Coordenadores e as despesas com auditores, assessores juridicos,
demais prestadores de servicos e outras despesas serdo pagas pela Emissora, por conta e
ordem da Devedora, com recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI e dos Patrimbnios
Separados, conforme descrito abaixo, indicativamente:

Despesas Valor Bruto % em relagao ao Valor Liquido % em relagdo ao
Iniciais Periodicidade Titular (RS) Preco Unitario (RS) Preco Unitario
Fee da Flat True 11.254,92 0,001125% 10.000,00 0,001000%
Securitizadora
Adm'”'é‘;fﬁ“ do Flat True 2.250,98 0,000225% 2.000,00 0,000200%
Pesquisa Flat True 83,00 0,000008% 83,00 0,000008%
Reputacional
C”ig’s‘:'ri do Flat Vortx 9.561,37 0,000956% 8.000,00 0,000800%
Reff‘stt'r%de Flat Vortx 11.951,72 0,001195% 10.000,00 0,001000%
Coordenadores Flat Coordenadores  33.619.258,44 3,361926% 30.375.000,00 3,037500%
Agente Fiducirio Flat PTG 13.659,65 0,00136651% 12.000,00 0,001200%
Escriturador e Flat ltaG 1.395,61 0,000140% 1.240,00 0,000124%
liquidante
Taxa de
fiscalizaggo CVM Flat CWM 75.000,00 0,007500% 75.000,00 0,007500%
12 Série
Taxa de
fiscalizaggio CVM Flat CWM 75.000,00 0,007500% 75.000,00 0,007500%
22 Série
Taxa de
fiscalizagdo CVM Flat CWM 75.000,00 0,007500% 75.000,00 0,007500%
3?2 Série
Taxa de
fiscalizaggio CVM Flat CWM 75.000,00 0,007500% 75.000,00 0,007500%
42 Série
Registro de
Valores Flat B3 194.500,00 0,019450% 194.500,00 0,019450%
Mobiliarios (B3)
Registro/Dep0sit
o de Ativos de Flat B3 10.000,00 0,001000% 10.000,00 0,001000%
Renda Fixa (B3)
Taxa de
liquidagéo Flat B3 214,90 0,000021% 214,90 0,000021%
financeira
TangeCRR?,g's“o Flat Anbima 2.979,00 0,000298% 2.979,00 0,000298%
Auditoria do P.S Flat Agente 2.025,89 0,000203% 1.800,00 0,000180%
Contratado
Contabilizagéo Flat Agente 236,35 0,000024% 210,00 0,000021%
doP.S Contratado
Total 34.179.371,84 3,417937% 30.928.026,90 3,092803%
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Despesas Valor Bruto % em relagdao ao  Valor Liquido % em relagao ao
Recorrentes Periodicidade Titular (RS) Preco Unitario (RS) Preco Unitario
Adm'”'étg}‘?“ do Mensal True 2.250,98 0,000225% 2.000,00 0,000200%
Eslﬂg:g:gg e Mensal Itau 1.395,61 0,000140% 1.240,00 0,000124%
Cngt‘r’g'(ang’ Mensal B3 7.600,00 0,000760% 7.600,00 0,000760%
C°“;ibg'zsaga° Mensal c c’;ﬂ:‘tt: ” 236,35 0,000024% 210,00 0,000021%
Agente Fiduciario Anual PTG 13.659,65 0,001366% 12.000,00 0,001200%
C“it:sdt':) do Anual Vortx 8.854,45 0,000885% 8.000,00 0,000800%
Auditoria do P.S Anual c (/)\rﬁfa”t;e o 2.025,89 0,000203% 1.800,00 0,000180%
Total anual 162.355,38 0,016234% 154.400,00 0,015440%
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15. DOCUMENTOS OU INFORMAGOES INCORPORADAS AO PROSPECTO POR

REFERENCIA OU COMO ANEXOS

E imprescindivel a leitura e analise dos seguintes documentos, conforme arquivados na CVM, e
anexos ou incorporados por referéncia a este Prospecto:

Documentos e Informagbes anexos a este Prospecto:

(i)
(i)

(iif)

(iv)
(v)

(vi)
(vii)

Copia do estatuto social vigente da Emissora;

Copia da ata de Reunido do Conselho de Administragdo da Emissora, realizada em
16 de setembro de 2022, registrada na JUCESP em 22 de setembro de 2022 sob n°
2.264.445/22-1;

Copia da ata da Reunido do Conselho de Administracdo da Devedora, realizada em
10 de outubro de 2023, cuja ata sera arquivada na JUCESP;

Declaragdo da Emissora no artigo 27, inciso I, da Resolu¢gdo CVM 160;
Declaragao de Veracidade da Emissora, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;
Termo de Securitizacao; e

Escritura de Emissao.

Documentos e Informag¢oées incorporados por referéncia a este Prospecto:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
(v)

(vi)

(vii)

Formulario de Referéncia da Emissora, em sua versdo mais recente, divulgado via
sistema Empresas.Net;

Informacbes financeiras trimestrais da Emissora relativas ao periodo de 6 (seis)
meses encerrado em 30 de junho de 2023;

Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Emissora, elaborada de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e Normas Internacionais de
Relatérios Financeiros (IFRS), relativas aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020,
acompanhadas dos relatérios dos auditores independentes;

Estatuto social vigente da Devedora;

Formulario de Referéncia da Devedora, em sua versdo mais recente, divulgado via
sistema Empresas.Net;

Informacdes financeiras trimestrais da Devedora relativas ao periodo de 6 (seis)
meses encerrado em 30 de junho de 2022 e de 2023;

Demonstragao financeira individual e consolidada da Devedora, elaborada de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e Normas Internacionais de Relatorios
Financeiros (IFRS), relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022 e
ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021, que inclui a comparagdo com
o exercicio social findo em 31 de dezembro de 2020 (reapresentado), acompanhadas
do relatério de auditoria.

Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto, listados acima, podem ser
obtidos na sede social da Emissora e da Devedora ou nas paginas de internet da CVM, da B3,
da Emissora e da Devedora, conforme aplicavel, de acordo com o que segue:
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Formulario de Referéncia da Emissora

CVM: https:/www.gov.br/cvm (neste website acessar em “Regulados”, clicar em
“‘Regulados CVM sobre e dados enviados a CVM”, clicar em “Companhias”, clicar em
“Informacdes Periddicas e Eventuais de Companhias”, clicar em “Informagdes Periddicas e
Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “True Securitizadora S.A.” no campo disponivel. Em
seguida acessar “True Securitizadora S.A.”, e posteriormente no campo “categoria”
selecionar “Formulario de Referéncia”); e

Emissora: https:/https://truesecuritizadora.com.br/ (neste website, acessar “Institucional” na barra
superior, clicar em “True Securitizadora” e baixar o “Formulario de Referéncia” mais atualizado).

Informacgdes Financeiras Trimestrais da Emissora

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “Central de Sistemas”,
posteriormente no campo “Informagbes sobre Companhias”, selecionar “Informagdes
periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre
outros)”. Nesta pagina digitar “True Securitizadora S.A.” e, em seguida, clicar em
“Continuar” e, na sequéncia, em “True Securitizadora S.A.”. Ato continuo, selecionar no
campo “Categorias” o item “ITR”, no campo “Periodo de Entrega” selecionar o campo
“Periodo” para acesso a todas as informacgdes disponiveis e, posteriormente, selecionar o
ITR a ser consultado e no campo “Agdes”, clicar em clicar em “Download” ou “Consulta”).

Emissora: https://truesecuritizadora.com.br/ (neste website, acessar o campo
“Institucional”, “Governanga” e, em seguida, “Informagbes Financeiras”. Nessa péagina, no
campo “Pesquisar’ da sec¢ao “Informagdes Financeiras” inserir o ano desejado e na coluna

“Documentos” clicar sobre o documento pretendido).

Demonstrag¢oes Financeiras da Emissora

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/ clicar em “Companhias”, clicar em “Consulta de
Documentos de Companhias”, buscar por “True Securitizadora S.A.”, clicar em TRUE
SECURITIZADORA S.A. Clicar em “+ Exibir Filtros de Pesquisa”, nos “Filtros de Pesquisa”
selecionar “categoria” selecionar “DFP — Demonstracdes Financeiras Padronizadas”, e
selecionar “Periodo” no campo “Data de Entrega”, e posteriormente preencher no campo
“de:” a data de 31/12/2020, 31/12/2021 ou 31/12/2022, conforme aplicavel, e preencher no
campo “até:” a data da consulta. Em seguida, clicar em “consultar”. Procure pela DFP que
sera consultada. Na coluna “Ag¢gdes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um
papel dobrado; descrigdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em
PDF”, certifique-se de que todos os campos estao selecionados e, por fim, clicar em “Gerar
PDF” para fazer o download). Selecionar “Todos”, depois clicar em “Gerar PDF”.

Emissora: https://truesecuritizadora.com.br/ (neste website, acessar o campo
“Institucional”, “Governanga” e, em seguida, “Informagdes Financeiras”. Nessa pagina, no
campo “Pesquisar” da secdo “Demonstragdes Financeiras / Publicagdes” inserir o ano
desejado e na coluna “Documentos” clicar sobre o documento pretendido).

Estatuto Social Vigente da Devedora

CVM: www.gov.br/cvm (neste website, acessar em “Regulados™, clicar em “Regulados
CVM” (sobre e dados enviados a CVM”, clicar em “Companhias”, posteriormente clicar em
“Informacdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Oncoclinicas do Brasil
Servigos Médicos S.A.”. Em seguida clicar em “Oncoclinicas do Brasil Servicos Médicos
S.A.”, selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa”’, e posteriormente no campo “Categoria”
selecionar “Estatuto Social”, e selecionar “Periodo” no campo “Data de Entrega”. Em
seguida, clicar em “consultar” e procurar pelo ultimo “Estatuto Social” disponibilizado pela
Companhia. Na coluna “Agbes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um
papel dobrado; descrigdo “visualizar 0 documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em
PDF”, certifique-se de que todos os campos estédo selecionados e, por fim, clicar em “Gerar
PDF” para fazer o download). selecionar “Todos”, depois clicar em “Gerar PDF”).
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Devedora: https://ri.grupooncoclinicas.com/ (neste website, acessar, na pagina inicial,
no canto superior, “Governanga Corporativa”, clicar em “Estatutos, Codigos e Politicas” e
baixar o “Estatuto Social” da Devedora).

Formulario de Referéncia da Devedora

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, e posteriormente no campo “Informagdes sobre Companhias”. Nesta pagina digitar
“Oncoclinicas do Brasil Servigcos Médicos S.A.” e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na
sequéncia, em “Oncoclinicas do Brasil Servigos Médicos S.A.”. Na pagina seguinte clicar
em “Exibir Filtros e Pesquisa”, e posteriormente no campo “Categoria” selecionar o item
“FRE - Formulario de Referéncia”, e no campo “Data de Entrega”, selecionar “No Periodo”
para acesso a todas as informagdes disponiveis. Posteriormente, no campo “Ag¢des”, clicar
em “Download” ou “Consulta” da versao mais recente disponivel).

Devedora: https://ri.grupooncoclinicas.com/ (neste website, acessar, na pagina inicial,
no canto superior, “Informagdes Financeiras”, clicar em “Documentos CVM”, selecionar o
ano da ultima versdo do Formulario de Referéncia da Devedora e baixar o “Formulario de
Referéncia” da Devedora).

Informacgées Financeiras Trimestrais da Devedora

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, e posteriormente no campo “Informacgdes sobre Companhias”. Nesta pagina digitar
“Oncoclinicas do Brasil Servicos Médicos S.A.” e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na
sequéncia, em “Oncoclinicas do Brasil Servicos Médicos S.A.”. Ato continuo, clicar em
“Exibir Filtros e Pesquisa” e selecionar no campo “Categorias” o item “ITR”, e no campo
“Data de Entrega” selecionar o campo “No periodo” para acesso a todas as informagdes
disponiveis. Posteriormente, selecionar o ITR a ser consultado e no campo “Agbes”, clicar
em clicar em “Download” ou “Consulta”).

Devedora: https:/irigrupooncoclinicas.com/ (neste website, acessar “Informagbes
Financeiras” e clicar em “Central de Resultados”, nesta pagina selecionar o documento desejado).

Demonstrag¢oes Financeiras da Devedora

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, posteriormente no campo “Informagbes sobre Companhias”. Nesta pagina digitar
“Oncoclinicas do Brasil Servigos Médicos S.A.” e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na
sequéncia, em “Oncoclinicas do Brasil Servigos Médicos S.A.”. Ato continuo, clicar em
“Exibir Filtros e Pesquisa” e selecionar no campo “Categorias” o item “DFP -
Demonstragcdées Financeiras Padronizadas”, no campo “Data de Entrega” selecionar o
campo “No Periodo” para acesso a todas as informagdes disponiveis e, posteriormente,
selecionar as Demonstracdes Financeiras da Devedora a serem consultadas. No campo
“Acodes”, clicar em “Download” ou “Consulta”.

Devedora: https:/irigrupooncoclinicas.com/ (neste website, acessar “Informagdes
Financeiras” e clicar em “Central de Resultados”, nesta pagina selecionar o documento desejado).

E RECOMENDADA AOS INVESTIDORES A LEITURA DESTE PROSPECTO E DO
FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA, EM ESPECIAL A
SEGAO "4. FATORES DE RISCO”, A PARTIR DA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO, BEM
COMO A SEGAO “4. FATORES DE RISCO” CONSTANTE DOS FORMULARIOS DE
REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER
DECISAO DE INVESTIMENTO.
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16. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

16.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de
contato da Securitizadora

Emissora

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Itaim Bibi

CEP 04.506-905, Sao Paulo — SP

At.: Sr. Arley Custédio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br / juridico@truesecuritizadora.com.br
Website: https://truesecuritizadora.com.br

16.2. Nome, endere¢co comercial, endereco eletronico e telefones de contato dos
administradores que podem prestar esclarecimentos sobre a oferta

Coordenadores

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, Itaim Bibi,

CEP 045038-133, Sao Paulo - SP

At.: Departamento Juridico

Telefone: (11) 3383-2000

Endereco eletrdnico: https://www.btgpactual.com/investment-banking

BANCO SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n® 2.100, 17° andar, Bela Vista

CEP: 01.310-930, Sao Paulo - SP

At.: Luiz Sayao

Telefone: (11) 3175-9768

Endereco eletronico: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041 e 2.235, Bloco A, 24° andar, Vila Nova Conceicao
CEP: 04.543-011, Sao Paulo - SP

At.: Diego Marin Chiummo

Telefone: (11) 3012-5191

Endereco eletrénico: htips:/Avww.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1909, Torre Sul, 29° e 30° andares

CEP 04543-907, Sao Paulo - SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais / Departamento Juridico

Telefone: (11) 3526-1300

Endereco eletrénico: https://ofertaspublicas.xpi.com.br/
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16.3. Nome, endere¢co comercial, endereco eletronico e telefones dos assessores
(financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos
citados no prospecto

Assessores Juridicos

Assessor Juridico dos Coordenadores

PINHEIRO NETO ADVOGADOS

Rua Hungria, n° 1.100, Jardim Europa

CEP 01455-906, Sao Paulo — SP

At.: Ricardo S. Russo e Elena Carrasco

Telefone: (11) 3247-8400

E-mail: rrusso@pn.com.br; e ecarrasco@pn.com.br
Endereco eletronico: www.pinheironeto.com.br

Assessor Juridico da Devedora

PINHEIRO GUIMARAES ADVOGADOS

Avenida Rio Branco, n° 181, 27° andar, Centro, CEP 20040-918, Rio de Janeiro - RJ

At.: Plinio Pinheiro Guimaraes e Carolina Alonso

Telefone: (21) 4501-5000

E-mail: plinio@pinheiroguimaraes.com.br; blardosa@pinheiroguimaraes.com.br; e
calonso@pinheiroguimaraes.com.br

Website: http://www.pinheiroguimaraes.com.br/

16.4. Denominagao social, endere¢o comercial, enderegco eletrénico e telefones dos
auditores responsaveis por auditar as demonstra¢ées financeiras dos 3 (trés) ultimos
exercicios sociais

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Av. Dr. Chucri Zaidan, n° 1.240, 4° ao 12° andares

CEP 04711-130, Sao Paulo - SP

At.: Daniel Primo

Telefone: (11) 5186-1000

E-mail: dprimo@deloitte.com

16.5. Denominagao social, endere¢go comercial, enderego eletronico e telefones do
agente fiduciario, caso aplicavel

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 8, ala B, salas 302, 303 e 304

CEP 22640-102, Rio de Janeiro - RJ

At: Marco Aurélio Ferreira / Marcelle Santoro / Karolina Vangelotti

Telefone: (21) 3385-4565

Endereco eletrénico: assembleias@pentagonotrustee.com.br

16.6. Denominacao social, enderego comercial, enderego eletronico do banco liquidante
da emissao

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, Jabaquara
CEP 04344-902, Sao Paulo - SP

At.: Douglas Callegari

E-mail: escrituracaoorf@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br
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16.7. Denominagédo social, endere¢o comercial, endereco eletrénico do escriturador da
emissao

Escriturador dos CRI

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Douglas Callegari

E-mail: escrituracaorendafixa@itau-unibanco.com.br
Website: www.itau.com.br

Escriturador das Debéntures

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar

CEP 05425-020, Sao Paulo, SP

At. Fernanda Acunzo Mencarini / Alcides Fuertes

Telefone: (11) 4118-4211/ (11) 3030-7177

E-mail escrituracao@vortx.com.br

Website: https://vortx.com.br/

16.8. Declaragao de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a
Securitizadora e a distribuicdo em questao podem ser obtidas junto aos Coordenadores,
as instituicées consorciadas e na CVM

Para fins do disposto no Anexo E da Resolugdo CVM 160, esclarecimentos sobre a Emissora e
a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos junto aos Coordenadores da Oferta
nos enderecos indicados acima.

16.9. Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

Para fins do disposto no artigo 27, inciso |, alinea “c” da Resolugdo CVM 160, a Securitizadora declara
que seu registro de companhia s1 perante a CVM, concedido sob o n.° 477, encontra-se atualizado na
data deste Prospecto, conforme Declaragdo constante do Anexo (IV) deste Prospecto.

16.10. Declaragdao, nos termos do art. 24 da Resolugao, atestando a veracidade das
informago6es contidas neste Prospecto

A Securitizadora declara que, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, as informacdes
fornecidas no &mbito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto, s&o suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissao, para assegurar que as informagdes fornecidas pela Emissora e pela
Devedora no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto, s&do suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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17. INFORMAGOES ADICIONAIS DA DEVEDORA

ONCOCLINICAS | PRINCIPAIS DESTAQUES DA ONGOGLINICAS @ onca

A Oncoclinicas esta transformando o tratamento do cancer no Brasil

Companhia exclusivamente dedicada ao tratamento do + de 2.700 especialistas em cancer (companhia dirigida por médicos)
cancer no Brasil, atuando em um mercado altamente ~ 600 mil procedimentos em 2T23 LTM'
fragmentado 6,1% de market share?

q 1A 2 B ~ 704 mil novos casos de cancer a cada ano no Brasil®
Inserida em um segmento resiliente da satde e de rapido - - . a

g t Populagédo com mais de 65 anos deve crescer 2,6 vezes até 2050
CIESCIMENTo Oncologia NAO E um procedimento eletivo

Modelo baseado em clinicas ambulatoriais suportadas Jornada mais conveniente, humanizada e eficiente para os pacientes.
por carncer centers de alta complexidade Modelo mais custo-efetivo para as fontes pagadoras

Alto crescimento organico (mesmas unidades) e CAGR’ de 34% de crescimento organico entre 18-23
inorgéanico demonstrado pelo histérico de M&As +40 M&As® executados em 16-23 e 8 em 2023 até o momento

ASCO QOPI
ation Prog

Dana-Farber

Parcerias e colaboragoes com instituigoes globais § Cancer institute Y 1 o7 Certi
EZMANN RSTITUTE OFSCINCE

Notas. (1) LTM: Considera os valores nos (ltimos 12 meses (fast: “LTMY; (2) Em termos de receita de oncologia; (3) Fonte: INCA (Instituto Nacional do Cancer); (4) Fonte: Estimativas da ONU: (5) CAGR: taxa de crescimento anual 8
‘composto (Compound Annual Growth Rate "CAGR'),(6) Fusbes e Aquisiches (Mergers and Acquisitions “M&A”)
ONCOCLINICAS | PRINGIPAIS DESTAQUES DA ONCOCLINICAS CLINICAS

Liderando a transformacao do
- Fornecer tratamento de Proporcionar a melhor Liderar o atendimento
tratamento Oonco I oglco no exceléncia e qualidade de experiéncia ao oncolégico no Brasil com

B - Vvida para pacientes com paciente por meio de tecnologia de ponta, dados e
raS|| cancer em todo o Brasil abc 'm humanizada genomica de altima gera
corpo ¢ inico de exceléncia
Abordagem altamente especializada, liderada por
médicos de exceléncia em oncologia, através de
um cuidado abrangente e centrado no paciente /

Vencer o cancer
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ONCOCLINICAS | PRINCIPAIS DESTAQUES DA ONCOCLINICAS

Ampla rede de atendimento oncolégico do Brasil

Presenca Geografica no IPO' (Agosto de 2021)

/ 69 Unidades

RR

28 %, 7 20 Cidades

o

AC
RO

a RS
Notas. (1) IPO: Oferta piblica inicial (/nitial Public Offering “IPO")

. Niimero de unidades por estado

@ oncal

Presencga Geografica Atualmente

/’ 135 Unidades

36 Cidades

"
- O .
=

; -
a%,«@m

(e}
A
@ RS
10

T

ONCOCLINICAS | VANTAGENS COMPETITIVAS

1 Base de receita diversificada e consistente
O que oferecemos aos nossos pacientes

,‘—4‘ Melhores r com previsibili e ividade:
E&h NOs sabemos como tratar pacientes com cancer

& A especializagao traz eficiéncia:
Redug&o de procedimentos desnecessarios e desperdicios

Ve Modelo ambulatorial: A forma mais eficiente de tratamento do

' cancere o local preferencial para pacientes e fontes pagadoras
©00 Capilaridade de nossa rede: Capacidade de estar presente nos
5 p p P!

locais onde nossos pacientes e fontes pagadoras necessitam

Diagndstico precoce e pr gédo: Programas nacionais
" como o antitabagismo € a prevengéo da obesidade

Glosa e PCLD como % da receita 4,5%
2,6% 2,6% 2,5%
1,8%
2018 2019 2020 2021 2022 ANAHP

(2022)
Notas. (1) ANAHP significa associago nacional de hospitais privados.
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ONCOCLINICAS | VANTAGENS COMPETITIVAS @ onca

Nosso nivel de
especializagao gera um
poderoso efeito de

o L ...0 que nos leva a uma
evolugdes continuas

melhor qualidade de
Qualidade e atendimento e, assim,
Resultados melhores resultados
clinicos ...

Nosso tamanho e
escala nos
permitem ser

...estes resultados
atraem e retém os
especializados, melhores médicos e por
investir em inovacao 0 3 con.sequé.ncia, trazem

e tecnologia, com mais pacientes.
melhores
tratamentos e
protocolos...

Tamanho e
Escala

™~ .
| VANTAGENS COMPETITIVAS (U8 CLinICAs

2 A escala permite a Oncoclinicas oferecer os melhores tratamentos de forma custo-efetiva e

nos torna um excelente parceiro para a colaboragao em pesquisa e tecnologia

Posicao de lideranga em ... em um mercado
oncologia altamente fragmentado

« 255 estudos clinicos em colaboragao com
as principais empresas farmacéuticas

= Parcerias com farmacéuticas para o
acesso de nossos pacientes a painéis
genéticos amplos

de market
share*

Notas. (1) A Companhis estima o mercado privada de oncologia no Brasil entre RS 70,0 & R$ 75,0 bilhdes em 2022, dos quais cerca de 50% té 3 , terapia hormonal, radioterapia,
entre outros) & os demais 50% referem-se a procedimentos realizados em regime de internacio. De acordo com as estimativas da Companhia, em 2022, 3 i uma participacio de mercado d 6,1% no mercado privade de
encalogia no Brasil, com base em anélises comparativas € pesquisas do setor realizadas pela Companhia.

14
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ONCOCLINICAS | VANTAGENS COMPETITIVAS CLINICAS

Fonoaudiodlogos e
terapeutas de linguas

Abordagem
multidisciplinar e ‘ L. .
especializada nas -4 LN 2 i
unidades de |

3 tratamento do cancer Ly |
g:r:eactee::ig;:etgdas 4 A L ‘ onistas (Dietistas)
criticas de nossos ; ;

pacientes . .
Farmacéuticos Clinicos

Enfermeiras de estudos
cos oncologicos

| VANTAGENS COMPETITIVAS

Do diagnostico ao pés-tratamento, a jornada do paciente é apoiada por um grupo
multidisciplinar de especialistas em cancer

Suspeita de cancer gﬁ@}

Médico especialista em cancer Equipe Médica Especializada

) Conpierge . - Enfermeira Navegadora
Equipe Médica Especializada Abordagem Multidisciplinar

w

Telemedicina e telecuidado Enft?rmeira I_*laveqado_ra_
Equipes de Cuidados Paliativos, Monitoramento e Sobrevida Equipe Médica Especializada
Equipe Médica Especializada Telemedicina e telecuidado

™~ =
| VANTAGENS COMPETITIVAS (U8 CLINICAS

4 Criamos um modelo de gestao de talentos para atrair, desenvolver e reter os melhores
médicos: o Programa de Carreira Médica

Estruturado para incorporar nossos principios fundamentais e alinhar os interesses de nosso corpo clinico
com a empresa a longo prazo

Atragdo, desenvolvimento e
retencao dos melhores
médicos no Brasil, garantindo
um ambiente de trabalho
inspirador
para médicos de todos os niveis

Cultura diferenciada de qualidade
no cuidado dos pacientes
por meio de tratamento
especializado

Geragao de resultados financeiros
sustentaveis e de longo prazo

Incentivar o desenvolvimento de novos médicos, garantindo a identificagdo de novos talentos e a alta reputagéo da Oncoclinicas no mercado
17
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| VANTAGENS COMPETITIVAS (U CLINICAS

4 O Programa de Carreira Médica: nosso modelo exclusivo nos permite atrair, desenvolver e

reter os melhores médicos

. Qualidade e
*  Reputagéo
Como Ava!ia_mos Dedicacéo o
Nossos Médicos pezzasesienser \jozeenameees g_"“‘”b‘_"‘?ao
Periodo de Os médicos conduziram a < ) ANCeIs
desenvolvimento de 2 implantagdo € o
anos refinamento \
Baseado em modelos Centenas de reunioes | 3
americanos e europeus  durante a implementagdo Desenvolvimento
de projetos piloto de profissionais
Processo orientado
pelo médico Anos de interagées, Contamos com mais especialistas em oncologia do que qualquer outro player no Brasil

simulagGes, a serem

implantadas em todo o pais ) Aumentamos em 21 vezes o nosso nimero de médicos nos ultimos 10 anos,

atingindo mais de 2.700 médicos

Turnover total de 1,2%" anualmente. 18
Notas. (1) Rotatividade geral dos médicos oncolégicos que deixaram a Oncoclinicas; (2) Pesquisa e Desenvolvimento.

~

| VANTAGENS COMPETITIVAS (U CLINICAS

5 Cuidados integrados de alta qualidade contra o cancer, centrados em clinicas ambulatoriais

= . EMR integrado e

QO Clinicas < > Cancer Centers

corpo clinico

A medida que a base de pacientes Ambulatoriais: Procedil 1tos hospitalares e bulatoriais:
Terapia celular e transplante de medula
Gssea

Cirurgia robética

de uma clinica cresce em uma - Clinicas de infusao

cidade, nossa demanda intema . . .
+ Clinicas de radioterapia
por procedimentos complexos de

interagio justifica a criaggio de - Farmacia clinica Exames de diagnéstico (tomografia

um Cancer Center integrado, computadorizada, RM, PET, radiologia

focado em procedimentos A especializagao leva a intervencionista, entre outros)

cirirgicos e/ou de alta melhores resultados, com +  Pronto socorro oncoldgico 24h

complexidade que requerem o alta eficiéncia e eficacia + Leitos de internacao (clinico e UTI)

ambiente e a estrutura hospitalar

adequados. Fluxos de trabalho e processos Alta especializagao que permite o
padronizados resultam num crescimento tratamento de ultima geracao em pacientes
rapido com cancer de alta complexidade

complementar as

ONCOCLINICAS Q@ onc@

INTEGRAGOES JA ENTREGARAM SINERGIAS SUBSTANCIAIS NOS ULTIMOS MESES
Reducéo de 620 bps nas Despesas Operacionais Caixa / Receita Liquida na comparagao 2723 vs. 2T22

Despesas Operacionais Caixa (e % da Receita Liquida)

R$ milhdes
- 620 bps?
)
f )
21,4% 20,6%

18,4% 18,8%

15,0% 15,2% 15,1%
Rk ——

229,3

192,8 214,2 . 193,7 207,1 351,3 400,9
27122 3722 4aT22 1723 2723 1522 1523
1- Despesas Operacionais excluindo Goe o e excluindo a apuragdo do valer justo do plano de incentive de longo prazo (PILP) (item néio caixa). 2 — BPS: pontos base (basis points “BPS”) z
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ONCOCLINICAS @@ onca
DESTAQUES FINANCEIROS

1 RECEITA LiQUIDA 2 MARGEM BRUTA 3 EBITDA 4 LUCRO LiquiDO

Mais um trimestre
de forte cress:im.ento Expansao de 100 RS 268 RS 3E
da Receita Liquida bps? da Margem milhdes m
Bruta no semestre vs. de EBITDA Aiustado’ de Lucro Liguido
o tori e justado LUCLo,
I +51,1% ¢ ane anener no 2T23, +109% Yov? no 2723
no 2T23 vs. 2722 35,7% no 1523
vs. R$ 545 RS 76
o 34,7% no 1522 milhGes milhes
] +31.4% | -
de EBITDA Ajustado’ de Lucro Liquido
de crescimento orgénico? no 1523, +126% YoY? no 1523

ano (Year over Year “Yo¥”); 4 Crescimento das mesmas clinicas nos dftimos 12 meses, desconsiderando as aquisigdes do periodo. 22

ONCOCLINICAS @ onca

VOLUME DE PROCEDIMENTOS CRESCEU DE FORMA BASTANTE FORTE, TANTO NA
COMPARAGAO 2723 vs. 2T22 COMO DE FORMA SEQUENCIAL
Procedimentos crescendo 40,8% no 2T23 vs. 2T22 e Ticket Médio refletindo aumento na complexidade

Procedimentos (em Mil) e Ticket Médio (R$) Procedimentos (em Mil) e Ticket Médio (R$)
por Trimestre LT™M
8.985 9.122 9.056
8.431 8.600 8.822 8366 e
+40,8% +4,2% +43,6% !
308,5
s 145 1sul DT
111,8
2122 3122 4122 1123 2123 1522 1523 23
ONCOCLINICAS @ onca

MAIS UM TRIMESTRE DE RECEITA LIiQUIDA RECORDE
Crescimento na Receita Liquida de 51,1% no 2723 vs.2T22 e 5,1% no sequencial (vs. 1T23)

Receita Liquida Trimestral Receita Liquida Semestral
R$ milhdes R$ milhces

+

Llese  l2l6s 12935 1.359,5
163,

899,9

2122 3T22 4122 1723 2123 1522 1523 24
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ONCOCLINICAS

@ onca

CRESCIMENTO ORGANICO, MESMAS UNIDADES, DE 33,7% NO 1S23 vs. 1522
Ritmo de crescimento orgénico' consistente: 31,4% no 2T23 vs.2T22

Receita Liquida Organica Trimestral
R$ milhdes; YoY %

1.051,6

1.100,9 1.182,0

1.018,3

2122 3122 4122 iT23 2123

1—Crescimento das mesmas clinicas nos titimos 12 meses, desconsiderando as aquisigées do periodo.

ONCOCLINICAS

Receita Liquida Organica Semestral
R$ milhdes; YoY %

:

1522 1523
25

Q@ onca

MARGEM BRUTA!: EXPANSAO DE 100 BPS NO 1523 vs. 1522, REFORGANDO CRESCIMENTO

ESTRUTURAL

Crescimento do Lucro Bruto de 48,0% no 2T23 vs. 2T22 e 59,6% na comparagao 1523 vs. 1822

Lucro Bruto e Margem Bruta Trimestral
R$ milhces

35,7% 35,0%

+213,2% +48,0%

4755
321,3
= ﬁ
2121 2122 2123

2720
1~ Célculo: Lucro Bruto / Receita Liquida.
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Lucro Bruto e Margem Bruta Semestral
R$ milhdes

34,7% 35,7%
+59,6% 1
946,0
592,6
1522 1523 26



ONCOCLINICAS

@ onca

EBITDA Ajustado ATINGIU R$ 268 MILHOES, +109% YoY

Expans&o de 540 bps da margem EBITDA vs. 2T22 e 650 bps no 1S23 vs. 0 1S22, refletindo
(i) alavancagem operacional e (ii) progresso nas integragdes, com ativa gestdo das despesas operacionais

EBITDA Ajustado® e Margem por Trimestre
R$ milhdes

19,7%

14,3%
11,6% 13,1%

268,4

1284
55,9 83,8

27120 2121 2122 2123

EBITDA Ajustado’ e Margem Semestral
R$ milhdes

20,6%

1411%/

+126,0%
545,3
2413 -

1522 1s23
27

1- Excluindo efeito ndio caixa do valor da apuragéio do valor justo do plano de incentivo de longo prazo (PILP) (ndio caixa).

ONCOCLINICAS @ onc@

LUCRO LiQUIDO: FORTE CRESCIMENTO EM FUNGAO DO AUMENTO DA RENTABILIDADE E
INICIATIVAS DE OTIMIZAGAO FISCAL, QUE CONTINUAM EM ANDAMENTO
R$ 35 milh6es no 2T23 (R$ 48 milhées Ex-PILP)

Lucro Liquido, Ex-PILP? Trimestral (R$ milhGes) Lucro Liquido, Ex-PILP' Semestral (R$ milhGes)

18,3

- 7,9
7,1)
’ (19,3)
2721 2722 2723 1521 1522 1523

28
1- Excluindbo efeito néio caixa da apuragdio do valor justo do plano de incentivo de longo prazo (PILP).
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ONCOCLINICAS

@ onca@

FLUXO DE CAIXA: R$ 309 MILHOES DE GERAGAO DE CAIXA OPERACIONAL PELA

MELHOR GESTAO DO CAPITAL DE GIRO

Fluxo de Caixa Gerencial? do 2T23
R$ milhdes

(1) R$ 176 milhées de Geracao de Caixa, mesmo apos o servico da divida

A (2) R$ 98 milhdes mesmo apos: (1) acima e capex (manutengdo, medico e expansio)

,,,,,,,,,,,,, 189,7 929,4
55,5 (132,9) wsy T 808,9
77777777777777777777777777777 (110,2)
(218,9)
Caixa em Fluxo de Caixa Pagamento Amortizagdo / Recursos Caixa antes dos Programa de Capex e Caixa em
31-Mar-23 Operacional de Juros Pré-pagamento Liquidos Investimentos e Recompra Pagamentos por 30-Jun-23
de Divida do Follow-on Aquisicdes AquisigSes!
1- Inclui R$ 33 milhGes em pagamentos por aquisicdes; 2 — Fluxo de Caixa Gerencial, ndo contabil. 2
ONCOCLINICAS @ onca
CAPITAL DE GIRO: MELHORA SUBSTANCIAL NO 2T23 REFLETE (1) GESTAO ATIVA DA
COMPANHIA NAS INICIATIVAS DE RECEBIMENTO, (2) ESTOQUES E (3) ESTRATEGIA DE
ALONGAMENTO DE PRAZO MEDIO COM FORNECEDORES, INICIADA AINDA NO 4T22
Prazos Médios por Trimestre (Base 90 dias)
Em dias
2T22 3T22 47122 1T23 2723
Recebiveis (A) 92 85 94 105 103
Estoques (B) 17 16 19 17 14
Fornecedores (C) 52 58 93 58 73
Dias Liquidos de CG' 57 43 20 64 43
1 - Cdleulo: (A) + (B) - (€). 30
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ONCOCLINICAS

@ onca
ENDIVIDAMENTO FINANCEIRO

Liability Management implementado em 2022: Extensao do perfil da divida com spreads menores.

Cronograma de Amortizacdo da Divida Financeira (Empréstimos + Debéntures + Instrumentos
Financeiros Derivativos) 2T23

R$ milhdes

1.184

Caixa e TYM 3723 47123 2024 2025 2026 2027 >2028

31

ONCOCLINICAS Q onca

REDUGAO DA ALAVANCAGEM IMPACTADA PELA GERAGAO DE CAIXA NO 2T23

Divida Liquida (Endividamento Financeiro + Aquisi¢cdes a Pagar - Caixa) / EBITDA Ajustado Pro Forma Anualizado!
R$ milhdes
3,0x

2,9

3.473

2722 1723 2723
Il Divida Liquida Financeira [l Aquisices a Pagar — Alavancagem Il EBITDA Ajustado Pro Forma Anualizado
1 Explicagéio do céleulo presente na segéio 12 do prospecto da oferta.

32
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DocuSign Envelope ID: 214EC47D-4386-45E1-B97C-1882F7EC1B2E

CLAUSULA VII

AQUISIGAO FACULTATIVA, RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

7.1.

71.1.

7.2.

7.21.

7.3.

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.

Aquisicao Facultativa

Nao havera aquisigao facultativa das Debéntures pela Emissora.
Amortizagado Extraordinaria Facultativa

Nao sera permitida a amortizagdo extraordinaria facultativa das Debéntures.
Resgate Antecipado Facultativo

A Emissora podera, a seu exclusivo critério, mediante prévia comunicagao a Debenturista, com
copia ao Agente Fiduciario dos CRI, com no minimo 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia a
data do evento (“Comunicacado do Resgate Antecipado Facultativo”), resgatar antecipadamente
a totalidade das Debéntures ou de uma respectiva série (“Resgate Antecipado Facultativo”),
desde que observados os prazos previstos nas Clausulas 7.3.6 a 7.3.9 abaixo.

A Comunicacao do Resgate Antecipado Facultativo, devera descrever os termos e condicdes
do Resgate Antecipado Facultativo, incluindo (a) o Valor de Resgate Antecipado; (b) a data
efetiva do Resgate Antecipado Facultativo, que devera ser um Dia Util; (c) a informac&o se o
Resgate Antecipado Facultativo Total compreendera a totalidade das Debéntures, ou
Debéntures de uma determinada Série; e (d)demais informacdes necessarias a
operacionalizagao do Resgate Antecipado Facultativo.

Na ocorréncia do Resgate Antecipado Facultativo, caso a destinagdo dos recursos das
Debéntures ndo tenha sido integralmente realizada, a Emissora permanecera obrigada a
comprova-la.

Nao sera permitido o Resgate Antecipado Facultativo parcial das Debéntures, observado que
nao sera considerado resgate antecipado parcial o resgate antecipado da totalidade de uma
das séries das Debéntures.

As Debéntures resgatadas antecipadamente, nos termos desta clausula, deverdo ser
canceladas pela Emissora.

Caso as Debéntures sejam resgatadas antecipadamente, a Debenturista devera,
obrigatoriamente, realizar o resgate dos CRI das séries correspondentes, nos termos a serem
previstos no Termo de Securitizagéo.

Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI. A Emissora podera resgatar
antecipadamente, a seu exclusivo critério, a totalidade das Debéntures DI, apoés 36 (trinta e
seis) meses contados da Data de Emisséo, ou seja, a partir de 16 de outubro de 2026, inclusive
(“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI”). O valor a ser pago a titulo de Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures DI sera equivalente ao Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI, acrescido (i) da Remuneragéo das Debéntures DI, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures DI, ou desde a Data de Pagamento
da Remuneracao das Debéntures DI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
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DocuSign Envelope ID: 214EC47D-4386-45E1-B97C-1882F7EC1B2E

7.3.8.

Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI; (ii) dos Encargos Moratérios e de
quaisquer obrigagbes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures DI, devidos e
nao pagos até a data do data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI, se houver
(sendo o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI acrescido dos valores previstos no item (i)
acima e neste item (ii) o “Valor Base de Resgate”); e (iii) de um prémio de 0,40% (quarenta
centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, multiplicado pelo prazo remanescente das Debéntures DI, considerando a quantidade
de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures DI e a Data de Vencimento das Debéntures DI (“Valor do Resgate Antecipado das
Debéntures DI”), conforme férmula abaixo:

du
Prémio = {PU x [(P + 1)@]} —PU
onde:
P =0,4000%;

du = ndmero de Dias Uteis contados a partir da data do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures DI até a Data de Vencimento das Debéntures DI; e

PU = Valor Base de Resgate, na data do pagamento antecipado.

Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA I. A Emissora podera resgatar
antecipadamente, a seu exclusivo critério, a totalidade das Debéntures IPCA |, apos 42
(quarenta e dois) meses contados da Data de Emiss&o, ou seja, a partir de 16 de abril de 2027,
inclusive (“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA I”). O valor a ser pago a titulo
do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA | sera equivalente ao maior valor
entre o indicado no item (i) ou (ii) abaixo (“Valor de Resgate Antecipado das Debéntures IPCA

I"):

(i) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA |, acrescido (a)da
Remuneragao das Debéntures IPCA |, calculados pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures IPCA | ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures IPCA | imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA | (exclusive); (b)dos Encargos
Moratdrios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacdes pecuniarias referentes as Debéntures
IPCA | a serem resgatados; ou

(i)  valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagdo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | e da Remuneracgao IPCA |, utilizando como
taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration mais préxima a Duration Remanescente das Debéntures
IPCA |, na data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA |, utilizando-se a
cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA |, utilizado como taxa de desconto 0,30% (trinta
centésimos por cento), calculado conforme clausula abaixo; acrescido (a) dos Encargos
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7.3.9.

Moratodrios, se houver; e (b) de quaisquer obrigacdes pecuniarias referentes as Debéntures
IPCA | a serem resgatados:

n

2. ()

k=1

VP =

onde:
VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures IPCA |;

VNEK = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures IPCA |, sendo
o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remunerag¢édo das Debéntures IPCA
| e/ou a amortizagao do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I,

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures IPCA |, sendo

n” um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk =[(1 + NTNB) x (1 — 0,30%)252]
onde:

NTNB = taxa percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, da Nota
do Tesouro Nacional - Série B (NTNB), de duration mais proxima das Debéntures IPCA | na
data da Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA |, apurada 2 Dias Uteis
imediatamente anteriores a data de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA I;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
IPCA |, e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

Para os fins da presente Escritura de Emissao de Debéntures, a "Duration Remanescente" sera
calculada de acordo com a seguinte formula:

n VNE, o
, k=1FVPk = "k
D = X —
uration VP 252

onde:

Duration = prazo médio ponderado em anos.
VNEk = conforme definido acima.

nk = conforme definido acima.

VP = conforme definido acima.

Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Pré. A Emissora podera resgatar
antecipadamente, a seu exclusivo critério, a totalidade das Debéntures Pré, apds 42 (quarenta
e dois) meses contados da Data de Emisséao, ou seja, a partir de 16 de abril de 2027, inclusive
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(“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Pré”). O valor a ser pago a titulo do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures Pré sera equivalente ao maior valor entre o indicado
no item (i) ou (ii) abaixo (“Valor de Resgate Antecipado das Debéntures Pré"):

(i) Valor Nominal Unitario das Debéntures Pré acrescido: (a) da Remuneracdo das
Debéntures Pré, calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures Pré ou a Data de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures Pré imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); e (b) dos Encargos
Moratoérios, se houver; ou

(i) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagao do
Valor Nominal Unitario das Debéntures Pré e da Remuneragao das Debéntures Pré, utilizando
como taxa de desconto a taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada
no ajuste da curva Pré x DI equivalente ao vértice com numero de dias corridos mais préximo
a duration remanescente das Debéntures Pré, divulgada pela B3 em sua pagina na internet
(www.b3.com.br), a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data da
recompra decrescido do prémio correspondente a 0,40% (quarenta centésimos por cento),
calculado conforme férmula abaixo, e somado aos Encargos Moratérios:

B FVP,
k=1

onde:
VP = somatdrio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures Pré;

VNEKk = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures Pré, sendo o valor de
cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneragédo e/ou a amortizagdo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures Pré, referenciado a Data de Inicio de Rentabilidade;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures Pré, sendo n
um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

FVP, = [(1 4 Taxa DI)]x(1 — 0,40%)"("k/252)
onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data da recompra e a data de vencimento programada de
cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = taxa DI baseada no ajuste da curva Pré x DI equivalente ao vértice com niamero de
dias corridos mais proximos a duration remanescente, divulgada pela B3 em sua pagina na
internet (www.b3.com.br), a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a
data da recompra.
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7.3.10. Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA Il. A Emissora podera resgatar
antecipadamente, a seu exclusivo critério, a totalidade das Debéntures IPCA I, apos 72
(setenta e dois) meses contados da Data de Emissao, ou seja, a partir de 16 de outubro de
2029, inclusive (“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA 11”). O valor a ser pago
a titulo do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA Il sera equivalente ao maior
valor entre o indicado no item (i) ou (ii) abaixo (“Valor de Resgate Antecipado das Debéntures
IPCAII", quando denominado em conjunto com o Valor do Resgate Antecipado das Debéntures
DI, o Valor do Resgate Antecipado das Debéntures IPCA | e o Valor do Resgate Antecipado
das Debéntures Pré, o “Valor de Resgate Antecipado”):

(i) valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA II, acrescido (a)da
Remuneragao das Debéntures IPCA Il, calculados pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures IPCA |l ou a Data de Pagamento da Remuneragao Debéntures
IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA Il (exclusive); (b) dos Encargos Moratdrios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigagdes pecuniarias referentes as Debéntures IPCA Il a serem
resgatados; ou

(i) valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagdo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA Il e da Remuneragao das Debéntures IPCA
I, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+
com juros semestrais (NTN-B), com duration mais proxima a Duration Remanescente das
Debéntures IPCA II, na data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA I,
utilizando-se a cotagao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior
a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA I, decrescido do prémio
correspondente a 0,40% (quarenta centésimos por cento), calculado conforme clausula abaixo;
acrescido (a) dos Encargos Moratérios, se houver; e (b) de quaisquer obriga¢des pecuniarias
referentes as Debéntures IPCA Il a serem resgatados:

n

2, (i)

VP =

onde:
VP = somatorio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures IPCA II;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures IPCA I,
sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneragao das Debéntures
IPCA 1l e/ou a amortizacédo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA 1I;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures IPCA Il, sendo

n” um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = [(1 + NTNB) x (1 — 0,40%)252]
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7.4.

7.41.

onde:

NTNB = taxa percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, da Nota
do Tesouro Nacional - Série B (NTNB), de duration mais proxima das Debéntures IPCA Il na
data da Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA I, apurada 2 Dias Uteis
imediatamente anteriores a data de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA 1I;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
IPCA Il, e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

Para os fins da presente Escritura de Emissao de Debéntures, a "Duration Remanescente" sera
calculada de acordo com a seguinte férmula:

n VNE, % L
. “k=1FyPk kL
Duration = —Vvp X35

onde:
Duration = prazo médio ponderado em anos.
VNEKk = conforme definido acima.
nk = conforme definido acima.
VP = conforme definido acima.
Oferta de Resgate Antecipado

A Emissora podera, a qualquer momento, realizar oferta de resgate antecipado da totalidade
das Debéntures ou das Debéntures de uma determinada série, com o consequente
cancelamento das Debéntures que venham a ser resgatadas, que sera enderegada a
Debenturista, de acordo com os termos e condigdes previstos abaixo (“Oferta de Resgate
Antecipado”):

(i) a Companhia realizara a Oferta de Resgate Antecipado por meio de notificagcéo escrita
ao Agente Fiduciario dos CRI e a Debenturista ("Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado"), a qual devera descrever os termos e condi¢des da Oferta de Resgate Antecipado,
incluindo (a) os percentuais dos prémios de resgate antecipado a serem oferecidos, caso
existam, que nao poderdo ser negativos; (b) a forma e o prazo de manifestacdo, a Companhia,
pela Debenturista sobre o numero de Debéntures que aderirdo a Oferta de Resgate Antecipado,
prazo esse que ndo podera ser superior a 25 (vinte e cinco) Dias Uteis contados da data da
Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado; (c) a data efetiva para o resgate antecipado e
o pagamento das Debéntures, que devera ocorrer no prazo de, no minimo, 30 (trinta) Dias Uteis
contados da data da Comunicagédo de Oferta de Resgate Antecipado; (d) a informagao se a
Oferta de Resgate Antecipado compreendera a totalidade das Debéntures, ou Debéntures de
uma determinada Série; e (e) demais informagdes necessarias para a tomada de deciséo pela
Debenturista e a operacionalizacao do resgate antecipado das Debéntures no ambito da Oferta
de Resgate Antecipado;

(i) a Companhia devera (a) dentro de até 2 (dois) Dias Uteis ap6s o término do prazo de
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7.4.2.

7.4.3.

7.4.4.

7.4.5.

7.5.

7.5.1.

adesdo a Oferta de Resgate Antecipado, confirmar ao Agente Fiduciario dos CRI e a
Debenturista a realizagdo ou ndo do resgate antecipado, conforme os critérios estabelecidos
na Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado; e (b) com antecedéncia minima de 2 (dois)
Dias Uteis da respectiva data do resgate antecipado, comunicar & Debenturista a respectiva
data do resgate antecipado;

(iii) caso a Companhia tenha confirmado a intengdo de promover o resgate antecipado no
ambito da Oferta de Resgate Antecipado, o valor a ser pago a Debenturista sera equivalente
(a) (1) com relagéo as Debéntures DI, ao Valor Nominal Unitario das Debéntures DI que tiverem
aderido a Oferta de Resgate Antecipado (conforme manifestado pela Debenturista); ou (2) com
relagdo as Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA Il, ao Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA II, conforme o caso, que tiverem aderido a Oferta de
Resgate Antecipado (conforme manifestado pela Debenturista), ou (3) com relagédo as
Debéntures Pré, ao Valor Nominal Unitario das Debéntures Pré que tiverem aderido a Oferta
de Resgate Antecipado (conforme manifestado pela Debenturista); acrescido (b) da
Remuneragédo aplicavel sobre as Debéntures que serdo objeto de resgate antecipado,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagcdo da respectiva série ou a
Data de Pagamento da Remuneracgao da respectiva série imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento; e (c) se for o caso, de prémio de resgate antecipado a
ser oferecido a Debenturista, a exclusivo critério da Companhia, o qual ndo podera ser negativo;
e

(iv) 0 resgate antecipado e o correspondente pagamento serdo realizados mediante
deposito dos valores devidos na Conta do Patrimdnio Separado, através de TED ou outro meio
de deposito.

A Securitizadora, na qualidade de Debenturista, indicara a quantidade de Debéntures em
aceitagdo a Oferta de Resgate Antecipado, a qual correspondera a quantidade de CRI que
tiverem sido indicados por seus respectivos titulares em aceitagdo a Oferta de Resgate
Antecipado, no admbito da oferta de resgate antecipado dos CRI que for realizada pela
Securitizadora como consequéncia da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, nos
termos previstos no Termo de Securitizagao.

As despesas relacionadas a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures seréo arcadas pela
Companhia, o que inclui as despesas de comunicagao e resgate dos CRI.

Nao sera admitida a Oferta de Resgate Antecipado que nado seja oferecida a totalidade das
Debéntures ou das Debéntures de uma determinada série.

Caso as Debéntures sejam resgatadas antecipadamente, a Debenturista devera,
obrigatoriamente, realizar o resgate dos CRI correspondentes, nos termos a serem previstos
no Termo de Securitizagao.

Resgate Antecipado Total por Alteragao de Tributos

Caso a Companhia tenha que arcar com Tributos que decorram de fatos que nao sejam
imputaveis a Emissora, nos termos da Clausula 6.32 acima, a Companhia podera, a seu
exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar o resgate antecipado da totalidade das
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7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.6.

7.6.1.

7.6.2.

Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures, sendo vedado o resgate
parcial ou o resgate total de apenas uma das séries das Debéntures (“Resgate Antecipado por
Alteracéo de Tributos”).

A Emissora devera comunicar a Securitizadora a sua intencao de realizar o Resgate Antecipado
por Alteracédo de Tributos, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, mediante notificagao prévia
de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da data proposta para o resgate, informando (a) a data em
que o pagamento do pregco de resgate das Debéntures sera realizado; (b) descricéo
pormenorizada do fundamento para pagamento do tributo em questdo; e (c) demais
informacgdes relevantes para a realizagao do resgate antecipado das Debéntures.

A Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures mediante o pagamento do Valor
Nominal Unitario das Debéntures DI, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA
[, do Valor Nominal Unitario das Debéntures Pré e do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA I, acrescido da Remuneragdo das Debéntures DI, Remuneragdo das
Debéntures IPCA |, da Remuneragao das Debéntures Pré e da Remuneracéo das Debéntures
IPCA I, respectivamente, sendo que a Remuneragédo da respectiva série sera calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo da respectiva série ou da ultima Data de
Pagamento da Remuneragao da respectiva série, 0 que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo
pagamento, e sem qualquer prémio.

Caso as Debéntures sejam resgatadas antecipadamente, a Debenturista devera,
obrigatoriamente, realizar o resgate dos CRI, nos termos a serem previstos no Termo de
Securitizacao.

Resgate Antecipado por Indisponibilidade do IPCA

A Emissora devera realizar o resgate antecipado da totalidade das Debéntures IPCA | e das
Debéntures IPCA 1l, com o consequente resgate dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA I,
respectivamente, caso haja indisponibilidade do IPCA, nos termos previstos na Clausula 6.17.
acima, sem que haja acordo sobre o novo indice na assembleia especial de titulares dos CRI,
a ser realizada nos termos descritos no Termo de Securitizagdo, ou em caso de auséncia de
quorum de instalagao e/ou deliberagao na respectiva assembleia especial de titulares dos CRI
(“Resgate Antecipado por Indisponibilidade do IPCA”).

A Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il no
prazo de 30 (trinta) dias apds a data em que se verificar a impossibilidade da referida
assembleia especial de titulares dos CRI sem que haja um acordo ou na data em que a referida
assembleia deveria ter ocorrido, conforme o caso, ou na Data de Vencimento das Debéntures
IPCA | e Data de Vencimento das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, o que ocorrer primeiro,
mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | ou do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA II, conforme o caso, acrescido da
Remuneracgéo das Debéntures IPCA | ou da Remuneragéo das Debéntures IPCA Il, conforme
0 caso, sendo que esta ultima sera calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo da respectiva série ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragdo da
respectiva série, o que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo pagamento, e sem qualquer
prémio.
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7.6.3.

7.7.

7.71.

7.7.2.

7.7.3.

8.1.

Caso as Debéntures sejam resgatadas antecipadamente, a Debenturista devera,
obrigatoriamente, realizar o resgate dos CRI, nos termos a serem previstos no Termo de
Securitizacao.

Resgate Antecipado por Indisponibilidade da Taxa DI

A Emissora devera realizar o resgate antecipado da totalidade das Debéntures DI, com o
consequente resgate dos CRI DI, caso haja indisponibilidade da Taxa DI, nos termos previstos
na Clausula 6.15.4. acima, sem que haja acordo sobre a nova taxa na assembleia especial de
titulares dos CRI, a ser realizada nos termos descritos no Termo de Securitizagdo, ou em caso
de auséncia de quérum de instalagéo e/ou deliberagao na respectiva assembleia especial de
titulares dos CRI (“Resgate Antecipado por Indisponibilidade da Taxa DI”).

A Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures DI no prazo de 30 (trinta) dias apos a
data em que se verificar a impossibilidade da referida assembleia especial de titulares dos CRI
sem que haja um acordo ou na data em que a referida assembleia deveria ter ocorrido,
conforme o caso, ou na Data de Pagamento da Remuneracéo, o que ocorrer primeiro, mediante
o0 pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI, acrescido da Remuneragao das
Debéntures DI, sendo que esta ultima sera calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizagao das Debéntures DI ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragéo das
Debéntures DI, o que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo pagamento, e sem qualquer
prémio.

Caso as Debéntures sejam resgatadas antecipadamente, a Debenturista devera,
obrigatoriamente, realizar o resgate dos CRI, nos termos a serem previstos no Termo de
Securitizacao.

CLAUSULA VIl
VENCIMENTO ANTECIPADO

Vencimento Antecipado Automatico: Observados os eventuais prazos de cura aplicaveis, a
ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados abaixo (“Eventos de Inadimplemento
Automatico”) acarretara o vencimento antecipado automatico das Debéntures,
independentemente de qualquer aviso ou notificagéo, judicial ou extrajudicial:

(i) inadimplemento pela Emissora de qualquer obrigagéo pecuniaria relativa as Debéntures
e/ou aos CRI, prevista nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais
Documentos da Operagéo, na respectiva data de pagamento prevista nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures, ndo sanado no prazo de 1 (um) Dia Util, contado da data do
respectivo inadimplemento;

(i) (a) decretacdo de faléncia da Emissora e/ou de quaisquer de suas Controladas
(conforme definido abaixo), (b) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora e/ou por
quaisquer de suas Controladas; (c) pedido de faléncia da Emissora e/ou quaisquer de
suas Controladas formulado por terceiros e nao elidido no prazo legal; (d) a propositura
de pedido de mediagao, conciliacdo, nos termos do artigo 20-B da Lein® 11.101, de 9 de
fevereiro de 2005, conforme em vigor (“Lei n® 11.101”), recuperagao judicial ou de
recuperagao extrajudicial pela Emissora e/ou por quaisquer de suas Controladas,
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

independentemente do deferimento do respectivo pedido; (e) ou qualquer procedimento
antecipatorio e/ou similar aos anteriormente descritos realizado pela Emissora e/ou
quaisquer de suas Controladas; ou (f) ingresso pela Emissora e/ou de quaisquer por
suas Controladas em juizo com requerimento de recuperacgao judicial, inclusive em outra
jurisdicdo, independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de
sua concessao pelo juiz competente;

liquidagao, dissolucado ou extingdo da Emissora e/ou de qualquer de suas Controladas,
exceto se em decorréncia de uma operagao societaria que ndo constitua um Evento de
Inadimplemento, nos termos permitidos pelo inciso (iv) abaixo;

incorporacéo (inclusive incorporacao de agdes), fusdo ou cisdo da Emissora, realizacéo
pela Emissora de qualquer reorganizagcdo societaria, exceto se: (1)realizada
exclusivamente com sociedades dentro do Grupo Econdmico (conforme abaixo definido)
da Emissora; (2) néo resultar em uma Transferéncia de Controle; ou (3) obtida anuéncia
prévia da Debenturista, conforme quérum previsto na Clausula 11.4 abaixo desta
Escritura de Emisséo de Debéntures;

transformacdo da forma societaria da Emissora de sociedade por agbes para qualquer
outro tipo societario, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Ag¢oes;

cessdo, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora, de qualquer de suas
obrigacdes nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures, exceto se: (a) obtida
anuéncia prévia dos titulares dos CRI, conforme quérum previsto no item (b) da Clausula
11.4 desta Escritura de Emisséo de Debéntures;

reducdo de capital social da Emissora exceto se (a) previamente autorizado pela
Debenturista, conforme orientagédo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos CRI em Circulagéo (conforme definido no Termo de Securitizag&do), conforme
disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des; ou (b) para
absorcao de prejuizos;

distribuicdo e/ou pagamento pela Emissora de dividendos, juros sobre o capital préprio,
partes beneficiarias, amortizagdo de acgdes, bonificagcbes em dinheiro, ou quaisquer
outras distribuicées de lucros aos acionistas da Emissora, caso a Emissora estejam em
mora com qualquer de suas obrigagdes pecuniarias no ambito desta Escritura de
Emissao de Debéntures, exceto: (a) pelos dividendos obrigatoérios previstos no artigo 202
da Lei das Sociedades por Agbes, nos termos do estatuto social da Emissora vigente na
Data de Emisséao; ou (b) se obtida anuéncia prévia da Debenturista, conforme quérum
previsto no item (b) da Clausula 11.4.1 desta Escritura de Emissédo de Debéntures;

questionamento judicial pela Emissora e/ou por qualquer de suas Controladoras ou
subsidiarias, sobre a validade, eficacia e/ou exequibilidade desta Escritura de Emissao
de Debéntures e dos demais Documentos da Operacao;

vencimento antecipado de obrigacdo financeira da Emissora, oriunda de dividas
bancarias e/ou opera¢des de mercado de capitais, local ou internacional, cujo valor
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8.2.

(i)

(ii)

(iii)

individual ou agregado seja superior a R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais),
atualizados anualmente, a partir da Data de Emissao, pela variagcao positiva do IPCA, ou
seu equivalente em outras moedas;

(xi) invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissao de Debéntures e/ou
de quaisquer dos demais Documentos da Operacgéo, por meio de decisdo judicial, cujos
efeitos ndo tenham sido suspensos ou revertidos pela Emissora dentro do prazo legal;

(xii) comprovarem-se falsas quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela
Emissora nesta Escritura de Emissao e nos demais Documentos da Operacao, na data
em que forem prestadas;

(xiii) descumprimento pela Emissora de qualquer decisao judicial transitada em julgado, final
e irrecorrivel em qualquer sede, e/ou de qualquer decisdo administrativa final e/ou arbitral
nao sujeita a recurso, contra a Emissora igual ou superior a R$60.000.000,00 (sessenta
milhdes de reais) atualizados anualmente, a partir da Data de Emisséo, pela variagao
positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas; e

(xiv)  néo utilizagéo, pela Emissora, dos recursos obtidos com a Emissé&o, para a destinagdo
dos recursos prevista nesta Escritura de Emissdo de Debéntures.

Vencimento Antecipado Ndo Automatico: Constituem eventos de inadimplemento que acarretam
o vencimento ndo automatico das obrigagdes decorrentes desta Escritura de Emissao de
Debéntures (“Eventos de Inadimplemento Nao Automatico” e, quando denominados em conjunto
com os Eventos de Inadimplemento Automatico, os “Eventos de Inadimplemento”):

inadimplemento pela Emissora de qualquer obrigagcdo ndo pecuniaria prevista nesta Escritura
de Emissédo de Debéntures e/ou em quaisquer dos demais Documentos da Operagdo, ndo
sanado no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do inadimplemento, sendo que o
prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigacbes para as quais tenha sido estipulado
prazo de cura especifico;

cessao, venda, alienagao e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Emissora, por qualquer
meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativo(s) com valor equivalente ou superior a 15% (quinze
por cento), de forma individual ou agregada, do ativo n&o circulante consolidado da Emissora,
de acordo com as demonstracdes financeiras da Emissora do exercicio social anterior a data
pretendida da referida transferéncia, exceto: (a) pelas vendas de produtos ou renovacgéo dos
equipamentos utilizados pela Emissora no curso normal de seus negécios; (b) cesséo, venda,
alienacao e/ou qualquer forma de transferéncia que vierem a ser efetuadas em cumprimento
de decisbes do Conselho Administrativo de Defesa Econdmica — CADE, ou qualquer outro
6rgéo regulador; ou (c) se obtida anuéncia prévia da Debenturista, conforme quérum previsto
no item (b) da Clausula 11.4.1 desta Escritura de Emiss&o de Debéntures;

constituigdo de qualquer Onus (conforme abaixo definido) superior a 15% (quinze por cento),
de forma individual ou agregada, dos ativo(s) consolidados da Emissora, de acordo com as
demonstragdes financeiras da Emissora do exercicio social anterior a data pretendida da
referida oneracdo, exceto: (a) por Onus existentes na Data de Emissdo; (b)por Onus
constituidos em decorréncia de renovagbes ou substituicdes ou repactuacgdes, totais ou
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

parciais, de dividas existentes na Data de Emissédo, desde que o 6nus seja constituido
exclusivamente sobre o ativo que garante a divida renovada, substituida ou repactuada; (c¢) por
Onus existentes sobre qualquer ativo de qualquer sociedade no momento em que tal sociedade
se torne uma Controlada e que nao tenha sido criado em virtude ou em antecipacao a esse
evento; (d) por Onus constituidos para financiar a aquisicdo, ap6és a Data de Emissédo, de
qualquer ativo, desde que o Onus seja constituido exclusivamente sobre o ativo adquirido;
(e) por Onus constituidos sobre valores recebidos em contrapartida & venda de qualquer ativo,
desde que tal Onus seja constituido exclusivamente para garantir eventuais contingéncias
relacionadas ao ativo vendido; (f) por Onus constituidos em decorréncia de exigéncia do
licitante em concorréncias publicas ou privadas (performance bond), até o limite e prazo
determinados nos documentos relativos & respectiva concorréncia; (g) por Onus constituidos
no ambito de processos judiciais ou administrativos; ou (h) se obtida anuéncia prévia da
Debenturista, conforme quérum previsto no item (b) da Clausula 11.4.1 desta Escritura de
Emissao de Debéntures;

desapropriagdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdicao que resulte na perda, pela Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas
Relevantes, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade ou de parte
substancial de seus ativos;

comprovarem-se incorretas, incompletas ou inconsistentes quaisquer das declaragbes ou
garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissao de Debéntures, no Contrato de
Distribuicdo e nos demais Documentos da Operagao, na data em que forem prestadas;

nao renovagao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizagdes, concessoes,
alvaras e licengas (inclusive ambientais), necessarias para o regular exercicio das atividades
da Emissora e das Controladas Relevantes (conforme abaixo definido), desde que nao cause
um Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo definido);

alteracao do objeto social da Emissora, exceto se: (a) obtida anuéncia prévia da Debenturista,
conforme quoérum previsto no item (b) da Clausula abaixo11.4.1 desta Escritura de Emisséo de
Debéntures; ou (b) ndo resultar em alteragédo da atividade principal da Emissora;

protesto de titulos contra a Emissora, cujo valor, individual ou agregado, seja superior a
R$60.000.000,00 (sessenta milhGes de reais), atualizado anualmente, a partir da Data de
Emisséo, pela variagao positiva do IPCA, ou seu valor em outras moedas, salvo se, no prazo
de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data estabelecida para pagamento, (a) o protesto
tenha sido cancelado ou suspenso; ou (b) tenham sido prestadas garantias em juizo em valor,
no minimo, equivalente ao montante protestado e tais garantias tenham sido aceitas;

violagédo, conforme determinado por decisdo judicial em qualquer instancia, cujos efeitos ndo
sejam suspensos, pela Emissora e/ou suas Controladas, administradores, conselheiros,
diretores e funcionarios, bem como eventuais subcontratados, desde que agindo em nome e
beneficio da Emissora, (a) de qualquer lei ou regulamento contra pratica de corrupgéo ou atos
lesivos a administragcao publica, incluindo, mas sem limitagéo, o previsto na Lei n° 12.846, de
1° de agosto de 2013, conforme alterada, e seus regulamentos, do Decreto n® 11.129, de 11
de julho de 2022, do Decreto Lei n° 2.848, de 7 de setembro de 1940, conforme alterada, da
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Lei de Improbidade Administrativa (Lei 8.429/1992), da Lei 9.613/1998 (crimes de lavagem ou
ocultagdo de bens direitos e valores), e de quaisquer outras disposi¢gdes nacionais ou
internacionais referentes ao combate a corrupgdo — como a lei anticorrupgédo norte-americana
(FCPA — Foreign Corrupt Practices Act) e a lei anti-propina do Reino Unido (UK Bribery Act),
conforme sejam aplicaveis aos seus negoécios (em conjunto, "Legislacdo Anticorrupcao"), ou
(b) da legislagéao relativa a n&o utilizagdo de méo de obra infantil e/ou em condigdes analogas
as de escravo;

(x) inadimplemento pela Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas (ainda que na condigéo
de garantidor), de qualquer divida ou obrigacdo pecuniaria no mercado financeiro ou no
mercado de capitais local ou internacional, em valor, individual ou agregado, igual ou superior
a R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), atualizados anualmente a partir da Data de
Emisséo pela variagao positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas, ndo sanado
no prazo previsto no respectivo contrato, ou, em sua falta, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contado da data do respectivo inadimplemento;

(xi) ocorréncia de qualquer Transferéncia de Controle, exceto se obtida anuéncia prévia da
Debenturista, apos deliberagdo nesse sentido dos Titulares de CRI, nos termos do Termo de
Securitizagdo, conforme quérum previsto no item (b) da Clausula 11.4. desta Escritura de
Emissao de Debéntures;

(xii)  nao observancia, pela Emissora, a partir de 31 de dezembro de 2023, do indice financeiro
abaixo (“indice Financeiro”), a ser apurado pela Emissora anualmente, e acompanhados pela
Securitizadora no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de recebimento, pela
Securitizadora, das demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora auditadas por auditor
independente (“Demonstracdes Financeiras Consolidadas”):

Prazo indice

indice financeiro decorrente do
quociente da divisao da Divida | 2024, referente ao exercicio menor ou igual a 4,0
Liquida pelo EBITDA Ajustado | social de 2023.
(conforme definido abaixo)

2025, referente ao exercicio menor ou igual a 3,5
social de 2024 e nas
medigdes posteriores até a
Data de Vencimento das
Debéntures.

8.3. Para os fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures:

l. “Controlada” significa qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes), direta ou indiretamente, pela
Emissora;

Il. “Controladora”: significa qualquer sociedade controladora (conforme definicdo de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes), direta ou indireta, da

402




DocuSign Envelope ID: 214EC47D-4386-45E1-B97C-1882F7EC1B2E

Emissora;

[ll.  "Controlada Relevante" significa qualquer Controlada da Emissora que represente 10%
(dez por cento) ou mais da receita bruta da Emissora, conforme demonstragées financeiras
anuais consolidadas auditadas da Emissora mais recentes;

IV. “Divida Liquida” significa a soma de todas as obriga¢des financeiras (empréstimos
bancarios, e seller finance), sejam elas de curto ou longo prazo, e deste montante devem ser
deduzidas as disponibilidades (caixa e aplicagdes financeiras liquidas — 365 (trezentos e
sessenta e cinco) dias;

V. “EBITDA Ajustado” significa o somatoério (i) do lucro/prejuizo, com relagdo ao periodo
acumulado de 12 (doze) meses anteriores, antes de deduzidos os impostos, tributos,
contribuigdes e participagdes minoritarias; (i) das despesas de depreciagédo e amortizagao; (iii)
das Despesas Financeiras deduzidas das Receitas Financeiras considerando variagdes
cambiais liquidas; (iv) das despesas nao recorrentes deduzidas das receitas nao recorrentes
no mesmo periodo. O EBITDA ajustado (antes da adi¢cao das aquisi¢des), aqui definido devera
refletir obrigatoriamente o mesmo montante dos resultados consolidados divulgados
ordinariamente ao mercado, excluindo-se os efeitos do IFRS 16. No caso de empresas
adquiridas ao longo do exercicio social e todas suas Controladas, sera considerado o EBITDA
(calculado da mesma forma acima) de tais empresas para todo o respectivo exercicio social,
independentemente da data de aquisig¢ao;

VI. “Despesas Financeiras” significam, com base nas Demonstragbes Financeiras
Consolidadas, com relagdo ao periodo a que o calculo se referir, somatério, o resultado da
soma dos juros sobre dividas financeiras, muatuos, titulos e valores mobiliarios, do desagio na
cessao de direitos creditorios, dos custos de estruturacédo de operagdes bancarias ou de
mercado de capitais, das variagbes monetarias e cambiais passivas e das despesas
relacionadas a hedge/derivativos, excluindo juros sobre capital préprio;

VII. “Receitas Financeiras” significam, com base nas Demonstragbes Financeiras
Consolidadas, com relagdo ao periodo a que o calculo se referir, somatorio, o resultado da
soma dos juros sobre aplicagbes financeiras, sobre empréstimos e mutuos ativos, variagoes
monetarias e cambiais ativas, receitas relacionadas a hedge/derivativos;

VIIl.  "IERS 16" significam as normas internacionais de relatorio financeiro n.° 16 emitidas pelo
International Accounting Standards Board,

IX. “Transferéncia de Controle” significa a consumacgao de qualquer operagao cujo resultado
seja qualquer Pessoa (que n&o seja ou inclua qualquer Detentor Permitido), passar a deter o
Controle da Emissora;

X. "Detentor Permitido" significam (i) Bruno Lemos Ferrari, brasileiro, casado, médico,
portador da cédula de identidade RG n°® M-2.276.941 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n°
814.320.466-91, com endereco profissional na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 510, 2° andar, Vila Nova Concei¢cao, CEP 04543-
906; e (ii) os fundos Josephina Fundo de Investimento em Participagoes Multiestratégia,
fundo de investimento inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 21.254.277/0001-10 e/ou Josephina Il
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia, fundo de investimento inscrito no
CNPJ/MF sob o n°® 28.108.267/0001-16 e/ou quaisquer outros veiculos de investimento de
titularidade, direta ou indireta, do Goldman Sachs Group, Inc.;

XI.  "Pessoa" significa qualquer pessoa ou grupo de pessoas agindo em conjunto e
representando o mesmo interesse na aquisi¢ao, titularidade ou venda de agées da Companhia;

XIl.  “Controle” significa a definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Acoes;
Xll. Onus” significa hipoteca, penhor, alienagéo fiduciaria, cess&o fiduciaria, usufruto,

fideicomisso, promessa de venda, opgédo de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame
ou 6nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou
outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima; e

XIV. “Grupo Econémico” significa a Emissora e todas as sociedades, direta ou indiretamente,

controladas pela Emissora.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automaticos, as obrigagdes decorrentes
das Debéntures tornar-se-do automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou
notificacdo, judicial ou extrajudicial. Sem prejuizo do vencimento automatico, a Debenturista,
assim que ciente, enviara a Emissora, e aos Titulares de CRI, comunicagao escrita, informando
tal acontecimento. Ocorrendo o vencimento antecipado das Debéntures em razdo de um Evento
de Inadimplemento Automatico, a Debenturista devera, no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis
contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento, realizar o resgate
antecipado dos CRI.

Ocorrendo qualquer dos demais Eventos de Inadimplemento Nao Automaticos, ndo sanadas no
prazo de cura eventualmente aplicavel, a Debenturista devera, no prazo maximo de 2 (dois) Dias
Uteis contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento, convocar
assembleia especial de titulares dos CRI, para que seja deliberada a orientagdo da manifestagcao
da Debenturista em relagao a tal hipotese, na qual sera deliberado acerca da nao declaragéo do
vencimento antecipado das Debéntures, observada as condi¢gbes de convocagao e deliberagao
previstas na Clausula Xl abaixo e, consequentemente, a ndo realizagdo do resgate antecipado
dos CRI.

Na hipotese de nao instalagdo da assembleia especial de titulares dos CRI e nao deliberagao
favoravel ao nao vencimento antecipado das Debéntures, a Debenturista devera declarar o
vencimento antecipado das Debéntures e exigir o pagamento do que for devido. Adicionalmente,
em caso de nédo instalagdo em segunda convocagédo, ou em caso de instalagdo em segunda
convocagao em que nao haja quérum suficiente para deliberacéo na referida assembleia especial
de titulares dos CRI, a Debenturista devera declarar o vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures.

Em caso de vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-se a pagar na Conta do
Patrimbnio Separado o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI, o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA |, o Valor Nominal Unitario das Debéntures Pré, o Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA Il ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizada das
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8.8.

8.9.

8.9.1.

9.1.

Debéntures IPCA IlI, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo das Debéntures DI, da
Remuneragdo das Debéntures IPCA |, da Remuneragdo das Debéntures Pré ou da
Remuneragédo das Debéntures IPCA II, conforme o caso, sendo calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizagcao da respectiva série ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneragéao da respectiva série, o que ocorrer por Ultimo, até a data do efetivo pagamento. Os
pagamentos decorrentes do vencimento antecipado das Debéntures deverao ser realizados no
prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado da data de envio da respectiva notificacdo pela
Debenturista.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das Debéntures, os
recursos recebidos em pagamento das obrigagbes decorrentes das Debéntures, na medida em
que forem sendo recebidos, deverao ser imediatamente aplicados na amortizagdo ou, se
possivel, quitagdo do saldo devedor das obrigagdes decorrentes das Debéntures. Caso os
recursos recebidos em pagamento das obrigacbes decorrentes das Debéntures ndo sejam
suficientes para quitar simultaneamente todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures, tais
recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados os
valores referentes ao primeiro item, 0s recursos sejam alocados para o item imediatamente
seguinte, e assim sucessivamente: (i) quaisquer valores devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, que ndo sejam os valores a que se referem os itens (ii) e
(iii) abaixo; (ii) Remuneracdo, Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob as
obrigacdes decorrentes das Debéntures; e (iii) saldo do Valor Nominal Unitario ou o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme aplicavel. A Emissora permanecera
responsavel pelo saldo devedor das obrigagbes decorrentes das Debéntures que nao tiverem
sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Remuneracdo, Encargos Moratérios e outros
encargos incidentes sobre o saldo devedor das obrigagbes decorrentes das Debéntures
enquanto nao forem pagas, declarando a Emissora, neste ato, se tratar de divida liquida e certa,
passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de processo de execugéo judicial.

Renuncia ou Perdao Temporario (Waiver) Prévio

A Emissora podera, a qualquer momento, convocar assembleia especial de titulares dos CRI,
para que os titulares dos CRI deliberem sobre a rentncia ou o perdao temporario prévio (pedido
de waiver prévio) de qualquer Evento de Inadimplemento previsto nas clausulas acima,
observado o quérum estabelecido no item (b) da Clausula abaixo 11.4.1 abaixo.

CLAUSULA IX
OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas nesta Escritura de Emisséo de Debéntures e na
legislagdo e regulamentagédo aplicavel, enquanto o saldo devedor das Debéntures nao for
integralmente pago, a Emissora obriga-se, a:

fornecer a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso:

(a) dentro do prazo maximo de 3 (trés) meses contados da data de encerramento de cada
exercicio social (ou em prazo mais longo, se assim permitido na forma da regulamentagao
aplicavel) ou em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de sua divulgacdo: (i) copia das
Demonstracdes Financeiras Consolidadas relativas ao respectivo exercicio social, preparadas
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(ii)

(iif)

de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, conforme aplicavel,
acompanhadas do relatério da administragdo e do parecer de auditoria dos auditores
independentes; (ii) relatério especifico de apuracdo do indice Financeiro, elaborado pela
Emissora, contendo a meméria de calculo com todas as rubricas necessarias que demonstre o
cumprimento do Indice Financeiro, sob pena de impossibilidade de acompanhamento pelo
Agente Fiduciario dos CRI, podendo este solicitar a Emissora todos os eventuais
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios; e (iii) declaragdo assinada por
representantes legais da Emissora, atestando que: (1) permanecem validas as disposi¢cdes
contidas na Escritura de Emissao de Debéntures; (2) ndo ocorreu ou esta ocorrendo qualquer
Evento de Inadimplemento ou descumprimento de obrigacbes da Emissora perante a
Debenturista; e (3) nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da Emissora;

(b) dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apds o término de cada trimestre do
exercicio social (ou em prazo mais longo, se assim permitido na forma da regulamentacao
aplicavel) ou em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de sua divulgacao, copia de suas informacdes
trimestrais consolidadas e revisadas, relativas ao respectivo trimestre, acompanhadas do
relatério de revisao especial dos auditores independentes;

(c) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de ocorréncia, informagdes a
respeito da ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento;

(d) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data de recebimento, envio de cépia de
qualquer correspondéncia ou notificagédo, judicial ou extrajudicial, recebida pela Emissora
relacionada a um Evento de Inadimplemento;

(e) no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de ciéncia, informacdes a respeito
da ocorréncia de qualquer evento ou situagédo que cause (i) qualquer efeito adverso relevante
na situagdo (financeira ou de outra natureza), nos negdcios, nos bens, nos resultados
operacionais da Emissora e/ou de qualquer Controladas Relevantes; e/ou (ii) qualquer efeito
adverso na capacidade da Emissora de cumprir qualquer de suas obriga¢cdes nos termos desta
Escritura de Emissao de Debéntures (“Efeito Adverso Relevante”);

(f) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitagcdo, ou no prazo que for necessario para atendimento de lei ou demanda judicial ou
administrativa, informagdes e/ou documentos que venham a ser razoavelmente solicitados pela
Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos CRI; e

(9) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do protocolo para arquivamento na
JUCESP, 1 (uma) via digital em formato .pdf desta Escritura de Emissdo de Debéntures e de
seus aditamentos contendo a chancela digital da JUCESP.

nao realizar operagoes fora do curso normal de seus negocios que ndo tenham sido aprovadas
pelos 6rgaos societarios competentes ou desenvolver atividades que nao estejam
contempladas no escopo de seu objeto social;

proceder a adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos exigidos pela
Lei das Sociedades por Agdes, promovendo a publicagdo das suas demonstracdes financeiras,
nos termos exigidos pela legislagéo e regulamentacéo em vigor;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

aplicar os recursos obtidos por meio da Emissao estritamente conforme descrito nesta Escritura
de Emissao de Debéntures;

cumprir, e fazer com que as Controladas Relevantes cumpram, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagbes dos Orgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
necessarias a conducao de seus negocios, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa ou judicial e desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo ou
cujo descumprimento ndo possa, direta ou indiretamente, causar um Efeito Adverso Relevante;

cumprir todas as normas e regulamentos relacionados a Emissao e a Oferta, incluindo, mas
nao se limitando, as normas e regulamentos da CVM e da B3, inclusive mediante envio de
documentos, prestando, ainda as informagdes que lhe forem solicitadas;

cumprir, e fazer com que as Controladas, bem como seus administradores, conselheiros,
diretores e funcionarios, comprovadamente agindo em seu nome, cumpram, a legislacao
ambiental em vigor, inclusive, mas nao limitado a, legislagdo em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente
e as demais legislagbes e regulamentagdes ambientais supletivas, adotando as medidas e
acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais
apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, exceto por aquelas
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que tal questionamento
tenha efeito suspensivo ou cujo descumprimento ndo gere um Efeito Adverso Relevante;

cumprir, e fazer com que suas Controladas bem como seus administradores, conselheiros,
diretores e funcionarios, comprovadamente agindo em seu nome, cumpram, a legislagdo
trabalhista e previdenciaria em vigor, obrigando-se sempre para que (a) os trabalhadores da
Emissora e/ou de suas Controladas estejam devidamente contratados nos termos da legislagéo
em vigor; (b) sejam cumpridas as obrigacdes decorrentes dos respectivos instrumentos de
contratagdo e da legislagdo trabalhista e previdenciaria em vigor; e (c) seja cumprida a
legislacao aplicavel a saude e seguranga publicas, exceto por aquelas questionadas de boa-fé
nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo
ou cujo descumprimento nao gere um Efeito Adverso Relevante;

cumprir, e fazer com que suas Controladas bem como seus administradores, conselheiros,
diretores e funcionarios, comprovadamente agindo em seu nome, cumpram, com a legislagdo
e regulamentacao que se refere a indugdo, de qualquer forma, a prostituicdo, a mao-de-obra
infantil, a mao-de-obra em condi¢ao analoga a de escravo, crime de discriminagéo de raga ou
género ou crime contra o meio ambiente e aos direitos dos silvicolas (em especial, mas nao se
limitando, ao direito sobre as areas de ocupagéao indigena, assim declaradas pela autoridade
competente);

cumprir e fazer com que suas Controladas, seus administradores, conselheiros, diretores e
funcionarios, bem como eventuais subcontratados, desde que agindo em nome e beneficio da
Companhia, cumpram, as Legislagcdo Anticorrupgdo, incluindo (a) manter politicas e
procedimentos internos que buscam assegurar o integral cumprimento de tais normas; (b) dar
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com
a Emissora no ambito desta Escritura de Emisséo de Debéntures; (c) abster-se de praticar atos
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

de corrupgéo e de agir de forma lesiva a administragédo publica, nacional e estrangeira, no seu
interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou néo; (d) caso tenha conhecimento de qualquer
ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara prontamente a Debenturista e ao Agente
Fiduciario dos CRI, para que todas as providéncias necessarias sejam tomadas; e (e) realizar
eventuais pagamentos devidos no ambito da Emissdo exclusivamente por meio de
transferéncia bancaria ou boleto bancario;

manter e fazer com que as Controladas Relevantes mantenham, sempre validas, eficazes, em
perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas, concessdes, autorizagdes, permissoes e
alvaras, inclusive ambientais, necessarias ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas
cuja indisponibilidade, invalidade ou ineficacia esteja sendo questionada de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial e desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo ou cuja
auséncia nao gere um Efeito Adverso Relevante;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizagbes
necessarias a celebracdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures e ao cumprimento de
todas as obrigagdes aqui previstas;

contratar e manter contratados, as suas expensas, os prestadores de servigos inerentes as
obrigacoes previstas nesta Escritura de Emissao de Debéntures, incluindo o Agente Fiduciario
dos CRI;

realizar o recolhimento de todos os tributos ou contribuicbes que incidam ou venham a incidir
sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da Emissora;

manter, em dia o pagamento de todas as obriga¢des de natureza tributaria (municipal, estadual
e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obriga¢des impostas por
lei, exceto por aquelas questionadas nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que tal
questionamento tenha efeito suspensivo, e/ou esteja provisionado e/ou cujo descumprimento
nao possa causar um Efeito Adverso Relevante;

arcar com todos os custos decorrentes da distribuigdo e manutencdo das Debéntures e dos
CRI, incluindo, mas néo se limitando: (a) a todos os custos relativos ao registro dos CRI na B3;
(b) ao registro e a publicagcdo dos atos necessarios a Emissao, tais como esta Escritura de
Emissao de Debéntures, seus eventuais aditamentos, a Aprovacéo Societaria; (c) as despesas
com a contratagdo dos prestadores de servigo contratados pela Securitizadora em fungao da
emissao dos CRI, tais como Agente Fiducidrio dos CRI, custodiante, escriturador, banco
liquidante, escriturador dos CRI, bem como as instituigbes intermediarias contratadas para
distribuir os CRI no mercado primario; e (d) as despesas mencionadas nesta Escritura de
Emissédo de Emissao de Debéntures e no Termo de Securitizacao;

manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas usualmente adotadas pela
Emissora;

comparecer, por meio de seus representantes, a Assembleia Geral de Debenturista e a
assembleia especial de titulares dos CRI, sempre que solicitada; e

contratar e manter contratada, as suas expensas, durante o prazo de vigéncia das Debéntures,
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a agéncia de classificagédo de risco para atribuir classificagdo de risco a Oferta, anualmente a
contar da data do primeiro relatério, bem como divulgar anualmente amplamente ao mercado
os relatérios de tal classificagao de risco, nos termos do artigo 33, paragrafo 9° e 11° da
Resolugado CVM 60, observado que, caso a agéncia de classificagao de risco contratada cesse
suas atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, esteja ou seja impedida de emitir a
classificagéo de risco da Oferta, a Emissora devera contratar outra agéncia de classificagéo de
risco sem necessidade de aprovagdo da Debenturista, bastando notificar a Securitizadora,
desde que tal agéncia de classificacdo de risco seja a Standard & Poor's ou a Moody’s, ou
mediante contratagcdo de agéncia de classificagdo de risco que ndo as mencionadas
anteriormente, conforme venha a ser previamente aprovada pela Debenturista, conforme
orientagao dos titulares dos CRI, em sede de assembleia especial de titulares dos CRI, a ser
realizada nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures e permitir que a agéncia de
classificagdo de risco contratada divulgue amplamente ao mercado os relatérios com as
sumulas das classifica¢des de risco. A Debenturista se obriga a encaminhar a CVM e ao Agente
Fiduciario dos CRI, em até 10 (dez) Dias Uteis do seu recebimento, o relatério de classificagéo
de risco atualizado, além de se comprometer a colocar os respectivos relatérios a disposigcao
do Agente Fiduciario dos CRI, da B3 e dos titulares dos CRI, em seu site
(www.truesecuritizadora.com.br), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento e dar ampla divulgagdo ao mercado sobre a classificagdo de risco atualizada, nos
termos da legislagao e regulamentacgao aplicavel.

cumprir todas as normas e regulamentos relacionados a Emissao e a Oferta, incluindo, mas
nao se limitando as normas e regulamentos da CVM e da B3, conforme aplicavel inclusive
mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informacdes que Ihe forem solicitadas;

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturista e Assembleias Especiais de Titulares de
CRI, sempre que solicitado, e, independentemente de solicitacdo, quando a convocagao para
a referida assembleia for realizada pela ou a pedido da Emissora;

tomar todas as medidas e arcar com todos os custos (a) decorrentes da distribui¢cdo dos CRI,
incluindo todos os custos relativos ao seu depésito na B3; e (b) de registro e de publicagéo dos
atos necessarios a Emissdo e a Oferta, tais como esta Escritura de Emissao, os Aditamentos
e os atos societarios da Emissora;

cumprir com as normas de conduta previstas na Resolugao CVM 160 e na Resolugdo CVM 60,
conforme aplicavel, em especial as normas referentes a divulgacao de informagdes e periodo
de siléncio.

CLAUSULA X
DESPESAS

Correrao por conta da Companhia todos os custos razoaveis incorridos e devidamente
comprovados com a Emissdo e com a estruturagao, registro e execugédo das Debéntures e da
Operacao de Securitizagdo, conforme o caso, incluindo publicacdes, inscrigbes, registros,
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10.2.

contratacdo do Agente Fiduciario dos CRI, do escriturador e do liquidante dos CRI, do auditor
independente registrado na CVM, da(s) agéncia(s) de classificacdo de risco e dos demais
prestadores de servigos, e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures e a Operagao
de Securitizacao.

Sem prejuizo do disposto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, as despesas abaixo
listadas, sem prejuizo do disposto na Clausula 10.1 acima (em conjunto, "Despesas") seréo
arcadas da seguinte forma: (i) os valores referentes as despesas iniciais da Oferta listadas na
tabela abaixo ("Despesas Flat") serao retidos pela Debenturista quando do pagamento do Prego
de Integralizacao das Debéntures, na primeira Data de Integralizacao, e (ii) as demais Despesas
serdo arcadas pela Debenturista, na qualidade de securitizadora, mediante utilizagdo de recursos
do Fundo de Despesas (conforme abaixo definido) (“Despesas Recorrentes”), observado que,
no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas deverao ser arcadas, por recursos
do Patriménio Separado:

(a) remuneragao da Securitizadora, nos seguintes termos:

(i) pela emissédo dos CRI, no valor de R$10.000,00 (dez mil reais), a ser paga em uma
Unica parcela até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos
CRI;

(i) pela administragdo do Patriménio Separado dos CRI, no valor mensal de R$2.000,00
(dois mil reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado
da primeira data de integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos
meses subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(iii) o valor devido no &mbito da alinea (ii) acima sera atualizado anualmente pela variacao
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da
primeira data de pagamento; e

(iv)o valor devido no dmbito na alinea acima sera acrescido dos seguintes impostos: ISS,
CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragdo da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento.

(b) remuneracgao da Instituicdo Custodiante, nos seguintes termos:

(i) sera devida, pela prestagao de servigos de custddia deste instrumento: (a) parcela unica
de implantac&o no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util
apos a primeira data de integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados da
data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro, e; (b) parcelas anuais,
no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (a) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes

(i) as parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneragéo da Instituicido Custodiante,
serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir
da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.
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(iii) as parcelas citadas no item acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o
Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos
que venham a incidir sobre a remuneragao da Instituicdo Custodiante nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

(iv) as parcelas citadas acima poderado ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Vortx Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36.

(v) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

(vi) em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturagéo das condigbes da
operacao, sera devida a Instituicdo Custodiante uma remuneragao adicional equivalente a
R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as
atividades relacionadas a Emisséao, incluindo, mas nao se limitando, (i) a anélise e/ou
confecgdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagao, atas de assembleia
e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte, remuneragao esta
a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagao pela Emissora do
respectivo “Relatério de Horas”.

(vii) a remuneragao ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungao
de agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantacdo e vigéncia do
servigo, as quais serdo cobertas pela Devedora, mediante pagamento das respectivas
cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome
da Devedora ou mediante reembolso, apds prévia aprovagao, sempre que possivel, quais
sejam: custos com o Sistema de Negociacéao, publicacdes em geral, custos incorridos em
contatos telefénicos relacionados a emissdo, notificagcdes, extracdo de certiddes,
despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacbes, envio de documentos, viagens,
alimentagéao e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagao,
entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI.

(viii) caso a operagao seja desmontada, o valor da parcela de Custddia sera devida pela
Emitente a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacdo do
cancelamento da operagéo.

(c) remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI, nos termos das Clausulas 17.9 e seguintes
do Termo de Securitizagao, sendo certo que que a Emissora fica ciente de que ocorra o resgate
antecipado dos CRI ou caso ocorra o vencimento antecipado dos CRI, e ndo tenha sido
comprovada a destinagao da totalidade dos recursos captados, observado o Oficio Circular CVM
SRE 01/21, a Emissora passara a ser a responsavel pelo pagamento ao Agente Fiduciario da
parcela prevista a titulo de verificagdo da destinacgéo;

(d) remuneragéo do Escriturador e do Banco Liquidante dos CRI, nos seguintes termos:
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(e)

(i) a remuneracdo do Escriturador e do Banco Liquidante dos CRI no montante
equivalente a R$400,00 (quatrocentos reais), em parcelas mensais, devendo a primeira
parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos
CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total
dos CRI. As parcelas serao corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento
pela variacao positiva do IPCA, calculadas pro rata die.

remuneragao do auditor independente e do contador do Patriménio Separado dos CRI,

nos seguintes termos:

(i) pela auditoria do Patriménio Separado dos CRI, no valor anual de R$1.800,00 (mil e
oitocentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado
da primeira data de integralizagdo, e as demais pagas sempre no 10° (décimo) Dia Util do
més de outubro dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(i) pela contabilizagdo do Patriménio Separado dos CRI no valor mensal de R$ 210,00
(duzentos e dez reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util
contado da primeira data de integralizagao dos CRI, e as demais pagas na mesma data
dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(iii)o valor devido no ambito das alineas (i) e (ii) acima sera atualizado anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir
da primeira data de pagamento;

(iv)o valor devido no a@mbito das alineas (i) e (ii) acima sera acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneragéo do Auditor do Patriménio Separado e do contador, conforme o caso,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

(v) a remuneragao do auditor independente do Patriménio Separado dos CRI e de terceiros
envolvidos na auditoria e na elaboragdo das demonstracdes financeiras do Patriménio
Separado dos CRI podera ter o seu valor ajustado em decorréncia de eventual substituigdo
da empresa de auditoria independente e de terceiros ou ajuste na quantidade de horas
estimadas pela equipe.

taxas e registros na B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:
(i) B3: taxa de registro e deposito de ativos de renda fixa, conforme tabela de pregos B3;
(ii) B3: taxa de registro de valores mobiliarios, conforme tabela de precos B3;
(iii) B3: taxa de custddia de ativos de renda fixa, conforme tabela de pregos B3;
(iv) B3: taxa de custddia de valores mobiliarios, conforme tabela de pregos B3;

(v) ANBIMA: taxa para registro de valores mobiliarios distribuidos conforme Resolugao
CVM 160 correspondente a aliquota de 0,004177% sobre o valor total da oferta com o
valor minimo de R$14.915,00 (quatorze mil e novecentos e quinze reais) e o valor maximo
de R$104.415,00 (cento e quatro mil e quatrocentos e quinze reais), conforme tabela de
precos ANBIMA, a ser paga em uma Unica parcela até a data do cadastro da oferta na
ANBIMA; e
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(vi)ANBIMA: taxa para registro da base de dados de certificados de recebiveis imobiliarios
correspondente a aliquota de 0,004177% sobre o valor total da oferta com o valor minimo
de R$1.490,00 (um mil, quatrocentos e noventa reais) e o valor maximo de R$2.979,00
(dois mil, novecentos e setenta e nove reais), conforme tabela de precos ANBIMA, a ser
paga em uma Unica parcela até a data do cadastro da oferta na ANBIMA;

(9) as taxas e os valores informados nas alineas de (a) a (f) acima, poderao ser alteradas
e/ou atualizadas com base nas alteragdes e atualizadas das tabelas de pregos das respectivas
entidades;

(h) taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operacdo e documentos
acessorios, nos seguintes termos:

(i) custos com prenotacdes, averbagdes e registros dos Documentos da Operacéo e de
eventuais documentos acessorios relacionados a Emissdo, quando for o caso, nos
cartorios de registro de imodveis, cartérios de titulos e documentos e juntas comerciais,
conforme aplicavel;

(i) custos com eventual utilizagdo de plataformas eletrbnicas para assinaturas dos
Documentos da Operacgao, e de eventuais documentos acessorios relacionados a emisséo
dos CRI, incluindo, mas nao se limitando, a eventuais adiamentos aos Documentos da
Operagao, termos de quitagao, notificacoes, atas de assembleias e procuragoes; e

(iii)custos relativos a eventuais alteragdes nos Documentos da Operacgao, incluindo, mas
nao se limitando a elaboragao e/ou analise de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operagao;

(i) todas as despesas com Assembleia Especial de Titulares dos CRI, incluindo, mas nao
se limitando, a elaboragéo, a analise e a publicagdo dos editais e das atas, bem como locagéo
de espaco fisico para a realizagdo da Assembleia Especial, se for o caso.

)] despesas com reestruturagao:

(i) em qualquer Reestruturagéo (conforme abaixo definida) que vier a ocorrer ao longo do
prazo de duracao dos CRI, que implique a elaboragédo de aditamentos aos Documentos
da Operacao e/ou na realizagdo de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI, sera
devida a Securitizadora, uma remuneragao adicional, equivalente a R$920,00 (novecentos
e vintes reais) por hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora, sendo que este
valor esta limitado a, no maximo R$25.000,00 (vinte e cinco mil), devendo ser paga em
até 2 (dois) Dias Uteis contados da atuacdo da Securitizadora;

(i) o valor devido no dmbito da alinea (i) acima sera atualizado anualmente pela variacao
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagéo,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da
primeira data de pagamento;

(iii) o valor devido no dmbito da alinea (i) acima sera acrescido dos seguintes impostos:
ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragao, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(iv)sem prejuizo do previsto na alinea (i) também serdo devidos todos os custos
decorrentes da formalizagao e constituicao das alteragdes envolvidas na Reestruturagao,
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inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido
de comum acordo entre as partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor
legal. O pagamento da remuneracdo prevista neste item ocorrera sem prejuizo da
remuneragao devida a terceiros eventualmente contratados para a prestagao de servigos
acessorios aqueles prestados pela Securitizadora; e

(v) entende-se por "Reestruturagcao” para a Securitizadora a alteragdo de condigdes
relacionadas (i) as condi¢des essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneragéao, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento
de valores, caréncia convenants operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de resgate,
repactuagao, aditamentos aos Documentos da Operacgéo e realizagdo de Assembleias
Especiais; (iii) garantias e (iv) ao resgate antecipado dos CRI;

demais custos, nos seguintes termos:

(i) todas as despesas com gestdo, cobrancga, contabilidade, auditoria, realizacdo e
administragdo do Patrimbnio Separado desde que indispensaveis a administragdo dos
Créditos Imobiliarios e devidamente comprovadas, inclusive na hipétese de liquidagao do
Patriménio Separado, na hipétese de o Agente Fiduciario assumir a sua administragao;

(i) despesas com publicacbes em jornais ou outros meios de comunicagdo para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas a emissao dos CRI;

(iii)as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais;
(iv)despesas relativas a abertura e manuteng¢ao da Conta do Patriménio Separado;

(v) despesas com terceiros especialistas, advogados, avaliadores, auditores ou fiscais,
bem como despesas relacionados com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia,
incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e relacionadas a realizagdo
dos Créditos Imobiliarios e das garantias integrantes do Patriménio Separado dos CRI;

(vi)todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI,
incluindo, mas nao se limitando, aos honorarios de terceiros especialistas, advogados,
auditores, fiscais e eventuais outros prestadores de servigos relacionados com
procedimentos para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI;

(vii) eventuais taxas e tributos que, a partir da data de emissado dos CRI, venham a
ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia
alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou
relativa, um incremento da tributagao incidente sobre os recursos do Patriménio Separado
dos CRI, sobre Créditos Imobiliarios, sobre os CRI;

(viii) custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos CRI;

(ix)demais despesas previstas em lei, regulamentagdo aplicavel, ou nesta Escritrua de
Emissao de Debéntures;

(x) provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas contra a
Securitizadora, em fungdo dos Documentos da Operacéo, e que tenham risco de perda
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provavel, conforme relatério dos advogados da Securitizadora contratado as expensas do
Patriménio Separado dos CRI;

(xi)as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentencga transitada em julgado, resultantes, direta ou
indiretamente, da emissao dos CRI;

(xii) registro de documentos, notificagbes, extracdo de certiddes em geral,
reconhecimento de firmas em cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou
reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem
como quaisquer prestadores de servigo que venham a ser utilizados para a realizagao dos
procedimentos listados neste item; e

(xiii) despesas com transporte, alimentagao, viagens e estadias, indispensaveis ao
exercicio da fungao da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, durante ou apds
a prestacdo de servicos, quando incorridas para resguardar os interesses dos Titulares
dos CRI e relacionadas a realizacdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimbnio
Separado dos CRI, desde que necessarias e comprovadas.

10.3. Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, ou ainda, apés a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora,
o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os demais prestadores de servigo continuarem exercendo as
suas fungdes e/ou ainda estejam atuando em nome dos Titulares dos CRI, as Despesas previstas
nesta clausula, conforme o caso, continuarao sendo devidas.

10.3.1. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, eventuais notificagdes,
incorridas antes ou apds do vencimento dos CRI, advindos de fatos controvertidos inerentes
dos Créditos Imobiliarios, sdo de inteira responsabilidade da Companhia.

10.3.2. Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios, honorarios periciais,
condenacbes e outras despesas necessarias para a atuagao da defesa da Securitizadora,
serdo retidas do saldo existente na Conta do Patriménio Separado, no momento do
encerramento da Emiss&o, que permanecera retido até que os processos estejam finalizados.

10.3.3. A retencao sera feita de forma automatica pela Securitizadora, devendo esta indicar o valor e
a natureza da retengao, informando o motivo, ou seja, os processos ou procedimentos que
emanaram a provisao e acarretaram a retengao, que visa cobrir tais despesas.

10.3.4. Os valores retidos em razao da existéncia de processos administrativos ou judiciais existentes
ap6s o encerramento da Emissao ficarao retidos em conta especifica de titularidade da
Securitizadora, que sera administrada por esta, sendo devido uma taxa por més a ser
negociada entre a Securitizadora e a Companhia, para referida administragéo até que se finde
o objeto da retengao, podendo ser utilizado o saldo retido para o seu pagamento.

10.3.5. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Securitizadora devera transferir
eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que foi
finalizado o respectivo processo ou o procedimento, via transferéncia na conta a ser indicada
pela Companhia.
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10.4. Considerando que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patriménio Separado dos
CRI, nos termos da Lei n° 14.430, caso o Patriménio Separado dos CRI seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas acima, estas deverao ser suportadas pela Companhia ou,
exclusivamente conforme prevista no item (vi) da Clausula 10.5 abaixo, pelos Titulares dos CRI,
na proporgéo dos CRI detidos por cada um deles.

10.5. A Emissora devera efetuar, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da solicitagdo por escrito
do reembolso de despesas, o pagamento de todas as despesas razoaveis e comprovadas pela
Securitizadora relacionadas a Emissao e/ou a Oferta, inclusive aquelas que venham a ser
necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, inclusive honorarios
advocaticios e outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia
devida a Debenturista e, consequentemente, aos Titulares dos CRI, nos termos desta Escritura
de Emisséo.

10.6. Fundo de Despesas

(i) A Debenturista descontara do Prego de Integralizagdo das Debéntures um montante para
constituicado de um fundo de despesas para pagamento das Despesas, que sera mantido na Conta do
Patrimbnio Separado durante toda a vigéncia dos CRI ("Fundo de Despesas"). O valor total do Fundo
de Despesas sera equivalente ao valor necessario para o pagamento das Despesas relativas a um
periodo de 6 (seis) meses, sendo o valor inicial de R$170.000.00 (cento e setenta mil reais) ("Valor
Inicial do Fundo de Despesas"), observado o valor minimo do Fundo de Despesas correspondente a
R$85.000,00 (oitenta e cinco mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), durante toda a vigéncia
dos CRI.

(i) Os valores necessarios para o pagamento das Despesas e para constituicdo do Fundo de
Despesas terdo prioridade, sendo certo que a Companhia somente recebera qualquer quantia referente
ao Preco de Integralizagdo das Debéntures apds o pagamento e desconto dos valores aqui previstos.

(iii) Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores
ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Debenturista devera enviar notificagdo neste sentido para
a Companbhia, solicitando a sua recomposigao, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures.
Nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, a Companhia devera, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do recebimento da referida notificag&o, recompor o Fundo de Despesas com o montante
necessario para que os recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposi¢cdo sejam de,
no minimo, igual ao Valor Inicial do Fundo de Despesas mediante transferéncia dos valores necessarios
a sua recomposicao diretamente para a Conta do Patriménio Separado.

(iv) Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das Despesas sejam
insuficientes e a Companhia ndo efetue diretamente tais pagamentos, tais Despesas deverdo ser
arcadas pela Debenturista com os demais recursos integrantes do Patriménio Separado.

(v) As Despesas pagas pela Debenturista, com os recursos do Patriménio Separado dos CRI,
serdo reembolsadas pela Companhia & Debenturista no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, mediante a
apresentacgao, pela Debenturista, de comunicagéo indicando as despesas incorridas, acompanhada
dos recibos/notas fiscais correspondentes
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(vi) Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as Despesas,
a Debenturista e/ou qualquer prestador de servigos no ambito da Operacéo de Securitizagao, conforme
0 caso, poderao cobrar tal pagamento da Companhia, ou somente se (i) a Companhia nao efetuar tal
pagamento, e (ii) os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes, a Debenturista e/ou
qualquer prestador de servicos no ambito da Operacdo de Securitizagdo, conforme o caso, poderao
solicitar aos titulares de CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no
Patrimbnios Separado, sendo certo que os titulares de CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s),
conforme deliberagéo na respectiva assembleia especial de titulares dos CRI convocada para este fim.

(vii) Em nenhuma hipotese a Debenturista arcara as despesas com recursos proprios.

(viii)  Os titulares de CRI reunidos em assembleia especial de titulares dos CRI convocada com este
fim, nos termos da Clausula 19 do Termo de Securitizagdo, deverdo deliberar sobre o aporte de
recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada titular de CRI, observado que,
caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Companhia e preferéncia em
caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimbnio Separado, objeto ou ndo de litigio. As
despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas serédo acrescidas a divida da Companhia no
ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverao ser pagos de acordo com a ordem de alocagéo de recursos
prevista no Termo de Securitizago.

(ix) Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de realizacao de
aportes de recursos no Patriménio Separado, para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, a Debenturista estara autorizada a realizar a compensacgéao de eventual
remuneragdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela
Debenturista com estas despesas.

(x) No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso pela Companhia de qualquer das
despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso,
notificagcdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa moratéria de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

(xi) Os recursos do Fundo de Despesas estarao abrangidos pelo regime fiduciario a ser instituido
pela Debenturista e integrara o Patriménio Separado dos CRI, sendo certo que a Debenturista, na
qualidade de titular da Conta do Patriménio Separado, envidara seus melhores esfor¢os para aplicar
tais recursos nas Aplicacdes Financeiras Permitidas (conforme abaixo definidas), ndo sendo a
Debenturista responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados
decorrentes desse investimento integrarao automaticamente o Fundo de Despesas.

(xii) Para fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures, "Aplicacdes Financeiras Permitidas"
significam os investimentos em aplicacdes de (i) certificados de depdsito bancario — CDB, com liquidez
diaria, de emisséo do Itau Unibanco S.A., do Banco BTG Pactual, do Banco Safra S.A., do Banco
Santander (Brasil) S.A. e/ou do Banco XP S.A.; e (ii) cotas de fundos de investimento classificados
como renda fixa, com liquidez diaria e de baixo risco, de emisséo do Itau Unibanco S.A., do Banco BTG
Pactual, do Banco Safra S.A., do Banco Santander (Brasil) S.A. e/ou do Banco XP S.A.

CLAUSULA XI
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA
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11.1. Convocagio

11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

11.1.5.

11.1.6.

11.1.7.

A Debenturista podera, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral de Debenturista
(“Assembleia Geral de Debenturista”), de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das
Sociedades por Acdes, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da Debenturista.

A Assembleia Geral de Debenturista pode ser convocada pela Emissora ou pela Debenturista.

Apéds a emissao dos CRI, somente apds orientacdo da assembleia geral de titulares dos CRI,
a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, podera exercer seu direito de voto e devera se
manifestar conforme lhe for orientado. Caso (i) a respectiva assembleia geral de titulares dos
CRI ndo seja instalada; ou (ii) ainda que instalada a assembleia geral de titulares dos CRI, ndo
haja quérum para deliberacdo da matéria em questdo, a Securitizadora, na qualidade de
Debenturista, devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo
certo que o seu siléncio n&do sera interpretado como negligéncia em relagcédo aos direitos dos
titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Securitizadora, na qualidade de Debenturista,
qualquer responsabilizacdo decorrente da auséncia de manifestagao.

A convocagao dar-se-a mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos érgéos de
imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicagdes no Jornal de Publicagao,
respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo de anuncio de convocagdo de
assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por A¢des, da regulamentagao aplicavel,
inclusive da CVM, e desta Escritura de Emissao de Debéntures.

As Assembleias Gerais de Debenturista serdo convocadas com antecedéncia minima de 21
(vinte e um) dias, em primeira convocagéo. A Assembleia Geral de Debenturista em segunda
convocagao somente podera ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias ap6s a data de
publicacdo do edital de segunda convocagao da Assembleia Geral de Debenturista.

Sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturista a que comparecer a
Debenturista, independentemente de publicagbes e/ou avisos.

As deliberagbes tomadas pela Debenturista, no ambito de sua competéncia legal, serdo
existentes, validas e eficazes perante a Emissora e a Debenturista.

11.2. Quérum de Instalagao

11.2.1.

A Assembleia Geral de Debenturista instalar-se-a com a presenca da Debenturista.

11.3. Mesa Diretora

11.3.1.

A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturista cabera a Debenturista.

11.4. Quérum de Deliberagéao

11.4.1.

Todas as deliberagdes dependerdo da aprovagao da Debenturista, conforme orientacdo dos
titulares dos CRI, em sede de assembleia especial de titulares dos CRI, de acordo com os
seguintes quéruns:
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

alteracgdes (i) da Remuneracgao; (ii) das Datas de Pagamento da Remuneracao; (iii) da
Data de Vencimento; (iv) dos valores, montantes e datas de amortizagdo do principal
das Debéntures e pagamento da Remuneragéo; (v) de clausulas relacionadas a Oferta
de Resgate Antecipado e Resgate Antecipado Facultativo; (vi) da clausula referente a
repactuagao das Debéntures; (vii) dos quéruns previstos nesta Escritura de Emisséo de
Debéntures; e (viii) dos Eventos de Inadimplemento; dependerdao da aprovagao do
Debenturista, conforme orientagéo de, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos titulares de CRI
em Circulacdo, em primeira convocacgéo, e 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) de
titulares dos CRI em Circulagdo, em segunda convocagao;

hipoteses de renuncia ou perdao temporario (waiver) ou da nao declaragdo de
vencimento antecipado das Debéntures na hipotese de ocorréncia de um Evento de
Inadimplemento dependerédo da aprovagéao do Debenturista, conforme orientagéo de, no
minimo, (i) 50% (cinquenta por cento) de titulares dos CRI em Circulacdo mais 1 (um),
em primeira convocagéo; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos titulares de
CRI em Circulacéo presentes na assembleia de titulares dos CRI, desde que estejam
presentes, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda
convocagao;

deliberacdo, apdés o encerramento do prazo para a distribuicdo dos CRI, para nomear
substituto ao Agente Fiduciario dos CRI, dependerao da aprovagéo de 50% (cinquenta
por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdao (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), em primeira ou em segunda convocagao;

deliberagcdo sobre as normas de administragdo ou liquidagdo do Patriménio Separado
dos CRI, dependerdo da aprovacdo do Debenturista, conforme orientacdo de 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo (conforme definido no Termo
de Securitizagdo), em primeira ou em segunda convocagéo; e

as demais deliberagbes dependerao da aprovagao do Debenturista, conforme orientacao
de, no minimo, (i) 50% (cinquenta por cento) de titulares dos CRI em Circulagao mais 1
(um), em primeira convocagéo; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos titulares
de CRI em Circulagao presentes na assembleia de titulares dos CRI, desde que estejam
presentes, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda
convocagao.

11.4.2. As deliberagcdes tomadas pelo Debenturista, em Assembleias Gerais de Debenturista, no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns desta Escritura de Emissao de
Debéntures, vinculardo a Emissora.

11.5. Outras disposi¢coes a Assembleia Geral de Debenturista

11.5.1. Sera obrigatéria a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais
de Debenturista convocadas pela Emissora, enquanto nas assembleias convocadas pelo
Debenturista, a presenga dos representantes legais da Emissora sera facultativa, a ndo ser
quando ela seja solicitada pelo Debenturista, conforme o caso, hipétese em que sera
obrigatéria.
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11.5.2. Aplicar-se-a as Assembleias Gerais de Debenturista, no que couber, o disposto na Lei das

Sociedades por Agdes sobre a assembleia geral de acionistas.

11.5.3. Sem prejuizo das demais disposicbes desta Escritura de Emissdo de Debéntures, as

Assembleias Gerais de Debenturista poderdo ser realizadas de forma exclusivamente ou
parcialmente digital, observadas as disposicdes da Resolugado CVM n° 81, de 29 de margo de
2022 (“Resolucéo CVM 81”).

CLAUSULA XiI
DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA

12.1. A Emissora, neste ato, declara que:

(i)

(v)

(vi)

€ uma sociedade por agdes devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
companhia aberta segundo as leis da Republica Federativa do Brasil, com o registro de
companhia aberta da Emissora atualizado perante a CVM, conforme requerido pela Resolugao
CVM 80, de 29 de marco de 2022 (“Resolucdo CVM 80”), e suas informacdes |a contidas e
tornadas publicas estédo atualizadas conforme requerido pela Resolugdo CVM 80;

é plenamente capaz para cumprir todas as obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissao de
Debéntures;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme aplicavel,
legais, societarias, regulatérias e de terceiros, necessarias a celebragdo desta Escritura de
Emissao de Debéntures de que é parte e ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas
e a realizagdo da Emisséo e da Oferta, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos
legais, societarios, regulatdrios e de terceiros necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo de Debéntures tém poderes
societarios e/ou delegados para assumir, em nome da Emissora, conforme o caso, as
obrigagdes aqui previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

esta Escritura de Emissao de Debéntures e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigacoes
licitas, validas, vinculantes e eficazes da Emissora exequiveis, de acordo com os seus termos
e condi¢des, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, | e Ill do
Cddigo de Processo Civil;

a celebracdo, os termos e condicbes desta Escritura de Emissdo de Debéntures e o
cumprimento das obrigagbes aqui previstas e a realizagdo da Emissdo e da Oferta (a) ndo
infringem seu estatuto social e seus demais documentos societarios; (b) ndo infringem qualquer
contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos
esteja sujeito; (c¢) ndo resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacao
estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (ii) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (d) ndo resultardo na criacdo de qualquer Onus sobre qualquer ativo da
Emissora; (e) ndo infringem qualquer disposicao legal ou regulamentar a que a Emissora e/ou
qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga
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(vii)

(viii)

(xii)

(xiii)

(xiv)

administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer de seus ativos;

esta adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes desta Escritura de Emisséo de
Debéntures, e ndao ocorreu, nem estd em curso, na presente data, qualquer Evento de
Inadimplemento;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagao e apuragao do IPCA e
da Taxa DI, e a forma de calculo da Remuneracéo foi acordada por livre vontade da Emissora,
em observancia ao principio da boa-fé;

todas as informacgdes prestadas no ambito da Emissao até a presente data para fins de analise
e aprovagao da emissao das Debéntures sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes
e atuais e ndo omitem qualquer fato relevante necessario para fazer com que referidas
informagdes (consideradas como um todo) ndo sejam enganosas em referido tempo a luz das
circunstancias nas quais foram prestadas;

esta, assim como suas Controladas Relevantes estdo cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou instancias judiciais
aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto (a) por aqueles questionados de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial e para as quais tenha sido obtido efeito suspensivo ou (b)
cujo descumprimento nao cause um Efeito Adverso Relevante;

nao tem conhecimento de qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro procedimento de investigagdo governamental que possa afetar a Emissao
Ou 0s negocios da Emissora;

com excecdo da Aprovacdo Societaria, nenhuma aprovagdo, autorizagdo, consentimento,
ordem, registro ou habilitagcdo de ou perante qualquer instancia judicial, érgdo ou agéncia
governamental ou 6rgao regulatério se faz necessario a celebracdo e ao cumprimento desta
Escritura de Emissdo de Debéntures;

esta, assim como as suas Controladas Relevantes, em dia com o pagamento de todas as
obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria,
ambiental e de quaisquer outras obrigagbes impostas por lei, exceto (a) por aquelas
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que tal questionamento
tenha efeito suspensivo, ou (b) cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

estd, assim como suas Controladas Relevantes estdo, cumprindo todas as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagbdes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a condugéo de seus negocios e que sejam necessarias para a execugao das suas
atividades, inclusive com o disposto na legislacéo e regulamentagdo ambiental, exceto com
relacdo aquelas matérias (a) que forem objeto de discussdo de boa-fé em processos
administrativos e/ou judiciais, desde que tenha sido obtido o efeito suspensivo, conforme
aplicavel, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar ou
corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu
objeto social, e/ou (b) que ndo possam causar um Efeito Adverso Relevante;

sem prejuizo do item (xvi) abaixo, exceto com relagdo aquelas matérias (a) que forem objeto
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

de discussao de boa-fé em processos administrativos e/ou judiciais, desde que tenha sido
obtido o efeito suspensivo, conforme aplicavel, adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do
exercicio das atividades descritas em seu objeto social, e/ou (b) que ndo possam causar um
Efeito Adverso Relevante, esta cumprindo, assim como seus administradores, conselheiros,
diretores e funcionarios agindo em seu nome e beneficio da Companhia, em todos os aspectos,
legislacdo ambiental, trabalhista, e previdenciaria em vigor, relativa a Politica Nacional do Meio
Ambiente, nas Resolugbes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, nas normas
relativas a salde e seguranga ocupacional, bem como nas demais legislagdes e
regulamentacdes ambientais, trabalhistas e previdenciarias supletivas (“Legislacéo
Socioambiental”), inclusive de forma que; (a) os trabalhadores sejam devidamente contratados
nos termos da legislagdo em vigor; (b) sejam cumpridas as obrigacdes decorrentes dos
respectivos instrumentos de contratagédo e da legislagao trabalhista e previdenciaria em vigor;
(c) sejam cumpridas a legislacdo aplicavel a protecao do meio ambiente, bem como a saude e
seguranca do trabalho; (d) estejam obtidas e regulares todas as permissdes, licengas,
autorizagdes e aprovagdes necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade
com a Legislagdo Socioambiental; (e) sejam obtidos todos os registros necessarios, em
conformidade com a legislagao civil e ambiental aplicaveis; e (f) os recursos das Debéntures
nao sejam destinados a qualquer projeto que ndo atenda a Legislagao Socioambiental,

nao incentiva a prostituicdo, ndo adota condutas de discriminagdo de raga ou género, tampouco
utiliza ou incentiva méo-de-obra infantil e/ou em condi¢do analoga a de escravo ou de qualquer
forma infringe direitos dos silvicolas, em especial, mas n&do se limitando, ao direito sobre as
areas de ocupacao indigena, assim declaradas pela autoridade competente, bem como cumpre
a legislagao aplicavel a nao discriminagao de raga ou género;

cumpre e faz com que suas Controladas, seus administradores, conselheiros, diretores e
funcionarios, bem como eventuais subcontratados, desde que agindo em nome e beneficio da
Companhia, cumpram, a Legislagcdo Anticorrupgao, (a) mantendo politicas e procedimentos
internos que buscam assegurar o integral cumprimento de tais normas; (b) dando pleno
conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a
Emissora no ambito desta Escritura de Emissdo de Debéntures; (c) abstendo-se de praticar
atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administragao publica, nacional e estrangeira, no
seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nédo; (d) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara prontamente a Debenturista e ao
Agente Fiduciario dos CRI, para que todas as providéncias necessarias sejam tomadas; e
(e) realizando eventuais pagamentos devidos no ambito da Emissdo exclusivamente por meio
de transferéncia bancaria ou boleto bancério;

inexiste: (a) descumprimento de qualquer disposicao contratual relevante ou que possa causar
0 vencimento antecipado cruzado de suas obrigacdes; (b) descumprimento de qualquer outra
ordem judicial, administrativa ou arbitral; (c) violagdo a qualquer dispositivo das Legislacédo
Anticorrupgédo pela Emissora ou suas Controladas; ou (d) qualquer processo, judicial,
administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigagao governamental de
que tenha conhecimento, que, exclusivamente com relagéo aos incisos (b) e (d) acima, (1) ndo
tenha sido revelado aos Coordenadores na auditoria juridica restrita realizada previamente a
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

12.2.

12.3.

13.1.

Oferta e que cause um Efeito Adverso Relevante; ou (2) vise a anular, alterar, invalidar,
questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura de Emissdo de Debéntures;

nao omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que resulte ou
possa resultar em Efeito Adverso Relevante;

as demonstracoes financeiras referentes aos exercicios encerrados em 2020, 2021 e 2022,
bom como as informacgdes trimestrais relativas ao periodo encerrado em 30 de junho de 2023
apresentam de maneira adequada a situagao financeira da Emissora, conforme o caso, nas
aludidas datas. Tais informagdes financeiras foram elaboradas de acordo com os principios
contabeis geralmente aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira consistente nos
periodos envolvidos, e desde a data das demonstragdes financeiras mais recentes, nao houve
nenhum Efeito Adverso Relevante bem como ndo houve qualquer operagdo envolvendo a
Emissora fora do curso normal de seus negdcios;

esta adimplente com todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de Emisséo e
nao ocorreu ou esta em curso qualquer Hipétese de Vencimento Antecipado;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacao e apuracdo do IPCA e
da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de calculo da Atualizagdo Monetaria e da
Remuneracéo foi decidida por livre vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-
fé; e

possui, assim como as Controladas Relevantes, validas, eficazes, em perfeita ordem e em
pleno vigor todas as licengas, concessdes, autorizagdes, permissdes e alvaras, inclusive
ambientais, necessarias ao exercicio de suas atividades, exceto (a) por aquelas em processo
regular de renovacgao ou (b) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e
desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo ou (c) por aquelas que ndo possam
causar um Efeito Adverso Relevante.

A Emissora de forma irrevogavel e irretratavel, se obriga a indenizar a Debenturista por todos e
quaisquer prejuizos, danos, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) diretamente incorridos e comprovados pela Debenturista em razdo da falsidade
elou incorregao de qualquer das declaragdes prestadas nos termos da clausula acima.

Sem prejuizo do disposto na clausula acima, a Emissora obriga-se a notificar, em até 2 (dois)
Dias Uteis da data em que tomarem conhecimento, a Debenturista, com cépia ao Agente
Fiduciario dos CRI, caso qualquer das declaragdes prestadas nos termos da clausula acima seja
falsa e/ou incorreta na data em que foi prestada.

CLAUSULA Xlii
DISPOSICOES GERAIS

Comunicagoes

13.1.1. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura de

Emissao de Debéntures deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:
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ONCOCLINICAS DO BRASIL SERVICOS MEDICOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 510, 2° andar

CEP 04543-906, Sao Paulo/SP

At.: Sr. Igor luki Murakami e Sra. Gisele Trindade Kim

Tel.: (11) 2678-7474

E-mail: igor.iuki@oncoclinicas.com e gisele.kim@oncoclinicas.com

Para a Securitizadora:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n°® 48, 2° andar, conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceicéo.
CEP 04506-000 — Sao Paulo/SP

At: Arley Custédio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br / juridico@truesecuritizadora.com.br

13.1.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios ou por telegrama nos
enderegos acima. As comunicagoes feitas por correio eletrdnico serdo consideradas recebidas
na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A mudanga de qualquer dos enderecos
devera ser comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado. Eventuais
prejuizos decorrentes da ndo comunicagao quanto a alteragao de enderecgo serédo arcados pela
Parte inadimplente, exceto se de outra forma previsto nesta Escritura de Emissao de
Debéntures.

13.2. Renuncia

13.2.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emissao de Debéntures, desta forma, nenhum atraso, omisséao ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a Emissora e/ou a Debenturista em razao de
qualquer inadimplemento prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado
como constituindo uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituira novagao ou modificagdo de quaisquer outras obrigagbes assumidas pelas Partes
nesta Escritura de Emissdao de Debéntures ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

13.3. Titulo Executivo Extrajudicial e Execu¢ao Especifica

13.3.1. Esta Escritura de Emissdo de Debéntures e as Debéntures constituem titulos executivos
extrajudiciais, nos termos dos incisos | e lll do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil,
reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas
cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures e
com relagdo as Debéntures estdo sujeitas a execugdo especifica, submetendo-se as
disposigdes dos artigos 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito
de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emisséao
de Debéntures.

13.4. Aditamentos
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13.4.1. Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral de Debenturista e assembleia
especial de titulares dos CRI para deliberar sobre: (i) a correcdo de erros materiais, seja ele
um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético, (ii) alteragdes a quaisquer Documentos da
Operagao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da
Operacao, (iii) alteracbes a esta Escritura em razao de exigéncias formuladas pela CVM, pela
B3, ou (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragao na
razéo social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes referidas
nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo a Debenturista ou
qualquer alteragao no fluxo das Debéntures, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa
adicional para a Debenturista.

13.5. Termos Definidos

13.5.1. Os termos aqui iniciados em letra mailscula, estejam no singular ou no plural, terdo o
significado a eles atribuido nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, ainda que
posteriormente ao seu uso. Os termos em letra maiuscula, estejam no singular ou no plural,
cujo significado nao lhes houver sido atribuido nesta Escritura de Emissao de Debéntures, terdo
o significado a eles atribuido no Termo de Securitizagao.

13.6. Irrevogabilidade e Sucessores

13.6.1. Esta Escritura de Emissdo de Debéntures é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

13.6.2. A Emissora desde ja garante a Debenturista que as obrigagbes assumidas pela Emissora no
ambito da presente Escritura de Emissédo de Debéntures serdo assumidas pela sociedade que
a suceder a qualquer titulo.

13.7. Indenizagao Geral

13.7.1. A Emissora obriga-se a manter indene e a indenizar a Securitizadora, seus diretores,
conselheiros e empregados, por toda e qualquer despesa extraordinaria comprovadamente
incorrida pela Securitizadora, e desde que decorra de comprovada obrigacdo da Emissora, que
nao tenha sido contemplada nos Documentos da Operagdo, mas venha a ser devida
diretamente em decorréncia: (i) dos CRI, especialmente, mas n&o se limitando ao caso das
declaragbes acima prestadas serem falsas, incorretas ou inexatas; (i) dos Documentos da
Operacgao, exceto nos casos de dolo ou culpa da Securitizadora; ou (iii) demandas, agdes ou
processos judiciais e/ou extrajudiciais promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros com o
fim de discutir os Créditos Imobiliarios, danos ambientais e/ou fiscais, inclusive requerendo a
exclusdo da Securitizadora do polo passivo da demanda e contratando advogado para
representar a Securitizadora na defesa dos direitos do Patrimonio Separado ou ao cumprimento
das obrigagbes decorrentes dos Documentos da Operagdo, podendo ou ndo decorrer de
tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem limitagéo, as
despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas
com procedimentos legais ou gastos com honorarios advocaticios e terceiros, depdsitos, custas
e taxas judiciais, nas agbes propostas pela Securitizadora ou contra elas intentadas, desde que
para resguardar os Créditos Imobiliarios, os CRI e os direitos e prerrogativas da Securitizadora
definidos nos Documentos da Operacgéo e que sejam devidamente comprovadas, necessarias
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e razoaveis, exceto nos casos de culpa ou dolo da Securitizadora.

13.7.2. Em nenhuma circunstancia a Securitizadora ou qualquer de seus profissionais sera
responsavel por indenizar a Devedora, quaisquer contratados ou executivos destes ou terceiros
direta ou indiretamente envolvidos com os servigos a serem prestados, exceto na hipotese
comprovada de culpa grave e/ou dolo da Securitizadora conforme decisao judicial transitada
em julgado.

13.7.3. Talindenizagéo fica limitada aos danos diretos comprovados efetivamente causados pela culpa
grave e/ou dolo da Emissora, conforme decisao transitada em julgado, e é limitada ao valor dos
honorarios recebidos pela Emissora até o momento da indenizagao.

13.7.4. Tal pagamento seré realizado pela Companhia no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado do
recebimento de comunicac&o escrita neste sentido, acompanhada das comprovag¢des aqui
exigidas. Para se evitar quaisquer duvidas, as obrigacdes da Companhia nos termos desta
clausula ndo incluem despesas ou custos incorridos pela Securitizadora em virtude de, ou
relativas a, outras operagdes de securitizagado por esta ultima realizadas.

13.8. Independéncia das Disposi¢coes

13.8.1. Caso qualquer das disposi¢des desta Escritura de Emissdo de Debéntures venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢cdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

13.9. Principio da Boa-Fé

13.9.1. As Partes declaram, mutua e expressamente, que esta Escritura de Emisséo de Debéntures
foi celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e
firme manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relagdo de equidade.

13.10.Computo dos Prazos

13.10.1. Os prazos estabelecidos nesta Escritura de Emissao de Debéntures serdo computados de
acordo com o disposto no artigo 132 do Cadigo Civil, sendo excluido o dia de inicio e incluido
o do vencimento.

13.10.2. Por se tratar de uma operagao estruturada, o exercicio de qualquer direito do titular das
Debéntures, nos termos desta Escritura, devera ser exercido nos termos previstos no Termo
de Securitizacao.

13.10.3. Todos e quaisquer custos incorridos em raz&do do registro desta Escritura de Emisséo de
Debéntures e seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emisséo,
nos registros competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Devedora.

13.11.Assinatura Eletronica

13.11.1. As Partes concordam que, nos termos da “Declaragdo de Direitos de Liberdade Econdmica”,
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segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n® 13.874, de 20 de setembro de
2019, conforme alterada, bem como da Medida Proviséria 2.200- 2/2001, este instrumento
podera ser firmado de maneira digital por todas os seus signatarios, devendo, em qualquer
hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo
utilizados servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranga da assinatura digital por meio de sistemas de certificagdo capazes de validar a
autoria de assinatura eletrénica, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao seréo exigidas
para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento.

13.11.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdao das
assinaturas eletrénicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.
Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em
local diverso, o local de celebragéo deste instrumento é, para todos os fins, a cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo conforme abaixo indicado.

13.12.Lei Aplicavel

13.12.1. Esta Escritura de Emissao de Debéntures é regida pelas Leis da Republica Federativa do
Brasil.

13.13.Foro

13.13.1. As Partes elegem o foro da Comarca da capital do Estado de Sdo Paulo, com renuncia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir quaisquer
controvérsias decorrentes desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

Estando assim, certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e seus sucessores, celebram a
presente Escritura de Emissao de Debéntures, em formato eletrdnico, juntamente com as 2 (duas)
testemunhas abaixo assinadas.

Sa0 Paulo, 10 de outubro de 2023.
(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)

427




DocuSign Envelope ID: 214EC47D-4386-45E1-B97C-1882F7EC1B2E

(Pagina de assinaturas do “Instrumento Particular de Escritura da 102 (Décima) Emissao de Debéntures
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DocuSign Envelope ID: 214EC47D-4386-45E1-B97C-1882F7EC1B2E

ANEXO II

DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 10? (DECIMA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM ATE 4
(QUATRO) SERIES, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA ONCOCLINICAS DO BRASIL SERVIGOS
MEDICOS S.A.

MODELO DE RELATORIO DE VERIFICACAO

ONCOCLINICAS DO BRASIL SERVIGOS MEDICOS S.A., sociedade por agdes com registro de
companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n° 510, 2° andar, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-906, cidade de
Séao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ/MFE”) sob o n° 12.104.241/0004-02 e na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
(“JUCESP”) sob o NIRE n°® 35.300.493.699, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
("Companhia"), em cumprimento ao disposto na Clausula Quarta do “Instrumento Particular de Escritura
da 10% (Décima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acgbes, da Espécie
Quirografaria, em Até Quatro Séries, para Coloca¢do Privada, da Oncoclinicas do Brasil Servigos
Meédicos S.A.” ("Escritura_de Emissdo de Debéntures") celebrada entre a Companhia e a TRUE
SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a
CVM, com sede na Avenida Santo Amaro, n°® 48, 1° andar, conjunto 11, Vila Nova Conceigcdo, CEP
04506-000, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.130.744/0001-00 ("Securitizadora"), por meio do qual foram emitidas debéntures que lastreiam as
18, 23 32 e 42 Séries da 2322 emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora,
DECLARA que os recursos recebidos em virtude da integralizacdo das debéntures emitidas no ambito
da Escritura de Emissao de Debéntures, foram utilizados, até a presente data, para a finalidade prevista
na Clausula Quarta da Escritura de Emissao de Debéntures, conforme descrito abaixo, nos termos das
notas fiscais ou documentos equivalentes anexos ao presente relatério:

Imovel Reforma/Locagao Valor total gasto

ONCOCLINICAS DO BRASIL SERVIGOS MEDICOS S.A.

Nome:

Nome: Cargo:

Cargo:
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DocuSign Envelope ID: 214EC47D-4386-45E1-B97C-1882F7EC1B2E

ANEXO Il

DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 10? (DECIMA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM ATE 4
(QUATRO) SERIES, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA ONCOCLINICAS DO BRASIL SERVIGCOS
MEDICOS S.A.

MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRIGAO DAS DEBENTURES

Boletim de Subscricdo das Debéntures da 102 (Décima) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria, em Quatro Séries, para Colocagao Privada, da
Oncoclinicas do Brasil Servigos Médicos S.A.

Emissora CNPJ/MF
ONCOCLINICAS DO BRASIL SERVICOS MEDICOS S.A. 12.104.241/0004-02
Logradouro Bairro
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 510, 2° andar Vila Nova Conceigao
CEP Cidade Estado
04543-906 Sao Paulo SP

Caracteristicas:

102 (décima) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria,
em até quatro séries, para colocacgao privada, da Oncoclinicas do Brasil Servigos Médicos S.A.
("Debéntures", "Emissao" e "Emissora", respectivamente), cujas caracteristicas estao definidas no
“Instrumento Particular de Escritura da 10? (Décima) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria, em até Quatro Séries, para Colocagao Privada,
da Oncoclinicas do Brasil Servicos Médicos S.A.”, datado de 10 de outubro de 2023, conforme
aditado em [=] de [=] de 2023 ("Escritura de Emissao de Debéntures"). A Emisséo foi aprovada pela
reunido do conselho de administragédo da Emissora realizada em 10 de outubro de 2023, a qual foi
arquivada na JUCESP sob o n.° [=], em [=] de [=] de 2023, e foi publicada no jornal “Diario
Comercial" do Estado de Sao Paulo em [=] de [=] de 2023, nos termos do artigo 62, inciso |, e 289
da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“RCA da Emissora”).

Debéntures Subscritas

Quantidade de Debéntures Valor Nominal Unitario (R$) Valor Total Subscrito de
Debéntures (R$)
1.000.000 R$ 1.000,00 R$ 1.000.000.000,00

Forma de Pagamento, Subscricdo e Integralizacdo

LEm conta corrente Banco n°® Agéncia n°
[LMoeda corrente nacional.
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DocuSign Envelope ID: 214EC47D-4386-45E1-B97C-1882F7EC1B2E

As Debéntures serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal
Unitario, na Data de Integralizagao, conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures.

CONDIGOES PRECEDENTES

A integralizagdo das Debéntures encontra-se condicionada ao atendimento das seguintes
condicdes precedentes ("Condicdes Precedentes"):

(i) perfeita formalizacdo de todos os Documentos da Operagdo, entendendo-se como tal a
assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagdo dos poderes dos representantes
dessas partes e obtengdo de aprovagbes necessarias para tanto, bem como a realizacgao,
efetivagdo, formalizagao, liquidacdo, boa ordem e transparéncia da Escritura de Emissdo de
Debéntures e dos demais Documentos da Operagao e a respectiva validagdo das assinaturas
digitais em conformidade com a regulamentacdo ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do
Padrao de Assinatura Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia
da Informacao, caso os documentos sejam assinados de forma digital;

(i) arquivamento da RCA da Emissora na JUCESP;
(iii) Publicacado da RCA da Emissora “Diario Comercial” do Estado de Sao Paulo;
(iv) efetiva subscrigédo e integralizagao da totalidade dos CRI;

(v) ndo imposicao de exigéncias pela B3, CVM ou ANBIMA que torne a emissdo dos CRI
impossivel;

(vi) ndo seja verificado qualquer Evento de Inadimplemento nos termos da Escritura de Emisséo
de Debéntures; e

(vii) sejam atendidas todas as condi¢des precedentes do Contrato de Distribuigéo.

Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com os
termos e condigdes expressas no presente Boletim de
Subscricdo de Debéntures, bem como declaro ter obtido
exemplar da Escritura de Emissédo de Debéntures.

CNPJ/MF

Sao Paulo, [=] de [=] de 2023.

Subscritor
TRUE SECURITIZADORA S.A.

12.130.744/0001-00

Nome:
Cargo:
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