PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA
72 EMISSAO DA

VERT

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Companhia Aberta — CVM n° 23.990
CNPJ n° 25.005.683/0001-09 | NIRE 35.300.492.307
Rua Cardeal Arcoverde, 2365, 7° andar, Pinheiros, CEP 05407-003, S&o Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

MRV

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.

Companhia Aberta — CVM n° 20.915
CNPJ n° 08.343.492/0001-20 | NIRE 31.300.023.907
Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar
CEP 30455-610 — Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais

no valor total de, inicialmente,

R$300.000.000,00

(trezentos milhdoes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: N° BRVERTCRI099
CLASSIFICAGAO DEFINITIVA DE RISCO DA EMISSAO (RATING) PELA STANDARD & POOR’S RATINGS DO BRASIL LTDA.: “brAAA (sf)”

AVERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobiliarios perante a Comiss&o de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o n° 23.990, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Cardeal Arcoverde, 2365, 7° andar, Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° 25.005.683/0001-09 (“Emissora” ou “Securitizadora”) esta realizando a emiss&o de,
inicialmente 300.000 (trezentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), nominativos, escriturais, para distribuicao publica, da 12 série da 72 emissao (“Emiss&o”) da Emissora, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor
Nominal Unitario”), perfazendo, na data de emiss&o dos CRI, qual seja, 28 de maio de 2019 (“Data de Emissao dos CRI”), o montante total de até R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Valor Total da Emiss&o”), observado que o Valor
Total da Emiss&o podera ser reduzido, tendo em vista que a Oferta (conforme definida neste Prospecto) podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial (conforme definida neste Prospecto), desde que, até o final do Prazo Maximo de
Colocagao (conforme definido neste Prospecto), haja subscri¢éo e integralizagdo de CRI em quantidade equivalente a, no minimo, o Montante Minimo (conforme definido neste Prospecto).

Os CRI s&o lastreados em créditos imobiliarios, os quais s&o (i) oriundos das debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em série Unica (“Debéntures”), para colocagao privada, de emissdo da MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes, com registro de companhia aberta perante a CVM sob o n° 20.915, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar, CEP
30455-610, inscrita no CNPJ sob o n° 08.343.492/0001-20, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (“JUCEMG”) sob o NIRE 31.300.023.907(“Devedora”) objeto do “Instrumento Particular de
Escritura da 142 Emiss&do de Debéntures, para Colocaggo Privada, N&o Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirografaria, da MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.” (“Escritura de Emissdo de Debéntures”) celebrado, em 20 de maio
de 2019, entre a Devedora, na qualidade de emissora das Debéntures e a Emissora, na qualidade de titular das Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na data de emissao das debéntures, qual seja 27 de maio de 2019
(“Data de Emissao das Debéntures”) no valor total de R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais), podendo tal valor ser reduzido nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures caso a demanda apurada junto a investidores para
subscricéo e integralizagéo dos CRI seja inferior a 360.000 (trezentos e sessenta mil) CRI, emitidas para colocacéo privada pela Devedora, nos termos da Escritura de Emiss&o de Debéntures, a qual foi inscrita na JUCEMG, em 7 de junho de 2019,
sob o n° 7340053, em atendimento ao disposto no artigo 62, inciso 1, da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acoes”); e (ii) representados por 1 (uma) cédula de crédito imobiliario integral (“CCI")
emitida pela Emlssora sob a forma escritural, por meio do “Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria Integral sob a Forma Escritural e Outras Avencas”, celebrado em 20 de maio de 2019 pela
Emissora (“Créditos Imoblllarlos“)

Os CRI serao objeto de distribuigao publica, a ser conduzida pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., na qualidade de instituiao intermediaria lider da oferta (“Coordenador Lider”) e pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. (“Inter” e, quando referido em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores") em regime de melhores esforgos de colocagéo pelos Coordenadores, nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme em vigor (* ‘Inslrugéo CVM 400”), da Instrugao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 414”) e demais leis e regulamentacﬁes aplicaveis (“Oferta”), sendo que foram convidadas instituicoes
financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores, as quais foram contratadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta apenas para recebimento de ordens, na qualidade de participante especial, sendo que, neste
caso, foram celebrados os contratos de adesao, nos termos do Contrato de Distribuigéo (conforme definido neste Prospecto) entre o Coordenador Lider e referidas instituicoes (“ Pamclpantes Especlals €, em conjunto com os Coordenadores,
as “Instituigdes Participantes da Oferta”). Para mais informagées sobre o plano de distribuicao dos CRI, veja a segdo “Plano de Distribui¢ao, Regime de C 4o dos CRl e Li doda Oferta" na pagina 65 deste Prospecto.

Aquantidade de CRI inicialmente ofertada podera ser acrescida, pela Emissora, apds consulta e concordancia prévia dos Coordenadores e da Devedora, em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 60.000 (sessenta mil) CRI, nas mesmas condi¢des
dos CRI inicialmente ofertados, nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta 8 CVM ou modificagao dos termos da Emissao e da Oferta (“Opgéo de Lote Adicional”). Os CRI
oriundos do exercicio da Opgao de Lote Adicional serdo distribuidos sob regime de melhores esforgos de colocagdo pelos Coordenadores.

Aemissao das Debéntures foi aprovada em Reunido do Conselho de Administragao da Devedora realizada em 10 de maio de 2019, na qual (i) foram aprovados os termos e condi¢des da emisséo das Debéntures, nos termos do artigo 59, paragrafo 1°,
da Lei das Sociedades por A¢des; e (ii) a diretoria da Devedora foi autorizada a praticar todos os atos necessarios a efetivagéo das deliberagoes ali consubstanciadas, abrangendo a celebragéo de todos os documentos necessarios a concretizagéo da
emissao das Debéntures, cuja ata foi devidamente arquivada na JUCEMG, em 17 de maio de 2019, sob o n° 7307114, e foi publicada no Diario Oficial do Estado de Minas Gerais (“DOEMG”) e no jornal “O Estado de Minas” em 21 de maio de 2019,
em atendimento ao disposto no artigo 62, inciso |, no artigo 142, paragrafo 1°, e no artigo 289, da Lei das Sociedades por A¢oes.

A Emissdo e a Oferta foram aprovadas (i) de forma geral, na Assembleia Geral Extraordinaria da Securitizadora, realizada em 23 de maio de 2017, cuja ata foi registrada perante a JUCESP em 3 de julho de 2017,
sob 0 n® 297.972/17 e publicada no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo em 18 de julho de 2017 e no Jornal “Diario Comercial” na edi¢do de 18 de julho de 2017; e (ii) de forma especifica, na Reunido de Diretoria da Securitizadora realizada em 8 de
abril de 2019, cuja ata foi registrada perante a JUCESP em 26 de abril de 2019 sob o n® 227.462/19-1.

O prazo de vencimento dos CRI é de 5 (cinco) anos contados da Data de Emisséo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 28 de maio de 2024 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado total e vencimento antecipado dos
CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagao (conforme definido neste Prospecto) e neste Prospecto.

Os CRI seréo depositados para (a) distribuigdo no mercado primario, por meio do MDA — Mddulo de Distribuicéo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcéo — Segmento CETIP UTVM (“B3”); e (b)
negociagado no mercado secundario, por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente, os eventos de pagamento e a custddia eletronica
dos CRI realizada por meio da B3.

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, os CRI e a Oferta poderao ser obtidas junto aos Coordenadores.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM.

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIACAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM
JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA FINANCEIRA OS RISCOS DE PRE-PAGAMENTO, INADIMPLEMENTO LIQUIDEZ E QUAISQUER OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, E RECOMEN

CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO E DO FORI ULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, BEM COMO DO TERMO DE SECURITIZAGAO, PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS. ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA
DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA’ DOS COORDENADORES DA B3 E DA CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO
SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO E, ESPECIALMENTE, A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 92 A 116, BEM COMO AS SEGOES “DESCRIGAO DOS

FATORES DE RISCO” E “DESCRICAO DOS PRINCIPAIS RISCOS DE MERCADO”, NOS ITENS 4.1 E 4.2 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ENCONTRA-SE INCORPORADO POR REFERENCIA A ESTE PROSPECTO.

A OCORRENCIA DE QUALQUER EVENTO DE PAGAMENTO ANTECIPADO, INCLUINDO A POSSIBILIDADE DE RESGATE ANTECIPADO DAS DEBENTURES, NOS TERMOS PREVISTOS NA ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES
E NO TERMO DE SECURITIZACAO, OU VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, ACARRETARA NO RESGATE ANTECIPADO DOS CRI, REDUZINDO ASSIM O HORIZONTE DE INVESTIMENTO PREVISTO PELOS
INVESTIDORES, PODENDO GERAR, AINDA, DIFICULDADE DE REINVESTIMENTO DO CAPITAL INVESTIDO PELOS INVESTIDORES A MESMA TAXA ESTABELECIDA PARA OS CRI. PARA MAIS INFORMAGQOES, FAVOR CONSULTAR
O FATOR DE RISCO “OS CRI SERAO OBRIGATORIAMENTE RESGATADOS ANTECIPADAMENTE PELA EMISSORA EM CASO DE RESGATE ANTECIPADO OU DE VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES, NOS TERMOS
PREVISTOS NO TERMO DE SECURITIZAGAO, O QUE PODERA IMPACTAR DE MANEIRA ADVERSA NA LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO”, NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO.

LEIA ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA.
O REGISTRO DA OFERTA FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 25 DE JUNHO DE 2019, SOB O N° CVM/SRE/CRI/2019/019.
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DEFINICOES

Neste Prospecto, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais mailsculas terdo o significado
atribuido conforme a descricdo abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto. Todas as
definicdes estabelecidas neste Prospecto que designem o singular incluirdo o plural e vice-versa e
poderdo ser empregadas indistintamente no género masculino ou feminino, conforme o caso.

“Afiliadas” As Controladas e os Controladores da Devedora, em conjunto.

“Agéncia de Classificagdo | Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., sociedade limitada,
de Risco” com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 201, conjunto 181 e 182, Bairro
Pinheiros, CEP 05426-100, inscrita no CNPJ sob n°
02.295.585/0001-40.

“Agente Fiduciario” ou Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
“Agente Fiduciario dos sociedade por agdes, com filial situada na Cidade S&o Paulo,
CRYI” Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, sala

132, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, com seus
atos constitutivos devidamente registrados na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE 33.3.0027387-5
(www.oliveiratrust.com.br).

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio do Sr. Antonio
Amaro e da Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira, no
endereco acima, no telefone +55 (21) 3514-0000 e no correio
eletrdnico: gerl.agente@oliveiratrust.com.br.

PARA INFORMACOES SOBRE O HISTORICO DE EMISSOES
DE VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA, DE SUAS
CONTROLADAS, CONTROLADORAS, SOCIEDADE
COLIGADA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO EM QUE O
AGENTE FIDUCIARIO ATUE PRESTANDO SERVICOS DE
AGENTE FIDUCIARIO E/OU AGENTE DE NOTAS, VIDE
SECAO “AGENTE FIDUCIARIO” NA PAGINA 72 DESTE
PROSPECTO E NO ANEXO IX DO TERMO DE
SECURITIZAGAO.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de O anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado pela Emissora
Encerramento” e pelos Coordenadores na pagina da rede mundial de computadores
da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, informando o
encerramento da Oferta, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

“Anancio de Inicio” O anuncio de inicio da Oferta divulgado pela Emissora e pelos
Coordenadores na pagina da rede mundial de computadores da
Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, informando os
termos, condi¢des e inicio da Oferta, nos termos do artigo 52 e do
artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.



http://www.oliveiratrust.com.br/

“Assembleia de Titulares
dos CRI” ou “Assembleia
Geral”

A assembleia geral de titulares dos CRI, realizada na forma
prevista no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto.

“Auditor Independente da
Devedora”

Nesta data, a KPMG Auditores Independentes, auditor
independente da Devedora, devidamente registrado na CVM, sendo
gue esta definicdo compreendera também os futuros auditores
independentes da Devedora, devidamente registrados na CVM.

“Auditor Independente da
Emissora”

Nesta data, a Grant Thornton Auditores Independentes, com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105, 12° andar, CEP 04571-900,
inscrita no CNPJ sob o n°10.830.108/0001-65, auditor
independente da Securitizadora, devidamente registrado na
CVM, responsavel por auditar as demonstracdes financeiras do
Patriménio Separado, sendo que esta definicdo compreendera
também os futuros auditores independentes que sejam
contratados para auditar das demonstragfes financeiras do
Patriménio Separado, devidamente registrados na CVM.

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado divulgado na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da
B3, informando os termos e condi¢des da Oferta, nos termos do
artigo 53 e 54-A da Instru¢édo CVM 400.

“BACEN”

Banco Central do Brasil.

“Banco Liquidante”

O BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, no nucleo “Cidade de
Deus”, Bairro Vila Yara, s/n°, CEP 06029-900, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 60.746.948/0001-12, que é o banco
responséavel pela operacionalizacéo do pagamento e a liquidacéo de
quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI.

“Boletim de Subscricdo”

Os boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os
Investidores subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adeséo a
todos os termos e condigbes do Termo de Securitizacdo e da
Oferta.

“Boletim de Subscricao
das Debéntures”

O boletim de subscricdo das Debéntures firmado em 20 de maio
de 2019, por meio do qual a Emissora subscreveu as Debéntures.

“Brasil” ou “Pais”

A Republica Federativa do Brasil.

13 B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo — Segmento CETIP UTVM,
entidade administradora de mercados organizados de valores
mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM.

“CCI”

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela Emissora,
sem garantia real imobiliaria, sob a forma escritural, para
representacdo dos Créditos Imobiliarios oriundos das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao de CCI.

“CETIP21”

O médulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado
e operacionalizado pela B3.

“CMN”

O Conselho Monetéario Nacional.




“CNPJ”

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Codigo ANBIMA”

O “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as
Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores
Mobiliarios”, conforme em vigor nesta data.

“Cédigo Civil”

Lei Federal n®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“COFINS”

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

“Comissionamento”

A comisséo a ser paga aos Coordenadores, conforme descrita na
secao “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 64 deste
Prospecto.

“Comunicado 111”

O Comunicado CETIP n° 111, de 6 de novembro de 2006,
conforme em vigor.

“Conta de Livre
Movimentagao”

A conta corrente de titularidade da Devedora n° 2128-8, agéncia
2011, de titularidade da Devedora, mantida junto ao Banco
Bradesco S.A. e para qual serdo destinados eventuais valores
excedentes oriundos da Conta do Patrimdnio Separado.

“Conta do Patrim6nio
Separado”

A conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto ao
Banco Bradesco S.A., sob 0 n°® 4882-8, agéncia 3396, atrelada ao
Patriménio Separado.

“Contrato de Custodiante”

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Registrador e
Custodiante de Cédula de Crédito Imobiliario”, celebrado em 20
de maio de 2019, entre a Emissora, a Devedora, a Instituicdo
Custodiante e a Oliveira Trust Servicer, por meio do qual a
Instituicdo Custodiante foi contratada para prestacéo de servicos
de instituicdo custodiante.

“Contrato de Distribui¢ao”

O “Contrato de Coordenacéo e Distribui¢cdo Puablica de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 72 Emissédo da VERT
Companhia Securitizadora” celebrado entre a Securitizadora, os
Coordenadores e a Devedora, em 20 de maio de 2019.

“Contrato de Escrituracédo”

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituracdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios”, celebrado, em 20 de
maio de 2019, entre a Emissora e o Escriturador, por meio do qual
o Escriturador foi contratado para o exercicio das fungbes de
escrituracdo dos CRI.

“Controle” A definicho de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acdes.
“Controlada” Qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de controle

prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢bes), direta
ou indiretamente, pela Devedora.




“Controladora”

Qualquer controlador (conforme definicdo de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des), direto ou indireto,
da Devedora.

“Coordenador Lider” ou
“Santander”

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2.041 e 2.235, Bloco A,
Bairro Vila Olimpia, CEP 04543-011, inscrito no CNPJ sob o n°
90.400.888/0001-42.

“Coordenadores”

O Coordenador Lider e o Inter, quando referidos em conjunto.

“Créditos do Patrimonio
Separado”

Significam (i) todos os valores e créditos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios oriundos das Debéntures e representados pela CCl;
(i) a Conta do Patrimdnio Separado e todos os valores que
venham a ser depositados na Conta do Patrimbnio Separado,
incluindo os valores relativos ao Fundo de Despesas; e (iii)) as
respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i)
e (i) acima, conforme aplicavel, que integram o Patriménio
Separado da presente Emissao.

“Créditos Imobiliarios”

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, os direitos
creditérios devidos pela Devedora por forca das Debéntures,
representados pela CCI, com valor de principal de
R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais), na
Data de Emissdo das Debéntures, que deverdo ser pagos pela
Devedora, acrescidos da respectiva remuneracdo das
Debéntures incidente sobre o valor nominal unitario de cada uma
das Debéntures, a partir da primeira data de integralizacdo das
Debéntures ou Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, bem como
todos e quaisquer encargos moratdrios, multas, penalidades,
indenizacdes, despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos ou decorrentes da CCl e da
Escritura de Emissédo de Debéntures, observada a possibilidade
de redugcdo proporcional da quantidade de Debéntures
inicialmente emitidas e, por conseguinte, do valor total da
emissao das Debéntures, com o consequente cancelamento das
Debéntures subscritas e ndo integralizadas em razdo do nao
exercicio total da Opg¢éo de Lote Adicional e/ou da Distribuicao
Parcial, a ser formalizada por meio de aditamento & Escritura de
Emissdo, sem a necessidade de aprovacdo da Emissora e
demais partes da Escritura de Emisséo, deliberagdo societéaria da
Devedora ou aprovagdo por Assembleia Geral, conforme previsto
na Escritura de Emiss&o de Debéntures.

“CRI”

Os certificados de recebiveis imobilidrios, integrantes da 12 série
da 72 emissdo da Securitizadora, lastreados nos Créditos
Imobiliarios oriundos das Debéntures.




“CRl em Circulagao”

Para fins de determinacdo de quérum em Assembleias Gerais, a
totalidade dos CRI em circulacdo no mercado, excluidos aqueles
que a Emissora e/ou a Devedora eventualmente possuam em
tesouraria; os que sejam de titularidade de sociedades ligadas a
Emissora e/ou a Devedora, assim entendidas as empresas que
sejam subsidiarias, controladas, direta ou indiretamente, empresas
sob controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros,
acionistas ou pessoa que esteja em situacdo de conflito de
interesses, observado o disposto no Termo de Securitizagdo e
neste Prospecto.

“CSLL”

A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“CVM I

A Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao das
Debéntures”

A data de emissdo das Debéntures, qual seja, 27 de maio de
20109.

“Data de Emissao dos CRI”

A data de emisséo dos CRI, qual seja, 28 de maio de 2019.

“Data de Inicio da
Remuneracéo dos CRI”

A primeira Data de Integralizacéo.

“Data de Integralizagao”

Cada uma das datas de subscricdo e integralizacdo dos CRI,
observado o disposto no Termo de Securitiza¢éo e neste Prospecto.

“Data de Pagamento da
Remuneracéo das
Debéntures”

Cada data de pagamento da Remuneracdo das Debéntures,
conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures.

“Data de Pagamento da
Remunerag¢ao dos CRI”

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI ou da liquidacdo do Patrimbénio Separado,
nos termos previstos no Termo de Securitizagdo e neste
Prospecto, a Remunera¢do dos CRI sera paga, a partir da Data
de Emissdo, nos meses de maio e novembro de cada ano,
ocorrendo o primeiro pagamento em 28 de novembro de 2019 e
o ultimo, na Data de Vencimento, nas datas de vencimento
especificadas, conforme tabela constante do Termo de
Securitizacdo e deste Prospecto.

“Data de Vencimento”

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 28 de maio de 2024.

“Debéntures”

As debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie
quirografaria, em série Unica, para colocacdo privada, da 142
(décima quarta) emissdo da Devedora, com valor nominal unitario
de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante de 360.000
(trezentas e sessenta mil) debéntures e o valor total de
R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais), na
Data de Emissdo das Debéntures, conforme previsto na Escritura
de Emissdo de Debéntures, observada a possibilidade de
reducdo proporcional da quantidade de Debéntures inicialmente
emitidas e, por conseguinte, do valor total da emissédo das
Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures
subscritas e ndo integralizadas em razdo do ndo exercicio total
da Opcao de Lote Adicional e/ou da Distribuicdo Parcial, a ser
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formalizada por meio de aditamento a Escritura de Emissdo, sem
a necessidade de aprovacdo da Emissora e demais partes da
Escritura de Emisséo, deliberacdo societaria da Devedora ou
aprovacao por Assembleia Geral, conforme previsto na Escritura
de Emissao de Debéntures.

“Debenturista”

O titular das Debéntures e dos Créditos Imobiliarios
representados pelas Debéntures.

“Despesas”

As despesas a serem direta ou indiretamente arcadas pela
Devedora, incorridas ou a incorrer pela Emissora, necessarias ao
exercicio pleno de sua funcgéo, listadas no Termo de Securitizacdo e
neste Prospecto.

“Devedora”

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sociedade por
acBes com registro de companhia aberta perante a CVM sob o n°
20.915, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar,
CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob o n° 08.343.492/0001-20,
com seus atos constitutivos arquivados na JUCEMG sob o
NIRE 31.300.023.907.

“DF”

As demonstragdes financeiras consolidadas da Devedora auditadas
pelo Auditor Independente da Devedora, relativas ao respectivo
exercicio social, elaboradas e apresentadas de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil e de acordo com as normas
internacionais de relatorio financeiro (International Financial
Reporting Standards — IFRS), emitidas pelo International
Accounting Standard Board — IASB, aplicaveis as entidades de
incorporacgédo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM.

“Dia Util”

Significa (i) com relacdo a qualquer obrigacdo pecuniéria, qualquer
dia exceto sabados, domingos ou feriados declarados nacionais; e
(i) com relacdo a qualquer obrigacdo ndo pecuniaria, qualquer dia
no qual haja expediente nos bancos comerciais nas cidades de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, e S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, e que nao seja sabado ou domingo.

“Distribui¢cao Parcial”

A hipétese em que a Oferta podera ser concluida mesmo em caso
de distribuic&o parcial dos CRI, na forma do artigo 30 da Instrucéo
CVM 400, desde que haja a subscricdo e integralizacdo de CRI
em montante equivalente a, no minimo, o Montante Minimo da
Oferta, nos termos previstos ho Termo de Securitiza¢do e neste
Prospecto.

“Documentos
Comprobatérios”

Documentos comprobatérios da destinagdo dos recursos para 0s
Empreendimentos Lastro (cOpia dos contratos, notas fiscais
acompanhados de seus arquivos no formato “XML” de
autenticacdo das notas fiscais, comprovando os pagamentos e/ou
demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacéo
dos recursos, atos societarios e demais documentos
comprobatarios).
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“Documentos da

Em conjunto, (i) a Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) a

Operagao” Escritura de Emisséo de CCI; (iii) o Termo de Securitizacao; (iv)
o Contrato de Distribuicao; (v) os boletins de subscricdo dos CRI;
(vi) os Prospectos; e (vii) os demais documentos e/ou eventuais
aditamentos relacionados aos instrumentos referidos acima.

‘DOEMG” Diario Oficial do Estado de Minas Gerais

“DOESP” Diario Oficial do Estado de Sao Paulo.

“Emissao” A presente emissdo de CRI, a qual constitui a 12 série da 7 emisséo

de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora.

“Emissora” ou
“Securitizadora”

A VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes
com registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM
sob o n°® 23.990, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Séao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, 2365, 7° andar, Pinheiros,
CEP 05407-003, inscrita no CNPJ sob o n° 25.005.683/0001-09.

‘Empreendimentos Lastro’

Os imoveis elou empreendimentos imobiliarios descritos no
Anexo XIV deste Prospecto e na Tabela | do Anexo VIl ao Termo
de Securitizacdo, nos quais os recursos liquidos obtidos pela
Devedora com as Debéntures serdo destinados, até a Data de
vencimento das Debéntures, diretamente ou por meio das
Subsidiarias da Devedora, para a construcao.

“Escritura de Emisséao de
Debéntures”

O “Instrumento Particular de Escritura da 142 Emissdo de
Debéntures, para Colocagdo Privada, Nao Conversiveis em
Acbes, da Espécie Quirografaria, da MRV Engenharia e
ParticipagBes S.A.”, celebrado em 20 de maio de 2019 entre a
Devedora, na qualidade de emissora das Debéntures, e a
Emissora, na qualidade de debenturista.

“Escritura de Emisséao de
ccl”

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, Sob a Forma
Escritural”, celebrado em 20 de maio de 2019 pela Securitizadora,
na qualidade de emitente da CCI.

“Escriturador”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., acima qualificada, na qualidade de escriturador dos CRI.

“Formulario de Referéncia”

O formulério de referéncia da Emissora, elaborado nos termos da
Instrugcédo CVM 480.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas a ser constituido na Conta do Patriménio
Separado para fazer frente as despesas incorridas pela Emissora
na administracéo do Patrimdnio Separado.

“IASB” International Accounting Standard Board.
“IFRS” International Financial Reporting Standards.
“IGP-M” O indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e divulgado pela

Fundagédo Getulio Vargas.
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“Inter”

A INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, instituig&o financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Av. do Contorno, n°
7777, 1° andar, Bairro Lourdes, CEP 30.110-051, inscrita no
CNPJ sob o0 n°® 18.945.670/0001-46.

“Instituicdo Custodiante”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., acima qualificada, na qualidade de instituicdo custodiante.

“Instrucédo CVM 358”

A Instru¢éo da CVM n° 358, de 03 de janeiro de 2002, conforme
em vigor.

“Instrugdo CVM 384”

A Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
em vigor.

“Instrucéo CVM 400”

A Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme em vigor.

“Instrucdo CVM 414”

A Instru¢do da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme em vigor.

“Instrucéo CVM 480”

A Instrugdo CVM n° 480, de 7 dezembro de 2009, conforme em
vigor.

“Instru¢cdo CVM 505”

A Instrucéo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
em vigor.

“Instrugdao CVM 527”

A Instrucéo da CVM n° 527, de 04 de outubro de 2012, conforme
em vigor.

“Instru¢cdo CVM 539”

A Instru¢do da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme em vigor.

“Instru¢cdo CVM 583”

A Instru¢cdo da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme em vigor.

“Instrucéo RFB 1.585”

A Instrugdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

“Institui¢bées Participantes
da Oferta”

Os Coordenadores em conjunto com os Participantes Especiais,
conforme o caso.

“Investidores”

Os investidores, pessoas fisicas e juridicas, sejam eles
considerados Investidores Qualificados, ou ndo qualificados,
nos termos previstos no Termo de Securitizacdo e neste
Prospecto.

“Investidores
Qualificados”

Os investidores qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da
Instrugcédo CVM 539.

“lOF” O Imposto sobre Operacdes Financeiras.
“|OF/Cambio” O Imposto sobre Operacgdes Financeiras de Cambio.
“lOF/Titulos” O Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores

Mobiliarios.
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“IPCA” O indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“IRPJ” O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“|SS” O Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“ITR” As informagbes contdbeis intermediarias consolidadas da
Devedora com revisdo do Auditor Independente da Devedora,
relativas a cada um dos trimestres do exercicio social da
Devedora, elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico
CPC 21(R1) e IAS34, aplicaveis as entidades de incorporacéo
imobiliarias no Brasil registradas na CVM.

‘JUCEMG” Junta Comercial do Estado de Minas Gerais.

“JUCESP” A Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

“Lei 8.981” A Lei n®8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor.

“Lei 9.065” A Lei n®9.065, de 20 de junho de 1995, conforme em vigor.

“Lei 9.514” A Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor.

“Lei 9.613” A Lein®9.613, de 3 de janeiro de 1998, conforme em vigor.

“Lei 10.931” A Lein®10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor.

“Lei 11.033” A Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor.

“Lei 12.529” A Lein® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor.

“Lei das Sociedades por
Acoes”

A Lei n®6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lei de Lavagem de
Dinheiro”

A Lein®9.613, de 3 de margo de 1998, conforme em vigor.

“Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios”

A Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“MDA”

O MDA — Moddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Medida Provisoria 2.158-
35”

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
conforme em vigor.

“Montante Minimo”

O montante de, no minimo, R$50.000.000,00 (cinquenta milhGes
de reais), correspondente a, na Data de Emissdo, 50.000
(cinquenta mil) CRI, a ser distribuido no &mbito da Oferta.

“Normas Anticorrupgao”

A Lei n®12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor,
Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015, conforme em vigor,
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, e UK Bribery Act de
2010, conforme aplicaveis.
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“Oferta”

A presente distribuicdo publica de CRI, que sera realizada nos
termos da Instrucdo CVM n° 400, da Instrucdo CVM n° 414 e
demais leis e regulamentacdes aplicaveis.

“Oliveira Trust Servicer”

A OLIVEIRA TRUST SERVICER S/A, sociedade anénima com
filial na cidade do Sao Paulo, Estado do Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, Bairro Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 02.150.453/0002-00.

“‘Opcéo de Lote Adicional”

A opcdo de aumentar em até 20% (vinte por cento) a
gquantidade dos CRI originalmente ofertada, correspondendo a
um aumento de, no maximo, 60.000 (sessenta mil) CRI,
equivalente a, na Data de Emissao dos CRI, R$60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais), a critério da Emissora, conforme
previamente decidido em conjunto com os Coordenadores e
com a Devedora, nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrugdo CVM 400, nas mesmas condigbes dos CRI
inicialmente ofertados.

Os CRI oriundos do eventual exercicio da Opcdo de Lote
Adicional ser&o distribuidos sob regime de melhores esforcos de
colocacéo pelos Coordenadores.

“Participantes Especiais”

As instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema
brasileiro de distribuico de valores mobilidrios que foram
convidadas e contratadas pelos Coordenadores, através da
celebracdo dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuig&o, para participar da Oferta apenas para o recebimento
de ordens.

“Patrimbnio Separado”

O patriménio Unico e indivisivel em relagdo aos CRI, constituido
pelos Créditos do Patrimbnio Separado, em decorréncia da
instituicdo do Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com o
patriménio comum da Emissora e destina-se exclusivamente a
liquidacdo dos CRI aos quais estd afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo, despesas e
obrigacdes fiscais da Emisséo.

“Periodo de Capitalizagdo”

O intervalo de tempo que se inicia (i) na Data de Inicio da
Remuneracdo dos CRI (inclusive) e termina na Data de
Pagamento de Remuneragcdo dos CRI (exclusive), no caso do
primeiro Periodo de Capitalizacdo; ou (ii) na data do ultimo
pagamento efetivo da Remuneracédo dos CRI (inclusive) e termina
na Data de Pagamento da Remuneracéo (exclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo. Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solucao de continuidade, até
a Data de Vencimento.

“Periodo de Coleta de
Inteng6es de Investimento”

O periodo compreendido entre os dias 31 de maio de 2019,
inclusive, e 25 de junho de 2019* Iinclusive, no qual os
Investidores interessados deverdo enviar suas intengdes de
investimento para a subscricao dos CRI, nos termos do artigo 44
da Instrucdo CVM 400.

*As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente
indicativas e estdo sujeitas a alteragcdes, atrasos e antecipacdes
sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e dos
Coordenadores. Qualquer modificacdo no cronograma da
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distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos
artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

“Pessoas Vinculadas”

(i) controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou administradores
da Emissora e/ou da Devedora, de suas controladoras e/ou de
suas controladas ou outras pessoas vinculadas a Emissao e a
Oferta, bem como seus cbOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(i) controladores, pessoa natural efou juridica, ou
administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos da Emissora, da
Devedora e/ou das Instituicbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagcdo ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servigcos a Emissora, a Devedora e/ou as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com a Emissora, com a Devedora e/ou com as
Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, pela
Devedora e/ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta ou por
pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituigbes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (viii) cdnjuges ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”; e (ix) clubes e fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400 e do
artigo 1°, inciso VI da Instrucdo CVM 505, conforme aplicavel.

“Prazo Maximo de
Colocacéao”

O prazo méximo para colocacéo dos CRI é de até 6 (seis) meses
contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos
da Instru¢cdo CVM 400, ou até a data e divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Precgo de Integralizagao”

O preco de integralizacdo dos CRI sera o correspondente ao seu
Valor Nominal Unitario, sendo a integralizagcao dos CRI realizada
em moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscricao, de
acordo com os procedimentos da B3, conforme o caso, sendo
certo que, caso ocorra a integralizacdo dos CRI em mais de uma
Data de Integralizacdo, o preco de integralizacdo sera
correspondente ao Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da
Remuneracdo dos CRI, calculada de forma pro rata temporis,
desde a Data de Inicio da Remunerac@o dos CRI até a efetiva
integralizacdo dos CRI. Os CRI poderao ser subscritos com agio
ou desagio a ser definido no ato de subscricao dos CRI, sendo
certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio, sera 0 mesmo para
todos os CRI.

“Preco de Integralizacéo
das Debéntures”

O valor a ser pago pela Emissora como contrapartida a
subscricdo das Debéntures, representativas dos Créditos
Imobiliérios.
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“Prospectos”

Este Prospecto e o Prospecto Preliminar, em conjunto.

“Prospecto Definitivo” ou
“Prospecto”

O presente “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de
Distribuigdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12
Série da 72 Emissdo da VERT Companhia Securitizadora”,
disponibilizado apds o registro da Oferta, nos termos do
paragrafo 1° do artigo 6-B da Instrugdo CVM 400, englobando
todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por
referéncia.

“Prospecto Preliminar”

O “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 72 Emisséo
da VERT Companhia Securitizadora”, englobando todos os seus
anexos e documentos a ele incorporados por referéncia.

“Regime Fiduciéario”

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos do
Patrimdnio Separado, na forma do artigo 9° da Lei 9.514, com a
consequente constituicdo do Patriménio Separado.

“Remuneracgao dos CRI”

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 100,40% (cem inteiros e
guarenta centésimos por cento) da variagcdo acumulada da
Taxa DI, calculados de forma exponencial e cumulativa,
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de
Inicio da Remunerac¢édo dos CRI ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneragdo dos CRI sera calculada
conforme férmula descrita no Termo de Securitizacao e
neste Prospecto.

“Remuneragao das
Debéntures”

A remuneracéo das Debéntures, conforme definida na Escritura
de Emissédo de Debéntures.

“Subsidiarias”

As subsidiarias da Devedora.

“Taxa de Administragcao”

A taxa mensal que a Emissora fara jus pela administracdo do
Patrimdnio Separado no valor de R$ 2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais), liquida de todos e quaisquer tributos,
atualizada anualmente pela variacdo positiva do IGP-M, desde a
Data de Emissao, calculada pro rata die, se necessario.

“Taxa DI”

As taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de
um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario  disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).

“Termo de Securitizagao”

O “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 72 Emisséo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da VERT Companhia
Securitizadora”, celebrado em 20 de maio de 2019 entre a
Emissora e o Agente Fiduciario.

“Titulares dos CRI”

Os titulares de CRI.
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“Valor Minimo do Fundo de | O valor minimo do Fundo de Despesas, equivalente ao montante
Despesas” de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

“Valor Nominal Unitario” Os CRI terao valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na
Data de Emisséo.

“Valor Nominal Unitario O valor nominal unitario das Debéntures, conforme definido na
das Debéntures” Escritura de Emissao de Debéntures.

“Valor Ordinario do Fundo | O montante necessario para o0 pagamento das Despesas
de Despesas” relacionadas ao Patrimbnio Separado, presentes e futuras, para
um periodo de 3 (trés) meses.

Valor Total da Emissao” O valor total da Emisséo é de, inicialmente, R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), na Data de Emisséo, observado que
o valor total da Emisséo podera (a) ser reduzido, tendo em vista
que a Oferta poderd ser concluida mesmo em caso de
Distribui¢do Parcial, desde que, até o final do Prazo M&ximo de
Colocacdo, haja subscricAo e integralizacdo de CRI em
quantidade equivalente a, no minimo, o Montante Minimo; e (b)
ser aumentado em até 20% (vinte por cento), conforme o
exercicio, total ou parcial, da Op¢éo de Lote Adicional chegando,
neste caso, ao volume de até R$360.000.000,00 (trezentos e
sessenta milhdes de reais).

“Valor Total do Fundo de O valor total do Fundo de Despesas, equivalente ao Valor
Despesas” Ordinario do Fundo de Despesas, acrescido do Valor Minimo do
Fundo de Despesas.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em mailsculas, ndo definidas no
Termo de Securitizacao, terdo o significado previsto acima,; e (ii) o masculino incluira o feminino e o
singular incluird o plural.
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DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informacgdes referentes a situacao financeira da Emissora e outras informages a ela relativas,
tais como histdrico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos,
composicao do capital social, administragéo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos
e arbitrais e outras informag8es exigidas no anexo Ill e anexo IlI-A, ambos da Instrucdo CVM 400,
incluindo também (i) a descricdo dos negocios com empresas ou pessoas relacionadas com a
Emissora, assim entendidos os negdcios realizados com os respectivos Controladores, bem como
empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo econémico da
Emissora, e (ii) andlise e comentarios da administracdo sobre as demonstracfes financeiras da
Emissora, podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos
da Instrucdo CVM 480, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:
www.cvm.gov.br (nesta pagina, acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Informacdes sobre
Companhias” e em seguida clicar em “Informagdes periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre outros)” e, posteriormente, no campo “1 — Consulta
por parte de nome ou CNPJ de Companhias Abertas”, digitar “VERT Companhia Securitizadora” no
campo disponivel. Em seguida, acessar “VERT Companhia Securitizadora” e, na pagina seguinte,
selecionar “Formulario de Referéncia”. Acessar download da versdo mais recente disponivel).

As informacdes referentes aos dados gerais da Emissora, valores mobiliarios, prestador de servico
de securitizacdo de acdes, diretor de relagdes com investidores e departamento de acionistas,
podem ser encontradas no Formulario Cadastral da Emissora com data mais recente, elaborado nos
termos da Instru¢@o da CVM n° 552 de 9 de outubro de 2014, conforme em vigor, que se encontra
disponivel para consulta no seguinte website http://www.cvm.gov.br (nesta pagina, acessar “Central
de Sistemas”, clicar em “Informagdes sobre Companhias” e em seguida clicar em “Informagdes
periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre outros)” e,
posteriormente, no campo “1 — Consulta por parte de nome ou CNPJ de Companhias Abertas”, digitar
“VERT Companhia Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida, acessar “VERT Companhia
Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida, acessar “VERT Companhia Securitizadora” e, na
pagina seguinte, selecionar “Formulario Cadastral”. Acessar download da versao mais recente
disponivel).

As informag06es divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstrac¢des financeiras -
DFP e as informagdes financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por A¢des, as normais internacionais de relatorio
(IFRS) emitidos pelo IASB, as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2018, 2017 e 2016 e para o periodo encerrado em 31 de marco de
2019 podem ser encontradas no seguinte website: www.cvm.gov.br (nesta pagina, acessar “Central de
Sistemas”, clicar em “Informacdes sobre Companhias” e em seguida clicar em “Informacdes periédicas
e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre outros)” e, posteriormente,
no campo “1 — Consulta por parte de nome ou CNPJ de Companhias Abertas”, digitar “VERT
Companhia Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida, acessar “VERT Companhia
Securitizadora” e, na pagina seguinte, selecionar o item “Dados Econdmico-Financeiros” e em seguida
realizar o download das demonstracdes financeiras e das informacdes financeiras trimestrais
desejadas).

As informacdes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras
consolidadas e as informacdes contabeis intermediarias consolidadas, incorporadoras por referéncia a
este Prospecto, nos termos dos itens 5.3 e 6.1 do Anexo IlI-A da Instru¢do CVM 400, elaboradas em
conformidade com as préticas contdbeis adotadas no Brasil, e de acordo com as normas internacionais
de relatorio financeiro (IFRS), emitidas pelo IASB, aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria
no Brasil, registradas na CVM, para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2018 e
2017 e para o trimestre findo em 31 de marco de 2019, podem ser encontradas no seguinte websites:
www.cvm.gov.br (nesta pagina, acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Informagdes sobre
Companhias” e em seguida clicar em “Informagdes periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes,
Comunicados ao Mercados, entre outros)” e, posteriormente, no campo “1 — Consulta por parte de nome
ou CNPJ de Companhias Abertas”®, digitar “MRV Engenharia e Participa¢cbes S.A.” no campo
disponivel. Em seguida, acessar “MRV Engenharia e Participacdes S.A.” e, na pagina seguinte,
selecionar o item “Dados Econdmico-Financeiros” e em seguida realizar o download das demonstracdes
financeiras e das informacgdes financeiras trimestrais desejadas).
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CONSIDERAGCOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e projecdes, inclusive na Secéo “Fatores de Risco”, na pagina 92
deste Prospecto.

As presentes estimativas e declaracdes estdo baseadas, em grande parte, nas expectativas atuais
e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar
0s negdcios da Emissora e/ou da Devedora, sua condicao financeira, seus resultados operacionais
ou projecdes. Embora as estimativas e declaraces acerca do futuro encontrem-se baseadas em
premissas razoaveis, tais estimativas e declarac6es estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e
suposigOes, e sao feitas com base em informacgdes atualmente disponiveis.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas
néo se limitando a:

() conjuntura econémica e mercado imobiliario global e nacional;
(b) dificuldades técnicas nas suas atividades;

(c) alteracdes nos negdcios da Emissora ou da Devedora;

(d) alteracdes no setor de atividade da Emissora ou da Devedora;

(e) acontecimentos politicos, econdémicos e sociais no Brasil e no exterior e outros fatores
mencionados na Secdo “Fatores de Risco” ha pagina 92 deste Prospecto;

(f) intervengdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

(g) alteracdes nas condi¢Bes gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, a inflacéo,
taxas de juros, nivel de emprego, crescimento populacional e confianca do consumidor;

(h) capacidade de pagamento dos financiamentos e/ou empréstimos contraidos pela Devedora
e cumprimento de suas obrigac¢des financeiras;

(i) capacidade da Devedora de contratar novos financiamentos e executar suas estratégias de
expanséo; e/ou

() outros fatores mencionados na Secado “Fatores de Risco” na pagina 92 deste Prospecto e
nos itens 4.1 e 4.2 do Formulario de Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a
este Prospecto.

As palavras “acredita”, “pode”, “poderd”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera”’ e
palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data
em que foram expressas, sendo que ndo se pode assegurar que serdo atualizadas ou revisadas em
raz&o da disponibilizagédo de novas informacdes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores.
Estas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um
desempenho futuro, sendo que o0s reais resultados ou desenvolvimentos podem ser
substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declara¢ges futuras,
constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declaracdes acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem néo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e desempenho
da Emissora e/ou da Devedora podem diferir substancialmente daqueles previstos em suas
estimativas em raz&o, inclusive, dos fatores mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaracfes
futuras para tomar uma deciséo de investimento nos CRI.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumaério abaixo ndo contém todas as informacgdes sobre a Oferta e os CRI.

Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa
deste Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacéo e, em especial, a Secéo
“Fatores de Risco” na pagina 92 deste Prospecto.

Para uma descricdo mais detalhada da operacdo que da origem aos Créditos Imobiliarios, vide a
secao “Informag6es Relativas ao CRI e a Oferta” na pagina 41 deste Prospecto.

Emissora ou
Securitizadora

VERT Companhia Securitizadora.

Coordenador Lider

Banco Santander (Brasil) S.A.

Coordenadores

O Coordenador Lider, em conjunto com o Inter.

Participantes
Especiais

Institui¢cBes financeiras autorizadas a operar no sistema brasileiro de
distribuicdo de valores mobiliarios que foram convidadas e contratadas
pelos Coordenadores, através da celebracdo dos respectivos termos
de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, para participar da Oferta
apenas para o recebimento de ordens.

Agente Fiduciario ou
Agente Fiduciario dos
CRI

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
sociedade por acdes, com filial situada na Cidade S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, sala 132, inscrita no
CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34, com seus atos constitutivos
devidamente registrados na Junta Comercial do Estado do Rio de
Janeiro sob o NIRE 33.3.0027387-5 (www.oliveiratrust.com.br).

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio do Sr. Antonio Amaro
e da Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira, no enderecgo acima,
no telefone +55 (21) 3514-0000 e no correio eletrdnico:
gerl.agente@oliveiratrust.com.br.

PARA INFORMACOES SOBRE O HISTORICO DE EMISSOES DE
VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA, DE SUAS
CONTROLADAS, CONTROLADORAS, SOCIEDADE COLIGADA OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO EM QUE O AGENTE
FIDUCIARIO ATUE PRESTANDO SERVICOS DE AGENTE
FIDUCIARIO E/OU AGENTE DE NOTAS, VIDE SECAO “AGENTE
FIDUCIARIO” NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO E NO ANEXO IX
DO TERMO DE SECURITIZACAO.

Instituicdo
Custodiante

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
acima qualificada, na qualidade de instituicdo Custodiante.

Escriturador

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
acima qualificada, na qualidade de escriturador dos CRI.

Banco Liquidante

O BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo, no nucleo “Cidade de Deus”,
Bairro Vila Yara, s/n°, CEP 06029-900, inscrita no CNPJ sob o n°
60.46.948/0001-12, que é o banco responsavel pela operacionalizacédo
do pagamento e a liquidacéo de quaisquer valores devidos pela Emissora
aos Titulares dos CRI.
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NUmero da Série e da
Emisséo dos CRI

A presente Emissédo representa a 12 série da 72 emissao de certificados
de recebiveis imobiliarios da Emissora.

Local de Emisséo e
Data de Emissao dos
CRI

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a Data de Emissao
dos CRI 28 de maio de 2019.

Valor Total da
Emisséao

O Valor Total da Emissdo é de, inicialmente, R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), na Data de Emisséo, observado que o
valor total da emisséo podera (a) ser reduzido, tendo em vista que a
Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial,
desde que, até o final do Prazo Maximo de Colocacéo, haja subscricéo
e integralizacdo de CRI em quantidade equivalente a, no minimo, o
Montante Minimo; e (b) ser aumentado em até 20% (vinte por cento),
conforme o exercicio, total ou parcial, da Opcdo de Lote Adicional
chegando, neste caso, ao volume de até R$360.000.000,00 (trezentos
e sessenta milhdes de reais).

Quantidade de CRI

Sdo emitidos, inicialmente, 300.000 (trezentos mil) CRI, observado
gue a quantidade de CRI poderé (a) ser reduzida, tendo em vista que
a Oferta poderé ser concluida mesmo em caso de Distribuigdo Parcial,
desde que, até o final do Prazo Maximo de Colocacéo, haja subscri¢do
e integralizac@o de CRI em quantidade equivalente a, no minimo, o
Montante Minimo; (b) ser aumentada em até 20% (vinte por cento),
conforme o exercicio, total ou parcial, da Op¢do de Lote Adicional
chegando, neste caso, ao volume de até 360.000 (trezentos e sessenta
mil) CRI.

Opcéo de Lote
Adicional

A Emissora, com concordancia dos Coordenadores e da Devedora,
podera optar por aumentar a quantidade dos CRI originalmente
ofertados, mediante exercicio parcial ou total da Opcao de Lote
Adicional, nos termos do artigo 14, do paragrafo 2°, da Instrucdo CVM
400.

Aplicar-se-ao aos CRI oriundos do exercicio da Opcao de Lote
Adicional as mesmas condicbes e preco dos CRI inicialmente
ofertados e sua colocacao sera conduzida, pelos Coordenadores, sob
regime de melhores esfor¢cos de colocagéo.

O Termo de Securitizagdo serd aditado para incluir as alteracdes
referentes ao eventual exercicio total ou parcial da Opcao de Lote
Adicional, sendo que os respectivos CRI nao distribuidos serdo
consequentemente cancelados, dispensando-se para tanto a
necessidade de aprovacdo dos Titulares dos CRI em Assembleia
Geral.

Valor Nominal Unitéario

Os CRI tém valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), ha Data
de Emissao.

Valor Minimo de
Subscricao

O valor minimo de subscricdo da Oferta, pelos Investidores, € de R$
1.000,00 (mil reais).

Forma e Comprovacéao
de Titularidade:

Os CRI sé@o emitidos sob a forma nominativa e escritural, sem emissdo
de cautelas ou certificados. Seréo reconhecidos como comprovante de
titularidade do CRI: (i) o extrato de posi¢do de custddia expedido pela
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B3, conforme os CRI estejam eletronicamente custodiados na B3, em
nome de cada Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador
em nome de cada Titular dos CRI, com base nas informacdes
prestadas pela B3, conforme os CRI estejam eletronicamente
custodiados na B3.

Preco de
Integralizacao

O preco de integralizagdo dos CRI sera o correspondente ao seu Valor
Nominal Unitério, sendo a integralizagéo dos CRI realizada em moeda
corrente nacional, a vista, no ato da subscricdo, de acordo com os
procedimentos da B3, conforme o caso, sendo certo que, caso ocorra
a integralizagdo dos CRI em mais de uma Data de Integralizacdo, o
preco de integralizacéo sera correspondente ao Valor Nominal Unitario
dos CRI, acrescido da Remuneragédo dos CRI, calculada de forma pro
rata temporis, desde a Data de Inicio da Remuneracao dos CRI até a
efetiva integralizacéo dos CRI. Os CRI poderdo ser subscritos com
agio ou desagio a ser definido no ato de subscricdo das Debéntures,
sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio, serd o mesmo para
todos os CRI.

Subscricéo e
Integralizacdo dos CRI

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo
Preco de Integralizacdo, em cada uma das Datas de Integralizacao,
sendo a integralizacéo dos CRI realizada & vista, em moeda corrente
nacional, no ato da subscricdo, de acordo com os procedimentos da
B3, conforme o caso: (i) nos termos do respectivo boletim de
subscricdo dos CRI; e (i) para prover recursos a serem destinados
pela Emissora conforme o disposto no Termo de Securitizacdo e neste
Prospecto.

Locais de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se o0s
procedimentos adotados pela B3. Caso por qualquer razdo, a qualquer
tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3, em qualquer Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI, ou de amortizagdo do Valor
Nominal Unitério dos CRI, a Emissora deixard, na Conta do Patriménio
Separado, o respectivo pagamento a disposi¢éo do respectivo Titular
dos CRI, sem qualquer 6nus para a Emissora. Nesta hipotese, a partir
da respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de
atualizacdo ou remuneragdo incidente sobre o valor colocado a
disposicéo do Titular dos CRI na sede da Emissora.

Garantias

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre
os CRI.

Coobrigacéo da
Emissora

N&o havera coobrigacdo da Emissora para o pagamento dos CRI.

Regime Fiduciéario

Serd instituido Regime Fiduciario pela Emissora sobre os Créditos do
Patrimbnio Separado, na forma dos artigos 9° e 10 Lei 9.514, com a
consequente constituicdo do Patriménio Separado.

Prazo e Data de
Vencimento

Os CRI terdo prazo de vencimento de 5 (cinco) anos contados da Data
de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 28 de maio de 2024,
ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado dos CRI ou de
liquidacdo do Patrimbnio Separado previstas no Termo de
Securitizacdo e neste Prospecto.
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Atualizacdao Monetéria
dos CRI

O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo serd atualizado

monetariamente.

Remuneracéo dos CRI

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100,40% (cem inteiros e quarenta centésimos por
cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, calculados de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a Data de Inicio da Remuneracdo dos CRI ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneragédo dos CRI sera calculada conforme férmula
descrita no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto.

Para mais informacdes acerca da Remuneracao dos CRI veja a secdo
“Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta — Remuneracéao dos CRI”
na pagina 45 deste Prospecto.

Periodicidade de
Pagamento da
Remuneracéo dos CRI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
dos CRI ou da liquidag&o do Patrimdnio Separado, nos termos previstos
no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto, a Remuneragéo dos CRI
seré paga, a partir da Data de Emisséo, nos meses de maio e nhovembro
de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 28 de novembro de
2019 e o ultimo, na Data de Vencimento, nas datas de vencimento
especificadas conforme tabela abaixo:

Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI ‘

28 de novembro de 2019

28 de maio de 2020

30 de novembro de 2020

28 de maio de 2021

30 de novembro de 2021

30 de maio de 2022

29 de novembro de 2022

30 de maio de 2023

© |0 (N |o| o | |[WwW (N |k

28 de novembro de 2023

=
o

Data de Vencimento

Amortizacdo
Programada dos CRI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
ou da liquidacdo do Patriménio Separado, nos termos previstos no
Termo de Securitizagdo e neste Prospecto, o Valor Nominal Unitario
dos CRI serd amortizado em uma Unica parcela, na Data de
Vencimento.

Vencimento
Antecipado das
Debéntures e Resgate
Antecipado dos CRI

A Emissora devera considerar antecipadamente vencidas as
obrigagbes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato
pagamento, pela Devedora, do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, acrescido da Remuneracdo das Debéntures, calculada
pro rata temporis desde a primeira data de integralizacdo das
Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das
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Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos encargos
moratdrios, na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na
Escritura de Emissao de Debéntures, no Termo de Securitizacéo e neste
Prospecto, e observados, quando expressamente indicados na Secédo
“Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta — Vencimento Antecipado das
Debéntures e Resgate Antecipado dos CRI” na pagina 48 deste
Prospecto, respeitados os respectivos prazos de cura.

Nas hipoteses de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
das Debéntures previstas nos documentos e na secao citados acima,
com o consequente resgate da totalidade das Debéntures, a Emissora
devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo Valor
Nominal Unitério, acrescido da respectiva Remuneragdo dos CRI,
calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Remuneragao
dos CRI ou a Data de Pagamento de Remuneracdo dos CRI
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, devendo o pagamento dos valores devidos aos Titulares
dos CRI ser realizado na data do recebimento pela Emissora do CRI
dos valores relativos ao vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, observado o disposto
no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto.

Para maiores informacdes acerca do Vencimento Antecipado das
Debéntures e Resgate Antecipado dos CRI, vide informag¢fes descritas
nas sec¢des “Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta — Vencimento
Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado dos CRI” na pagina
48 deste Prospecto.

Liquidacéo do
Patrimdnio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de
Liquidagdo do Patrimbénio Separado indicados no Termo de
Securitizagao e neste Prospecto, o Agente Fiduciario dos CRI, devera
assumir imediata e transitoriamente a administragdo do Patriménio
Separado e promover a liquidacdo do Patrimbénio Separado, na
hip6tese de a Assembleia Geral deliberar sobre tal liquidacao.

Em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do inicio da administragéo, pelo
Agente Fiduciario dos CRI, do Patrimbnio Separado deverd ser
convocada uma Assembleia Geral, com antecedéncia de 20 (vinte)
dias contados da data de sua realizacdo, na forma estabelecida no
Termo de Securitizagdo, neste Prospecto e na Lei 9.514, para deliberar
sobre eventual liquidacao do Patriménio Separado.

A Assembleia Geral devera deliberar pela liquidagdo do Patrim6nio
Separado, conforme o caso, ou pela continuidade de sua
administracdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a
remuneracéo desta Ultima, bem como as condi¢des de sua viabilidade
econdmico-financeira.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos
os documentos, incluindo a outorga de procuragdes, para que o Agente
Fiduciario dos CRI possa desempenhar a administragcao do Patrimdnio
Separado, conforme o caso, e realizar todas as demais fungbes a ele
atribuidas no Termo de Securitizacédo e neste Prospecto.
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A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em ate 2
(dois) Dias Uteis a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacéo
do Patriménio Separado.

Para maiores informacgBes acerca da liquidacdo do Patrimdnio
Separado, vide informagbes descritas nas secbes “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta — Liquidagdo do Patriménio Separado” na
pagina 55 deste Prospecto.

Encargos Moratorios

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
pela Emissora aos Titulares dos CRI nos termos do Termo de
Securitizacao e deste Prospecto, sobre todos e quaisquer valores em
atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, (a) a respectiva Remuneracéo,
calculada prorata temporis desde a data do respectivo
inadimplemento até a data do efetivo pagamento (b) juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data
de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (c) multa
moratdria de natureza ndo compensatoéria de 2% (dois por cento).

Atraso no
Recebimento de
Pagamentos

Sem prejuizo no disposto no Termo de Securitizagdo e neste
Prospecto, o ndo comparecimento do Titular dos CRI para receber o
valor correspondente a qualquer das obriga¢des pecuniérias devidas
pela Emissora, nas datas previstas no Termo de Securitizacdo, neste
Prospecto ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara
direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos
até a data do respectivo vencimento, desde que 0s recursos tenham
sido disponibilizados pontualmente, observado o disposto no item
“Encargos Moratérios” acima.

Ordem de Alocacéo
dos Pagamentos

Caso, em qualquer data, o valor recebido pela Emissora a titulo de
pagamento dos Créditos Imobiliarios néo seja suficiente para quitagdo
integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, nos termos do Termo
de Securitizacdo e deste Prospecto, tais valores serdo alocados
observada a seguinte ordem de preferéncia: (i) recomposi¢do do Fundo
de Despesas e pagamento das despesas do Patriménio Separado, (ii)
eventuais Encargos Moratérios; (iii) Remuneracdo dos CRI; e (iv)
amortizagdo do Valor Nominal Unitario dos CRI, proporcionalmente.

Depésito para
Distribuicdo,
Negociagao, Custddia
Eletronica e
Liguidacéo Financeira

Os CRI serao depositados para (a) distribuicdo no mercado primario,
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (b)
negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes
liquidadas financeiramente, os eventos de pagamento e a custddia
eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

Forma de Distribuicao
dos CRI

Observadas as disposicdes da regulamentacéo aplicavel e condicionado
ao atendimento integral das condi¢gfes precedentes e demais requisitos
estabelecidos para tanto no Contrato de Distribuicdo, os CRI s&o objeto
de distribuicéo publica, sob regime de melhores esforcos de colocacao,
nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 414 e das
demais disposicBes legais e regulamentares aplicaveis. Os
Coordenadores realizardo a distribuicdo publica dos CRI para o volume
inicialmente ofertado de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), sob regime de melhores esfor¢cos de colocacdo, observado que
(i) a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo
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parcial dos CRI, desde que haja colocacao equivalente a, no minimo,
o Montante Minimo; e (ii) o Valor Total da Emissdo podera ser
aumentado em até 20% (vinte por cento), conforme o exercicio, total
ou parcial, da Opcédo de Lote Adicional chegando, neste caso, ao
volume de até R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de
reais).

A Oferta tera inicio apés (i) o registro da Oferta pela CVM; (ii) a
divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (iii) a disponibilizacdo deste
Prospecto Definitivo aos Investidores.

O prazo maximo para colocacdo dos CRI é de até 6 (seis) meses apés a
divulgacéo do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM 400, ou
até a data e divulgacdo do Andncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

A colocacao dos CRI junto aos Investidores sera realizada de acordo
com os procedimentos da B3.

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica aos Investidores, sem o
recebimento de reservas e sem a fixacdo de lotes maximos ou
minimos. Os Coordenadores, com anuéncia da Emissora e da
Devedora, organizardo a colocagdo dos CRI perante os Investidores
interessados, levando em conta suas rela¢cdes com clientes e outras
considera¢gfes de natureza comercial ou estratégica, observado o
plano de distribuicdo previsto abaixo.

Anteriormente a concessdo, pela CVM, do registro da Oferta, os
Coordenadores disponibilizardo ao publico o Prospecto Preliminar,
precedido da divulgacdo do Aviso ao Mercado.

Para mais informacdes acerca da forma de distribuicdo dos CRI, veja
a secdo “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta — Forma de
Distribuicdo dos CRI”, na pagina 65 deste Prospecto.

Publico Alvo da Oferta

O Publico Alvo da Oferta € composto pelos Investidores, isto €,
pessoas fisicas e juridicas, sejam eles considerados Investidores
Qualificados, ou ndo qualificados, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo e neste Prospecto.

Plano de Distribuicéo

Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores, com anuéncia da Emissora e da Devedora,
organizardo a colocacdo dos CRI perante o0s Investidores
interessados, levando em conta suas rela¢cdes com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial ou estratégica devendo
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacgéo do investimento ao perfil de risco dos seus
clientes; e (iii) que os representantes de venda dos Participantes
Especiais recebam previamente exemplar dos Prospectos para leitura
obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pelos Coordenadores, observadas as regras de alocagéo
de CRI estabelecidas nos Prospectos e no Contrato de Distribui¢&o.

No ambito da Oferta, os Investidores poderdo apresentar (i) intencdes
de investimento, durante o Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento; e (ii) Boletins de Subscricdo, apés a data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio e até o encerramento do Prazo Maximo de
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Colocacgdo, mediante formularios especificos, celebrados em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a sua intencéo de investimento nos CRI no ambito da Oferta,
sendo que ndo havera a possibilidade de reservas e nem a fixacédo de
lotes maximos ou minimos, observadas as condicfes previstas neste
Prospecto.

ApOs o protocolo do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e
anteriormente a concessao do registro da Oferta pela CVM, foram
realizadas apresentacdes para potenciais investidores e/ou reunides
individuais, conforme determinado pelos Coordenadores.

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes
para potenciais investidores eventualmente utilizados foram
encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizag&o, nos
termos do artigo 50 da Instru¢cdo CVM 400 e da Deliberagdo CVM n°
818, de 30 de abril de 2019, ou encaminhados a CVM previamente a
sua utilizacdo, na hipGtese prevista no artigo 50, paragrafo 5° da
Instrugdo CVM 400, respectivamente.

Para mais informacg@es acerca do Plano de Distribui¢céo, veja a Secéo
“Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta — Plano de Distribuigdo” na
pagina 65 deste Prospecto.

Procedimentos da
Oferta

A alocacé@o dos CRI sera realizada conforme procedimento descrito
abaixo.

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, os
Investidores (incluindo Pessoas Vinculadas) interessados em subscrever
os CRI deverdo apresentar a uma Instituicdo Participante da Oferta sua
intencdo de investimento nos CRI, nos termos do artigo 44 da Instrucéo
CVM 400, observadas as limitacbes aplicaveis aos Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas.

Recomenda-se aos Investidores que entrem em contato com a
Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para verificar os
procedimentos adotados pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta para efetivagcdo de sua intencdo de investimento, incluindo, sem
limitacdo, eventual necessidade de depdsito prévio do investimento
pretendido.

As intencdes de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto
nas hipéteses de identificacdo de divergéncia relevante entre as
informacdes constantes do Prospecto Preliminar que alterem
substancialmente o risco assumido pelo Investidor, conforme o caso,
ou a sua decisao de investimento, sendo que, neste caso, o referido
Investidor podera desistir da intengéo de investimento. Nesta hipétese,
o Investidor deverd informar sua decisédo de desisténcia da intencdo
de investimento a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que
recebeu a intencdo de investimento, em conformidade com as
previsGes da respectiva intencéo de investimento.

Ao final do Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento, a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor tenha
realizado a inteng&o de investimento informara aos Investidores, por
meio do seu respectivo endereco eletrbnico, ou por telefone ou fac-
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simile (i) a quantidade de CRI alocada ao Investidor; e (ii) o horario
limite da data de liquidacdo que cada Investidor devera pagar o Preco
de Integralizacdo referente aos CRI alocados nos termos aqui
previstos a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu a
respectiva intencdo de investimento, com recursos imediatamente
disponiveis, por meio de sua conta na B3, observados os
procedimentos da B3.

Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto,
a Oferta somente tera inicio a partir da (a) obtencdo de registro da
Oferta perante a CVM; (b) divulgacdo do Anlncio de Inicio; e (c)
disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo da Oferta ao publico,
devidamente aprovado pela CVM.

Exceto pelas condi¢cdes precedentes previstas no Contrato de
Distribuicdo, as quais deverdo ser continuamente observadas e
cumpridas até a data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, e pelo
disposto acima, a Oferta ndo esté sujeita a quaisquer condi¢des, nos
termos do artigo 22 da Instrugdo CVM 400.

A partir da divulgacé@o do Andncio de Inicio, cada um dos Investidores
interessados na subscricdo dos CRI deveréd formalizar o seu interesse
mediante a formalizacdo do Boletim de Subscricdo, durante o Prazo
Méaximo de Colocac¢éo, conforme indicado no cronograma da Oferta
divulgado no Anuncio de Inicio.

Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas indicaréo,
obrigatoriamente, na sua inten¢do de investimento ou no seu Boletim
de Subscricdo, sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de
cancelamento de seu Boletim de Subscricdo, pelos Coordenadores
elou Participante Especial que o receber.

Os Coordenadores realizaréo a consolidagéo de todas as intencdes de
investimento e dos Boletins de Subscric&do, conforme o caso, recebidos
no admbito da Oferta e realizardo a alocacdo dos CRI por ordem
cronoldgica e observado o seguinte procedimento: (a) alocacdo sera
feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada das intencdes de
investimento e dos Boletins de Subscricdo formalizados pelos
Investidores e a ordem cronolégica sera verificada no momento em
gue a intencdo de investimento e o Boletim de Subscricdo forem
recebidos pelos Coordenadores, conforme enviados pelo Investidor ou
pela Participante Especial; (b) no caso de um Investidor enviar mais
de uma intencdo de investimento ou subscrever mais de um Boletim
de Subscricdo, as intencdes de investimento e os Boletins de
Subscricdo serdo consideradas ordens independentes, sendo
considerada a primeira ordem efetuada aquela cuja intencdo de
investimento ou cujo Boletim de Subscri¢cdo primeiro ser recebido pelos
Coordenadores, conforme enviada pelo Investidor ou pela Participante
Especial; (c) caso as intengBes de investimento ou os Boletins de
Subscricdo sejam enviados aos Coordenadores pelos Participantes
Especiais, todas as ordens contidas em um mesmo documento seréo
consideradas com o mesmo horario de chegada; no entanto, o
processamento da alocacao sera realizado linha a linha, de cima para
baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as
subscrigfes encaminhadas no mesmo documento pelo Participante
Especial sejam integralmente atendidas; (d) as intencdes de
investimento e os Boletins de Subscricdo cancelados, por qualquer
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motivo, serdo desconsiderados na alocacgéo cronologica das intengfes
de investimento e dos Boletins de Subscri¢do; e (e) o processo de
alocacdo dos CRI podera acarretar em alocacdo parcial na Ultima
intencdo de investimento ou no Ultimo Boletim de Subscricéo alocado,
conforme o caso.

Até o final do Prazo Maximo de Colocacao, os Coordenadores deverdo
definir, de comum acordo com a Emissora e a Devedora: (i) o Valor
Total da Emissédo, observado que a Oferta podera ser concluida
mesmo em caso de Distribuicdo Parcial, observado o Montante
Minimo; (ii) se sera exercida a Opcdo de Lote Adicional; e (iii) a
guantidade total de CRI a ser emitida.

Considerando a possibilidade de Distribuigdo Parcial, o Investidor podera,
no ato de aceitagdo da Oferta, condicionar sua adesdo a que haja
distribuicdo (i) da totalidade dos CRI inicialmente ofertados, sem
considerar os CRI resultantes da Opcéao de Lote Adicional; ou (ii) de uma
propor¢éo ou quantidade minima dos CRI inicialmente objeto da Oferta,
sem considerar os CRI resultantes da Opc¢éo de Lote Adicional, definida
conforme critério do préprio Investidor, mas que néo podera ser inferior ao
Montante Minimo da Oferta; caso condicione a sua adesao a distribuigdo
de uma proporcéo ou quantidade minima dos CRI inicialmente objeto da
Oferta, o Investidor dever4, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber a totalidade dos
CRI por ele subscritos ou quantidade equivalente & propor¢cédo entre o
numero de CRI efetivamente distribuidos e o nimero de CRI inicialmente
ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscritos. Para os fins
deste item, entende-se como CRI efetivamente distribuidos todos os CRI
objeto de subscricdo, inclusive aqueles sujeitos as condi¢bes previstas
nos incisos acima.

As previsfes dos itens acima aplicar-se-ao aos Participantes Especiais
eventualmente contratados pelos Coordenadores no ambito da Oferta,
conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribuicdo e dos termos
de adesao dos Participantes Especiais.

As integralizacfes deverdo ocorrer no mesmo dia da subscricdo dos
referidos CRI. O Boletim de Subscricdo serda resolvido
automaticamente no caso de néo integralizacdo dos CRI no mesmo
dia de sua subscricao.

A colocacgéo dos CRI junto aos Investidores sera realizada de acordo
com os procedimentos da B3.

Para mais informacdes acerca dos procedimentos da Oferta, veja a
segao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta - Procedimentos da
Oferta”, na pagina 41 deste Prospecto.

Prazo Maximo de
Colocacédo e
Encerramento da
Oferta

O prazo méximo para colocacdo dos CRI é de até 6 (seis) meses
contados da data de divulgagdo do Anlncio de Inicio, nos termos da
Instrucdo CVM 400 e da Instrugdo CVM 414, ou até a data e divulgagdo
do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Oferta se encerrard apds o primeiro dos eventos a seguir: (i)
encerramento do Prazo Maximo de Colocacdao; (ii) colocacdo de CRI
equivalentes ao Valor Total da Emisséo, considerada a possibilidade
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do exercicio da Opcao de Lote Adicional; e (iii) ndo cumprimento de
guaisquer das condi¢cbes precedentes do Contrato de Distribuicao, a
critério dos Coordenadores, até a divulgacédo do Antncio de Inicio.

Uma vez encerrada a Oferta os Coordenadores e a Emissora
procederao a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Para mais informacdes acerca dos procedimentos da Oferta, veja a
secgao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta — Prazo Maximo de
Colocagéao e Encerramento da Oferta”, na pagina 67 deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas e
Excesso de Demanda
Perante Pessoas
Vinculadas

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, sera aceita a
participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas,
sem limite maximo de tal participacdo em relacdo ao volume da Oferta.

Caso seja verificado pelos Coordenadores excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada,
ndo sera permitida a colocagédo de CRI perante Pessoas Vinculadas,
devendo as intengdes de investimento e os Boletins de Subscricdo
celebrados por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, conforme
0 caso, ser automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera afetar a
liquidez dos CRI no mercado secundario. O Investidor deve
consultar, em especial, as informac8es contidas na Sec¢éo
“Fatores de Risco” item “A participacdo de investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas na Oferta podera
resultar na reducido da liquidez dos CRI” na pagina 95 deste
Prospecto.

Distribuigcéo Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribui¢cdo Parcial
dos CRI, desde que haja a colocagéo de CRI em montante equivalente
ao Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI que nédo forem
colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora.

O Investidor podera, no ato de aceitagcdo, condicionar sua adesao a
gue haja distribuigdo: (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma
proporcao ou quantidade minima de CRI, a critério do Investidor, mas
cujo montante correspondente ndo podera ser inferior ao Montante
Minimo.

Caso, ao final do Prazo Méaximo de Colocagéo, a quantidade de CRI
subscrita e integralizada no ambito da Oferta seja inferior ao
necessario para atingir o Valor Total da Emissdo, os Documentos da
Operacao, conforme aplicavel, serdo ajustados apenas para refletir a
guantidade de CRI efetivamente subscrita e integralizada, conforme o
caso, dispensando-se para tanto a necessidade de aprovacdo dos
titulares dos CRI em Assembleia Geral, desde que haja a colocacgéo
de CRI equivalente ao Montante Minimo, sendo os CRI que nédo forem
colocados no ambito da Oferta cancelados pela Emissora.

Na hipétese prevista no item “(ii)” acima, o Investidor devera, no momento
da aceitacéo, indicar se, implementando-se a condi¢éo prevista, pretende
permanecer com a totalidade dos CRI por ele subscritos e integralizados
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ou quantidade equivalente a proporcdo entre o numero de CRI
efetivamente distribuidos e o nimero de CRI originalmente ofertados,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade dos CRI por ele subscritos.

Na hipotese de, ao final do Prazo Méaximo de Colocagdo, serem
subscritos e integralizados CRI em montante inferior & quantidade
minima de CRI indicada pelos Investidores na forma prevista acima,
os respectivos CRI serdo resgatados pela Emissora em até 2 (dois)
Dias Uteis contados do encerramento da Oferta. Nesta hipotese, o
montante devolvido aos Investidores sera o Valor Nominal Unitério dos
CRI, acrescido da respectiva Remuneracdo dos CRI, calculada pro
rata temporis desde a Data de Inicio da Remuneracdo dos CRI ou a
Data de Pagamento de Remunerac¢do dos CRI imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

Na hipotese de, ao final do Prazo Maximo de Colocag&o, serem subscritos
e integralizados CRI em montante inferior ao Montante Minimo,
observados os direitos e obriga¢cdes previstos no Contrato de Distribuigcdo,
todos os CRI emitidos que néo tiverem sido subscritos e integralizados
serdo cancelados pela Emissora e todos os CRI emitidos que ja tiverem
sido efetivamente subscritos e integralizados serdo resgatados e
cancelados pela Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
encerramento da Oferta. Nesta Ultima hipétese, o0 montante devolvido aos
Investidores a titulo de resgate sera o Valor Nominal Unitario dos CRI,
acrescido da respectiva Remuneracdo dos CRI, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Remuneracéo dos CRI ou a Data de
Pagamento de Remunera¢éo dos CRI imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento.

Para mais informacdes acerca dos procedimentos da Oferta, veja a
sec¢do “Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta — Distribuicdo
Parcial”’, na pagina 68 deste Prospecto.

Modificagcdo da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instru¢cdo CVM 400, havendo,
a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido
de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a propria
Oferta, a CVM poderéa acolher pleito de modificagédo da Oferta. O pleito
de modificagdo da Oferta presumir-se-4 deferido caso ndo haja
manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Tendo sido deferida a
modificacdo, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a
requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90
(noventa) dias. E sempre permitida a modificacdo da Oferta para
melhora-la em favor dos Investidores ou para rendncia a condi¢do da
Oferta estabelecida pela Emissora.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucdo CVM 400: (a) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para
a divulgacéo da Oferta; (b) os Coordenadores deverdo se acautelar e
se certificar, no momento do recebimento das aceitacfes da Oferta, de
gue o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢des; e (c) os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por
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correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacéo, a respeito da modificacédo
efetuada, para que confirmem, até as 18:00 (dezoito) horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento, pelo investidor,
do comunicado sobre a modificag8o da Oferta, o interesse em revogar
sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do investidor em n&o revogar sua aceitacdo. Se o investidor
revogar sua aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento
do Preco de Integralizacdo, referido Preco de Integralizacdo sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Suspenséo da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugcdo CVM 400, a CVM: (i) podera
suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando
em condigBes diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do
registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apés obtido o
respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis. O prazo de
suspenséao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
0 qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados o0s vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro. A Emissora devera dar conhecimento da
suspensdo aos Investidores que j& tenham aceitado a Oferta, ao
menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-
Ihes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 18:00 (dezoito)
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento, pelo
investidor, do comunicado sobre a suspensao da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacéo, o interesse do investidor em néo revogar
Sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacéo e se o investidor
ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagao, o referido
Preco de Integralizacdo serd devolvido sem juros ou corregdo
monetéria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Cancelamento ou
Revogacéo da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, a CVM podera
cancelar, a qualquer tempo, a Oferta que: (i) estiver se processando
em condi¢Bes diversas das constantes da Instru¢cdo CVM 400 ou do
registro da Oferta; ou (i) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apés obtido o
respectivo registro da Oferta. Adicionalmente, a rescisdo do Contrato
de Distribuicdo também importard no cancelamento do registro da
Oferta. Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400,
havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacéo do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e
inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de revogacédo
da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogacdo da Oferta ou caso o
investidor revogue sua aceitacdo e, em ambos o0s casos, se o
investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagéo,
referido Preco de Integralizacdo serd devolvido sem juros ou
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correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta
ou respectiva revogagdo, conforme o caso.

Destinacdo dos
Recursos

O valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Investidores sera
utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para pagamento do
Preco de Integralizagdo das Debéntures.

Caso o Valor Total da Emisséo seja aumentado pelo exercicio total ou
parcial da Opc¢éo de Lote Adicional, o valor adicional que venha a ser
recebido pela Emissora serd utilizado na mesma forma prevista acima.

Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com a Emissdo das
Debéntures serdo destinados pela Devedora, até a Data de
Vencimento, diretamente ou por meio de suas Subsidiarias, para a
construcdo dos Empreendimentos Lastro. Os recursos liquidos obtidos
pela Devedora com a Emissdo das Debéntures ndo terdo como
finalidade o reembolso de quaisquer despesas realizadas
anteriormente & Emissdo das Debéntures, e, consequentemente, a
Emisséo dos CRI, ainda que sejam despesas realizadas no &mbito dos
Empreendimentos Lastro.

Para mais informacdes acerca da Destinagdo dos Recursos veja a
secgao “Destinagcédo dos Recursos” na pagina 82 deste Prospecto.

Assembleia Geral de
Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhéo dos Titulares dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizagéo e neste Prospecto.

Devera ser convocada Assembleia Geral de Titulares dos CRI toda vez
que a Emissora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos
na Escritura de Emissdo de Debéntures ou em qualquer outro
Documento da Operacdo, para que os Titulares dos CRI deliberem
sobre como a Emissora devera exercer seus direitos.

As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias
Gerais, no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns
previstos no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto, vinculardo a
Emissora e obrigardo todos os Titulares dos CRI, independentemente
de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares dos CRI ou do
voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares dos
CRI.

Para mais informacg6es acerca da Assembleia Geral dos Titulares dos
CRI, favor verificar o item “Assembleia Geral dos Titulares dos CRI” da
secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 41 deste
Prospecto.

Classificacéo de Risco

A Emissao foi submetida a apreciacdo da Agéncia de Classificacdo de
Risco, sendo que a Agéncia de Classificacdo de Risco atribuiu o rating
definitiva “brAAA (sf)” aos CRI.

A classificagéo de risco da emissao devera existir durante toda a vigéncia
dos CRI, devendo ser atualizada trimestralmente, com base no
encerramento e cada trimestre civil, de acordo com o disposto no artigo 7,
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§7°, da Instrucdo CVM 414, e no artigo 31, 83°, da Instrucdo CVM 480. A
Emissora devera encaminhar a CVM e ao Agente Fiduciario dos CRI, em
até 45 (quarenta e cinco) dias do encerramento de cada trimestre de
referéncia, o relatorio de classificagdo de risco atualizado.

Direitos, Vantagens e
Restricdes dos CRI

Sem prejuizo das demais informagdes contidas neste Prospecto e no
Aviso ao Mercado, serd instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos do
Patrimbnio Separado, conforme previsto no Termo de Securitizagdo e
neste Prospecto.

Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias Gerais, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou n&o,
observado o disposto no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto.

Inexisténcia de
Manifestacéo de
Auditores
Independentes

As demonstracdes financeiras anuais e as informacgfes financeiras
trimestrais da Emissora e da Devedora, incorporadas por referéncia a este
Prospecto, foram objeto de auditoria e reviséo, respectivamente, por parte
de auditores independentes.

Os ndmeros e informacdes presentes neste Prospecto referentes a
Emissora ndo foram objeto de revisdo por parte de auditores
independentes, e, portanto, ndo foram obtidas manifesta¢des de auditores
independentes acerca da consisténcia das referidas informag6es
financeiras constantes deste Prospecto, conforme recomendacéo
constante do Cadigo ANBIMA.

Auséncia de opiniao
legal sobre o
Formulario de
Referéncia da
Emissora

O Formulério de Referéncia da Emissora néo foi objeto de auditoria legal
para fins desta Oferta, de modo que ndo ha opinido legal sobre due
diligence com relagdo as informagbes constantes do Formulario de
Referéncia da Emissora.

Fatores de Risco

Para uma explicagdo acerca dos fatores de risco que devem ser
considerados cuidadosamente antes da deciséo de investimento nos CRI,
consultar a Se¢éo “Fatores de Risco”, na pagina 92 deste Prospecto.

Cronograma Estimado
das Etapas da Oferta

Para informac6es acerca dos principais eventos e datas relacionados a
Oferta, veja a secdo “Cronograma das Etapas da Oferta” na pagina 71
deste Prospecto.

Declaracéo de
Inadequacéo de
Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i)
necessitem de liquidez com relagdo aos titulos ou valores mobiliarios
adquiridos, uma vez que a negociagdo de certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; (i) ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; e/ou
(i) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da
Devedora e/ou do seu setor de atuacdo e/ou (iv) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na operacéo, incluindo tributarios e
relativos ao Patriménio Separado, ou que ndo tenham acesso a
consultoria especializada. Portanto, o0s investidores devem ler
cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” deste Prospecto, que contém
a descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em CRI, antes da tomada de decisdo de investimento.

Informacdes
Adicionais

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a
Devedora, os CRI a Emissédo e/ou a Oferta poder&o ser obtidos junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, a Emissora e/ou a CVM.
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IDENTIFICAGAO DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DO AGENTE FIDUCIARIO,
DOS ASSESSORES JURIDICOS DA OFERTA E DOS DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICO DA OFERTA

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores, 0s quais contaram,
ainda, com o auxilio de assessores legais e demais prestadores de servigcos. A identificacdo e os
dados de contato de cada uma dessas instituicdes e de seus responsaveis, além da identificagcao
dos demais envolvidos e prestadores de servi¢os contratados pela Emissora para fins da Emisséo,
encontram-se abaixo:

Emissora

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Rua Cardeal Arcoverde, 2365, 7°andar

CEP 05407-003, Séo Paulo, SP

At.: Fabio Bonatto Scaquetti; Fernanda Mello; Martha de S& Pess0a; Victoria de Sa
Tel.: +55 (11) 3385-1800

E-mail: dri@vertcap.com.br; operacoes@vert-capital.com

Coordenadores
Coordenador Lider

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041 e 2.235, 24° andar
CEP 04543-011, Séo Paulo — SP

At.: Sr. Miguel Almada Diaz

Tel.: +55 (11) 3553-6962

E-mail: miguel.diaz@santander.com.br

Website: https://www.santander.com.br/

Demais Coordenadores

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida do Contorno, 7.777, 1° andar, Bairro Lourdes

CEP 30.110-051, Belo Horizonte, MG

At.: Maria Clara Guimaraes Gusmao

Tel.: +55 (31) 3614-5332

e-mail: dem@interdtvm.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm

Agente Fiduciario, Instituicdo Custodiante e Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° Andar, Sala 132, Parte

CEP 04534-004, S&o Paulo — SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: +55 (21) 3514-0000

E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

Assessores Juridicos
Assessor Juridico dos Coordenadores

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, 1227 — 14° andar — Itaim Bibi
CEP 04533-014, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Ricardo Prado

Tel.: +55 (11) 3024-6180

E-mail: ricardo.prado@Iefosse.com
Website: www.lefosse.com
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Assessor Juridico da Devedora

LOBO DE RIZZO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900 - 12° andar - Itaim Bibi
CEP 04538-132, S&o Paulo, SP

At.: Sr. Milton Pinatti

Tel.: +55 (11) 3702-7016

E-mail: milton.pinatti@Idr.com.br

Website: www.ldr.com.br

Banco Liquidante

BANCO BRADESCO S.A.

Nucleo “Cidade de Deus”, Vila Yara, s/n°
CEP 06029-900, Osasco - SP

At.: Thaynd ldalice Veras dos Santos
Tel.: +55 (11) 3684-8237

E-mail: thaynav.santos@bradesco.com.br
Website: www.bradesco.com.br

Devedora

MRV ENGENHARIA E PARTICIPA(;@ES S.A.

Avenida Professor Mario Werneck, n°® 621, 1° andar

CEP 30.455-610, Belo Horizonte, MG

At.: Sr. Ricardo Paix&o Pinto Rodrigues / Alan Tadeu da Silva
Tel.: +55 (31) 3615-7295 / +55 (31) 3615-7835

E-mail: ri@mrv.com.br

Auditores Independentes da Emissora

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES

(para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2018, 2017 e 2016 e para o periodo
encerrado em 31 de margo de 2019)

Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 - 12° andar

CEP: 04571-900, S&o Paulo — SP

At.: Nelson F. Barreto Filho

Tel.: +55 (11) 3886-5100

E-mail: nelson.barreto@br.gt.com

Site: http://www.grantthornton.com.br

Auditores Independentes da Devedora

ERNST & YOUNG TERCO AUDITORES INDEPENDENTES S/S
(para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2016)
Rua Antonio de Albuguerque, 156, 11° andar, Funcionarios

CEP: 30112-010, Belo Horizonte — MG

At.: Flavio de Aquino Machado

Tel.: +55 (31) 3232-2121

E-mail: flavio.a.machado@br.ey.com

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

(para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2018 e 2017 e para o trimestre findo
em 31 de marco de 2019)

Rua Paraiba, 550, 12° andar, Funcionarios

CEP: 30130-140, Belo Horizonte — MG

At.: Marco Tulio Fernandes Ferreira

Tel.: +55 (31) 2128-5700

E-mail: mtferreira@kpmg.com.br
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400 E DO ITEM 15 DO ANEXO Il A INSTRUCAO CVM 414

O Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400 e do item 15 do Anexo Il a
Instrucdo CVM 414, para fins do processo de registro da Oferta perante a CVM e para as informacdes
fornecidas ao mercado durante todo o processo de distribuicdo dos CRI, declara que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta
de diligéncia ou omisséo, para assegurar que (a) as informac¢8es prestadas pela Emissora
sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicdo no ambito da Oferta, inclusive aquelas
eventuais ou periédicas constantes da atualizacdo do registro da Emissora que integram
este Prospecto Definitivo e o Prospecto Preliminar sdo suficientes, permitindo aos
Investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) este Prospecto Definitivo e o Prospecto Preliminar contém todas as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, dos CRI, da Emissora, suas atividades,
situagcdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes no dmbito da Oferta;

(iii) este Prospecto Definitivo e o Prospecto Preliminar foram elaborados de acordo com as
normas pertinentes e aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a
Instrugdo CVM 414; e

(iv) verificou com diligéncia a legalidade e auséncia de vicios da operacgéo, além da veracidade,

consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagfes prestadas pela Emissora neste
Prospecto e no Termo de Securitizag¢ao.
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DECLARAGCAO DA EMISSORA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400 E DO
ITEM 15 DO ANEXO Il A INSTRUGCAO CVM 414

A Emissora, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400 e do item 15 do Anexo Il a Instrucéo
CVM 414, para fins do processo de registro da Oferta perante a CVM e para as informacfes
fornecidas ao mercado durante todo o processo de distribuicdo dos CRI, declara que:

(i) é responsavel pela veracidade, consisténcia, completude, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta;

(ii) este Prospecto Definitivo e o Prospecto Preliminar contém as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos Investidores, dos CRI, da Emissora e de suas
atividades, respectiva situacdo econdmico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informacdes relevantes no ambito da Oferta;

(iii) as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasifo do registro da Oferta, do
arquivamento deste Prospecto Definitivo e do Prospecto Preliminar, bem como aquelas
fornecidas ao mercado e aos Investidores durante a Oferta, respectivamente, sdo e serao
verdadeiras, consistentes, completas, corretas e suficientes para permitir aos Investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) este Prospecto Definitivo e o Prospecto Preliminar foram elaborados de acordo com as
normas pertinentes e aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a
Instrugdo CVM 414; e

(v) verificou com diligéncia a legalidade e auséncia de vicios da operagéo, além da veracidade,
consisténcia, corre¢do, completude e suficiéncia das informagbes prestadas neste
Prospecto e no Termo de Securitizag¢ao.
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DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO PARA FINS DOS ARTIGOS 6 E 11, INCISO V DA
INSTRUGCAO CVM 583 E DO ITEM 15 DO ANEXO Il A INTRUGAO CVM 414

O Agente Fiduciario, nos termos dos artigos 6 e 11, inciso V, da Instrucdo CVM 583 e do item 15 do
Anexo Il a Instrucdo CVM 414, para os fins do processo de registro da Oferta na CVM e para as
informacdes fornecidas ao mercado durante todo o processo de distribuicdo dos CRI, declara que:

(i) verificou a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas nos Prospectos e no Termo de
Securitizacao;

(ii) este Prospecto Definitivo e o Prospecto Preliminar foram elaborados de acordo com as
normas pertinentes e aplicaveis, incluindo, mas nao se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a
Instrucdo CVM 414;

(iii) sob as penas de lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme disp8e o Art. 66, § 3°, da
Lei das Sociedades por AgOes, para exercer a fungdo que lhe é conferida;

(iv) aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes
previstos na legislacé@o especifica e no Termo de Securitizagdo;

(v) aceitar integralmente o Termo de Securitizacéo, todas as suas Clausulas e condicdes; e

(vi) ndo se encontrar em nenhuma das situac6es de conflito de interesses previstas no art. 6 da
Instrucdo CVM 583.

O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade nas
deliberagBes societérias e em atos da administragéo da Emissora ou, ainda, em qualquer documento
ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros
a seu pedido, para se basear nas suas decisdes.

39



EXEMPLARES DESTE PROSPECTO

Os potenciais Investidores devem ler atentamente este Prospecto Definitivo, antes de tomar qualquer
deciséo de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderdo obter exemplares
deste Prospecto nos enderecos e nos websites da Emissora e dos Coordenadores indicados na
Secdo “Identificacdo da Emissora, dos Coordenadores, do Agente Fiduciario, do Assessor Juridico
da Oferta e dos demais Prestadores de Servico da Oferta” deste Prospecto, bem como nos
enderecos e/ou websites indicados abaixo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

EMISSORA — VERT COMPANHIA SECURITIZADORA: http://www.vert-capital.com/ (nesta
pagina acessar “Emissbes”, em seguida, 12 série da 72 emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios da Emissora, e realizar o download do Prospecto Definitivo);

COORDENADOR LIDER - BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A
www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar “Ofertas em Andamento” e,
apos, clicar em “CRI MRV” e, por fim, fazer o download do Prospecto Definitivo);

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.: https://www.bancointer.com.br/investimentos/ofertas-publicas/  (neste  website,
acessar “CRI MRV - Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1* Série da 72 Emissédo da
VERT Companhia Securitizadora” e, posteriormente, acessar o Prospecto Definitivo);

B3: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/lempresas-
listadas.htm (neste website, buscar por “VERT Companhia Securitizadora” no campo
disponivel, em seguida acessar “VERT Companhia Securitizadora”, posteriormente, clicar
em “Informagdes Relevantes” e em seguida em “Documentos de Oferta de Distribui¢cdo
Pudblica” e acessar o Prospecto Definitivo com data de referéncia mais recente);

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM: www.cvm.gov.br (neste website, acessar
em “Informacgdes de Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Companhias”, clicar
em “Informagbes Periddicas e Eventuais de Companhias”, clicar em “Informacdes periddicas
e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre outros)” buscar
por “VERT Companhia Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida, acessar “VERT
Companhia Securitizadora” e posteriormente “Documentos de Oferta de Distribuicao
Pudblica”. No website acessar “download” em “Prospecto Definitivo” com data de referéncia
mais recente).
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INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA
Estrutura da Securitizac&o

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo de emisséo exclusiva de companhias securitizadoras
criadas pela Lei 9.514 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre negociacao, lastreados
em créditos imobiliarios. Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo representativos de promessa
de pagamento em dinheiro e constituem titulo executivo extrajudicial.

Créditos Imobiliarios

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, a Devedora captara recursos, junto a Emissora, por
meio da emissdo das Debéntures, representativas dos Créditos Imobiliarios, que contam com as
caracteristicas descritas na secdo “Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobilidrios” na pagina 83
deste Prospecto.

As Debéntures e os Créditos Imobiliarios, representados por 1 (uma) CCI, de titularidade da
Emissora, corresponderéo ao lastro dos CRI objeto da presente Emisséo, aos quais estdo vinculados
em carater irrevogével e irretratavel, segregados do patriménio comum da Emissora, mediante
instituicdo de Regime Fiduciario, nos termos do Termo de Securitizagdo

O Valor Total da Emissédo corresponde ao montante total de, inicialmente, R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), na Data de Emisséo, observado que o Valor Total da Emissao podera
(a) ser reduzido, tendo em vista que a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicao
Parcial, desde que, até o final do Prazo Maximo de Colocacéo, haja subscri¢do e integralizacdo de
CRI em quantidade equivalente a, no minimo, o0 Montante Minimo; e (b) ser aumentado em até 20%
(vinte por cento), conforme o exercicio, total ou parcial, da Opc¢éo de Lote Adicional chegando, neste
caso, ao volume de até R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais).

O valor dos Créditos Imobiliarios, na data de emissao das Debéntures, é de R$360.000.000,00
(trezentos e sessenta milhdes de reais), tendo em vista que sdo 360.000 (trezentas e sessenta mil)
Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), nos termos e condigGes da
Escritura de Emissdo de Debéntures, observada a possibilidade de reducdo proporcional da
quantidade de Debéntures inicialmente emitidas e, por conseguinte, do valor total da emisséo das
Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures subscritas e néo integralizadas em
razdo em raz&do do ndo exercicio total da Opc¢éo de Lote Adicional e/ou da Distribuicdo Parcial, a ser
formalizada por meio de aditamento a Escritura de Emissdo, sem a necessidade de aprovacgao da
Emissora e demais partes da Escritura de Emisséo, deliberagdo societaria da Devedora ou
aprovacao por Assembleia Geral, conforme previsto na Escritura de Emissé@o de Debéntures.

Até a quitacdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobiliarios vinculados
aos CRI e agrupados no Patrimbnio Separado, constituido exclusivamente para esta finalidade, nos
termos do Termo de Securitizacao.

Fluxograma da Estrutura da Securitizagao

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizagdo dos Créditos Imobiliarios, por meio da
emisséo dos CRI:
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(1) A Devedora celebrou com a Emissora a Escritura de Emissao de Debéntures, a qual prevé a
emissdo das Debéntures, a serem subscritas e integralizadas de forma privada pela Emissora;

(2) Pormeio da Escritura de Emisséo de CClI, celebrada pela Emissora, na qualidade de detentora
dos Créditos Imobiliarios, a Emissora emitiu a CCl, para representar os Créditos Imobiliarios,
nos termos da Lei 10.931, de acordo com as condicdes ali previstas;

(3) A Emissora, por sua vez, vinculou a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl, aos CRI, por meio do Termo de Securitizacdo, celebrado entre a Emissora e o Agente
Fiduciario, nos termos da Lei 9.514 e da Instrugdo CVM 414. A Emissora emitiu os CRI com
lastro nos Créditos imobiliarios, os quais serdo distribuidos pelos Coordenadores aos
Investidores, em regime de melhores esfor¢cos de colocagéo;

(4)  Os Investidores integralizardo os CRI em favor da Emissora;

(5) Com os recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI, a Emissora integralizara as
Debéntures emitidas pela Devedora;

(6) O pagamento da amortizacdo e Remuneracao das Debéntures serdo realizados em favor da
Emissora diretamente na Conta do Patrimdnio Separado; e

(7) O pagamento da amortizacdo e Remuneracédo dos CRI serdo realizados pela Emissora em
favor dos Investidores, com os recursos do pagamento da amortizacdo e Remuneracéo das
Debéntures.

Autorizagdes Societérias

A emissado das Debéntures foi aprovada em Reunido do Conselho de Administracdo da Devedora
realizada em 10 de maio de 2019, na qual (i) foram aprovados os termos e condi¢des da emissdo
das Debéntures, nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei das Sociedades por Acdes; e (ii) a
diretoria da Devedora foi autorizada a praticar todos os atos necessérios a efetivagdo das
deliberacfes ali consubstanciadas, abrangendo a celebracdo de todos os documentos necesséarios
a concretizacdo da emissédo das Debéntures, cuja ata foi devidamente arquivada na JUCEMG, em
17 de maio de 2019, sob o0 n° 7307114, e foi publicada no DOEMG e no jornal “O Estado de Minas”
em 21 de maio de 2019, em atendimento ao disposto no artigo 62, inciso |, no artigo 142, paragrafo
1°, e no artigo 289, da Lei das Sociedades por A¢des.

A Emisséo e a Oferta foram aprovadas (i) de forma geral, na Assembleia Geral Extraordinaria da
Securitizadora, realizada em 23 de maio de 2017, cuja ata foi registrada perante a JUCESP em 3 de
julho de 2017, sob 0 n® 297.972/17 e publicada no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo em 18 de
julho de 2017 e no Jornal “Diario Comercial” na edicdo de 18 de julho de 2017; e (ii) de forma
especifica, na Reunido de Diretoria da Securitizadora realizada em 8 de abril de 2019, cuja ata foi
registrada perante a JUCESP em 26 de abril de 2019 sob o n°® 227.462/19-1.

Emissora
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
Capital Social da Emissora

Nos termos da Sec¢do 17 - “Capital Social” do seu Formulario de Referéncia, o capital social da
Emissora, emitido em 24 de maio de 2016, era de R$100.000,00 (cem mil reais), dos quais
R$10.000,00 (dez mil reais) foram integralizados na fase pré-operacional e o restante foi
integralizado dentro dos 24 (vinte e quatro) meses subsequentes. Em 22 de agosto de 2016, foram
emitidas 11 (onze) acdes preferenciais ao preco de emissédo de R$100.000,00 (cem mil reais) por
acao preferencial, tendo o capital social da Emissora aumentado para R$1.200.000,00 (um milhdo e
duzentos mil reais.

O capital social da Emissora € dividido em 100.000 (cem mil) acdes ordinarias e 11 (onze) acdes

preferenciais, todas nominativas e sem valor nominal e esta dividido entre os acionistas da seguinte
forma:
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Acionista ON % PN % % do capital social

Martha de S& PeSS0a.........ccevvvevvvvveveeeeeeereieeereennnns 1 0,01% 0 0% 0,0001%
Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello............. 1 0,01% 0 0% 0,0001%
VERT Consultoria e Assessoria Financeira Ltda... 99.998 99,98% 11 100% 99,9998%

Para informac@es acerca da composicdo do capital social da Emissora, os investidores deveréo
ver a Secado 15 — “Controle e Grupo Econbmico” e 17 - “Capital Social” do Formuléario de
Referéncia da Emissora.

Devedora

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., com registro de emissor de valores mobiliarios perante
a CVM sob o n° 20.915, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida
Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob o n°
08.343.492/0001-20.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DEVEDORA VEJA A SECAO “INFORMACOES
RELATIVAS A DEVEDORA” NA PAGINA 41 DESTE PROSPECTO.

Caracteristicas da Emissao e dos CRI

Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emisséo, cujo lastro é constituido pelos Créditos
Imobiliarios, oriundos das Debéntures e representados pela CCl, conforme previsto no Termo de
Securitizacdo, possuem as seguintes caracteristicas:

NUmero da Série e da Emissao dos CRI

A presente Emissao representa a 12 série da 7% emissao de certificados de recebiveis imobiliarios
da Emissora.

Local de Emisséao e Data de Emissao dos CRI
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a Data de Emissao dos CRI 28 de maio de 2019.
Valor Total da Emisséo

O valor total da Emisséo é de, inicialmente, R$300.000.000,00 (trezentos milhfes de reais), na Data
de Emissao, observado que o Valor Total da Emissdo podera (a) ser reduzido, tendo em vista que a
Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial, desde que, até o final do Prazo
Maximo de Colocacao, haja subscri¢édo e integralizagdo de CRI em quantidade equivalente a, no
minimo, o Montante Minimo; e (b) ser aumentado em até 20% (vinte por cento), conforme o exercicio,
total ou parcial, da Opcdo de Lote Adicional chegando, neste caso, ao volume de até
R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais).

Quantidade de CRI

Sao emitidos, inicialmente, 300.000 (trezentosmil) CRI, observado que a quantidade podera (a) ser
reduzida, tendo em vista que a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribui¢cao Parcial,
desde que, até o final do Prazo Maximo de Colocagéo, haja subscrigéo e integralizacdo de CRI em
guantidade equivalente a, no minimo, o Montante Minimo; e (b) ser aumentada em até 20% (vinte
por cento), conforme o exercicio, total ou parcial, da Opcado de Lote Adicional chegando, neste caso,
ao volume de até 360.000 (trezentos e sessenta mil) CRI.
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Opcéo de Lote Adicional

A Emissora, com concordancia dos Coordenadores e da Devedora, podera optar por aumentar a
quantidade dos CRI originalmente ofertados, mediante exercicio parcial ou total da Opc¢éo de Lote
Adicional, nos termos do artigo 14, do paragrafo 2°, da Instru¢do CVM 400.

Aplicar-se-d0 aos CRI oriundos do exercicio da Opcédo de Lote Adicional as mesmas condicfes e
preco dos CRI inicialmente ofertados e sua colocacéo sera conduzida, pelos Coordenadores, sob
regime de melhores esfor¢os de colocacéo.

O Termo de Securitizagdo sera aditado para incluir as alteracdes referentes ao eventual exercicio
total ou parcial da Opgédo de Lote Adicional, sendo que os respectivos CRI néo distribuidos serédo
consequentemente cancelados, dispensando-se para tanto a necessidade de aprovacdo dos
Titulares dos CRI em Assembleia Geral.

Valor Nominal Unitario dos CRI

Os CRI tém valor nominal unitéario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo.

Valor Minimo de Subscricéo

O valor minimo de subscricdo da Oferta, pelos Investidores, é de R$ 1.000,00 (um mil reais).
Garantias

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Forma e Comprovacéo de Titularidade

Os CRI sé@o emitidos sob a forma nominativa e escritural, sem emisséo de cautelas ou certificados.
Serao reconhecidos como comprovante de titularidade do CRI: (i) o extrato de posi¢édo de custddia
expedido pela B3, conforme os CRI estejam eletronicamente custodiados na B3, em nome de cada
Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador em nome de cada Titular dos CRI, com
base nas informac¢des prestadas pela B3, conforme os CRI estejam eletronicamente custodiados na
B3.

Locais de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3. Caso
por qualquer razéo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3, em qualquer Data de
Pagamento da Remuneracéo dos CRI, ou de amortizagdo do Valor Nominal Unitario dos CRI, a
Emissora deixara, na Conta do Patrimdnio Separado, o respectivo pagamento a disposicdo do
respectivo Titular dos CRI, sem qualquer dnus para a Emissora. Nesta hip6tese, a partir da
respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizagdo ou remuneracao incidente
sobre o valor colocado a disposicao do Titular dos CRI na sede da Emissora.

Prazo e Data de Vencimento

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado dos CRI ou de liquidagao do Patrimdnio Separado,
nos termos previstos no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto, os CRI terdo prazo de
vencimento de 5 (cinco) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em
28 de maio de 2024.

Atualizagdo Monetéria dos CRI

O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo sera atualizado monetariamente.
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Remuneracédo dos CRI

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100,40%
(cem inteiros e quarenta centésimos por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, calculados de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio
da Remuneracdo dos CRI ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragéo
dos CRI sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

J =VNe X (FatorDI — 1)

onde:

J = Valor unitario da Remuneracdo dos CRI devida ao final de cada Periodo de Capitalizacéo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = o Valor Nominal Unitario dos CRI calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, desde a Data de Inicio da
Remunerac¢éo dos CRI ou da Data de Pagamento da Remunera¢éo dos CRI imediatamente anterior,
conforme aplicivel, inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

FatorDI = 1_[ (1+7DI, x %)

i=1

onde:

n = numero total de Taxas DI, consideradas para a Remuneracdo dos CRI;
k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n;

p =100,4000 (cem inteiros e quarenta centésimos); e

TDIlx = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI, \72
kaz(mﬂ) ~1

onde:

DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, desde 1 (um) Dia Util anterior & Data de Inicio da
Remuneragdo dos CRI ou 1 (um) Dia Util anterior & Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI
imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até 1 (um) Dia Util anterior & data de célculo,
exclusive; e

k = nimero de ordem da Taxa DI Over, variando de 1 (um) até n.
Observacées:

1+ TDI, x i)
0] O fator resultante da expresséo 100

decimais, sem arredondamento;

é considerado com 16 (dezesseis) casas
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1+ TDI, x i)
(ii) Efetua-se o produtério dos fatores diarios 100 , sendo que a cada fator diario

acumulado trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(i) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “FatorDI” com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento; e

(iv) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo.

Indisponibilidade da Taxa DI

Se, quando do calculo de quaisquer obrigac8es pecuniarias relativas aos CRI previstas no Termo de
Securitizacao e neste Prospecto, a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, para apuracao de
“TDIK” em sua substituicdo, o percentual correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até
a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades
entre a Devedora, a Emissora e os Titulares dos CRI, quando da divulgacéo posterior da Taxa DI
que seria aplicavel.

Na hipétese de extingdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis
consecutivos ap6s a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou no caso de
impossibilidade legal de aplicacdo da Taxa DI as Debéntures ou aos CRI, conforme o caso, por
proibicéo legal ou judicial, sera utilizado, em sua substituicdo, o seu substituto legal. Na hip6tese de
(i) ndo haver substituto legal para a Taxa DI; ou (ii) havendo substituto legal para a Taxa DI, extin¢éo,
limitacdo e/ou ndo divulgacdo do substituto legal para a Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis
apos a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de
aplicacdo do substituto legal para a Taxa DI as Debéntures ou aos CRI, conforme o caso, por
proibicdo legal ou judicial, sera convocada, pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, em
até 5 (cinco) dias contados do término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de extingdo do
substituto legal para a Taxa DI ou da data da proibi¢do legal ou judicial, conforme o caso, Assembleia
Geral, a qual terd como objeto a deliberacé@o pelos Titulares de CRI, conforme procedimentos e
guéruns previstos no Termo de Securitizagéo e neste Prospecto, de comum acordo com a Devedora,
sobre o novo pardmetro de Remuneracgéo dos CRI e de remuneracédo das Debéntures, parametro
este que deverd preservar o valor real e os mesmos niveis da Remuneragao (“Taxa Substitutiva”).
Tal Assembleia Geral devera ser realizada nos prazos previstos no Termo de Securitizacao e neste
Prospecto. Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva, a Ultima Taxa DI divulgada serd utilizada na
apuragao do “Fator DI” e sera aplicada para todos os dias relativos ao periodo no qual ndo tenha
sido possivel sua afericdo, ndo sendo devidas quaisquer compensacfes financeiras entre a
Devedora e a Emissora quando da divulgag&o posterior da taxa/indice de remuneracao/atualizacéo
gue seria aplicavel ou da deliberagdo da Taxa Substitutiva em Assembleia Geral.

Caso a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, voltem a ser divulgadas antes
da realizacdo da Assembleia Geral prevista acima e no Termo de Securitizacdo, ressalvada a
hip6tese de sua extingcdo ou inaplicabilidade por disposi¢édo legal ou determinacgéo judicial, referida
Assembleia Geral ndo sera realizada, e a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o
caso, a partir da data de sua divulgacdo, passard a ser novamente utilizada para o calculo de
quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI previstas no Termo de Securitizacdo e neste
Prospecto.

Caso, na Assembleia Geral de Titulares dos CRI prevista acima e no Termo de Securitizacdo, ndo
haja acordo sobre a Taxa Substitutiva das Debéntures e dos CRI, conforme o caso, entre a Devedora
e a Emissora, ou em caso de ndo instalacdo em segunda convocac¢éo, ou em caso de instalacdo em
segunda convocagdo em que nao haja quérum suficiente, a Devedora devera resgatar a totalidade
das Debéntures, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data
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da realizacdo da assembleia geral de Titulares de Debéntures prevista acima ou na Data de
Vencimento das Debéntures, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario das Debéntures,
acrescido da Remuneracao das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a primeira data de
integralizacdo das Debéntures ou a data de pagamento de Remuneracdo das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou
penalidade, caso em que, quando do célculo de quaisquer obrigagcbes pecunidrias relativas as
Debéntures previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures, sera utilizado, para apuracao da
Remuneracéo das Debéntures e dos CRI, o percentual correspondente a Gltima Taxa DI divulgada
oficialmente.

No Dia Util seguinte a realizacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI prevista acima, a
Emissora devera, com antecedéncia de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis contados do resgate
antecipado dos CRI, publicar um comunicado ou, alternativamente, encaminhar comunicagéo
individual a todos os Titulares dos CRI, bem como informar a B3, o Agente Fiduciario dos CRIl e o
Escriturador informando acerca do resgate antecipado a ser realizado.

Na hipotese de resgate antecipado obrigatdrio das Debéntures prevista acima, a Emissora devera
resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da
Remuneracéo dos CRI, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Remuneracédo dos
CRI ou a Data de Pagamento de Remuneragéo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento, devendo o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI
ser realizado na data do recebimento pela Emissora dos valores relativos ao resgate antecipado
obrigatério das Debéntures, nos termos previstos acima.

Pagamento da Remuneracédo dos CRI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI ou da liquidagéo do
Patriménio Separado, nos termos previstos no Termo de Securitizagcdo e neste Prospecto, a
Remuneragéo dos CRI sera paga, a partir da Data de Emissdo, nos meses de maio e novembro de
cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 28 de novembro de 2019 e o ultimo, na Data de
Vencimento, nas datas de vencimento especificadas na tabela abaixo:

Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI

28 de novembro de 2019

28 de maio de 2020

30 de novembro de 2020

28 de maio de 2021

30 de novembro de 2021

30 de maio de 2022

29 de novembro de 2022

30 de maio de 2023

© |0 | N[oojloa| bW [IDN|PF

28 de novembro de 2023

=Y
o

Data de Vencimento
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Amortizacdo Programada dos CRI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou da liquidagdo do Patriménio
Separado, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto, o Valor Nominal
Unitario dos CRI sera amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento.

Vencimento Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado dos CRI

A Emissora devera considerar antecipadamente vencidas as obrigagSes decorrentes das
Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela Devedora, do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, acrescido da Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a
primeira data de integralizacdo das Debéntures ou a Data de Pagamento de Remuneracdo das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo,
guando for o caso, dos Encargos Moratorios, na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos no
Termo de Securitizac&o e neste Prospecto, e observados, quando expressamente indicados abaixo,
0s respectivos prazos de cura.

Constituem eventos de vencimento antecipado que acarretam o vencimento antecipado automatico
das obrigacdes decorrentes das Debéntures (“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”),
independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto no
Termo de Securitizacdo e neste Prospecto:

(i) descumprimento, pela Devedora e/ou pelas Subsidiérias, de qualquer obrigacé@o pecuniaria
prevista na Escritura de Emissdao de Debéntures e/ou nos demais Documentos da
Operacdo, ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
inadimplemento;

(i) revelarem-se incorretas e/ou enganosas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das
declaracbes ou garantias prestadas pela Devedora e/ou pelas Subsidiarias na Escritura de
Emissédo de Debéntures ou em qualguer dos Documentos da Operagéo;

(i) provarem-se falsas quaisquer das declara¢cfes ou garantias prestadas pela Devedora e/ou
pelas Subsididrias na Escritura de Emissdo de Debéntures ou em qualquer dos
Documentos da Operacéao;

(iv) pedido de recuperacéo judicial, independente de deferimento pelo juizo competente, ou
submisséo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociagéo de plano de
recuperacao extrajudicial, formulado pela Devedora e/ou por qualquer de suas controladas,
e/lou por qualquer de seus acionistas controladores, independentemente de ter sido
requerida homologacéo judicial do referido plano;

(v) extingdo, liquidacdo, dissolucdo, insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia
néo elidido no prazo legal ou decretacdo de faléncia da Devedora;

(vi) insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia ndo elidido no prazo legal ou
decretacdo de faléncia de qualquer das Controladas e/ou de qualquer dos acionistas
controladores da Devedora, conforme o caso;

(vii) distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizacdo de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Devedora esteja em mora com
qualquer de suas obrigacdes pecuniarias estabelecidas na Escritura de Emissdo de
Debéntures, observados os prazos de cura aplicaveis, ressalvado, entretanto, o pagamento
do dividendo minimo obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por A¢oes;

(viii) vencimento antecipado, de quaisquer obrigacdes financeiras a que estejam sujeitas a
Devedora e/ou qualquer de suas Controladas, seja como parte ou como garantidora, no
mercado local ou internacional em valor, individual ou agregado, superior a R$
79.000.000,00 (setenta e nove milhdes de reais), corrigidos anualmente, a partir da
primeira Data de Integralizacéo, pelo IPCA, ou seu equivalente em outras moedas;
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(ix)

)

(xi)

se as obrigacbes pecuniarias da Devedora previstas na Escritura de Emissao de
Debéntures deixarem de concorrer, no minimo, em condi¢des pari passu com as demais
dividas quirografarias da Devedora, ressalvadas as obrigacdes que gozem de preferéncia
por forca de disposicéo legal;

a Devedora transfira ou de qualquer forma ceda ou prometa ceder a terceiros os direitos e
obrigac6es assumidos nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sem a prévia
anuéncia da Emissora, conforme orientacdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Geral de Titulares dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo e neste
Prospecto; e

transformagédo da forma societaria da Devedora de sociedade por agdes para sociedade
limitada, nos termos do artigo 220 a 222 da Lei das Sociedades por A¢des.

Constituem eventos de vencimento ndo automatico (“Eventos de Vencimento Antecipado N&o
Automaético” e, em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automaticos, “Eventos de
Vencimento Antecipado”) que podem acarretar o vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto no Termo de Securitizagao e neste Prospecto,
qualquer dos eventos previstos em lei e/ou qualquer dos seguintes eventos:

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

descumprimento, pela Devedora e/ou pelas Subsidiarias, de qualquer obrigacdo nao
pecuniaria prevista na Escritura de Emisséo de Debéntures ou em qualquer dos Documentos
da Operacdo, ndo sanada no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do
inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste item ndo se aplica as obrigacdes para as
quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial final e irrecorrivel ou arbitral definitiva, de
natureza condenatéria, contra a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas, em valor
unitério ou agregado superior a R$49.400.000,00 (quarenta e nove milhdes e quatrocentos
mil reais), corrigidos anualmente, a partir da primeira Data de Integralizagéo, pelo IPCA, ou
seu equivalente em outras moedas, no prazo estipulado na respectiva deciséao;

transferéncia do Controle acionario, direto ou indireto, da Devedora, sem a prévia anuéncia
do Debenturista, conforme orientacdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral
de Titulares dos CRI, conforme definicdo de Controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acdes;

ndo renovacgdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizacBes e licencas,
inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades desenvolvidas
pela Devedora e/ou pelas Subsidiarias, exceto (a) por aquelas que estejam em processo
tempestivo de obtencdo ou renovacao pela Devedora e/ou pelas Subsidiarias; ou (b) se,
dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de tal ndo renovacgédo, cancelamento,
revogacao ou suspensdo a Devedora e/ou as Subsidiarias comprovem a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da Devedora e/ou
das Subsidiarias até a renovagéo ou obtencao da referida licen¢a ou autorizagéo;

protesto de titulos contra a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas cujo valor nao
pago, individual ou agregado, ultrapasse R$49.400.000,00 (quarenta e nove milhdes e
quatrocentos mil reais), corrigidos anualmente, a partir da primeira Data de Integralizacéo,
pelo IPCA, ou seu equivalente em outras moedas, salvo se o protesto tiver sido efetuado por
erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado ao Debenturista pela
Devedora, ou se for cancelado, ou ainda se for validamente contestado em juizo, em
qualquer hipétese, no prazo méaximo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do
respectivo protesto;
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(vi) ndo manutencéo dos seguintes indices financeiros apurados com base nas demonstracdes
financeiras e balancos patrimoniais consolidados da Devedora auditados ou revisados pelos
seus Auditores Independentes, referentes ao encerramento dos trimestres de marco, junho,
setembro e dezembro de cada ano, com base nos Ultimos 12 (doze) meses contados da
data-base da apuracdo dos indices financeiros e na documentacdo disponibilizada pela
Devedora nos termos das Clausulas 10, inciso (i), alineas (a) e (b) da Escritura de Emisséo
(“Indices Financeiros”), sendo o primeiro célculo devido com base no encerramento de
setembro de 2019. Apdés o recebimento das informacdes acima descritas, o Agente
Fiduciario dos CRI realizara os célculos dos indices Financeiros que deverdo ser feitos em
até 10 (dez) Dias Uteis apos o recebimento das informagbes. A ndo manutencdo pela
Devedora de qualquer dos indices Financeiros apenas em um dado trimestre ndo acarretara
0 vencimento antecipado das Debéntures, desde que ocorra o reenquadramento no trimestre
imediatamente seguinte; caso apés 0 reenquadramento seja apurado novo
desenquadramento nos periodos subsequentes no mesmo indice Financeiro ou em outro
indice Financeiro qualquer, tal desenquadramento acarretara no Evento de Vencimento
Antecipado Nao Automatico previsto neste item, independentemente de ser relativo a este
indice Financeiro o primeiro desenquadramento:

a) Divida Liquida Para Fins de Covenants + < 0,65
Iméveis a Pagar Para Fins de Covenants

Patriménio Liquido Para Fins de Covenants

b) Recebiveis Para Fins de Covenants + Receitaa >1,6o0u<0
Apropriar Para Fins de Covenants + Estoques
Para Fins de Covenants

Divida Liquida Para Fins de Covenants +
Imoveis a Pagar Para Fins de Covenants +
Custo a Apropriar Para Fins de Covenants

onde:

“Divida Liquida Para Fins de Covenants” corresponde ao endividamento de curto e longo
prazo total (empréstimos, financiamentos e debéntures circulante e n&o circulante), menos
os financiamentos tomados no a&mbito do Sistema Financeiro Habitacional ou os
financiamentos obtidos junto ao Fundo de Investimento Imobiliario do Fundo de Garantia
por Tempo de Servicos - FI-FGTS e menos as disponibilidades em caixa, bancos e
aplicacbes financeiras.

“Patrimdnio Liquido Para Fins de Covenants” corresponde ao patrimdnio liquido
apresentado no balango patrimonial da Devedora, excluidos os valores da conta “reservas
de reavaliagao”, se houver.

“Imoéveis a Pagar Para Fins de Covenants” corresponde ao somatério das contas a pagar
por aquisicdo de imoveis apresentado na conta “Contas a Pagar por Aquisicdo de
Terrenos” no passivo circulante e no passivo ndo-circulante, excluida a parcela de terrenos
adquirida por meio de permuta.

“Recebiveis Para Fins de Covenants” corresponde a soma dos valores a receber de
clientes de curto e longo prazo da Devedora, refletidos nas demonstraces financeiras
consolidadas da Devedora.
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(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

“‘Receita a Apropriar Para Fins de Covenants” corresponde ao saldo apresentado nas
notas explicativas as demonstracdes financeiras consolidadas da Devedora, relativo as
transacdes de vendas j& contratadas de empreendimentos ndo-concluidos, néo refletidas
no balanco patrimonial da Devedora em fungdo das praticas contébeis adotadas no Brasil.

“Estoques Para Fins de Covenants” corresponde ao valor apresentado na conta
“estoques” do balango patrimonial da Devedora.

“Custo a Apropriar Para Fins de Covenants” corresponde aos custos a incorrer relativos
as transacodes de vendas ja contratadas de empreendimentos ndo concluidos.

aplicagéo dos recursos em destinagdo diversa da descrita na Escritura de Emisséo de
Debéntures;

alteracdo do objeto social da Devedora de forma a modificar sua atividade principal
atualmente praticada ou seu setor de atuacéo;

inadimplemento de quaisquer obrigacdes financeiras a que estejam sujeitas a Devedora
elou qualguer de suas Controladas, seja como parte ou como garantidora, no mercado
local ou internacional em valor, individual ou agregado, superior a R$49.400.000,00
(quarenta e nove milhdes e quatrocentos mil reais), corrigidos anualmente, a partir da
primeira Data de Integralizacéo, pelo IPCA, ou seu equivalente em outras moedas;

reducéo de capital social da Devedora e/ou das Subsidiarias sem observancia do disposto
no paragrafo 3° do artigo 174 da Lei das Sociedades por Ac¢bes, exceto se tal reducdo de
capital decorrer de operacdo (a) que tenha por objetivo segregar as atividades da
URBAMAIS Properties e Participacdes S.A. (“URBAMAIS”) ou suas sucessoras; e (b) que
ndo seja realizada em descumprimento ao disposto no item (xi) abaixo, sendo certo que
nas hipéteses de estrita observancia aos itens (a) e (b) acima, ndo sera necessaria a prévia
anuéncia do Debenturista, conforme orientacdo dos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Geral de Titulares de CRI, sobre a referida reducdo de capital; e

(8) incorporacdo, fusdo ou cisdo, da Devedora por quaisquer terceiros, incluindo
incorporacBes de acgles; elou (b) realizacdo pela Devedora de qualquer reorganizacéo
societaria, sem a prévia anuéncia do Debenturista, conforme orienta¢éo dos Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, exceto se a incorporacao, fusdo
ou cisdo: (1) atender aos requisitos do artigo 231 da Lei das Sociedades por Ac¢es; ou (2)
tiver por objetivo segregar as atividades da URBAMAIS ou suas sucessoras,
independentemente da forma adotada pela Devedora para viabilizar a referida operacéo e
da ocorréncia de uma reducéo de capital em virtude de tal operacéo, conforme disposto no
item (x) acima, sendo certo que as hipéteses previstas nos itens (a) e (b) acima ndo se
aplicam: (i) as reorganizacdes societarias das quais participem exclusivamente a Devedora
e suas Subsidiarias, observado que tais operacdes societérias ndo poderdo resultar em
sua extingdo; e (ii) incorporacdes totais ou de parcela cindida de sociedades em que a
Devedora possua participacdo minoritaria, desde que tais reorganizacdes societarias ndo
resultem em perspectiva negativa da Emisséo de Debéntures.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, nos termos previstos acima
(observados os respectivos prazos de cura, conforme aplicavel), as obrigacdes das Debéntures
tornar-se-80 automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou
extrajudicial.

Tao logo a Emissora tome ciéncia da ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento
Antecipado N&o Automatico, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto,
nao sanados dentro dos prazos de curas apontados acima, a Emissora deverd, em até 2 (dois) Dias
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Uteis, convocar uma Assembleia Geral que sera regida de acordo com o previsto no Termo de
Securitizacdo e neste Prospecto, para deliberar sobre o ndo vencimento antecipado das Debéntures,
gue dependera de deliberacdo tomada por Titulares dos CRI representando, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulag@o presentes em primeira convocagao ou
segunda convocagédo, desde que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulag&o. Se, na referida Assembleia Geral, os Titulares dos CRI decidirem por néo considerar o
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, a Emissora devera se
manifestar na respectiva assembleia geral de debenturistas no sentido de que ndo seja declarado o
vencimento antecipado das obrigac6es decorrentes das Debéntures; caso contrario, ou em caso de
ndo instalacdo em segunda convocacao, ou em caso de instalacdo em segunda convocacdo em que
néo haja quérum de deliberacao suficiente, na referida Assembleia Geral, a Emissora, na qualidade
de Debenturista, devera se manifestar na respectiva assembleia geral de debenturistas no sentido
de que seja declarado o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Nas hipéteses de vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures previstas
acima, com o consequente resgate da totalidade das Debéntures, a Emissora devera resgatar
antecipadamente a totalidade dos CRI pelo Valor Nominal Unitario, acrescido da respectiva
Remuneracéo dos CRI, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Remunerac¢édo dos
CRI ou a Data de Pagamento de Remuneracédo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento, devendo o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI
ser realizado na data do recebimento pela Emissora do CRI dos valores relativos ao vencimento
antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures.

No Dia Util seguinte ao vencimento antecipado das obriga¢es decorrentes das Debéntures previstas
acima, a Emissora devera, com antecedéncia de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis contados do resgate
antecipado dos CRI, publicar um comunicado ou, alternativamente, encaminhar comunicacéo
individual a todos os Titulares dos CRI, bem como informar a B3, o Agente Fiduciario dos CRI, a B3
e o Escriturador informando acerca do resgate antecipado a ser realizado.

A Devedora obrigou-se a, fornecer, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis, contados da data
de conhecimento da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, informacdes a
respeito do referido inadimplemento. O descumprimento desse dever pela Devedora ndo impedira o
Agente Fiduciario das Debéntures ou a Emissora, na qualidade de titular das Debéntures, de, a seu
critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstos na legislacdo aplicavel, bem como
na Escritura de Emissdo de Debéntures, inclusive convocar assembleia geral de debenturistas e
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, conforme o caso, para deliberar sobre eventual Evento de
Vencimento N&o Automatico, ou declarar o vencimento antecipado no caso de Eventos de
Vencimento Automaético.

Para maiores informacgdes acerca do Vencimento Antecipado dos CRI, vide informacg8es
descritas nas secBes “Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobilidrios — Vencimento
Antecipado das Debéntures” na pagina 85 deste Prospecto.

Preco de Integralizagéo

O preco de integralizacdo dos CRI sera o correspondente ao seu Valor Nominal Unitario, sendo a
integralizacdo dos CRI realizada em moeda corrente nacional, & vista, no ato da subscri¢éo, de
acordo com os procedimentos da B3, conforme o caso, sendo certo que, caso ocorra a integralizagéo
dos CRI em mais de uma Data de Integralizacao, o preco de integralizacdo sera correspondente ao
Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da Remuneracdo dos CRI, calculada de forma pro rata
temporis, desde a Data de Inicio da Remuneracéo dos CRI até a efetiva integralizag&do dos CRI. Os
CRI poderao ser subscritos com 4gio ou desagio a ser definido no ato de subscricdo dos CRI, sendo
certo que, caso aplicavel, o 4gio ou desagio, serd 0 mesmo para todos os CRI.
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Subscricéo e Integralizacdo dos CRI

Os CRI seréo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Preco de Integralizacéo, em cada
uma das Datas de Integralizacdo, sendo a integralizacdo dos CRI realizada a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricao, de acordo com os procedimentos da B3, conforme o caso:
(i) nos termos do respectivo boletim de subscricdo dos CRI; e (ii) para prover recursos a serem
destinados pela Emissora conforme o disposto no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto.

Depdsito para Distribuicao, Negociacédo, Custddia Eletrénica e Liquidacdo Financeira

Os CRI seréo depositados para (a) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, administrado
e operacionalizado pela B3; e (b) negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacfes liquidadas financeiramente, os
eventos de pagamento e a custddia eletrbnica dos CRI realizada por meio da B3.

Encargos Moratoérios

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela Emissora aos Titulares dos
CRI nos termos do Termo de Securitizacdo e deste Prospecto, sobre todos e quaisquer valores em
atraso, incidir@o, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial,
(8) a respectiva Remuneracdo, calculada prorata temporis desde a data do respectivo
inadimplemento até a data do efetivo pagamento (b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e
(c) multa moratoria de natureza ndo compensatoria de 2% (dois por cento).

Atraso no Recebimento de Pagamentos

Sem prejuizo no disposto no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto, 0 ndo comparecimento do
Titular dos CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacfes pecuniérias devidas
pela Emissora, nas datas previstas no Termo de Securitizacdo, neste Prospecto ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo Ihe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao
atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente,
observado o disposto no item “Encargos Moratérios” acima.

Ordem de Alocacédo de Pagamentos

Caso, em qualquer data, o valor recebido pela Securitizadora a titulo de pagamento dos Créditos
Imobilidrios néo seja suficiente para quitacao integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, nos
termos do Termo de Securitizacdo e deste Prospecto, tais valores serdo alocados observada a
seguinte ordem de preferéncia: (i) recomposicao do Fundo de Despesas e pagamento das despesas
do Patrimdnio Separado, (ii) eventuais Encargos Moratorios; (iii) Remuneragdo dos CRI; e (iv)
amortizagdo do Valor Nominal Unitario dos CRI, proporcionalmente.

Utilizacdo de Contratos Derivativos que possam alterar o fluxo de pagamentos dos CRI

Nao sera utilizado qualquer instrumento derivativo seja para alterar o fluxo de pagamento dos
Créditos Imobiliarios, seja para fins de prote¢do do seu valor.

Prorrogacéo dos Prazos

Considerar-se-80 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo prevista
no Termo de Securitizagio e neste Prospecto até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu
vencimento coincidir com dia que no seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a
serem pagos.
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Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI

Cabera aos Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) eventuais despesas e taxas relativas
a custddia e a liquidagdo dos CRI subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores a
instituicdo financeira contratada para prestacao destes servigos, bem como relativas a negociacéo dos
CRI; (ii) despesas de responsabilidade da Devedora ou do Patrimdnio Separado, caso ndo seja arcadas
pela Devedora ou o Patrimdnio Separado ndo tenha recursos para arcar com tais Despesas, sem prejuizo
do direito de regresso contra a Devedora, nos casos aplicaveis; e (iii) tributos diretos e indiretos incidentes
sobre a titularidade e/ou sobre a distribuicdo de rendimentos dos, conforme a regulamentacdo em vigor,
descritos na secéo “Tributagdo dos CRI” deste Prospecto, observado o disposto no item “Despesas da
Oferta e da Emissdo” da presente segéo, na pagina 120 deste Prospecto.

Regime Fiduciario e Administracao do Patriménio Separado

Na forma do artigo 9° da Lei 9.514 e nos termos do Termo de Securitizacdo e deste Prospecto, a
Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratdvel o Regime Fiduciario sobre os Créditos do
Patriménio Separado.

Os Créditos do Patriménio Separado permanecerdo separados e segregados do patriménio comum
da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, seja na Data de Vencimento ou
em virtude de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacéo e neste
Prospecto.

O Patrimbnio Separado, Unico e indivisivel, € composto pelos Créditos do Patrimbénio Separado, e
sera destinado exclusivamente, em sua integralidade, ao pagamento dos CRI e das demais
obrigag®es relativas ao respectivo Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei 9.514.

Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, os Créditos do Patriménio Separado estdo isentos de qualquer
acao ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a
execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé
responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

A Emissora administrara ordinariamente o Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias
necessérias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos
Créditos Imobiliarios representados pela CCl e de pagamento da amortizacdo do principal,
remuneracao e demais encargos acessorios dos CRI.

Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il da Instrucdo CVM 414, a Emissora declara que:

(i) a custodia da Escritura de Emissdo de CCI, em via original, é realizada pela Instituicdo
Custodiante;

(i) a guarda e conservacéo, em vias originais, dos documentos que d&do origem aos Créditos
Imobiliarios representados pela CCI seréo de responsabilidade da Emissora; e

(i) a arrecadagéo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobili&rios representados pela CCl séo
atividades que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-
Ihes: (i) o controle da evolucéo do saldo dos Créditos Imobiliarios representados pela CClI; (i) a
apuracdo e informacdo a Devedora e ao Agente Fiduciario dos CRI dos valores devidos pela
Devedora; e (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patrimdnio Separado.

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de
descumprimento de disposi¢céo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracao temeraria ou,
ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

A Emissora é responsavel pelo ressarcimento do valor do Patriménio Separado que houver sido
atingido em decorréncia de a¢fes judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da
Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo econémico, no caso de aplicacéo do artigo 76 da
Medida Provisoria 2.158-35.

54



O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora conforme previsto no Termo de Securitizagdo e neste
Prospecto, foi registrado na Instituicdo Custodiante da Escritura de Emissdo de CCI, conforme
previsto no artigo 23, paragrafo Gnico, da Lei 10.931.

Os Créditos do Patrimbnio Separado e todos e quaisquer recursos a eles relativos sao
expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em
conformidade com o Termo de Securitizag&o e este Prospecto, ndo estando sujeitos a qualquer tipo
de retencédo, desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacfes da Devedora
elou da Emissora até a data de resgate dos CRI, exceto pelos eventuais tributos sobre eles
aplicaveis, e pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Neste sentido, os
Créditos do Patriménio Separado:

(i) constituem Patrimdnio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Emissora
em nenhuma hipétese;

(i) permanecerdo segregados do patrimdnio comum da Emissora no Patriménio Separado até
0 pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iif) destinam-se exclusivamente, em sua integralidade, ao pagamento do Preco de
Integralizacdo das Debéntures e dos valores devidos aos Titulares dos CRI;

(iv) estdo isentos de qualquer agdo ou execucao promovida por credores da Emissora, nao
podendo ser utilizados na prestacdo de garantias, nem ser excutidos por quaisquer credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam, observados os fatores de risco previstos nos
Prospectos; e

(v) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados,
conforme previsto no Termo de Securitiza¢do e neste Prospecto.

Liquidacdo do Patriménio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario dos CRI,
devera assumir imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimdnio Separado e promover a
liquidacdo do Patriménio Separado, na hip6tese de a Assembleia Geral deliberar sobre tal liquidagéo
(“Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado”):

0] pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacéo, judicial ou extrajudicial, a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperagéo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(i)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido
através de deposito judicial e/ou contestado, no prazo legal;

(i)  decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento, da Emissora, com relacdo as suas obrigaces nao pecuniarias,
exclusivamente aquelas relativas a administracdo do Patrimbnio Separado, conforme
previstas no Termo de Securitizagdo, desde que tal inadimplemento perdure por mais de 7
(sete) dias, contados da data do inadimplemento; ou

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniéarias previstas no
Termo de Securitizaco e neste Prospecto, que dure por mais de 1 (um) Dia Util contado do
respectivo inadimplemento, desde que a Emissora tenha recebido os referidos recursos
tempestivamente.
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Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado, o Agente
Fiduciario devera convocar Assembleia Geral em até 7 (sete) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento do respectivo Evento de Liquidac&o do Patriménio Separado, com antecedéncia
de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizacdo, na forma estabelecida no Termo de
Securitizacéo e neste Prospecto e na Lei 9.514, para deliberar sobre eventual liquidacao do Patriménio
Separado.

A Assembleia Geral devera deliberar pela liquidacdo do Patrimbnio Separado, conforme o caso, ou
pela continuidade de sua administracdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracao
desta ultima, bem como as condi¢g8es de sua viabilidade econdmico-financeira.

Caso a Assembleia Geral nao seja instalada, em segunda convocacao, por insuficiéncia de quérum,
a liquidagao do Patrimdnio Separado sera automaticamente decretada, na forma deste Termo de
Securitizacao e da legislacao aplicavel.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos, incluindo a
outorga de procurac@es, para que o Agente Fiduciario dos CRI possa desempenhar transitoriamente
a administracéo do Patriménio Separado, conforme o caso, e realizar todas as demais fun¢des a ele
atribuidas no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto, em especial neste item.

A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis a ocorréncia de
gualquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado.

Assembleia Geral de Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhé&o dos Titulares dos CRI.

A Assembleia Geral podera ser convocada:
0] pelo Agente Fiduciario dos CRI;

(i)  pela Emissora;

(i)  pela CVM; ou

(iv)  por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulagéo.

Devera ser convocada Assembleia Geral toda vez que a Emissora tiver de exercer ativamente seus
direitos estabelecidos na Escritura de Emissao de Debéntures ou em qualquer outro Documento da
Operacdo, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seus
direitos.

A Assembleia Geral mencionada acima devera ser realizada em data anterior aguela em que se
encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a Devedora, nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures, desde que respeitados os prazos de antecedéncia para convocacdo da Assembleia
Geral em questéo, prevista abaixo.

Somente apoés a orientagdo dos Titulares dos CRI, a Emissora devera exercer seu direito e devera
se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares dos CRI ndo comparecam a Assembleia
Geral, ou ndo cheguem a uma definicao sobre a orientacdo, a Emissora devera permanecer silente
guanto ao exercicio do direito em quest&o.

Aplicar-se-a a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei 9.514 e na Lei das Sociedades
por Acdes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos
Titulares dos CRI, que poderado ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou ndo, devidamente
constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.
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A convocagdo da Assembleia Geral far-se-4 mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de 15 (quinze) dias para primeira convocacdo, exceto pelo previsto no Termo de
Securitizacdo e neste Prospecto, e de 8 (oito) dias para segunda convocac¢do no jornal de grande
circulacdo utilizado pela Emissora para divulgacdo de suas informacdes societarias, sendo que
instalar-se-4, em primeira convocacao, com a presenca dos Titulares dos CRI que representem, pelo
menos, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacéo, e, em segunda convocacéo,
com qualquer numero, exceto se de outra forma previsto no Termo de Securitizacdo e neste
Prospecto, observado o disposto acima. Ndo se admite que a segunda convocacdo da Assembleia
Geral seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao.

Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo. Para efeitos de quérum de deliberacdo ndo serdo
computados, ainda, os votos em branco.

Sem prejuizo do disposto abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar
representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre
que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacéo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario dos CRI devera comparecer a Assembleia Geral de Titulares dos CRI e prestar
aos Titulares dos CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

0] gualquer diretor estatutario da Emissora;

(i)  aorepresentante do Agente Fiduciario;

(i) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI em Circulacdo presentes; ou
(iv) apessoa designada pela CVM.

As deliberagbes em Assembleias Gerais seréo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo presentes,
em primeira convocacado ou segunda convocagdo, desde que representem, no minimo, 10% (dez
por cento) dos CRI em Circulacéo, observado o disposto acima, exceto com relacéo as seguintes
matérias, que observardo os demais quéruns previstos no Termo de Securitizagdo e neste
Prospecto, bem como os quéruns abaixo indicados:

0] a ndo declaracéo de vencimento antecipado dos CRI na hipétese de ocorréncia de um Evento
de Vencimento Antecipado N&o Automatico deverd observar o disposto no Termo de
Securitizacdo e neste Prospecto;

(i)  as deliberacbes em Assembleias Gerais que impliqguem em (a) alteracdo da Remuneragdo ou
amortizacdo dos CRI, ou das Datas de Pagamento da Remuneracéo; (b) alteracdo da Data
de Vencimento dos CRI; (c) alteracdes nas caracteristicas dos eventos de Liquidacdo do
Patrimbénio Separado, ou nos Eventos de Vencimento Antecipado; ou (d) alteracbes dos
qguéruns de deliberagbes em Assembleia Geral previstos no Termo de Securitizagdo e neste
Prospecto, dependerdo de aprovagéo de, no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI em
Circulacdo, em qualquer convocacéo; e

(i)  as deliberacdes acerca da declaracdo da ndo liquidacdo do Patrimbnio Separado serdo
tomadas por Investidores que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos CRI em Circulacéo; e

(iv) asdeliberagdes acerca da (rentincia de direitos nos termos do Termo de Securitizagdo e deste
Prospecto, bem como concessdo de perddo temporario (waiver) pela ocorréncia de
determinados eventos serdo tomadas por Investidores que representem, no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacao.
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As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Gerais no ambito de sua
competéncia legal, observados os quéruns previstos no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto,
vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares dos CRI, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Geral ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais.

Para maiores detalhes sobre os impactos que determinados quéruns estabelecidos nessa
secdo poderdo gerar aos Titulares dos CRI, vide o item “Qudérum de deliberacdo em
Assembleia Geral” na sec¢ao “Fatores de Risco” na pagina 95 deste Prospecto.

Publicidade

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissédo que, de qualquer forma, vierem a envolver
interesses dos Investidores e ocorram antes do encerramento da Oferta, incluindo o Aviso ao
Mercado, o Anuncio de Inicio e o Antincio de Encerramento e eventuais comunicados ao mercado,
serao divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores,
da CVM e da B3.

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissédo que, de qualquer forma, vierem a envolver
interesses dos Investidores e ocorram apos o encerramento da Oferta seréo divulgados nas paginas
da rede mundial de computadores da Emissora, da CVM e da B3, bem como serdo realizados
mediante publicacdo de edital no DOESP e jornal “Diario Comercial”, ou outro que vier a substitui-
lo. Caso a Emissora altere seu jornal de publicacdo apés a Data de Emissao dos CRI, devera enviar
notificacdo ao Agente Fiduciario dos CRI informando o novo veiculo.

As demais informagdes periddicas da Emissdo ou da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado,
nos prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas e
Eventuais — IPE da CVM.

A Emissora poderd deixar de realizar as publicagBes acima previstas se notificar todos os Titulares
dos CRI e o Agente Fiduciario dos CRI, obtendo deles declaragdo de ciéncia dos atos e decisdes. O
aqui disposto ndo inclui “atos e fatos relevantes”, bem como a publicagdo de convocag¢bes de
Assembleias Gerais, que deverdo ser divulgados na forma prevista na Instrucdo CVM 358.

Despesas da Emisséo

Despesas do Patriménio Separado: As despesas abaixo listadas (“Despesas”), se incorridas, serdo
de responsabilidade da Devedora, sendo que serdo arcadas pelos recursos constantes do Fundo de
Despesas, observado o disposto no Termo de Securitizagcdo e neste Prospecto:

(i) remuneracdo da Emissora, nos seguintes termos:

(a) pela administracdo do Patrimdnio Separado, em virtude da securitizagdo dos
Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCIl, bem como diante do
disposto na Lei 9.514 e nos atos e instru¢des emanados da CVM, que estabelecem
as obrigacdes da Emissora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, a Emissora fara
jus ao recebimento do honorario mensal no valor de R$2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais), liquido de todos e quaisquer tributos, atualizada anualmente pela
variacdo positiva do IGP-M, desde a Data de Emisséo, calculada pro rata die, se
necessario (“Taxa de Administracdo”), observado o disposto abaixo;

(b) pela estruturacao e emisséao dos CRI, sera devido o valor de R$50.000,00 (cinquenta
mil reais), a ser paga a Emissora, ou a qualquer empresa do mesmo grupo
econdmico, na Data de Inicio da Remuneragéo dos CRI;

(©) os valores indicados nos itens acima seréo acrescidos dos tributos que incidem sobre
a prestacao desses servicos (pagamento com gross up), tais como: (i) ISS, (ii) PIS;
e (iii) COFINS, excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade da fonte
pagadora, bem como outros tributos que venham a incidir sobre os pagamentos
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acima, sendo certo que serdo acrescidos aos pagamentos valores adicionais, de
modo que a Emissora receba os mesmos valores que seriam recebidos caso
nenhum dos impostos elencados neste paragrafo fosse incidente;

(i) remuneragéo da Instituicdo Custodiante, pelos servigos prestados nos termos da Escritura
de Emissao de CCI e do Contrato de Custodiante, nos seguintes termos:

(@)

(b)

pela implantacdo e registro da CCI, sera devida parcela Unica no valor de
R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado
da Data de Inicio da Remuneracao dos CRI; e

pela custddia da Escritura de Emissdo de CCI, serdo devidas parcelas anuais no
valor de R$14.500,00 (quatorze mil e quinhentos reais), devendo a primeira ser paga
até o 5° (quinto) Dia Util contado da Data de Inicio da Remunerag&o dos CRI, e as
demais na mesma data dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela
variacdo positiva acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
do primeiro pagamento, calculada pro rata die, se necessario;

(iiiy remuneragé@o do Agente Fiduciario, pelos servigos prestados no Termo de Securitizagéo,
nos seguintes termos:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

a titulo de implantacdo, sera devida a parcela unica de R$4.500,00 (quatro mil e
guinhentos reais), devida em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Inicio da
Remuneracao dos CRI,

pelos servicos prestados durante a vigéncia dos CRI, sera devido o valor de
R$16.000,00 (dezesseis mil reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 5°
(quinto) Dia Util contado da Data de Inicio da Remuneracg&o dos CRI, e as demais na
mesma data dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagéo positiva
acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacéo, pelo indice que vier a substitui-lo a partir da data do primeiro pagamento
calculada pro rata die, se necessario. A remuneracdo do Agente Fiduciario seri
devida mesmo apés o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda
esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a emisséao,
remuneracao essa que sera calculada pro rata die;

pela verificagdo da destinagdo dos recursos da Emisséo, sera devido o valor de
R$1.000,00 (mil reais) a cada trimestre a partir da primeira verificagdo, até a utilizacéo
total dos recursos oriundos da Escritura de Emissdo de Debéntures, a ser paga até
0 5° (quinto) dia util contado da data da primeira verificacdo e as demais nas
periodicidades de verificagdes seguintes caso sejam necessarias;

os valores indicados na alinea (a) acima e no item (iii) acima serdo acrescidos do
Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao Programa
de Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS, Imposta de Renda Retido na Fonte — IRRF, Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido - CSLL e de quaisquer outros tributos e despesas que venham
a incidir sobre a remuneracdo devida a Instituicio Custodiante, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento, na aliquota vigente na data de pagamento;

e

a remuneracao do Agente Fiduciario ndo inclui despesas consideradas necessarias
ao exercicio da funcdo de agente fiduciario, em valores razoaveis de mercado e
devidamente comprovadas, durante a implantacéo e vigéncia do servi¢o, as quais
serdo cobertas pela Devedora, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
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Devedora, apds prévia aprovagdo, sempre que possivel, quais sejam: publicacbes
em geral; custos incorridos relacionados a emissdo, notificagfes, extracdo de
certidbes, despesas cartorarias, envio de documentos, viagens, alimentacdo e
estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre
outros, ou assessoria legal aos Titulares dos CRI, as quais serdo pagas pela
Emissora (por conta e ordem da Devedora) com recursos do Patriménio Separado
se houver recursos no Patrimdnio Separado para essas despesas, e reembolsados
pela Devedora ou, em caso de inadimpléncia da Devedora, pelo Patriménio
Separado, ou na sua insuficiéncia, pelos Titulares dos CRI;

(iv) remuneracao do Escriturador, no valor de R$12.000,00 (doze mil reais) a vista, a titulo de

(v)

implementacéo, e R$12.000,00 (doze mil reais) a titulo de manutencéo anual, neste dltimo
caso, sera devida mensalmente, atualizada anualmente pela variagdo positiva acumulada
do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que
vier a substitui-lo;

remuneracao do Banco Liquidante, no valor de R$2.160,00 (dois mil, cento e sessenta reais)
a titulo de manutencéo anual, atualizados anualmente pela variagao positiva acumulada do
IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que vier
a substitui-lo a partir da data do primeiro pagamento calculada pro rata die, se necessario;

(vi) remuneragéo devida ao Auditor Independente da Emissora, nos seguintes termos:

(a) para cada exercicio social do Patrimdnio Separado, sera devido o valor de R$5.000,00
(cinco mil reais), que sera atualizado anualmente pela varia¢éo positiva acumulada do
IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, e serd pago em parcela Unica apds a emissdo do relatério do Auditor
Independente da Emissora acerca das demonstracdes financeiras do respectivo
exercicio social do Patriménio Separado; e

(b) na hip6tese em que seja necessario alterar o Auditor Independente da Emissora em
virtude das regras emitidas pela CVM ou na ocorréncia de qualquer dos eventos que
permitam a substituicdo do Auditor Independente da Emissora, conforme previsto em
instrumento préprio, sera devido ao novo Auditor Independente da Emissora o valor
indicado nas propostas futuras a serem firmadas entre o novo Auditor Independente da
Emissora e a Emissora, sendo que o novo Auditor Independente da Emissora devera
ser previamente aprovado pela Devedora.

(vii) despesas com averbaces, prenotagdes e registros em cartérios de registro de iméveis e

titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, de quaisquer Documentos da
Operacao ou aditamentos aos mesmos;

(viii) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente

Fiduciario e pela Emissora que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, conforme previsto no Termo de
Securitizacdo e neste Prospecto;

(ix) honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais,

)

bem como as despesas razoaveis e devidamente comprovadas, com eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia, incorridas, de forma
justificada, para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realiza¢do dos Créditos
Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado;

emolumentos e demais despesas de registro da B3, da CVM ou da ANBIMA relativos as
CCl, aos CRI e a Oferta;
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(xi) despesas com a agéncia de classificacdo de risco dos CRI, bem como para a emissao e
atualizacao trimestral dos relatorios de classificagéo de risco do CRI, durante toda a vigéncia

dos CRI, caso a Devedora nado realize os pagamentos diretamente a agéncia de
classificacéo de risco;

(xii) custos relacionados a qualquer realizacdo de Assembleia Geral realizada nos termos dos
Documentos da Operacao; e

(xiii) as seguintes despesas razoaveis e comprovadas incorridas com gestdo, cobranga,
realizacdo e administracdo do Patriménio Separado e outras despesas indispensaveis a
administragdo dos Créditos Imobilidrios: (a) as despesas cartorarias com autenticacgoes,
reconhecimento de firmas, emissdes de certidGes, registros de atos em cartorios e
emolumentos em geral de documentos relacionados aos CRI; (b) as despesas com cépias,
impressoes, expedicfes de documentos e envio de correspondéncias relacionadas aos CRI;
e (c) quaisquer outras despesas relacionadas a transferéncia da administragdo dos Créditos
Imobiliarios para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipétese de o
Agente Fiduciario vir a assumir a sua administragdo, nos termos previstos no Termo de
Securitizagéo e neste Prospecto.

Fundo de Despesas. Sera constituido um fundo de despesas na Conta do Patriménio Separado para
fazer frente as despesas incorridas pela Emissora na administracdo do Patriménio Separado,
conforme previstas abaixo (“Fundo de Despesas”). Em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da Data de
Emisséo das Debéntures, a Devedora transferir para a Conta do Patriménio Separado o valor inicial
do Fundo de Despesas, conforme acordado com a Devedora.

Observado o disposto abaixo e no Termo de Securitizagdo, a Emissora devera informar
trimestralmente a Devedora e ao Agente Fiduciario dos CRI o Valor Total do Fundo de Despesas,
para que, caso hecessario, a Devedora realize o depdsito de tal montante na Conta do Patriménio
Separado.

Sem prejuizo da obrigacdo da Devedora de depdsito trimestral prevista acima, sempre que o valor
constante do Fundo de Despesas se tornar inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a
Devedora estara obrigada a recompor o valor do Fundo de Despesas até o Valor Total do Fundo de
Despesas, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicao diretamente para a
Conta do Patrim6nio Separado.

A recomposi¢do prevista acima devera ocorrer no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar do
recebimento de notificacéo enviada pela Emissora a Devedora neste sentido.

Caso, quando da liguidacdo dos CRI, e ap6s a quitagdo de todas as Despesas incorridas, ainda
existam recursos remanescentes do Fundo de Despesas, a Emissora devera transferir o montante
excedente para a Conta de Livre Movimentacdo da Devedora, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
contados da liquidacdo dos CRI.

Caso eventualmente quaisquer Despesas sejam suportadas pela Emissora, a Devedora devera
reembolsar a Emissora dentro de até 10 (dez) Dias Uteis ap6s o recebimento, pela Devedora, dos
respectivos comprovantes de Despesas.

Taxa de Administracdo. A Taxa de Administracdo sera de responsabilidade da Devedora, sendo que
serdo arcadas pelos recursos constantes do Fundo de Despesas, observado o disposto acima e no
Termo de Securitizacao.

A Taxa de Administracdo continuara sendo devida mesmo apés o vencimento dos CRI, caso a
Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI, remuneracao esta que sera devida
proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora. Caso os recursos do Patrimdnios Separado
nao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracdo, os Titulares dos CRI arcardo
com a Taxa de Administracéo, ressalvado seu direito de, num segundo momento, se reembolsarem
com a Devedora ap0s a realizagédo do Patrimdnio Separado.
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A Devedora ou o Patriménio Separado, com os recursos do Fundo de Despesas, ressarcirdo a
Emissora de todas as despesas incorridas com relacdo ao exercicio de suas fungdes, tais como,
notificacdes, extracédo de certiddes e registros em 6rgaos publicos contratacao de especialistas, tais
como auditoria e/ou fiscalizacdo, ou assessoria legal aos Titulares dos CRI, publicacdes em geral,
transportes, alimentacdo, viagens e estadias, voltadas a protecdo dos direitos e interesses dos
Titulares dos CRI ou para Créditos Imobiliarios. O ressarcimento a que se refere este paragrafo sera
efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis ap0s a efetivacdo da despesa em questao.

Adicionalmente, em caso de inadimplemento dos CRI ou alteracéo dos termos e condi¢des dos CRI,
das Debéntures e da Escritura de Emissdo de Debéntures, sera devido & Emissora uma
remuneracdo adicional no valor de R$500,00 (quinhentos reais) por homem-hora de trabalho
dedicado a participacdo em Assembleias Gerais e a consequente implementacao das decisfes nelas
tomadas, paga em 10 (dez) dias Uteis apds a comprovagéo da entrega, pela Emissora, de “relatério
de horas” a parte que originou a demanda adicional.

O pagamento da remuneracao prevista acima ocorrera sem prejuizo da remuneragdo devida a
terceiros eventualmente contratados para a prestacdo de servicos acessorios aqueles prestados
pela Emissora.

Caso nao existam recursos disponiveis no Fundo de Despesas e qualquer das Despesas ndo seja
pontualmente paga pela Devedora, na forma prevista acima, a Emissora e o Agente Fiduciario
poderdo cobrar tal pagamento diretamente da Devedora com as penalidades previstas abaixo ou
solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento, ressalvado o direito de
regresso contra a Devedora. Em dltima instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido
saldadas na forma aqui descritas serdo acrescidas a divida da Devedora no &mbito dos Créditos
Imobilidrios, e deverdo ser pagas na ordem de prioridade estabelecida no Termo de Securitizacéo e
neste Prospecto.

No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Devedora ndo sanado
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a data originalmente prevista para pagamento, sobre todos e
quaisquer valores em atraso, incidirdo (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa
moratoéria de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizacdo monetéria pelo
IPCA, calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do respectivo
pagamento.

Despesas do Patriménio Separado. Serdo arcadas pelo Patrimbnio Separado quaisquer Despesas
(i) de responsabilidade da Devedora que, apds notificada pela Emissora, ndo sejam pagas pela
Devedora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que forem devidas nos termos dos
Documentos da Operacdo, sem prejuizo do direito de regresso contra a Devedora; ou (ii) que ndo
sdo devidas pela Devedora.

No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢cdes previstas no Termo de Securitizacdo e neste
Prospecto, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario dos CRI pela
Devedora, na auséncia desta, pelos Titulares dos CRI, sem prejuizo do direito de regresso destes

contra a Devedora, na data da respectiva aprovacao.

As despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario dos
CRI deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas aos Titulares dos CRI (apenas e
exclusivamente se houver recursos disponiveis no Patriménio Separado), conforme o caso, na
defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (i) as despesas com
contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contbil e de outros especialistas; (ii)
as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora ou terceiros,
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objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios; (iii) as despesas com
viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos
CRI, bem como pelos prestadores de servigcos eventualmente contratados, desde que relacionados
com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca
dos Créditos Imobiliarios; (iv) eventuais indenizacfes, multas, despesas e custas incorridas em
decorréncia de eventuais condenagfes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais
propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso,
solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (v) a
remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario dos CRI, nos termos do Termo de
Securitizacdo e deste Prospecto, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI na
hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um
periodo superior a 30 (trinta) dias.

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos
da Lei 9.514, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢éo dos CRI
titulados por cada um deles, podendo a Emissora, inclusive, utilizar os recursos levantados na
excussdo e/ou execucdo de garantias para pagamento destas despesas prioritariamente ao
pagamento dos CRI.

Pagamentos

Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositados diretamente na Conta do Patriménio
Separado. Conforme definido no Termo de Securitizacdo, neste Prospecto e na Escritura de Emisséo
de Debéntures, quaisquer recursos relativos aos Créditos Imobilidrios, ao cumprimento das
obrigagfes pecuniarias assumidas pela Devedora, nos termos do Termo de Securitizagdo, deste
Prospecto e da Escritura de Emissdo de Debéntures, serdo depositados até as 16:00 horas
(inclusive) das datas de pagamento previstas no Anexo Ill ao Termo de Securitizagdo e neste
Prospecto e/ou da data em que forem devidos nos termos do Termo de Securitizacdo e deste
Prospecto, observado o intervalo minimo, de 1 (um) Dia Util, entre o recebimento dos valores
relativos aos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigagdes referentes aos
CRI, ndo havendo qualquer remuneragdo ou acréscimo dos valores recebidos pela Emissora em
razdo da prorrogagdo mencionada, com excec¢do da Data de Vencimento. Caso a Emissora nédo
recepcione o0s recursos na Conta do Patriménio Separado até o referido horario, esta ndo sera capaz
de operacionalizar, via Banco Liquidante, o pagamento dos recursos devidos aos Titulares dos CRI,
devidos por forgca do Termo de Securitizacdo. Neste caso, a Emissora estara isenta de quaisquer
penalidades e descumprimento de obrigacBes a ela imputadas e a Devedora se responsabilizara
pelo ndo cumprimento destas obrigacfes pecuniérias.

Informacdes Adicionais

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a presente Oferta poderédo ser
obtidos junto a Emissora, aos Coordenadores, a CVM, a B3.
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As comissdes devidas aos Coordenadores e as despesas com auditores, assessor juridico, demais
prestadores de servicos e outras despesas serdo pagas pela Devedora, conforme descrito na secéo
“Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta — Despesas da Emissao e da Oferta” na pagina 58 deste
Prospecto, conforme descrito abaixo indicativamente:

Custo Unitério por CRI % em Relagéo ao Valor
Comissdes e Despesas® Valor Total (R$)® (R$)® Total da Oferta®
Comissionamento®

Comissionamento de Estruturagdo®.................... 300.000,00 1,00 0,10%

Comissionamento de Colocagio® ... . 300.000,00 1,00 0,10%

Comiss&o de Distribuigdo®.. 3.000.000,00 10,00 1,00%

Impostos (gross up)........... 384.504,70 1,28 0,13%
Total do Comissionamento... 3.984.504,70 13,28 1,33%
Despesas da Oferta

Securitizadora (Estruturacéo) 50.000,00 0,16 0,01%

Securitizadora (Manutengéo - Mensal) . 2.500,00 0,00 0,00%

Agente Fiduciario dos CRI (Manutengéo - Anual) 18.000,00 0,06 0,00%

Ga(i-:;rg;e Fiduciario dos CRI (Implantacédo — 4.500,00 001 0,00%

Instituicdo Custodiante (Implantacéo da CCl)..... 3.500,00 0,01 0,00%

Instituicdo Custodiante (Manutencéo - Anual)..... 14.500,00 0,04 0,00%
Registros CRI

Taxa de Registro CVM.......ccccoevvevieneenieneeieenenn 150.000,00 0,50 0,05%

Taxa de Registro B3 21.627,00 0,07 0,01%

Taxa de Registro ANBIMA ... . 13.881,00 0,05 0,00%

Agéncia de Classificacdo de Risco (Emissao) .... 58.050,00 0,19 0,01%

f\gﬁﬂgﬁ de Classificagdo de Risco (Manutencao 58.050,00 0.19 0,01%

Escriturador (Implementagao) 12.000,00 0,04 0,00%

Escriturador (Manutencéo - Anual) ... 12.000,00 0,04 0,00%

Banco Liquidante (Manutencéo — Anual)..... 2.160,00 0,00 0,00%

Advogados Externos 210.000,00 0,70 0,07%

Auditor Independente da Devedora .. 204.135,00 0,68 0,06%

Auditor Independente da Emissora — Patrlmomo 5.000,00 001 0,00%

Separado (Manutencgé&o - Anual) ... .

OULFOS ... . 10.000,00 0,03 0,00%
Total de Despesas . 849.903,00 2,83 0,28%
CUSTO TOLAl oo 4.834.407,70 16,11 1,61%
Valor Liquido para a Devedora...........cccccoeruennenne. 295.165.592,30 983,89 98,39%

@

@

©]

@

©®)

Valores arredondados e estimados, calculados com base em dados da data deste Prospecto. Os valores finais das despesas podem vir a ser ligeiramente
diferentes dos mencionados na tabela acima.
A este titulo, a Devedora pagara aos Coordenadores, dividido igualmente entre eles, em cada uma das Datas de Integralizagdo dos CRI, uma comisséo de 0,10% (dez
centésimos por centro) sobre o nimero total de CRI emitidos multiplicado pelo Valor Nominal Unitério (“Comissionamento de Estruturagéo”).
A este titulo, a Devedora pagara aos Coordenadores, dividido igualmente entre eles, em cada uma das Datas de Integralizagio dos CRI, uma comissdo de 0,10% (dez
centésimos por centro) incidente sobre o nimero total de CRI efetivamente subscritos e integralizados, multiplicado pelo Valor Nominal Unitario
(“Comissionamento de Colocag&o”).
A este titulo, a Devedora pagara aos Coordenadores, dividido igualmente entre eles, em cada uma das Datas de Integralizagdo dos CRI, uma comisséo de 0,20% a.a.
(vinte centésimos por cento ao ano), multiplicada pelo prazo médio dos CRI, e pelo montante total emitido efetivamente subscrito e integralizado pelos Investidores
e poderé ser repassada, no todo ou em parte, conforme definido pelos Coordenadores, aos Participantes Especiais, que poderao participar da Oferta, nos termos
da regulamentagéo vigente, como Participantes Especiais (“Canais de Distribuigédo”). Neste caso, os Coordenadores poder&o instruir a Emissora a pagar
diretamente os Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos aos Coordenadores. N&o havera nenhum incremento nos custos para a
Emissora, j& que toda qualquer remuneragao dos Canais de Distribui¢do sera descontada integralmente desta Comissé&o de Distribuicdo paga aos Coordenadores.
Os CRI poderéo ser subscritos com &gio ou desagio a ser definido no ato de subscri¢éo dos CRI, sendo que, em caso de desagio, podera ser concedido desconto,
pelos Coordenadores, em relagcdo ao Comissionamento devido pela Devedora nos termos do Contrato de Distribui¢&o.

% em Relagéo ao

@

Valor Nominal Custo Unitéario por Valor Nominal Valor Liquido por
N° de CRI Unitario (R$) CRI (R$)W Unitario por CRI CRI (R$)
300.000 1.000,00 16,11 1,61% 983,89

Valores arredondados e estimados, calculados com base em dados da data deste Prospecto. Os valores finais das despesas podem vir a
ser ligeiramente diferentes dos mencionados na tabela acima.

Caso haja a eventual emissdo dos CRI decorrentes da Opcao de Lote Adicional, a tabela acima
poderd ser alterada.
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PROCEDIMENO DE COLOCAGCAO, REGIME DE COLOCACAO DOS CRI E LIQUIDAGCAO DA
OFERTA

Forma de Distribui¢c&do dos CRI

Os CRI serédo objeto de distribuicdo publica, sob regime de melhores esfor¢cos de colocagédo, nos
termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 414 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis. Os Coordenadores realizardo a distribuicdo publica dos CRI para o
volume inicialmente ofertado de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), sob regime de
melhores esforgos de colocagédo, observado que (i) a Oferta podera ser concluida mesmo em caso
de distribuicéo parcial dos CRI, desde que haja colocacdo equivalente a, no minimo, o Montante
Minimo; e (ii) o Valor Total da Emissdao podera ser aumentado em até 20% (vinte por cento),
conforme o exercicio, total ou parcial, da Opcao de Lote Adicional chegando, neste caso, ao volume
de até R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais).

Os CRI serdo distribuidos com a intermediagdo dos Coordenadores, que poderdo contratar
Participantes Especiais para fins exclusivos de recebimento de ordens, nos termos previstos neste
Prospecto e no Contrato de Distribuicdo, e poderédo ser colocados junto ao Publico Alvo somente
apos a concessao do registro da Oferta pela CVM, nos termos da Instrugdo CVM 400.

Pablico Alvo da Oferta
O Publico Alvo da Oferta é composto pelos Investidores.
Plano de Distribuicéo

Observadas as disposi¢cbes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores, com anuéncia da
Emissora e da Devedora, organizardo a colocagéo dos CRI perante os Investidores interessados,
levando em conta suas relagbes com clientes e outras considera¢ces de natureza comercial ou
estratégica devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos seus clientes; e (iii) que os
representantes de venda dos Participantes Especiais recebam previamente exemplar dos
Prospectos para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pelos Coordenadores, observadas as regras de alocacdo de CRI estabelecidas nos
Prospectos e no Contrato de Distribui¢&o.

No ambito da Oferta, os Investidores poderdo apresentar (i) intencBes de investimento, durante o
Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento; e (ii) Boletins de Subscri¢cdo, apds a data de
divulgacdo do Andncio de Inicio e até o encerramento do Prazo Méximo de Colocagdo, mediante
formularios especificos, celebrados em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias
ali previstas, referente a sua intengdo de investimento nos CRI no ambito da Oferta, sendo que nao
havera a possibilidade de reservas e nem a fixagdo de lotes maximos ou minimos, observadas as
condicdes previstas neste Prospecto.

Apbs o protocolo do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a
divulgacao do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao do registro da Oferta pela CVM, foram
realizadas apresentacfes para potenciais investidores e/ou reunifes individuais, conforme
determinado pelos Coordenadores.

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais investidores
eventualmente utilizados foram encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizacéo,
nos termos do artigo 50 da Instru¢cdo CVM 400 e da Deliberacdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019,
ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizagdo, na hip6tese prevista no artigo 50, paragrafo
59, da Instrugdo CVM 400, respectivamente.
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Procedimento de Colocacéo
A alocacdo dos CRI sera realizada conforme procedimento descrito abaixo.

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores (incluindo Pessoas
Vinculadas) interessados em subscrever os CRI deverdo apresentar a uma Instituicdo Participante da
Oferta sua intengéo de investimento nos CRI, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, observadas
as limitagOes aplicaveis aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas.

Recomenda-se aos Investidores que entrem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de
sua preferéncia para verificar os procedimentos adotados pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta para efetivacdo de sua intencdo de investimento, incluindo, sem limitacdo, eventual
necessidade de depdsito prévio do investimento pretendido.

As intenc@es de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipéteses de identificacédo
de divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar que alterem
substancialmente o risco assumido pelo Investidor, conforme o caso, ou a sua decisdo de
investimento, sendo que, neste caso, o referido Investidor podera desistir da intencdo de
investimento. Nesta hipotese, o Investidor deverd informar sua decisdo de desisténcia da intencdo
de investimento & respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu a intencdo de
investimento, em conformidade com as previsdes da respectiva intencdo de investimento.

Ao final do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual o Investidor tenha realizado a intencédo de investimento informara aos Investidores, por meio
do seu respectivo endereco eletronico, ou por telefone ou fac-simile (i) a quantidade de CRI alocada
ao Investidor; e (ii) o horério limite da data de liquidacdo que cada Investidor devera pagar o Preco
de Integralizacdo referente aos CRI alocados nos termos aqui previstos a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta que recebeu a respectiva intencdo de investimento, com recursos
imediatamente disponiveis, por meio de sua conta na B3, observados os procedimentos da B3.

Observado o disposto no Contrato de Distribui¢c@o e neste Prospecto, a Oferta somente tera inicio a
partir da (a) obtencdo de registro da Oferta perante a CVM; (b) divulgacdo do Anuncio de Inicio; e
(c) disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo da Oferta ao publico, devidamente aprovado pela
CVM.

Exceto pelas condi¢Bes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, as quais deverdo ser
continuamente observadas e cumpridas até a data de divulgacdo do Andncio de Inicio, e pelo
disposto acima, a Oferta nao esté sujeita a quaisquer condi¢des, nos termos do artigo 22 da Instrucéo
CVM 400.

A partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, cada um dos Investidores interessados na subscri¢éo
dos CRI devera formalizar o seu interesse mediante a formalizacdo do Boletim de Subscrigéo,
durante o Prazo Maximo de Colocacao, conforme vier a ser indicado no cronograma da Oferta
divulgado no Anuncio de Inicio.

Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas indicardo, obrigatoriamente, na sua intencdo de
investimento ou no seu Boletim de Subscri¢do, sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de
cancelamento de seu Boletim de Subscricdo, pelos Coordenadores e/ou Participante Especial que o
receber.

Os Coordenadores realizardo a consolidacao de todas as inten¢@es de investimento e dos Boletins de
Subscricéo, conforme o caso, recebidos no ambito da Oferta e realizarédo a alocacdo dos CRI por ordem
cronolégica e observado o seguinte procedimento: (a) alocacdo sera feita de acordo com a ordem
cronologica de chegada das intengBes de investimento e dos Boletins de Subscricdo formalizados
pelos Investidores e a ordem cronoldgica serd verificada no momento em que a intencdo de
investimento e o Boletim de Subscricdo forem recebidos pelos Coordenadores, conforme enviados
pelo Investidor ou pela Participante Especial; (b) no caso de um Investidor enviar mais de uma intencéo
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de investimento ou subscrever mais de um Boletim de Subscricdo, as intencfes de investimento e os
Boletins de Subscricdo serdo consideradas ordens independentes, sendo considerada a primeira
ordem efetuada aquela cuja intencdo de investimento ou cujo Boletim de Subscricdo primeiro ser
recebido pelos Coordenadores, conforme enviada pelo Investidor ou pela Participante Especial; (c)
caso as intencdes de investimento ou os Boletins de Subscricdo sejam enviados aos Coordenadores
pelos Participantes Especiais, todas as ordens contidas em um mesmo documento serdo consideradas
com o mesmo horario de chegada; no entanto, o processamento da alocacéo sera realizado linha a
linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as subscricdes
encaminhadas no mesmo documento pelo Participante Especial sejam integralmente atendidas; (d) as
intencBes de investimento e os Boletins de Subscricdo cancelados, por qualquer motivo, serdo
desconsiderados na alocacao cronoldgica das intencdes de investimento e dos Boletins de Subscrigéo;
e (e) o processo de alocacdo dos CRI podera acarretar em alocacao parcial na Ultima intencao de
investimento ou no Gltimo Boletim de Subscrigdo alocado, conforme o caso.

Até o final do Prazo Maximo de Colocacao, os Coordenadores deverdo definir, de comum acordo
com a Emissora e a Devedora: (i) o Valor Total da Emisséo, observado que a Oferta podera ser
concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial, observado o Montante Minimo; (ii) se sera
exercida a Opc¢édo de Lote Adicional; e (iii) a quantidade total de CRI a ser emitida.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, o Investidor podera, no ato de aceitacao da
Oferta, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo (i) da totalidade dos CRI inicialmente
ofertados, sem considerar os CRI resultantes da Opc¢ao de Lote Adicional; ou (ii) de uma propor¢ao
ou quantidade minima dos CRI inicialmente objeto da Oferta, sem considerar os CRI resultantes da
Opcéo de Lote Adicional, definida conforme critério do préprio Investidor, mas que ndo podera ser
inferior ao Montante Minimo da Oferta; caso condicione a sua adesdo a distribuicdo de uma
proporcdo ou quantidade minima dos CRI inicialmente objeto da Oferta, o Investidor deverd, no
momento da aceitagcdo, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a
totalidade dos CRI por ele subscritos ou quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de CRI
efetivamente distribuidos e o numero de CRI inicialmente ofertados, presumindo-se, na falta da
manifestagéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscritos. Para os
fins deste item, entende-se como CRI efetivamente distribuidos todos os CRI objeto de subscricéo,
inclusive aqueles sujeitos as condi¢des previstas nos incisos acima.

As previs@es dos itens acima aplicar-se-ao aos Participantes Especiais eventualmente contratados
pelos Coordenadores no &mbito da Oferta, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribuigdo
e dos termos de adesao dos Participantes Especiais.

As integralizacfes deverdo ocorrer no mesmo dia da subscricdo dos referidos CRI. O Boletim de
Subscricéo sera resolvido automaticamente no caso de néo integralizacdo dos CRI no mesmo dia
de sua subscricao.

A colocacgédo dos CRI junto aos Investidores sera realizada de acordo com os procedimentos da B3.
Prazo M&ximo de Colocacgao e Encerramento da Oferta

O prazo méximo para colocacdo dos CRI é de até 6 (seis) meses contados da data de divulgacéo
do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrucdo CVM 400 e da Instrugdo CVM 414, ou até a data e
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

A Oferta se encerrara apés o primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento do Prazo Maximo de
Colocagéo; (ii) colocacdo de CRI equivalentes ao Valor Total da Emissdo, considerada a
possibilidade do exercicio da Opgéo de Lote Adicional; e (iii) ndo cumprimento de quaisquer das
condicdes precedentes do Contrato de Distribuicdo, a critério dos Coordenadores, até a divulgacao
do Anuncio de Inicio.

Uma vez encerrada a Oferta os Coordenadores e a Emissora procederdo a divulgagdo do Andncio
de Encerramento.
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Pessoas Vinculadas e Excesso de Demanda perante Pessoas Vinculadas

Nos termos do artigo 55 da Instrugcdo CVM 400, sera aceita a participacéo de Investidores da Oferta
gue sejam Pessoas Vinculadas, sem limite maximo de tal participagdo em relacdo ao volume da
Oferta.

Caso seja verificado pelos Coordenadores excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade dos CRI inicialmente ofertada, ndo sera permitida a colocacédo de CRI perante Pessoas
Vinculadas, devendo as intencBes de investimento e os Boletins de Subscricdo celebrados por
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, conforme o caso, ser automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400.

A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A
PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS
PODERA RESULTAR NA REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA PAGINA 95 DESTE
PROSPECTO.

Subscricéo e Integralizacdo dos CRI

Os CRI serao subscritos no mercado primario e integralizados pelo Prec¢o de Integralizagdo, durante
todo o Prazo Maximo de Colocac¢éo, sendo a integralizacdo dos CRI realizada a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricdo, de acordo com os procedimentos da B3, com a assinatura
dos respectivos Boletins de Subscri¢do.

Cada Investidor devera efetuar o pagamento do valor dos CRI por ele subscritos aos Coordenadores
e aos Participantes Especiais, conforme o caso, de acordo com os procedimentos da B3. Os
Coordenadores e o0s Participantes Especiais, conforme o caso, serdo responsaveis pela transmisséo
das ordens acolhidas & B3, observados os procedimentos adotados pela B3 em que a ordem sera
liquidada.

Distribuicéo Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial dos CRI, desde que haja a
colocagdo de CRI em montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI que
nao forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora.

O Investidor podera, no ato de aceitacdo, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo: (i) da
totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma propor¢éo ou quantidade minima de CRI, a critério do
Investidor, mas cujo montante correspondente ndo podera ser inferior ao Montante Minimo.

Caso, ao final do Prazo Maximo de Colocacdo, a quantidade de CRI subscrita e integralizada no
ambito da Oferta seja inferior ao necessario para atingir o Valor Total da Emisséo, os Documentos
da Operacdo, conforme aplicavel, serdo ajustados apenas para refletir a quantidade de CRI
efetivamente subscrita e integralizada, conforme o caso, dispensando-se para tanto a necessidade
de aprovacédo dos titulares dos CRI em Assembleia Geral, desde que haja a colocacdo de CRI
equivalente ao Montante Minimo, sendo os CRI que ndo forem colocados no ambito da Oferta
cancelados pela Emissora.

Na hipétese prevista no item “(ii)” acima, o Investidor devera, no momento da aceitagéo, indicar se,
implementando-se a condi¢do prevista, pretende permanecer com a totalidade dos CRI por ele
subscritos e integralizados ou quantidade equivalente a propor¢cdo entre o numero de CRI
efetivamente distribuidos e o nimero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscritos.
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Na hipotese de, ao final do Prazo Maximo de Colocacao, serem subscritos e integralizados CRI em
montante inferior a quantidade minima de CRI indicada pelos Investidores na forma prevista acima,
os respectivos CRI serdo resgatados pela Emissora em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
encerramento da Oferta. Nesta hip6tese, o0 montante devolvido aos Investidores sera o Valor Nominal
Unitario dos CRI, acrescido da respectiva Remuneracao dos CRI, calculada pro rata temporis desde
a Data de Inicio da Remuneracdo dos CRI ou a Data de Pagamento de Remuneracao dos CRI
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

Na hipotese de, ao final do Prazo Maximo de Colocacgao, serem subscritos e integralizados CRI em
montante inferior ao Montante Minimo, observados os direitos e obrigag6es previstos no Contrato de
Distribuicdo, todos os CRI emitidos que nao tiverem sido subscritos e integralizados seréo
cancelados pela Emissora e todos os CRI emitidos que ja tiverem sido efetivamente subscritos e
integralizados ser&o resgatados e cancelados pela Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
do encerramento da Oferta. Nesta Ultima hipétese, o montante devolvido aos Investidores a titulo de
resgate serd o Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da respectiva Remuneracédo dos CRI,
calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Remuneragdo dos CRI ou a Data de
Pagamento de Remunerac¢do dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

Contratacdo de Participantes Especiais

Os Coordenadores poderdo convidar, Participantes Especiais para participar da Oferta, sendo que,
neste caso, serdo celebrados termos de adesé@o entre o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais.

Modificacdo da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagéo
do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pela Emissora e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificacdo
da Oferta. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da
CVM em sentido contréario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Tendo
sido deferida a modificagédo, a CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do ofertante,
prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias. E sempre permitida a modificacdo da Oferta
para melhora-la em favor dos Investidores ou para rendncia a condi¢cao da Oferta estabelecida pela
Emissora.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM 400: (a) a
modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacéo da Oferta; (b) os Coordenadores deverdo se acautelar e se certificar, no momento
do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor estéa ciente de que a Oferta foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condi¢fes; e (c) os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletrbnico, correspondéncia fisica ou
gualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovacéo, a respeito da modificagdo efetuada,
para que confirmem, até as 18:00 (dezoito) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data do
recebimento, pelo Investidor, do comunicado sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em néo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo e se o Investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Integralizacdo, referido Preco de Integralizagédo seré devolvido sem juros ou
correcdo monetéaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.
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Suspenséo da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢c@es diversas das constantes da Instrucdo CVM 400
ou do registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que ap0s obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
guando verificar ilegalidade ou violagédo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao da Oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados o0s vicios que determinaram a suspensao, a
CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro. A Emissora devera dar
conhecimento da suspensao aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos
meios utilizados para a divulgacéo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo
até as 18:00 (dezoito) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento, pelo Investidor, do
comunicado sobre a suspenséo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacédo. Se o Investidor revogar sua aceitacédo e se o Investidor ja
tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, o referido Preco de Integralizacdo sera
devolvido sem juros ou corre¢do monetéria, sem reembolso e com deducao dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da respectiva revogacao.

Cancelamento ou Revogacéo da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, a CVM podera cancelar, a qualquer tempo,
a Oferta que: (i) estiver se processando em condi¢Bes diversas das constantes da Instrugcdo CVM
400 ou do registro da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal, contraria a regulamentacado da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta. Adicionalmente, a rescisdo do
Contrato de Distribuicdo também importard no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do
artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagéo do pedido de
registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pela Emissora e inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de revogac¢éo da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogacédo da Oferta ou caso o Investidor revogue sua aceitacao e,
em ambos 0s casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacéo,
referido Pre¢o de Integralizagdo sera devolvido sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso e
com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta ou respectiva revogacdo, conforme
0 caso.

Declaracao de Inadequacédo de Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez com relacéo
aos titulos ou valores mobiliarios adquiridos, uma vez que a negociagao de certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de
crédito relacionado ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito
corporativo da Devedora e/ou do seu setor de atuacao; e/ou (iv) nao tenham profundo conhecimento
dos riscos envolvidos na operacao, incluindo tributarios e relativos ao Patrimdnio Separado, ou que
ndo tenham acesso a consultoria especializada. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente
a segao “Fatores de Risco” deste Prospecto, que contém a descri¢cdo de certos riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento em CRI, antes da tomada de decisdo de investimento.

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
92 A 116 DESTE PROSPECTO, E OS ITENS 4.1 E 4.2. DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA.
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Cronograma de Etapas da Oferta

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

Evento Data®®@
1 Protocolo do pedido de registro na CVM 10/04/2019
5 D!vulgggglo d0~AVISO ao Mercado o . 23/05/2019
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar aos Investidores
3 Inicio das apresentacdes de Roadshow e reunifes individuais 28/05/2019
4 Er?c.errament'o das apresentacdes de ~Roadshow e .reunloes individuais 31/05/2019
Inicio de Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento
Encerramento de Periodo de Coleta de Inten¢bes de Investimento
5
Registro da Oferta pela CVM 25/06/2019
6 D!vulgggglo do~AnunC|o de Inicio o . 26/06/2019
Disponibilizagao deste Prospecto Definitivo aos Investidores
7 Primeira Data de Integralizacédo dos CRI 27/06/2019
8  Data Maxima para Divulgagdo do Andncio de Encerramento® 26/12/2019
9  Data Maxima para Inicio da Negociacdo dos CRI na B3¢ 27/12/2019

[€)

@

(©)]

)

As datas previstas para os eventos futuros s@o meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipa¢des sem aviso
prévio, a critério da Emissora, da Devedora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.
Caso ocorram altera¢des das circunstancias, suspenséo, prorrogagdo, revogacéo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Para informag@es sobre manifestacéo de aceitagdo a Oferta, manifestacéo de revogacéo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da
Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, veja as segbes “Alteracdo Das Circunstancias, Revogagéo ou
Modificagcdo de Oferta” deste Prospecto.

A divulgagdo do Anuncio de Encerramento podera ser antecipada caso a Oferta seja encerrada anteriormente ao Prazo Maximo de
Colocagéo, nos termos descritos neste Prospecto.

O inicio das negociagdes dos CRI podera ser antecipado caso a Oferta seja encerrada anteriormente ao Prazo Maximo de Colocagéo, nos
termos descritos neste Prospecto.

InstituicBes contratadas no &mbito da Emisséo e da Oferta

Nos termos do item 1.1 do Anexo llI-A da Instru¢do CVM 400 encontra-se a seguir a identificacéo e as
funcdes das instituicdes contratadas para prestacéo de servicos no ambito da Emisséo e da Oferta:

(i) Instituicdo Custodiante: a Instituicdo Custodiante é responséavel pela custddia de 1 (uma)
via original da Escritura de Emiss&o de CCI, nos termos previstos na Escritura de Emissédo
de CCI e do Contrato de Custodiante;

(i) Agente Fiduciario: vide item “Obrigacbes do Agente Fiduciario” da secdo “Agente
Fiduciario” na pagina 73 deste Prospecto;

(i) Banco Liguidante: o Banco Liquidante é o responséavel pelas liquidacdes financeiras da
Emissora;

(iv) Escriturador: o Escriturador atua no exercicio das fun¢des de escrituracdo dos CRI,;

(v) B3:aB3 é responséavel pelo depdsito, custddia eletrdnica e liquidacdo financeira dos CRI;
e

(vi) Adgéncia de Classificacdo de Risco: a Agéncia de Classificagdo de Risco é a responsavel
pela emisséo do rating dos CRI.
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PROCEDIMENTO DE SUBSTITUIQAO DO AGENTE FIDUCIARIO, BANCO LIQUIDANTE, B3,
ESCRITURADOR, INSTITUICAO CUSTODIANTE, AUDITOR INDEPENDENTE DA EMISSORA E
AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO

Agente Fiduciéario

O Agente Fiduciario sera substituido observado o procedimento previsto no item “Substituicdo do
Agente Fiduciario” da secao “Agente Fiduciario” na pagina 76 deste Prospecto.

Banco Liquidante

O Banco Liquidante podera ser substituido, sem a necessidade de realizacdo de Assembleia Geral,
caso: (i) seja descumprida qualquer obrigacdo prevista no contrato celebrado com o Banco
Liquidante; (ii) se a Emissora ou o Banco Liquidante requerer recuperacao judicial ou extrajudicial,
entrar em estado de insolvéncia, tiver sua faléncia ou liquidacdo requerida; e (iii) haja a edicdo de
norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta ou indiretamente, a realizacao da prestacéo de
servigos objeto de Banco Liquidante, bem como na hip6tese de alteracdo na legislacdo que
modifique as responsabilidades ou a forma de liquidacio. Nesses casos, 0 novo Banco Liquidante
deve ser contratado pela Emissora. Com excec¢do dos casos acima previstos, devera ser convocada
Assembleia Geral para que seja deliberada a contratacdo de novo banco liquidante.

Caso a Emissora ou os Titulares dos CRI desejem substituir o Banco Liquidante em hipoteses
diversas daquelas previstas acima, tal decis@o devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia
Geral, nos termos do item “Assembleia Geral” da secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”
na pagina 56 deste Prospecto.

Escriturador

O Escriturador podera ser substituido, sem a necessidade de realizacdo de Assembleia Geral, caso:
(i) seja descumprida qualquer obrigacdo prevista no Contrato de Escrituracao, (ii) se a Emissora ou
o Escriturador requerer recuperacao judicial ou extrajudicial, entrar em estado de insolvéncia, tiver
sua faléncia ou liquidacdo requerida; e (iii) haja a edicdo de norma legal ou regulamentar que
inviabilize, direta ou indiretamente, a realizacdo da prestacio de servicos objeto de Escriturador,
bem como na hipétese de alteracéo na legislacdo que modifique as responsabilidades ou a forma
de escrituragdo. Nesses casos, 0 novo Escriturador deve ser contratado pela Emissora. Com
excecdo dos casos acima previstos, deverd ser convocada Assembleia Geral para que seja
deliberada a contratac&o de novo escriturador.

Caso a Emissora ou os Titulares dos CRI desejem substituir o Escriturador em hipdteses diversas
daquelas previstas acima, tal decisdo devera ser submetida a deliberagdo da Assembleia Geral, nos
termos do item “Assembleia Geral” da secao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina
56 deste Prospecto.

B3

A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidacdo e custddia autorizadas, sem a
necessidade de aprovacdo da Assembleia Geral, nos seguintes casos: (i) se falir, requerer
recuperacdo judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia,
intervencao ou liquidagao requerida; (ii) se for cassada sua autoriza¢@o para execuc¢éo dos servicos
contratados.

Os Titulares dos CRI, mediante aprovacéo da Assembleia Geral, poderdo requerer a substituicdo da
B3 em hipéteses diversas daquelas previstas acima, observado que tal decisdo devera ser
submetida a deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos do item “Assembleia Geral” da sec¢éo
“Informac8es Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 56 deste Prospecto.
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Instituicdo Custodiante

A Emissora poderd substituir a Instituicdo Custodiante e apontar nova instituicdo financeira
devidamente autorizada para exercer as suas fungdes: (i) na hipotese de a Instituicdo Custodiante
estar, conforme aplicavel, impossibilitado de exercer as suas fungdes, independentemente de
Assembleia Geral; e (ii) por decisdo da Assembleia Geral.

Auditor Independente da Emissora

O Auditor Independente da Emissora podera ser substituido nas seguintes hipoteses: (i) em caso de
inadimplemento de suas obrigagdes junto & Emissora ndo sanada no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
apo6s o recebimento da notificacéo enviada para o Auditor Independente da Emissora para sanar a
falta; (ii) na superveniéncia de qualquer normativo ou instrucéo das autoridades competentes, que
impeca a contratacdo do Auditor Independente da Emissora; (iii) caso o Auditor Independente da
Emissora encontre-se em processo de faléncia, recuperacdo extrajudicial ou judicial ou liquidacéo
decretada; (iv) em caso de seu descredenciamento para o exercicio de suas atividade; (v) se o
Auditor Independente da Emissora suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual
ou superior a 30 (trinta) dias; e (vi) se for constatada a ocorréncia de praticas irregulares pelo Auditor
Independente da Emissora.

Agéncia de Classificagdo de Risco

A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida nos casos de: (i) rescisdo contratual
determinada pela Devedora caso os servigos ndo sejam prestados de forma satisfatoria; (ii) rendncia
da Agéncia de Classificacdo de Risco ao desempenho de suas fun¢gdes nos termos previstos na
legislagéo e regulamentac¢éo em vigor; e (iii) comum acordo entre as partes.

A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida por qualquer uma das seguintes empresas,
a qualquer tempo e a critério da Emissora, sem necessidade de Assembleia Geral: (i) FITCH RATINGS
DO BRASIL LTDA., agéncia de classificacdo de risco, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n°® 20, sala 401 B, Centro, CEP 20010-010,
inscrita no CNPJ sob n° 01.813.375/0001-33; ou (i) MOODY'S AMERICA LATINA LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas,
12.551, 16° andar, conjunto 1601, inscrita no CNPJ sob o n.° 02.101.919/0001-05.

Agente Fiduciario
Obriga¢cdes do Agente Fiduciario

Incumbe ao Agente Fiduciario nomeado nos termos do Termo de Securitiza¢&o, principalmente, além
das demais obrigacgfes previstas na Instrucdo CVM 583:

0] exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com o Titulares dos
CRI;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da
funcéo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administragdo dos seus proprios bens;

(iii) renunciar a funcdo na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptid&o e realizar a imediata convocacdo da Assembleia
Geral prevista no artigo 7° da Instru¢do CVM 583 para deliberar sobre sua substituicdo;

(iv)  conservar em boa guarda toda a documentagdo relacionada ao exercicio de suas
funcgdes;

(v) opinar sobre a suficiéncia das informacgfes constantes das propostas de modificagcbes
nas condi¢des dos CRI;
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(i)

(vii)

(viii)

(ix)
)

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagfes relativa as
garantias, se houver, e a consisténcia da demais informag¢des contidas no Termo de
Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

N

diligenciar junto & Emissora para que o Termo de Securitizacdo e seus eventuais
aditamentos sejam registrados na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso de omisséo
da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares
dos CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes
atualizadas da Emissora, necessarias e pertinentes dos distribuidores civeis, das varas
de Fazenda Publica, cartérios de protesto, varas da Justica do Trabalho, Procuradoria da
Fazenda Publica, da localidade onde se situe a sede ou o domicilio da Devedora e da
Emissora;

convocar, quando necessario, Assembleia Geral, mediante andncio publicado nos 6rgéos
de imprensa nos quais costumam ser publicados os atos da Emissao;

comparecer & Assembleia Geral a fim de prestar as informagbes que lhe forem
solicitadas;

divulgar em sua rede nacional de computadores em até 4 (quatro) meses a contar do
encerramento do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativo aos CRI, conforme conteddo minimos
estabelecido no Anexo 15 da Instru¢do CVM 583;

manter atualizados os contatos dos Titulares dos CRI, mediante, inclusive, gestdes junto
a Emissora, ao Escriturador, ao Banco Liquidante, a B3, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, o
Escriturador, o Banco Liquidante, a B3 a atenderem quaisquer solicitacdes feitas pelo
Agente Fiduciério dos CRI, inclusive referente a divulgacédo, a qualquer momento, da
posicédo de Investidores;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do Termo de Securitizacdo e todas
aquelas impositivas de obriga¢fes de fazer e ndo fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI (a) qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
qualquer obrigacao financeira, incluindo obrigacdes relativas a eventuais garantias e as
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI prevista ho
Termo de Securitizagdo e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas
pela Emissora; e (b) qualquer alteragédo na estrutura da Emisséo, decorrente ou ndo do
inadimplemento da Devedora ou aumento no seu respectivo risco de crédito que implique
na diminuic&o no refor¢o de crédito da estrutura da securitizacdo ou no aumento do risco
de crédito para a Emissao, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete) Dias
Uteis contados da data da ciéncia do inadimplemento;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a
integridade dos CRI e dos Créditos Imobiliarios, nos termos da Instrugdo CVM 583;
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(xviii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos
incidentes sobre os CRI e sobre os Créditos Imobiliarios, ndo sejam cedidos a terceiros,
nos termos da Instrucdo CVM 583;

(xix) fornecer a Emissora termo de quitacdo, no prazo de 5 (cinco) dias apds satisfeitos os
Créditos Imobilidrios representados pela CCl e extinto o Regime Fiduciario, que servira
para baixa de eventuais garantias reais nos competentes cartorios de registro de titulos
e documentos;

(xx)  disponibilizar o preco unitario dos CRI, calculado em conjunto com a Emissora, aos
Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento
e/ou em seu website; e

(xxi) acompanhar a atuacéo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado por meio
das informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto, nos termos do inciso (viii) do
artigo 11 da Instrucao CVM 583; e

(xxii) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 02/19, o Agente Fiduciario podera, as
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, o valor
de eventuais garantias que vierem a ser prestadas no ambito da presente Emisséo,
conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informaces e comprovacfes que
entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio.

Nos termos do artigo 13 da Lei 9.514, ao Agente Fiduciario sdo conferidos poderes gerais de
representacdo da comunh&@o dos Titulares de CRI, inclusive os de receber e dar quitacéo,
incumbindo-lhe:

® zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a
atuacdo da Emissora na administragdo do Patriménio Separado;

(ii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobilidrios ao Patrimbénio
Separado, caso a Emissora ndo o faca;

(iii) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, a administragdo do Patriménio
Separado;

(iv) promover, na forma deste Termo de Securitiza¢do, a liquidacéo do Patrimdnio Separado;
(V) executar os demais encargos que lhe forem atribuidos neste Termo de Securitizagdo.

O Agente Fiduciario responderd pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicéo legal
ou regulamentar, por negligéncia ou administracéo temeréria.

Aplicam-se ao Agente Fiducidrio os mesmos requisitos e incompatibilidades impostos pelo artigo 66
da Lei das Sociedades por A¢des.

No caso de inadimplemento, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes previstas no Termo de
Securitizacdo e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacao, deverd o Agente Fiduciario
dos CRI usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitiza¢do para proteger
direitos ou defender interesses dos Titulares dos CRI, observado o previsto no Artigo 12 na Instrucéo
CVM 583.

Adicionalmente, o Agente Fiduciario sera o responsavel por verificar a aplicacdo dos recursos da
Oferta e da emisséo das Debéntures, pela Devedora, nos Empreendimentos Lastro até a liquidacéo
dos CRI.

Os resultados da verificagdo prevista nos itens (xvii) e (xviii) acima, inclusive no que se refere a

eventuais inconsisténcias ou omissdes constatadas, devem constar do relatorio anual de que trata o
item (xiii) acima.
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Substituicdo do Agente Fiduciario
O Agente Fiduciario podera ser destituido:
(i) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(i) por deliberacdo em Assembleia Geral, independentemente da ocorréncia de qualquer fato
que imponha ou justifigue sua destituicdo, requerendo-se, para tanto, o voto de 50%
(cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI em Circulacao; ou

(iii) por deliberagdo em Assembleia Geral, observado o qudérum previsto no Termo de
Securitizacdo e neste Prospecto, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no
artigo 13 da Lei 9.514.

O agente fiduciario dos CRI eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario dos CRI assumira
integralmente os deveres, atribuicGes e responsabilidades constantes da legislacédo aplicavel e do
Termo de Securitizacao.

A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento ao
Termo de Securitizacao.

A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis,
contados do registro do aditamento do Termo de Securitizagdo na Instituicdo Custodiante.

Historico de Emissdes

Em atendimento ao disposto na Instrucdo CVM 583, segue abaixo descricdo das emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios realizadas pela Emissora em que o Agente Fiduciario atua
como agente nesta data:

Emissora: VERT Companhia Securitizadora

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10.400
10.400.000,00

Data de Vencimento: 28/01/2024
Taxa de Juros: IGP-M + 11% a.a. na base 360.

Status: Inadimplente.

Inadimplementos no periodo:

Pendéncias:

- Copia autenticada da CCB-I, contendo o endosso a Securitizadora;

- Via original do Contrato de Alienag&o Fiduciaria de Imével, devidamente registrado;
- Via original do Contrato de Cesséo Fiduciaria, devidamente registrado;

- Distrato registrado; e

- Via original do Contrato de Custodia.

Garantias:

- Alienagéo Fiduciéria de Imoveis;

- Cesséao Fiduciaria sobre os Direitos Creditorios;

- Fundo de Despesas constituido na Conta Centralizadora; e

- Garantia fidejussoéria sob a forma de aval prestado pela RTDR Participacdes Ltda. e outras
pessoas fisicas.
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Emissora: VERT Companhia Securitizadora

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséo: 18

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 170.775
170.775.000,00

Data de Vencimento: 17/10/2022

Taxa de Juros: 103% do CDI.

Status: Inadimplente.

Inadimplementos no periodo:
Pendéncia:
- Relatorio de Gestéo, referente aos meses de novembro/2018 a fevereiro/2019.

Garantias: Nao serao constituidas garantias sobre os CRA.

Emissora: VERT Companhia Securitizadora

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 20

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 660.000
660.000.000,00

Data de Vencimento: 18/12/2023

Taxa de Juros: 97,5% do CDI.

Status: Inadimplente.

Inadimplementos no periodo:
Pendéncia:
- Relatorio de Gestéo, referente aos meses de novembro/2018 a fevereiro/2019.

Garantias: Fianca constituida pela Ultrapar Participacdes S.A.

Emissora: VERT Companhia Securitizadora

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséo: 22

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 300.000
300.000.000,00

Data de Vencimento: 15/01/2025

Taxa de Juros: CDI + 0,7% a.a. na base 252.

Status: Inadimplente.

Inadimplementos no periodo:

Pendéncias:

- Copia do Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Devedora (Tereos);

- Copia do Contrato de Distribuicdo, devidamente assinado pelas partes;

- Copia do 1° Aditamento a Escritura de Debéntures, devidamente registrada na junta comercial;
- Copia do Boletim de Subscricao;

- Relatério de Gestao contendo o Fundo de Despesas Extraordinarias e o Fundo de Custos
Recorrentes, referente aos meses de janeiro e fevereiro; e

- Relatério de Rating atualizado.

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais.

77




Emissora: VERT Companhia Securitizadora

Ativo: CRA

Série: 2 Emissdao: 18

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 221.410
221.410.000,00

Data de Vencimento: 15/10/2024

Taxa de Juros: IPCA + 5,8069% a.a. na base 252.

Status: Inadimplente.

Inadimplementos no periodo:
Pendéncia:
- Relatorio de Gestéo, referente aos meses de novembro/2018 a fevereiro/2019.

Garantias: Nao serao constituidas garantias sobre os CRA.

Emissora: VERT Companhia Securitizadora

Ativo: CRA

Série: 2 Emisséo: 20

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 240.000
240.000.000,00

Data de Vencimento: 15/12/2025

Taxa de Juros: IPCA + 4,6107% a.a. na base 252.

Status: Inadimplente.

Inadimplementos no periodo:
Pendéncia:
- Relatorio de Gestéo, referente aos meses de novembro/2018 a fevereiro/2019.

Garantias: Fianca constituida pela Ultrapar Participacdes S.A.

Emissora: VERT Companhia Securitizadora

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 21

Volume na Data de Emisséao: R$ Quantidade de ativos: 250.000
250.000.000,00

Data de Vencimento: 15/02/2024

Taxa de Juros: CDI + 0,9% a.a. na base 252.

Status: Ativo.

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os Direitos Creditérios do Agronegdcio que lastreiam os CRA contardo com fianca
prestada pela JSL S.A. em favor da Securitizadora.
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Encontra-se a seguir um resumo dos principais instrumentos da operacao, quais sejam: (i) Termo de
Securitizacdo; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) Contrato de Distribuicdo; (iv) Escritura de
Emisséo de Debéntures; (v) Contrato de Escrituracao; e (vi) Contrato de Custodiante.

O PRESENTE SUMARIO NAO CONTEM TODAS AS INFORMAGOES QUE O INVESTIDOR DEVE
CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O INVESTIDOR DEVE LER ATENTAMENTE
ESTE PROSPECTO COMO UM TODO, INCLUINDO SEUS ANEXOS, QUE CONTEMPLAM
ALGUNS DOS DOCUMENTOS AQUI RESUMIDOS.

Termo de Securitizac&o

O Termo de Securitizacdo foi celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, para fins de
constituicdo efetiva do vinculo entre os Créditos Imobiliarios, oriundos das Debéntures e
representados pela CCl, e os CRI, bem como instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos do
Patrimdnio Separado.

O Termo de Securitizagdo, além de descrever os Créditos Imobiliarios, delineia detalhadamente as
caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de
pagamento, garantias e demais elementos.

Adicionalmente, referido instrumento prevé os deveres da Emissora e do Agente Fiduciario perante
os Titulares de CRI, nos termos da Lei 9.514 e da Instru¢cdo CVM 583 e da Instru¢do CVM 414.

Escritura de Emisséao de CCI

Por meio da Escritura de Emisséo de CCI, a Emissora emite a CCl, representativa da totalidade dos
Créditos Imobiliarios, oriundos das Debéntures.

Nos termos da Escritura de Emisséo de CCl e do Contrato de Custodiante, a Instituicdo Custodiante
€ responséavel pela custddia de 1 (uma) via original da Escritura de Emisséo de CCI.

O valor total da CCl, na data de sua emisséo, é de R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes
de reais).

Na hipétese de, por ocasido do encerramento da Oferta dos CRI, a demanda apurada junto a
investidores para subscricdo e integralizagdo dos CRI ser inferior a R$360.000.000,00 (trezentos e
sessenta milhGes de reais), o valor da CCI, que conferira lastro aos CRI, sera reduzido
proporcionalmente, com o consequente cancelamento dos CRI e das Debéntures ndo integralizadas,
a ser formalizado por meio de aditamento a Escritura de Emissdo de CCI, sem a necessidade de
aprovacao por Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

A Instituicdo Custodiante recebera da Emissora, as expensas do Patrimdnio Separado, remuneragéo
na forma descrita no item “Despesas da Oferta e da Emissdo” da se¢éo “Informacdes Relativas aos
CRI e a Oferta” na pagina 58 deste Prospecto.

A CCI serd registrada para negociacdo nos sistemas de negociacéo da B3.

Toda e qualquer transferéncia da CCI devera, necessariamente, sob pena de nulidade do negécio, ser
efetuada por meio do sistema de negociacdo da B3 (“Sistema de Negocia¢do”), sendo certo que, uma
vez vinculada ao CRI, a CCI ndo podera mais ser negociada isoladamente, exceto nas hipdteses de
liguidagcdo do Patrimbnio Separado dos CRI, conforme o caso, nos termos previstos no Contrato de
Custodiante.

Sempre que houver troca de titularidade da CCI, o titular da CCIl anterior devera comunicar a
Instituicdo Custodiante a negociacgéao realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo
titular da CCl.
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Para comunicacdo a Instituicdo Custodiante a que se refere o paragrafo anterior, deve-se enviar
correspondéncia aos enderecos previstos no preAmbulo da Escritura de Emisséo de CCI.

Sem prejuizo das demais disposi¢cdes constantes da Escritura de Emissdo de CCI, a Instituicao
Custodiante é responsavel pelo lancamento dos dados e informagdes da CCl no Sistema de
Negociacao.

Contrato de Distribuicéo

Objeto

O Contrato de Distribuicdo disciplina a prestacéo de servicos, pelos Coordenadores, de distribuicdo
publica dos CRI, cuja copia fisica pode ser obtida junto aos Coordenadores em seu endereco indicado
na se¢ao “ldentificagcdo da Emissora, dos Coordenadores, do Agente Fiduciario, do Assessor Juridico da
Oferta e dos demais Prestadores de Servigo da Oferta” na pagina 35 deste Prospecto.

Condicoes precedentes para a distribuicao dos CRI

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, das obrigacbes assumidas no Contrato de
Distribuigdo, esta condicionado ao atendimento, dentre outras, das condi¢des precedentes listadas
no Contrato de Distribuigdo, a exclusivo critério dos Coordenadores, as quais deverdo ser cumpridas
até a data de divulgacdo do Anudncio de Inicio.

Comissionamento

Em contraprestacdo aos servicos prestados no ambito do Contrato de Distribuicdo, os
Coordenadores receberdo comissdes, conforme valores e critérios estabelecidos na sec¢éo
“Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 64 deste Prospecto, observados os termos e
condigdes do Contrato de Distribuig&o.

A cépia do Contrato de Distribui¢do esta disponivel para consulta nos enderec¢os abaixo:

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041 e 2.235, Bloco A
CEP 04543-011, Sao Paulo — SP

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Av. do Contorno, n° 7.777, 1° andar, Bairro Lourdes
CEP 30.110-051, Belo Horizonte — MG

Escritura de Emissao de Debéntures

Por meio da Escritura de Emissé@o de Debéntures, a Devedora emite as Debéntures, as quais sédo
subscritas integralmente pela Emissora de forma a originar os Créditos Imobiliarios.

As Debéntures, representadas pela CCl, sdo vinculadas aos CRI a serem distribuidos por meio da
Oferta, nos termos da Instrugédo CVM 400.

Sao emitidas 360.000 (trezentas e sessenta mil) Debéntures, perfazendo o valor total da emisséo de
Debéntures de R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais), na data de emissado das
Debéntures, observada a possibilidade de redugédo proporcional da quantidade de Debéntures
inicialmente emitidas e, por conseguinte, do valor total da emissdo das Debéntures, com o
consequente cancelamento das Debéntures subscritas e nédo integralizadas em raz&o da Distribuigdo
Parcial, a ser formalizada por meio de aditamento a Escritura de Emissédo, sem a necessidade de
aprovacdo da Emissora e demais partes da Escritura de Emissdo, deliberacdo societaria da
Devedora ou aprovacéo por Assembleia Geral, conforme previsto na Escritura de Emissédo de
Debéntures.
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Na hipétese de, por ocasido do encerramento da Oferta dos CRI, serem subscritos e integralizados
CRI em montante inferior a quantidade minima de CRI que tenha sido indicada pelos Investidores
como condicionante da sua participacéo na Oferta, nos termos previstos no Termo de Securitizacéo,
os respectivos CRI deverao ser resgatados pela Securitizadora. Nesta hipétese, a Devedora devera,
em até 1 (um) Dia Util contado do encerramento da Oferta, realizar o resgate antecipado das
Debéntures, em quantidade equivalente aos CRI que deverdo ser resgatados nos termos previstos
previstos na Escritura de Emisséo de Debéntures e neste Prospecto, mediante o pagamento do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Remuneracdo dos CRI ou a Data de Pagamento de Remuneracgéo
dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

Na hipétese de, por ocasido do encerramento da Oferta dos CRI, serem subscritos e integralizados
CRI em montante inferior ao Montante Minimo, todos os CRI serdo resgatados e cancelados pela
Securitizadora, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo. Nesta hipétese, a Companhia
devera, em até 1 (um) Dia Util contado do encerramento da Oferta, realizar o resgate antecipado da
totalidade das Debéntures, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
acrescido da Remuneracao das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Remuneracéo dos CRI ou a Data de Pagamento de Remuneracao dos CRI imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

A Escritura de Emissédo das Debéntures foi inscrita na JUCEMG, em 7 de junho de 2019, sob o
n° 7340053, e seus eventuais aditamentos serdo inscritos na JUCEMG, em atendimento ao disposto
no artigo 62, inciso Il, e §3°, da Lei das Sociedades por Ac¢es.

Contrato de Escrituracéo

O Contrato de Escrituragdo foi celebrado entre a Emissora e o Escriturador para regular a prestacéo
de servicos de escrituracéo dos CRI, por parte do Escriturador.

Contrato de Custodiante

O Contrato de Custodiante foi celebrado entre a Emissora, a Devedora, a Instituicdo Custodiante e
a Oliveira Trust Servicer para regular a prestacdo de servigos de instituicdo custodiante, por parte
da Instituicdo Custodiante.
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DESTINACAO DOS RECURSOS

O valor obtido com a integralizacéo dos CRI pelos Investidores sera utilizado, em sua integralidade,
pela Emissora para pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures.

Caso o Valor Total da Emissdo seja aumentado pelo exercicio total ou parcial da Opcéo de Lote
Adicional, o valor adicional que venha a ser recebido pela Emissora sera utilizado na mesma forma
prevista acima.

Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com a Emisséo das Debéntures serdo destinados pela
Devedora, até a Data de Vencimento, diretamente ou por meio de suas Subsidiarias, para a
construgcdo dos Empreendimentos Lastro. Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com a
Emisséo das Debéntures néo terdo como finalidade o reembolso de quaisquer despesas realizadas
anteriormente a Emissdo das Debéntures, e, consequentemente, a Emissao dos CRI, ainda que
sejam despesas realizadas no ambito dos Empreendimentos Lastro.

A Devedora devera tomar todas as providéncias para que as suas Subsidiarias utilizem os recursos
mencionados acima nos Empreendimentos Lastro.

Os recursos serao integralmente utilizados pela Devedora, nas porcentagens indicadas na Tabela 2
do Anexo VIII ao Termos de Securitizacdo e no Anexo XIV ao presente Prospecto. A porcentagem
destinada a cada Empreendimento Lastro, conforme descrita nha Tabela 2 do Anexo VIl ao Termos
de Securitizagdo e no Anexo XIV ao presente Prospecto, podera ser alterada a qualquer tempo
(permanecendo a totalidade dos recursos investida nos Empreendimentos Lastro),
independentemente da anuéncia prévia do Debenturista ou dos Titulares dos CRI, sendo que, neste
caso, a Escritura de Emissao de Debéntures e o Termo de Securitizacdo deverdo ser aditados, de
forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento Lastro.

Com relagdo ao cronograma tentativo constante da Tabela 3 do Anexo VIII do Termo de
Securitizacdo e da Tabela 3 do Anexo XIV ao presente Prospecto, tal cronograma € meramente
tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagéo
do cronograma tentativo, (i) ndo serd necessario aditar a Escritura de Emissédo de Debéntures, o
Termo de Securitizacdo ou a Escritura de Emissao de CCI; e (ii) ndo implica qualquer hip6tese de
vencimento antecipado das Debéntures e nem dos CRI, sendo certo que, ainda que ocorram
eventuais ajustes no cronograma tentativo constante da Tabela 3 do Anexo VIII do Termo de
Securitizacdo e no Anexo XIV ao presente Prospecto, a destinagao total dos recursos pela Devedora
devera ocorrer até a Data de Vencimento, nos termos previstos acima.

A Devedora encaminhard a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, (i) semestralmente, a contar
da Data de Emissao (ou, caso a Data de Vencimento seja anteriormente ao encerramento do ultimo
semestre, até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Vencimento), relatério no formato
constante do Anexo Il da Escritura de Emissdo de Debéntures devidamente assinado por
representantes legais da Devedora devidamente constituidos (“Relatério de Verificagdo”),
informando o valor total destinado a cada Empreendimento Lastro durante o semestre imediatamente
anterior a data de emissao de cada Relatorio de Verificacdo; e (ii) sempre que razoavelmente
solicitado por escrito pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, incluindo, sem limitacao,
para fins de atendimento a exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, copia Documentos
Comprobatérios que julgar necessérios para acompanhamento da utilizagdo dos recursos, em até
15 (quinze) Dias Uteis do recebimento da solicitac&o, ou em prazo inferior de acordo com a exigéncia
feita pela autoridade reguladora ou fiscal.
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Mediante o recebimento do Relatoério de Verificagao e dos demais documentos previstos acima, o
Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, nos termos do Termo de Securitizagcédo e
deste Prospecto, com base nos mesmos, o0 cumprimento das obrigacdes de destinacdo dos recursos
assumidas pela Devedora na forma acima prevista.

A Devedora sera a responsavel pela custodia e guarda de todos e quaisquer documentos que
comprovem a utilizacéo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos do Termo de Securitizacéo
e deste Prospecto

A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar o Debenturista e o Agente
Fiduci