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MAT E R IAL P U B L I ‘ I TAR I O As informacdes abaixo estéo disponiveis nas paginas 27 e 295 (Anexo 1X) do

Prospecto
O que é o Santander Renda de Aluguéis FII?

O Fundo tem por objetivo investir, no minimo, 67% de seu patrimonio em imdveis comerciais e centros de
' distribuicao/logisticos, preferencialmente prontos, localizados preponderantemente nos Estados de Sao Paulo e
DEFINIGAO i de e S0 P g prep

/ IMOVEIS \

Investidores Investimentos @antanderBenda de) Aquisicao
—_— Aluguéis FllI

DINAMICA g o D@ o |' Hh r

\_ / Rendimentes \  — / Aluguel
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M AT E R IA L P U B L I ‘ I TA R I O As informacdes abaixo estdo disponiveis na pagina 296 (Anexo 1X) do Prospecto

Por que investir no Santander Renda de Aluguéis FII?

oo O fundo busca distribuir dividendos, liquidos de taxas e de (o) Contar com a Gestao da Santander Asset
@ IMposto®, entre 6% e 7% a.a. no primeiro ano do fundo, oAo Management na defesa dos interesses dos cotistas,
excegao ao periodo de investimento, previsto para os 3 primeiros ™ M inclusive com uma equipe especializada em fundos imobiliarios;

meses, fase em que o fundo esta adquirindo os imoveis**,

Isencdao de imposto de renda para pessoas fisicas nos
A rendimentos distribuidos pelo fundo*;

Valorizacao do imodvel aumenta o valor
patrimonial da cota do fundo imobiliario;

S Acesso a imoveis de grande porte, com carteira de

Distribuicao mensal de rendimento com a facilidade
- T inquilinos com bom perfil de crédito;

do crédito do dinheiro direto na conta corrente do cliente;

Investimento a partir de RS 20.400,00 por investidor, Ter imoveis diversificados (ativos reais) na carteira de

correspondente ao valor de R$ 20.000,00 como Valor Minimo de . . ope . -
@j Investimento e R$ 400,00 como Taxa de Distribui¢do Primaria; Investimentos, mltlgando o risco de concentragao,

* Sujeitas as exigéncias legais: Cotas distribuidas a no minimo 50 cotistas, negociadas em bolsa de valores ou balcao e o cotista detenha menos de 10% da totalidade das cotas do fundo. ** ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.
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MAT E R IA L P U B L I ‘ I TA R I O As informacdes abaixo estdo disponiveis na pagina 283 (Anexo 1X) do Prospecto

Vantagens de investir via Santander Renda de Aluguéis Fli
1 santanderRendadeAluguéisFIl | Investimento DiretoemImovel

. e Carteira com varios imoveis, Participacdo em um ou poucos imoéveis,
Diversificacao - . . .
mitigando o risco de concentragao portanto com risco concentrado
~ .. Equipe de gestao profissional, com expertise na Gestao do imovel dependente do interesse e da
Gestao Profissional o . « s . b . .
aquisicao e administracao de imoveis disponibilidade pessoal do investidor

Mesmo pequenos investidores participam do
Acessibilidade mercado imobiliario corporativo (Edificios
Comerciais e Galpées de Logistica)

Obrigatoriedade de volume de investimento alto
para participar do mercado imobiliario corporativo

Isencao de imposto de renda nas distribuicdes de
Isencao Fiscal rendimento de aluguel, respeitadas as exigéncias
legais™*

Rendimento de aluguel tributado nos termos da
legislacao vigente

Custo alto de transagao com pagamento de imposto
de transmissado, comissao de vendas, custos de
escrituragao, registro, dentre outros

Custos baixos de transacao e sem burocracia na
venda e compra de cotas de fundos imobiliarios

Custos de transacao

. . . Permite o investimento a partir de poucos reais, e Obrigatoriedade de investimento e/ ou
Investimento e desinvestimento . . . . . . ., .
. permite o desinvestimento parcial, conforme a desinvestimento do valor total do imovel. Investidor
com valores baixos . . . . . . . .
necessidade do investidor nao tem op¢ao de desinvestimento parcial

* Exigéncias legais: Cotas distribuidas a no minimo 50 cotistas, negociadas em bolsa de valores ou balcao e o cotista detenha menos de 10% da totalidade das cotas do fundo.

LEIA O PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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As informacdes abaixo estdo disponiveis na pagina 284 (Anexo 1X) do Prospecto

Vantagens de investir na oferta primdria do Santander Renda de Aluguéis FlI

_ Santander Renda de Aluguéis FlI Investimento no mercado secundario

Nao ha prémio ou desagio em relagao ao valor

ASTCHCIIERE patrimonial da cota

Investidor pode participar com o volume de
investimento que tiver interesse, respeitados os
limites minimos e maximos da oferta publica

Volume de investimento

Evita oscilacdes de mercado, pois o Valor da Cota da

el B UL Ta Emissao é fixo e pré-estabelecido

Participa nas mesmas condicOes de preco de todos
os outros cotistas do fundo participantes da oferta
publica

Homogeneidade no preco de entrada

Possibilidade de prémio ou desagio em relagao ao
valor patrimonial da cota

Investidor depende de oferta de vendas de terceiros
para conseguir comprar as cotas

Participa diretamente das oscilacdes de mercado de
bolsa para conseguir montar posicao

Cada investidor entra em um preco diferente, em
funcao do valor da cota no mercado secundario

LEIA O PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO"
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MAT E R IAL P U B L I ‘ I TAR I O As informacdes abaixo estdo disponiveis na pagina 286 (Anexo 1X) do Prospecto

Estrutura da Santander Asset para o processo de investimentos do Fundo

Construcao da Carteira

& Santander Asset Management

Universo de oportunidades de
investimentos em Imd@veis geradores de

. renda (Edificios Comerciais e galpdes
Compliance
& Santander
Operacoes e s :
Distribuidor T loqi Juridico Auditor
€cnoiogia Independente

Fonte: Santander Asset Management

LEIA O PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Processo de Investimento

CRIACAO DO

MERCADO: PORTFOLIO:

.Orlglfl?’ga.o I Avaliacao das
imobiliarios.

Oportunidades.

= Equipe experiente e especializada
com dedicagdo exclusiva a fundos
imobilidrios

» Modelagem financeira das
oportunidades

= Reunides periodicas para avaliag¢ao de
tendéncias do mercado imobilidrio,
novos estoques, ultimas transagoes,
etc;

= Busca pelas melhores oportunidades
do mercado, aproveitando-se das
sinergias por fazer parte do grupo
Santander

» Reunidées com top management das
empresas do setor imobilidrio;

» Negociac¢do de termos e condi¢ées de
aquisicéo, execucdo de due-diligence, e
escrituragdo dos imoveis.

Santander Asset Management | P.9

As informacdes abaixo estdo disponiveis na pagina 286 (Anexo 1X) do Prospecto

GOVERNANCA:

Aprovacao ou
rejeicao do Investimento.

= Forum de Investimentos equipe de gestao:

v' Apresentacgdo das oportunidades;

v" Andlise dos riscos envolvidos e
mitigadores;

v' Retorno esperado.

= Comité de Risco e Compliance:

v' Andlise das operacdes propostas pela
equipe de gestao;

v" Definicao pela aprovagao ou rejeicao
das propostas;

v' Definigdo dos riscos a serem
monitorados.

MONITORAMENTO:

Monitoramento
do Fundo.

Monitoramento dos contratos de locacdo,
garantias, seguros, etc;

Visita periédica aos imdveis do portfélio;
Gestdo da carteira do Fundo;

Monitoramento financeiro do fundo e das
distribui¢ées de dividendos;

Relatorio de gestao e posicdo mensal da
carteira;

Relacionamento com os investidores.

LEIA O PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”
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Carteira exemplificativa de imoveis em andlise pela Santander Asset

Valor do Ativo
(RS MM)

Cap Rate

ABL* (m?)

Localizacao

Tipo de Contrato**

Tipologia

Locatario

Ativo 1

7,3%a8,0%

7.000,00 4.000,00

Marginal Pinheiros -
SP

Comercial
Corporativo

Monousuario Monousuario

Fonte: Santander Asset Management — Carteira Exemplificativa de iméveis em analise

60,00 30,00

7,75% a 8,25%

Marginal Pinheiros -

SP

Comercial

Corporativo

Ativo 3

70,00

8,75% a9,25%

20.000,00

Raio 30km - SP

Tipico

Logistica

Monousuario

50,00

8,6%a9,2%

19.000,00

Raio 30 km - SP

Tipico

Logistica
Monousuario

Ativo 5

75,00

7,4 % a 8%

4.000,00

Vila Olimpia - SP

Tipico

Comercial
Corporativo

Monousuario

Ativo 6

7,8% a8,3%

25.000,00

Raio 30 km - SP

Atipico

Logistica

Monousuario

Santander Asset Management | P.10

Ativo 7

61,00

6,25%a7,7%

3.500,00

Paulista - SP

Tipico

Comercial Corporativo

Diversos

As informacdes abaixo estao disponiveis na pagina 297 (Anexo 1X) do Prospecto

Ativo 8

8,25% a8,7%

15.000,00

Raio 30 km - SP

Tipico

Logistica

Diversos

*Area Bruta Locavel ** Contrato Tipico - Usualmente contratos de 5 anos com direito a revisdo do valor contratado a partir do terceiro ano. Contrato Atipico - Usualmente contratos de longo prazo, sem direito a reviséo do valor contratado.

LEIA O PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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MAT E R IAL P U B L I C I TAR I O As informacdes abaixo estdo disponiveis na pagina 299 (Anexo 1X) do Prospecto
Rentabilidade Projetada - Ano 1

Demonstrativo de Resultado 1Q 2Q 3Q 4Q Acumulado 1° ano

Receita de Aluguéis (R$ MM) 3,20 5,75 5,75 5,75 20,46

Receita Financeira (R$ MM) 1,58 0,02 0,02 0,02 1,63

Despesas Total (R$ MM) 0,58 1,05 1,05 1,05 373 .
Resultado do Fundo (RS MM) 4,20 4,72 4,72 4,72 18,37 Conforme indicado na tabela, o fundo busca :

distribuir dividendos entre 6% e 7% a.a., :

|
|
|
|
Dividendo Distribuido (R MM) 4,17 4,63 4,63 4,63 18,05 : excecao ao periodo de investimento, previsto |
|
|
|

. |
para os 3 primeiros meses, fase em que o |

 Dividend Yield Anualizado ____556% __ 617% __617% __617% 6,02% . fundo esta adquirindo os iméveis. |
% Rentabilidade - Média Més 0,46% 0,51% 0,51% 0,51% 0,50% ST B
100% CDI 0,49% 0,49% 0,49% 0,49% 0,49%
Retorno % CDI* 94% 105% 105% 105% 102%
Retorno % CDI com Gross-up** 111% 123% 123% 123% 120%

*Considerando 100% do CDI bruto de imposto. ** Considerando aliquota de 15% de IR.

LEIA O PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”
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MAT E R IAL P U B L I ‘ I TAR I O As informacdes abaixo estdo disponiveis na pagina 300 (Anexo 1X) do Prospecto

Rentabilidade Projetada - Fluxo de caixa de 10 anos

Demonstrativo de Resultado 1° Ano 2° Ano 3° Ano 4° Ano 5° Ano 6° Ano 7° Ano 8° Ano 9° Ano 10° Ano
Receita de Aluguéis (R$ MM) 20,46 23,89 24,80 25,74 26,72 27,73 28,79 29,88 31,02 32,20
Receita Financeira (R$ MM) 1,63 0,07 0,07 0,08 0,08 0,08 0,08 0,09 0,09 0,09
Despesas Total (R$ MM) 3,73 4,36 4,53 4,70 4,88 5,06 5,25 5,45 5,66 5,88
Resultado do Fundo (R$ MM) 18,37 19,60 20,35 21,12 21,92 22,75 23,62 24,52 25,45 26,42
Dividendo Distribuido (R§ MM) 18,05 19,21 19,94 20,70 21,48 22,30 23,15 24,03 24,94 25,89
(DividendYield 602% __ 6A0% __ 665% __ 690% _ T16% __ 743% ___ 772% __ 801% ___ 831% __ 863%
% Rentabilidade - Média Més 0,50% 0,53% 0,55% 0,57% 0,60% 0,62% 0,64% 0,67% 0,69% 0,72%
100% CDI 0,49% 0,49% 0,49% 0,49% 0,49% 0,49% 0,49% 0,49% 0,49% 0,49%
Retorno % CDI* 102% 109% 113% 117% 121% 126% 131% 136% 141% 146%
Retorno % CDI com Gross-up** 120% 128% 133% 138% 143% 148% 154% 160% 166% 172%

Resultados da Andlise

Com base nas premissas assumidas neste estudo e nas projecoes de receita, obteve-se um taxa interna de retorno (TIR) do investimento do cotista do fundo estimada em 10,45% ao ano
nominal e de 6,65% ao ano real.
O dividendo anual médio esperado para o periodo de 10 anos é de 7,32% ao ano.

*Considerando 100% do CDI bruto de imposto. ** Considerando aliquota de 15% de IR.

LEIA O PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”
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MAT E R IAL P U B L I ‘ I TAR I O As informacdes abaixo estdo disponiveis na pagina 298 (Anexo 1X) do Prospecto

Viabilidade - Premissas Adotadas

Para elaboragao deste estudo de viabilidade, foi projetado um fluxo de caixa de 10 anos do Fundo, em valores nominais, com base nas informacdes com previsdes do gestor para os ativos
e contratos de locacdo, além de premissas assumidas pelo Gestor a partir de analise do mercado. A partir das premissas consideradas, calculou-se a taxa interna de retorno e os
dividendos anuais para investidores do fundo.

Premissas Macroeconomicas
i) Quando aplicavel, foi considerado CDI de 6,00% ao ano.
ii) Quando aplicavel, foi considerada inflacao de 3,80% ao ano.

Premissa de Aloca¢do dos Recursos
i) Em aproximadamente 3 meses apds o encerramento da oferta

Premissas de Aquisicao de Ativos
i) Valor total de aquisicdo de R$280.000.000,000.
ii) Despesas de aquisicao, inclusive ITBI, de R$18.500.000,00.

Aluguel
i) Projecao de receitas de aluguel extraidas dos contratos de locacao vigentes.
ii) Ainflacdo projetada para correcao dos contratos de aluguel, durante o periodo projetado de 10 anos, foi de 3,80% ao ano.
iii) Considerou-se as renovacoes dos contratos de aluguel nos valores vigentes a época, sem ganho real, apenas com ajustes de inflagdo.

Receita Financeira

i) Para aplicacoes do saldo em caixa, foi considerada a taxa de 6,00% ao ano, CDI atual, sem expectativas futuras, com desconto de imposto de renda.

Fundo de Reserva
i) O fundo de reserva para pagamento de despesas extraordinarias, ficou estipulado em 5% do patriménio liquido do Fundo, sendo constituido mensalmente a
partir da retencao de 2,00% do resultado liquido mensal do Fundo.

LEIA O PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”



Asset
& | Management Santander Asset Management | P.14

7
M AT E R IA L P U B L I ‘ I TA R I O As informacdes abaixo estdo disponiveis na pagina 299 (Anexo 1X) do Prospecto

Viabilidade - Premissas Adotadas

Taxa de Administra¢ao e de Performance
i) Taxa de Administracdo, Gestdo e Escrituracdo: 1,25% ao ano, calculado sobre o valor de mercado das cotas do Fundo.
ii)Durante o periodo compreendido entre a data do encerramento da Oferta de Cotas do Fundo e a primeira data em que o Fundo alocar, no minimo, 67% de seu
patrimonio em Ativos Imobiliarios, o Fundo pagara uma remuneracao equivalente a 0,30% ao ano
iii) Nao ha Taxa de Performance

Venda dos Ativos
i) Para o calculo da taxa interna de retorno do investidor, considerou-se a venda dos ativos no 120° més a um Cap Rate médio de 7% ao ano.
ii) Foi considerada uma comissao de intermediacao imobiliaria de 2,0% do valor de venda dos imoveis.

LEIA O PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”
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Informacoes da Oferta
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MAT E R IAL P U B L I ‘ I TAR I O As informacdes abaixo estdo disponiveis nas paginas 43 a 60 do Prospecto

Oferta Publica de Distribuicao de Cotas da 12 Emissao

Resumo da Oferta

Objeto do Fundo:

O Fundo tem por objetivo investir, no minimo, 67% de seu patrimonio em Ativos Imobilidrios, a critério do Gestor e independentemente de deliberacdao em assembleia
geral de Cotista, ou seja, preponderantemente em iméveis comerciais e centros de distribuicdo/logisticos, preferencialmente prontos, com possibilidade de alienacao,
locacao ou arrendamento

Rentabilidade Alvo:

O Fundo visa proporcionar a seus Cotistas uma taxa interna de retorno de 10,48% a.a. e um dividendo médio anual para o periodo dos primeiros 10 anos do Fundo de
7,39%, liquido de imposto de renda para pessoas fisicas*. ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENCAO DE
RISCOS PARA OS COTISTAS.

Coordenador Lider:

Banco Santander (Brasil) S.A.

Aviso a Mercado:

13 de Novembro de 2019

Antncio de Encerramento:

10 de Junho de 2020

Volume Total da Oferta:

Até R$ 300.000.000,00 néo sendo consideradas para efeito de calculo do Volume Total da Oferta as Cotas Adicionais, nem a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Valor da Cota da 12 Emissao:

O valor unitario da Cota da 12 Emissao, de R$ 100,00, na Data de Emiss&o. O Valor da Cota da 12 Emissao ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cotas Adicionais:

Sao as Cotas da 12 Emissao que o Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao CVM n° 400, com a prévia
concordancia do das Instituicoes Participantes da Oferta e do Gestor, podera optar por acrescer ao Volume Total da Oferta, até 20% nas mesmas condi¢ées e no mesmo
preco das Cotas da 12 Emissao inicialmente ofertadas, ou seja, até 600.000 Cotas da 12 Emissao, perfazendo o montante de até R$ 60.000.000,00.

Taxa de Distribuicao Primaria:

Taxa de distribuicao primaria devida pelos investidores, quando da subscri¢ao e integralizacao das Cotas da 12 Emissao, por Cota da 12 Emissao subscrita, equivalente a um
percentual fixo de 2% sobre o Valor da Cota da 12 Emissao, multiplicado pelo total de Cotas da 12 Emissao integralizadas pelos Investidores, a qual nao integra o preco de
integralizacdo da Cota da 12 Emissao, e nao compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento.

Valor Minimo de Desembolso:

O Investidor devera desembolsar o valor de R$ 20.400,00 correspondente ao valor de R$ 20.000,00 como Valor Minimo de Investimento e R$400,00 como a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

LEIA O PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”
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Oferta Publica de Distribuicao de Cotas da 12 Emissao

Resumo da Oferta

Valor Maximo de Investimento:

Cada investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade maxima de 1.200.000 Cotas da 12 Emissdo, pelo Valor da Cota da 12 Emisséo,
equivalente ao montante de R$ 120.000.000,00, de forma que o Investidor desembolsard, na integralizacao das Cotas da 12 Emissao, um valor de R$122.400.000,00,
correspondente ao valor de R$120.000.000,00 como Valor Maximo de Investimento e R$2.400.000,00 como Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 2% sobre o
Valor Maximo de Investimento.

Local de Admissao e Negocia¢ao das
Cotas da 12 Emissao:

As Cotas da 12 Emissao serao registradas para distribuicao no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos e para negociacao em mercado secundario no
“Sistema Puma”, mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Publico Alvo:

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia
complementar, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacao, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil sequndo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Taxa de Administracao:

Pela prestacao dos servicos de administracdo, gestao, tesouraria, consultoria, custéddia e escrituragdao do Fundo, o Fundo pagara uma remuneragao equivalente a 1,25% ao
ano, incidente sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagao de fechamento das cotas do Fundo, divulgada pela B3 no més anterior ao
do pagamento da remuneragao ou sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, caso o Fundo nao esteja listado no mercado de bolsa da B3, observado o valor
minimo mensal de R$ 25.000,00, sendo certo que o referido valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela
variacao do IPCA.

Taxa de Administracao inicial:

Durante o periodo compreendido entre a data do encerramento da Oferta de Cotas do Fundo e a primeira data em que o Fundo alocar, no minimo, 67% de seu patrimonio
em Ativos Imobiliarios, o Fundo pagard uma remuneracao equivalente a 0,30% ao ano.

Distribuicao de Rendimentos:

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do art.
10 da Lei n°® 8.668/93 e do Oficio Circular n® 1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou orientacdo da CVM que venha a complementa-lo ou substitui-lo.

Formador de Mercado:

Banco Fator, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar, inscrito no CNPJ sob o n°® 33.644.196/0001-06,
instituicao financeira contratada pelo Fundo para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusao de ordens firmes de compra e de
venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instru¢gdo CVM n° 384 e do Regulamento para Credenciamento do Formador
de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo do Formador de Mercado tem por finalidade fomentar a
liquidez das Cotas no mercado secundario.

LEIA O PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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As informacdes abaixo estdo disponiveis nas paginas 77 e 78 do Prospecto

Data Prevista (1)
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Protocolo do pedido de registro do Fundo e da Oferta na CVM

Protocolo do pedido de admissao na B3

Exigéncias do pedido de admissdo na B3

Exigéncias da Oferta pela CVM

Atendimento de Exigéncias da Oferta pela CVYM

Atendimento de Exigéncias da Oferta pela B3

Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizagao do Prospecto Preliminar

Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores

Inicio do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de investimentos pelos Investidores
Concessao do Pedido de Admissao pela B3

Vicios Sanaveis da Oferta pela CVM

Atendimento de Vicios Sanaveis da Oferta

Divulgacao do Comunicado ao Mercado de Modificacao da Oferta e disponibilizacao do Prospecto Preliminar atualizado
Inicio do prazo para manifestacdo dos Investidores quanto a aceitacdo das modificagdes da Oferta
Encerramento do prazo para manifestacdo dos Investidores quanto a aceitacdo das modificacdes da Oferta
Encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de investimento pelos Investidores
Encerramento das Apresentacdes a Potenciais Investidores

Concessao do Registro da Oferta pela CVM

Disponibilizacao do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio

Procedimento de Alocacédo de Ordens do Periodo de Reserva

Primeira Liquidacao das Cotas da 12 Emissao

Inicio do Primeiro Periodo de recebimento dos Pedidos de Subscricdo e dos Boletins de Subscricdo das Cotas da 12 Emissao

Encerramento do Primeiro Periodo de Subscricao e de recebimento das ordens de investimento pelos Investidores
Procedimento de Alocacgao de Ordens
Segunda Liquidacao das Cotas da 12 Emissao

26/09/2019
27/09/2019
07/10/2019
24/10/2019
12/11/2019
12/11/2019
13/11/2019
21/11/2019
21/11/2019
27/11/2019
27/11/2019
03/12/2019
04/12/2019
04/12/2019
10/12/2019

17/12/2019

17/12/2019
18/12/2019
18/12/2019
20/12/2019
23/12/2019
24/01/2020
27/01/2020
29/01/2020

(1) Todas as datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteracoes, suspensées, antecipacdes ou prorrogacdes a critério das Instituicbes Participantes da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3 e/ou com as regras da CVM. (2) Cronograma
alterado conforme o Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta, divulgado, em 04 de dezembro de 2019, nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, do Coordenador Contratado, da CVM e da B3 indicadas neste Prospecto, para informar que
foram realizadas alteracdes nas condicées da Oferta e, consequentemente, neste Prospecto Preliminar, de modo a refletir a incluséo do seguinte fator de risco: “Possibilidade dos Investidores Receberem uma Quantidade Inferior Aquela Efetivamente Subscrita em Razéo de Excesso de
Demanda da Oferta: Na hipdtese da totalidade dos Pedidos de Reserva, ao final do Periodo de Reserva, ou a totalidade dos Pedidos de Reserva e dos Pedidos de Subscricéo, ao final de determinado Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricdo, ser superior a quantidade de Cotas da 12
Emissao ofertadas (inclusive com relacdo as Cotas Adicionais), isto é, tenha ocorrido excesso de demanda, conforme procedimentos estabelecidos para a alocacao, rateio e liquidacdo da presente Oferta, ocorrera o rateio proporcional das Cotas da 12 Emissédo para os Investidores que tenham
formalizado seus Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, no Periodo de Reserva ou Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricdo em que tal excesso de demanda tenha ocorrido. Assim, na hipétese acima mencionada, os Investidores poderdo receber uma
quantidade extremamente reduzida de Cotas, em comparacdo aquela por eles efetivamente subscritas”.
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As informacdes abaixo estdo disponiveis nas paginas 77 e 78 do Prospecto

Data Prevista (1)

25
26
27
28
29
30
31
32
33

Inicio do Segundo Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricdo e dos Boletins de Subscricdo das Cotas da 12 Emisséo
Encerramento do Segundo Periodo de Subscri¢cdo e de recebimento das ordens de investimento pelos Investidores
Procedimento de Alocacgao de Ordens

Terceira Liquidacao das Cotas da 12 Emissao

Inicio do Terceiro Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricao e dos Boletins de Subscricdo das Cotas da 12 Emissdo
Encerramento do Terceiro Periodo de Subscricao e de recebimento das ordens de investimento pelos Investidores
Procedimento de Alocacdo de Ordens

Quarta Liquidacao das Cotas da 12 Emissao

Divulgac¢ao do Anuincio de Encerramento

30/01/2020
03/03/2020
04/03/2020
06/03/2020
09/03/2020
01/06/2020
02/06/2020
04/06/2020
10/06/2020

(1) Todas as datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteracoes, suspensées, antecipacdes ou prorrogacdes a critério das Instituicbes Participantes da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3 e/ou com as regras da CVM. (2) Cronograma
alterado conforme o Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta, divulgado, em 04 de dezembro de 2019, nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, do Coordenador Contratado, da CVM e da B3 indicadas neste Prospecto, para informar que
foram realizadas alteracdes nas condicées da Oferta e, consequentemente, neste Prospecto Preliminar, de modo a refletir a incluséo do seguinte fator de risco: “Possibilidade dos Investidores Receberem uma Quantidade Inferior Aquela Efetivamente Subscrita em Razéo de Excesso de
Demanda da Oferta: Na hipdtese da totalidade dos Pedidos de Reserva, ao final do Periodo de Reserva, ou a totalidade dos Pedidos de Reserva e dos Pedidos de Subscricéo, ao final de determinado Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricdo, ser superior a quantidade de Cotas da 12
Emissao ofertadas (inclusive com relacdo as Cotas Adicionais), isto é, tenha ocorrido excesso de demanda, conforme procedimentos estabelecidos para a alocacao, rateio e liquidacdo da presente Oferta, ocorrera o rateio proporcional das Cotas da 12 Emissédo para os Investidores que tenham
formalizado seus Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, no Periodo de Reserva ou Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricdo em que tal excesso de demanda tenha ocorrido. Assim, na hipétese acima mencionada, os Investidores poderdo receber uma
quantidade extremamente reduzida de Cotas, em comparacdo aquela por eles efetivamente subscritas”.
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Cenario Economico e a Industria
de Fundos Imobiliarios
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Cenario Economico

Brasil: PIB Real
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As informacdes abaixo estdo disponiveis nas paginas 288 a 290 (Anexo IX) do

Prospecto
Brasil: Populagdo Ocupada Brasil: Massa Salarial Real Brasil: indice de Confianga
mensal, com ajuste sazonal variagao interanual desvio da média histérica
940 7% 30%
6%
930
59 20%
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-109
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2%
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Projetamos aceleracao do ritmo de crescimento do PIB
real de 0,6% em 2019 para 2,0% em 2020.

Fonte: Banco Central do Brasil, IBGE, FGV e Santander Asset Management - Agosto/19.
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O que sdo Fundos Imobilidrios?

Um Fundo de Investimento Imobiliario, também conhecido pela sigla Fll, nada mais € que um grupo de pessoas que tém um objetivo em comum: investir em ativos imobiliarios e contar com a
isencao* do Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos para os cotistas do fundo. O dinheiro que todos investiram no fundo, em forma de cotas, é administrado por um gestor, que é o
responsavel por encontrar e realizar os investimentos imobiliarios (ativos ou créditos) e buscar a rentabilidade adequada.

Instrucao CVM n° 571
Lei n°® 12.024 Alterou dispositivos da Instru¢ao CVM
n° 472, com foco em governanca e
regime informacional.

Lein® 11.196
Isenta a cobranca de IR
na distribuicao dos
Lein®9.779 rendimentos dos Flls
Trata das regras de para Pessoas Fisicas.
Lei n° 8.668 tributacao dos Flls
Cria os FlIs

Isenta de IR retido na fonte os
rendimentos dos Flls em CRI, LH, LCI
e outras quotas de Flls.

1993 1994 1999

Instrucao CVM
n° 205 e 206 Lein®11.033

Dispoe sobre a Isenta de IR para Instrugio CVM n° 472
constituicio e o Pessoas Fisicas a Revoga a Instrucido CVM Oficio Circular CVM n° 5
funcionamento remuneracao de n°205. Permite aos Flls Orientacdo sobre a aplicacao de
dos Flls e sobre CRI. i alguns dispositivos da Instrucéo . o .
25 normas Investimentos em 9 CpVM 047> 99« sujeitas as exigéncias legais:
rme valores mobiliarios de . neale. 1. Cotas distribuidas , no minimo, a 50 cotistas
contabeis base imobiliaria. Alteracao ao Codigo ANBIMA de 2. Cotas negociadas em bolsa de valores ou
aplicaveis Regulacio e Melhores Praticas balcao )
. - 3.  Cotista detenha menos de 10% da totalidade
Apllcagao aos Flls das cotas do fundo

LEIA O PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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O Mercado Brasileiro de Fundos Imobilidarios

Crescimento em 2019 no mercado brasileiro de Fundos Imobiliarios

Patrimonio Liquido dos Fundos Imobiliarios (R$ bi)

Numero de Fundos Registrados
PRINCIPAIS NUMEROS - Jul/19
B3 CVM —— CAGR: +4,8%
Total de Fll's registrados na CVM [

Fll Registrados Fll até Agosto: 442

Patriménio Liguido Total: R$ 106,24 Bilhdes
106,2 442

R$ BILHOES (PL) FUNDOS CAGR:

76
. : 442 0, 70 67 69

i a09 Patriménio Liquido - FII's listados na B3 *83 2%

- 62,4 186

— ven R$ BILHOES (PL) (jul/19) FUNDOS

20 168 186 Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario B3 - Julho 19

15 127 127 127 138 I I

2009 2070 2011 2072 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Registrados até Agosto: 186

m[B]' mCVM
Fonte: Anbima dezembro 2018

Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario B3 - Julho 19

LEIA O PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”



Asset
& | Management Santander Asset Management | P.24

v
MAT E R IAL P U B L I ‘ I TAR I O As informacdes abaixo estédo disponiveis nas paginas 281 e 282 (Anexo IX) do
Prospecto

O Mercado Brasileiro de Fundos Imobilidarios

Perfil dos investidores em Fundos Imobiliarios

Estoque

Numero de Investidores Média Diaria de Negociacéo
0,91%

Variag@o no nimero de investidores
em relagdo ao més anterior: 7,93%

- 450 o Média Diaria
g 14,82%
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[ s 3
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- 70 350 '35
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250 ]
50 4, 250 o
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81,26% 23
o
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ig u %__g 2522 Eg u %__ E 2529 %__g o iE o 5_ 29 %__g B NR - Nao Residentes OT —Qutros W PF - Pessoa Fisica - /OLUME EM R> ¥ DENEGOCIOS
W |F — Instituigdes Financeiras  ® |l — Investidores Institucionais Fonte' Boletim dO Mercado Imobiliério B3

Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario B3
Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario B3
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MERCADO IMOBILIARIO - EDIFICIOS COMERCIAIS CORPORATIVOS

Taxa de Vacancia - Edificios comerciais corporativos AAA a BB na cidade de Sao Paulo
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Fonte: Buildings e Santander Asset Management - Agosto/19.

De acordo com os graficos, temos uma taxa de vacancia em queda,
assim como uma diminuicao no volume de entregas de novos
edificios.
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As informacdes abaixo estdo disponiveis nas paginas 291 e 292 (Anexo IX) do
Prospecto

Novo Estoque

Novo Estoque AAA a BB (m?)

200520062007 200820092010201120122013201420152016201720182019

Fonte: Buildings e Santander Asset Management - Agosto/19.
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MAT E R IAL P U B L I C I TAR I O é\foi;\;c;rcrroagées abaixo estdo disponiveis nas paginas 292 e 293 (Anexo 1X) do
MERCADO IMOBILIARIO - EDIFICIOS COMERCIAIS CORPORATIVOS

Absorcao Liquida
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Fonte: Buildings e Santander Asset Management - Agosto/19. :::
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De acordo com os graficos, temos uma absorcao liquida significativa I""I"II I
’ . M 1 N

nos ultimos trimestres, o que ajuda na queda da taxa de vacancia do 0
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Fonte: Buildings e Santander Asset Management - Agosto/19.
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MAT E R IAL P U B L I C I TAR I O As informacdes abaixo estdo disponiveis na pagina 294 (Anexo 1X) do Prospecto
MERCADO IMOBILIARIO - GALPOES LOGISTICOS AAA a B no estado de Séo Paulo

Taxa de Vacancia

12000000 o 30
- 28
10000000 4 | 2
Estoque Total
000000 - 2
22
Estoque Total (m?)
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4000000 -
16 12000000
14
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k12
8000000
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L S S D S 6000000
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4000000
|I Area Ocupada (m*) W Area Disponivel (m®) - Taxa de \-'a-:ancia{%]|
Fonte: Buildings e Santander Asset Management - Agosto/19. 2000000
De acordo com os graficos, temos uma queda significativa da °
g ! q g 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
N . r . . .
taxa de vacancia nos ultimos trimestres, alinhada a um Fonte: Buildings e Santander Asset Management - Agosto/19,

crescimento organico do estoque total de galpoes.
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A Santander Asset Management.
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A Santander Asset Management

Presenca Consolidada
no Brasil. Ativos sob Gest&o Mais de

IFonte: ANBIMA — Ranking de Gestéo, Setembro/2019;
2Moody’s, Setembro/2018.
3Santander Asset Management; Setembro/2019

Bilhdes de ativos sob gest&o'. Fundos de investimento, com
mais de 750 mil clientes.3

Rating Moody’s?

MQT

Avaliada com a nota maxima em: v’ processo disciplinado de decis&o de investimentos;

v’ Cultura voltada a gestao e controle de riscos;
v sélido desempenho ajustado ao risco de seus fundos;

\/Suporte e supervisdo de sua controladora, SAM Holding, assim como
pelo acordo exclusivo de distribuicdo com o Banco Santander Brasil.
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A Santander Asset Management

Organograma SAM.

Fonte Santander Asset Management, Outubro de 2019.

As informacgdes abaixo esté

********* Audit

Products, MKT & Ml Investments

Sales

Risk & Compliance Finance Operations

odi

spon
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iveis na pagina 287 (Anexo IX) do Prospecto

Legal
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A Santander Asset Management

Equipe.

Data base: Outubro de 2019.

Miguel Ferreira
CEO da Santander Asset Management

. Miguel Ferreira € CEO e membro do conselho consultivo da Santander Asset Management no Brasil. Também ocupa uma vice-presidéncia na

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (ANBIMA). Antes de juntar-se a Santander Asset, Miguel foi socio, CEO e
membro do Conselho de Administracao da Tarpon Investimentos e membro do Conselho de Administracao da Somos Educacao, da Morena Rosa e da
Omega Energia. Também trabalhou como investment banker no Banco BBA Creditanstalt e na Estater Gestdo e Financas. Miguel é formado em
Administracdo de Empresas e possui MBA pela London Business School (Reino Unido).

Marcus Vinicius Fernandes
Head de Fundos Imobiliarios

Marcus Vinicius juntou-se a Santander Asset Management Brasil em outubro de 2018 como responsavel pela gestao de Fundos Imobiliarios.
Anteriormente, foi gestor de fundos de Real Estate da Kinea investimentos, onde atuou por 11 anos, com foco em projetos de desenvolvimento, tendo (
passado também pela Cyrela Brazil Realty, como gerente de desenvolvimento em projetos residenciais e um dos responsaveis pela estruturagao do N
Fundo Imobiliario Financial Center. Possui 21 anos de experiéncia no mercado imobilidrio, atuando na analise, desenvolvimento de projetos e
estruturacdo de fundos de investimento imobiliarios e fundos de investimentos em participagao. Marcus é formado em Engenharia Civil pela Escola
Politécnica de Sao Paulo (USP) e tem especializacdo em Administracdo de Empresas pela Fundacao Getulio Vargas (FGV-SP).
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A Santander Asset Management

Equipe.
Felipe Sister
Data base: Outubro de 2019.

Gestor de Fundos Imobiliarios
Felipe juntou-se a Santander Asset Management Brasil em marco de 20719. Anteriormente atuou por quase 2 anos na gestao de Fundos imobiliarios

do BTG Pactual. Responsavel por novas aquisicdes e pela gestao do portfolio do BC Fund. Também trabalhou por 6 anos na CBRE com a
comercializagao de ativos corporativos e logisticos. Felipe é formado em Engenharia Agricola na Unicamp - Universidade Estadual de Campinas.

Vitor Frango
Gestor de Fundos Imobiliarios

Vitor juntou-se a Santander Asset Management Brasil em janeiro de 2019. Anteriormente atuou por mais de 5 anos na gestao de Fundos imobiliarios
do Credit Suisse Heding-Griffo. Responsavel pela gestdao do fundo CSHG Recebiveis Imobiliarios e pelo valuation dos ativos imobiliarios. Também foi
Trainee do Itadl Unibanco e Analista na area de resultado gerencial da tesouraria. Possui mais de 8 anos de experiéncia nos setores financeiro e

imobiliario. Vitor € formado em Engenharia de Producao pela UFJF - Universidade Federal de Juiz de Fora e Mestre em Financas e Economia pela FGV-
EESP - Escola de Sao Paulo.
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Antes de tomar uma decisao de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagao financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e
composicao da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no Fundo esta disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletronico elaborado nos moldes do Anexo 39-
V da Instrucdo CVM n° 472 e disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de computadores (https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Informacoes-aos-Cotistas.cfm) de modo que,
os investidores e os potenciais investidores deverao analisar atentamente os fatores de risco e demais informacgoes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sao suscetiveis as oscilagdes decorrentes das flutuagdes de precos e cotagdes de mercado, bem
como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o patriménio liquido do Fundo podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos Imobiliarios ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagao a
tais ativos pode nao ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitos a
movimentacdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do Fundo.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as varia¢oes e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Variaveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizagao da moeda e mudancas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, o Gestor e o Custodiante, qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.
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Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidacdao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terao que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociagao das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos por determinacao legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate ou recompra das Cotas, sendo vedado inclusive a
negociacao de fracdo das cotas. Os cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a
assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidagao do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos titulares das cotas dos Ativos
Imobiliarios e/ou dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos
Financeiros recebidos quando da liquidacao do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condices distintas de pré-pagamento. O Fundo
tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacao, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de
derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratagao deste tipo de
operagao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracao das cotas do Fundo. a contratagao de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
O Fundo podera investir nos Ativos Imobiliarios e nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade

do Fundo. Adicionalmente, pode nado ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracao ou na gestdao dos fundos investidos pelo Fundo, que poderdo gerar perdas para o
Fundo, sendo que, nestas hipdteses, o Administrador e/ou Gestor ndo responderao pelas eventuais consequéncias.
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Adicionalmente, os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderao
ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocdao e manuten¢ao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assung¢ao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo ado¢ao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da
nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco da Diversidade da Politica de Investimento do Fundo

O Fundo podera aplicar seus recursos em ativos de diversa natureza, conforme previsto no Regulamento. Nesse sentido, a diversidade da Politica de Investimento pode impactar negativamente
o Fundo e seus cotistas, uma vez que o Fundo, depender da composicao de sua carteira, podera estar sujeito a todos aos riscos inerentes aos fundos de investimento imobiliario.

Risco Relacionado a Regulamentacdo do Setor Imobilidrio

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a
possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apos a aquisicdo de um imovel pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteracdes nos imdveis, cujos custos
deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de Desvalorizacdo

Tendo em vista que os recursos do Fundo se destinam preponderantemente a aplicacdo em imédveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdao com relacdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estao localizados os imoveis. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever
nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as cotas de emissao do Fundo.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

O preco dos imdveis, dos demais Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobilidrio sao afetados por condicdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratérias e alteragcdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao
Fundo. A reducao do poder aquisitivo da populacao pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de
arrendamentos, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negocia¢ao das cotas e causar perdas aos Cotistas.

Riscos Relativos aos Imoveis e Risco de Ndo Realizacdo do Investimento

O Fundo nao possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. O Gestor podera nao encontrar Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos imoveis pelo Fundo, este podera adquirir um numero restrito de Ativos
Imobiliarios, o que podera gerar concentragao da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou
desejaveis a satisfacao de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacao destes investimentos. A nao realizagao de investimentos
ou a realizagao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracao, podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.

Riscos de Crédito

Enquanto vigorarem contratos de locagao ou arrendamento dos iméveis, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a
performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagao dos imoveis. O Administrador e o Gestor nao sao responsaveis pela solvéncia dos locatarios
e arrendatarios dos imoveis, bem como por eventuais variacdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
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Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e nao recebimento dos juros e do
principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (i) sofrer perdas financeiras até o limite das operacoes
contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacao de ativos, o que afetara o preco de negociacdo de suas cotas.

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos Imobiliarios do Fundo

O investimento no Fundo pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, visto que a rentabilidade das cotas depende da valorizacdao
imobiliaria e do resultado da administracdo dos bens e direitos que compdem o patriménio do Fundo, bem como da remuneracgao obtida por meio da comercializacao e do aluguel de iméveis. A
desvalorizacao ou desapropriacao de imdveis adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderao impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locacao ou arrendamento dos imdveis, de
forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos moveis estardo sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios que poderao ser objeto de investimento pelo
Fundo poderao ter aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos Imobiliarios ou de quaisquer imoveis da carteira
do Fundo, podera nao haver compradores ou o preco de negociagao podera causar perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagao das cotas.

Riscos Relacionados a AquisicGo dos Imoveis

No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicao do imovel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ter sido ou ser onerado para satisfacao de dividas
dos antigos proprietarios em eventual execucdao proposta, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢dao de
ativos integrantes de seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do imovel, existe o risco de o Fundo, por
fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obriga¢des. Além disso, como
existe a possibilidade de aquisi¢ao de imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores venham a propor execu¢ao e 0s mesmos nao possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos imoveis para o Fundo, bem como na obtencao pelo Fundo dos rendimentos a este
imovel relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas.
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Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos imdveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura, reforma, decoragao, conservagao, instalacao de equipamentos de seguranca e
indenizagOes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acdes de despejo, renovatorias, revisionais etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar
reducao na rentabilidade e no pre¢o de negocia¢ao das cotas.

Risco Operacional

O Fundo tem como objetivo a aplicagao de recursos em imoveis, direta ou indiretamente. A administracao de tais imdveis podera ser realizada por empresas independentes especializadas, de
modo que tal fato pode representar um fator de limitagcao ao Fundo para implementar as politicas de administracao dos imoveis que considere adequadas.

Além de imoveis, os recursos do Fundo poderao ser investidos em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Administrador e do
Gestor na sele¢do dos ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos imoveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que
podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locagéo e Revisdo do Valor do Aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploracao comercial dos iméveis, sendo que a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagao em caso de vacancia de qualquer de seus espagos
locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar judicialmente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locacdo,
dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdao do contrato pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii)
revisdao do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que nao
reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locacao em funcdo das condi¢des comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato,
podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas.
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Risco de AlteracGes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato
seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicdo de valores de aluguel ou
alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas poderdo ser afetados negativamente.

Risco de Reclamacdo de Terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos imoveis integrantes da carteira do Fundo, o Administrador podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do Fundo, nas
mais diversas esferas. Nao ha garantia de obtencao de resultados favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o
Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes, culminara na obrigatoriedade de os
Cotistas aportarem capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndao ha como garantir que apoés a realizacdo de tal
aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Adicionalmente, considerando que nao é possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam
honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas poderao ser
impactados negativamente

Risco de Desapropriacdo e de Outras Restricoes de Utilizacdo dos Bens Imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, nao ha como garantir de antemao que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os imodveis sejam desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagao
a ser dada aos imdveis, tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que
implicara a perda da propriedade de tais imoveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.
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Risco de Outras Restricoes de UtilizacGo do Imovel pelo Poder Publico

Outras restri¢des aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacao a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imoével ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipétese
que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.

Riscos Ambientais

Os imoveis que serdo ou poderdo ser adquiridos no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacbes, geracao de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que vierem a compor o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negacios, incluindo a submissao a restri¢oes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.

Na hipotese de violacao ou nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autoriza¢des, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancoes
administrativas, tais como multas, indenizacoes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacbes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sancées criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas. A operacao
de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracao administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacao de reparacao de eventuais danos ambientais.
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou o Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencao de licengas
ambientais para instala¢oes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao
ou renovacao das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negoécios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoéveis integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-
los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do
Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo
e o preco de negociagao das cotas.

Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da respectiva Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imoveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacao de
multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de
seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das cotas.
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Risco de ndo Renovacdo de Licencas Necessdrias ao Funcionamento dos Imoveis

Nao é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos imoveis que venham a compor o portfolio do Fundo, tais como as licencas de funcionamento
expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB atestando a adequagao do respectivo empreendimento as normas de seguranca da construcao, estejam sendo regularmente
mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os iméveis que venham a compor o portfolio do
Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizacdo em caso de eventual sinistro; (i) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por
eventuais danos causados a terceiros; e (i) a negativa de expedicéo da licenca de funcionamento.

Ademais, a nao obtenc¢ao ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacao de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagao, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdao de suas cotas poderao ser adversamente

afetados.

Riscos Relativos a Decisoes Judiciais e Administrativas Desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco de Desenquadramento

Na hipotese da ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro
Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“iii" acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco de ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas da 12 Emissdo (e de Eventuais Novas Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo Condicionadas
e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 12 (primeira) emissédo de cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a possibilidade de liquidacdo do Fundo caso nao seja subscrito o montante
de cotas equivalente ao patrimdnio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um patriménio menor do que o
esperado em cada oferta).

Assim, caso o patriménio minimo inicial nao seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas subsequente), o Administrador ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado
suas cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribuicdo Primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer remuneracdo/acréscimo,
sendo que, na 12 emissao, o Fundo sera liquidado. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipotese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos
captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicao de cotas em Ativos Imobiliarios cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os investidores que tenham adquirido
cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderao eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo
investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de subscri¢ao canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta
das cotas o esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacao ou da venda dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo
Fundo com os recursos decorrentes da subscricao das respectivas cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relacao a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos
investidores, dos valores a que fazem jus em razao do cancelamento de suas ordens de subscri¢ao.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

O Prospecto, contém informagoes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissao do Fundo é projetada para um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo estd sujeita a uma série de fatores
de risco e de elementos de natureza econémica e financeira.
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As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu
mercado de atuacgao e situacao macroecondmica nao conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas nos Prospectos, conforme aplicavel.

O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma DiluicGo da Participacdo do Cotista ou Reducdo da
Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissdes de cotas por necessidade de capital ou para aquisi¢ao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissoes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento ndo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de cotas.
Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas nao estiverem investidos nos termos da
Politica de Investimento.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum
para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao
antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os uUnicos Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na
propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador ou
o Gestor; (i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sacios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do

patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a “iv", caso estas decidam
adquirir Cotas.
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Risco Regulatorio

As eventuais alteracdes e/ou interpretacdes das normas ou leis aplicaveis ao Fundo e/ou aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores
(Previc, Susep, Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas nao se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e condicoes de investimento, podem causar um efeito
adverso relevante ao Fundo, como, por exemplo, eventual impacto no preco dos Ativos Imobilidrios ou dos Ativos Financeiros e/ou na performance das posicoes financeiras adquiridas pelo
Fundo, bem como a necessidade do Fundo se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam em sua carteira.

Risco Tributdrio

A Lei n® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 37 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado, nos termos da legislacao tributaria,
podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencao do Imposto de Renda Retido na
Fonte e na Declaragao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes
requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a
negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento eméue tais r@uisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas estarao suBtos a tributacado a eles aplicavel, na forma da leéislaﬁeﬁvigor.
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Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislagao que resulte em revogagao ou restri¢ao a referida isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no
momento de sua distribuicao aos Cotistas, ainda que a apuracgao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, extingao de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacao diversa da legislacao vigente sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl, LH e LIG. Alterag¢des futuras na legislagao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG
para os seus detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que

atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteracoes na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou
ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissao do Fundo serao admitidas a negociacao em mercado de bolsa administrado pela B3. O preco de negocia¢ao das cotas depende do valor pelo qual os investidores estao
dispostos a vender e comprar as cotas de emissao do Fundo, que pode levar em consideracdo elementos e decisdes que sdo alheios ao controle do Administrador ou do Gestor. Adicionalmente,
o preco de negociacdo pode nao guardar qualquer vinculo com a forma de precificagao dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, cujo procedimento de
calculo sera realizado de acordo com o manual de precificacao adotado pelo Custodiante.
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Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso nas Datas de Liquidacao os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricao, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o
caso, o Volume Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar na ndao concretizacao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerao nos mesmos riscos apontados

em caso de nao concretizacdo da Oferta.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18
da Instrugao CVM n° 472. No entanto, o Administrador e Custodiante do Fundo, o Coordenador Lider da presente Oferta, o Coordenador da Oferta e o Gestor do Fundo sao empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdomico Deste modo, nao é possivel assegurar que as contratagdes dos prestadores de servi¢os aqui referidos nao possam acarretar situacdes de conflito de

interesses efetivo ou potencial, ao Fundo ou aos Cotistas.
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Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negocia¢ao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o
periodo entre a data de determinagao do beneficiario da distribuicao de rendimentos, da distribuicao adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o
valor obtido pelo cotista em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo

Podera ocorrer situagao em que um unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissao, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissao do Fundo, conforme o caso.

Ndo Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizagao de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Imobiliarios e/ou aos Ativos
Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, alteragdo na politica econémica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, nao ha qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminard na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na Regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacoes
financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndao ha como garantir que apos a realizacao de tal aporte, o Fundo passara a
gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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Riscos Relativos ao Setor de SecuritizacGo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Considerando que o Fundo podera ter certificados de recebiveis imobiliarios em sua carteira, a Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagao ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relagao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetacao”.

As companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituem regime Ffiduciario sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes
dos respectivos patrimonios separados, por meio de termos de securitizagao. No entanto, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI

em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes
dos respectivos patrimoénios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRl e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do Fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos Financeiros

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros, conforme o caso, poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situagao
pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos critérios de concentragao. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pelo Gestor de Ativos Imobiliarios
que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a
Politica de Investimento, e, caso o Fundo nao realize o investimento em Ativos Imobiliarios no prazo de 2 (dois) anos contados da data de encerramento de cada oferta de cotas, nos termos do
item 3.7. do Regulamento, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos Financeiros para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a
amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacéio do Agio e/ou Desdgio Aplicavel ao Preco de
Aquisicdo
Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicao dos Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condicbes de

mercado. No entanto, nao é possivel assegurar que quando da aquisicao de determinado ativo existam opera¢des semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o
agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questao.

Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da primeira emissao das Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o Estudo de Viabilidade também
podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor.

Risco da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imdveis e ativos imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolu¢do de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros e, consequentemente, poderad impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos cotistas e no valor de
negociacao das Cotas.
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Risco Relativo a ndo Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderao sofrer intervencéo
e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas

patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, nao sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo nao conta com cotas de classes
subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas Podera Promover a Reducdo da Liquidez no Mercado Secunddrio

A participagao na Oferta de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderao
optar por manter as suas Cotas fora de circulagao. O Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas nao ocorrera ou que as referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulacao.

Risco Decorrente da Aquisicdo de Ativos Financeiros nos Termos da Resolu¢cdo CMN n© 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros vinculados na forma da Resolugdo CMN n® 2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores/coobrigados dos Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros vinculados nos termos da Resolugdo CMN n° 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. Neste
caso, portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores das operagoes ativas vinculadas. Nao ha qualquer garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servi¢os de distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC
do cumprimento das obrigacdes pelos devedores/coobrigados das operacées ativas vinculadas.
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Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, nao sejam subscritas todas as Cotas da respectiva emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o
Fundo detenha um patrimdnio menor que o estimado, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica

de Investimento nas melhores condicdes disponiveis.

Impossibilidade por Parte do Investidor de Negociar as Cotas no Mercado Secunddrio até a Data de Disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento

As Cotas do Fundo serdo registradas para negociacao em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3 e somente poderao ser negociadas pelos Investidores apos a divulgagao do
Anuncio de Encerramento, cuja data de disponibilizacdo consta do Cronograma Estimativo, na pagina [+] deste Prospecto Preliminar, e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociacao das Cotas da 12 Emissao, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Assim, o Investidor estara impossibilitado de realizar a negociagao de suas Cotas no mercado secundario
até que o Anuincio de Encerramento tenha sido disponibilizado e o Fundo tenha obtido a autoriza¢ao da B3 para o inicio da negociacao das Cotas da 12 Emissao.

Possibilidade dos Investidores Receberem uma Quantidade Inferior Aquela Efetivamente Subscrita em Razéo de Excesso de Demanda da
Oferta

Na hipotese da totalidade dos Pedidos de Reserva, ao final do Periodo de Reserva, ou a totalidade dos Pedidos de Reserva e dos Pedidos de Subscricdo, ao final de determinado Periodo de
Recebimento dos Pedidos de Subscricdo, ser superior a quantidade de Cotas da 12 Emissao ofertadas (inclusive com relacdo as Cotas Adicionais), isto €, tenha ocorrido excesso de demanda,
conforme procedimentos estabelecidos para a alocagao, rateio e liquidacao da presente Oferta, ocorrera o rateio proporcional das Cotas da 1@ Emissao para os Investidores que tenham
formalizado seus Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscri¢cao, conforme o caso, no Periodo de Reserva ou Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricao em que tal excesso de demanda

tenha ocorrido.

Assim, na hipotese acima mencionada, referidos investidores poderao receber uma quantidade extremamente reduzida de Cotas, em comparagao aquela por eles efetivamente subscritas.
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Disclaimer.

“AS INFORMAGOES CONSTANTES DO PROSPECTO SERAO OBJETO DE ANALISE POR PARTE DA CVM E ESTAO SUJEITAS A COMPLEMENTAGCAO OU CORRECAO. O REGISTRO DA OFERTA NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA".

“LEIA O PROSPECTO, E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. ENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO -
FGC. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL TECNICO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E TAXA DE GESTAO, PERFORMANCE E ADMINISTRACAO

O Prospecto contém informacdes adicionais e complementares ao aviso ao mercado da Oferta, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise detalhada dos termos e condicdes da
Oferta e dos riscos a ela inerentes. O Administrador, o Gestor e o Coordenador alertam os Investidores da Oferta que estes deverao basear suas decises de investimento Unica e exclusivamente
nas informacodes constantes do Prospecto.

A Oferta e, consequentemente, as informagdes constantes do Prospecto, encontram-se em analise pela CVM e, por este motivo, estao sujeitas a complementacdo ou retificagao. O Prospecto
sera colocado a disposicao dos investidores nos locais referidos acima, a partir da data de divulgacao do Anuncio de Inicio, o que dependera da concessao de registro da Oferta pela CVM.
Quando divulgado, o Prospecto devera ser utilizado como sua fonte principal de consulta para aceitacao da Oferta, prevalecendo as informagdes nele constantes sobre quaisquer outras. As
aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, das Instituicbes Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes relacionadas, (ii) de qualquer
mecanismo de seqguro, ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Nao havera classificagao de risco para as Cotas.

Este material foi preparado com a finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentacoes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissao do
Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobiliario e ndo deve ser tratado como uma recomendacao de investimento, e nao implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma
declaragao ou garantia com relagao as informacdes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da Emissao ou das Cotas e ndo deve ser interpretado como uma
solicitacdao ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios.
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Disclaimer.

Este material apresenta informagdes resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto da Oferta, incluindo seus anexos e documentos
incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial as secdes “Fatores de Risco”, do Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimentos nas Cotas, bem como o Regulamento. Qualquer decisao de
investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto, que contera informacdes detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das
Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao econdmico-financeira e demonstracdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuacao do Fundo e as
atividades do Fundo. As informacg0es contidas nesta apresentacao nao foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider. O Prospecto podera ser obtido junto ao as Institui¢coes
Participantes da Oferta. Este material nao é direcionado para objetivos de investimento, situacdes financeiras ou necessidades especificas de qualquer destinatario. Este material nao tem a
intencao de fornecer bases de avaliacdo para terceiros de quaisquer valores mobiliarios e nao deve ser considerado como recomendacao para subscricao ou aquisicao de valores mobiliarios. Ao
decidir investir nas Cotas no ambito da Emissao, potenciais investidores deverao realizar sua propria analise e avaliacao da condicao financeira do Fundo e de seus ativos, bem como dos riscos
decorrentes do investimento nas Cotas. As informacdes contidas neste material estao sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos destinatarios deste material. Este material contém informacoes
prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e nao sao garantia de futura performance. Os investidores devem estar cientes que tais informagdes prospectivas estao ou estarao,
conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacoes do Fundo a que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes
das informacdes prospectivas contidas neste material. O Coordenador Lider e seus representantes nao prestam qualquer declaracao ou garantia com relacdo as informacdes contidas nesse
documento ou julgamento sobre a qualidade do Fundo e das Cotas, e ndo terao quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdao
de investimento, tomada com base nas informacdes contidas neste documento. A decisao de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, podendo
recorrer a assessores em matérias legais, regulatérias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o
investimento nas Cotas. Este material é estritamente confidencial e esta sendo distribuido apenas a receptores selecionados. Este material ndao deve ser reproduzido (no todo ou em parte),
distribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio do Fundo e do Coordenador Lider. O registro da presente Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de
veracidade das informacoes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do fundo de investimento imobiliario, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Autorregulacao Autorregulagao Autorregulacao

Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestéo Ativa - Segmento de Atuacédo: Hibrido SIS RHEIS GARENA

Administracao Fiduciaria J

LEIA O PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”




Asset
& | Management Santander Asset Management | P.56

7
M AT E R IA L P U B L I ‘ I TA R I O As informacdes abaixo estdo disponiveis na pagina 24 do Prospecto

Banco Santander (Brasil) S.A.

Coordenador Lider Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A
At.: Alishan Khan
& Santander Tel.: (11) 3553-6518

E-mail: akhan@santander.com.br
Website: www.santander.com.br.

Santander Brasil Asset Management DTVM S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 2041 e 2235, Bloco A — 18° andar
Coordenador .
Sao Paulo - SP

& Santander Asset Management  At.: Marcus Vinicius Botelho Fernandes
Tel.: (11) 4130-9344
E-mail: marcus.fernandes@santanderam.com / societariosantanderasset@santanderam.com

Website: http://www.santanderassetmanagement.com.br
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Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta poderao ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

Banco Santander (Brasil) S.A.
Website: www.santander.com.br , para acessar o Prospecto Preliminar, neste site acessar www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar “Ofertas em Andamento” e, por fim,
acessar “Santander Renda de Alugueis” e clicar em “Prospecto Preliminar”;

Santander Securities Services Brasil DTVM Ltda.
Website: www.s3dtvm.com.br, para acessar o Prospecto Preliminar neste site, acessar: https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Ofertas.cfm.

Santander Brasil Gestao de Recursos Ltda.
Website: http://www.santanderassetmanagement.com.br ,para acessar o Prospecto Preliminar neste site, acessar http://www.santanderassetmanagement.com.br/fisica/pt PT/fisica/Nossos-
produtos/Para-voce/Fundos-de-Investimento-Imobiliario

Santander Brasil Asset Management DTVM S.A.
Website: http://www.santanderassetmanagement.com.br , para acessar o Prospecto Preliminar neste site, acessar http://www.santanderassetmanagement.com.br/fisica/pt PT/fisica/Nossos-
produtos/Para-voce/Fundos-de-Investimento-Imobiliario

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Website: http://www.cvm.gov.br , para acessar o Prospecto Preliminar, neste website acessar “Informacdes de Regulados - Ofertas Publicas”, clicar em "Ofertas de Distribuicdo”, em sequida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobiliario - FII", e,
entao, localizar o Prospecto Preliminar.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Website: http://www.b3.com.br, para acessar o Prospecto Preliminar, neste website acessar > Produtos e Servigos > Solugdes para Emissores > Ofertas publicas e clicar em Saiba mais > Ofertas
em andamento > Fundos, clicar em “Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobiliario - FlI" e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”)
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