PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA Pl'.lBLIC,A DE ,DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBiVEI§ IMOBILIARIOS,
EM SERIE UNICA DA 2022 (DUCENTESIMA SEGUNDA) EMISSAO, DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 477, na Categoria S1
CNPJ n° 02.773.542/0001-22 | NIRE 35.300.157.648
Rua Hungria, n© 1.240, 1° andar, conjunto 12, CEP 01455-000, Sdo Paulo - SP

lastreados em créditos imobiliarios devidos pela

FARO

FARO ENERGY PROJETOS SOLARES HOLDING S.A.
Companhia Fechada
CNPJ n© 34.099.970/0001-08 | NIRE 35.300.554.027
Avenida das NagGes Unidas, n® 11.541, 11° andar, conjunto 112, Sala 5, CEP 04578-097, S&o Paulo - SP

no montante total de

R$320.000.000,00

(trezentos e vinte milhdes de reais)

Ofertas ublicas

CODIGO ISIN DOS CRI: BRRBRACRIL33
Classificagdo de Risco Definitiva dos CRI pela Fitch Ratings Brasil Ltda.: “"AAAsf(bra)”
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI NA CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/671 obtido em 19 de dezembro de 2023

A Opea Securitizadora S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n°® 02.773.542/0001-22 ("Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com o BTG Pactual
Investment Banking LTDA., inscrito no CNP] sob o n°® 46.482.072/0001-13 ("Coordenador Lider”) e o Banco Santander (Brasil) S.A., inscrito no CNPJ sob o n® 90.400.888/0001-42 (“Santander” e, em conjunto
com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), estdo realizando oferta publica de distribuicdo de, inicialmente, 310.000 (trezentos e dez mil) certificados de recebiveis imobilidrios, todos nominativos e escriturais ("CRI"),
da 2022 (ducentésima segunda) emissdo da Securitizadora (“"Emiss&0”), com valor nominal unitério de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emissdo dos CRI, qual seja, 15 de dezembro de 2023, o montante
total de R$320.000.000,00 (trezentos e vinte milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta”) (“Oferta”), observado que o valor inicialmente ofertado foi aumentado em razéo do exercicio da Opcao de Lote Adicional (conforme
definido neste Prospecto).

A Oferta consistira na distribuicéo publica dos CRI sob o rito automatico de registro, nos termos do artigo 27 da Resolucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
("Resolugdo CVM 160"), da Resolucédo CVM n° 60, de 23 dezembro de 2021, conforme alterada ("Resolugdo CVM 60"), do “"Cddigo de Ofertas Piblicas”, expedido pela Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, atualmente em vigor, bem como as demais disposicdes aplicaveis, sob a coordenagdo dos Coordenadores, e com a participagdo das seguintes instituigdes financeiras consorciadas autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto & B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), convidadas a participar da Oferta exclusivamente para o recebimento de ordens, na qualidade de participantes especiais :
Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores, inscrita no CNPJ sob o n°® 33.775.974/0001-04; Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n®
27.652.684/0001-62; Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, inscrita no CNPJ sob o n® 65.913.436/0001-17; Itad Corretora de Valores S. inscrita no CNPJ sob o n® 61.194.353/0001-64; Mirae Asset
Wealth Menagement (Brazil) C.C.T.V.M Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 12.392.983/0001-38; Nova Futura Corretora de Titulos e Valores Mobi jos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 04.257.795/0001-79; RB
Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobil s Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 89.960.090/0001-76; Warren Corretora de Valores Mobilidrios e Cambio Ltda., inscrita no CNP] sob o n®
92.875.780/0001-31; e XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0001-78 (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores,
“Instituicdes Participantes da Oferta”).

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (conforme definido neste Prospecto) (“Valor Nominal Unitario”). O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério dos
CRI serd atualizado monetariamente pela variagdo do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE ("IPCA/IBGE"), desde a
Data do Inicio da Rentabilidade até a data de seu efetivo pagamento (“Atualizacdo Monetaria”), sendo o produto da atualizagdo monetéria dos CRI incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitério (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).

Os CRI tém vencimento no prazo de 5.479 (cinco mil quatrocentos e setenta e nove) dias contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2038. Para mais informacdes sobre o prazo e
data de vencimento dos CRI, veja o item 2.6, da Secdo "2. Principais Caracteristicas da Oferta” deste Os CRI serdo (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA - Médulo
de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira da distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meio da B3, sendo a liquidagéo
financeira da negociagéo e a custédia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 7,5702% (sete inteiros, cinco mil setecentos e dois décimos de milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remunerag&o”).

Os CRI sdo lastreados em créditos imobilidrios representados pela cédula de crédito imobilidrio ("CCI"), a qual, por sua vez, representa os créditos imobilidrios oriundos das Notas Comerciais (conforme definido neste
Prospecto), bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca das Notas Comerciais, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como juros remuneratérios, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no Termo de Emiss&o (conforme definido neste Prospecto), representados pela CCI (“Créditos Imobiliarios”), emitida
nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobilidrios Sem Garantia Real sob a Forma Escritural” celebrado entre a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88 e a Securitizadora, em 30 de novembro de 2023, conforme aditado, em 18 de dezembro de 2023, nos termos da Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor (“Escritura
de Emisséo de CCI"), representativa das notas comerciais escriturais, com garantia real, em série Gnica, para colocagéo privada, da 22 (segunda) emissdo da FARO ENERGY PROJETOS SOLARES HOLDING S.A.,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 34.099.970/0001-08 (“Notas Comerciais” e “Devedora”, respectivamente) emitidas nos termos do “Termo de Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real, em Série Unica, para
Colocagdo Privada, da 22 (Segunda) Emissdo da Faro Energy Projetos Solares Holding S.A.”, celebrado entre a Devedora e a Securitizadora em 30 de novembro de 2023, conforme aditado, em 18 de dezembro de 2023
(“Termo de Emiss&o”).

As Notas Comerciais foram subscritas e serdo integralizadas pela Securitizadora, a qual instituiu o regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, na forma da Lei 14.430, de forma que o objeto do regime fiduciario dos
CRI sera destacado do patrimdnio da Securitizadora e passara a constituir patriménio separado (" Patriménio Separado”), destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao regime
fiduciario dos CRI. Os CRI ndo contaram com garantia flutuante da Securitizadora, razao pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que n&o componha o Patrimdnio Separado, nao sera utilizado para
satisfazer as obrigagbes decorrentes da emissdo dos CRI.

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”), foi nomeada para representar, perante a Securitizadora e quaisquer terceiros,
os interesses da comunh&o dos Titulares de CRI (conforme definido neste Prospecto).

FOI ADMITIDO O RECEBIMENTO DE RESERVAS ENTRE OS DIAS 6 DE DEZEMBRO DE 2023 E 17 DE DEZEMBRO DE 2023. OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O
INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.

0S CRI SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE” OU TERMOS CORRELATOS.
0S INVESTIDORES (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO) DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO DESTE PROSPECTO.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA SECURITIZADORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3.

0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU DA DEVEDORA DO
LASTRO DOS CRI.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS NOTAS COMERCIAIS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI
INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTODEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM.

ACVM NAO REALIZOU ANALISE PREIVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OPERAGAO (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO) E EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM
A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SEGAO "7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA" DESTE PROSPECTO.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2022 (Ducentésima Segunda) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, em série unica, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela
Faro Energy Projetos Solares Holding S.A.” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”), palavras e expressdes em
mailsculas, ndo definidas neste Prospecto, terdo o significado previsto na capa deste Prospecto, ou no
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
2022 (Ducentésima Segunda) Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela Faro Energy Projetos Solares Holding S.A.”, celebrado em 30 de novembro de 2023 entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciario, conforme aditado em 18 de dezembro de 2023 nos termos do “1°
(Primeiro) Aditamento aoTermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 2022 (Ducentésima Segunda) Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Faro Energy Projetos Solares Holding S.A.”, ambos anexos a este Prospecto
(“Termo de Securitizacdo”).

2.1. Breve descricao da Oferta

A Oferta consistird na distribuicdo publica de 320.000 (trezentos e vinte mil) certificados de recebiveis
imobilidrios, todos nominativos e escriturais, em série Unica (“"CRI"), sob o rito automatico de registro, nos
termos do artigo 27 da Resolucdo CVM n° 160, da Resolugdo CVM n° 60, do Codigo ANBIMA, bem como as
demais disposigGes aplicaveis, sob a coordenacgdo dos Coordenadores, e com a participacao dos Participantes
Especiais identificados no “Anuncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 20228 (Ducentésima Segunda) Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela Faro Energy Projetos Solares Holding S.A.” (“Anuncio de Inicio”) e na capa deste
Prospecto Definitivo, perfazendo, na data de emissao dos CRI, qual seja, 15 de dezembro de 2023, o
montante total de R$320.000.000,00 (trezentos e vinte milhdes de reais), observado que o valor inicialmente
ofertado foi aumentado em razdo do exercicio da Opcdo de Lote Adicional (conforme abaixo definido).

A distribuicao dos CRI sera realizada em observancia as seguintes normas especificas da CVM: (i) normas de
cadastro de clientes, de conduta e de pagamento e recebimento de valores aplicaveis a intermediacdo de
operacbes realizadas com valores mobilidrios em mercados regulamentados de valores mobiliarios; (ii)
normas que dispdem sobre o dever de verificacdo da adequacao dos produtos, servicos e operagoes ao perfil
do cliente; e (iii) normas que dispdem sobre a identificagdo, o cadastro, o registro, as operagles, a
comunicagao, os limites e a responsabilidade administrativa referentes aos crimes de “lavagem” ou ocultacdo
de bens, direitos e valores.

2.2. Apresentacao da securitizadora

ESTE ITEM E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGCOES DA EMISSORA. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE A EMISSORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA E EM SUAS
DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS, QUE INTEGRAM OS DOCUMENTOS E INFORMACOES
INCORPORADOS POR REFERENCIA AO PRESENTE PROSPECTO, AS QUAIS RECOMENDA-SE A
LEITURA. ASSEGURAMOS QUE AS INF,ORMA(;(")ES CONTIDAS NESTA SECAO SAO COMPATIVEIS
COM AS APRESENTADAS NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA.

A Emissora foi constituida, em setembro de 1998, sob a denominagdo FINPAC Securitizadora S.A., em
novembro de 2000, a Emissora passou a ser denominada Supera Securitizadora S.A., em abril de 2001, Rio
Bravo Securitizadora S.A., em maio de 2008, RB Capital Securitizadora Residencial S.A., em junho de 2012,
RB Capital Companhia de Securitizacdo, operando sob esta razao social até 9 de abril de 2021.

Em 9 de abril de 2021, a Yawara Brasil S.A., sociedade investida de um fundo gerido pelo grupo Jaguar
Growth Partners, adquiriu a totalidade das acdes de emissdo da Emissora. Na mesma data, a denominagao
da Emissora foi alterada para RB SEC Companhia de Securitizagdo. Por fim, em 7 de outubro de 2021, a
Emissora teve sua denominacgdo social alterada para Opea Securitizadora S.A, pela qual permanece até a
presente data.

A Opea Securitizadora S.A. realizou 102 emissOes de certificados de recebiveis imobiliarios e 29 emissbes de
certificado de recebiveis do agronegdcio em 2023, e auferiu um resultado bruto de R$ 11.851 mil até 30 de
setembro de 2023.

Numero Total de Ofertas Publicas de emissdo da Emissora em Circulacdo. Em 30 de setembro de 2023, a
Emissora possui, em circulacao: (i) 624 emissbes de certificados de recebiveis imobiliarios ativas, que
resultam no montante de R$ 57.508.679.065,12; e (ii) 131 emissOes de certificados de recebiveis do
agronegoécio, no montante de R$ 23.389.933.993,45; e (iii) 22 emissdes de debéntures no montante de
R$ 2.316.994.450,63.
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Saldo Atualizado de Ofertas Publicas realizadas pela Emissora. Em 30 de setembro de 2023, o saldo
atualizado das ofertas publicas em circulacdo da Emissora é R$ 83.215.607.509,20.

Porcentagem de Ofertas Publicas emitidas com Patriménio Separado. 100% (cem por cento) das ofertas de
recebiveis imobilidrios e de agronegdcio da Emissora contam com a constituicdo do patrimonio separado.

Porcentagem de Ofertas Publicas emitidas com Coobrigacdo da Securitizadora. 0% (zero por cento) das
ofertas de recebiveis imobilidrios e de agronegdcio da Emissora contam com a coobrigacao da Emissora.

Patriménio Liquido da Securitizadora. O patrimonio liquido da Emissora é R$ 82.881.000,00 (oitenta e dois
milhdes, oitocentos e oitenta e um mil reais) em 30 de junho de 2023.

Pendéncias Judiciais. A descricdo dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que nao estejam sob
sigilo, em que a Emissora ou suas controladas sejam parte, e considerados relevantes para os negdcios
da Emissora ou de suas controladas, constam dos itens 11.1, 11.2 e 11.4 e seguintes do Formulario de
Referéncia da Emissora atualmente publicado na CVM, ressalvado, entretanto, que ndao ha pendéncias
judiciais e trabalhistas.

Administracdo da Emissora. A administracao da Emissora compete ao conselho de administracdo e a diretoria.
A representacao da Emissora cabera a diretoria, sendo o conselho de administracao um 6rgao deliberativo.

O conselho de administracdo da Emissora é composto por, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 6 (seis)
membros, cujo prazo de gestdo € unificado e tem a duracdo de 3 (trés) anos, sendo permitida a reeleigao.
Nao ha regimento interno proprio, sendo suas atribuigbes definidas no estatuto social e na legislacdo aplicavel.
Compete ao conselho de administracdo deliberar acerca das seguintes matérias relativamente a Emissora,
sem prejuizo de outras definidas por lei: (i) fixar a orientacdo geral dos negdcios da Emissora; (ii) eleger e
destituir os diretores da Emissora e fixar-lhes as atribuicdes, observado o que a respeito dispuser o estatuto
social; (iii) fiscalizar a gestao dos diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da Emissora,
solicitar informagOes sobre contratos celebrados ou em via de celebracdo, e quaisquer outros atos; (iv)
convocar a assembleia geral quando julgar conveniente, ou no caso do artigo 132 da Lei das Sociedades por
Acles; (v) manifestar-se sobre o relatério da administracdo e as contas da diretoria; (vi) deliberar sobre a
emissdo de acdes ou de bonus de subscricdo, nos termos do artigo 6° e respectivos paragrafos do estatuto
social; (vii) escolher e destituir os auditores independentes; (viii) deliberar sobre a alienacao de bens do ativo
permanente; (ix) deliberar sobre a prestacdo de garantia, contratagdo de divida ou concessao de empréstimo;
(x) deliberar sobre a constituicdo de quaisquer 6nus sobre os ativos da Emissora e a prestacao de garantias
e obrigacoes a terceiros; (xi) deliberar sobre a aquisicao, desinvestimento ou aumento da participacao detida
pela Emissora no capital social de qualquer sociedade, bem como a participagdo em qualquer joint venture,
associacdo ou negocio juridico similar; e (xii) aprovar a emissdo de Certificados de Recebiveis sem a
instituicdo de regime fiduciario e constituicdo de patrimonio separado.

Informacgoes Financeiras da Emissora

Capital Social Total |Q capital social esta dividido em 8.401.200 acdes (8.401.200 em 31 de dezembro
(Data base 30 de de 2021), ordinarias nominativas, sem valor nominal, no montante de R$ 22.999
setembro de 2023) |(R$ 22.999 em 31 de dezembro de 2022), totalmente integralizado.

Patrimonio Liquido
da Emissora O Patriménio Liquido é R$86.242.000,00 (oitenta e seis milhdes, duzentos e
(Data base 30 de quarenta e dois mil reais), em 30 de setembro de 2023.

setembro de 2023)

Acionistas com mais
de 5% de
Participacao no
Capital Social

Opea Holding S.A. é a Unica acionista da companhia.

Ofertas Publicas Realizadas

Numero total de Ofertas emitidas de valores mobiliarios ainda

em circulagao (data base 30 de setembro de 2023): 787

Saldo Devedor das Ofertas Publicas mencionadas no item anterior

(data base 30 de setembro de 2023): R$ 84.660.000.000,00

Percentual das Ofertas Publicas emitidas com patrimonio separado

0,
(data base 30 de setembro de 2023): 100%

Percentual das Ofertas Publicas emitidas com coobrigacao

[0}
da Emissora (data base 30 de setembro de 2023): 0%
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Pendéncias Judiciais. A descricdo dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob
sigilo, em que a Emissora ou suas controladas sejam parte, e considerados relevantes para os negdcios da
Emissora ou de suas controladas, constam do item 4.3 e seguintes do Formulario de Referéncia da Emissora,
ressalvado, entretanto, que ndo ha pendéncias judiciais e trabalhistas.

Administracdo da Emissora. A administracdo da Emissora compete ao conselho de administracdo e a diretoria.
A representagao da Emissora cabera a diretoria, sendo o conselho de administracdao um 6rgao deliberativo.

Quanto ao Formuldrio de Referéncia, atentar para o fator de risco “Auséncia de diligéncia legal das
informacbes do Formulario de Referéncia da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informacbes do
Formuldrio de Referéncia da Emissora”, constante da secao “Fatores de Risco” deste Prospecto.

2.3. Informacoes que a securitizadora deseja destacar sobre os certificados em relacao aquelas
contidas no Termo de Securitizacao

Para fins desta Segdo 2.3, a Securitizadora destaca que as seguintes hipdteses poderao levar a uma liquidagdo
antecipada dos CRI, conforme elencadas no Termo de Securitizagdo:

Resgate Antecipado Obrigatdrio por Alteracdo Tributdria. Na hipdtese de as Notas Comerciais deixem de
gozar de forma definitiva ou temporaria do tratamento tributario vigente na data de celebracdo do Termo de
Emissdo (“Alteracdo Tributaria”); ou (ii) caso haja qualquer retencdo de tributos sobre os rendimentos das
Notas Comerciais, a Devedora devera: (a) realizar o resgate antecipado total das Notas Comerciais, em
conformidade com os termos e condigdes previstos no Termo de Emissdo — desde que permitido pela
legislacdo aplicavel e respeitados os termos e condigBes estabelecidos pela legislacao aplicavel —, sem a
incidéncia que qualquer multa ou prémio, com o consequente cancelamento de tais Notas Comerciais e o
resgate antecipado da totalidade dos CRI pela Emissora, mediante envio de comunicagdo direta a Emissora,
com copia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data do resgate
(“Resgate Antecipado Obrigatério por Alteracdo Tributdria”); ou (b) e desde que decorrente da
descaracterizagao da natureza imobilidria das Notas Comerciais — as quais sdo lastro para a emissao dos CRI
—, arcar com todos os tributos que venham a ser devidos pela Emissora de modo que a Devedora devera
acrescer aos pagamentos das Notas Comerciais valores adicionais suficientes para que a Emissora recebam
tais pagamentos como se os referidos valores ndao fossem incidentes. Para mais informagoes sobre a
operacionalizacdo do Resgate Antecipado Obrigatdrio por Alteracdao Tributaria, veja a Clausula
“7.1. Resgate Antecipado Obrigatorio por Alteracao Tributaria” do Termo de Securitizagdo, anexo a
este Prospecto.

Resgate Antecipado Obrigatdrio em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais. as Notas
Comerciais poderdo, a qualquer tempo a partir do 60° (sexagésimo) més (inclusive), ser resgatadas em sua
totalidade, a critério da Devedora, com o consequente resgate da totalidade dos CRI pela Emissora, por meio
de envio de comunicado a Emissora, com cOpia para o Agente Fiduciario, com 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data do evento (“Resgate Antecipado Obrigatério em decorréncia de Resgate Antecipado
Facultativo Total das Notas Comerciais”), informando: (a) mengdo ao respectivo valor do referido resgate,
calculado nos termos da Clausula 7.2.1 do Termo de Securitizacdo; e (b) a data em que sera realizado o
referido resgate. Para mais informacoes sobre a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Obrigatodrio
em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, veja a Clausula “7.2.
Resgate Antecipado Obrigatorio em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas
Comerciais” do Termo de Securitizacdo, anexo a este Prospecto.

Resgate Antecipado Obrigatdrio em decorréncia de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais. Sem
prejuizo as hipdteses de liquidagdo do Patriménio Separado dos CRI constantes da Clausula 13.1 do Termo
de Securitizacdo sera considerado como evento de resgate antecipado obrigatdrio dos CRI, todas e quaisquer
hipdteses de declaracdao de vencimento antecipado das Notas Comerciais, conforme descritas no Termo de
Securitizagdo, observado que neste caso o resgate antecipado devera versar sobre a totalidade dos CRI
(“Resgate Antecipado Obrigatdrio em decorréncia de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais” e em
conjunto com o Resgate Antecipado Obrigatério por Alteracdo Tributdria e o Resgate Antecipado Obrigatdrio
em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais, “Resgate Antecipado
Obrigatério”). Para mais informagdoes sobre a operacionalizacdo do Resgate Antecipado
Obrigatoério em decorréncia de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, veja a Clausula
“7.3. Resgate Antecipado Obrigatério em decorréncia de Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais” do Termo de Securitizacdao, anexo a este Prospecto.

Adicionalmente, para fins desta Secdo 2.3 e do artigo 4° do Capitulo II das “Regras e Procedimentos ANBIMA
para Classificagdo de CRI n° 05", de 2 de janeiro de 2023, a Securitizadora destaca que os CRI sdo
classificados da forma descrita abaixo: (i) Categoria: Corporativo, uma vez que sdo CRI oriundos de atividades
comerciais que englobam todos os segmentos imobiliarios; (ii) Concentracdo: Concentrados, uma vez que os
Créditos Imobilidrios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora; (iii) Segmento: (d)
infraestrutura; e (iv) Tipo de contrato com lastro: “C”, uma vez que os CRI sdo lastreados nos Créditos
Imobilidrios, os quais sdo valores mobiliarios representativos de divida.
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2.4. Identificacao do publico-alvo

A Oferta sera destinada a investidores que atendam as caracteristicas de: (i) investidor profissional, assim
definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n© 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucao CVM 30" e
“Investidor Profissional”, respectivamente; e/ou (ii) investidor qualificado, assim definidos nos termos do
artigo 12 da Resolugdo CVM 30 (“Investidor Qualificado” e, em conjunto com os Investidores Profissionais,
“Investidores”).

2.5. Valor Total da Emissao

O valor total da Emissao sera de R$320.000.000,00 (trezentos e vinte milhdes de reais), na Data de Emissdo
dos CRI (“Valor Total da Emissdo”). Nos termos do artigo 50 da Resolucdo CVM 160, a critério da Emissora,
em comum acordo com os Coordenadores e a Devedora, o valor total da emissdo originalmente ofertado de
R$310.000.000,00 (trezentos e dez milhdes de reais) foi acrescido em 10.000 (dez mil) CRI, no valor de R$
10.000.000,00 (dez milhGes reais), ou seja, aproximadamente em 3,23% (trés inteiros e vinte e trés
centésimos por cento), destinados a atender excesso de demanda que veio a ser constatado no momento
em que foi encerrado o Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido), sem a necessidade de
novo requerimento de registro ou de modificacdo dos termos da Oferta (“Opcdo de Lote Adicional”), sendo
certo que a distribuicao publica dos CRI oriundos do exercicio da Opcdo de Lote Adicional foi conduzida pelos
Coordenadores sob regime de melhores esforcos de colocacao.

2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta

Os CRI objeto da presente Oferta, cujo lastro é representado pela CCI, possuem as seguintes caracteristicas.

Valor Nominal O valor nominal unitario dos CRI, correspondente a R$1.000,00 (mil reais) na
Unitario Data de Emissao.
Quantidade de CRI Serao emitidos 320.000 (trezentos e vinte mil) CRI, em série Unica, observado

que houve a Opgao de Lote Adicional.

Distribuicao Parcial No dmbito da Oferta, ndo foi admitida a possibilidade de distribuicao parcial.
Cadigo ISIN BRRBRACRIL33

Classificacao de Os CRI foram objeto de classificagdo de risco pela Fitch Ratings Brasil Ltda.
Risco (“Agéncia de Classificacdo de Risco”), tendo sido atribuida nota de classificacdo

de risco definitiva “AAAsf(bra)”, em sua escala nacional, para os CRI, conforme
cApia do relatdrio de classificacdo de risco incluido no Anexo IV deste Prospecto.
Esta classificacdo foi realizada em 19 de dezembro de 2023, estando as
carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes.

O rating atribuido aos CRI deverd ser atualizado anualmente, as exclusivas
expensas da Devedora, nos termos da regulamentagao vigente, contada da
data do primeiro relatdrio e até a Data de Vencimento ou a data de resgate da
totalidade dos CRI, o que ocorrer primeiro, sem a obrigagdo de manutengado de
uma classificacdo de risco (rating) minimo, bem como ser amplamente
divulgado ao mercado pela Securitizadora, através do site
https://www.opeacapital.com/pt/.

Data de Emissao Os CRI foram emitidos em 15 de dezembro de 2023 (“Data de Emissdo”).

Prazo e Data de Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado Obrigatorio e observado o
Vencimento dos CRI | disposto no Termo de Securitizacdo, o prazo de vencimento dos CRI é de 5.479
(cinco mil quatrocentos e setenta e nove) dias, contados da Data de Emissao
dos CRI, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2038 (“Data de
Vencimento dos CRI").

Indicagao sobre a Os CRI foram depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio
admissado a do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado
negociagao em pela B3, sendo a liquidacao financeira da distribuicao realizada por meio da B3;
mercados e (ii) para negociacdo no mercado secundario, por meio da B3, sendo a

organizados de bolsa | liquidacao financeira da negociagao e a custddia eletronica dos CRI realizada

ou balcao por meio da B3.
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Atualizacao
Monetaria

O Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI &
atualizado monetariamente pela variagdo do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA/IBGE”), desde a Data de Inicio da
Rentabilidade até a data de seu efetivo pagamento (“Atualizacdo Monetaria”),
sendo o produto da atualizagdo monetaria dos CRI incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme aplicavel dos CRI (*Valor Nominal Unitario Atualizado”).

A atualizagdo monetaria dos CRI € calculada de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
conforme a férmula abaixo:

VNa = VNe xC
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario conforme o
caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais positivas do IPCA/IBGE, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

“ |/ NI, \aut

ut
¢= H (NI - )
k=1 k-1

onde:
k = nimero de ordem de “NIK”, variando de 1 até n;

n = ndmero total de indices considerados na atualizacdo monetaria dos CRI,

A\ /4

sendo “n” um ndmero inteiro;

NIk = valor do nUmero-indice do IPCA/IBGE do més anterior ao més de
atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na propria Data de
Aniversario (conforme definido abaixo). Apds a respectiva Data de Aniversario,
o “Nik” correspondera ao valor do numero-indice do IPCA do més de
atualizacdo. O més de atualizagdo refere-se a data de calculo dos CRI;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE do més imediatamente anterior
ao més “k”;
dup = nlmero de dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Ultima

Data de Aniversario dos CRI (inclusive) e a data de calculo, limitado ao nimero
total de dias Uteis de vigéncia do IPCA/IBGE, sendo “dup” um ndmero inteiro;

dut = nimero de Dias Uteis contados entre a Data de Aniversério dos CRI
imediatamente anterior (inclusive) e a proxima Data de Aniversario dos CRI
(exclusive), sendo “dut” um nimero inteiro. Para a primeira Data de Aniversario
“dut” serd igual a 19 (dezenove) Dias Uteis;

Sendo que:

0) O IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo IBGE;

(i)  Considera-se “Data de Aniversario” todo dia 15 de cada més, e caso
referida data ndo seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente;

(i)  Considera-se como més de atualizagao o periodo mensal compreendido
entre duas Datas de Aniversarios consecutivas dos CRI;(V)

(iv) O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-
se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo
calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(v)  Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia
util subsequente, apropriando o pro rata do ultimo dia util anterior.

No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA/IBGE por prazo inferior a 30
(trinta) dias contados da data esperada para sua apuracdao e/ou divulgacdo,
quando do pagamento de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista no Termo de
Securitizacdo para os CRI, sera utilizada, em sua substituicdo, o Ultimo
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IPCA/IBGE divulgado pelo nimero de dias necessarios até a data do calculo,
nao sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras, tanto por parte da
Emissora quanto pelos Titulares dos CRI, quando da divulgagao posterior do
IPCA/IBGE que seria aplicavel.

Na auséncia de apuracao e/ou divulgacdo do IPCA/IBGE por prazo superior a
30 (trinta) dias contados da data esperada para sua apuracao e/ou divulgagao
(“Periodo de Auséncia do IPCA") ou, ainda, na hipdtese de extingao ou
inaplicabilidade por disposicdao legal ou determinacao judicial, o IPCA/IBGE
devera ser substituido pelo seu substituto legal ou, no caso de inexistir
substituto legal para o IPCA/IBGE, a Emissora deverd, no prazo maximo de até
5 (cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima
mencionado ou do evento de extincdo ou inaplicabilidade, conforme o caso,
convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos termos previstos no
Termo de Securitizagdo e na Lei das Sociedades por AgOes, para definicdo do
novo parametro a ser aplicado, o qual devera refletir parametros utilizados em
operagoes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva”).

Até a deliberacdo desse parametro serdo utilizadas, para o calculo do valor de
quaisquer obrigacOes pecunidrias previstas no Termo de Securitizagdo, as
projecoes ANBIMA para o IPCA/IBGE, coletadas com o Comité de
Acompanhamento Macroecondmico da ANBIMA, ndo sendo devidas quaisquer
compensagoes financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da Emissora
quanto pelos Titulares de CRI, quando da divulgagao posterior do IPCA/IBGE.

Caso o IPCA/IBGE venha a ser divulgado antes da realizacao da Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, a referida assembleia geral dos Titulares dos CRI
nao sera mais realizada, e o IPCA/IBGE, a partir de sua divulgagdo, voltara a
ser utilizado para o calculo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI e das
Notas Comerciais desde o dia de sua indisponibilidade, ndo sendo devidas
quaisquer compensacoes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelos
Titulares de CRI, quando da divulgacao posterior do IPCA/IBGE que
seria aplicavel.

Juros remuneratorios -
indices e forma
de calculo

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI, incidem juros remuneratorios correspondentes a 7,5702%
(sete inteiros, cinco mil setecentos e dois déc[mos de milésimo por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracao”).

A Remuneragdo é calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, desde a Data de Inicio
da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, e paga ao final de cada
Periodo de Capitalizacao (conforme abaixo definido), de acordo com a férmula
a sequir:

J = VNe x (Fator Spread — 1)
Onde:

“J”: valor unitdrio da Remuneragdao acumulada no periodo de referéncia,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

“VNe": Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

“Fator Spread”: fator de spread fixo calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP
Fator Spread = | (P22 4 1)
ator spread = (W + )

Onde:
“spread”: 7,5702;




=
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“DP": niimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade das Notas
Comerciais, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo das Notas Comerciais,
ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais,
inclusive, a data de calculo exclusive, sendo “DP” um nimero inteiro.

Define-se “Periodo de Capitalizacao” como sendo (i) para o primeiro Periodo de
Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Inicio da
Rentabilidade, inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI, exclusive; e (ii) para os demais Periodos de
Capitalizacao, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI imediatamente anterior, inclusive, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI subsequente, exclusive. Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de
Vencimento ou outro evento de pagamento dos CRI.

A Remuneracdo definida no Procedimento de Bookbuilding foi ratificada por
meio de aditamento ao Termo de Securitizacdo, independentemente de
qualquer aprovacdo societaria adicional da Devedora, da Emissora ou de
Assembleia Especial de Titulares de CRI.

Pagamento da
remuneracao -
periodicidade e data
de pagamentos

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI,
nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, a Remuneracdo sera paga
semestralmente, apds decorridos 12 (doze) meses da Data de Emissdo, sendo
0 primeiro pagamento devido em 15 de dezembro de 2024 e os demais
pagamentos devidos sempre no dia 15 dos meses de junho e dezembro de
cada ano, até a Data de Vencimento, conforme tabela indicada abaixo (cada
uma dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracado dos CRI"):

‘ Pagamento da Remuneracao dos CRI ‘
Parcela Data de Pag;amento da Pagamento fla
Remuneracao dos CRI Remuneragao
I 16/12/2024 | Sim |
2| 16/06/2025 I Sim |
3 15/12/2025 I Sim |
B 15/06/2026 | Sim |
5 15/12/2026 I Sim |
6 | 15/06/2027 I Sim |
7 15/12/2027 I Sim |
8 | 16/06/2028 | Sim |
9 | 15/12/2028 | Sim |
10 | 15/06/2029 | Sim |
| 17/12/2029 | Sim |
12| 17/06/2030 | Sim |
13| 16/12/2030 | Sim |
14 16/06/2031 | Sim |
15| 15/12/2031 | Sim |
16 | 15/06/2032 | Sim |
17| 15/12/2032 | Sim |
18 | 15/06/2033 I Sim |
19| 15/12/2033 | Sim |
20 | 15/06/2034 | Sim |
2| 15/12/2034 | Sim |
2 | 15/06/2035 I Sim |




3 | 17/12/2035 | Sim |
24 | 16/06/2036 I Sim |
B 15/12/2036 | Sim |
26 | 15/06/2037 I Sim |
27| 15/12/2037 | Sim |
28 | 15/06/2038 I Sim |
29 | 15/12/2038 | Sim |
Repactuagao Nao havera repactuagao programada dos CRI.
Amortizacao e Amortizacdo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado. Sem prejuizo dos
hipéteses de pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, nos termos
vencimento previstos no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos
antecipado — CRI sera amortizado semestralmente em 28 (vinte e oito) parcelas, devidas
existéncia, datas e sempre no dia 15 dos meses de junho e dezembro de cada ano, até a Data de
condicoes Vencimento, sendo que a primeira parcela sera devida em 16 de junho de 2025,

e as demais parcelas de acordo com as datas e percentuais previstos na tabela
indicada abaixo (cada uma, uma “Data de Amortizacdo dos CRI"):

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado
Perceljtual dc_: \!a_lor
Parcela | Data de Amortizacdo dos CRI '::::;;:;:::ZZ?
amortizado
N 16/06/2025 [ 1,7000% |
2| 15/12/2025 [ 3,6623% |
3| 15/06/2026 [ 3,5903% |
4| 15/12/2026 [ 3,.9430% |
5 15/06/2027 4,1619%
6| 15/12/2027 [ 4,3427% |
7 16/06/2028 [ 4,5398% |
8| 15/12/2028 [ 4,7557% |
9| 15/06/2029 [ 4,9932% |
10 | 17/12/2029 [ 5,2556% |
o | 17/06/2030 [ 5,5471% |
o | 16/12/2030 [ 5,8729% |
13| 16/06/2031 [ 6,2393% |
14 15/12/2031 6,6545%
O 15| 15/06/2032 H 7,1289% |
Y 16 | 15/12/2032 [ 7,6761% |
< | 15/06/2033 H 8,5421% |
L 18 | 15/12/2033 [ 9,0909% |
19 15/06/2034 10,0000%
20 15/12/2034 11,1111%
21 15/06/2035 12,5000%
22 17/12/2035 14,2857%
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23 16/06/2036 16,6667%
o2 | 15/12/2036 [ 20,0000% |
B 15/06/2037 [ 25,0000% |
2% | 15/12/2037 [ 33,3333% |

27 15/06/2038 50,0000%

28 | 15/12/2038 H 100,0000% |

Ainda, sujeito ao disposto no Termo Securitizacdo, sera considerado como evento
de resgate antecipado obrigatdrio dos CRI, todas e quaisquer hipoteses de
declaracdo de vencimento antecipado Notas Comerciais, conforme descritas
nas Clausulas 7.3.1 e 7.3.2 do Termo de Securitizagdo. Em caso de vencimento
antecipado das Notas Comerciais, a Devedora obrigou-se a efetuar o
pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis
desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento de
Remuneragdo das Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso
(inclusive), até a data do efetivo pagamento (exclusive), sem prejuizo, quando
for o caso, dos Encargos Moratdrios e demais encargos aplicaveis, na forma
estabelecida nesta Clausula, sendo que os valores pagos pela Devedora a titulo
de vencimento antecipado das Notas Comerciais, deverdo ser utilizados para
efetuar o Resgate Antecipado Obrigatério em decorréncia de Vencimento
Antecipado das Notas Comerciais.

Garantias — tipo,
forma e descricao

Nao foram constituidas garantias no ambito dos CRI. Ndo obstante, para
assegurar o fiel, integral e pontual cumprimento de quaisquer das obrigagOes
principais, acessorias e/ou moratorias, presentes e/ou futuras, assumidas ou
que venham a sé-lo, pela Devedora no ambito das Notas Comerciais, nos
termos do Termo de Emissdo, e demais obrigagOes nos termos dos Documentos
da Operagao, o que inclui o pagamento do Valor Total da Emissao, assim como
a Remuneracao, penalidades moratorias, seguros, prémios, despesas, custas e
emolumentos devidos pela cobranca da divida, despesas, bem como despesas
com registro e/ou a excussao de garantias, honorarios advocaticios, e qualquer
obrigacdao pecunidria incorrida para a plena satisfagdo e recebimento, pela
Securitizadora e pelos Titulares dos CRI, dos valores a eles devidos nas
condigdes constantes do Termo de Emissdao e dos demais Documentos da
Operacdo (“Obrigacdes Garantidas”), foram constituidas as seguintes garantias
em favor da Emissora, na qualidade de titular das Notas Comerciais:

Garantias Reais:

(a) alienacdo fiduciaria, pelas Acionistas da Devedora, da totalidade das agGes
presentes e futuras de emissao da Devedora, e pela Devedora, na
qualidade de quotista das SPEs da totalidade das quotas presentes e
futuras de emissao das SPEs, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienagédo Fiducidria de A¢bes e Quotas em Garantia e Outras Avengas,
sob Condicdo Suspensiva”, celebrado entre as Acionistas da Devedora,
a Devedora, as SPEs, e a Securitizadora em 7 de dezembro de 2023
(“Contrato de Alienacdo Fiducidria de AcOes e Quotas” e “Alienacdo
Fiducidria de Acles e Quotas”);

(b) alienagao fiduciaria, pelas SPEs, da totalidade dos equipamentos
relacionados aos Empreendimentos Lastro, nos termos do “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos e Outras Avengas,
sob Condicdo Suspensiva”, celebrado entre as SPEs, a Securitizadora e
a Devedora, na qualidade de interveniente anuente, em 7 de dezembro
de 2023 (“Contrato de Alienacao Fiduciaria de Equipamentos” e
“Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos”); e

(c)  cessdo fiduciaria (i) da totalidade dos direitos da Devedora e das SPEs
contra o Banco Depositario com relagdo a titularidade das Contas
Cedidas (conforme definidas no Contrato de Cessdo Fiduciaria); (ii) os
direitos, frutos, rendimentos, remuneracdo, reembolso de capital e
vantagens que forem atribuidos expressamente as quotas atualmente
emitidas e/ou que vierem a ser emitidas por qualquer das SPEs, e que
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sejam de titularidade da Devedora, a qualquer titulo, inclusive, sem
limitacdo, lucros, dividendos, juros sobre o capital prdprio, rendas,
distribuicdes, proventos, resgates, redugbes de capital, bonificacdes e
quaisquer outros valores creditados, pagos, distribuidos ou por outra
forma entregues, ou a serem creditados, pagos, distribuidos ou por outra
forma entregues, por qualquer razdo, a Devedora pelas SPEs; e (iii) da
totalidade dos direitos creditérios titulados e/ou que venham a ser
titulados pelas SPEs, inclusive quaisquer créditos, presentes e futuros,
decorrentes da remuneracao bem como eventuais valores
extraordinarios de eventuais indenizacdbes e  pagamentos
extraordinarios, conforme existentes, originados (w) dos contratos
relacionados ao sistema de geracdo de energia elétrica celebrados entre
determinados clientes e as SPEs (x) dos contratos de engenharia,
aquisicao e construcao (EPC) celebrados entre determinados
prestadores de servicos e as SPEs (y) dos contratos de prestacao de
servicos de operacdo e manutencdo (O&M) celebrados entre
determinados prestadores de servicos e as SPEs, e (z) das apdlices de
seguros operacionais contratadas pelas SPEs relacionados aos
Empreendimentos Lastro (“Cessdo Fiduciaria”, e em conjunto com a
Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos e a Alienagao Fiduciaria de Agoes
e Quotas, as “Garantias Reais”), nos termos do “Instrumento Particular
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e
Outras Avencas, sob Condicao Suspensiva” celebrado entre a Devedora,
as SPEs e a Securitizadora em 7 de dezembro de 2023 (“Contrato de
Cessdo Fiduciaria” e em conjunto com o Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Agdes e Quotas, o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Equipamentos,
os “Contratos de Garantia”).

Condicao Suspensiva parcial das Garantias Reais. (i) com relacdo a Alienacao
Fiduciaria de AgOes e Quotas das acGes de emissao da Devedora e das quotas
de emissdo das SPEs Cluster 1 e das SPEs Cluster 2; (ii) com relacdo a Alienagao
Fiducidria de Equipamentos relacionados aos Empreendimentos Lastro que
sejam de titularidade das SPEs Cluster 1 e das SPEs Cluster 2; e (iii) com relacao
a Cessdo Fiduciaria dos direitos creditorios de titularidade da Devedora, das
SPEs Cluster 1 e das SPEs Cluster 2, os Contratos de Garantia somente passarao
a ser eficazes, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, ap6s a integral quitacdo
das obrigacdes decorrentes (A) da Cédula de Crédito Bancario n°
000270118421 no valor de R$ 105.800.000,00 (cento e cinco milhdes e
oitocentos mil reais) emitida em 3 de maio de 2021 pela Emissora em favor do
Banco Santander (Brasil) S.A. ("CCB - Santander”); e (B) da 12 (primeira)
emissao de notas comerciais escriturais para distribuicdo privada da Emissora
no valor de R$ 165.000.000,00 (cento e sessenta e cinco milhdes de reais),
realizada por meio da celebracao do "“Termo da Primeira Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia Real e Garantia
Fidejussoria Adicional, de Distribuicdo Privada, da Faro Energy Projetos Solares
Holding Ltda.” em 28 de outubro de 2022 entre a Faro Energy Projetos Solares
Holding II Ltda. (posteriormente incorporada pela Devedora) na qualidade de
emissora, 0 Banco BTG Pactual S.A. na qualidade de titular das notas
comerciais, e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
na qualidade de agente de registro, dentre outros, conforme aditado de tempos
em tempos (“Notas Comerciais - BTG” e em conjunto com a CCB - Santander,
os “Financiamentos - Ponte”), mediante a utilizagdo dos recursos obtidos pela
Devedora com a presente Emissdao das Notas Comerciais, devidamente
formalizado com os comprovantes da quitagao de todos os valores devidos no
ambito dos Financiamentos Ponte (“Condicdo Suspensiva”). Os respectivos
termos de liberacdao e quitagdo total dos Financiamentos-Ponte (“Termos de
Quitacdo"”) deverdo ser obtidos pela Devedora em até 30 (trinta) dias contados
a partir da primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais, com envio
dos respectivos Termos de Quitagdo a Securitizadora e ao Agente Fiduciario em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu recebimento. A Devedora tera o prazo
de até 15 (quinze) Dias Uteis apds o recebimento de cada um dos Termos de
Quitacdo para protocola-los para registro perante os competentes Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos a margem de todos os registros principais,
para efetiva baixa das garantias reais prestadas no ambito dos Financiamentos
— Ponte, devendo enviar uma via registrada dos referidos Termos de Quitagdo
a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
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contado da concessdo de cada um dos registros. Imediatamente apds a
verificacdo da Condicdo Suspensiva, independentemente de qualquer ato ou
formalidade adicional, as Garantias Reais tornar-se-ao plenamente eficazes.
Com relacdo as Garantias Reais relacionados as SPEs Cluster 3, ndo ha qualquer
condicdo suspensiva e, para todos os fins e efeitos, & plenamente valida e
eficaz a partir da celebracdo dos respectivos Contratos de Garantia, sem
quaisquer ressalvas.

Fianca Bancaria. Para assegurar o fiel, integral e pontual cumprimento das
Obrigagbes Garantidas, limitada ao valor da Fianga Bancéaria e observado
Mecanismo de Liberagao (conforme abaixo definido), a Devedora contratou
junto com instituicdo(Ges) financeira(s) que possua(m) rating minimo de “AA+"
em escala local, ou equivalente em escala global, pela Standard & Poor’s, pela
Fitch Ratings ou pela Moody’s (“"Bancos Fiadores”), como condicdo prévia a
subscricdo e integralizacao das Notas Comerciais, fianca bancaria em favor do
Emissora (“Fianca Bancaria”), sob condicdo resolutiva, nos termos dos
artigos 127 e seguintes do Cddigo Civil, qual seja, a Conclusdo dos
Empreendimentos Futuros (conforme definidko abaixo) (“Condicao
Resolutiva”) as quais foram formalizadas por meio de uma ou mais cartas de
fianga emitidas substancialmente nos termos do Anexo V do Termo de Emissdo
(“Cartas de Fianga”). Para efeitos desta Emissdo, as Cartas de Fianca sao
condicionadas e liberadas respeitando o0s seguintes condicionantes
("Mecanismo de Liberacao”): (i) As Cartas de Fianca deverdo ter, em
conjunto, valor total de cobertura de R$ 175.000.000,00 (cento e setenta e
cinco milhdes de reais; (ii) a Fianca Bancaria tera seu valor de cobertura
reduzido a medida que seja comprovada a Conclusdo dos Empreendimentos
Futuros, considerados individualmente conforme a capacidade instalada do
respectivo Empreendimento Futuro, de acordo com o disposto no Anexo XIV
do Termo de Emissdao das Notas Comerciais; e (iii) uma vez confirmadas as
CondigGes para Liberacdo das Fiancas Bancarias dos Empreendimentos
Futuros, as Cartas de Fianca contratadas serao extintas, para todos os fins e
efeitos.

Lastro

Os CRI sdo lastreados na CCI, emitidas nos termos da Escritura de Emissao de
CCI ("Créditos Imobilidrios”). Para mais informagoes sobre os Créditos
Imobiliarios, veja a Secdao "10. Informacdes sobre os direitos
creditorios” deste Prospecto.

Existéncia ou nao de
regime fiduciario

Nos termos previstos pela Lei 14.430 e da Resolugao CVM 60, a Emissora
instituiu regime fiduciario sobre (i) todos os valores e créditos decorrentes dos
Créditos Imobilidrios dos CRI representados pela CCI, a qual, por sua vez,
representa os Créditos Imobilidrios decorrentes das Notas Comerciais; (ii) a
Conta Centralizadora (conforme definido neste Prospecto) e todos os valores
que venham a ser depositados na Conta Centralizadora; (iii) as respectivas
garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii) acima, conforme
aplicavel, que integram o Patrimonio Separado dos CRI da presente Emiss3o.

Eventos de
Liquidacdo do
Patrimonio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia da insolvéncia da Emissora ou de qualquer
um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario devera assumir imediatamente, de
forma transitdria, a administracao do Patriménio Separado dos CRI e convocar
a Assembleia Especial de Titulares de CRI de modo a deliberar sobre a
liqguidacdo do Patrimonio Separado dos CRI ou a sua administracdo por nova
companhia securitizadora (“Eventos de Liguidacdo do Patrim6nio Separado”):

(i) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacao judicial
ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao
judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo
devidamente elidido no prazo legal;

(iii) decretacdo de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela
Emissora;
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(iv) inadimplemento da Emissora, com relagdo a suas obrigacoes referentes
a administracdo do Patrimonio Separado dos CRI, desde que tal
inadimplemento perdure por mais de 7 (sete) dias, contados da data do
inadimplemento;

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes
pecuniarias previstas no Termo de Securitizacdo que dure por mais de 2
(dois) Dias Uteis, caso ndo haja recursos suficientes no Patrimonio
Separado dos CRI, por culpa exclusivamente da Emissora, contados do
referido inadimplemento;

(vi) descumprimento das normas nacionais e internacionais, conforme
aplicavel, que versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a
administracdo publica, incluindo, mas ndo se limitando, as Leis
Anticorrupcao;

(vii) desvio da finalidade do Patriménio Separado dos CRI; ou

(viii) inobservancia, pela Emissora, da Legislacdo Socioambiental.

Tratamento
Tributario

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas
abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI,
devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacao especifica a
qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente
aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operacoes
com CRI. As informagOes aqui contidas levam em consideracdo as previsoes
das regras tributdrias, regulamentacdo, e entendimentos aplicaveis a hipotese
vigente nesta data.

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil. Como regra geral, os
rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto sobre a Renda Retido na Fonte (“"IRRF"), a ser
calculado com base na aplicacao de aliquotas regressivas, definidas pela Lei
11.033/04, aplicadas em fungdo do prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias: 20%);
(iii) de 361 a 720 dias: 17,5%; e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15%. O
prazo é contado da data do investimento, até a data de resgate.

Ndo obstante, ndo ha uniformidade de interpretacdo quanto a forma de
incidéncia de IRRF sobre eventual ganho de capital auferido por pessoa juridica
nao-financeira na alienacdo de CRI. Recomenda-se aos Titulares de CRI que
consultem seus assessores tributdrios em relagdo ao tema. Ha regras
especificas aplicaveis a cada tipo de investidor.

Em regra, o IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-
financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é
considerado antecipacdo do imposto de renda devido, gerando o direito a
deducdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (*IRPJ”) apurado em
cada periodo de apuragao.

O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL"). Como regra geral, as
aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que
exceder o equivalente a R$20.000,00 multiplicado pelo nimero de meses do
respectivo periodo de apuracdo. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas
nao-financeiras, corresponde a 9%. Em regra, a aliquota de CSLL aplicavel a
bancos é de 20%, enquanto a aliquota aplicavel a outras instituices financeiras
e equiparadas (indicadas no art. 39, I, da Lei 7.689/98) é de 15%. No entanto,
a Medida Provisoria 1.115 (convertida na Lei 14.446/2022), elevou, até 31 de
dezembro de 2022, as aliquotas de CSLL dos bancos para 21% e de outras
instituicOes financeiras para 16%. As carteiras de fundos de investimentos, em
regra, nao estdo sujeitas a tributagdo.

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os
rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
sob a sistematica ndo-cumulativa da contribuicdo ao PIS e da COFINS,
sujeitam-se a incidéncia dessas contribuiges as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente.
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No que se refere as pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas a sistematica
cumulativa da COFINS e do PIS (aliquotas de 0,65% e 3%, respectivamente),
a incidéncia dessas contribuigBes aos rendimentos de CRI depende da atividade
e objeto social da pessoa juridica. Em regra, esses rendimentos constituem
receita financeira ndo sujeita a essas contribuicdes, desde que os investimentos
em CRI nao representem a atividade principal da pessoa juridica investidora.

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras,
fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada
fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias de
fomento, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, como regra geral,
ha dispensa de retencao do IRRF (art. 71, inc. I, da Instrucdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“IN RFB
1.585/2015"). Nao obstante, esses rendimentos, em regra, serao tributados
pelo IRPJ e pela CSLL, as aliquotas descritas acima (a excegao dos fundos de
investimento, cujas carteiras estdo, em regra, isentas de imposto de renda —
art. 28, §10, Lei 9.532/97). No caso das instituicdes financeiras, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a
contribuigdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65 e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados
por aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na
declaracao de ajuste anual), por forca do art. 3°, inc. IV, da Lei 11.033/04. De
acordo com o artigo 55, paragrafo Unico, da IN RFB 1.585/ 2015, tal isengao
abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdao ou cessdo dos CRI.
Pessoas fisicas ndo se sujeitam PIS e da COFINS.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte (art. 76, II, Lei 8.981/95). A retencdo do imposto na
fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que
as entidades declarem sua condigao a fonte pagadora, nos termos do artigo
71, da Lei 8.981/95.

Atualmente, tramitam na Camara dos Deputados diversos projetos visando a
alteracdo da legislacdo tributaria. Caso sejam convertidos em Leis, as regras de
tributagdao aqui descritas poderdo ser significativamente alteradas.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. Rendimentos obtidos por
investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimentos em CRI s3o isentos de imposto de renda na fonte, inclusive no
caso de investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliadas em pais ou
jurisdigdo considerados como Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida (“JTE"),
conforme artigo 85, §4°, IN RFB 1.585/2015.

Com relacdo aos demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no
exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na
Resolugdo CMN n° 4.373/2014, os rendimentos auferidos estdo, em regra,
sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Excecado é
feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdigdo considerados
JTF, assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a
aliquota maxima inferior a 20% ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a
informagdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua
titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos
a nao residentes. As jurisdigdes qualificadas como JTF foram listadas pelas
autoridades fiscais no artigo 1° da IN RFB n° 1.037/2010. Vale notar que a
Portaria 488/ 2014, reduziu de 20% para 17% a aliquota maxima, para fins de
classificacdo de uma JTF para determinados fins no caso de paises,
dependéncias e regimes que estejam alinhados com os padrdes internacionais
de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela RFB. Ha certa controvérsia
acerca da possibilidade de tal reducdo também ser observada para fins da
definicdo do regime tributdrio aplicado a investimentos de investidores
residentes, domiciliados ou com sede no exterior nos mercados financeiro e de
capitais ou se esta deve ser observada exclusivamente para fins de aplicacao
das regras de precos de transferéncia e sub-capitalizacdo.

A tributacdo acima podera ser reduzida a zero a depender da eficacia e eventual
conversao em lei da Medida Proviséria n® 1.137, de 21 de dezembro de 2022
("MP_1.137"). Na sua redacao original, o artigo 3° da MP 1.137 estabelece que
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fica reduzida a zero a aliquota do imposto de renda sobre os rendimentos
produzidos, dentre outros, por titulos ou valores mobilidrios objeto de
distribuicao publica, de emissdao por pessoas juridicas de direito privado,
excluidas as instituicbes financeiras e demais instituicdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil. Tal beneficio, contudo, ndo sera
aplicavel as operagdes realizadas entre partes vinculadas, e caso o investidor
seja domiciliado em JTF ou beneficiario de regime fiscal privilegiado, nos termos
da legislacao vigente.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, CAmbio e Seguro, ou relativas a Tiulos
ou Valores Mobilidrios — IOF. Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas
aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de
capitais de acordo com as normas e condicOes previstas pela Resolucdo 4.373,
inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacoes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, est3o sujeitas a incidéncia do Imposto
sobre Operacbes Financeiras que incidem nas operacoes de cambio
(“IOF/Cambio”) a aliquota zero, tanto no ingresso dos recursos na Republica
Federativa do Brasil ("Brasil”) como no retorno dos recursos ao exterior,
conforme Decreto 6.306/2007. A aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento) relativamente a operacbes de cambio ocorridas apds esse
eventual aumento.

IOF/Titulos. As operagbes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do Imposto
sobre OperacOes Financeiras que incidem nas operagoes de com titulos e
valores mobilidrios (“IOF/Titulos”), conforme o Decreto 6.306/2007 e
alteragGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds esse
eventual aumento.

Outros Direitos,
Vantagens e
Restricoes

N3o Aplicavel.
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G
3. DESTINAGAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta

Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos CRI, liquidos dos custos da distribuicdo, serdo
utilizados para a integralizacdo das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissdao das
Notas Comerciais.

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes do Termo de
Emissdo ou do resgate antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, os Recursos
Liquidos (conforme definido no Termo de Securitizacao) obtidos pela Devedora diretamente com a
emissdo das Notas Comerciais serao integralmente destinados pela Devedora ou pelas SPEs (conforme
definido no Termo de Securitizagao) para (A) o pagamento de gastos, custos e despesas ainda ndao
incorridos pela Devedora e/ou pelas SPEs (“Destinacdo Futura de Obras”), diretamente atinentes a
construcdo, aquisicao e/ou reforma dos Empreendimentos Lastro, compreendendo usinas de geragao
de energia fotovoltaica, conforme indicados no Anexo VII do Termo de Securitizagdo, ou, ainda, ao
pagamento de valores devidos em virtude de contratos de locagao nos termos do Anexo VII do Termo
de Securitizagao (“Contratos de Locacao”; “Destinacao Futura de Locagao” e essa, em conjunto com a
Destinagdo Futura de Obras, os “Valores Destinacdo”); e (B) o reembolso de gastos, custos e despesas
ja_incorridos pela Devedora e/ou pelas SPEs nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de
encerramento da Oferta diretamente atinentes a construcdo, aquisicdio e/ou reforma dos
Empreendimentos Lastro, compreendendo usinas de geragao de energia fotovoltaica, conforme
indicados no Anexo VII do Termo de Securitizacdo, ou, ainda, ao pagamento de valores devidos em
virtude de Contratos de Locacdo e demais contratos imobilidrios nos termos do Anexo VII do Termo de
Securitizagdo (“Destinacdo Reembolso” e, em conjunto com os Destinagao Futura de Obras e a
Destinacdo Futura de Locacdo, “Destinacdo dos Recursos”), observada a forma de utilizagdo dos
recursos descritos no Anexo VII do Termo de Securitizagao e o cronograma indicativo da utilizacdo dos
recursos no Anexo VIII do Termo de Securitizagdo.

A destinagao dos recursos captados por meio das Notas Comerciais para os Empreendimentos Futuros,
conforme indicado no Anexo VII do Termo de Securitizagdo, sera realizada pela Devedora e/ou pelas
SPEs conforme cronograma indicativo do Anexo VIII do Termo de Securitizagdo, (i) até a Data de
Vencimento das Notas Comerciais e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI; ou (ii) até que
a Devedora e/ou as SPEs comprovem a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissao das
Notas Comerciais, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou
vencimento antecipado das Notas Comerciais, as obrigacoes da Devedora e das SPEs e as obrigacdes
do Agente Fiduciario referentes a destinacdo dos recursos perdurardo até a Data de Vencimento das
Notas Comerciais e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI, ou até a destinagdo da
totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro.

3.2. Nos casos em que a destinacdao de recursos por parte dos devedores do lastro dos
valores mobiliarios emitidos for um requisito da emissao, informacoes sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serdo destinados os recursos oriundos da emissao

Os ativos ou atividades serao destinados para a aquisicao das Notas Comerciais, que representam, por
meio da CCI, os Créditos Imobilidrios. Os recursos recebidos pela Devedora, pela integralizagdo das
Notas Comerciais, terdo a destinagao de recursos indicada no item 3.1 acima.

b) eventual obrigacao do agente fiduciario de acompanhar essa destinacao de recursos e a
periodicidade desse acompanhamento

Para fins da verificagdo da utilizagdo dos Recursos Liquidos (conforme definidko no Termo de
Securitizacdo) a Devedora entregara a Emissora com copia ao Agente Fiduciario, relatério de destinacdo
dos recursos, conforme modelo previsto no Anexo IX do Termo de Securitizacdo (“Relatério de
Destinacdo dos Recursos”) acompanhado dos documentos que comprovem o direcionamentos dos
recursos e sua utilizagao, sendo certo que para os Empreendimentos Futuros, também deverdo ser
enviados (i) o cronograma fisico-financeiro de avanco de obras dos Empreendimentos Futuros; (ii) o
relatorio de medicdo de obras dos Empreendimentos Futuros que tenham sido emitidos pelos técnicos
responsaveis pelas obras durante o referido semestre, comprovando a utilizacdo dos recursos
decorrentes da emissdo das Notas Comerciais pela Devedora nos Empreendimentos Lastro,
semestralmente, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do término de cada periodo de 6 (seis)

15



ENY

meses, a partir da primeira Data de Integralizagdao dos CRI, observado o cronograma indicativo da
destinacdo dos recursos, conforme previsto Anexo VIII do Termo Securitizagdo (em conjunto,
os "Documentos Comprobatdrios”).

A Devedora estima que a Destinacao de Recursos ocorrera conforme cronograma estabelecido, de forma
meramente indicativa e ndo vinculante, no Anexo VIII do Termo de Securitizacao (“Cronograma
Indicativo”), sendo certo que a Devedora podera destinar os recursos provenientes da integralizagao
das Notas Comerciais em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada as
obrigacOes desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento ou até que
a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que
ocorrer primeiro.

Por se tratar de cronograma meramente tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer
atraso ou antecipagdo do Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario, previamente a respectiva
alteracdo, notificar a Emissora ou o Agente Fiducidrio, tampouco aditar o Termo de Emissao das Notas
Comerciais ou o Termo de Securitizagdo; e (ii) nao implicard qualquer evento de vencimento antecipado
das Notas Comerciais ou em resgate antecipado dos CRI, desde que a Devedora realize a integral
Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento.

Mediante o recebimento do Relatorio de Verificacao e dos demais documentos previstos acima, o Agente
Fiducidrio terd a obrigacdo de envidar seus melhores esforcos de modo a verificar o
efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da emissdao das Notas Comerciais. Nao
cabe a Securitizadora ou ao Agente Fiduciario a responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informac0es técnicas e financeiras constantes do Relatdrio de
Destinacao dos Recursos.

A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico das obras
do Empreendimento Futuro, estando tal fiscalizac3o restrita ao envio, pela Devedora a Securitizadora,
com copia ao Agente Fiduciario, dos Documentos Comprobatdrios.

Uma vez comprovada a aplicacao integral dos recursos oriundos do Termo de Emissao das Notas
Comerciais em observancia a Destinacdo de Recursos, a Devedora estara desobrigada com relacdo as
comprovacoes de que trata este item assim como o Agente Fiduciario ficara desobrigado com relagao a
verificacdo de que trata este item.

A Devedora se obrigou, nos termos do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, em carater irrevogavel
e irretratavel, a indenizar os Titulares de CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos
e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente
mediante sentenca transitada em julgado, incorrer em decorréncia da utilizagao dos recursos oriundos
das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida neste item.

A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos que
comprovem a utilizacao dos recursos relativos as Notas Comerciais.

c) a data limite para que haja essa destinacao
A Devedora deve realizar a integral Destinagao dos Recursos até a Data de Vencimento dos CRI.

d) cronograma indicativo da destinacdo de recursos, com informagcées no minimo
semestrais, caso haja obrigacao de acompanhamento da destinacao pelo agente fiduciario

Conforme previsto no Anexo VIII do Termo de Securitizacdo, anexo a esse Prospecto.

e) a capacidade de destinacao de todos os recursos oriundos da emissao dentro do prazo
previsto, levando-se em conta, ainda, outras obrigacoes eventualmente existentes de
destinacao de recursos para os mesmos ativos ou atividades objeto da presente emissao

A Devedora confirmou nos termos do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, conjuntamente com as
SPEs, a sua capacidade de destinar aos Empreendimentos Lastro todo o montante de recursos que sera
obtido com a presente Emissao, dentro do prazo dos CRI, levando-se em conta, para tanto, o0 montante
de recursos até o momento despendido e a necessidade de recursos remanescentes de cada um das
referidas Empreendimentos Lastro.
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3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na
aquisicao de ativos de partes relacionadas, indicacao de quem serao comprados e como o
custo sera determinado

N3o aplicavel.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicao, indicacdo da providéncias que serdo adotadas

Nao aplicavel.

3.5. Se o trtulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”,
“sustentavel” ou termo correlato, informar

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos
para qualificacao da oferta conforme item acima

As Notas Comerciais sao caracterizadas como “Notas Comerciais Verdes”, com base no compromisso da
Devedora em destinar os recursos a serem captados para projetos operados pela Devedora definidos
no Framework para Titulos Verdes (“Framework”) (“Projetos Elegiveis”) elaborado pela Devedora em
maio de 2022 e disponivel em https://faroenergy.com/criverde, que observam os Green Bond Principles,
definidos pela International Capital Market Association, e os Green Loan Principles, definidos pela Loan
Market Association de 2021.

O Framework teve sua caracterizacao Verde confirmada por consultoria independente e especializada,
Resultante ESG (ASB Assessoria Empresarial Ltda. ME), inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.190.980/0001-
00, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, a Rua Pais Leme, n® 215, Sala 2720,
Pinheiros, CEP 05424-150 (“Resultante”) por meio da emissdo de um parecer de segunda opinidao
(“Parecer”). O Parecer esta disponivel em https://faroenergy.com/criverde.

Apods a caracterizagdo das Notas Comerciais, os CRI poderdo receber marcacdo nos sistemas da B3
como CRI Verde, com base nos critérios emitidos pela B3. O Parecer e todos os compromissos formais
exigidos pela Resultante serdo encaminhados pela Devedora a Securitizadora para que sejam
disponibilizados na integra na pagina da rede mundial de computadores da Securitizadora
(https://www.opeacapital.com/pt/), bem como sera enviada uma copia eletronica (pdf) para a B3, para
registro da informagdo em sistema, e para o Agente Fiduciario em até 15 (quinze) Dias Uteis.

b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de
avaliacao envolvida

Resultante ESG (ASB Assessoria Empresarial Ltda. ME), inscrita no CNPJ sob o n°® 15.190.980/0001-00,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, a Rua Pais Leme, n® 215, Sala 2720, Pinheiros,
CEP 05424-150 ("Resultante”).

”7

c) obrigacdes que a oferta impoe quanto a persecucdo de objetivos "verdes”, “sociais”,
“sustentaveis” ou termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

N3o ha.

d) especificacao sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte
acerca do cumprimento de obrigacoes impostas pela oferta quanto a persecucido de

objetivos "verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou termos correlatos, conforme a metodologia,
principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

N3o ha.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situagOes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de
risco descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas neste Prospecto e em outros
Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos
abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios,
a situacdo financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora poderao ser afetados
de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigacdes no ambito da Oferta.

Para os efeitos desta segdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um "efeito adverso" sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora, quer se
dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre
0s Negocios, a posigao financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora
e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o
contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares nesta secdo como possuindo
também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre
a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou serem
pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para os Investidores.

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta
e a securitizadora, incluindo

a) riscos associados ao nivel de subordinacdo, caso aplicavel, e ao consequente impacto
nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia

Os Créditos Imobilidrios constituem a totalidade do Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a
falta do recebimento destes pela Emissora, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora ou a
insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacbes
decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a
aquisicao e securitizacdo de créditos imobilidrios e do agronegdcio por meio da emissao de certificados
de recebiveis imobilidrios e do agronegdcio, cujos patrimonios sdo administrados separadamente do
patriménio da Emissora, nos termos da Lei 14.430 e da Lei 11.076, de 30 de dezembro de 2004. O
Patrimonio Separado tem como Unica fonte de recursos os Créditos Imobiliarios.

Dessa forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI,
sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora na
forma prevista no Termo de Emissao das Notas Comerciais, a Devedora ndo terd qualquer obrigagdo de
realizar novamente tais pagamentos e/ou transferéncias.

Néo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de adquirente dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, caso a Emissora
nao o facga, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM 17 e do artigo 29, §19, II da Lei 14.430, sao
responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir
a satisfagao do crédito dos Titulares de CRI.

A ndo realizagdo ou realizagdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios
por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme o caso, em desacordo com a legislagdo ou
regulamentagao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Créditos
Imobilidrios ou em caso de perda dos Documentos da Operagao e/ou Documentos Comprobatorios, a
capacidade de satisfagdo do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI.
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O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI

Uma vez que o pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos
Créditos Imobilidrios, a capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em funcao de sua
situagdo econémico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar
o fluxo de pagamentos dos CRI, que ndo contam com nenhum tipo de seguro para cobrir eventuais
inadimplemento das Notas Comerciais, impactando de maneira adversa os Titulares de CRI.

Originacdo de novos negocios ou reducdo de demanda por CRI

A Emissora depende de originagdo de novos negdcios de securitizacao imobiliaria, bem como da
demanda de investidores pela aquisicdo dos CRI de sua emissdo. No que se refere a originagao, a
Emissora busca sempre identificar oportunidades de negdcios que podem ser objeto de securitizagao
imobilidria. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a
demanda dos investidores pela aquisicdo de CRI. Por exemplo, alteracGes na legislagdo tributaria que
resultem na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdao reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicao de CRI. Caso a Emissora nao consiga identificar projetos de securitizacdo
atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicao de CRI venha a ser reduzida, a Emissora
podera ser afetada.

A Emissora podera estar sujeita a faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdao afetar os créditos que compGem o PatrimOnio Separado,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetacdo de
patrim6nio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
assumidas junto aos Titulares de CRI.

Risco de concentracao e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacdo

Os Créditos Imobiliarios sao devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito
do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco de crédito a ela
aplicaveis sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a amortizacdo e a Remuneragdo. Uma vez que os
pagamentos de Remuneracdao e amortizagao dependem do pagamento integral e tempestivo, pela
Devedora, dos valores devidos no ambito das Notas Comerciais, os riscos a que a Devedora esta sujeita
podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que afete suas
atividades, operacoes e situacao econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos
e/ou externos, poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente,
dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execugao das Notas Comerciais podem nao ser
suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Notas Comerciais. Portanto,
a inadimpléncia da Devedora, pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos
Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI.

b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de
crédito

Risco da originacdo e formalizacdo do lastro dos CRI

O lastro dos CRI é composto pelas Notas Comerciais. Falhas ou erros na elaboracdo e formalizagdo do
Termo de Emissdao, de acordo com a legislagao aplicavel, poderdo afetar o lastro do CRI e, por
consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e causar prejuizo aos Titulares
de CRI.

Eventuais mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo aplicavel as emissGes de notas
comerciais e aos certificados de recebiveis imobilidrios por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais de forma a considerar a descaracterizagao das Notas Comerciais como lastro dos CRI,
podem causar impactos negativos aos Titulares de CRI. Além disso, mudangas na interpretacao ou
aplicagdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, ou outras
exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturacdo, emissao, colocacdo, custodia dos CRI
para seus titulares podem afetar negativamente os pagamentos a serem realizados aos Titulares de
CRI, uma vez que, de acordo com o Termo de Securitizacdo, esses tributos constituirdo despesas de
responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no PatrimOnio Separado. Emissora e os
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Coordenadores recomendam aos Investidores que consultem seus assessores tributarios e financeiros
antes de se decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que se refere ao tratamento tributario
especifico a que estardo sujeitos com relacdo aos investimentos em CRI.

c) eventuais restricoes de natureza legal ou regulatoéria que possam afetar adversamente
a validade da constituicao da cessao dos direitos creditorios para a securitizadora, bem
como o comportamento do conjunto dos direitos creditorios cedidos e os fluxos de caixa a
serem gerados

Nao aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios que sao representados
pela CCI, a qual, por sua vez, representa os Créditos Imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais,
estas que serdo subscritas e integralizadas diretamente pela Securitizadora.

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se
houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir o seu
compromisso nos termos da garantia

N3o aplicavel.
e) riscos da Oferta

Manutencao do registro de companhia aberta

A atuacdo da Emissora como securitizadora de créditos imobilidrios e do agronegdcio por meio da emissdo
de certificados de recebiveis imobilidrios e do agronegécio depende da manutencdo de seu registro de
companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos
requisitos exigidos pela CYM em relacdo as companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou
mesmo cancelada, afetando assim a emissao dos CRI e/ou a funcdo da Emissora no ambito da Oferta e da
vigéncia dos CRI.

Riscos Relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimbnio Separado

A totalidade do patrim6nio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patrimonio Separado, desde que devidamente apurado e comprovados em sentenca judicial
transitada em julgado. Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o
patrimonio da Emissora podera ndo ser suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

O patriménio separado da Emissdo tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios

Qualquer atraso ou falta de pagamento, a Emissora, dos créditos imobilidrios por parte da Devedora ou
de coobrigados podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagGes
assumidas junto aos Titulares de CRI, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operacdes de que
participa, o patrimonio da Emissora ndo responde, de acordo com o0s respectivos termos de
securitizagdo, pela solvéncia dos devedores ou coobrigados, de modo que ndo ha qualquer garantia que
os investidores nos CRI receberdo a totalidade dos valores investidos.

O patrimonio liquido da Emissora, em 30 de setembro de 2023 era de R$ R$86.242.000,00 (oitenta e
seis milhdes, duzentos e quarenta e dois mil reais) e, portanto, inferior ao Valor Total da Emissdao. Nao
ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos
decorrentes da responsabilidade pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade
dos patrimonios separados, conforme previsto no artigo 28 da Lei 14.430.

Importéncia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdao financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao, estruturacdo, distribuicdo e
gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico destes produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia
afetar a capacidade de geracgao de resultado.
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Risco de ndo cumprimento de Condicoes Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta

O Contrato de Distribuicao (conforme definido neste Prospecto) prevé diversas CondigGes Precedentes
(conforme definido neste Prospecto) que devem ser satisfeitas anteriormente a liquidacdo dos CRI. Na
hipétese do nao atendimento das CondicOes Precedentes, os Coordenadores poderdo decidir pela ndo
continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta nao
sera realizada e ndo produzira efeitos com relagdo a quaisquer das partes, com o consequente
cancelamento da Oferta, observado o disposto no artigo 70 da Resolucdo CVM 160. Em caso de
cancelamento da Oferta, todos os Pedidos de Reserva (conforme abaixo definido) e intencdes de
investimentos serdao automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e os Coordenadores nao
serao responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

As Garantias Reais podem ser insuficientes para quitar o saldo devedor das Notas Comerciais €,
consequentemente, o saldo devedor dos CRI, em caso de inadimplemento das obrigacoes da Devedora
com relacdo a Emissao das Notas Comerciais

No caso de a Devedora ndao cumprir suas obrigacdes, no ambito da Emissao das Notas Comerciais, a
Securitizadora dependera do processo de excussao das Garantias Reais, judicial ou extrajudicialmente,
o qual pode ser demorado e cujo sucesso esta sujeito a diversos fatores que estdo fora do controle da
Securitizadora e da Devedora, podendo ainda o produto da excussdao das Garantias Reais ndo ser
suficiente para pagar integralmente ou até mesmo parcialmente o saldo devedor das Notas Comerciais,
e consequentemente, o saldo devedor dos CRI.

Auséncia de diligéncia legal das informacoes do Formulario de Referéncia da Emissora e auséncia de
opinido legal relativa as informacoes do Formulario de Referéncia da Emissora

As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta
Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagdes, obrigaces
e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer
legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informacGes fornecidas no Formulario de
Referéncia da Emissora com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora.
Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora incorporados por
referéncia a este Prospecto podem conter imprecisGes que podem induzir o investidor em erro quando da
tomada de decisao.

Alteracoes na legislacdo tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretacdo das normas tributdrias podem
afetar o rendimento dos CRI

Poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares: (i) eventuais alteracoes na
legislacao tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI; (ii) a criagao
de novos tributos; (iii) mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais
ou autoridades governamentais; (iv) a interpretacdo desses tribunais ou autoridades sobre a estrutura de
outras emissoes semelhantes a emissao dos CRI anteriormente realizadas de acordo com a qual a Emissora,
os Titulares de CRI ou terceiros responsaveis pela retencdao de tributos figuem obrigados a realizar o
recolhimento de tributos relacionados a essas operagdes anteriores; ou (v) outras exigéncias fiscais, a
qualquer titulo, relacionadas a estruturacao, emissdo, colocagado, custddia ou liquidagao dos CRI e que podem
ser impostas até o final do quinto ano contado da data de liquidagdo dos CRI.

Adicionalmente, de acordo com o Termo de Securitizagdo, os impostos diretos e indiretos aplicaveis
conforme legislacao tributaria vigente constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI,
e nao incidirdo no Patrimonio Separado. Dessa forma, a auséncia de recursos para fazer frente ao
pagamento de tais eventos podera afetar o retorno dos CRI planejado pelos Investidores.

A Emissora e os Coordenadores recomendam aos Investidores que consultem seus assessores
tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que se refere
ao tratamento tributario especifico a que estardo sujeitos com relacdo aos investimentos em CRI.

A participacdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas na Oferta podera afetar
adversamente a liquidez dos CRI no mercado secundario

Nos termos da regulamentagao em vigor, foram aceitas na Oferta intengdes de investimento de
Investidores considerados Pessoas Vinculadas e sua participacdo no Procedimento de Bookbuilding, o
que podera impactar adversamente tanto na formagao da taxa final da Remuneragdo quanto a redugao
da liquidez esperada dos CRI no mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem
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optar por manter estes CRI fora de circulagdo. A Emissora ndao tem como garantir que a aquisicao dos
CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
estes CRI fora de circulacdo reduzindo a liquidez esperada dos CRI. Neste cenario, os Investidores
poderdo enfrentar dificuldade na revenda dos CRI no mercado secundario.

Falta de liquidez dos CRI no mercado secundario

O mercado secundario de CRI apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado para negociagao dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses
valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou
adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posicoes
ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI
podera causar prejuizos ao seu titular.

A Oferta ird adotar o rito de distribuicdo de registro automatico nos termos do artigo 26 da Resolugdo 160,
sendo destinada exclusivamente aos Investidores. Deste modo, os CRI estdo sujeitos as restricdes impostas
pelo artigo 86, inciso III da Resolugdo CVM 160, observadas as excecoes aplicaveis estabelecidas em seus
respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do paragrafo Unico, inciso II do artigo 4° do Anexo Normativo
I a Resolugdo CVM 60, e no Oficio Circular CYM/SER 10/23, os CRI poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios exclusivamente entre Investidores Profissionais e Investidores
Qualificados, conforme a legislagdo aplicavel, e ndo poderao ser negociados com publico investidor em
geral.

Vencimento Antecipado, Resgate Antecipado e Ocorréncia de Eventos de Liquidacdo do Patriménio
Separado podem gerar efeitos adversos sobre a Emissdo e a rentabilidade dos CRI

Caso se verifique a ocorréncia de Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais (conforme
definido neste Prospecto), as Notas Comerciais deverdo ser pagas antecipadamente, o que podera
causar perdas financeiras aos Titulares de CRI que poderdo sofrer prejuizos em razdo de eventual
tributacdo, inclusive, conforme o caso, em razao da eventual aplicacao de aliquota do imposto de renda
menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da redugdo do prazo
de investimento nos CRI.

A Devedora podera realizar, a partir do 60° (sexagésimo) més, ou a qualquer tempo na hipétese de
uma Alteracdo Tributaria (conforme definido no Termo de Securitizacdo), resgate antecipado da
totalidade das Notas Comerciais, com a consequente resgate antecipado obrigatério dos CRI. Nesta
hipétese, os Titulares de CRI resgatados terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracao buscada pelos CRI, ndao
sendo devida pela Emissora ou Devedora, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Por fim, na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado, podera ndo
haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento
antecipado integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e
prazos previstos para cumprimento do processo de convocacao e realizagdao da Assembleia Especial de
Titulares de CRI que deliberara sobre os Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado, ndo é possivel
assegurar que a deliberacdo acerca da eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado ocorrera em tempo
habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares
de CRI.

Eventual rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI e/ou na classificacdo de risco da Devedora
podera dificultar a captacdo de recursos pela Devedora, bem como acarretar reducdo de liquidez dos
CRI para negociacdo no mercado secundario e impacto negativo relevante na Devedora

Para se realizar uma classificacdo de risco (rating), certos fatores relativos a Emissora e/ou, a Devedora
sao levados em consideragao, tais como sua condicdo financeira, administracao e desempenho. Sao
analisadas, também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigacdes assumidas pela Emissora
e/ou pela Devedora e os fatores politico-econ6micos que podem afetar a condicdo financeira da
Emissora e/ou da Devedora. Adicionalmente, pode afetar tal classificacdo de risco a eventual redugao
de rating soberano do Brasil.

22



ENY

Dessa forma, as classificacdes de risco representam uma opinido quanto as condigdes da Devedora de
honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado
relativos a amortizagdo e Remuneracdo dos CRI, sendo que, caso a classificacdo de risco originalmente
atribuida seja rebaixada, a Devedora podera encontrar dificuldades em realizar outras emissGes de
titulos e valores mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos
resultados e nas operagdes da Devedora e na sua capacidade de honrar com as obrigacOes relativas
a Oferta.

Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas
publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estao sujeitos a regulamentacoes
especificas que condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a determinadas classificages
de risco. Assim, o rebaixamento de classificagdes de risco obtidas com relacdo aos CRI pode obrigar
esses investidores a alienar seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o
preco desses CRI e sua negociacao no mercado secundario.

Risco de qudrum e titulares com pequena quantidade de CRI. O Titular de CRI podera ser obrigado a
acatar as decisoes deliberadas em Assembleia Especial de Titulares de CRI

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Titulares de CRI sao aprovadas
por 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI presentes na respectiva Assembleia Especial de
Titulares dos CRI instalada em segunda convocacgdo, desde que estejam presentes, no minimo, 30%
(trinta por cento) dos CRI em Circulacdo, e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos
termos do Termo de Securitizacao e da legislacao pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI
pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes contrarias ao seu interesse, ndao havendo
mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias
submetidas a deliberacao em Assembleia Especial de Titulares de CRI. Além disso, a operacionalizacao
de convocacao e realizacao de Assembleias Especiais de Titulares de CRI poderao ser afetadas
negativamente em razao da grande pulverizacdo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo
para os Titulares de CRI que terdo que acatar determinadas decisGes contrarias ao seu interesse.

O objeto da Emissora e o Patrimbnio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizagao de quaisquer direitos creditdrios imobilidrios passiveis de securitizacdo por
meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei 14.430 e da Resolugdo
CVM 60, cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O patrimonio separado de cada emissao
tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso
ou falta de pagamento dos créditos imobiliarios por parte dos devedores a Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

f) riscos relacionados a Devedora

Os instrumentos de financiamento celebrados pela Devedora possuem certas clausulas restritivas

A Devedora pode estar sujeita a compromissos restritivos de acordo com os termos e as condicdes dos
documentos dos seus titulos de divida e contratos de financiamento, que incluem disposicoes de
vencimento antecipado, como a ndo manutencdo de determinados indices financeiros apurados com
base nas suas demonstrages financeiras. Caso os indices financeiros ultrapassem os limites fixados nos
referidos documentos, a Devedora pode ser obrigada a pagar algumas dividas de forma antecipada
gerando a necessidade de uma disponibilidade de caixa imediata, afetando seu planejamento financeiro.
Adicionalmente, tal evento pode resultar no vencimento antecipado ou vencimento antecipado cruzado
(cross acceleration e cross default, respectivamente), o que pode afetar negativamente os negocios, a
condicao financeira e os resultados da Devedora.

A Devedora pode ser afetada de forma adversa por decisdes desfavordveis em processos judiciais ou
administrativos em andamento.

A Devedora esta envolvida em processos judiciais e administrativos de natureza civel, regulatoria,
tributdria e trabalhista. Nao se pode assegurar que as agoes e processos administrativos serdo resolvidos
a favor da Devedora. A Devedora constituiu provisdes para 0os processos em que a avaliacdo de perda
¢ considerada como provavel pela administracdo e com base nos pareceres de seus assessores juridicos
externos, observado que a avaliacdo da administracdo acerca da probabilidade de perda, principalmente
no caso de contingéncias tributarias, € complexa e envolve julgamento significativo com base em
interpretagOes da legislagdo tributdria e de outras regras legais. As provises constituidas pela Devedora
podem ser insuficientes para fazer face ao custo total decorrente de eventuais decisdes adversas em
processos judiciais e administrativos.
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Assim, caso o total ou uma parcela significativa das agdes e dos processos administrativos venha a
resultar em decisao desfavoravel a Devedora, isso pode ter um impacto adverso relevante nos negdcios,
condicdo financeira e resultados operacionais da Devedora. Por fim, além das provisdes financeiras e
dos custos com honorarios advocaticios para a assessoria dessas causas, a Devedora pode se ver
obrigada a oferecer garantias em juizo relacionadas a tais processos, o que pode vir a afetar
adversamente a sua capacidade financeira € o pagamento das Notas Comerciais.

Perdas ndo cobertas pelos seqguros contratados pela Devedora podem resultar em prejuizos, o que
poderd gerar efeitos materiais adversos sobre seus negocios

Determinados tipos de riscos, tais como guerra, caso fortuito, forca maior ou interrupcao de certas
atividades, ndao sdo garantidos pelas seguradoras que atuam no mercado. Na eventualidade da
ocorréncia de qualquer um desses eventos ndo garantidos, a Devedora podera sofrer um revés
financeiro para recompor e/ou reformar os ativos atingidos por eles, o que podera comprometer suas
receitas e seus investimentos. Adicionalmente, a Devedora podera ser responsabilizada judicialmente
pelo pagamento de indenizacdo a terceiros em decorréncia de um eventual sinistro. Esses casos
podem afetar adversamente a Devedora, podendo resultar em prejuizos para o pagamento das
Notas Comerciais.

A Devedora e suas subsididrias podem figurar como responsaveis solidarias pelos danos ambientais
causados por seus fornecedores. Eventual responsabilizacdo da Devedora por danos ambientais
causados por seus fornecedores poderd afetar adversamente os resultados, imagem e reputacdo
da Devedora

Na esfera civil, a responsabilidade por danos ambientais tem natureza objetiva e solidaria. Isto significa
gue a obrigacdo de reparar a degradacao causada podera ser atribuida a todos aqueles que, direta ou
indiretamente, contribuiram para a ocorréncia do dano ambiental, independentemente da comprovagao
de culpa dos agentes. Portanto, caso as empresas terceirizadas que prestam servicos para a Devedora
(tais como supressdo de vegetacdo e gerenciamento de residuos) ndo atendam as exigéncias da
legislacdo ambiental, a Devedora podera ser considerada solidaria ou subsidiariamente responsavel
pelos eventuais danos por elas causados. Neste cenario, a Devedora pode ser incluida no polo passivo
de processos ambientais por condutas de terceiros e, eventualmente, ser obrigada a efetuar o
pagamento de condenacdes judiciais e demais penalidades, incluindo medidas de reparacao do dano
ambiental, o que podera afetar adversamente os resultados e atividades da Devedora. Caso a Devedora
seja responsabilizada por eventuais danos ambientais, seus resultados, imagem e reputacdo poderao
ser adversamente afetados.

A Devedora podera ser afetada substancialmente por violacbes a Lei Anticorrupcdo Brasileira e leis
anticorrupcdo _semelhantes, ou ainda legislacdo correlata, como a Lei de Prevencdo a Lavagem
de Dinheiro

A Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013 (“Lei Anticorrupcdo”), introduziu o conceito de
responsabilidade objetiva para pessoas juridicas relacionadas a atos lesivos a administracao publica
nacional ou estrangeira, no ambito civel e administrativo, por atos de corrupcdo e fraude, praticados
por seus administradores, colaboradores ou terceiros atuando em seu nome ou beneficio. As sancoes
aplicadas com base em leis de combate a corrupgdo, como a Lei Anticorrupcdo, incluem multas,
perdimento de bens, direitos e valores ilicitamente obtidos, suspensao ou interdicao parcial de
atividades, proibicdo de contratar com o Poder Publico ou receber beneficios ou incentivos fiscais ou
crediticios, sancOes essas que, se aplicadas, podem afetar adversamente os resultados e a reputagao
da Devedora.

Os processos de governanca, politicas, gestao de riscos e compliance da Devedora poderdo ndo ser
capazes de prevenir ou detectar (i) violagdes a Lei Anticorrupcao ou a outras leis correlatas; (ii)
ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos por parte de seus acionistas,
administradores, funcionarios ou terceiros contratados para representa-la; ou (iii) ocorréncias de
comportamentos ndo condizentes com principios éticos, que possam afetar adversamente sua
reputacao, negocios, condigbes financeiras e resultados operacionais, bem como a cotacdo de suas
acdes ordindrias.

Ainda, de acordo com a Lei n° 9.613, de 03 de marco de 1998 (“Lei de Prevencdo a Lavagem de
Dinheiro”), pessoas juridicas que tenham, em carater permanente ou eventual, como atividade principal
ou acessoria, cumulativamente ou ndo, o exercicio de atividades de promogao imobilidria ou compra e
venda de imoveis, estdo sujeitas a obrigagGes relacionadas a identificacdo dos clientes e manutencdo
de registros, bem como a comunicacdo de operacgoes financeiras a autoridades competentes. A auséncia
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dos procedimentos estabelecidos na regulamentacdo aplicavel pode acarretar a responsabilizagao
administrativa da Devedora com a possivel aplicacao das sangdes previstas na Lei de Prevencdo a
Lavagem de Dinheiro, quais sejam, (i) adverténcia e/ou (ii) multa pecuniaria variavel nao superior (a)
ao dobro do valor da operagao nao reportada; (b) ao dobro do lucro real obtido ou que presumivelmente
seria obtido pela realizagdo da operacdo nao reportada; ou (iii) ao valor de R$20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais), o que podera afetar adversamente os resultados e a reputacao da Devedora.

A Devedora podera estar sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duragao dos CRI, a Devedora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Devedora, em especial
as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar a sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobilidrios, o que, consequentemente, podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigacdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

g) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos

Conjuntura econémica

Os negdcios da Devedora poderao ser prejudicados por alteracdes da conjuntura econémica nacional
ou mundial, incluindo inflacdo, taxas de juros, valorizacdao ou desvalorizacao de moedas, disponibilidade
dos mercados de capital, taxas de gastos do consumidor, disponibilidade de energia e custos (inclusive
sobretaxas de combustivel) e efeitos de iniciativas governamentais para administrar a conjuntura
econdmica. Quaisquer das referidas alteracdes poderiam prejudicar os resultados financeiros
da Devedora.

Riscos relacionados as condicoes econémicas e politicas do Brasil podem afetar negativamente os
negocios da Emissora e da Devedora

O governo brasileiro exerce e continuara a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essas influéncias, assim como as condicdoes politicas e econémicas do pais, poderiam afetar
negativamente as atividades da Emissora e da Devedora. As acdes do governo para controlar a inflacao
e outras regulamentagdes e politicas tém envolvido, entre outras medidas, aumentos ou diminuicdo nas
taxas de juros, mudangas na politica fiscal, controle de precos, desvalorizagdes e valorizagbes cambiais,
controle de capitais, limites a importacdes, entre outras acoes. As atividades da Emissora e da Devedora,
assim como sua situagao financeira e resultados operacionais, podem ser adversamente afetados por
mudancas em politicas e regulamentacdes governamentais envolvendo, ou afetando, fatores tais como:

(i)  Politica monetdria e taxas de juros;

(i)  Controles cambiais e restricdes a remessas internacionais;
(iii)  FlutuagGes na taxa de cambio;

(iv) Mudangas fiscais e tributdrias;

(v) Liquidez do mercado financeiro e de capitais brasileiro;
(vi) Taxas de juros;

(vii) Inflagdo;

(viii) Escassez de energia; e

(ix) Politica fiscal.

Incertezas relacionadas a possibilidade de o governo brasileiro implementar, no futuro, mudancas
politicas e regulamentagbes que envolvam ou afetem os fatores mencionados acima, entre outros,
podem contribuir para um cenario de incerteza econémica no pais e de alta volatilidade no mercado
nacional de valores mobilidrios, assim como em valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras
no exterior. Essa incerteza e outros eventos futuros que afetem a economia brasileira, além de outras
medidas adotadas pelo governo, podem afetar negativamente as operacdes da Devedora e seus
resultados operacionais.
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A Emissora e a Devedora ndo podem prever se, ou quando, novas politicas fiscais, monetarias e de
taxas de cambio serdo adotadas pelo governo brasileiro, ou mesmo se tais politicas irdo de fato afetar
a economia do pais, as operacoes, a situacdo financeira e os resultados operacionais da Emissora e
da Devedora.

A inflacdo e os esforcos do governo brasileiro de combate a inflacdo podem contribuir significativamente
para a incerteza econémica no Brasil

No passado, o Brasil registrou indices de inflacdo extremamente altos. A inflagdo e algumas medidas
tomadas pelo governo brasileiro no intuito de controla-la, combinada com a especulacdo sobre eventuais
medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo sobre a economia
brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil. As medidas do governo brasileiro
para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencdo de politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento econoémico.

Futuras medidas do governo brasileiro, inclusive redugdo das taxas de juros, intervencdo no mercado
de cambio e no mercado de titulos e valores mobiliarios para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo
desencadear aumento de inflagao. Se o Brasil experimentar inflacao elevada no futuro, a Devedora e a
Emissora poderao nao ser capazes de reajustar os precos que cobra de seus clientes e pagadores
para compensar os efeitos da inflacao sobre a sua estrutura de custos, o que podera afetar suas
condigdes financeiras.

A instabilidade cambial

A moeda brasileira tem sofrido forte oscilagdo com relacdo ao Ddlar e outras moedas fortes ao longo
das Ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos
econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizacdes repentinas,
minidesvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal),
sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos
em tempos, houve flutuacdes significativas da taxa de cdmbio entre o Real e o Délar e outras moedas.
N3o se pode assegurar que a desvalorizagdo ou a valorizacdo do Real frente ao Délar e outras moedas
nao terd um efeito adverso nas atividades da Emissora e da Devedora.

As desvalorizacdes do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como um todo, bem
como os resultados da Emissora e da Devedora, podendo impactar o desempenho financeiro, o preco
de mercado dos CRI de forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros
internacionais e determinar intervencdes governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas. Por
outro lado, a valorizagdo do Real frente ao Délar pode levar a deterioracdo das contas correntes do pais
e da balanca de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto interno
bruto gerado pela exportagdo.

Alteracbes na politica monetaria e nas taxas de juros

O Governo Federal, por meio do COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa
de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como funcdo controlar a oferta de moeda no
pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao
controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as
politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a
politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variacao nas taxas definidas.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, ja que,
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que
pode causar a reducdo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producao de
bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente,
0s negocios da Emissora.

Em contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, poderd ocorrer elevacdo da
inflacdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem
como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Emissora e
da Devedora.
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Reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora e a Devedora

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango
de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices de inflagdo brasileiros e as atuais desaceleracoes
das economias europeias e americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir
a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de
novas captagdes de recursos por empresas brasileiras, incluindo a Emissora e a Devedora.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, especialmente os Estados Unidos e paises
de economia emergente, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros

O valor de mercado de valores mobiliarios de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
escalas, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo outros paises da América
Latina e paises de economia emergente. Embora a conjuntura econdmica nesses paises possa ser
significativamente diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobilidrios de emissores brasileiros.

A economia brasileira também é afetada por condigbes econdmicas e de mercado internacionais de
modo geral, especialmente condicdes econdmicas e de mercado dos Estados Unidos. Os precos das
acbes na B3, por exemplo, historicamente foram sensiveis a flutuacdes das taxas de juros dos Estados
Unidos, bem como as variagoes dos principais indices de acdes norte-americanos. Ainda, reducdes na
oferta de crédito e a deterioracao das condicdes econ6micas em outros paises, podem prejudicar os
pregos de mercado dos valores mobilidrios brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econOmicas adversas em outros paises de mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de recursos do Brasil €, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro
trimestre de 2008 resultou em uma recessao global, com varios efeitos que, direta ou indiretamente,
prejudicaram os mercados financeiros e da economia brasileira.

Qualquer um desses fatores pode afetar negativamente o preco de mercado dos titulos mobiliarios e
tornar mais dificil acessar os mercados de capitais e o financiamento de operacdes no futuro em
termos aceitaveis.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios da Emissora e da Devedora, seus
resultados e operacoes

O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente e continua influenciando, o desempenho
da economia do pais. A crise politica afetou a confianca dos investidores e a populacdo em geral, o que
resultou na desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

A recente instabilidade econémica no Brasil contribuiu para a redugao da confianca do mercado na
economia brasileira e para o agravamento da situacdo do ambiente politico interno.

O presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos a
conducado da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e o desempenho financeiro
das empresas, incluindo os da Emissora e os da Devedora.

O surto de doencas transmissiveis, como a COVID-19, pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais global e resultar em pressao negativa sobre a economia mundial e a economia brasileira,
impactando o mercado de negociacdo das acoes de emissao da Devedora

Surtos de doengas que afetam o comportamento das pessoas, como a COVID-19, o Zika, o Ebola, a
gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio - MERS e a
Sindrome Respiratdria Aguda Grave - SARS, podem ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global e local, nas indUstrias mundiais e locais, na economia mundial e brasileira, nos resultados
da Devedora e nas acoes de sua emissao.
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Em 11 de margo de 2020, a Organizacdao Mundial da Salde decretou a pandemia decorrente da COVID-
19, cabendo aos seus paises membros estabelecerem as melhores praticas para as agbes preventivas e
de tratamento aos infectados. Como consequéncia, o surto da COVID-19 resultou em medidas restritivas
relacionadas ao fluxo de pessoas impostas pelos governos de diversos paises em face da ampla e
corrente disseminacdo do virus, incluindo quarentena e lockdown ao redor do mundo.

Como consequéncia de tais medidas, os paises impuseram restricdes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos e fechamento do
comeércio, o que levou a reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacao, o que pode resultar
na volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, fatores que conjuntamente podem ter
um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou ha economia brasileira como resultado desses
eventos mundiais ou locais pode diminuir o interesse de investidores nacionais e estrangeiros em valores
mobilidrios de emissores brasileiros, incluindo os valores mobilidrios de emissdo da Devedora, o que
pode afetar adversamente o prego de mercado de tais valores mobiliarios e também pode dificultar o
acesso ao mercado de capitais e financiamento das operacdbes da Devedora no futuro em
termos aceitaveis.

As medidas descritas acima aliadas as incertezas provocadas pelo surto da COVID-19 tiveram um
impacto adverso na economia e no mercado de capitais global, incluindo no Brasil, inclusive causando
oito paralisacOes (circuit-breakers) das negociagGes na B3 durante o més de margo de 2020. A cotacao
da maioria dos ativos negociados na B3, incluindo a cotacdo das acdes ordinarias de emissao das
empresas que compdem o grupo do GPA, foi adversamente afetada em razao do surto da COVID-19.
Ainda, novas ondas do COVID-19 podem causar impactos ainda mais profundos na economia e no
mercado de capitais global, incluindo crises e estagnacdo econdmica, bem como novas quedas da
bolsa de valores.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensio
ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a
forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a
quaisquer anuncios relacionados a oferta

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos
a partir do protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

# Eventos Data Prevista(¥)

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM.
1 Divulgagdo do Aviso ao Mercado. 30/11/2023
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar.

2 Inicio das apresentagGes para potenciais investidores (roadshow). 04/12/2023

Inicio do Periodo de Reserva.
3 06/12/2023
Inicio do Periodo de Reservas para Pessoas Vinculadas. /121

Y

Encerramento do Periodo de Reservas para Pessoas Vinculadas. 07/12/2023

ul

Encerramento do Periodo de Reserva. 17/12/2023

Procedimento de Bookbuilding.

6 Comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento 18/12/2023
de Bookbuilding.

Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM.
Disponibilizagdo do Anlncio de Inicio.

7 Disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo. 19/12/2023
Procedimento de alocacdo de Pedidos de Reserva

e Ordens de Investimento.
8 Data de liquidagdo financeira dos CRI. 20/12/2023

9 Data Maxima para Disponibilizacao do Anlncio de Encerramento. 17/06/2024

1 (um) Dia Util apés a
disponibilizagao do
Anuncio de
Encerramento

10 Data maxima para inicio de negociacdo dos CRI na B3.

® Todas as datas futuras previstas sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensodes, antecipagdes ou
prorrogagoes a critério da Securitizadora e dos Coordenadores. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo
devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da
Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da Resolugdo CVM 160. Ainda,
caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

@ Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM,
da B3, da Emissora e dos Coordenadores, nos termos previstos no artigo 13 da Resolugdo CVM 160.
&) Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal

cronograma podera ser alterado. Para informagGes sobre manifestacdo de aceitagdo, modificacdo da Oferta, suspensdo
da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, ver item 7.3 da secdo “7. Restricdes a direito de investidores no
contexto da Oferta”.

Para mais informagoes sobre os efeitos de eventual modificacdo da Oferta, veja o item 7.3
da Secdo “ 7. Restricoes a direito de investidores no contexto da Oferta”, deste Prospecto.

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentam, a Superintendéncia de Registro de Valores
Mobilidrios da CVM ("SRE") podera: (i) deferir o requerimento de modificacdo da Oferta, conforme
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aplicavel; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou
(iii) caso referida alteragao acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir o
requerimento de revogagao da Oferta.

Nos termos do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a SRE: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta se: (@) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolucdo
CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, em especial a Resolucdo da CVM n° 161 de 13 de julho
de 2022, conforme alterada; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a SRE devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este
ainda ndo tenha sido concedido.

Nos termos do artigo 71 da Resolugao CVM 160, a Emissora e os Coordenadores devem divulgar
imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, comunicado ao
mercado informando sobre a suspensd@o ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais
eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, para que, na
hipétese de suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo,
eventual decisao de desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacao da Oferta; ou (i) caso o Investidor revogue sua aceitacao,
na hipdtese de suspensao; e, em ambos o0s casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do
Prego de Integralizacdo (conforme definido no Termo de Securitizacdo), referido Preco de Integralizagao
sera restituido integralmente, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do cancelamento revogacao da Oferta, conforme o caso.

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos investidores
interessados e de revogacao da aceitacao, (ii) subscricao, integralizacao e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicao junto ao publico investidor em
geral, (iv) posterior alienacao dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia, (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral

Os Investidores Qualificados interessados na subscricao dos CRI enviaram solicitacdo de reserva para
subscrigao dos CRI (“Pedido de Reserva”) as Instituigbes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, e,
na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, os Investidores Profissionais interessados na
subscricdo dos CRI enviaram ordens de investimento (“Ordem de Investimento”) aos Coordenadores,
que sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipdteses previstas na Segdo “14. Contrato de
distribuicdo e valores mobilidrios” deste Prospecto e de identificagdo de divergéncia relevante entre as
informacdes constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo que alterem
substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a sua decisdo de investimento, nos termos do
paragrafo 5° do art. 65 da Resolugdo CVM 160.

Para fins de recebimento dos pedidos de reserva de subscricao dos CRI pelos Investidores Qualificados,
foi considerado como “Periodo de Reserva” o periodo estabelecido entre os dias 06 de dezembro de
2023 e 17 de dezembro de 2023. Ja o “Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas” foi considerado o
periodo entre os dias 06 de dezembro de 2023 e 07 de dezembro de 2023.

Os Investidores indicaram na Ordem de Investimento ou no Pedido de Reserva, conforme o caso: (i)
taxa minima para a Remuneragdo dos CRI, desde que ndo fossem superiores a Taxa Teto, como
condigdo para sua aceitacao a Oferta, bem como (ii) a quantidade de CRI que desejavam subscrever.

Caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a taxa aplicavel a Remuneracdo dos
CRI fosse inferior a taxa minima apontada na Ordem de Investimento ou no Pedido de Reserva como
condicionante de participagdo na Oferta, nos termos acima previstos, a respectiva Ordem de
Investimento ou o respectivo Pedido de Reserva, conforme o caso, seria cancelado pelo Coordenador
ou pelo Participante Especial que tenha recebido referida ordem, conforme o caso.
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Recomendou-se aos Investidores que: (i) lessem cuidadosamente os termos e condigoes
estipulados na Ordem de Investimento e no Pedido de Reserva, em especial os
procedimentos relativos a liquidacao da Oferta, o Termo de Securitizacdo e as informacgoes
constantes do Prospecto Preliminar, especialmente na secao “Fatores de Risco”, que trata,
dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta; e (ii) entrassem em contato
com a Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar sua Ordem
de Investimento ou o seu Pedido de Reserva ou, verificassem os procedimentos adotados
pela respectiva Instituiciao Participante da Oferta para cadastro do Investidor e da Ordem
de Investimento ou do Pedido de Reserva ou, incluindo, sem limitacdo, prazos
estabelecidos para a realizacdo da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva, e
eventual necessidade de deposito prévio do investimento pretendido.

Os Investidores que manifestaram interesse na subscricao dos CRI por meio de preenchimento do
Pedido de Reserva ou da Ordem de Investimento, conforme aplicavel, e que tiveram suas intengOes
alocadas, foram dispensados da apresentacdo do boletim de subscricdo, sendo certo que o Pedido de
Reserva ou a Ordem de Investimento, conforme aplicavel, preenchida pelo Investidor passou a ser o
documento de aceitagdo de que trata o artigo 9° da Resolucao CVM 160.

Os CRI foram subscritos no mercado primario e serdo integralizados pelo Preco de Integralizacao, sendo
a integralizacao dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigao dos CRI,
de acordo com os procedimentos da B3: (a) nos termos do respectivo Pedido de Reserva ou Ordem de
Investimento; e (b) para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme o disposto no
Termo de Securitizagao.

Os CRI poderao ser subscritos com agio ou desagio, em qualquer Data de Integralizacdo, a ser definido
no ato de subscricdo dos CRI sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio serd 0 mesmo para
todos os CRI e, consequentemente, a totalidade das Notas Comerciais integralizadas na mesma data, a
exclusivo critério dos Coordenadores. A subscrigao dos CRI e, consequentemente das Notas Comerciais,
com agio ou desagio podera ocorrer inclusive mediante a verificagdo de condigbes objetivas de mercado,
tais como: (i) alteracdo da taxa SELIC, (ii) alteracao das taxas de juros dos titulos do tesouro nacional,
ou (iii) alteragao na previsao do IPCA/IBGE, sendo certo que o preco da Oferta sera Unico e, portanto,
eventual agio ou desagio devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI (e,
consequentemente, a totalidade das Notas Comerciais) integralizados em cada Data de Integralizagao,
nos termos do artigo 61 da Resolucdo CVM 160, e observado, ainda, que, neste caso, a Emissora
recebera, na respectiva Data de Integralizacdo, o mesmo valor que receberia caso a integralizagdo
ocorresse pela integralidade do Valor Nominal Unitario.

A liquidacdo dos CRI sera realizada por meio de depdsito, transferéncia eletronica disponivel — TED ou outro
mecanismo de transferéncia equivalente, na conta corrente de titularidade da Emissora, inserida no
ambito do Patrimonio Separado dos CRI, mantida junto ao Ital Unibanco S.A. sob o n° 16684-2, agéncia
0910 (“Conta Centralizadora”), conforme indicada no Contrato de Distribuicao.

A transferéncia, a Devedora, dos valores obtidos com a colocacdo dos CRI no ambito da Oferta, sera
realizada apds o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores na integralizagdo dos CRI, de
acordo com os procedimentos da B3 para liquidacao da Oferta, no mesmo Dia Util, desde que a
integralizagdo dos CRI, nas respectivas Datas de Integralizagdo, ocorra até as 16:00 horas (inclusive),
considerando o horario local da cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, ou no Dia Util imediatamente
posterior, caso tal liquidacdo financeira ocorra a partir de 16:00 horas (exclusive), sem a incidéncia de
quaisquer encargos, penalidades, tributos ou corregdo monetaria.

Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da totalidade dos CRI (inclusive
considerando os CRI decorrentes do eventual exercicio da Opgdo de Lote Adicional), sera divulgado o
resultado da Oferta por meio da divulgacao do “Anuncio de Encerramento da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2022 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em série unica, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Faro Energy Projetos Solares Holding S.A.” (“Anuncio de Encerramento”).

Ademais, nas ocorréncia de eventual modificacdo da Oferta, conforme indicadas no item 7.3 deste
Prospecto, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a
respeito da modificagdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo minimo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir de sua adesdao a Oferta,
presumida a manutengdo da adesdo em caso de siléncio.
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Os Investidores que revogarem a sua aceitacao tém direito a restituicdo integral dos valores, bens ou
direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condigdes dos Documentos da Operagao
e deste Prospecto.

Sdo consideradas “Pessoas Vinculadas”, conforme devera ser obrigatoriamente indicado por cada um
dos Investidores na respectiva Ordem de Investimento ou no respectivo Pedido de Reserva, conforme
0 caso, sob pena de cancelamento, as seguintes pessoas: (i) controladores ou administradores da
Devedora ou de outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo dos CRI, bem como seus conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores ou
administradores, bem como funcionarios, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituigbes
Participantes da Oferta; (iii) agentes autbnomos que prestem servicos a qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta; (iv) demais profissionais que mantenham, com qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (v) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por qualquer das InstituicOes Participantes da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta
ou indiretamente por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (iv); e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados

Nos termos do artigo 56, paragrafo 4°, da Resolucdo CVM 160, os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas que ndo realizaram seus Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas teriam seus Pedidos de Reserva cancelados em caso de excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI ofertada. Assim, caso fosse verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI ofertada, ndo seria permitida a colocacao de
CRI junto aos Investidores que fossem Pessoas Vinculadas, sendo suas ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso, automaticamente cancelados, observado que os Pedidos de
Reserva feitos por Investidores no Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas e que adotarem as
precaugOes previstas no artigo 56, paragrafos 4° e 59, da Resolugdao CVM 160, ndo foram cancelados
mesmo no caso de excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) da quantidade de CRI inicialmente
ofertada.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolucao CVM 160, a vedacao de colocacdo as Pessoas
Vinculadas disposta acima, ndo se aplicou aos casos em que, na auséncia de colocacao para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente fosse inferior a quantidade de CRI ofertada. Nesta hipdtese, a
colocacao dos CRI perante Pessoas Vinculadas foi permitida, porém limitada ao necessario para perfazer
a quantidade de CRI ofertada, desde que preservada a colocacao integral junto a pessoas nao vinculadas
dos CRI por elas demandadas.

Caso nao fosse verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI ofertados, nao
haveria limitacdo para participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Os Investidores estdo cientes de que a participacao de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding poderia impactar adversamente a formagao da taxa final da
Remuneracdo e, caso fosse permitida a colocacdo perante Pessoas Vinculadas, nos termos acima
previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderia reduzir a
liquidez dos CRI no mercado secundario.
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6. COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL E
CAPITALIZAGCAO DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificacao e as respectivas participacées acionarias
dos acionistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por
participacao total e por espécie e classe)

Nao aplicavel, tendo em vista que a Emissora € uma companhia securitizadora registrada perante a CVM
na categoria S1.

6.2. Situacao patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e
patriménio liquido) e os impactos da captacao de recursos da oferta na situacao patrimonial
e nos resultados da securitizadora, caso a emissao nao conte com instituicao do regime
fiduciario

N3o aplicavel, tendo em vista que a Emissora é uma companhia securitizadora registrada perante a CVM

na categoria S1 e, nos termos do Termo de Securitizacdo e conforme descrito neste Prospecto, foi
constituido Regime Fiduciario sobre os CRI.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia dos valores mobiliarios

A\ /4

Os CRI s3do destinados, nos termos do artigo 26, inciso VIII, itens “a” e “b”, aos Investidores.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacdao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

A OFERTA E O INVESTIMENTO NOS CRI E INADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE: (I) NAO SE
ENQUADREM NAS DEFINICOES DE INVESTIDOR; (II) NECESSITEM DE LIQUIDEZ COM
RELAGAO AOS TITULOS ADQUIRIDOS, UMA VEZ QUE A NEGOCIACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS NO MERCADO SECUNDARIO BRASILEIRO E RESTRITA; (IIT) NAO
ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCOS RELACIONADOS A DEVEDORA E/OU AO SEU
MERCADO DE ATUAGAO; E/OU (IV) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS
ENVOLVIDOS NA OPERAGAO OU QUE NAO TENHAM ACESSO A CONSULTORIA ESPECIALIZADA.

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE A SECAO "4. FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO E OS ITENS 4.1 E 4.2 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolucdo 160
a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucao CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentam, a SRE podera (i) deferir o requerimento
de modificagao da Oferta, conforme aplicavel; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificagao da Oferta e
tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso referida alteragao acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir o requerimento de revogacdo da Oferta.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 2°, da Resolucdo CVM 160, a modificacdo de Oferta ndo depende
de aprovagdo prévia da SRE.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 49, da Resolugdo CVM 160, o requerimento de revogagdo da Oferta
devera ser analisado pela SRE em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM,
acompanhado de todos os documentos e informagbes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse
periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a
serem atendidas.

A SRE devera conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogagdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez)
Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

O requerimento de revogagao da Oferta sera automaticamente deferido, caso ndo haja manifestagao
da SRE nos prazos de que tratam os itens acima.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 7°, da Resolugao CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, a
SRE podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento da Emissora, prorrogar o prazo da Oferta por
até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 89, da Resolucdo CVM 160, é sempre permitida a modificacdo da
Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para renlncia a condicdo da Oferta estabelecida
pela Emissora, ndo sendo necessario requerer junto a SRE tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos
no artigo 67, paragrafo 99, e do artigo 69, paragrafo 29, ambos da Resolugao CVM 160.

Para fins do disposto acima, o juizo acerca da melhoria decorrente da modificacdo da Oferta devera ser
feito pelos Coordenadores em conjunto com a Emissora e com a Devedora.

O ndo cumprimento de qualquer das Condigdes Precedentes do Contrato de Distribuigdo até o registro
da Oferta, sem renuncia dos Coordenadores ou ndo sanado em tempo habil a formalizacdo do registro
da Oferta, pode implicar na exclusdo da Garantia Firme, e sera tratado como modificacdo da Oferta.
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Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condi¢des previstas nos termos
e condigOes da Oferta.

A modificacdo devera ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacado da Oferta e os Coordenadores devem se certificar de que os potenciais Investidores estejam
cientes, no momento do recebimento do documento de aceitacao da Oferta, de que a Oferta foi alterada
e das suas novas condigOes.

Nos termos do artigo 69, paragrafo 1°, da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacao da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados a respeito da
modificagdo efetuada diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacdo passivel de comprovacao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdao a Oferta, presumida a
manutengao da adesdo em caso de siléncio.

Os Investidores que revogarem a sua aceitacao tém direito a restituicao integral dos valores, bens ou
direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condicbes dos Documentos da Operacao
e dos Prospectos, nos casos em que € exigida a divulgacdo destes.

Nos termos do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a SRE: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta se: (@) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolucdo
CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao que dispoe sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios, em especial a Resolucdo da CVM n° 161 de 13 de julho
de 2022, conforme alterada; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que ap0s obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a SRE devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este
ainda ndo tenha sido concedido.

Nos termos do artigo 71 da Resolugao CVM 160, a Emissora e os Coordenadores devem divulgar
imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, comunicado ao
mercado informando sobre a suspensao ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais
eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, para que, na
hipétese de suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo,
eventual decisdo de desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacao da Oferta; ou (i) caso o Investidor revogue sua aceitacao,
na hipdtese de suspensao; e, em ambos o0s casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do
Preco de Integralizacdo, referido Preco de Integralizacdo sera restituido integralmente, sem juros ou
corregdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento revogacao
da Oferta, conforme o caso.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicoes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e ndo esta sujeita a condicbes legitimas que ndo dependam da Emissora, da
Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58, da Resolucdo CVM 160. A liquidacao
financeira da Oferta esta sujeita a verificacdo, pelos Coordenadores, do atendimento e cumprimento
das CondicOes Precedentes estabelecidas na Clausula 4 do Contrato de Distribuicdo e na secao “Contrato
de Distribuicdo de Valores Mobilidrios” deste Prospecto.

Assembleia Especial de Titulares de CRI

Realizacdao da Assembleia Especial de Titulares de CRI

Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se, inclusive de modo parcial ou totalmente
digital, conforme previsto no artigo 29 da Resolucao CVM 60, em assembleia especial de titulares de
CRI, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI, observado o
disposto no artigo 25 da Resolugdo CVM 60 (“Assembleia Especial de Titulares de CRI").

Legislacdo Aplicavel

Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei 14.430 e na
Resolucago CVM 60, bem como, subsidiariamente, o disposto na Resolugdgo CVM 81 e na Lei das
Sociedades por AcOes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

Meio de realizacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI

A Assembleia Especial de Titulares de CRI podera ser realizada: (i) de modo exclusivamente digital,
caso os Titulares de CRI possam participar e votar por meio de comunicagao escrita ou sistema
eletronico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicacdo escrita ou sistema eletronico.

No caso de utilizagdo de meio eletronico, a Emissora deve adotar meios para garantir a autenticidade e
a seguranca na transmissao de informac0es, particularmente os votos que devem ser proferidos por
meio de assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacao do
Titular de CRI.

Os Titulares de CRI poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que recebida
pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Titulares de CRI.

Convocacao

A convocacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI deve ser (i) em regra, mediante edital
publicado com a antecedéncia de 20 (vinte) dias para primeira convocacdo e de 8 (oito) dias para
segunda convocacao, disponibilizada na pagina da Emissora na rede mundial de computadores, sendo
encaminhados pela Emissora ao Agente Fiduciario, e (ii) conforme previstos no artigo 26 e seguintes
da Resolugdao CVM 60, encaminhada pela Securitizadora a cada investidor e/ou aos custodiantes dos
respectivos Titular dos CRI, por meio de comunicacao eletronica (e-mail), observado que a Emissora
considerara os enderegos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64
(“Escriturador”) e/ou conforme cadastro realizado pelos Titulares de CRI no site da Emissora.

Caso o Titular do CRI possa participar da Assembleia Especial de Titulares de CRI a distancia, por meio
de sistema eletronico, a convocagdo deve conter informagoes detalhando as regras e os procedimentos
sobre como os investidores podem participar e votar a distdncia na assembleia, incluindo informagGes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos investidores, assim como se a
assembleia serd realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

As informacdes requeridas acima podem ser divulgadas de forma resumida, com indicagdo do enderego
na rede mundial de computadores onde a informagao completa estiver disponivel a todos os
investidores.
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A Assembleia Especial de Titulares de CRI pode ser convocada podera ser convocada: (i) pela Emissora;
(ii) pelo Agente Fiduciario; (iii) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)
dos CRI em Circulagdo; ou (iv) pela CVM.

Quando a convocacao for requerida por Titulares de CRI, o edital de convocagao devera ser dirigido a
Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a
Assembleia Especial de Titulares de CRI as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia assim
convocada deliberar em sentido contrario, conforme artigo 27 da Resolugdo CVM 60.

As publicacOes acima serao realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial de Titulares de
CRI ndo contar com quérum suficiente para sua instalagdo em primeira convocacao, devera ser realizada
uma nova e Unica publicagdo de segunda convocacdo.

O edital de convocacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI deve conter, no minimo, nos termos
do artigo 26 da Resolucao CVM 60:

(a) dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada, sem
prejuizo da possibilidade de a Assembleia Especial de Titulares de CRI ser realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital;

(b) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Especial
de Titulares de CRI convocada; e

(c) indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que o Titular de CRI pode acessar os
documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberacao da
Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada.

A presenca da totalidade dos Titulares de CRI supre a falta de convocagao para fins e instalacao da
Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da
Resolucdao CVM 60.

A Assembleia Especial de Titulares de CRI devera ser realizada em data anterior aquela em que se
encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a Devedora, nos termos do Termo de Emissao das Notas
Comerciais, desde que respeitados os prazos de antecedéncia para convocagao da Assembleia Especial
de Titulares de CRI em questao.

Somente apos a orientacdo dos Titulares de CRI, a Emissora podera exercer seu direito e se manifestara
conforme |he for orientado. Caso os Titulares de CRI ndo comparegam a Assembleia Especial de Titulares
de CRI, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora devera permanecer silente
quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que, neste caso, o seu siléncio ndo sera
interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada
a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestagdo.

A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientacdo definida
pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida.

Instalacao

A Assembleia Especial de Titulares de CRI serd instalada, em primeira convocacdo, com a presenca de
Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagdo, conforme inciso
I, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430, e em segunda convocacdo, com qualquer nimero de
Titulares de CRI presentes, conforme inciso II, paragrafo 39, do artigo 30 da Lei 14.430.

Os documentos pertinentes a ordem do dia serdo disponibilizados pela Emissora na sua pagina na rede
mundial de computadores e na mesma data da sua publicacdo, enviada ao Agente Fiduciario e para
publicacdo na sua pagina na rede mundial de computadores.

Voto

Cada CRI em Circulagdo conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Especiais de Titulares
de CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo, observadas as
disposicbes da Lei das Sociedades por Acoes.
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Somente podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRI os Titulares de CRI que sejam
detentores de CRI na data da convocacdao da Assembleia Especial de Titulares de CRI, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

N3o podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRI:

(a) os prestadores de servicos relativos aos CRI, o que inclui a Emissora;

(b) os sdcios, diretores e funcionarios do prestador de servico;

(c) empresas ligadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e funcionarios; e

(d) qualquer Titular de CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimoénio Separado
no tocante a matéria em deliberagdo.

Nao se aplica a vedacao prevista acima quando:

(a) os Unicos Titulares dos CRI forem as pessoas mencionadas nos incisos da Clausula 8.7.2 do Termo
de Securitizagdo; ou

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares dos CRI presentes a assembleia,
manifestada na propria Assembleia Especial de Titulares de CRI ou em instrumento de procuragao
gue se refira especificamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI em que se dard a
permissao de voto.

Deliberacdes e Quoruns

Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalacao e/ou deliberacdo da Assembleia Especial
de Titulares de CRI, serdo considerados apenas os CRI em Circulacdo. Exceto conforme estabelecido
no Termo de Securitizacdo, as deliberacOes serao tomadas (i) em primeira convocacgao, por Titulares
de CRI que representem, no minimo 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo, ou
(ii) em segunda convocacao, por Titulares de CRI que representem, no minimo 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI presentes na Assembleia Especial de Titulares dos CRI instalada em segunda
convocagao, desde que estejam presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagdo.
Fica também sujeito ao quérum aqui previsto a aprovacao de deliberacoes referentes a rendncia
temporaria (waiver) de direitos, inclusive para fins de configuracdo de Eventos de Vencimento
Antecipado.

As deliberacOes relativas aos seguintes temas deverdo ser aprovadas por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo, independentemente se em primeira
ou segunda convocagao: (i) a alteracao das datas de pagamento de principal e Remuneracao dos CRI;
(ii) a alteracdo da Remuneracdo ou do principal dos CRI; (iii) a alteragao do prazo de vencimento dos
CRI; (iv) a alteracao dos eventos de liquidacao do Patrimonio Separado dos CRI; (v) a criacdo de
hipoteses de liquidacdo antecipada dos CRI e/ou a alteracdo dos eventos de vencimento antecipado das
Notas Comerciais; e (vi) a alteracdo de quaisquer dos quoéruns de deliberacdo dos Titulares de CRI em
Assembleia Especial de Titulares de CRI previstos no Termo de Securitizagao.

As demonstracGes financeiras do Patrimonio Separado cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos Titulares dos CRI.

As deliberacbes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais no ambito de sua competéncia
legal, observados os quoruns previstos no Termo de Securitizacdo, vinculardo a Emissora e obrigardo
todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Titulares
de CRI ou do voto proferido nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

Os Titulares de CRI poderao votar em Assembleia Especial de Titulares de CRI por meio de processo de
consulta formal, escrita ou eletronica (digital), observadas as formalidades de convocacdo, instalagdo e
deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI prevista no Termo de Securitizacdo, desde que
a Emissora possua sistemas ou controles necessarios para tanto, o que deverd ser devidamente
informados na convocacao.
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Presenca dos Representantes Legais da Emissora

O Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderdao convocar representantes da Emissora, ou
quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais de Titulares de CRI, sempre que a
presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

Comparecimento do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI e prestar aos Titulares
de CRI as informacdes que |lhe forem solicitadas. O Agente Fiducidrio e/ou os Titulares de CRI poderdo
convocar quaisquer terceiros (inclusive a Devedora), para participar das Assembleias Especiais de
Titulares de CRI, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo
da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes relacionadas nao
poderdo participar do processo de deliberagdo e apuragao dos votos dos Titulares de CRI a respeito da
respectiva matéria em discussao.

Presidéncia

A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRI cabera (i) ao representante da Emissora; (ii)
ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes a Assembleia Especial de Titulares de CRI; (iii)
ao representante do Agente Fiduciario; (iv) a qualquer outra pessoa que os Titulares de CRI indicarem;
ou (v) a pessoa designada pela CVM.

Duration do Thulo de Securitizacdo

CRI: aproximadamente 6,1 anos

Fluxograma, incluindo todas as etapas da estruturacdo da Oferta, com identificacdo das partes
envolvidas e do fluxo financeiro

Integralizagdo das Notas Comerciais Integralizagdo dos CRI

Emissdo das Notas

‘s Emissdo da CCl Investidor
v Comerciais :
RO @ v @ @ -8
»
Emissdo dos CRI 4

Pagamento das Notas Pagamento dos CRI
Comerciais
1. Por meio do Termo de Emissao, a Devedora emitiu 320.000 (trezentas e vinte mil) Notas

Comerciais, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais), perfazendo o montante
total de R$320.000.000,00 (trezentos e vinte milhdes de reais).

2. A Emissora subscreveu as Notas Comerciais emitidas pela Devedora e emite a CCI representativa
dos Créditos Imobiliarios, decorrentes dos pagamentos das Notas Comerciais.

3. A Emissora realizou a emissdo dos CRI com lastro na CCI (representativa da totalidade dos
Créditos Imobilidrios), conforme disposto no Termo de Securitizacdo, os quais sdo distribuidos
publicamente no mercado financeiro e de capitais brasileiro pelos Coordenadores, nos termos da
Resolucdo CVM 160.

4, Os Titulares de CRI (Investidores) integralizam aos CRI.
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5. Com os recursos decorrentes da integralizacdao dos CRI pelos Investidores, a Emissora paga o
valor de integralizacao das Notas Comerciais em favor da Devedora.

6. A Devedora paga a Remuneracao das Notas Comerciais e amortiza o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Notas Comerciais a Emissora.

7. A Emissora paga a Remuneracdo dos CRI e amortiza o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
aos Titulares de CRI (Investidores).

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especfificos e a descricao destes investidores

N3o foram estabelecidas parcelas da Oferta destinadas a investidores especificos, sendo a Oferta
integralmente destinada aos Investidores.

8.3. Autorizacoes societarias necessarias a emissdao ou distribuicao dos certificados,
identificando os orgaos deliberativos responsaveis e as respectivas reunides em que foi
aprovada a operacao

A Emissao dos CRI e a Oferta ndo dependem de aprovacao societaria especifica da Emissora, nos termos
do artigo 29, paragrafo terceiro, do Estatuto Social aprovado pela assembleia geral extraordinaria de
acionistas da Securitizadora realizada em 7 de agosto de 2023, cuja ata foi registrada na JUCESP sob o
n.% 340.626/23-9, em sessao de 23 de agosto de 2023 e publicada no jornal "Valor Econdmico", com
divulgacao simultdnea da sua integra na pagina do referido jornal na rede mundial de computadores,
em 1° de setembro de 2023.

A realizacao da emissao das Notas Comerciais e a celebracao do Termo de Emissao foram autorizadas
com base nas deliberacbes da Assembleia Geral Extraordinaria da Devedora, realizada em 24 de
novembro de 2023 (“Aprovacdo Societaria da Devedora”), na qual foram deliberadas, dentre outras
matérias, (a) a aprovagao da emissao das Notas Comerciais, inclusive a Opc¢do de Lote Adicional, bem
como de seus termos e condigdes; (b) a aprovacao e outorga das Garantias Reais; (c) a contratacdo da
Fianca Bancaria; e (d) a autorizacdo a diretoria da Devedora para adotar todas e quaisquer medidas e
celebrar todos os documentos necessarios a Emissdo, podendo, incluindo, sem limitacdo, celebrar
contratos de garantias e aditamentos ao Termo de Emissdo, cuja ata sera arquivada na JUCESP, e
posteriormente publicada em jornal de grande circulagdo.

A outorga da Alienacdo Fiduciaria de Acoes e Quotas pela Faro Energy Renovaveis Participacoes S.A. e
pela Faro Energy Desenvolvimento e Locacdao de Projetos Ltda. (conforme qualificadas no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria) ("FERP” e “FED”, respectivamente, e quando em conjunto, as “Acionistas da
Devedora”) em garantia das Notas Comerciais também foi autorizada com base nas seguintes
deliberag0es: (i) Reunido do Conselho de Administracdo da FERP, realizada em 24 de novembro de 2023
(“Aprovacdo Societaria da FERP"), e (ii) Reunido Geral de Socios da FED, realizada em 24 de novembro
de 2023 (“Aprovacdo Societaria da FED”, e em conjunto com a Aprovacdo Societaria da FERP, as
“Aprovacdo Societdria das Acionistas da Devedora” e em conjunto com a Aprovacao Societaria da
Devedora, as “Aprovacoes Societarias”).

A outorga da Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos e da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios pelas
SPEs em garantia das Notas Comerciais foi autorizada com base na Aprovagdo Societaria da Devedora
e na Aprovagdo Societaria da FED.

8.4. Regime de distribuicao

No ambito da Oferta, os Coordenadores realizardo a distribuicdo dos CRI, sendo que (i)
R$310.000.000,00 (trezentos e dez milhdes de reais), correspondentes a 310.000 (trezentos e dez mil)
CRI, serdo colocados sob o regime de garantia firme de colocacdo, de forma individual e ndo solidaria,
e (ii) R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), correspondentes a 10.000 (dez mil) CRI, referentes ao
montante decorrente de eventual exercicio da Opcdo de Lote Adicional, serdo colocados sob o regime
de melhores esforgos de colocagao.

8.5. Dindmica de coleta de intencées de investimento e determinacao do preco ou taxa

Plano de Distribuicdo

A Oferta foi destinada exclusivamente aos Investidores e foi conduzida pelos Coordenadores conforme
plano de distribuicao elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucdo CVM 160 e previsto no Contrato
de Distribuigdo, ndo havendo qualquer limitagdo em relacdo a quantidade de Investidores acessados
pelos Coordenadores, sendo possivel, ainda, a subscricdo dos CRI por qualquer nimero de Investidores.
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Os Coordenadores convidaram Participantes Especiais, sendo que, neste caso, foram celebrados os
termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, sendo que estes realizaram a oferta de distribuicao
publica dos CRI de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidores fosse equitativo.

As Instituicdes Participantes da Oferta verificaram a adequacao do investimento ao perfil de risco de
seus respectivos clientes, nos termos da regulamentacao da CVM que dispde sobre o dever de
verificacdo da adequacdo dos produtos, servigos e operagdes ao perfil do cliente, e, adicionalmente,
diligenciaram para verificar se os Investidores por eles acessados podem adquirir os CRI ou se ha
restricdes que impegam tais Investidores de participar da Oferta.

Os Coordenadores garantiram (i) o recebimento prévio, pelos Participantes Especiais, (@) do Termo de
Emissdo das Notas Comerciais; (b) do boletim de subscricdo das Notas Comerciais; (c) do Termo de
Securitizacdo; (d) do Contrato de Distribuicdo; (e) do Prospecto; (f) da lamina da Oferta (“Lamina da
Oferta”); (g) da Escritura de Emissao de CCI; e (h) dos demais documentos e/ou aditamentos relativos
a emissdo dos CRI e da Oferta ("Documentos da Operacdo”); e (ii) que eventuais duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada tempestivamente pelos Coordenadores para tal fim.

Oferta a Mercado

Nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, os Coordenadores realizaram esforcos de venda dos
CRI desde a data de divulgagdo do “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 2022 (ducentésima segunda) Emissdo, da Opea
Securitizadora S.A. lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Faro Energy Projetos Solares
Holding S.A.” (“Aviso ao Mercado”), nos termos da Resolugdao CVM 160 e deste Prospecto nos Meios de
Divulgacdo (conforme abaixo definido) (“Oferta a Mercado”). Simultaneamente a divulgagdo do Aviso
ao Mercado, o Coordenador Lider encaminhou a SRE e as entidades administradoras de mercado
organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacdo, versao eletronica do Aviso ao Mercado e do
Prospecto Preliminar, sem quaisquer restricoes para sua copia e em formato digital que permita a busca
de palavras e termos.

As divulgacOes requeridas pela Resolucdo CVM 160 devem ser feitas, com destaque e sem restricoes
de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) dos Coordenadores; (iii)
da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério dos Coordenadores, a divulgacdo podera ser feita em
guaisquer outros meios que entender necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos
da Resolugao CVM 160 (“Meios de Divulgacdo”).

A Oferta a Mercado é irrevogavel, observadas as hipdteses de suspensdo, cancelamento, alteracao das
circunstancias, revogacao ou modificagdo da Oferta, exceto nos casos de (i) ocorréncia de decretacdo de
faléncia da Emissora; (ii) perda do registro de companhia securitizadora, nos termos do artigo 3° da
Resolucdo CVM 60, pela Emissora; e (iii) ocorréncia de qualquer das hipdteses de resilicdo do Contrato de
Distribuicdo, nos termos Ia previstos.

A Oferta a Mercado esta sujeita ao atendimento das CondigGes P