Prospecto Preliminar de Oferta Piiblica Secundaria de Cotas do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER
CNPJ n° 10.869.155/0001-12

Codigo ISIN n° BRPQDPCTF004
Cédigo de Negociaciio n° [¢]

ADMINISTRADOR

OURINVEST

Distribui¢ao secundaria de um montante de até 100.000 (cem mil) Cotas da primeira emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario - FII Parque Dom Pedro
Shopping Center (“Funde”), constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, todas nominativas e escriturais, com valor
unitario minimo de aquisi¢ao de R$ 1.000,00 (mil reais), pertencentes a Parque D. Pedro 1 B.V. S.a.r.l., sociedade existente em conformidade com as leis de
Luxemburgo, localizada em Luxemburgo, na 46A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
05.714.740/0001-03 (“Ofertante”), a serem adquiridas mediante pagamento a vista, em moeda corrente nacional, e que, se integralmente alienadas a seu valor
unitario minimo, totalizardo o montante de:

R$ 100.000.000,00

As cotas do Fundo (“Cotas”) serdo ofertadas a venda, em regime de melhores esfor¢os, no mercado de balcio organizado do segmento Bovespa da BM&FBOVESPA
S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBovespa”) através do Banco Santander (Brasil) S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amador Bueno, n® 474, Santo Amaro, CEP 04752-901, inscrita no CNPJ sob o n® 90.400.888/0001-42 (“Coordenador Lider”),
do Banco Ourinvest S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista, n° 1.728 - sobreloja, 1°, 2° e 11° andares,
inscrita no CNPJ sob o n® 78.632.767/0001-20 (“‘Ourinvest”), ¢ do BANCO BRADESCO BBI S.A., institui¢do financeira estabelecida na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 1450 — 8° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 06.271.464/0073-93 (“Bradesco BBI” ¢, conjuntamente com o Coordenador
Lider e o Ourinvest, “Coordenadores”) em conformidade com a Instru¢do n® 400, emitida pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) em 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM 400/03”), e com as demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

O Fundo foi constituido pelo Banco Ourinvest S.A., acima qualificado, através de Instrumento de Constitui¢do do Fundo datado de 12 de maio de 2009, ¢
registrado no 7° Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo em 13 de maio de 2009, sob 0 n°1713536. A autorizagdo para a constitui¢ao
e funcionamento do Fundo junto 8 CVM foi concedida em 19 de junho de 2009, de acordo com o OFICIO/CVM/SIN/GIE/n® 1464/2009, referente ao Registro de
Funcionamento de FII — Processo CVM n° RJ — 2009-4449, sob o codigo 129-5.

O Fundo ¢ administrado e gerido pelo Banco Ourinvest S.A., acima qualificado (“Administrador”), o qual esta qualificado para gerir a carteira do Fundo em
conformidade com a legislagao aplicavel.

O Fundo ¢ disciplinado pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668/93”), pela Instrugdo n® 472, emitida pela CVM em 31 de outubro de
2008 (“Instrug¢io CVM 472/08”), ¢ pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo regido pelo seu regulamento (“Regulamento”).
Protocolo na CVM datado de 16 de setembro de 2009.

Registro na CVM datado de [e] de [e] de 2009, sob o n° [e].

Apos adquiridas na presente Oferta, as Cotas serdo negociadas no mercado de bolsa de valores do segmento Bovespa da BM&FBovespa.

O presente prospecto (“Prospecto”) foi elaborado de acordo com as normas aplicaveis e contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo emissor, de suas atividades, de sua situagd@o econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e¢ de
quaisquer outras informagdes relevantes.

O registro da presente distribui¢do ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do
Fundo, de seu Administrador, de sua politica de investimentos, dos empreendimentos que constituirem seu objeto, bem como sobre as Cotas distribuidas.

Os investidores devem ler a Se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 30 a 35, para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.

Os Coordenadores desenvolveram esforgos no sentido de verificar a suficiéncia e a qualidade das informagdes constantes deste Prospecto, com base no que julgam
necessario para uma adequada tomada de decisdo por parte de investidores, ndo implicando em qualquer julgamento da situa¢do e do desempenho do Fundo e/ou
das Cotas objeto da distribuicao.
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AVISOS IMPORTANTES

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSICOES DA REGULACAO APLICAVEL DA CVM. A AUTORIZACAO PARA VENDA DAS COTAS
DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR.

AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS
DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE
O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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I. - DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as defini¢des abaixo descritas, sendo que as
expressOes definidas ao longo do Prospecto encontram-se abaixo consolidadas. Com relagdo ao presente
Prospecto, deve-se adotar por referéncia, e de forma subsidiaria, as demais defini¢cGes constantes da
Instrugdo CVM 472/08 e do Regulamento do Fundo.

ABC Area Bruta de Construcdo.

ABL Area Bruta Locavel.

Administrador Banco Ourinvest S.A.

Avaliadora Cushman & Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda.

BFRE Brazilian Finance & Real Estate S.A.

BID Banco Interamericano de Desenvolvimento.

BM&FBovespa BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

Bradesco BBI Banco Bradesco BBI S.A.

CEP Cbdigo de Enderecamento Postal.

Cisdao Ata da assembléia geral de cotistas do Fundo Original realizada em 12
de maio de 2009, registrada no 7° Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo e a ser registrada nas matriculas
n° 126.946 e 126.647 do 2° Servigo de Registro de Imdveis e Anexos,
da Cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo, nos termos da qual o
Fundo Original foi parcialmente cindido e a Participacao foi vertida ao
patrimoénio do Fundo.

CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Coédigo Civil Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

COFINS Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social.

Contrato de Garantia

Contrato de Opcao

Convencio de Condominio

Civil

Coordenador Lider

Coordenadores

Significa o Contrato de Garantia de Rendimento Minimo de Fundo de
Investimento Imobiliario e Outras Avencas, a ser celebrado entre a
Ofertante, na qualidade de garantidora, e o Fundo, na qualidade de
beneficiério.

Significa o Contrato de Opcao de Compra de Cotas de Fundo de
Investimento Imobiliario e Outras Avencas, a ser celebrado entre a
SIB, na qualidade de vendedora, e o Fundo, na qualidade de
comprador.

Convencao de condominio celebrada entre o Fundo e os demais co-
proprietarios do Shopping em 17 de julho de 2009, a qual disciplina as
regras, direitos e obrigacoes que regulam a co-propriedade do
Shopping, incluindo, sem limitagao, aplicaveis a realizacdo de novas
expansdes do Shopping, as quais poderdo ser deliberadas pelos
Cotistas e custeadas via emissdo de novas Cotas do Fundo, na forma
estabelecida no Regulamento.

Banco Santander (Brasil) S.A.

Significam o Coordenador Lider, o Ourinvest e o Bradesco BBI, em
conjunto.



Cotas
Cotistas
CPF
CRI
CSL

Custodiante/Instituicao
Depositaria

CVM
Empresa de Auditoria

Empresas Contratadas

EUCs
FIDC

Fundo

Fundo Original

Grupo Santander

Grupo Sonae Sierra Brasil

IGP-M

Instrucao CVM 400/03

Instrucao CVM 472/08
IOF

IRF

IRPJ

Lei 8.668/93

Lei das S.A.

Lei do Inquilinato

Oferta

Significam as Cotas de emissdo do Fundo objeto da presente Oferta.
Significam os titulares das Cotas do Fundo.

Cadastro de Pessoas Fisicas.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Contribuicao Social sobre o Lucro.

Significa o Banco Itat S.A., instituicAo depositiria das Cotas do
Fundo.

Comissao de Valores Mobiliarios.
PriceWaterhouse & Coopers.

A Unishopping Consultoria Imobilidria Ltda. e a Unishopping
Administradora Ltda.

Espacos de Uso Comercial.
Fundo de Investimento em Direitos Creditérios.

Fundo de Investimento Imobilidrio — FII Parque Dom Pedro
Shopping Center.

Fundo de Investimento Imobiliario — FII Shopping Parque D. Pedro,
parcialmente cindido para formacao do Fundo.

Devera significar o grupo Santander, composto por empresas sediadas
em diversos paises e controladas direta ou indiretamente pelo Banco
Santander S.A. (sediado na Espanha).

Devera significar a Ofertante, a Sonae Sierra Brasil S.A., a Sierra
Investimentos Brasil Ltda. e qualquer sociedade que, direta ou
indiretamente, a qualquer tempo, seja controlada pela Ofertante, pela
Sonae Sierra Brasil S.A. ou pela Sierra Investimentos Brasil Ltda. ou
tenha o mesmo controlador, direto ou indireto, da Ofertante, da Sierra
Investimentos Brasil Ltda. ou da Sonae Sierra Brasil S.A.

indice Geral de Precos de Mercado, publicado mensalmente pela
Fundacao Getulio Vargas.

Instrucdo n° 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucdo n° 472, emitida pela CVM em 31 de outubro de 2008.
Imposto sobre Operacgoes Financeiras.

Imposto de Renda na Fonte.

Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
Lein® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

A oferta publica secundaria de Cotas de que trata este Prospecto.



Ofertante

Ourinvest

Participacao

Pessoas Fisicas Residentes

Pessoas Juridicas Residentes

PIS

Primeira Expansao

Prospecto

Regulamento

Rendimento Minimo

Reserva de Contingéncia

Residentes no Brasil

Shopping

SIB

Tributos

Parque D. Pedro 1 B.V. S.a.r.l., sociedade existente em conformidade
com as leis de Luxemburgo, localizada em Luxemburgo, na 46A,
Avenue J.F. Kennedy, L-1855, inscrita no CNPJ sob o n°

05.714.740/0001-03.
Banco Ourinvest S.A.

Participacdo do Fundo correspondente a 15% (quinze por cento) do
Bloco 1-A e Bloco 2 (cuja area total construida atual é de 180.998,00
m2) do Shopping.

Investidores que sejam residentes ou domiciliados no Brasil para fins
fiscais, conforme definido pela legislaciao brasileira aplicavel, e que
sejam pessoas fisicas.

Investidores que sejam residentes ou domiciliados no Brasil para fins
fiscais, conforme definido pela legislagdo brasileira aplicivel, e que
sejam pessoas juridicas.

Programa de Integracio Social.

Significa a primeira expansao projetada para o Shopping. O Shopping
encontra-se em pleno funcionamento, e futuramente sera submetido a
uma primeira expansdo, a qual deverd acrescentar cerca de 8.000
(oito mil) m2 de area construida e 5.400 (cinco mil e quatrocentos)
m2 de ABL ao empreendimento atualmente existente. Tal primeira
expansao esti prevista para ser inaugurada até marco de 2011. As
obras de tal primeira expansdo serdo integralmente custeadas pela
Ofertante e pela Sierra Investimentos Brasil Ltda., na propor¢do das
respectivas Cotas do Fundo Original detidas por ambas em 23 de abril
de 2009.

O presente prospecto preliminar.
O regulamento do Fundo.

Significa o rendimento mensal auferido pelo Fundo, de R$ 8,30 (oito
reais e trinta centavos) por Cota efetivamente emitida pelo Fundo e
integralizada.

Trata-se de reserva constituida nos termos do paragrafo terceiro do
artigo 15 do Regulamento.

Investidores que sejam residentes ou domiciliados no Brasil para fins
fiscais, conforme definido pela legisla¢ao brasileira aplicavel.

Shopping Parque D. Pedro, situado na Avenida Guilherme Campos,
n° 500, Santa Genebra, na Cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo.

Sierra Investimentos Brasil Ltda., sociedade limitada com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Dr. Cardoso de
Melo, n° 1.184, sala 131, CEP 04548-004, Vila Olimpia, inscrita no
CNPJ sob o n° 01.874.077/0001-53.

Significa quaisquer tributos, tarifas, impostos, taxas, contribuicGes,
deducgbes ou abatimentos, e todos os passivos correlatos de natureza
semelhante que venham a incidir sobre os valores a serem pagos pela
Ofertante ao Fundo nos termos do Contrato de Garantia.



Unishopping Administradora
Ltda.

Unishopping Consultoria
Imobiliaria Ltda.

Empresa pertencente ao Grupo Sonae Sierra Brasil especializada em
administracao predial e de condominio, gestao de ativos imobiliarios e
que coordena, direta ou indiretamente, os servicos de gerenciamento
predial, seguranca, conservacao, limpeza e manutencgio das areas de
uso comum e estacionamento, bem como o gerenciamento de locagoes
de shopping centers.

Empresa pertencente ao Grupo Sonae Sierra Brasil especializada na
comercializacdo de areas locaveis de shopping centers.
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II. - CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO E DA OFERTA

Denominacao

CNPJ

Codigo ISIN

Codigo de Negociaciao
Tipo de Fundo
Administrador e gestor

Coordenadores

Custodiante e Escriturador
Empresa de Auditoria
Assessores Legais

Objetivo do Fundo

Periodo de Duracio do Fundo

Classes de Cotas

Nuamero de Cotas a serem
ofertadas

Valor unitario

Emissor das Cotas

Forma de colocacio das
Cotas

Lote minimo de aquisicao

Fundo de Investimento Imobilidrio — FII Parque Dom Pedro
Shopping Center.

10.869.155/0001-12.
BRPQDPCTFo004.
[e].

Fundo fechado.
Banco Ourinvest S.A.

Banco Santander (Brasil) S.A. (Coordenador Lider), Banco Ourinvest
S.A. e Banco Bradesco BBI S.A.

Banco Itau S.A.
PriceWaterhouse & Coopers.
Pinheiro Neto Advogados.

O objetivo do Fundo é a exploracdo de sua participacao,
correspondente a 15 % (quinze por cento) (“Participacao”) do Bloco
1-A e Bloco 2 (cuja area total construida atual é de 180.998,00 m2) do
empreendimento imobili4drio denominado Shopping Parque D. Pedro,
situado na Avenida Guilherme Campos, n® 500, Santa Genebra, na
Cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo, proveniente de cisao
parcial do Fundo de Investimento Imobiliario — FII Shopping Parque
D. Pedro (“Fundo Original”), mediante a locacao de todas as areas
locaveis que compéem o empreendimento detidas pelo Fundo,
podendo, inclusive, vendé-las, observando-se as formalidades
estabelecidas no Regulamento. O Fundo podera adquirir cotas de
emissdo do Fundo Original, observando-se as formalidades
estabelecidas no Regulamento.

O Fundo tem prazo de dura¢io indeterminado.

O Fundo tem uma tnica classe de Cotas. Todas as Cotas emitidas pelo
Fundo garantem aos seus titulares direitos politicos e econémico-
financeiros idénticos.

Serao ofertadas até 100.000 (cem mil) Cotas durante a Oferta.

Sera admitida a distribuicdo parcial de Cotas objeto da Oferta, em
qualquer montante, nos termos do paragrafo 5° do artigo 30 da
Instrugdo CVM 400/03.

Serdo ofertadas Cotas no valor unitario minimo de R$ 1.000,00 (mil
reais). Se integralmente alienadas a seu valor unitiario minimo, as

Cotas totalizardo R$ 100.000.000,00 (cem milhoes de reais).

Fundo de Investimento Imobilidrio — FII Parque Dom Pedro
Shopping Center.

Pablica, sob o regime de melhores esforgos.

Cada investidor, ao aderir a Oferta, devera adquirir um lote minimo
de 10 (dez) Cotas.
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Registro para negociacao em
mercado secundario

Taxas, despesas e demais

encargos

Taxa de Colocacio

Garantia de Rendimento
Minimo

Primeira Expansio

Apo6s adquiridas na presente Oferta, as Cotas serdo negociadas no
mercado de bolsa de valores do segmento Bovespa da BM&FBovespa,
devendo, para esse fim, permanecer sob custédia junto a central
depositaria da BM&FBovespa, por meio de agente de custddia
devidamente credenciado.

As taxas, despesas e demais encargos previstos no Regulamento serdo
suportados diretamente pelo Fundo.

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos adquirentes das Cotas.

Os Coordenadores farao jus a uma remuneracao de 4,0% (quatro por
cento) do valor total da Oferta, incluindo eventual remuneracao a ser
paga a instituicoes que venham a integrar o consorcio de distribuicao
das Cotas, liquido de impostos, conforme descrita na Secdo “Taxas,
Reservas e Despesas” abaixo.

Nos termos do Contrato de Garantia, a Ofertante garantird ao Fundo
que os rendimentos mensais auferidos pelo Fundo atingirdo,
mensalmente, durante o prazo de tal garantia, o rendimento minimo
equivalente a R$ 8,30 (oito reais e trinta centavos) por Cota
efetivamente emitida pelo Fundo e integralizada (“Rendimento
Minimo”).

A garantia acima referida tera o prazo de 36 (trinta e seis) meses,
contado a partir do més subseqiiente ao da data de publicacdo do
anuncio de inicio da Oferta.

O Fundo tera direito aos valores devidos pela Ofertante a titulo de
garantia sempre que o rendimento auferido pelo Fundo nao atingir,
em determinado més, o Rendimento Minimo.

Os pagamentos de valores devidos pela Ofertante com relacdo ao
Contrato de Garantia serdo feitos apds a retencdo ou deducao de
todos e quaisquer tributos, tarifas, impostos, taxas, contribuicoes,
deducoes ou abatimentos, e todos os passivos correlatos, obrigatérios
no Brasil ou em quaisquer de suas subdivisbes politicas ou
autoridades fiscais que venham a ser aplicaveis ao Fundo (todos os
referidos tributos, tarifas, impostos, taxas, contribuicoes, dedugbes ou
abatimentos, e todos os passivos correlatos de natureza semelhante
sao doravante referidos como “Tributos”). Se a Ofertante for
obrigada, em virtude de lei ou outro tipo de regulamentacio
brasileira, a fazer qualquer deducdo ou retencdo de Tributos, a
Ofertante pagara os valores adicionais conforme for necessario de
modo a resultar no recebimento pelo Fundo de tais valores, como
teriam sido recebidos por eles caso nenhuma deducido e/ou
abatimento tivesse sido exigido.

O Shopping encontra-se em pleno funcionamento e futuramente sera
submetido a Primeira Expansdo, que devera acrescentar cerca de
8.000 m2 (oito mil metros quadrados) de area construida e 5.400 m2
(cinco mil e quatrocentos metros quadrados) de ABL ao
empreendimento atualmente existente. Esta primeira expansio esta
prevista para ser inaugurada até margo de 2011. As obras da Primeira
Expansao serao integralmente custeadas pela Ofertante e pela SIB, na
propor¢io das cotas detidas no Fundo Original em 23 de abril de
20009.
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Puablico Alvo

Informacoes
Complementares

A presente Oferta tem como publico alvo quaisquer investidores,
qualificados ou nao, pessoas fisicas ou juridicas, residentes e/ou
domiciliados no Brasil, que disponham de recursos na forma exigida
pelo Regulamento do Fundo interessados em investimento em valores
mobiliarios de renda variavel lastreado em iméveis. Nao obstante, os
investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentacao
que rege a matéria e ler atentamente o presente Prospecto, em
especial a Secdo relativa aos Fatores de Risco, para avaliacio dos
riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas do
Fundo.

Quaisquer informacbes complementares sobre o Fundo e a

distribuicao objeto do presente Prospecto, poderdo ser obtidas junto
ao Administrador, aos Coordenadores ou a CVM.
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III. - DECLARACOES

A empresa Parque D. Pedro 1 B.V. S.a.r.l, na qualidade de Ofertante da presente distribuicao de
Cotas do Fundo, vem, na melhor forma de direito, declarar que:

@) foram disponibilizados os documentos considerados materialmente relevantes para a Oferta,
inclusive para a preparacao do presente Prospecto da Oferta;

(i) além dos documentos a que se refere o item anterior, foram solicitados pelo Coordenador
Lider documentos e informacdes adicionais, os quais o Coordenador Lider confirma terem sido
disponibilizados;

(iii) participou na elaboracio do presente Prospecto;

(iv) confirma ter disponibilizado todos os documentos e prestado todas as informagoes
consideradas relevantes sobre as suas atividades para analise do Coordenador Lider, com o fim de permitir
aos investidores a tomada de decisao fundamentada sobre a Oferta; e

) autorizou o Coordenador Lider a representa-la junto a CVM, bem como junto a outras
institui¢bes publicas ou privadas, conferindo-lhe poderes para, mediante consentimento expresso da
Ofertante, assinar todos os documentos estritamente necessarios a implementacao do objeto a que se refere
este instrumento, para fins do registro da Oferta.

A Ofertante declara ainda, juntamente com o Fundo, por meio de seu Administrador, que as
informacOes contidas neste Prospecto (i) sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para o
conhecimento, pelos Cotistas, da Oferta, da Ofertante, do Fundo, do Administrador, de suas respectivas
atividades e dos riscos inerentes a Oferta; (ii) foram fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) este
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

O Administrador, por meio de seu representante legal, declara que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padroes de diligéncia para assegurar que as informagbes prestadas ao mercado sio
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta. Ademais, premissas, tendéncias, previsoes e demais expectativas futuras
constantes deste Prospecto estdo sujeitas as incertezas de natureza economica fora do controle do Fundo ou
do Administrador e ndo devem ser entendidas como promessa ou garantia de resultados futuros ou de
performance. Potenciais investidores deverao conduzir suas proprias investigacdoes sobre tendéncias ou
previsoes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como sobre as metodologias e assun¢bes em que se
baseiam as discussoes dessas tendéncias e previsdes. O Administrador recomenda a leitura atenta deste
Prospecto, em especial de sua Secao “Fatores de Risco”.

Nos termos do artigo 56 e do item 14 do Anexo II, ambos da Instru¢do CVM 400/03, o Coordenador
Lider, por meio de seus representantes legais, declara que: (i) assegura e é responsavel pela legalidade,
veracidade, consisténcia, correcdo, qualidade e suficiéncia das informagbes (a) prestadas por ocasido do
registro da emissdo de Cotas do Fundo; (b) fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (c) contidas neste
Prospecto, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta das
Cotas; e (ii) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar que as
informacées fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas que integram este Prospecto, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta das Cotas.

O Coordenador Lider declara que (i) este Prospecto preliminar contém e o prospecto definitivo
contera todas as informacoes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as
Cotas, a Ofertante, o Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua
respectiva atividade e quaisquer outras informagoes relevantes, bem como que o prospecto preliminar foi
elaborado e o prospecto definitivo sera elaborado de acordo com as leis e regulamentos aplicaveis, incluindo,
sem limitacdo, a Instrucdo CVM 400/03; e (ii) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de
diligéncia para assegurar que as informacoes prestadas pela Ofertante, por ocasido do arquivamento do
Prospecto preliminar e do prospecto definitivo, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, fossem
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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O REGISTRO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA
VIABILIDADE, SUA ADMII}IISTRA(;AO, SUA SITUACAO ECONC)MICO—FINANCEIRA OU SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS E E CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.
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IV. - IDENTIFICACAO DAS INSTITUICGES INTEGRANTES DA OFERTA
Ofertante

A Parque D. Pedro 1 B.V. S.a.r.l.,, sociedade existente em conformidade com as leis de Luxemburgo,
localizada em Luxemburgo, na 46A, Avenue J.F. Kennedy L-1855, inscrita no CNPJ sob o n°
05.714.740/0001-03, é a Ofertante das Cotas, no ambito da presente Oferta.

A Ofertante foi constituida em 29 de dezembro de 2000, inicialmente sediada na Holanda. Em 30 de
novembro de 2004, a sede da Ofertante foi transferida da Holanda para Luxemburgo.

O capital social da Ofertante equivale a € 18.200,00, dividido em 182 a¢Ges, cada com valor nominal
equivalente a € 100,00, e a Ofertante tem sua sede administrativa em 46A, Avenue John F. Kennedy, L-1855,
Luxemburgo, sendo registrada na Camara de Comércio de Luxemburgo sob o n® B -104.463.

A Ofertante mantém sede social na Holanda, em Polarisavenue 61, 2132 JH Hoofddorp, e é
registrada na Camara de Comércio de Amsterda sob o n°® 34149590.

A Ofertante possui conselho de administragdo composto pela Sra. Ana Maria Guedes de Oliveira
(eleita em 30 de novembro de 2004) e pelo Sr. Jean Ernest Bodoni (também eleito em 30 de novembro de
2004). O mandato dos administradores é por um periodo indeterminado.

As principais atividades da Ofertante sao de holding e relacionadas a atividades de financiamento e
imobiliarias, particularmente com relacdo ao desenvolvimento, exploracdo e administracao de shopping
centers.

A Ofertante é integralmente controlada pela Sonae Sierra Brazil B.V. (previamente denominada
Sonae Imobiliaria Brazil B.V.), uma sociedade devidamente constituida nos termos das leis da Holanda.

Em 30 de novembro de 2004, a sede e local efetivo de administracao da Sonae Sierra Brazil B.V. foi
transferido também da Holanda para Luxemburgo.

A Sonae Sierra SGPS, SA e a Developers Diversified Realty Corp. sdo as controladoras finais da
cadeia societéria, cada uma das quais detendo 50% do capital da Sonae Sierra Brazil B.V.

A Sonae Sierra SGPS, SA é uma empresa especialista em shopping centers, sediada em Portugal,
onde detém, administra e desenvolve shopping centers dentro de um modelo integrado de gestao. Incluindo
seus investimentos no Brasil, a Sonae Sierra SGPS, SA possui um portfolio de 51 shopping centers e centros
comereciais representando mais de 1,9 milhdo de m2 de ABL no Brasil, Portugal, Espanha, Italia, Alemanha,
Grécia e Roménia.

A Developers Diversified Realty Corp. € uma empresa norte-americana, sediada em Cleveland,
conhecida como uma das lideres mundiais no setor de shopping centers. Em junho de 2009, a Developers
Diversified Realty Corp. possuia e administrava 690 (seiscentos e noventa) shopping centers em 45
(quarenta e cinco) estados dos EUA, além de Porto Rico, Brasil e Canada, totalizando aproximadamente 14
milhGes de m2 de ABL.

O exercicio fiscal da Ofertante termina em 31 de dezembro de cada ano. A Ofertante foi criada por
um periodo indeterminado de tempo.

Adicionalmente, as demonstracoes contibeis anuais da Ofertante sdo estabelecidas em conformidade
com as disposi¢oes da legislacio de Luxemburgo e os principios contabeis geralmente aceitos em
Luxemburgo. Conforme artigo 313 da lei de Luxemburgo de 10 de agosto de 1915, a Ofertante é isenta de
preparar balancos integrados.

Os tnicos investimentos da Ofertante sdo (i) 119.000 (cento e dezenove mil) Cotas (representando
100% (cem por cento)) das Cotas integralizadas do Fundo; e (ii) 651.711 (seiscentas e cinqiienta e uma mil,
setecentas e onze) cotas de emissdao do Fundo Original (representando aproximadamente 40% (quarenta por
cento)).
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As Cotas do Fundo Original passaram a ser detidas pela Ofertante apds reorganizagio societaria
ocorrida em 21 de marco de 2005, quando foi realizada a reducdo de capital da SIB (a época designada
Parque Dom Pedro Shopping S.A.), atualmente detentora de aproximadamente 60% (sessenta por cento) da
totalidade das Cotas do Fundo Original, conforme organograma abaixo.

Em 12 de maio de 2009, através da Cisdo, a Ofertante subscreveu a totalidade das Cotas do Fundo, as
quais foram integralizadas mediante a entrega de participagio correspondente a 15% (quinze por cento) do
Shopping, proveniente de parcela cindida do Fundo Original.

Em 2008, ndo houve investimentos materiais realizados pela Ofertante.

A estrutura societaria simplificada da Ofertante é a seguinte:

..’-',,a“f"'

| SONAE SIERRA Efﬁé&%ﬁf&é
REALTY *
50% 50%

A 4

Sonae Sierra Brazil B.V.

100% l 95%
Parque D. Pedro 1 B.V.
100% SONAE SIERRA
¥ J BRASIL

Fll Parque Dom Pedro Shopping Center

15%

Grupo Sonae Sierra Brasil

A Sonae Sierra Brasil é uma empresa especialista em shopping centers com expertise de sbcios
internacionais: a européia Sonae Sierra SGPS, SA e a norte-americana Developers Diversified Realty Corp.
(DDR).

Com foco no investimento, desenvolvimento e gestao de centros comerciais no Brasil, o Grupo Sonae
Sierra Brasil é proprietario e administra 10 shopping centers em operacao, totalizando cerca de 363,4 mil m2
de ABL e 1.971 (mil novecentas e setenta e uma) lojas. Em 2008, os shopping centers em operacao do grupo
registraram mais de 89 milhGes de visitas e faturaram cerca de R$ 3 bilhdes.
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A estratégia de crescimento e expansdo do grupo no Pais prossegue com o desenvolvimento dos
projetos Boulevard Londrina Shopping, no Parana, Uberlandia Shopping, em Minas Gerais, e um shopping
em Goiania, capital e maior cidade do Estado de Goias. Os shoppings em desenvolvimento deverao adicionar
cerca de 164,1 mil m2 de ABL e 654 (seiscentas e cinqiienta e quatro) novas lojas ao portfolio atual do grupo
no Brasil.

Shopping Center _ focalmae Ne Lojas @  ABL Total @

Estado Cidade (m?)

1 Parque D. Pedro Shopping Sao Paulo Campinas 387 118,700
2 Patio Brasil Distrito Federal Brasilia 226 33,900
3 Shopping Penha Sao Paulo Séo Paulo 222 29,900
4 Plaza Sul Sao Paulo Sao Paulo 221 27,000
5 Boavista Shopping Sao Paulo Séo Paulo 156 25,900
6 Metrépole Shopping Sao Paulo Sao Bernardo do Campo 158 24,500
7  Tivoli Shopping Séo Paulo Santa Barbara D'oeste 145 21,800
8 Campo Limpo Shopping Sao Paulo Sao Paulo 130 19,900
9 Franca Shopping Séo Paulo Franca 101 16,500
10 Manaura Shopping Amazonas Manaus 225 45,300

Subtotal - Shoppings em operacao 1,971 363,400
11 Boulevard Londrina Shopping Parana Londrina 203 48,300
12 Uberlandia Shopping Minas Gerais Uberlandia 191 37,700
13 Goiania Shopping Goias Goiania 260 78,100

Subtotal - Shoppings em desenvolvimento 654 164,100

TOTAL - Portfélio da Sonae Sierra Brasil 527,500

(1) Inclui quiosques com contratos tempordrios acima de 1(um) ano
(2) Inclui ABL de terceiros

Posicionado entre os maiores empreendedores de shopping centers do Brasil, o Grupo Sonae Sierra
Brasil possui participa¢io majoritaria em 6 (seis) dos seus 10 (dez) shopping centers em operacdo e em todos
os shopping centers em desenvolvimento.

O resultado liquido direto do grupo alcancou R$ 32 milhdes no primeiro semestre de 2009,
representando um crescimento de 21% (vinte e um por cento) em relagdo ao mesmo periodo de 2008. Ja as
receitas com os aluguéis somaram R$ 60 milhGes neste periodo, um aumento de 24% (vinte e quatro por
cento) em relacdo ao ano passado.

Um importante diferencial do grupo no Brasil é a certificacio de seus empreendimentos:
e todos os shoppings em operagdo possuem a certificacdo ambiental ISO 14001;

e o0s shoppings Parque D. Pedro e Penha sdo os tnicos centros comerciais no Brasil a possuir a
certificacao OHSAS 18001 em seguranca e saude.

A politica de responsabilidade corporativa do Grupo Sonae Sierra Brasil engloba o empenho de suas
empresas na sustentabilidade, aliado a um conjunto de objetivos a longo prazo, que reflete os riscos e
oportunidades mais significativos para o negbcio. A implementacdo da politica de responsabilidade
corporativa por meio de um conjunto de metas anuais permite ao grupo traduzir os seus valores
fundamentais em agdo:

e Meio Ambiente: a protegdo do meio ambiente para as atuais e futuras geragbes é uma preocupacao

constante do grupo cuja abordagem as questdes ambientais centra-se nas seguintes areas: alteracoes
climéticas, agua, residuos e uso do solo.
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e Social: procura garantir que as principais atividades de negbcio contribuam para melhorar a
qualidade de vida das populacoes por elas afetadas e aborda as seguintes areas de impacto:
fornecedores, lojistas, comunidade (incluindo visitantes), colaboradores, seguranca e satde.

e Econo6mica: consiste em assegurar um nivel elevado de desempenho em termos de ética empresarial
e governanca corporativa e monitorizar o impacto financeiro do grupo nos principais grupos de
stakeholders.

Os shopping centers em operagdo e em desenvolvimento do Grupo Sonae Sierra Brasil estdo
localizados nas regides sul, sudeste, centro-oeste e norte do Pais, conforme evidenciado no mapa a seguir:
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Coordenador Lider

O Coordenador Lider da Oferta sera o Banco Santander (Brasil) S.A., instituicdo financeira com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amador Bueno, n° 747, Santo Amaro, CEP 04752-901,
com escritério estabelecido na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n° 1.400, 8°
andar, inscrita no CNPJ sob 0 n® 90.400.888/0001-42.

O grupo Santander, composto por empresas sediadas em diversos paises e controladas direta ou
indiretamente pelo Banco Santander S.A. (sediado na Espanha) (“Grupo Santander”), posiciona-se entre
os 10 (dez) principais bancos do mundo e é o primeiro na “Zona do Euro” em valor de mercado. Em 2007,
participou do consércio que fechou o maior negocio da histéria da industria bancéria do mundo ao adquirir
86% (oitenta e seis por cento) das agdes do banco holandés ABN Amro, por 71 bilhGes de euros.

19



Fundado em 1857, o Grupo Santander possui atualmente US$ 1,4 trilhdo em ativos, administra quase
USS$ 1,5 trilhdo em fundos, possui mais de 69 milhoes de clientes, mais de 11,2 mil agéncias e esta presente
em 40 (quarenta) paises. E o principal grupo financeiro da Espanha e da América Latina e desenvolve uma
importante atividade de negbcios na Europa, regido em que alcancou uma presenga destacada no Reino
Unido, por meio do Abbey National, assim como em Portugal. E lider em financiamento ao consumo na
Europa, por meio do Santander Consumer, com presenga em 12 (doze) paises do continente e nos Estados
Unidos.

No primeiro semestre de 2008, 0 Grupo Santander registrou lucro liquido de US$ 7,2 bilhGes. Na
América Latina, excluindo o resultado do ABN Amro Real, o Grupo Santander € instituicdo financeira lider,
com 4.528 mil agéncias e um total de ativos de US$ 236 bilhdes e registrou um lucro liquido de US$ 2,2
bilhoes.

O Grupo Santander opera no Brasil desde 1982. Na década de 1990, o Grupo Santander iniciou um
processo de forte crescimento dos negbcios no Pais com a aquisicdo de 5 (cinco) instituicoes financeiras:
Banco Geral do Comércio S.A., Banco Noroeste S.A., Banco Meridional S.A., Banco Bozano, Simonsen S.A. e
Banco do Estado de Sao Paulo S.A. — Banespa. Atualmente, com a compra do ABN Amro Real, o
Coordenador Lider tornou-se o terceiro maior banco do Pais. O Coordenador Lider tem presenca ativa em
todos os segmentos do mercado financeiro, com uma completa gama de produtos e servicos em diferentes
segmentos de clientes - pessoas fisicas, pequenas e médias empresas, corporacoes, governos e instituicdes. A
sua presenca estd estrategicamente concentrada nas principais cidades das Regides Sul e Sudeste,
responsaveis pela maior fatia do PIB nacional. O Coordenador Lider possui uma participagdo de mercado
expressiva nessas regioes, com destaque para Estado de Sdo Paulo, onde é um dos bancos lideres.

Em junho de 2008, o Coordenador Lider possuia uma carteira de 8,5 milhdes de clientes, 2.234 (dois
mil, duzentos e trinta e quatro) pontos de venda e 7.558 (sete mil, quinhentos e cinqiienta e oito) caixas
eletrénicos, encerrando o primeiro semestre de 2008 com um total de ativos de R$ 122,1 bilhges e
patrimoénio liquido de R$ 10,1 bilhoes. O Coordenador Lider possui uma participac¢io de 11% (onze por cento)
do lucro mundial do Grupo Santander e de 35% no resultado da América Latina.

O Coordenador Lider tem, consistentemente, ocupado posicao de destaque no mercado de renda fixa
local. Em 2007, foi a terceira instituicao no ranking de volume de originacao e distribui¢ao de renda fixa da
Associacao Nacional dos Bancos de Investimento - ANBID, tendo intermediado operacoes que totalizaram
R$ 2,1 bilhoes, equivalente a 12,0% do volume de originacao e distribuicao de 2007.

Em 2006, o Coordenador Lider estruturou e atuou como coordenador lider da maior operacgio da
histéria do mercado de renda fixa brasileiro: a sétima emissdo puablica de debéntures da Companhia Vale do
Rio Doce no valor de R$ 5,5 bilhGes. Outras operagoes, em 2006, 2007 e 2008, que mereceram destaque
foram: (i) a segunda emissao publica de debéntures da Vivax S.A., no valor de R$ 220,0 milhoes; (ii) a
primeira emissdo publica de debéntures da Companhia Piratininga de Forca e Luz, no valor de R$ 400,0
milhoes; (iii) a terceira emissdo publica de debéntures da Bandeirante Energia S.A., no valor de R$ 250,0
milhoes; (iv) a sexta emissao puablica de debéntures da Enersul — Empresa Energética de M.S. S.A., no valor
de R$ 337,5 milhoes; (v) a primeira emissao publica de debéntures da Escelsa — Espirito Santo Centrais
Elétricas S.A., no valor de R$ 264,0 milhoes; (vi) o primeiro programa de debéntures da Brasil Telecom S.A.,
no valor de R$ 2,0 bilhoes; (vii) quinta emissdo puiblica de debéntures da Brasil Telecom S.A., no valor de R$
1,0 bilhao; (viii) a sexta emissdo publica de debéntures da ALL — América Latina Logistica S.A., no valor de
R$ 700,0 milhdes; (ix) a primeira emissdo ptblica de debéntures da Concessionaria do Sistema Anhangiiera-
Bandeirantes S.A. - AUTOBAN, no valor de R$ 510,0 milhoes; (x) a primeira emissao ptblica de debéntures
simples da Energisa S.A. no valor de R$ 350,0 milhdes; (xi) o primeiro programa de debéntures da Net —
Servicos de Comunicagdo S.A., no valor de R$ 2,0 bilhoes; e (xii) a sexta emissdo publica de debéntures da
Net — Servicos de Comunicacdo no valor de R$ 580,0 milhoes, (xiii) a sétima emissdo publica de debéntures
da Telemar Participagbes S.A., no valor de R$ 250,0 milhoes, (xiv) a segunda emissao publica de debéntures
da Tractebel Energia S.A., no valor de R$ 350,0 milhoes; (xv) a primeira emissao publica de debéntures da
Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A., no valor de R$ 200,0 milhoes, (xvi) a primeira emissao publica
de debéntures da Klabin Segall S.A., no valor de R$ 202,5 milhoes e (xvii) a primeira emissdo publica de
debéntures da Cia Providéncia Induastria e Comércio.

No segmento de operacgoes estruturadas, o Coordenador Lider intermediou importantes operacoes
do mercado em 2007 e 2008, via utilizacdo de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDCs) e
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), quais sejam: (i) CRIs da primeira emissdo da WT VRJ
Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., no valor de R$ 126,9 milhoes; (ii) alienacdo de cotas
subordinadas do FIDC Chemical, no montante de R$ 41,8 milhoes; (iii) CRIs da 32 (terceira) série e 42
(quarta) série, da primeira emissdo, da Rio Bravo Crédito Cia. de Securitizacdo, lastreados em créditos
imobiliarios devidos pela Petrobras - Petréleo Brasileiro S.A., no valor de R$ 100,2 milhdes e R$ 99,6
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milhGes, respectivamente; (iv) FIDC Chemical III, no montante de R$ 324 milhdes, o primeiro do programa
de securitizagdo da Braskem a ser estruturado com cotas subordinadas mezanino; e (v) FIDC Athos Farma —
Distribuicao Farmacéutica, no montante de R$ 190 milhGes.

Dados de Contato:

Enderego: Rua Hungria, n® 1.400, Jardim Europa
01455-000 — Sao Paulo — SP

website: www.superbroker.com.br

Telefone: (55-11) 3012-7181

Fax: (55-11) 3012-7393

Responsavel: Glenn Mallett

e-mail: gmallett@santander.com.br

Ourinvest

O Banco Ourinvest S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Av. Paulista, n° 1.728 - sobreloja, 1°, 2° e 11° andares, inscrita no CNPJ sob o n° 78.632.767/0001-
20, sob a supervisdo e responsabilidade direta de seu Diretor, Sr. David Assine, brasileiro, casado,
empresario, portador da Cédula de Identidade (RG) n° 5.631.905-8 e inscrito no CPF sob o n° 769.483.078-
68, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com endereco comercial na
Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, sera Coordenador da Oferta. O Ourinvest também é o Administrador
do Fundo.

A origem do Administrador remete ao ano de 1968, quando uma distribuidora de titulos e valores
mobiliarios foi criada, a qual em 1984 passou a se chamar Ourinvest DTVM S.A., com foco no mercado de
atacado, direcionada a grandes investidores e voltada, ja a época, para a expansido da demanda e crescente
complexidade dos mercados financeiros. Junte-se a isto o surgimento do mercado de investimentos em ouro
no Brasil, que se confunde com a criacao da Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda., em 1979.

A Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda. desempenhou um papel preponderante no
estabelecimento e institucionalizagdo do mercado de ouro no pais, contribuindo de maneira decisiva na
transformacao, do que era até entao “metal nobre”, em ativo financeiro, através de operacoes realizadas em
bolsas, custédia em grandes bancos, possibilitando assim o surgimento do primeiro instrumento de “hedge
cambial” a ser colocado em préatica no Brasil.

Nos anos seguintes ampliaram-se as modalidades e a sofisticacio do mercado e, em 1989, era
fundado o banco, que em 1991 passou a se chamar Ourinvest, autorizado a operar nas carteiras de
investimento; crédito, financiamento e investimento; e cimbio, oferecendo a partir de entdo as mais
diferentes possibilidades de investimentos e operacoes especiais.

Em 1990 foi fundada a Ourinvest International Corp-Miami, que abriu a possibilidade de atuacdo no
mercado internacional. O escopo do trabalho entdo iniciado foi consolidado posteriormente por diversas
outras operagOes com outras instituigdes, conferindo ao grupo uma abertura importante e a visao
privilegiada do mercado internacional, ja em franca fase de globalizacdo. Estava firmada, entdo, a estrutura
que foi a base das atividades do grupo.

O Ourinvest foi a primeira instituicdo privada a distribuir eurobonds emitidos por corporagoes
brasileiras logo ap6s a moratéria na década de 1980. O grupo estruturou, através da Ourinvest International
e em conjunto com bancos internacionais, os primeiros fundos utilizando ativos da divida nacional, além de
ter participado ativamente na negocia¢ao de eurobonds brasileiros. Tais instrumentos financeiros foram os
pioneiros no mercado de titulos da divida externa de paises emergentes, culminando com a criacdo do Plano
Brady.

No segmento de produtos voltados a clientes privados, o grupo Ourinvest foi pioneiro na
estruturacao de notas de capital garantido, utilizando ativos relacionados ao mercado acionario brasileiro,
tais como o Indice Bovespa e a Telebras ADR. Em 1995, a Ourinvest Capital emitiu a primeira nota atrelada a
variacao do indice Bovespa em doélares.

Ja em 1996, o Ourinvest passou a administrar, no mercado brasileiro, carteiras com garantia do

principal investido atreladas a variacdo do Indice Bovespa em moeda local. Tal tecnologia, desenvolvida
juntamente com a Ourinvest Capital, proporcionou ao Ourinvest a possibilidade de montar notas
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estruturadas utilizando-se de opcdes flexiveis e sofisticadas atreladas ao Indice Bovespa e listadas na antiga
Bolsa de Mercadorias e Futuros (BM&F), em Sao Paulo.

Hoje o Ourinvest tem seu foco em operacoes de tesouraria e financas corporativas, propondo-se a
encontrar solugoes arrojadas, inovadoras e criativas para seus clientes. Seus especialistas proporcionam um
atendimento personalizado, com um aparato de engenharia financeira que procura a diferenciacdo para
valorizar e proteger cada vez mais o patrimonio de seus investidores.

No exercicio de 1999, o Ourinvest inovou lan¢ando no pais, com grande sucesso, o primeiro fundo de
investimento imobilidrio voltado para o varejo — o Fundo de Investimento Imobilidrio Patio Higieno6polis —,
do qual participou como coordenador da operaciao de langamento das cotas. Apds tal fundo, o Ourinvest
criou e administra os seguintes fundos imobiliarios, todos tendo o Sr. David Assine como Diretor
Responsavel, sendo que algumas dessas operagbes foram dirigidas ao segmento de varejo do mercado de
valores mobiliarios:

e Fundo de Investimento Imobiliario Hospital da Crianca (instituicdo administradora, oferta
registrada e fundo constituido);

e Fundo de Investimento Imobilidrio Torre Norte (instituicdo administradora, ofertas
registradas, fundo constituido);

e Fundo de Investimento Imobilidrio Edificio Almirante Barroso (instituicdo administradora,
oferta registrada e fundo constituido);

e Fundo de Investimento Imobiliario Torre Almirante (instituicdo administradora, oferta
registrada e fundo constituido);

e  Fundo de Investimento Imobilidrio Rodobens (institui¢do administradora, oferta registrada e
fundo constituido);

¢ Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula (instituicdo administradora e fundo
constituido);

¢ Fundo de Investimento Imobiliario — FII Shopping Parque D. Pedro (instituicdo
administradora e fundo constituido);

¢  Fundo de Investimento Imobiliario Ancar IC (instituicdo administradora e fundo constituido);

e  Fundo de Investimento Imobilidrio Comercial Progressivo (instituicio administradora e fundo
constituido);

e Fundo de Investimento Imobiliario Comercial Progressivo II (instituicio administradora e
fundo constituido);

e Fundo de Investimento Imobilidrio Hospital Nossa Senhora de Lourdes (institui¢io
administradora e fundo constituido);

e Fundo de Investimento Imobilidrio Premier Realty (institui¢do administradora e fundo
constituido);

e Fundo de Investimento Imobilidrio Hotel Maxinvest (instituicdo administradora e fundo
constituido);

e Fundo de Investimento Imobilidrio Brazilian Capital Real Estate Fund I (instituicio
administradora e fundo constituido);

e Fundo de Investimento Imobilidrio Property Invest (institui¢do administradora e fundo
constituido); e

¢ Fundo de Investimento Imobilidrio Shopping West Plaza (instituicdo administradora e fundo
constituido).

O Ourinvest ndo administra, mas participou como coordenador do lancamento de cotas dos
seguintes fundos:

e Fundo de Investimento Imobilidrio Patio Higienopolis (coordenador do langamento,
distribuicao primaria);

e Fundo de Investimento Imobilidrio Agua Branca (coordenador do lancamento, distribuicio
secundaria); e

e Fundo de Investimento Imobilidrio Edificio Ourinvest (coordenador do lancamento,
distribui¢do priméaria).

Além disso, o Administrador estruturou os seguintes fundos, que nfo mais fazem parte de sua
carteira:

e FP. F. Andromeda Fundo de Investimento Imobiliario (oferta registrada, fundo constituido,
atualmente com administragio de outra instituicdo);
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¢  Fundo de Investimento Imobilidrio Top Retail (institui¢io administradora, oferta registrada e
fundo ndo constituido);

e Fundo de Investimento Imobilidrio Centro Empresarial Agua Branca (instituicdo
administradora, oferta registrada e fundo néo constituido);

e  Fundo de Investimento Imobiliario Paulo Oct4vio (fundo encerrado);

e  Fundo de Investimento Imobiliario Rio Atlantica Hotel (fundo encerrado); e

e Fundo de Investimento Imobilidrio Fashion Mall (instituicdo administradora, ofertas
registradas e fundo constituido).

Através de sua subsidiaria Ourinvest Assessoria de Investimentos S/C Ltda., o grupo também
estrutura operacoes de project finance e viabiliza investimentos estrangeiros no pais. Para tanto, estabeleceu
parceria com o Dartley Bank and Trust Limited para assessora-lo e a outros clientes em oportunidades de
investimentos no Brasil, parcerias estas que ja atrairam mais de US$ 170 milhGes em investimentos.

A Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda., ap6s anos de bons servigos e reconhecimento local
e internacional de seus padroes de qualidade, inclusive prote¢do ambiental, recebeu, em 1995, a certificacao
“Good for Delivery” pela The London Bullion Market Association (LBMA). A sua marca estid presente em
cerca de 30% (trinta por cento) de todas as barras existentes nos sistemas de custddia, inclusive na
BM&FBovespa.

A Ourinvest DTVM S.A., dadas as oportunidades que se apresentaram e se perfilaram com a
estratégia do grupo, foi transformada na Brazilian Mortgages Cia. Hipotecaria (inicialmente com o nome de
Ourinvest Cia. Hipotecaria), que é a primeira companhia hipotecaria independente do mercado brasileiro,
criada com a finalidade de participar das mudancas viabilizadas pelo novo Sistema Financeiro Imobilidrio no
pais.

Em abril de 2000, o Grupo Ourinvest, em associagdo com o Grupo Rossi, criou a Brazilian Securities
— Companbhia de Securitiza¢ao, com a finalidade de desenvolver o mercado secundario de titulos imobiliarios,
através da emissao de CRIs. A Brazilian Securities estabeleceu uma parceria com o IIC — Inter-American
Investment Corporation, bracgo financeiro do BID, na qual desenvolveu um modelo inédito que se utiliza do
conceito de subordinacao (sénior e junior) que foi classificada pela agéncia Moody's com rating Aa1.br.

Em maio de 2002, o Grupo Ourinvest associou-se com a CDP Capital, o maior fundo de pensao do
Canada (com portfélio de US$ 80 bilhdes), para criar a Brazilian Capital, uma empresa de gestao de
investimentos imobilidrios, formando assim uma plataforma completa de negdcios financeiros de base
imobiliaria.

Em setembro de 2003, foi criada a Ourinvest Empreendimentos e Participa¢des Ltda., cujo capital foi
integralizado através da conferéncia de bens que anteriormente pertenciam a Ourinvest Participagoes S.A.

Dados de Contato:

Banco Ourinvest S.A.

Enderego: Avenida Paulista, n° 1.728 - sobreloja, 1°, 2° e 11° andares
01310-200 — Sao Paulo — SP

website: www.ourinvest.com.br

Telefone/Fax: (55-11) 4081-4444

Responsavel pelo Fundo: David Assine

Ouvidoria do Banco Ourinvest

Telefone: 0800-6034444

e-mail: ouvidoria@ourinvest.com.br

Bradesco BBI

O Banco Bradesco S. A., controlador do BBI, é atualmente um dos maiores bancos miltiplos privados
do pais, conforme informagido do Banco Central, e esta presente em praticamente todos os municipios do
Brasil. A atuacao do Bradesco é sustentada por uma rede de atendimento com 13.365 (treze mil, trezentas e
sessenta e cinco) pontos convencionais, entre eles, 4.559 (quatro mil, quinhentas e cinqlienta e nove)
agéncias e 5.959 (cinco mil, novecentas e cinqiienta e nove) unidades do Banco Postal. No quarto trimestre
de 2008, o lucro liquido foi de R$1,723 bilhdo, patriménio liquido de R$35,306 bilhoes e R$482,141 bilhdes
em ativos totais.
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O Bradesco BBI é a empresa responsavel pelo desenvolvimento de operagbes nos segmentos de renda
variavel, renda fixa, operacGes estruturadas, fusoes e aquisicoes e financiamento de projetos.

Confirmamos o excelente desempenho do Bradesco BBI através dos seguintes destaques:

« Lider em operacoes de fusoes e aquisi¢cdes, em ntimero de operagoes, ocupando a sexta posigao,
em valor, segundo o ranking ANBID de fechamento, dezembro de 2008;

« Iniciou as operagbes em renda variavel no 2° (segundo) semestre de 2006, em dezembro 2007
alcancou a 82 (oitava) posicdo no ranking de originacdo e distribuicdo ANBID, e em dezembro de
2008 alcancgou a 62 (sexta) posigio;

» Possuem longa experiéncia em operagoes de renda fixa e mantém posigdes de destaque nos
dltimos anos. Fechou o primeiro trimestre de 2009 como lideres em operacoes de renda fixa no
mercado doméstico - ranking de Originacao e Distribui¢do ANBID - com participacao de mercado
de 29% (vinte e nove por cento). Em 2008, ocupou o 2° (segundo) lugar, no mesmo ranking, com
participacao de 24% (vinte e quatro por cento) do volume total de emissoes;

« Em 2008, atuou como assessor e estruturador financeiro para importantes projetos de
diferentes setores da economia, dentre os quais destacam-se as hidrelétricas do complexo
Madeira e complexos portuérios patrocinados pela LLX Logistica. Obteve éxito na estruturacao de
financiamentos de longo prazo para dois projetos estruturados na modalidade parceria ptblico-
privada: (i) assessoria financeira a Odebrecht Investimentos em Infraestrutura na estruturacao de
financiamentos de longo prazo, no montante total de R$328,1 milhdes, junto ao BNDES e ao
InfraBrasil Fundo de Investimentos em Participagoes, para projeto de parceria pablico privada de
ampliacdo e operacdo de sistema de esgotamento sanitario do Municipio de Rio das Ostras,
Estado do Rio de Janeiro, primeiro projeto de PPP na area de saneamento aprovado pelo BNDES;
e (ii) assessoria a Via Parque S.A. na estruturacao de financiamento de longo prazo de R$ 52,9
milhdes junto ao Banco do Nordeste, para implantaciao da parceria publico-privada Via Parque,
no Estado de Pernambuco.

Dados de Contato:

Banco Bradesco BBI S.A.
Av Paulista, 1450-9° andar
Sao Paulo — SP

Contato: Sr. Joao Carlos Zani
Tel: (11) 2178-4800

Fax: (11) 2178-4880

Assessor Legal

O escritério PINHEIRO NETO ADVOGADOS foi responsavel pela estruturacao juridica da presente Oferta
secundéria, incluindo a elaboragio e/ou revisdo das diversas pecas legais da respectiva operagio, além de
outros temas.

Com mais de 65 (sessenta e cinco) anos de atividade, o escritério Pinheiro Neto é um dos escritoérios
de advocacia lideres do pais, ocupando posicdo de destaque com relacido a operacdes de securitizacdo e
fundos de investimento nos mercados internacional e local. Nos tdltimos anos, o escritério Pinheiro Neto
esteve envolvido em uma série de operagdbes no mercado local envolvendo fundos de investimento
imobiliarios.

Dados de Contato:

Pinheiro Neto Advogados

Endereco: Rua Hungria, n° 1.100, Jardim Europa
01455-000 — Sao Paulo — SP

website: www.pinheironeto.com.br

Telefone: (55-11) 3247-8586

Fax: (55-11) 3247-8600

Responsavel: José Carlos Junqueira S. Meirelles
e-mail: jemeirelles@pn.com.br
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Avaliadora

A Cushman & Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda. é uma subsidiaria integral da Cushman &
Wakefield Inc. A sede no Brasil opera como “headquarter” para a América do Sul, tendo iniciado suas
operacoes em 1994. A Cushman & Wakefield é a maior consultoria imobiliaria privada do mundo. Fundada
em 1917, possui 227 (duzentos e vinte e sete) escritérios em 59 (cingiienta e nove) paises e 15.000 (quinze
mil) colaboradores.

A Avaliadora oferece uma gama completa de servicos dentro de quatro disciplinas principais:
Transacoes Imobiliarias, que inclui locagdo e representacdo de proprietario nas areas de escritérios,
industrial e varejo; Capital Market, incluindo venda de propriedades, gerenciamento de investimentos e
assessoria, avaliacdo de imoével, apoio no aumento de divida e capital; Client Solutions, estratégias
imobilidrias integradas para grandes corporagbes e proprietarios; e Servigos de Consultoria, que inclui
negobcios e consultoria imobiliaria.

Dados para Contato:

Cushman & Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda.
Endereco: Pracga Professor José Lannes, 40 — 30 andar
04571-100 - Sao Paulo — SP

Telefone/Fax: (55-11) 5501-5906 / (55-11) 5501-5144
website: www.cushwake.com.br

Responsavel: Celina M. Albuquerque Antunes

e-mail: celina.antunes@sa.cushwake.com

Conflitos de interesse

Com relagao a presente Oferta, ndo ha qualquer relacio contratual ou societaria entre a Ofertante e
os Coordenadores.
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V. - IDENTIFICACAO DAS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS
DO FUNDO

Administrador

O Administrador e gestor do Fundo é o Banco Ourinvest S.A., institui¢do financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, n° 1.728 - sobreloja, 1°, 2° e 11° andares, inscrita
no CNPJ sob o n° 78.632.767/0001-20, sob a supervisao e responsabilidade direta de seu Diretor, Sr. David
Assine, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade (RG) n° 5.631.905-8 e inscrito no
CPF sob o n° 769.483.078-68, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
enderego comercial na Avenida Paulista, n°® 1.728, sobreloja, o qual representa o Fundo em todos os seus
negocios, sempre de acordo com os termos do Regulamento e no melhor interesse dos Cotistas.

Para maiores detalhes acerca da histéria do Administrador, favor referir-se ao Capitulo “Ourinvest”
na Secdo IV do presente Prospecto, visto que o Banco Ourinvest S.A. é o Administrador do Fundo e sera
coordenador, no Ambito da presente Oferta.

Para informagées mais detalhadas sobre as atribuicdes e responsabilidades do Administrador,
favor referir-se ao Capitulo “O Administrador” da Se¢do “O Fundo” deste Prospecto.

Dados de Contato:

Banco Ourinvest S.A.

Endereco: Avenida Paulista, n° 1.728 - sobreloja, 1°, 2°, e 11° andares
CEP 01310-200 — Sdo Paulo — SP

website: www.ourinvest.com.br

Telefone/Fax: (55-11) 4081-4444

Responsavel pelo Fundo: David Assine

Ouvidoria do Banco Ourinvest

Telefone: 0800-6034444

e-mail: ouvidoria@ourinvest.com.br

As informacoes e documentos relativos ao Fundo estarao disponiveis aos cotistas no endereco do
Administrador acima descrito, bem como em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.ourinvest.com.br).

Custodiante/Instituicio Depositaria

O Fundo contratou o Banco Itat S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-
04, para prestar os servigos de custdodia dos ativos financeiros, tesouraria e controladoria, bem como
escrituragio das Cotas do Fundo.

O Custodiante/Instituicao Depositaria presta ao Fundo servigos de custodia de ativos financeiros,
controladoria e escrituracdo das Cotas.

Pelos servicos de custédia de ativos financeiros e escrituracao das Cotas prestados ao Fundo, o
Custodiante/Institui¢do Depositaria faz jus a uma remuneracao acordada com o Administrador, devendo tal
remuneracdo ser deduzida da remuneracao devida ao Administrador, apenas quando se referir ao servico de
escrituragdo das Cotas.

Dados de Contato:

Banco Itad S.A.

Endereco: Rua Boa Vista, 176 — 1° Subsolo, Centro
01092-900 — Sao Paulo — SP

website: www.itaucustodia.com.br

Central de Atendimento: (55-11) 5029-7780

26



Empresa de Auditoria

A PriceWaterhouse & Coopers presta servicos de controle de qualidade, auditoria, fiscais e de
consultoria, visando criar uma confianca popular e agregar valor para seus clientes e seus respectivos socios.

Mais de 146.000 (cento e quarenta e seis mil) pessoas, em 150 (cento e cinqiienta) paises do mundo,
aplicam seu conhecimento, experiéncia e solucoes para desenvolver modernas perspectivas e resultados
préticos.

A Empresa de Auditoria atua no Brasil desde 1915, possuindo mais de 100 (cem) sécios e 3.000 (trés
mil) funcionarios em seus 16 (dezesseis) escritorios. A Empresa de Auditoria € lider de mercado no Brasil ha
mais de 90 (noventa) anos.

Os servicos de auditoria das demonstracées financeiras e demais contas do Fundo serdo prestados
pela PriceWaterhouse & Coopers.

Pelos servicos prestados, a Empresa de Auditoria faz jus ao pagamento da remuneracio definida em
contrato especifico, a qual vem sendo paga pelo Fundo.

Dados de Contato:

PriceWaterhouse & Coopers

Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400
05001-903 - Sao Paulo — SP

website: www.pwe.com.br
Telefone/Fax: (55-11) 3684-3035
Responsavel: Thais Romano

e-mail: thais.romano@pwec.com

Unishopping Administradora Ltda.

Criada em 1996, a Unishopping Administradora Ltda. é uma empresa especialista em gestdo de
shopping centers, responsavel atualmente pela administragio dos 10 (dez) shopping centers em operacao do
Grupo Sonae Sierra Brasil, localizados nos estados de Sao Paulo e Amazonas e no Distrito Federal.

Dentre as suas competéncias estdo a definicdo dos planejamentos e procedimentos de operagio e
manutencio dos empreendimentos e das estratégias de comunicacao e marketing dos shopping centers em
funcionamento, coordenando direta e indiretamente as acoes das equipes de gestdo de cada
empreendimento, além de dar suporte para o planejamento dos novos projetos a serem desenvolvidos pela
Sonae Sierra Brasil.

Dados de Contato:

Unishopping Administradora Ltda.

Enderego: Avenida Dr. Cardoso de Melo, n° 1.184, 14° andar, Vila Olimpia
CEP 04548-004 — Sao Paulo — SP

Telefone/Fax: (55-11) 3371-4133 / (55-11) 3846-9599

website: www.sonaesierra.com.br

Responsavel: César Garbin

e-mail: cgarbin@sonaesierra.com

Unishopping Consultoria Imobiliaria Ltda.
Criada em 1999, a Unishopping Consultoria é a empresa responsavel pela comercializacao de lojas,

areas comuns e midia indoor nos shoppings da Sonae Sierra Brasil, com experiéncia e conhecimento de
mercado que lhe possibilitam adequar o mix ao publico alvo e a estratégia de cada empreendimento da rede.
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Dados de Contato:

Unishopping Consultoria Imobiliaria Ltda.

Endereco: Avenida Dr. Cardoso de Melo, n® 1.184, 14° andar, Vila Olimpia
CEP 04548-004 — Sao Paulo — SP

Telefone/Fax: (55-11) 3371-4133 / (55-11) 3846-9599

website: www.sonaesierra.com.br

Responsavel: César Garbin

e-mail: cgarbin@sonaesierra.com
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VI. - TAXAS, RESERVAS E DESPESAS

Remuneracio do Administrador

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a 0,23%
(duzentos e trinta milésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, total dos ativos que integrarem o patrimoénio do
Fundo vigente no tltimo dia atil do més anterior, observado o valor minimo de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), valor este que sera corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M, tendo como data base o més e ano
da constituicao do Fundo que deveri ser pago diretamente ao Administrador, acrescido do valor a ser pago a
titulo de honorarios, que nesta data perfaz o montante aproximado de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) a
instituicao depositaria, devidamente credenciada pela CVM que prestara os servicos de escrituracao das cotas
do Fundo, sendo que esta parcela da taxa de administracdo deverd ser paga diretamente a institui¢io
depositaria contratada. Nao havera a cobranca de taxa de desempenho ou de taxa de performance.

A taxa de administracao sera calculada e paga pelo Fundo ao Administrador mensalmente, até o 5°
(quinto) dia ttil do més subseqiiente ao dos servigos prestados.

A parcela da taxa de administracao destinada ao pagamento da instituicao depositaria devidamente
credenciada pela CVM que prestara os servicos de escrituracdo das cotas do Fundo poder4 variar conforme o
numero de cotistas do Fundo, bem como em caso de majoracdo dos honorarios arbitrados pela instituigao
depositaria contratada pelo Administrador, quando o contrato devera ser alterado para refletir o referido
aumento.

Taxa de Ingresso

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores ou dos adquirentes das Cotas no mercado
secundario.

Taxa de desempenho ou de performance

Nao havera a cobranca de taxa de desempenho ou de taxa de performance

Comissao dos Coordenadores

A presente Oferta contemplara o seguinte mecanismo de remuneracio aos Coordenadores, devida
pela Ofertante, baseado no sucesso desta Oferta, conforme disposto abaixo.

Comissao de Estruturagio e Colocacao: 4,0% (quatro por cento) do valor total da Oferta (liquido de
impostos).

Remuneraciao do Custodiante/Instituiciao Depositaria

Pelos servicos de custodia de ativos e escrituracio das Cotas prestados ao Fundo, o
Custodiante/Institui¢do Depositaria faz jus a uma remuneracao acordada com o Administrador, devendo tal
remuneracdo ser deduzida da taxa de administracao devida ao Administrador apenas quando se referir ao
servigo de escrituracdo das Cotas.

Reserva de Contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias do Shopping, serd constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) no valor correspondente a 1% (um por cento) do patrimonio
liquido atual do Fundo ou R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), o que for maior, a partir do recebimento de
aluguéis pelo Fundo. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nfo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencao do Shopping, exemplificativamente enumeradas no paragrafo tnico do artigo 22
da Lei do Inquilinato, a saber: (a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imoével, (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas, (c) obras destinadas a repor as condicoes de habitabilidade do prédio, (d) indenizacGes trabalhistas
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e previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo, (e)
instalacao de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacio, de esporte e de
lazer, (f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum, (g) constituicdo de fundo de reserva;
(h) despesas com adaptacido de espacos do Shopping para adequacdo de lojas; e (i) outras despesas
administrativas tais como aportes extraordinarios de fundo de promocao e encargos comuns. Os recursos da
Reserva de Contingéncia sao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagao capitalizarao o valor da Reserva de Contingéncia.

Para composicdo e reposi¢cdo dos recursos da Reserva de Contingéncia, devera ser retido o valor
correspondente a até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se
atinja o valor estabelecido no paragrafo anterior.

O valor estabelecido no paragrafo 3° do artigo 15 do Regulamento sera corrigido anualmente pela
variacdo do IGP-M, tendo como data base o indice referente ao més de abril de 2009.

Remuneracio da Empresa de Auditoria

Pela prestacao de seus servicos ao Fundo, a Empresa de Auditoria fara jus a remuneracgdo a ser
definida em contrato especifico, a qual sera paga pelo Fundo.

Outros Encargos do Fundo

Para maiores informacoes acerca dos demais encargos do Fundo, favor referir-se a Se¢do “Despesas e
Encargos” do Fundo, na se¢do “O Fundo” do presente Prospecto.
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VII. - FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir Cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de
suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, todas as informacoes disponiveis neste
Prospecto e no Regulamento do Fundo e avaliar os fatores de risco descritos nesta Secdo. O investimento
nas Cotas envolve um alto grau de risco. Investidores devem considerar as informacoes constantes desta
Secdo, em conjunto com as demais informagoes contidas no presente Prospecto, antes de decidir adquirir
Cotas. Em decorréncia dos riscos inerentes a prépria natureza do Fundo, incluindo, entre outros, os fatores
de risco descritos nesta Sec¢do, podera ocorrer perda ou atraso, por tempo indeterminado, na restituicdo
aos Cotistas do valor investido ou eventual perda do valor principal de suas aplicagoes.

A carteira do Fundo, e por conseqiiéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagao, os analisados abaixo:

Riscos de mercado

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condicoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracoes nas condigbes econOmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Fatores macroeconémicos relevantes. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordinérios ou situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de desvaloriza¢io da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao de
Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo ou (b) liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢oes. Nao sera devido pelo Fundo ou por
qualquer pessoa, incluindo a Ofertante, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e os Coordenadores,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de amortiza¢ao das Cotas e/ou de distribui¢io dos resultados do Fundo, (b) a liquidacdo do Fundo
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacio
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracbes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdoes das politicas
monetéria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem
como as condi¢bes para distribuicio de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e
a interpretacgdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteragoes tributarias e mudancas na legislacao tributaria. Embora as regras
tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, nao existindo
perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacio de isencoes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira,
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em situacgoes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Riscos relacionados ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminacgao de riscos. A realizagio de investimentos no Fundo
sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas
do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias do Administrador, dos
Coordenadores, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, para reducao ou eliminagao dos riscos aos quais est4 sujeito, e, conseqilientemente, aos quais
os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢bes adversas de mercado, referido sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos. Ademais, apds o vencimento do prazo da
Garantia de Rendimento Minimo, ha a possibilidade de os rendimentos auferidos pelo Fundo néo atingirem
o Rendimento Minimo.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacGes fornecidas no Prospecto e/ou em
qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e os Coordenadores
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacao e variagdo cambial.

Revisoes e/ou atualizacoes de projecoes. O Fundo, o Administrador e os Coordenadores nao
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢oes constantes do presente Prospecto
e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer
revisOes que reflitam alteracoes nas condi¢Oes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
presente Prospecto e/ou do referido material de divulgagio, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Riscos relativos ao nao pagamento da garantia de Rendimento Minimo do Fundo. A
Ofertante assegurara ao Fundo, por conta propria, durante o periodo maximo de 36 (trinta e seis) meses,
contado da data da publicacao do antincio de inicio da Oferta, o Rendimento Minimo. Assim, a cada més em
que os rendimentos auferidos pelo Fundo nfo atingirem o Rendimento Minimo, a Ofertante creditara a
diferenca ao Fundo, responsabilizando-se pelo fiel e cabal cumprimento de todas as obrigacdes principais e
acessorias assumidas. O pagamento da garantia de Rendimento Minimo ao Fundo nio conta com qualquer
tipo de garantia de terceiros ou real, existindo, portanto, a possibilidade de a Ofertante ndo honrar o
cumprimento das referidas obriga¢des em caso, por exemplo, de dificuldades econdmicas e financeiras que
venham a resultar em estado de insolvéncia da Ofertante, o que acarretaria o ndo pagamento da garantia
minima e, conseqiientemente, reducao do rendimento a ser distribuido aos Cotistas. Ademais, tendo em vista
que a Ofertante nao é sediada no Brasil e que parte dos seus ativos pode estar localizada no exterior, o Fundo
pode vir a encontrar dificuldades para executar a obrigacdo. A execucao judicial da obrigagdo contratual da
Ofertante podera ser morosa e custosa, tendo em vista que a Ofertante é sociedade com sede no exterior, e
ndo ha qualquer garantia de que a Ofertante, ao tempo da execucdo judicial, tera ativos suficientes para o
cumprimento de sua obrigagao contratual, o que podera causar perdas por parte dos investidores.

Ademais, tendo em vista que a Ofertante nio é sediada no Brasil e, portanto, ndo esta sujeita as leis
brasileiras no tocante a divulgacao de suas demonstracoes financeiras, o investidor podera ter dificuldade em
aferir sua capacidade de honrar a referida garantia de Rendimento Minimo que est4 sendo assegurada pela
Ofertante.

Risco tributario. A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os
fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeitam-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributagfo corporativa cabivel (IRPJ, CSL, Contribuicao ao Programa de Integra¢io Social —
PIS e COFINS).

32



Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacGes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, excetuadas aplicacoes efetuadas pelo Fundo em letras hipotecérias, letras de crédito imobilirio e
CRIs, por forca da previsao contida no artigo 16-A da Lei 8.668/93, com a redacao que lhe foi dada pela Lei
n° 12.024, de 27 de agosto de 2009. Tal imposto pode ser compensado com o imposto de renda retido na
fonte pelo Fundo quando da distribuigio de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacdo ou no resgate das Cotas quando da
extin¢ao do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso III c/c paragrafo dnico, inciso II, da Lei n°
11.033/04, com redacdo dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam
admitidas a negociagio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinqiienta) Cotistas e que (ii) ndo sera concedido
ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoracdo, conservaco, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagoes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutenc¢ao dos iméveis e dos condominios em
que se situam. Caso a Reserva de Contingéncia nio seja suficiente para arcar com tais despesas, os referidos
pagamentos poderao resultar em reducdo na rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acoes judiciais necessarias
para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ac¢Ges judiciais em geral (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatirios dos iméveis, tais como tributos,
despesas condominiais, e ainda custos para reforma ou recuperacao de Iméveis inaptos para locagdo apos
despejo ou saida amigével do inquilino.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios. Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos,
com numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores
podem ter dificuldades em realizar transacoes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobili4rio sdo constituidos na forma de condominios
fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extin¢do do fundo, fator este que pode
influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negocia¢io no mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobili4rio ter dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo tais cotas objeto de negociacao no mercado de
bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de participa¢ao minoritaria. O Fundo possui uma Participacgio equivalente a 15% (quinze
por cento) do Shopping. Dessa forma, é possivel que o Fundo nao consiga aprovar, individualmente, matérias
relativas ao Shopping e que sejam de interesse dos Cotistas. Ademais, o Fundo nao possui qualquer direito de
veto nos termos da Convenc¢do de Condominio Civil, de maneira que nfo possui a capacidade de aprovar,
individualmente, qualquer matéria submetida a aprovacao de assembléias gerais de condéminos.

Risco de dilui¢cdo. A segunda emissao de Cotas do Fundo foi autorizada pelos Cotistas em
assembléia geral realizada em 24 de junho de 2009, perfazendo o montante total de R$ 25.302.100,80 (vinte
e cinco milhoes, trezentos e dois mil e cem reais e oitenta centavos). As cotas objeto de tal segunda emissao
foram integralmente subscritas pela SIB e deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional no prazo
de 40 (quarenta) meses, contado a partir da respectiva subscri¢do, conforme chamada de capital a ser
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realizada pelo Administrador, pelo valor de emissdo das Cotas, para que tais recursos sejam dirigidos a
aquisicdo de investimentos e para atender as necessidades de caixa do Fundo, nos termos de boletim de
subscricdo. No momento em que a SIB venha a integralizar tais cotas, os Cotistas que tiverem adquirido
Cotas do Fundo no ambito da Oferta terdo sua participacao diluida, podendo nfo exercer o controle sobre
determinadas matérias sujeitas a assembléia geral de Cotistas do Fundo.

Riscos relativos ao mercado imobiliario

Risco de desvaloriza¢ao do Shopping. Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacio no
Shopping, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacao a rentabilidade
do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estd localizado o
Shopping. A anélise do potencial econdomico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regiao no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regiao, com impacto direto sobre
o valor do Shopping e, por conseqiiéncia, sobre as Cotas.

Riscos de engenharia. O Shopping encontra-se pronto e em funcionamento ha aproximadamente
sete anos. Os riscos de engenharia, portanto, ficam por conta de eventos de forca maior e casos fortuitos, tais
como vendavais, furacoes, ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres e aéreos, incéndio etc.
Ademais, o Shopping estara sujeito aos riscos de engenharia inerentes as obras da Primeira Expansao.

Riscos relativos as receitas mais relevantes. Os principais riscos relativos as receitas mais
relevantes do Fundo sdo: (i) Quanto as receitas de locac¢do: A inadimpléncia no pagamento de aluguéis ou o
aumento de vacancia de inquilinos no Shopping implicardo em nao recebimento de receitas por parte do
Fundo, uma vez que os aluguéis sio sua principal fonte de receitas. £ caracteristica dos iméveis deste setor
sofrerem variagoes em seus valores de locagdo em func¢io das receitas de venda das lojas, de acordo com o
comportamento da economia como um todo. Eventual inadimpléncia no pagamento dos alugueres ou
vacancia de parte das lojas podera acarretar temporaria redugio na receita do Fundo até que novas locagoes
sejam contratadas, quando a receita podera ser retomada em patamares similares ou diversos, conforme a
situacdo do mercado no momento da negociac¢ao e conclusao das novas locacoes. Além disso, na ocorréncia
de tais hipoteses o Fundo podera nao ter condicoes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que
implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo; (ii) Quanto
as alteracgbes nos valores dos aluguéis praticados: Ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo nao se
concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem ser renegociadas,
provocando alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispoe
o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locagbes de imoveis ndo residenciais, o locatario tera direito a
renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos
prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o locatario esteja explorando seu negécio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de
locacao nao seja de interesse do Fundo proceder a renovacao dos contratos, os locatarios poderao pedir a
renovagdo compulsoria do contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o
prazo para propositura da acao renovatéria. Ainda em funcao dos contratos de locacao, se, decorridos trés
anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, nao houver acordo entre locador e locatario sobre o valor
da locacdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusté-lo ao preco do mercado. Com isso,
os valores de locagdo poderao variar conforme as condi¢bes de mercado vigentes a época da acgdo revisional.

Riscos especificos do Shopping

Condic¢oes adversas no mercado da area de influéncia do Shopping podem afetar
adversamente os niveis de ocupacao ou a capacidade de alugar areas disponiveis. Os
resultados operacionais do Fundo dependem do percentual de ocupacdo e aluguel das areas disponiveis no
Shopping. Condigoes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacao e restringir a
capacidade de alugar de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢oes de locacao
aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de locacgoes e afetar os resultados operacionais do Shopping e
do Fundo. Além disso, a Unishopping Administradora Ltda. pode ndo ser capaz de reverter esse quadro em
tempo habil.

Os seguintes fatores, dentre outros, podem afetar adversamente o desempenho operacional do
Shopping e consequentemente o do Fundo:

. quedas nos niveis de ocupacao e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios existentes
pode causar um declinio da receita proveniente de locacoes;
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. queda de receita em razao de recessdes econdmicas ou desaceleragio da economia brasileira;

N .

. percepcOes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regidao onde o
Shopping se localiza;

. aumento de despesas relacionadas a reformas, reparos e relocagoes do Shopping, apés o
periodo de validade da garantia de Rendimento Minimo ter cessado;

. diminui¢ao do niimero de lojas dncoras do Shopping;

. aumento de impostos incidentes sobre a operagdo do Shopping ou sobre o negécio dos
locatarios e aumento dos custos operacionais;

" mudangas regulatérias afetando a industria de shopping centers, incluindo leis que afetam a
cobranca pela utilizacao do estacionamento do Shopping e alteracoes nas regras da legislacao
urbana vigente;

. concorréncia de outros tipos de lojas de varejo e outros canais, formais ou informais, de

varejo, como, por exemplo, comércio eletronico (e-commerce); e

. reducio no trafego de consumidores em razio de eventual cobranca do estacionamento.

O desempenho financeiro do Shopping também depende das vendas de seus
locatarios. Os resultados financeiros e operacionais do Fundo dependem do montante de aluguel recebido
dos locatarios do Shopping. O aluguel esta vinculado de maneira significativa ao faturamento dos locatéarios,
que por sua vez, dependem de varios fatores relacionados aos gastos de consumidores e outros fatores que
afetam a renda dos consumidores, incluindo condi¢Ges econdmicas vigentes no Brasil e, em particular, na
regido especifica onde esta localizado o Shopping, condicoes gerais de negocio, taxas de juros, inflagdo,
disponibilidade de crédito ao consumidor, tributacdo, confianga do consumidor em condigbes econdmicas
futuras, niveis de emprego e salarios. Uma reducio no trafego de consumidores, como resultado de qualquer
destes ou outros fatores exogenos, ou como resultado de uma maior concorréncia na regiao de influéncia do
Shopping, pode resultar um declinio no volume de vendas, o que poderia afetar adversamente os resultados
financeiros do Fundo.

Concorréncia na regiao de influéncia do Shopping. A industria de shopping centers no
Brasil é altamente competitiva e fragmentada. Nao existem barreiras que restrinjam a entrada de novos
concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos na indtstria de shopping centers incluem
empreendedorismo, visao, disponibilidade e localizacdo de terrenos, preco, financiamento, design, qualidade
e reputacdo. A construcdo de um novo shopping center ou de outros centros comerciais na area de influéncia
do Shopping pode afetar a capacidade de locar lojas vagas em condigGes favoraveis e de rentabilidade das
vendas das lojas ocupadas. A chegada de novos concorrentes na regido de influéncia do Shopping pode exigir
investimentos ndo planejados, podendo afetar adversamente os resultados apds o periodo da garantia de
Rendimento Minimo. Além disso, na medida em que um ou mais concorrentes lanca uma campanha de
marketing ou de vendas bem-sucedida, e consegue aumentar significativamente suas vendas, o negocio pode
ser afetado material e adversamente. O Shopping também enfrenta a concorréncia de lojas de fabricas
(outlets), telemarketing e comércio eletronico (e-commerce). Uma reducdo no trafego de consumidores
como resultado de nova concorréncia, ou a locacao de areas, por novos concorrentes, para proprietarios de
lojas, em termos mais favoraveis do que o do Shopping, podem levar a uma dificuldade na renovacio de
locagdes de suas lojas, o que, por sua vez, pode resultar em uma diminui¢io na sua taxa de ocupacgio, uma
reduco no volume de vendas do Shopping e ter um efeito adverso para o Fundo.

Como o Shopping é um espago privado, porém aberto ao piblico, incidentes que
estao fora do controle do Fundo podem acontecer, resultando em danos materiais ou a
imagem do Shopping, e expor o Fundo a responsabilidade civil. Como os shopping centers sdo
abertos ao publico e tém um grande fluxo de consumidores, eles estao expostos a uma série de incidentes que
estdo fora de seu controle, como acidentes, furtos e roubos, que podem lesar seus consumidores e visitantes e
causar sérios danos a sua imagem. Se quaisquer desses incidentes, ou outros incidentes nio previstos,
acontecer, o fluxo de consumidores do Shopping pode ser reduzido em razdo de falta de confianca na
seguranca do local, o que pode afetar o volume de vendas dos locatarios e os resultados operacionais do
Shopping. Adicionalmente, pode haver exposicao a responsabilidade civil e ter que indenizar vitimas, o que
pode resultar em uma diminuicdo de margem de lucro e resultados operacionais. Quaisquer desses eventos
podem resultar em um efeito adverso para o Fundo.
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Potenciais prejuizos ndo cobertos por seguro. O Fundo mantém as apdlices de seguro
costumeiras para a protecdo de shopping centers, mas alguns tipos de prejuizos, tais como prejuizos
resultantes de atos de guerra, terrorismo e desordem civil, ndo estdo cobertos por seguro. Se quaisquer
desses eventos nao cobertos por seguro ocorrerem, o Shopping pode ser adversamente afetado, e despesas
adicionais podem ser incorridas, ap6s o periodo de vigéncia da garantia de Rendimento Minimo. Nao ha
garantia de que as coberturas contratadas sejam totalmente suficientes para assegurar a reconstrugfo
integral do Shopping em caso de destrui¢io total, visto que os custos da construgio civil podem sofrer
alteracdes nao acompanhadas/contempladas nas ap6lices de seguro. O Fundo pode no conseguir renovar as
apolices de seguro nos mesmos prazos e condi¢Oes existentes. Nesse sentido, o Fundo pode ser
responsabilizado e obrigado a indenizar as vitimas de acidentes ou outros eventos fora de controle que
ocorram no Shopping ou que o afetem. Na medida em que esses eventos ndo estejam integralmente cobertos
por seguro, ou com cobertura insuficiente, o Fundo pode ser adversamente afetado.

Contratos de locacao no Shopping, e na industria brasileira de shopping centers,
possuem caracteristicas especificas que criam riscos ao negocio. Os contratos de locacao
comercial referentes as lojas do Shopping sdo regulados pela Lei do Inquilinato, a qual confere alguns
direitos que protegem os locatarios, tais como renovacao compulséria de seus contratos de locacdo se certas
condicoes legais forem atendidas. Uma renovacgio compulséria de um contrato de locacao (agdo renovatoria)
representa dois riscos principais, os quais podem afetar adversamente os resultados: (i) dificuldade ou
impossibilidade de mudar ou adaptar o mix de lojas do Shopping, se o locatério obtiver uma decisao judicial
que lhe permita manter-se na posse da loja por um certo periodo de tempo definido na referida decisao
judicial; e (ii) se houver planos para aumentar o valor da locacao para uma loja que poderia ser desocupada,
e o contrato for objeto de acdo renovatoéria, tal aumento somente sera decidido em juizo. Além disso, em
certos casos, o locatario podera requerer simplesmente a alteracdo do valor do aluguel em juizo (agdo
revisional). De acordo com a Lei do Inquilinato, em ambos os casos o novo valor de aluguel fica sujeito a
interpretacdo a ser adotada e a decis@o a ser proferida pelo Poder Judiciario, baseado em valores de
mercado, podendo ocorrer, inclusive, a defini¢do de um aluguel inferior ao pago anteriormente pelo lojista.
Nesse sentido, a Lei do Inquilinato pode ter um efeito materialmente limitante na capacidade de administrar
o mix de lojas do Shopping e a capacidade de obter dos locatarios os valores de aluguel considerados
aceitaveis.

Risco de desapropriacao. Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagao, parcial ou total, do

Shopping, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo.
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VIII. - O SHOPPING
Visao geral

O Shopping é um shopping center regional dominante, estrategicamente localizado na Rodovia Dom
Pedro I (SP-065), no municipio de Campinas, interior do Estado de Sao Paulo, préximo a jun¢des com outras
importantes rodovias estaduais como a Rodovia dos Bandeirantes (SP-348) e a Rodovia Anhanguera (SP-

330).

Inaugurado em margo de 2002, o Shopping possui uma éarea total construida aproximada de 185,9
mil m2 (incluindo a loja propria da C&A) e uma ABL de aproximadamente 119 mil m2, composta por 387
lojas distribuidas em 2 andares. Com cerca de 2.000 (dois mil) lugares, a praga de alimentacao do Shopping
abriga 36 (trinta e seis) operacoes de fast-food. O terreno ocupado pelo Shopping possui uma area total de
476, 5 mil m2 e seu estacionamento dispde de cerca de 8.000 (oito mil) vagas.

Vista Aérea — Parque D. Pedro Shopping

O Shopping é o maior shopping center em operacdo na América Latina em termos de ABL contigua
(sob 0 mesmo teto). Sua area de influéncia compreende uma populagio de mais de 2,6 milhdes de habitantes
distribuidos em 19 (dezenove) municipios em um raio de 30 minutos percorridos por automovel.

Projetado pela Sonae Sierra Brasil a partir de um conceito inovador, o Shopping é o primeiro centro
de compras, lazer e cultura, tematico e setorizado no Brasil. O interior do Shopping foi projetado e decorado
para refletir temas da natureza como flores, arvores e agua propiciando um ambiente acolhedor e agradavel a
seus visitantes. Um importante diferencial do Shopping é a experiéncia tinica proporcionada pela grande
diversidade de produtos, marcas, servicos e opgdes de lazer em um espago de um andar principal com
corredores amplos e iluminacao natural.

Trata-se também de um empreendimento aliado a comunidade e pioneiro no reconhecimento de
suas acOes ambientais e de segurancga e satde: foi o primeiro shopping center no Brasil a obter a certificacdo
ISO 14001 - Gestao Ambiental e é o Gnico shopping center no Pais a possuir a certificagio OHSAS 18001 -
Seguranca e Satide (além do Shopping Center Penha, também detido e administrado pela Sonae Sierra
Brasil).

37



Principal entrada do Shopping — Entrada das Aguas
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A tabela a seguir resume os principais indicadores operacionais do Shopping;:

Principais Indicadores Operacionais
Inauguracao: ~ Margo de 2002
Vendas — 2008 (R$ milhoes): _ 1.122
Venda Mensal Média em 2008 (R$ por m2 de ABL): 848
Area Construida Total ¥ (milhares de m2): _ 185,9
ABL Total (milhares de m2): _ 118,7
ABL Propria Total 2 (milhares de m2 ): _ 116,0
Numero de Lojas: 387
Lojas Ancoras (% ABL): _ 64%
Lojas Satélites (% ABL): _ 36%
Taxa de Ocupacao (% ABL): _ 97%
Vagas de Estacionamento: _ 8.000
Numero de Visitantes — 2008 (milhdes) 20,6

1) Inclui 4,9 mil m? de area construida da loja prépria da C&A

2) liquida da ABL da loja prépria da C&A (2,7 mil m2)
Area de influéncia

Por se tratar de um shopping center regional dominante, o Shopping possui uma area de influéncia
que engloba nao somente o municipio de Campinas mas também toda a Regiao Metropolitana de Campinas.

Campinas € a sede da Regido Metropolitana de Campinas e esta localizada a noroeste da capital do
estado, distando desta cerca de 9o quilémetros. Ocupa uma area de 795,697 km2 (setecentos e noventa e
cinco virgula seiscentos e noventa e sete quildometros quadrados) e sua populacgdo atual estimada é de cerca
de 1.065.000 (um milhao e sessenta e cinco mil) habitantes. E a terceira cidade mais populosa do estado de
Sao Paulo, ficando atras de Guarulhos e da capital paulista.

O municipio é formado pela cidade de Campinas e por quatro distritos: Joaquim Egidio, Sousas,
Barao Geraldo e Nova Aparecida. Com um PIB de R$ 23,6 bilhdes em 2006, Campinas é a décima primeira
cidade mais rica do Brasil representando, isoladamente, 0,06% (zero virgula noventa e seis por cento) de
todo o Produto Interno Bruto (PIB) do Pais.

Campinas abriga diversos centros de pesquisas, incubadoras de solugdes para tecnologia da informacao e
renomadas universidades tais como a Unicamp e Puccamp, sendo o terceiro maior p6lo de pesquisa e
desenvolvimento brasileiro responséavel por 10% (dez por cento) de toda a producao cientifica nacional.

A Regido Metropolitana de Campinas é constituida por 19 (dezenove) municipios e conta com cerca
de 2,6 milhdes de habitantes, o que a torna a nona mais populosa do Brasil. Esta regido tem se beneficiado
substancialmente pela presenca de diversas empresas nacionais e multinacionais, incluindo IBM, Motorola e
Freescale na area de tecnologia, General Motors, Mercedes-Benz e Honda no setor automobilistico, e Medley
Farma e EMS no setor farmacéutico.

Regiido Metropolitana de Campinas
Populagdo — 2008 (milhares) 2.680
Crescimento anual 1,76%
Domicilios — 2008 (milhares) 807
Crescimento anual 2,58%
Renda domiciliar média (R$/més) — 3.034
2008
PIB (R$ milhoes) — 2005 58.064
PIB per capita (R$/ano) — 2005 22.044
Taxa de crescimento de empregos — 5,80%
2006

Fonte: IBGE, IPDM
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Regiao Metropolitana de Campinas
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Fonte: Secretaria dos Transportes Metropolitanos
Mix de lojas

O Shopping esta posicionado para atender nao apenas os consumidores das classes sociais mais altas,
mas também a crescente populacao de classe média da Regido Metropolitana de Campinas. Em junho de
2009, 97% (noventa e sete por cento) da ABL total do Shopping estava locada a 377 (trezentos e setenta e
sete) lojistas com a seguinte distribuicao:

. 23 (vinte e trés) lojas ancoras: Wal-Mart, Zara, Fnac, Etna, Renner, Telha Norte, Centauro, Casas
Bahia, Lojas Americanas, C&A, Colombo, Alpini, Pernambucanas, Bicho sem Grilo, Baby Cal¢ados, Al6
Bebé / Al6 Kids, Riachuelo, Marisa, Pbkids, Formula Academia, Brasilcar, Sid Lar, Ecocenter;

. 15 (quinze) salas de cinema Kinoplex, teatro e outras op¢oes de lazer: Gold Street Bar, Magic Games,
Star Bowling, Parking Kid’s, Happy News, San Marino Kart;

. 9 (nove) restaurantes: Outback, Empoério Santa Teresinha, Giovanetti / Barbacoa, Confeitaria
Romana, Ragazzo, Viena Gourmet, Joe Leo’s, Monte bello, Maragato Grill;

. 36 (trinta e seis) operacoes de fast-food: Mcdonald’s, Burger King, Pizza Hut, Roasted Potato, Grilleto,
Premiato, Habib’s, Gramado, Parmeggio, Gorddo, Sdo Paulo I, Gendai, Spoleto, Villa Mineira, Bob’s,
Via Canova, TGI Friday’s, Subway, The Wok, Montana Grill, Bom Grillé, Mr. Chico, Quiosque Chopp
Brahma, Brasileirinho Fry Chicken, Giraffas, Jin Jin Wok, Verde Saladas e Sucos, San Thomas, Pastel
& Amor, Vivenda do Camario, Casa de Sobremesa, Minikalzone, Pizzaria Ritorno, Pastelandia,
Tartanero, Casa do Pao de Queijo;

. 7 (sete) cafeterias e outras operacoes de alimentacgdo: Starbucks, Grao Expresso, Cafeteria Godiva,
Amor aos Pedacos, Casa do Pao de Queijo, Gelateria Parmalat, Senzala;

. 29 (vinte e nove) quiosques: Magic Games, Baked Potato, Mcdonald’s, Kopenhagen, O Boticario,
Showcolate, Honey Honey, Bob’s, Big Dog, Macia Mello, Café do Ponto, Nutty Bavarian, Crepe de
Paris, Rei do Mate, Mr. Preetzel, Terramedia, Festa da Fruta, Tapioca, Trem Bala, Flavored Popcorn,
Casa das Mégicas, Quality Cell, Coffee Break, Mangoo Smothies, dentre outros;
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265 (duzentas e sessenta e cinco) lojas nos mais variados segmentos, conforme evidenciado na tabela a
seguir:

SEGMENTO

Bijou-Bijou, Brilho Brasil, TasyBijous, Inventando Moda, Sempre Presente, Le Postiche,

Acessorios e
Tiara Bolsas, Victor Hugo, Chilli Beans, Triton Eyewear, Roy Rossellé, Morana,

Bijouterias Havaianas, Marcia Mello
Arezzo, Art Walk, Authentic Feet, Baby Plus, Boot Co., Raphaella Booz, CNS, Di Gaspi,
Calgados Dunes, Empério Naka, Ibiza, Los Angeles, Magic Feet, Monica Sanches, Passarela, Passarela

Kids, Pontal Calgados, Portale Piccolotto, Regina Rios, Samello, Sandaliaria, Side Walk,
Gianni Sgai, Tennis One, Tennis Team, Tima Calgados, Via Uno, World Tennis

Moda Esportiva Futebol Sport Club, Passarela Esportes, Aqua Brasil, Bikini's, Blue Beach, Projeto Sport

Absoluta, Alcaguz, Ambito, Amor Collection, Annexe, Assunpta Dion, Autto Biografia, Beluga
Tricot, Chocomenta, Collins, De Angele, Donna Karin, Equus Jeans, Exclusivo, Fucsia,

Moda Feminina Gregory, Hortela do Campo, Isa Antonelli, La Ballerina, Marilyn Bley, Mic's, Nucleon, Pink
Moda e & Co., Proost, Rita Jarddim, Sandra Z, Setor, Simulassao, Time Less, Espago Mais Mercearia,
Marcia Mello, Moda Gestante, Pra Mamae

Acessorios
MO(‘jjau:’I'lef:il:‘O/ Brooksfield Junior, Kid's Wear, Lilica & Tigor, Mamae Lua, Mundo Pink, PUC, Salamé-Mingle
Moda intima A Meia Elegante, Any Any, Casa das Calcinhas, Fruit de La Passion, Lupo, Miss France,
Puket, Scala, Soneca & Cochilo, UW
Annual, Aramis, Banca de Camisetas, Bros4, Damyller, Overdose, Ellus, Handbook, Hering,
Hot Point, Japan Society, Jeanseria, Karina Rodrigues, Khelf, Lacoste, Levi's, M.Officer,
Moda Jovem Minas Brasil, Multi Ponto, Ophicina, Original, Overboard, Peebles, Radical Vest, Red
Surf, S.Basso, Sandpiper, Scene, Selva Military & Adventure, Sixtini Camisaria, TNG,
Tommy Hilfiger, VLCS, Waton, StarPoin, It Beach, Taco, Colcci Coca-Cola
Moda Masculina Ahgelo Vertti, Br.ooksfield, Camisaria Colombo, Independéncia, Sé Calgas, Umen, Via Veneto,
Villa Romana, Villeneuve, Black Inc
Papelarias, Livrarias e Tabacarias Atrium, Papel Magia, Papel Magia Gifts, Tecnart Papelaria, Todas as Datas, D'Liz Tabacaria

Contém 1g, Espago do Banho, L'acqua di Fiori, O Boticario, Paralléle, Polimaia, Spasso

Perfumaria e Cosméticos - N . .
Cosmeéticos, Universo, Vita Derm, Ophicina do Aroma

Bancos / Caixas Eletronicos Bradesco, Banco do Brasil, Banco Itau, Banco Real, Caixa Econémica Federal

Aguinaldo Cabelos, Antony Beauty Center, Unha Express, Vila Zen, Aviamentos, Imunocamp,
Odonto Clinic, Moto Mil, Athletic Way, Drogasil, Farmaestra, Herbofarma, Nutristore, Uniflora,
Innovart, 5aSec, Animafest, Bordados On Line, Confidence Cambio, Correios, CVC, Doctor Feet,
Ecologic Wash, Fornitura, Flygames, Kall Park, Localiza, Motorola, Print Company, Pronto
Socorro do Computador, Pronto Socorro dos Oculos, Revistaria Windsor, Sapataria do Futuro,
Sonho Real, TAM Viagens, Trevo D'oro Lotérica, Unimed, Marsans Viagens, Beni Car, BM Sua
Casa, SNC, Wizard, Oticas e Fotografias A Especialista, Crislen, Digicolor, Foto & Optica Ferrari,
Foto Mirage, Fotoptica, Oticas Carol, Outsubo Foto e Otica, Oticas iris

Claro, Claro Point, CommCenter, Ike-MaCell, QualityCell, Red Line, TIM, Vivo, YellowCom, Ol,
Nextel, PontoTim

Servicos

Telecomunicagoes e Informatica

Vale Encantado, Casa das Magicas, Luck Brinquedos, Plush Pelucia e Cia., Fielgames,

Brinquedos e Presentes - . ’
q Inicial Games, Terra Média, Artesanias

MMartan, Zelo, Arte & Graga, Artefacto-Off, Baby-Company, Cinerama, Comgas, Copel Sleep Store,

Mobilia, Decoracao, Artigos para Casa| D'Colchdes, Decorita Baby, Expocenter, Formato Design, Francéi Presentes, Lojas Mazza, Lustres
e Jardim Yamumura, Multicoisas, Plenitude Design, Privileggio, Saint Tropez, Sid Lar, Sleep House, Sofa

Center, Stan Sul Mdveis, Structure, Trevisan, Bem Estar, Atelié Sonho Meu, FastShop, Polishop

Attualita, Caminho das Pedras, Estasi, Meritum, Oriz, Relojoaria, Nacional, Skin, Tivoly

Joalheria, Semi-Joias e Relojoaria Joalheria, Vivara, Rosana Jéias
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ABL por Segmento (m?)

Quiosques
0.4%

Ancoras
39.5%

Alimentacao
6.5%

Satélites
24.0%

Cinema
6.5%

E——

-

Entretenimento
4.6%

Hipermercado /
Construgcao
18.5%

Seguro do imadvel

O Administrador tomou todas as providéncias cabiveis e verificou que os seguros contratados para a
preservacao do Shopping sao suficientes para a preservacio do Shopping e estdo em conformidade com a
pratica de mercado.

Planta baixa

A planta abaixo evidencia o aspecto setorizado do Shopping, bem como a localizacdo das areas
reservadas para as futuras expansoes do Shopping.
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Perfil do consumidor

A maioria dos visitantes do Shopping pertence as classes de renda média e alta, de acordo com os
critérios de classificacdo econdmica da Associagao Brasileira das Empresas de Pesquisa (ABEP) e do IBGE.

Conforme pesquisa conduzida pela GfK em julho de 2008, aproximadamente 21% (vinte por cento)
dos visitantes do Shopping pertencem as classes alta (renda mensal superior a R$ 10,2 mil) e média-alta
(renda mensal entre R$ 6,0 mil e R$ 10,2 mil), enquanto cerca de 57% (cinqlienta e sete por cento)
pertencem a classe de renda média (renda mensal entre R$ 2,1 mil e R$ 6,0 mil), conforme evidenciado no
grafico abaixo:

Classe Social

B2

C1
18%

_c2
3%
D

1%

Al
5%

16%

Os visitantes do Shopping sao predominantemente do sexo feminino (54% (cingiienta e quatro por
cento)) e frequentam o Shopping principalmente durante os dias de semana (61% (sessenta e um por
cento)dos clientes contra 39% (trinta e nove por cento) durante o final de semana). Também de acordo com a
pesquisa da GfK, cerca de 38% (trinta e oito por cento) dos visitantes possuem entre 16 (dezesseis) e 24
(vinte e quatro)anos de idade, 50% (cinqiienta por cento) possuem entre 25 (vinte e cinco) e 44 (quarenta e
quatro) anos de idade, e 12% (doze por cento) tém 65 (sessenta e cinco) anos ou mais.

Faixa Etaria

25-44 anos
50% 45-64 anos

1%

65 anos ou +
1%

16-24 anos
38%

Futuras expansoes
H4 duas expansoes planejadas para o Shopping, sendo que a Primeira Expansao devera adicionar

cerca de 8.000 m2 (oito mil metros quadrados) de area construida e 5.400 m2 (cinco mil e quatrocentos
metros quadrados) de ABL distribuidos entre 32 (trinta e duas) lojas satélites e 2 (duas) lojas-ancora.
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A Primeira Expansfo estd prevista para ser inaugurada até marco de 2011 e serd integralmente
custeada pela Ofertante e pela Sierra Investimentos Brasil Ltda., na propor¢do das respectivas cotas do
Fundo Original detidas por ambas em 23 de abril de 2009.

A estratégia planejada pelo Grupo Sonae Sierra Brasil para a Primeira Expansao é de complementar
o atual mix de lojas com novas marcas de amplo reconhecimento nacional e regional. O mix da Primeira
Expanséo devera diferenciar ainda mais o Shopping e oferecer novas opcoes de lojas na regido, que terfo os
consumidores de alta renda como alvo principal.

O mix de lojas proposto para a Primeira Expansao compreende, entre outras, lojas destinadas a
vestuario em geral (44% (quarenta e quatro por cento) da ABL), livros, CDs e DVDs (15% (quinze por cento)),
eletro-eletronicos (14% (quatorze por cento)), artigos esportivos (10% (dez por cento)), acessoérios femininos
(5% (cinco por cento)) e conveniéncia (2% (dois por cento)).

A Primeira Expansao serd construida em parcela do terreno atualmente ocupado pelo Shopping,
localizada no interior do empreendimento conforme destacado na planta baixa do Shopping apresentada
anteriormente. A autorizacdo para construcdo da Primeira Expansdo ja foi concedida pela Prefeitura
Municipal de Campinas.

Estacionamento

O Shopping conta com aproximadamente 8.000 vagas para estacionamento, distribuidas na parte
livre do terreno. O Shopping recebeu cerca de 8,3 milhdes de veiculos em 2008, representando um
crescimento médio anual de 4,4% (quatro virgula quatro por cento) no periodo 2005-2008. No primeiro
semestre de 2009, a quantidade de veiculos ultrapassa 4 milhges.

Fluxo de Veiculos (Milhoes)

+4,4 % a.a.

//;3

8,0 ’
7.6

Com o intuito de aumentar a segurancga dos clientes, reduzir os encargos comuns dos lojistas e
aumentar as receitas do empreendimento, o uso do estacionamento do Shopping passou a ser cobrado a
partir de 1° de setembro de 2009. A tarifa de estacionamento é de R$ 3,00 (trés reais) pelo periodo de 12
(doze) horas.

Responsabilidade social

A politica de responsabilidade social do Shopping pauta-se por valores e principios como a
consciéncia ambiental, a consciéncia social, a abertura a sociedade, a confianca e a ética. Procura-se
aprofundar o conhecimento da realidade social envolvente, designadamente através da cooperagao e apoio a
instituicOes sociais, satde, culturais e desportivas.

Sao organizados regularmente eventos destinados a comunidade, frequentemente com uma vertente
cultural ou ambiental e, por vezes, direcionados para grupos especificos, tais como criancas e idosos. O
Shopping colabora com diversas organizacoes de solidariedade social através da organizacao de campanhas
de arrecadacgio e de donativos empresariais e locais.
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Campanhas sociais

Dentre as campanhas passadas destacam-se:

e  Campanha Bem Querer Mulher — campanha realizada entre 8 e 31 de marco de 2007 em associacao a
UNIFEM - Fundo de Desenvolvimento das Nagoes Unidas para a Mulher, que teve por objetivo
promover a conscientizacao e entendimento da populacdo com relacao as formas de violéncia contra a
mulher, e estimular a sociedade a contribuir com esta causa;

e Campanha Brasil Contra o Glaucoma — parceria com o Hospital da PUC Campinas realizada em 23 de
maio de 2007. A campanha atendeu 1.440 (mil, quatrocentas e quarenta) pessoas, das quais 346
(trezentas e quarenta e seis) foram diagnosticadas com glaucoma;

e Corrida Inclua-se - Ser Diferente E Normal — patrocinio de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) incluindo a
confeccdo de 300 (trezentas) camisetas a corrida no Dia do Deficiente, evento de inclusdo através do
esporte, lazer e cultura envolvendo voluntarios, em prol da inclusio e o respeito a diversidade. O evento
foi realizado em 2 de dezembro de 2007;

e Mostra de fotos “Comunidade em Foco” — mostra de imagens digitais produzidas por adolescentes de
comunidades carentes assistidos pelo Comité para Democratizacdo da Informatica (CDI), que assiste
jovens de baixa renda das Escolas de Informética para Cidadania (EICs) da rede do CDI na regiao. O
evento foi realizado entre 25 de marco e 6 de abril de 2008;

e Campanha do Agasalho — campanha realizada em junho de 2008 que resultou na arrecadacgio de cerca
de 100 (cem) agasalhos para o Asilo Sdo Vicente e mais de 100 (cem) agasalhos infantis, além de
cobertores, calgados e bolsas para o Centro Municipal de Protegdo a Crianca e ao Adolescente;

e Brasil Livre da Rubéola — campanha de vacinagdo gratuita contra a rubéola realizada de 4 a 14 de
setembro de 2008; e

e SOS Santa Catarina — campanha de arrecadagio de donativos para os desabrigados, vitimas da enchente
em Santa Catarina, realizada entre 29 de novembro e 07 de dezembro de 2008.
Projeto Escola

O Shopping desenvolveu o Projeto Escola com os objetivos de:

e consolidar a imagem positiva do Parque D. Pedro Shopping, associando o empreendimento as politicas
de preservagdo do meio ambiente, prevengio de acidentes e seguranca de acordo com a politica de
responsabilidade corporativa da Sonae Sierra Brasil;

e conscientizar os jovens quanto a importancia da atencao permanente com relacdo a problemas inerentes
a sociedade moderna e como uma atitude corporativa positiva pode afetar a comunidade; e

e mostrar o empreendimento e o seu funcionamento como um todo, sempre com foco na crianca e no
jovem e na formacao do futuro cidadao e cliente.

Projeto Educa

Lancado em agosto de 2007, o Projeto Educa destina-se a jovens e adultos, funcionérios das lojas ou
das empresas terceirizadas que prestam servigos ao Shopping e que nao tiveram oportunidade de concluir o
ensino fundamental, da 52 (quinta) a 82 (oitava) série.

H4 acompanhamento de professores do Servico Social da Industria (SESI) e o material didatico é
fornecido pelo Shopping. Tal método é ministrado com material desenvolvido especialmente pela Fundagéo
Roberto Marinho.

Meio ambiente
O Shopping conta com uma estacdo de tratamento de efluentes, com capacidade para tratar até

2.000 m3 (dois mil metros ctibicos) por dia. Atualmente, o volume mensal médio reutilizado internamente
para a rede sanitria e para a irrigacio de areas verdes é de cerca de 6.000 m3 (seis mil metros ctbicos) por
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més. Além disso, periodicamente sdo realizadas analises de forma a assegurar que sdo mantidos os padroes
de qualidade da agua distribuida.

Como conseqiiéncia, o Shopping foi reconhecido pela exceléncia da implementacdo do Sistema de
Gestdo Ambiental, em julho de 2007, pelo alcance da Certificacao ISO 14.001, através de auditoria realizada
pela Lloyd’s Register Quality Assurance.

Adicionalmente, o Shopping ja realizou uma série de eventos, tais como: Turma da Ménica — Teatro
Infantil — Era uma vez uma Floresta, Turma da Monica — EcoAlegria 2008, Exposi¢io de Olho no Futuro
(SOS Mata Atlantica), Exposicao Amigos do Mar (Projeto Tamar), Exposi¢do Semana do Meio Ambiente no
Parque D. Pedro, Pascoa Reciclada, Natal com Vida, Maquetes Ecologicas, Expo Eco Design, Mostra
Fotografica Animais do Planeta, dentre outros.

O Shopping conta também com o Eco Ponto, um ponto de coleta de material reciclado
disponibilizado ao publico para descarte de 6leo de cozinha, pilhas, baterias e cartdes magnéticos (em

parceria com a seguradora Porto Seguro).

Eventos culturais

O Shopping busca ser um promotor de cultura e entretenimento, sendo que desde 2003, foram 53
(cinqgiienta e trés) shows realizados. A programacao para 2009 vem incluindo:

Margo — Filarmonica Paulista
Abril — Ana Caiias

Agosto — Arnaldo Antunes
Setembro — SP. Cia de Danca
Outubro — O Mégico de Oz

e o o o o

O Shopping realiza ainda uma série de campanhas institucionais em feriados especiais.

Desempenho histérico

As vendas declaradas pelos lojistas do Parque D. Pedro Shopping somaram aproximadamente R$ 1,1
bilhdo em 2008, representando um crescimento médio anual de 14,4% (quatorze virgula quatro por cento)
no periodo 2005-2008. No primeiro semestre de 2009, os lojistas do Shopping faturaram cerca de R$ 493
milhoes.

Vendas (R$ Milhées)

+ 14,4 % a.a.
1.122
1.045

874 2 = +2.6%

As receitas totais do Shopping somaram R$ 60,4 milhdes em 2008, representando um crescimento
médio anual de 13% (treze por cento) no periodo 2005-2008. No primeiro semestre de 2009, o Shopping
registrou receitas totais no montante de R$ 30,1 milhoes, um aumento de 11,5% (onze e meio por cento) em
relacdo ao primeiro semestre do ano passado.
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Ocupacao

O Shopping apresenta atualmente uma taxa de ocupacao equivalente a 97% de sua ABL. Conforme o
grafico abaixo, tal taxa vem sendo historicamente mantida no Shopping:

Periodo Taxa de
Total Vaga Taxa de Ocupacao Total Vaga Ocupacao
A) (B) 1-(B)/(A) © D) 1-(D)/(O)
Dez./04 390 55 86% 112.766 5.876 95%
Dez./05 390 29 93% 115.578 3.085 97%
Dez./06 392 21 95% 119.879 1.564 99%
Dez./07 390 12 97% 119.968 1.122 99%
Dez./08 390 12 97% 119.123 4.066 97%
Jun./09 387 10 97% 118.730 3.714 97%
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IX. - O FUNDO

Forma de constituicio
O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.

A Participacdo do Fundo equivale a 15% (quinze por cento) do Shopping e é proveniente de parcela
cindida do Fundo Original, a qual foi vertida pela Ofertante ao Fundo.

Base Legal
O Fundo é uma comunh?o de recursos destinados a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios,
conforme definidos na regulamentacio vigente, com prazo de dura¢do indeterminado, disciplinado pela Lei

8.668/93, pela Instrucio CVM 472/08, e demais disposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

Representante dos Cotistas
O Fundo podera ter um representante dos Cotistas nomeado pela Assembléia Geral, para exercer as
fungGes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, que terd o prazo de gestao de 1
(um) ano, permitida a renomeacio, com a observancia dos seguintes requisitos:
I. - o representante devera ser Cotista do Fundo;
IL. - ndo podera exercer cargo ou funcao no Administrador ou em sociedades por ele diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza; e

III. - ndo podera exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos iméveis que constitua
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Ocorrendo a vacancia por qualquer motivo, a Assembléia Geral dos Cotistas devera ser convocada, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.

Compete ao representante dos Cotistas:

L. - solicitar qualquer informac¢do ao Administrador, a qualquer tempo, sobre qualquer negécio do
interesse do Fundo, realizado ou a realizar;

II. - emitir parecer sobre os negocios realizados pelo Fundo para ser apreciado pela proxima
Assembléia Geral de Cotistas;

I1I. - fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do Fundo;
IV. - fiscalizar a observancia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do Fundo; e

V. - representar os Cotistas junto ao Administrador, quando autorizado em Assembléia Geral, nos
negocios que vierem a ser realizados pelo Fundo.

Poderd o Administrador solicitar a participacio do representante dos Cotistas em qualquer

negociacao do Fundo que venha a realizar relativa a iméveis ou a direitos reais sobre eles, de modo a prestar
sua contribuigdo na negociacao.

Assembléia Geral
Compete privativamente a Assembléia Geral dos Cotistas deliberar sobre:
I. - as demonstracgoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

IL. - a distribuicao do resultado aos Cotistas;
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III. - a distribuicao aos Cotistas dos valores em excesso destinados a Reserva de Contingéncia;
IV. - alteracdo do Regulamento;
V. - destitui¢do do Administrador;

VI. - substitui¢do do Administrador nos casos de rentncia, descredenciamento, destitui¢do ou
decretacdo de sua liquidacao extrajudicial;

VII. - emissdo de novas Cotas, bem como a aprovagdo do laudo de avaliacao dos bens e direitos
utilizados na sua subscricgao e integralizacao;

VIILI. - fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

IX. - dissolucdo e liquidacao do Fundo, no que concerne a assuntos que nao estejam disciplinados no
Regulamento;

X. - determinacao ao Administrador pela adocdo de medidas especificas de politica de investimentos
que ndo importem em alteracdo do Regulamento do Fundo;

XI. - as matérias constantes do parigrafo 3° do artigo 5° e paragrafo tnico do artigo 7° do
Regulamento;

XII. — escolha da empresa responsavel pela avaliagao dos ativos integrantes do patriménio do Fundo;

XIII. — elei¢do e destituicdo do representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da Instru¢do CVM
472/08;

XIV. — o aumento das despesas e encargos do Fundo; e

XV. — rescisao ou nao renovacao dos contratos celebrados ou a serem celebrados com as Empresas
Contratadas.

A rescisdo ou nao renovacdo dos contratos com as Empresas Contratadas, de que trata o item XV
acima, somente se darad mediante a ocorréncia dos seguintes eventos:

L. - inadimplemento de qualquer das obrigacoes assumidas pelas Empresas Contratadas em qualquer
contrato assinado com o Fundo, ndo tendo sido tal inadimplemento resolvido no prazo de 30 (trinta) dias,
contado a partir do recebimento pelas Empresas Contratadas da notificagado de referido inadimplemento por
parte do Fundo;

IL. - negligéncia, conduta dolosa ou fraude, conforme determinada por uma sentenca condenatéria
transitada em julgado, por parte das Empresas Contratadas e/ou de seus diretores e administradores agindo
em nome das Empresas Contratadas; ou

I1I. - insolvéncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial ou faléncia das Empresas Contratadas.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembléia Geral ou de consulta aos
Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da
CVM, em conseqiiéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a necesséria comunicagao aos Cotistas, nos termos do Regulamento.

Compete ao Administrador convocar a Assembléia Geral.

A Assembléia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, para
deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo ou dos Cotistas, observado os requisitos estabelecidos no
Regulamento.

A convocacao por iniciativa dos Cotistas ou do seu representante sera dirigida ao Administrador, que
devera, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacao da Assembléia
Geral, as expensas dos requerentes, salvo se a Assembléia Geral assim convocada deliberar em contrario.

A convocacdo da Assembléia Geral deve ser feita mediante envio a cada Cotista de correio eletronico
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(e-mail) ou via fac-simile ou por correspondéncia, devendo constar dia, hora e local (conforme aplicavel) de
realizacdo da Assembléia Geral e os assuntos a serem discutidos e votados, sendo vedada a inclusao de
matérias que dependam de deliberacdo da Assembléia Geral sob a rubrica de assuntos gerais.

A convocacdo da Assembléia Geral deve ser feita com, no minimo, 8 (oito) dias de antecedéncia,
contados da data de publicacdo do primeiro antncio, ou com 15 (quinze) dias de antecedéncia da data
prevista para a sua realizacdo.

O Administrador do Fundo deve colocar todas as informag6es e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da
Assembléia, e manté-los 14 até a sua realizacdo.

Se, por qualquer motivo, a Assembléia Geral nao se realizar, ou na auséncia de quorum necessario a
deliberacao de matéria incluida na ordem do dia, a segunda convocacao dever ser feita com antecedéncia de,
no minimo 5 (cinco) dias uteis.

Sera admitida a realizacdo de Assembléias Gerais por meio de conferéncias telefénicas ou video
conferéncias, ndo excluida a obrigatoriedade de elaboragio e assinatura de ata da reunido, com descrigio dos

assuntos deliberados.

Independentemente das formalidades aqui previstas, sera considerada regular a Assembléia Geral a
que comparecem todos os Cotistas.

Na contagem dos prazos fixados no artigo 26 do Regulamento, excluir-se-4 o dia da publicacao do
antncio ou o da expedicao da comunicagao.

A Assembléia Geral que deliberar sobre as demonstracoes contabeis do Fundo devera realizar-se em
até 120 (cento e vinte) dias, contados a partir do término do exercicio social.

A Assembléia Geral referida no paragrafo acima somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracgoes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

A Assembléia Geral sera instalada, em primeira convocacdo, com a presenca de Cotistas que
representem a maioria das Cotas emitidas e, em segunda convocacio, com qualquer nimero.

Considera-se:

I. - maioria absoluta dos Cotistas como sendo a maioria de todos os Cotistas detentores de Cotas de
emissao do Fundo, ou seja, Cotista ou Cotistas que detenham e/ou representem mais de 50% (cinqiienta por
cento) de todas as Cotas de emissdo do Fundo; e

IL. - maioria simples como sendo a maioria dos Cotistas dentre aqueles presentes a uma determinada
Assembléia ou reunido do Fundo, ou seja, Cotista ou Cotistas que representem e/ou detenham mais de 50%
(cingiienta por cento) das Cotas de emissao de Fundo representadas e/ou detidas pelos Cotistas presentes a

referida Assembléia ou reuniao.

As deliberagoes da Assembléia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto no paragrafo tinico, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As seguintes decisoes em Assembléia Geral deverao ser tomadas por maioria absoluta dos Cotistas:

I. - modificagdes no artigo 2° (Objeto do Fundo) e/ou no artigo 3° (Politica de Investimento do
Fundo) do Regulamento;

IL. - fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacao, dissoluc¢do ou liquida¢io do Fundo;
III. - amortizagdo parcial das Cotas para reducdo do patrimoénio do Fundo;

IV. - realizacdo de expansdo, alteracio de prazo, critérios e condigbes para o cumprimento de
obrigacao envolvendo a construcao;

V. - deliberacao sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e o Administrador,
que dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembléia Geral de Cotistas; e
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VI. - venda de im6veis adquiridos pelo Fundo ou de sua propriedade; e

VII. - apreciacdo do laudo de avaliagcdo de bens e direitos utilizados na integralizaciao de cotas ou
adquiridos pelo Fundo.

Somente poderao votar na Assembléia Geral os Cotistas inscritos no Registro de Cotistas na data da
convocacido da Assembléia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

O pedido de procuragio, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou andncio
publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I. — conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
IL. — facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e
III. — ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas
solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter
pedido de procuracao, desde que sejam obedecidos os requisitos acima.

O Administrador, ao receber a solicitagao tratada acima, pode:

L. - entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois) dias tteis
da solicitacdo; ou

II. - mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteiido e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias tteis da solicitacao.

O Cotista que utilizar a faculdade prevista acima deveréa informar o Administrador do teor de sua
proposta.

O Administrador pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de Cotistas os custos de emissao de
referida lista, caso existam.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do Fundo, em nome
de Cotistas, serdo arcados pelo Administrador.

Nio podem votar nas Assembléias Gerais do Fundo:

I. — 0 Administrador;

II. — os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

III. — empresas ligadas ao Administrador, seus sbcios, diretores e funcionarios; e

IV. — os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios diretos, diretores e funcionarios.

Naio se aplica a vedagdo prevista acima quando:
L. - os tinicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens I a IV acima; ou

II. — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembléia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembléia Geral em
que se dara a permissao de voto.

Além de observar o quorum previsto no artigo 29 do Regulamento, as deliberacdes da Assembléia
Geral que tratarem da dissoluc?o, liquidagdo ou amortiza¢io das Cotas do Fundo deverdo atender as demais
condicoes estabelecidas no Regulamento e na legislacdo em vigor.

No caso de rentincia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 6 (seis) meses e atendidos os
demais requisitos estabelecidos no artigo 37 da Instrucdo CVM 472/08, nao tendo os Cotistas deliberado a
escolha da substituta ou pela liquidagdo do Fundo, caberd ao Administrador adotar as providéncias
necessarias para proceder a liquidacao do Fundo.
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As deliberagbes da Assembléia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formalizada por escrito dirigido pelo Administrador a cada Cotista, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto. A resposta pelos Cotistas a consulta
devera se dar dentro do prazo de 15 (quinze) dias e a auséncia de resposta neste prazo sera considerada como
anuéncia por parte dos Cotistas, entendendo-se por estes aprovada a deliberacdo, desde que tal interpretagéo

conste da consulta.

Patrimé6nio do Fundo
Poderao constar do patriménio do Fundo:
I. - prédios e imo6veis em geral destinados a atividade comercial;
IL. - lojas;
III. - salas comerciais;
IV. - vagas de garagem;
V. - direitos sobre imoveis;
VI. - cotas de emissdo do Fundo Original; e

VI. - cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, para atender
suas necessidades de liquidez, nos termos do artigo 46, paragrafo inico da Instrucdo CVM 472/08.

A diversificacdo do patrimonio do Fundo sera definida em Assembléia Geral de Cotistas, e realizada
pelo Administrador segundo a politica de investimento do Fundo.

Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é a exploracgao de sua Participacao correspondente a 15 % (quinze por cento) do
Bloco 1-A e Bloco 2 (cuja area total construida atual é de 180.998,00 m2 (cento e oitenta mil, novecentos e
noventa e oito metros quadrados)) do empreendimento denominado Shopping Parque D. Pedro, situado na
Avenida Guilherme Campos, n® 500, Santa Genebra, na Cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo,
proveniente de cisao parcial do Fundo Original, mediante a locacdo de todas as areas locaveis que compoem
o empreendimento detidas pelo Fundo, podendo, inclusive, vendé-las, observando-se as formalidades
estabelecidas no Regulamento. O Fundo podera adquirir cotas de emissao do Fundo Original, observando-se
as formalidades estabelecidas no Regulamento.

A Participacdo do Fundo no Shopping nao contempla a unidade denominada “Bloco 1-B”,
correspondente a uma area de 4.905,0765 m2 (quatro mil, novecentos e cinco, virgula zero sete seis cinco
metros quadrados), cuja titularidade pertence a terceiros, identificada na Escritura de 18 de novembro de
2004, do Servico Notarial e Registral (Registro Civil) de Sousas, na Comarca de Campinas, L° 148, fls.
037/044, objeto do R.01 da matricula 118.068 e Av. 05 da matricula 106.977.

O Shopping possui, atualmente, uma area bruta locivel de 115.437 m2 (cento e quinze mil,
quatrocentos e trinta e sete metros quadrados), e aproximadamente 357 (trezentas e cinqiienta e sete) EUCs,
além de estacionamento com aproximadamente 8.000 (oito mil) vagas.

O Shopping encontra-se em pleno funcionamento, e futuramente sera submetido a uma primeira
expansao, a qual devera acrescentar cerca de 8.000 m2 (oito mil metros quadrados) de area construida e
5.400 m2 (cinco mil e quatrocentos metros quadrados) de ABL ao empreendimento atualmente existente. Tal
primeira expansao esta prevista para ser inaugurada até marco de 2011. As obras da Primeira Expansao serao
integralmente custeadas pela Ofertante e pela SIB, na proporcio das Cotas respectivamente detidas no
Fundo Original em 23 de abril de 2009.

Novas expansdes do Shopping poderdo ser deliberadas pelos Cotistas e custeadas via emissdo de
novas Cotas do Fundo, na forma estabelecida no Regulamento, ap6s aprovacio dos demais co-proprietarios
do Shopping, nos termos da Convenc¢ao de Condominio Civil, a qual disciplina as regras, direitos e obrigacoes
que regulam a co-propriedade do Shopping.

Para os efeitos do disposto acima, a Convencdo de Condominio Civil prevé que o Fundo Original,
representado por seu Administrador, serd o administrador do condominio, na qualidade de sindico, para
todos os fins, incluindo, sem limitagdo, a contratacio de terceiros.
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O Shopping esta devidamente registrado no 2° Servico de Registro de Iméveis do Municipio de
Campinas, Estado de Sao Paulo, sendo composto por duas unidades autonomas matriculadas sob nos 126.946
e 126.947, e desembaracgadas de quaisquer 6nus ou hipotecas.

Cisio

A aquisicio da Participacdo do Fundo no Shopping (correspondente a 15% (quinze por cento) do
Shopping) com todas as suas acessoes, benfeitorias, direitos e obrigacgoes foi efetivada nos termos da ata da
assembléia geral de cotistas do Fundo Original realizada em 12 de maio de 2009 (“Cisd0”), registrada no 7°
Cartoério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo e a ser registrada nas matriculas n°
126.946 e 126.647 do 2° Servico de Registro de Iméveis e Anexos, da Cidade de Campinas, Estado de Sao
Paulo, nos termos da qual o Fundo Original foi cindida uma parcela de 15% (quinze por cento) do patrimé6nio
liquido do Fundo Original (equivalente a Participacao do Fundo no Shopping) e a Participagao foi vertida ao
patrim6nio do Fundo, em nome da Ofertante. A autorizacao para constituicio do Fundo, com recursos
decorrentes da Cisdo, foi concedida pela CVM, através do OFICIO/CVM/SIN/GIE/N°® 1464/2009, em 19 de
junho de 2009. Tendo em vista a aprovac¢io pela CVM quanto a constituicdo do Fundo com o acervo liquido
decorrente da Cisdo, o Administrador determinou a data base de 30 de junho de 2009 para a Cisao.

Em decorréncia da Cisdo, a Ofertante subscreveu 287.520 (duzentas e oitenta e sete mil, quinhentas
e vinte) cotas do Fundo, ao valor de R$ 87,65 (oitenta e sete reais e sessenta e cinco centavos) cada uma,
estabelecido em conformidade com o valor patrimonial contabil do Shopping apurado quando da elaboragio
das demonstracoes financeiras do Fundo Original para fins da cis@o, em 30 de abril de 2009, fundamentado
com a indicac¢io dos critérios de avaliagio, relagdo de troca de cotas e elementos de comparacao adotados,
tendo sido aprovado pelo Administrador.

Segunda emissiao de Cotas do Fundo

A segunda emissdo de Cotas do Fundo foi autorizada pelos Cotistas em assembléia geral realizada em
24 de junho de 2009, perfazendo o montante total de R$ 25.302.100,80 (vinte e cinco milhGes, trezentos e
dois mil e cem reais e oitenta centavos). As cotas objeto de tal segunda emissdo foram integralmente
subscritas pela SIB e deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional no prazo de 40 (quarenta)
meses, contado a partir da respectiva subscrigdo, conforme chamada de capital a ser realizada pelo
Administrador, pelo valor de emissdo das Cotas, para que tais recursos sejam dirigidos a aquisicdo de
investimentos e para atender as necessidades de caixa do Fundo, nos termos de boletim de subscrigao.

Adicionalmente, tal emissao foi objeto de dispensa automatica de registro pela CVM, visto que as
Cotas serao distribuidas em lote tinico e indivisivel, nos termos do artigo 5°, II, da Instrugido n°® 400, emitida
pela CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Contrato de Opcao

O Fundo firmou com a SIB, em [e], o Contrato de Opc¢ao, por meio do qual a SIB, na qualidade de
vendedora, concedeu ao Fundo, na qualidade de comprador, a opcao de adquirir 288.672 (duzentas e oitenta
e oito mil, seiscentas e setenta e duas) cotas de emissdo do Fundo Original de propriedade da SIB. A opcao de
compra objeto do Contrato de Op¢ao tem o prazo de duracio de 40 (quarenta) meses, contado a partir da
assinatura do Contrato de Opcao, e podera ser exercida pelo Fundo, conforme decisdo do Administrador, a
qualquer momento durante tal prazo.

Administraciao

A administracao do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente
ao funcionamento e a manutenc¢io do Fundo, que podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por
terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo.

Ao Administrador compete: realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
do Fundo, inclusive o de acoes, recursos e excecoes, abrir e movimentar contas bancéarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar, e todos os demais direitos inerentes aos bens imédveis integrantes do patrimoénio do Fundo, transigir,
praticar, representar o Fundo em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao das Cotas do
Fundo em mercado organizado, enfim, todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as
limitagoes impostas pelo Regulamento e pelas demais disposicoes aplicaveis.
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O Administrador do Fundo dever4d empregar, no exercicio de suas fungoes, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negocios.

O Administrador ser4, nos termos e condi¢Oes previstas na Lei 8.668/93, o proprietério fiduciario
dos bens iméveis adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para
os fins estabelecidos na legislacao, no Regulamento, ou nas determinagoes da Assembléia de Cotistas.

O Administrador nfo podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros que nao aqueles necessarios a consecucio dos objetivos do Fundo:

I. - rescindir ou ndo renovar os contratos celebrados ou a serem celebrados com as Empresas
Contratadas;

IL. - vender iméveis adquiridos pelo Fundo;

III. - ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos de que trata o item I acima; e

IV. - adquirir outros imdveis para o patrimonio do Fundo, além daqueles integralizados quando de
sua constitui¢cio, a nfo ser que estejam relacionados com o objeto e com a politica de investimentos do

Fundo, observado o disposto no artigo 32, II, da Instru¢do CVM 472/08.

A anuéncia prevista acima sera dada em Assembléia Geral Extraordinaria de Cotistas, convocada
especialmente para esse proposito.

O Administrador mantera departamento técnico habilitado para prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobili4rios, ou podera contratar tais servigos externamente.

Para o exercicio de suas atribuicdes o Administrador podera contratar, as expensas do Fundo, os
seguintes servicos facultativos, que podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde
que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados:

I. — atividades de tesouraria, de controle e processamento de titulos e valores mobiliarios;

IL. — escrituracao de Cotas;

III. — custodia de ativos financeiros;

IV. - empresa de auditoria independente registrada na CVM;

V. — gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

VI. - gestao de ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo e administragao predial e de
condominio, para coordenacdo dos servigos de gerenciamento predial, seguranca, conservacido, limpeza e
manutencao das areas de uso comum e estacionamento gratuito, bem como o gerenciamento de locacgGes de
shopping centers;

VIL. - seguros contra danos fisicos ao empreendimento;

VIIL. - comercializac¢io de areas locaveis de shopping centers;

IX. - administracao e exploragao de estacionamento rotativo pago; e

X. - avaliacao dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo.

Os servigos indicados no item VI acima serfo prestados pela Unishopping Administradora Ltda.; os
servicos prestados no item IX poderao ser prestados pela Unishopping Administradora Ltda. ou por empresa

especializada a ser escolhida pelos cotistas; e os servigos indicados no item VIII acima serdo prestados pela
Unishopping Consultoria Imobiliaria Ltda. (“Empresas Contratadas”).
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Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos itens III, IV, VI, VII, VIII,
IX e X acima serao considerados despesas do Fundo, nos termos do Regulamento; os custos para a
contratacdo de terceiros para os servicos mencionados no artigo 6°, caput, e itens I, Il e V do Regulamento
serdo arcados pelo Administrador.

Obrigacoes e responsabilidades do Administrador
Constituem obrigac6es e responsabilidades do Administrador do Fundo:

I. - selecionar os bens e direitos que comporao o patrimoénio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento;

IL. - providenciar a averbacao, junto aos Cartérios do Registro de Imoéveis, das restricoes dispostas no
artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar na matricula do Shopping que tais ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo do Administrador;
(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

(e) n3o sdo passiveis de execuc¢lo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicao de Onus reais;

III. - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) osregistros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de presenga e de atas das Assembléias Gerais;

(¢) adocumentagio relativa a Participacao do Fundo no Shopping e as operacgoes do Fundo;
(d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatéorios do auditor independente, e quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos do Regulamento;

IV. — celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagoes necessérias a execucao da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V. - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI. - agir sempre no tnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

VILI. - administrar os recursos do Fundo de forma diligente e judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII. - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢ao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

IX. - manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo; e

X. - fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas que venham a ser
emitidas pelo Fundo, contra recibo:

56



(a) exemplar do Regulamento;
(b) prospecto da distribuicao de Cotas do Fundo (conforme aplicavel); e

(¢) documento discriminando as despesas com comissOes sobre cessdo e transferéncia de Cotas,
taxas de subscrigdo, distribuigfo e outras que o investidor tenha que arcar.

O Administrador deve:

I. - zelar para que a violagdo do disposto no paragrafo 6° do artigo 17 do Regulamento nao possa
ocorrer através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

II. — dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucio CVM
472/08 e no Regulamento;

III. — manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

IV. — observar as disposi¢oes constantes do Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembléia
Geral; e

V. — controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade.

Todos os atos e decisoes do Fundo que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos Cotistas,
deverao ser obrigatoriamente publicados, na forma de atas ou avisos, na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, e mantidos disponiveis em sua sede.

O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

I. — mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més:

(a) valor do patrimoénio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo; e

(b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminacido dos bens e direitos integrantes de seu
patrimonio;

IL. - até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento de cada semestre, relacio das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administracdo do Fundo,
indicando a data de inicio e a da solucio final, se houver;

I1I. - até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento do primeiro semestre:

(a) o balancete semestral; e

(b) o relatério do Administrador;

IV — anualmente, até 9o (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstracées financeiras;

(b) o relatério do Administrador; e

(c) o parecer da Empresa de Auditoria;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembléia Geral Ordinéaria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pégina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Os relatérios do Administrador previstos no paragrafo segundo do artigo 17 do Regulamento devem
conter, no minimo:
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I. — descric@o dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagio a cada um, os objetivos,
os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como a
rentabilidade apurada no periodo;

IL. — programa de investimentos para o semestre seguinte;
III. — informacgoes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboraco, sobre:

(a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as operacoes
do Fundo, relativas ao semestre findo;

(b) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte; e

(c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluindo o percentual médio
de valorizacdo ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base na tultima anéalise técnica disponivel,
especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que devem estar devidamente indicados
no relatorio;

IV. — relacdo das obrigagGes contraidas no periodo;
V. — rentabilidade nos tGltimos 4 (quatro) semestres;

VI. — o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balang¢os, nos tltimos 4 (quatro) semestres
calendério; e

VII. — a relagdo dos encargos debitados do Fundo em cada um dos 2 (dois) dltimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido médio semestral em cada exercicio.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacoes
eventuais sobre o Fundo:

I. — edital de convocacgdo e outros documentos relativos a Assembléias Gerais Extraordinarias, no
mesmo dia de sua convocacao;

II. — até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembléia Geral Extraordinéaria;

III. — prospecto, material publicitario e antincios de inicio e de encerramento de oferta ptblica de
Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucao CVM 400/03; e

IV. — fatos relevantes.

Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipédteses, a alteracao no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista.

A publicacgio de informagdes referidas nesta Se¢éo deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. O Administrador dever4, ainda,
simultaneamente a publicacio referida acima, enviar as informagGes referidas nesta Secio a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como
a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.
O Administrador dever4 enviar a cada Cotista:

I. — no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacao, resumo das decisées tomadas pela
Assembléia Geral;

II. — semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o extrato
da conta de depoésito das Cotas, acompanhado do valor do patrim6nio do Fundo no inicio e no fim do
periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das
Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

III. — anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacoes sobre a quantidade de Cotas de sua

titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaracdo de imposto
de renda.
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Para fins do disposto no Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacao de Assembléias Gerais
e procedimentos de consulta formal.

O envio de informacGes por meio eletronico prevista acima depende de anuéncia do Cotista do
Fundo, cabendo ao Administrador a responsabilidade da guarda de referida autorizacao.

O correio eletronico é uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a CVM.

Vedacoes aplicaveis ao Administrador

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades como gestor do Fundo e utilizando
recursos ou ativos do Fundo:

I. - receber depdsito em sua conta corrente;

II. - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

III. - contrair ou efetuar empréstimo;

IV. - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo Fundo;

V. - aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

VII. - vender a prestacdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo em séries;
VIII. - prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

IX. - realizar quaisquer opera¢des que possam configurar conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, ou entre o Fundo e o incorporador ou o empreendedor;

X. - onerar, sob qualquer forma, os ativos imobiliarios ou mobiliarios do Fundo;

XI. - realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no
Regulamento e na Instrugdo CVM 472/08;

XII. - realizar operacdoes com acOes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscri¢ao e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacgio; e

XIII. - praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado, ainda, ao Administrador, receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia,
vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracées ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo, que nao seja transferido para beneficio dos Cotistas aplicando-se esta
vedacao a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas.

Substituicio do Administrador

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembléia Geral, de sua
renincia e/ou de seu descredenciamento assim como na hipétese de sua intervencao, liquidacao, insolvéncia
ou faléncia.

Nas hip6teses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara o Administrador obrigado a

convocar imediatamente Assembléia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacdo do
Fundo.
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A Assembléia Geral que destituir o Administrador dever4, no mesmo ato, eleger seu substituto, ainda
que para proceder a dissolucao e liquidacao do Fundo.

Cabe a Assembléia Geral decidir sobre a administracdo do Fundo até a efetiva assuncio de novo
Administrador, observado o disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM 472/08.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacio da Assembléia Geral, caso o Administrador ndo convoque a Assembléia de que trata o paragrafo
1° do artigo 22 do Regulamento no prazo de 10 (dez) dias, contado a partir de sua rentncia.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembléia Geral, no prazo de 5
(cinco) dias tuteis, contado a partir da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicio de novo administrador e a liquidacao ou nao do
Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do Fundo, até
ser averbada, no cartério de registro de imoéveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembléia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

O Administrador permanecera no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartério de registro
de imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata
da Assembléia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos, mesmo quando a
Assembléia Geral deliberar a liquidacdo do Fundo em conseqiiéncia da rentncia, da destitui¢do ou da
liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembléia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao do Fundo.

Se a Assembléia de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias tteis, contado
a partir da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do
Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidagdo do Fundo.

Nas hipéteses referidas acima bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembléia de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo.

A sucess@o da propriedade fiducidria de bem imoével integrante de patrimdénio do Fundo nao
constitui transferéncia de propriedade.

Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoéveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo.

Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Administrador, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar aos Cotistas uma remuneragdo para o investimento
realizado. A gestao e a administracdo do Fundo se processarao em atendimento aos seus objetivos, nos
termos do artigo 2° do Regulamento, observando a seguinte politica de investimentos:

I. - o Fundo tera por politica bésica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente, auferir receitas por meio de locacao e arrendamento dos imdveis integrantes do seu
patrimo6nio imobiliario, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital com a compra e venda
de imoveis;

II. - além do Shopping, o Fundo poder adquirir outros imdveis para integrar seu patrimonio, desde
que observados os critérios constantes do Regulamento;

III. - o Fundo poder4 alienar ativos imobiliarios integrantes do seu patriménio a qualquer um dos
seus Cotistas ou terceiros interessados, observando-se o disposto no Regulamento;

60



IV. - as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
imoveis nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez, nos termos do artigo 46, paragrafo
Gnico da Instrugdo CVM 472/08;

V. - ndo sera autorizada qualquer tipo de contratacio, pelo Fundo, de operacoes com derivativos; e
VL. - Fundo podera adquirir cotas de emissdo do Fundo Original.

O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por deliberacdo da
Assembléia Geral tomada por, pelo menos, maioria absoluta das Cotas emitidas, observadas as regras
estabelecidas no Regulamento.

O Fundo podera investir até 100% (cem por cento) de seu patrimoénio no Shopping.

Politica de exploracao do Shopping

A politica de exploracdo de sua Participagdo no Shopping pelo Fundo consiste na locacao das areas
locaveis, dentre elas os EUCs, que compdem as unidades auténomas do Shopping, podendo, inclusive,
vendé-las, observando-se as formalidades estabelecidas no Regulamento, na legislacido aplicivel e na
Convencao de Condominio Civil.

De acordo com os Contratos de Locagdo dos EUCs do Shopping, caberd aos locatarios, além do
pagamento do aluguel, arcar com todos os impostos, taxas e contribui¢des que incidam ou venham a incidir
sobre os EUCs locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua,
esgoto, luz, gas etc., bem como o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que
deverao ser pagos nas épocas proprias e as reparticoes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a
atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente ao Shopping objeto do Fundo, bem como
com relacdo as benfeitorias ou acessoes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas
sancoes impostas, além de contribuir com o fundo de promocao do Shopping.

Politica de distribuicio de resultados

A Assembléia Geral Ordinéria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s
o término do exercicio social, conforme previsto no Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado
aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
rendimentos, ainda que em excesso aos resultados (regime de caixa), calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanc¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no fechamento
das negociagdes do tltimo dia 4til do més anterior ao respectivo pagamento e respeitado o disposto no
paragrafo 7° do artigo 10 do Regulamento.

Entende-se por rendimento do Fundo o produto decorrente do recebimento dos aluguéis e demais
receitas de sua Participacdo no Shopping, deduzidas a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e demais
despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados
por ocasiao da emissdo das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instru¢ao CVM 472/08.

Para arcar com as despesas extraordinirias do Shopping, sera constituida uma Reserva de
Contingéncia no valor correspondente a 1% (um por cento) do patriménio liquido atual do Fundo ou R$
300.000,00 (trezentos mil reais), o que for maior, a partir do recebimento de sua participa¢ao dos aluguéis.
Entende-se por despesas extraordinérias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengio do
Shopping, exemplificativamente enumeradas no paragrafo tinico do artigo 22 da Lei do Inquilinato, a saber:
(a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével, (b) pintura das fachadas,
empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas, (c) obras destinadas a repor as
condi¢bes de habitabilidade do prédio, (d) indenizac¢bes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo, (e) instalacao de equipamentos de seguranca e
de incéndio, de telefonia, de intercomunicagio, de esporte e de lazer, (f) despesas de decoracio e paisagismo
nas partes de uso comum, (g) constituicio de fundo de reserva; (h) despesas com adaptacao de espacos do
Shopping para adequagdo de lojas; e (i) outras despesas administrativas tais como aportes extraordinérios de
fundo de promocao e encargos comuns. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de
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fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagio capitalizarao o
valor da Reserva de Contingéncia.

Para composicao e reposicio dos recursos da Reserva de Contingéncia, devera ser retido o valor
correspondente a até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal de sua Participagdo apurado pelo critério
de caixa, até que se atinja o valor estabelecido no paragrafo anterior.

O valor estabelecido no paragrafo 3° do artigo 15 do Regulamento sera corrigido anualmente pela
variac¢ao do IGP-M, tendo como data base o indice referente ao més de abril de 2009.

O resultado auferido num determinado exercicio sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, até o
200 (vigésimo) dia do més subseqiiente ao recebimento do aluguel, a titulo de antecipacdo dos resultados a
serem distribuidos. Observado o limite estabelecido no paragrafo 1° do artigo 15 do Regulamento, eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao tera a destinagcdo que lhe der a Assembléia de Geral
Ordinaria de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Despesas e encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo Administrador:
I. - remuneracdo do Administrador;

IL. - honoréarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragGes
financeiras do Fundo;

III. - taxas, impostos, ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

IV. - despesas com correspondéncia e outros expedientes do interesse do Fundo, inclusive
comunicagoes aos Cotistas e com a impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios, formularios e
informacoes periddicas, previstas na regulamentacao pertinente ou no Regulamento;

V. - despesas com a distribuicdo primaria de Cotas, bem como seu registro para negociacdo em
mercado de bolsa de valores do segmento Bovespa da BM&FBovespa;

VI. - despesas com admissao de Cotas a negociacdo em mercado de bolsa de valores do segmento
Bovespa da BM&FBovespa, se for o caso;

VIL. - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento de sua Participa¢do no Shopping;

VIIL. - honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacao eventualmente imposta ao Fundo;

IX. - os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo;
X. - valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo Fundo, que nao sejam cobertos por
apoélice de seguro e nao decorram de dolo, culpa ou negligéncia do Administrador no exercicio de suas

atribuicoes;

XI. - as despesas de qualquer natureza inerentes a fusdo, incorporagéo, cisdo ou liquidag¢do do Fundo
e a realizagdo de Assembléia Geral de Cotistas;

XII. - a taxa de custddia de titulos e valores mobili4rios do Fundo;
XIII. — despesas relativas as avaliagOes obrigatorias, nos termos da Instrugdo CVM 472/08;

XIV. - despesas necessarias a manutencio, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimoénio do Fundo;
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XV. — taxas de ingresso e saida dos fundos dos quais o Fundo seja Cotista, se for o caso; e

XVI. - honorérios e despesas relacionados as atividades previstas no paragrafo primeiro do artigo 6°
do Regulamento.

Correrdo por conta do Administrador quaisquer despesas nao previstas no Regulamento e na
Instrucdo CVM 472/08 como encargos do Fundo.

O Administrador podera estabelecer as parcelas da taxa de administracdo que deverdo ser pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatoério destas parcelas nao
exceda o montante total da taxa de administracao.

Dissolucio, liquidaciao e amortizacao parcial de Cotas

No caso de dissolugio ou liquida¢do do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas
na proporgcdo de suas Cotas, ap6s o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Na hipotese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente deverid emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das dltimas
demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo anélise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes eqiiitativas e de acordo com a regulamentacio
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

I. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembléia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso;

II. ademonstracao de movimentacdo de patriménio do Fundo acompanhada do parecer do auditor
independente; e

III. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para
reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacao.

A amortizacao parcial das Cotas para reducao do patrimoénio do Fundo implicara na manutencao da

quantidade de Cotas existentes por ocasidao da venda do ativo, com a conseqiiente reducao do seu valor na
propor¢ao da diminuic@o do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Demonstracoes financeiras

Encontram-se abaixo as demonstracgoes financeiras do Fundo relativas ao exercicio fiscal encerrado
em 31 de dezembro de 2008, bem como as demonstracbes financeiras relativas a 2009 (referentes ao
trimestre encerrado em 30 de setembro de 2009):
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X. - AOFERTA

Sobre as Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patrimoénio, com forma nominativa e
escritural, e serdo registradas em contas individualizadas mantidas pelo Administrador em nome dos
respectivos titulares.

Apbs a conclusio da Oferta, as Cotas do Fundo serao admitidas a negociacdo no mercado de bolsa de
valores do segmento Bovespa da BM&FBovespa.

O Administrador podera determinar a suspensao do servico de cessao e transferéncia de Cotas até,
no maximo, 3 (trés) dias uteis antes da data de realizacdo de Assembléia Geral de Cotistas, com o objetivo de
facilitar o controle de votantes na Assembléia Geral.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembléias Gerais do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668/93, ndo é permitido o resgate de Cotas pelo
Cotista.

O titular das Cotas do Fundo:

I.- nfo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do
patrimonio do Fundo; e

IL. - ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacio legal ou contratual, relativa aos imdveis e
demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever.

Emissao de Cotas para a constituicao do Fundo

O Fundo emitiu, na data de sua constituicao, o total de 287.520 (duzentas e oitenta e sete mil
quinhentas e vinte) cotas, no valor de R$ 87,65 (oitenta e sete reais e sessenta e cinco centavos) cada, no
montante de R$ 25.201.128,00 (vinte e cinco milhoes duzentos e um mil cento e vinte e oito reais), em série
Unica, integralmente subscritas e integralizadas pela Ofertante.

Os cotistas do Fundo aprovaram em assembléia geral realizada em 10 de setembro de 2009 o
agrupamento das Cotas do Fundo, de maneira que o Fundo passou a ter 119.000 (cento e dezenove mil)
Cotas representativas de seu patrimonio efetivamente subscritas e integralizadas.

Ofertas publicas de Cotas

As ofertas publicas de Cotas dar-se-3o através de institui¢des integrantes do sistema de distribuicao
do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes especificadas em Ata de Assembléia Geral de Cotistas, e
dependerao de prévio registro na CVM, em conformidade com o disposto na Instrucao 400/03, observadas,
ainda, as disposi¢oes do Regulamento.

No ato de subscricao das Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscricdo ou compromisso de
investimento, que sera autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscricdo e integralizagdo das Cotas.

Pedidos de subscricdo poderao ser feitos por meio de carta dirigida as instituicoes ofertantes, que,
observado o limite de Cotas emitidas e a seu critério, poderao atender as solicitagoes.

A critério do Administrador podera ser admitida a integralizacdo de Cotas subscritas em moeda
corrente nacional ou com bens iméveis e/ou direitos reais sobre os mesmos, nos termos do artigo 11 da
Instrugdo CVM 472/08, e observados o objeto e a politica de investimentos do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugdo CVM 400/03 o prazo maximo para a subscricao

da totalidade das Cotas que venham a ser emitidas pelo Fundo sera de 6 (seis) meses, contado a partir da
data da publicacio do respectivo antincio de inicio da distribuigao.
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Estara disponivel ao investidor durante a fase de oferta publica das Cotas do Fundo exemplar do
Regulamento e do Prospecto da distribuicao de Cotas do Fundo, além de documento discriminando as
despesas com a subscrigdo e distribuicdo com que tenha que arcar, tais como despesas com comissao de
colocacdo, declarando, por meio da assinatura de termo de adesdao ao Regulamento, estar ciente (a) das
disposigoes contidas no Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de
investimento do Fundo, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos no
Prospecto da distribui¢ao de Cotas do Fundo.

Os titulares das Cotas poderao negocia-las secundariamente na BM&FBovespa.

As Cotas subscritas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas,
calculados “pro rata temporis” somente no que se refere a distribuicao de rendimentos do més em que forem
integralizadas, participando integralmente dos rendimentos dos meses subseqiientes.

O Fundo podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos acima, tal como o prazo
mencionado acima, disposto no artigo 18 da Instru¢do CVM 400/03, e a apresentacao do prospecto citado
acima, caso venha a realizar oferta pablica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades regulamentares
da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automética do registro nos
casos previstos na Instru¢do CVM 400/03, que dispoe sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios.

Novas Emissoes de Cotas

Por proposta do Administrador, o Fundo podera realizar novas emissoes de Cotas mediante prévia
aprovacdo da maioria simples dos Cotistas reunidos em Assembléia Geral de Cotistas, e depois de obtida a
autorizacdo da CVM. A deliberacdo da emissdo devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condigdes de subscri¢ao das Cotas e a destinacio dos recursos provenientes da integralizagio, observado que:

I. - o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembléia Geral de Cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o ntimero de Cotas emitidas, as perspectivas de
rentabilidade do Fundo ou o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

II. - aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica assegurado, nas futuras
emissoes de Cotas, o direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas Cotas, na propor¢ao do nimero de Cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nio inferior a 10 (dez) dias, contado a partir
da data da publicacao do anudncio de inicio das cotas objeto de nova emissao;

IIL. - nas eventuais novas emissoes, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros;

IV. - as cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes;

V. - de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembléia Geral de Cotistas, as cotas de novas
emissOes poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional e/ou em bens
imoveis objeto do Fundo ou direitos reais sobre eles, observado o previsto no objeto e na politica de
investimentos do Fundo;

VI - a integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacao elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Anexo I da Instrucdo CVM 472/08, e aprovado pela Assembléia
Geral de Cotistas;

VII. - o Administrador devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padroées de diligéncia para
assegurar que as informacoes constantes do laudo de avaliacdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, respondendo pela omissao nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente declaraciao de que
nao possui conflito de interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas
funcoes;

VIIL. - a integralizacdo de cotas em bens e direitos devera ocorrer no prazo estabelecido pelo

respectivo compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber, os artigos 8° a 10, 89, 98, paragrafo
20, e 115, paragrafos 1° e 2°, da Lei das S.A.;
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IX. - é admitido que, em eventuais novas emissdes objeto de oferta publica, deliberacio da
Assembléia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao
seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses contado a partir da
data de publicacdo do antncio de inicio de distribuicao. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-
se, no que couber, as disposi¢bes contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM 400/03;

X. - a integralizagdo de Cotas de nova emissio pode ser a vista ou a prazo, conforme determinado no
respectivo boletim de subscricdo ou compromisso de investimento. O compromisso de investimento é o
documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as Cotas subscritas na medida em que o
Administrador fizer chamadas de capital, de acordo com prazos, processos decisorios e demais
procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso de investimento e no Regulamento;

XI. - ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicao anterior; e

XII. — se o incorporador, o construtor e os socios de qualquer empreendimento imobiliario investido
pelo FUNDO, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, subscreverem ou adquirirem no
mercado quantidade superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas de emissdo do FUNDO, o FUNDO
passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Observado o disposto no item XII acima, ndo ha limitacdo a subscricao de Cotas do Fundo, por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, residente e/ou domiciliada no Brasil. Sera
admitida a subscricao de cotas por um mesmo investidor, nos termos do artigo 15, IX, da Instrucdo CVM
472/08.

Regime de colocacao das Cotas do Fundo objeto da Oferta

Serdo distribuidas até 100.000 (cem mil) Cotas, por intermédio dos Coordenadores, ao preco
unitario minimo de R$ 1.000,00 (mil reais) em regime de melhores esforcos, ressalvado o paragrafo abaixo.
Se integralmente alienadas a seu valor unitario minimo, as Cotas totalizardo R$ 100.000.000,00 (cem
milhoes de reais).

Sera admitida a aquisicao, por um mesmo investidor, de todas as Cotas objeto da presente Oferta.
Nao havera, portanto, requisitos de dispersdo das Cotas do Fundo.

Apbs adquiridas na presente Oferta, as Cotas serdo negociadas no mercado de bolsa de valores do
segmento Bovespa da BM&FBovespa.

Sera admitida a distribui¢do parcial de Cotas objeto da Oferta, sem montante minimo de colocacdo,
nos termos do paragrafo 5° do artigo 30 da Instrucao CVM 400/03.

A Oferta foi aprovada pelas Resolucoes dos administradores da Ofertante tomadas em 3 de junho de
20009.

Plano de distribuicao das Cotas

Mediante o registro da Oferta junto a CVM, exemplares do presente Prospecto foram
disponibilizados ao ptblico, nos termos do artigo 53 da Instrucio CVM 400/03, do qual constaram as
informacoes relativas ao processo de coleta de intencao de investimentos perante investidores.

Procedimento da distribuiciao

As Cotas serdo objeto de distribuicio publica secundéria pelos Coordenadores, em regime de
melhores esforcos, através de mercado de balcdo organizado do segmento Bovespa da BM&FBovespa em
conformidade com o disposto na Instru¢do CVM 472/08 e na Instru¢do CVM 400/03:

6)] as cotas objeto da Oferta serdo alocadas aos investidores que formalizarem pedidos de compra junto
as institui¢bes participantes do consorcio de distribui¢ao das cotas, entre a data de publica¢do do antincio de
inicio da Oferta e a realizacdo da Oferta no mercado de balcao organizado do segmento Bovespa da
BM&FBovespa;
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(ii) a Oferta tera inicio apés a concessdo do registro de distribuicao publica pela CVM e no dia de
publicacdo do antncio de inicio da oferta, por meio de leilao (“leildo”), a ser realizado no sistema de
negociacao de balcao organizado do segmento Bovespa da BM&FBovespa. Os pedidos de compra dos
investidores serdo efetivados mediante o registro de ofertas de compra no leildo por intermédio das
instituicGes participantes da distribuicao;

(iii) o preco do leilao sera aquele em que a maior quantidade de cotas for negociada e sera um preco
tnico quando do encerramento do leildo, observado o lote minimo de aquisicio de 10 (dez) cotas por
investidor;

(iv) caso a totalidade das ofertas de compra registradas seja inferior a quantidade ofertada, as ofertas de
compra serao atendidas em sua totalidade e o saldo remanescente de cotas ofertadas ficara disponivel para
distribuicdo nos dias subseqiientes até o prazo final da Oferta. Havendo excesso de demanda do saldo
remanescente a partir do segundo dia, o critério de atendimento sera o rateio proporcional a quantidade
demandada no leilao ao preco minimo; e

) a liquidacdo da Oferta se dara em D+1 pelo mddulo bruto de acordo com as normas da Camara de
Compensacao e Liquidacdo do Segmento Bovespa da BM&FBovespa.

Despesas da Oferta
Segue abaixo tabela com as despesas relacionadas no ambito da Oferta. Os custos abaixo serdo pagos

pela Ofertante, ndo onerando os Cotistas no ambito da Oferta, tampouco afetando o patriménio liquido do
Fundo.

Despesas da Oferta Montante** Porcentagem sobre o total
R$) da Oferta*
Apresentacao a Investidores e 685.000,00 0,69%
Impressao de Prospectos
Publicacoes Legais 300.000,00 0,30%
Comissao de Estruturacgao e 4.000.000,00 4,00%
Colocagéio
Advogados 95.000,00 0,095%
Laudo de avaliagao e estudo de 20.000,00 0,020%
viabilidade
Taxa para registro na CVM 82.870,00 0,083%
Taxa para registro na BM&FBovespa 7.000,00 0,007%
Taxa para realizacao de leilao na 20.000,00 0,020%
BM&FBovespa
Total dos custos** 5.209.870,00 5,21%

* Percentuais arredondados
** Valores estimados

Cronograma tentativo da distribuicao pablica de Cotas
Encontra-se abaixo um cronograma estimado e tentativo das etapas da distribuicdo publica de

Cotas, informando seus principais eventos a partir da data de registro da Oferta na CVM e disponibilizacao
deste Prospecto aos investidores:

Eventos Data
Pedido de registro da Oferta na CVM [16 de setembro de 2009]
Registro da Oferta na CVM [10 de novembro de 2009]
Publicac¢do do Aniincio de Inicio [11 de novembro de 2009]
Disponibilizacao do Prospecto [16 de novembro de 2009]
Inicio do prazo de distribui¢io [16 de novembro de 2009]
Encerramento do prazo de distribuicao [17 de maio de 2010]
Publicacio do Anincio de Encerramento [18 de maio de 2010]
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Revogacao e modificaciao da Oferta

E permitida a modificacio da Oferta, de forma a melhora-la em favor dos Cotistas. Caso a CVM
considere tal modificacdo como uma alteracdo substancial, posterior e imprevisivel de acordo com as
circunstancias vigentes quando da obtencao do registro da Oferta, acarretando incremento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a Oferta, o Fundo e os Coordenadores poderao solicitar a CVM
modifica¢do ou revogacgio da Oferta.

A revogacao da Oferta invalida a Oferta e os requerimentos de aquisi¢io por parte dos investidores,
devendo quaisquer valores referentes ao preco de aquisicio das Cotas ji pagos serem restituidos
integralmente aos investidores, por intermédio do mercado de balcdo pelo qual a aquisi¢do de Cotas tenha
sido efetivada, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados a partir da data de tal revogagdo, ficando ressalvado
que esses recursos serdo devolvidos aos investidores sem incidéncia de juros ou correcao.

Na hipoétese de alteracio da Oferta, a Ofertante devera divulga-la por meio do jornal de publicagdo do
Fundo, edicao nacional. No caso de alteracdo da Oferta, os investidores que ja tiverem requerido a aquisicao
de Cotas deverdo ser comunicados diretamente pelo Fundo acerca da modificacdo efetuada, para que
ratifiquem ou retirem, no prazo de 5 (cinco) dias tteis do recebimento da comunicacdo, o requerimento de
aquisicdo de Cotas. Caso o investidor decida revogar sua aceitagdo a Oferta, os valores referentes a sua
respectiva aquisicao de Cotas serao restituidos, por intermédio do mercado de balcao pelo qual a aquisicao de
Cotas tenha sido efetivada, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados a partir da data de tal revogacao,
ficando ressalvado que esses recursos serdo devolvidos aos investidores sem incidéncia de juros ou correcio.

Publico alvo da Oferta

Para fins de atendimento das disposicoes consubstanciadas no item 3.2.7, do Anexo III, da Instrugio
CVM 400/03, o Coordenador Lider declara que a presente Oferta tem como publico alvo quaisquer
investidores, qualificados ou nfo, pessoas fisicas ou juridicas, residentes e/ou domiciliados no Brasil, que
disponham de recursos na forma exigida pelo Regulamento do Fundo interessados em investimento em
valores mobiliarios de renda varidvel lastreado em imoveis. Nao obstante, os investidores interessados
devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente o presente Prospecto, em
especial a Secao relativa aos Fatores de Risco, para avaliacao dos riscos que devem ser considerados para o
investimento nas Cotas do Fundo.

Inadequacio da Oferta a investidores

O investimento em Cotas representa um investimento de risco, visto que é um investimento em
renda variavel e, assim, os investidores que pretendem adquirir as Cotas estdo sujeitos a perdas patrimoniais
e riscos, dentre outros aqueles relacionados com a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e
a oscilacao de suas cotacoes em bolsa, e, portanto, poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu
eventual investimento. Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a Secao referente aos Fatores de
Risco deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento em Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

Ainda assim, ndo ha nenhuma inadequacao especifica a determinado tipo de investidor.
Suspensio e cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400/03, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicoes diversas das constantes da Instrucio
CVM 400/03 ou do respectivo registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da
CVM, ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo registro; e (2) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violacao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta nao
poderé ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da oferta sera informada aos investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de suspensio, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5°
(quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva comunicacao. Todos os investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, na hipo6tese de seu cancelamento, e os investidores que tenham revogado a sua aceitacao,
na hipétese de suspensao, conforme previsto acima, terao direito a restituicao integral dos valores dados em
contrapartida as Cotas, conforme o disposto no paragrafo anico do artigo 20 da Instru¢do CVM 400/03, no
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prazo de 3 (trés) dias tteis, sem qualquer remuneracio ou corre¢do monetaria.
Garantia de Rendimento Minimo

Nos termos do Contrato de Garantia, a Ofertante garantird ao Fundo que os rendimentos mensais
auferidos pelo Fundo atingirao, mensalmente durante o prazo de tal garantia, o Rendimento Minimo.

A garantia acima referida terd o prazo de 36 (trinta e seis) meses, contado a partir més
imediatamente subseqiiente ao inicio da Oferta.

O Fundo tera direito a os valores devidos pela Ofertante a titulo de garantia sempre que a
rentabilidade do Fundo néo atingir, o Rendimento Minimo.

Os pagamentos de valores devidos pela Ofertante com relacao ao Contrato de Garantia serao feitos
apos a retencdo ou deducao de todos e quaisquer Tributos. Se a Ofertante for obrigada, em virtude de lei ou
outro tipo de regulamentacio brasileira, a fazer qualquer deducdo ou retencido de Tributos, a Ofertante
pagara os valores adicionais conforme for necessario de modo a resultar no recebimento pelo Fundo de tais
valores, como teriam sido recebidos por eles caso nenhuma deducio e/ou abatimento tivesse sido exigido.

Primeira Expansao

O Shopping encontra-se em pleno funcionamento, e futuramente sera submetido a uma primeira
expansao, que deverd acrescentar cerca de 8.000 m2 (oito mil metros quadrados) de area construida e 5.400
m2 (cinco mil e quatrocentos metros quadrados) de ABL ao empreendimento atualmente existente. Tal
primeira expansao esta prevista para ser inaugurada até marco de 2011. As obras da Primeira Expansao serao
integralmente custeadas pela Ofertante e pela SIB, na proporciao das Cotas respectivamente detidas no
Fundo Original em 23 de abril de 2009. Com foco nos consumidores de alta renda, tal expansao representara
um diferencial para o atual mix de lojas do Shopping, aumentando a rentabilidade do empreendimento e,
consequentemente, do Fundo, apés a referida inauguracao.
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XI. - DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando
o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstragdes financeiras do Fundo serfo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contébil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢oes legais e
regulamentares por parte do Administrador.

O Fundo esta sujeito as normas de escrituracdo, elaboracio, remessa e publicidade de demonstracoes
financeiras editadas pela CVM.

Situacao financeira
Considerando que o Fundo foi objeto de uma cisao parcial de seu patrimonio, a analise financeira dos

resultados deve passar pelo Fundo Original, conforme histérico de demonstracoes financeiras disposto a
seguir:
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PARQUE DOM PEDRO
CNPJ i 07.224.019/0001-60
Administrado por: BANCO OURINVEST S.A.
Av.Paulista, 1728 - Sobreloja, 1°, 2° e 11° andares - Edificio Ourinvest - S&o Paulo - SP - CEP: 01310-919 - Fone: (11) 4081-4444 - Fax: (1) 3141-1030 - Ouvidoria: 0800.603.4444

RELATORIO DA INSTITUICAO

Submeeos 3 sprecacio de VSas  Refatoro das Avidades do Fundo de IvesimentoImobiaro Shopping Farque
D. Pedro, correspondente aos semestres findos em 30 de junho de 2008 e 2007. 1. Objeto do Fundo: Fraco ideal
correspondente a 100% do empreendimento denominado “Shopping Parque D. Pedro”, localizado na Avenida
Guilherme Campos, n° 500, Bairro Santa Genebra, na cidade de Campinas, Estado de Sa Paulo, com todas as suas
benfeitoias e pertences, com  finaldade de participar da sua exploraao comercial através de locacao. O Shopping

rque Dom Pedro é administrado pela Unishopping Administradora Ltda, empresa do grupo Sonae Sierra Brasil,
projetado num novo conceito, é o pnme\m centro de compras tematico e setorizado no Brasil, com a setorizacao as
lojas ficam agrupadas de acordo com o tipo de produto, permitindo a compra comparada e oferecendo ao cliente
maor facldade para encontiar o que procura. @ modelo, ponelr do Shopping Parque D. Pecro esté aliado a0 bem
estar, entretenimento da comunidade local e a preocupagao especial com o meio ambiente, Um dos maiores centros
de moda, cultura e lazer da América Latina, dispe de completa variedade de produtos e servicos, reunindo marcas
nacionais e internacionais. Com 390 lojas no total, conta com 16 lojas ancoras, 43 lojas do tipo fast food,
6 restaurantes, 15 salas de cinema, capela, area para eventos intema e externa. O Shopping esta inserido numa regiao
de grande poder aquisitivo e com grande potencial de crescimento. Il. Quantidade de Cotas: 1.916.800 cotas, no
valor nominal de RS 100,00 (Cem reais) por cota, totalizando RS 191.680. 00000 (Cento ¢ noventz & um mihdes
secento e oftenta il e, ttamene negraizadasno 1°semesire de 2 6cios, Investimentos
Realizados e Programa de Investimentos: 0 Fundo encerrou seu pmgvama de investimentos em Janeiro de
2005, quand adqiinu a lra(au ideal correspondente a 100% do imovel. Desde a sua constituicgo, o Fundo
vem recebendo receitas decorrentes da exploragao do empreendimento comercial atraves da locagao de suas lojas
IV. Conjuntura Econdmica e Perspectivas: Sequndo a ABRASCE, Associagio Brasileira de Shopping Centers, o
faturamento de vendas no mercado brasileiro de shopping centers, apresentou um crescimento nominal de 10,28%

Teal de 5,57%, no acumulado o ano de 2007. As vendas no mercado e shopping centers, representaram 18% em
relagao ao total do varejo nacional, excluido o setor automotivo. Em 2007, foram inaugurados no Brasil, 16
shopping centers novos, com acréscimo de ABL estimada de 761 mil me. A perspectiva de inauguragdes para 2008
& de'mais 18 shoppings que foalizam uma ABL adicional de 428 il m. Para 2009, 21 shoppings alcionando
el 745 il me de ABL Eses dados demonstam boa fae o setr & o nemento de capltal esangeio no
mercado nacional. V. das Cotas: A receita do
Fundo corresponde aos alugue\s Tecebio, actecides da receita Ananceir, As diporibildades financeiras do Funda
530 aplicadas observando-se os citérios de lgiidez, seguranca e rentabilidade, em itulos de renda fixa elou cotas de
fundo de renda fixa, respeitando limite fixado pela regulamentagao aplicavel, conforme seu Regulamento.No quadro
abaixo apresentamos a relagao percentual dos rendimentos distribuidos pelo fundo nos dltimos 04 semestres
(rendimentos distribuidos no semestre / saldo de cotas integralizadas a0 final do semestre), bem como o valor
ptrinerial d cota 3o inaldosemeste

% Semestral Valor Patrimonial - Cotas
2°sem/06 10,34% 99,57
1° sem/07 12,35% 96,85
%: wm/ﬂ; 10,98% 97,19

O oncrgos debtados 0 Fundo esa apresentados na Nota e 1 09 que & parte inegant dos
Demonstrages Financeiras.
S@0 Paulo, 14 de agosto de 2008
BANCO OURINVEST S.A.

BALANCO PATRIMONIAL EM 30 DE JUNHO (Em milhares de reais)
08 2

ATIVO 007 | PASSIVOE
Circulante PATRIMONIO Liquino 2008 2007
Bancos 05 279 | Circula
Aplicacdes financeiras Rendimentos a dirbui 1.986 1763
de renda fixa 4894 3912 | Impostos e contribuicdes
Contas a receber 3.967 4551 | arecolher 731
‘Aluguéis a receber 8802 9 272 Provisdes e contas a pagar 67
Estrutura técnica a receber 728 2784
Taxa de ades3o a receber 5
(-) Provisdo para créditos. iment
de liquidagao duvidosa (5.568) integralizadas |91 630 191.680
Devedores por depdsitos Reserva de contingéncia 2,000
em garantia 69 69| Prejuizos acumulados || 57 8.030)
Impostos a compensar 9 6 181806 185.650
9304 8817
Permanente
Imoveis para renda
Terre 20832 20832
Edificagéo 178993 175.721
Depreciagéo acumulada 24 579 _ (17.462
75246 __179.091 | Total do passivn e
Total do 1653 —Ta7%08 patriménio liquido 184590 __187.908

psmonsmnao DO RESULTADO SEMESTRES FINDOS EM 30 DE JUNHO
(Em milhares de reais, exceto lucro liquido por cota)

2008 2007
Receitas de locacao de imoveis
Receitas de aluguel 25555 23.085
Receitas de estrutura técnica 1812 2.140
Receitas de taxa de adesio 30 26
{7 Renegociagao e ajustes de aluguéis e estrutura técnica - (188)
() Descontos concedidos 387) (496
77.010 24567
Custo dos imoveis locados
Depreciacio 3.578) 3.514
Lucro bruto 23.032 21.053
Receitas operacionais 300 291
Receitas de aplicagdes financeiras 300 291
Despesas operacionais (3.49) 2.880
Taxa de administragao - Fundo (287)
Taxa de administragio - Imovel (1222)
Despesas de condominio (490)
Despesas de fundo de promogéo (129)
Despesas de comissd (326)
Despesas legais (93)
Provisio para perdas em aluguéis (400)
Provisio para perdas em et tinica (424)
Provisio para perdas em taxa de ades (20)
Outras despesas operacionais 103)
Lucro liquido do semestre 20.238
Quantidade de cotas 916,800

Lucro liquido por cota - RS

2008
Aluguéis a Estrutura
Prazo receber ica a receber Total
Avencer 1334 21 - 7455
Vencidos até 90 dias 344 40 384
Vencidos de 91 a 180 dias 452 69 521
Vencidos de 181 a 360 dias 570 9% - 664
Vencidos acima de 360 dias 219 351 3 2544
Total 4.890 675 3 5.568
2007
Estrutura Taxa de
Prazo ceber técnicaa receber adeséo areceher
s 13 -
Vencidos até 90 dias 263 39 -
Vencidos de 91 a 180 dias 389 57 -
Vencidos de 181 a 360 dias 654 137
Vencidos adima de 36 dis 2172 380
903

4. ]}
e ovimentacioda povisio o semesi P e s e

Saldo no inicio do semestre
Crstiio da proviio
Reverszo da pr
Crios baedos conta aproviso ()
Saldo ao final do semestre 55 55
() Dutnte o semestre fdo em 30 de frho de 2008, foram bikados contra 3 povsio o3 oS T
considerados pela administracao como irrecuper
Imbveis para ronda - Em 30 de junho do 2008 & 2007 os imoveis para endaestioasim composto
2007

Ior Valov de
contabil _ mercado

Valor de
mercado

Descricéo
Cortesponde a 100% do_empreendimento imobilario
denominado Shopping Parque Dom Pedro, localizado na
Avenida Guilherme Campos, n° 500, bairro_Santa
Genea - Campitis Estadode 540 Palo, estado s
a matricla 1° 106,977 do 2° Senvico de Registro de.
ImGveis de Campinas, penemem 3 Foraue Do Pedo
Shopping S.A. O empreendimento foi construido em uma
dtea ol e 180998 3735 v, 1o qulpos tuaimente
bruta_locavel de 11260699 m, e
apmx\madameme 369 eacos e Uso comercal.slém

179.091
O procass e anaenes s pooride i oo imGre 32 Faae Dom ek ShaPP S P s Panl e

372,091

Investimento Imobilirio Shopping Parque Dom Pedro, encontrarse em fase de condlusao. O valor de mercado do

empreendimento em 30 de junho de 2008 estd suportado por laudo de avaliagao elaborado pela empresa Cushman &

Wakefield Semco, cuja base para avaliagdo fol junho de 2008, Os imveis para renda do Fundo encontram-se segurados
quanto aos riscos e a0s montantes maximos abaixo mencionados:

Risco

Nalureu do bem Tipo de cobertura méximo coberto

g Parque Dom Pedro 0] 776,000

(w) o 1mduslve decorrentes de tumultos), raio, explosao de qualquer natureza e queda de aeronaves, vendaval,

danos elé ebra de vidros, roubo de bens (excluido bens o ar livre), roubo de valores (dentro do local segurado

e mosde portadores maiores de 18 anos) exlido tckets e vle transport, equipamentos estaconérios, o

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA - METODO DIRETO
SEMESTRES FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2008 E 2007 (Em milhares de reais)

umulm greve,lock out  atos dolosos,alagament fideidace. anun(ms luminosos, quebra de
taxa de 0

méquinas,
oy por seus senicos uma taxa de administragéo eqmvalenle 5% e o vt cemisos por

contabilizagéo das operagdes e para a elaboragéo das demonstraoes financeiras advém das disposigdes
previstas nas Instrugges n°s 205 e 206 da CVM, com as alteragdes decorrentes da Lei n° 9.249/95 e Instrugdo CVM
n° 248/96. Essas disposiges nao requerem a divulgagao da demonstragao das mutagdes do patrimonio liquido,
que esté sendo apresentada na Nota 7. Dentre as diretrizes referidas destacamos a seguir, as principais praticas
contabis adctas pelo fundo: (a) Apuragao do resultado . 0 resulado ¢ spurado pelo regime do
competéncia. (b) Aplicacdes financeiras - Os titulos de renda fixa sao compostos por aplicagdes em
Certificados de Depdsitos Bancarios de emissao do Banco Hat, com vencimento até 28 do malo de 2010 ¢ 40
demonstrados ao custo de aquisigao, acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balango de acordo com as
taxas de remuneragao contratadas. O valor contabil dos itulos equivale, aproximadamente, a seu valor de mercado.
(¢) Demais ativos circulantes - Sao demonstrados ao custo acrescido dos rendimentos auferidos e, quando
aplicavel, ajustado ao valor de mercado ou de realizacio. (d) Proviso para créditos de liquidagao
duvidosa - Em 2007 a provisao para créditos de liquidagao duvidosa é fundamentada na analise individual do
saldo de cada cliente com créditos vencidos acima de 90 dias, sendo constituida proviséo integral para todas as
parcelas a vencer e vincendas dos clientes cuja recuperagao ¢ considerada improvavel. Em 2008, foi modificado o
aitério de constituiao da provisio para créditos de liquidagao duvidosa, passando a ser provisonado 100% dos
saldos de clientes com alguma parcela de aluguéis vencida acima de 90 dias e também dos saldos dos créditos
renegociados. (e) Ativo permanente - £ registrado pelo custo de aquisicdo. As edificagdes sao depreciadas pelo
método linear, 2 taxa de 4% ao ano. (f) Passivos circulantes - Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou
calculiveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagbes monetarias. (g) Passivos
contingentes - O reconhecimento, a mensuragao e a divulgagao dos passivos contingentes sao efetuados de
acordo com os critérios definidos na Deliberagdo n° 489 de 3 de outubro de 2005 da Comisséo de Valores
Mobi - CVM e Interpretacdo Técnica IBRACON n° 02 de 30 de novembro de 2006. Sao reconhecidos nas
demonstacies financeias quondo, baseado na opao de_assesores uicos ¢ da. adminsracie, for
considerado provavel o risco de perda de uma acao judicial ou administrativa, com uma provvel saida de

recursos para a liquidagao das obrigagdes e quando os montantes envolvidos forem mensuraveis. O passivos
contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragao so apenas
divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem
divulgagao. 3. Contas a receber - (a) Aluguéis a receber - Compreendem os aluguéis a receber, vencidos
e vincendos relativos as lojas ocupadas. (b) Estrutura técnica e taxa de adesao a receber - Compreendem:
« Estrutura técnica - os valores faturados a receber dos locatdrios decorrentes dos Instrumentos Particulares de
Promessa de Cessdo de Direitos de Utilizagéo de Estrutura Técnica do Shopping. Os valores sao faturados
Ges contratuais. » Taxa de adesao - é cobrada pela utilizagéo das instalagdes do Shopping,
conforme condigdes contratuais. (c) Provisao para créditos de liquidacao duvidosa - Em 30 de junho de
2008 e 2007, os valores que compden a referida provisio apresentam a seguinte distribuicao:

-8
3

2008 2007 | cent) azho e 112 avos,splcaosscbe  vaordopatméo o Fundo vigeee o i dis ] o mésanri,
Fluxo de caixa das atividades operacionais observado o valor mial sl e reulmenty,Vlor et e e tilzado rwalnent, o s de
Recebimento de aluguéis 26864 24.085 o el uriagio 30 1GP M (e Geral o Progos de S SR o pela Fardagio Geila
Recebimento de estrutura técnica e taxa de adesio 1747 1.970 30 de junho de 2008 o valor minimo mensal de taxa de administracao, devidamente atualizado, é de
Recebimento de receitas financeiras 300 21 | el ns e Junho de 2007). A taxa de administracao ¢ paga pelo Fundo mensalmente até o 5° (quinto) dia utl do
Recebimento de devolugdo depdsito judicial - 79 | més subseqiente a0 dossenicos prestados. Em 2008 ocorreram despesas com consulor de nvestmento mobiério no
Pogamento e taa de admlmwagau Fundo (283) (264) | valor de RS 17.6. P resultados - 0 0 minimo 95% dos
Pagamento de taxa - Imével (1.220) (1.097) | rendimentos, ainda tad Iculados com base
Fagamento de despesas s (490) (486) | existentes, (ansuhsmmado em blangs seesilsencenads e 30 d jrho & 31 de dezerbro de cada a0 a ser
Pogamento de despes SRCHRUIEHEREE, (129) (159) I domé
Pagamento de despe (325) (475) anlenuv a0 -espeawu pagamenlu 0 resu\wadu aulendn e dmnhmdu 205 Cotistas mensalmente até o w (décimo) dla
Pagamento de depdsito em - (69) 3 resultados a serem distribuidos. O saldo de
Pagamentos diversos (166) (101) veﬂd\menlus " dsvinir o o oo segue:
Compensacio de R i aph(agau QT © gt 20 2008 2007
ixa liquido das a 23.776 | Lucro liquido do semestre 20238 18.464
Fune a6 caea o ot Constituigéo de provisio para créditos de liquidagao duvidosa 844 317
Pagamento de imobilizagges . ) (109 | pespesas de depreciagao do semestre 3578 3514
Caixa liquido das atividades de investimento (109) | Deposito judicial (69) -
Fluxo de caixa das atividades de financiamento Impostos retidos sobre alug © -
Rendimentos distribuidos (23.618) Imoh\hza(nesd semestre (@75) (109)
IRRF a recolher sobre rendimentos distribuidos (259) | Despesas com seguros 27 -
Caixa liquido das atividades inciamento __@3871) Reouperagac hqulda de créditos vencidos 1461 1489
Aumento (reducio) de caixa e equivalentes de caixa (210) | constituigio de reserva de contingéncia 1079 -
4.401 | Rendimentos do semestre 24719 23675
4191 | Rendimentos liquidos pagos referentes ao semestre _ @33 _ @1912)
Reconciliacoes do resultado com o caixa liquido Rendimentos a distribui 1986 1763
das atividades uperauonals 7. Patriménio liquido - () Cotas de investimento - Est composto por 1.916.800 cotas com valor de RS 0,10
Lucro liquido do semestre 20238 18.464 | cada, totalizando RS 191.680. (b) Reserva para c éncia - Conforme estabelecido no regulamento, foi
Acertos de reconciliagéo constitida Reserva de Contingéncia para arcar com as despesas extraordinérias do Shopping. O limite dessa resenva é
Depreciagao 3578 3514 2.000, conforme previsto no regulamento do Fundo. Caso sejam utilizados os recursos existentes na Reserva de.
Provis3o para créditos de liquidagao duvidosa 844 317 | Contingéncia, o valor utlizado podera ser reposto, mediante a retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
Variagdes patrimoniais . mensal apurado pelo citério de caixa, até que se atinja o limite de 1% (um por cento) do patriménio liquido do Fundo.
Variagges de contas ativas relacionadas com receitas 1569 | Durante o 2° semestre de 2007, parte dos recursos dessa reserva de contingéncia foi utiizada para pagamento de
Variages de contas passivas relacionadas com despesas 88) | Imposto Sobre Transmiss3o de B 2 Imoveis - ITBI.
Caixa liquido das atividades operacionais 23776 | () Mutagaes do patriménio liquido
NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRAGCAO AS DEMONSTRACOES Cotas  Reserva de Prejuizos
FINANCEIRAS 30 DE JUNHO DE 2008 E DE 2007 (Em milhares de reais) i mul Total
: 7 B it 191.680 921 6314) 186,287
1. Contexto operacional - O Fundo de Investimento Imobiliério Shopping Parque Dom Pedro, administrado e o do sem . . 20238 0238
pelo Banco Ourinvest S.A., foi constituido em 6 de janeiro de 2005, sob a forma de condominio fechado, com prazo Constticao de semestre ) 109 (1079) .
de durago indeterminado, nos termos da Instrugao CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1994, sendo aprovado pela S oemn - 5 1 24719
Comissso do Valores Mabiarios - M. em 28 de jancito de 2005, O objetvo do Fundo & exchsvamente & besap e junho de 2008 — m 81.806
aquisicéo de uma participagao correspondente a 100% do empreendimento denominado Shopping Parque Dom  Em 31 de dezembro de 2006 191680 2000 2819 190.861
Pedro, localizado na Avenida Guilherme Campos, n° 500, bairro Santa Genebra, na cidade de Campinas, Estado de  Lucro liquido do semestre - - 18464 18464
So Paulo, visando auferi receitas por meio de locagéo e arrendamento deste imovel. 2. Apresentacao das Rendimentos distribuidos no semestre - 2367 (23675
demonstrages financeiras e principais praticas contabeis - As praticas contabeis adotadas para a  Em 30 de junho de 2007 101680 2000 ____(8030) 185650
8. Rentabilidade - A rentabilidade do fundo no semestre findo em 30 de juniho de 2008 (apurada considerando-se

0 lucro liquido do semestre sobre o patriménio liquido do inicio do semestre) foi de 10,86% positiva (2007- 9,67%
positiva).
9. Encargos debitados ao Fundo

2008 2007
Enc RS % RS %
Toote admlmslraoau Findo 287 016 265 014
Taxa de administragdo - Imovel 1222 067 1098 059
Despeses de Geprecicio 3578 1,96 3514 188
Despesas de condomi 490 027 486 026
Despesas de fundo de promogao 129 0,07 159 0,09
Despesas de comissdes 326 018 455 024
Despesas legais 93 005 - -
Provisio para perdas em aluguéis 400 022 90 0,05
Pvav U para perdas em estrutura técnica 424 023 212 on
0 para perdas em taxa de adesdo 20 001 15 001
En(avgos diversos 103 0,06 100 005
0 94

I 3
0 percentuais foram calculados sobre o patriménio fiquido médio mensal no semestre, o valor de R 182.665 (2007-
RS 186.999). 10. Tributagao - O Fundo, conforme legislagao em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de
renda, que s6 incide sobre as receitas de aplicagoes financeiras, compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos
205 cotistas, que estio sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF  liquota de 20%. De acordo
com artigo 3° da Lei n° 11.033, os rendimentos distibuidos pelos fundos de investimento imobilario, cujas cotas sejam
admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, este titimo incluido
pela Lei n° 11.196 de 21 de novembro de 2005, icam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragio de
aluste anual das pessos fsicas, limitadas pelos disposiivos da legislagao em vigor. 11. Demandas judiciais - 0

indo é parte de infragéo, q édito tributério em razao
da suposta fala de recohimento da Cunmbmgao Provisbria sobre a Movimentagio ou Transmisszo de Valores e de
Créditos e Direitos de Natureza Financeira - CPMF. O valor da causa conforme o auto de infracdo é de RS 160, e na
opinido dos consultores juridicos,  expectativa de éxito é possivel. Adicionalmente, o Fundo vem respondendo a
processos na esfera civel e, baseado na opiniao da administragao e de seus assessores jurdicos, as probabilidades de
perda de alguns desses processos foram avaliadas como possiveis. Em 30 de junho de 2008, 0 valor envolvido nestes
processos e tso paa o furdo mrta a S 130. 12 Contrato de prestagia de servigo de auditoria - Em
atendimento a nstrugio CVM n° 381, de i Fundo, 30dejunho
de 2008, contratou a nte 0 de senvicos de auditoria
d financeiras, 3o tendo a et mpress prstado cualquer ouo i de senico 2o Fundo.

BANCO OURINVEST S.A.
Insfituigao

NELSON TSUTOMU NAGAI
Contador - CRC-15P137176/0-3

Fos Colls & 30 Adinitador
lo de Investimento Imobiliario Shopping Parque Dom Pedro

(rmiistad pelo Banco Ourinvest S.A)

1. Examinamos o balanco patrimonial do Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Parque Dom

Pedo ("Fundo") em 30 de jurho de 2008 ¢ 2 conespondentes demonsrags d resultado  do fluxode caia

PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

oo de paece qu 5 eferidas demonstiaghes nancefas aprsentam adequadament, e 1ods s aspectcs
relevantes, a posicao patrimonial e financeira do e Inve o Shopping Parque Dor
Pedro om 30 de ko de 2008 ¢ o esutado dos o opera(aes v e cavr o Semesye i e data, de
acordocom asprtcs contbels adotades no s

. Conforme mencionado na nota 4, ainda nao foi concluida a transferéncia da propriedade fiducidria do

do semestre findo nessa data, elaborados sob a Fundo. Nossa
responsabiidade ¢ 2 de emit parecer sobre essas demonstagtes 'man(ewas
s0 exame foi conduzido de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no Brasil, s quais requerem que
5 e o reslzados com o objetv, de. comprovar a adequada apresentacio. dos demonsiaghes
financeiras em \odns 05 seus aspe(tos vzlevantss Portanto, nosso exame compreendeu, entre outros
rabal a relevancia dos saldos, 0 volume de transagoes e
D eman coml e o omes nernos o Fundo, (8)  consatacao, com base em testes, das vicincias e dos
registros que suportam s valores e as informacoes contabeis divuigados e (¢) a avaliagao das priticas e
estimativas contabeis mais representativas adotadas pelo Administrador do Fundo, bem como da apresentagdo
das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

o enomado Shopping Prque bom Pei, pra o Funo
5. 0 exame das demonstragdes financeiras de 30 de junho de 2007, apresentadas para fins de (ompala(zn, foi
conduzido sob a responsabilidade de outros auditores independentes, que emitiram parecer com data de 26 de julh
e 2007, sem ressalas. O refric parecr apresenta parsqafo de énase sobe o mesmo aésunto mencionado no
parégrafo 4 acima.

PRICEAATERHOUSE(COPERS
Auditores Independentes
(CRC 25P000160/0-5

S0 Paulo, 15 de agosto de 2008

Joao Manoel dos Santos
Contador CRC 1RJ054092/0-0 *S" SP
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Fundo de Investimento
Imobiliario Shopping
Parque Dom Pedro

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)
Demonstragées financeiras em

31 de dezembro de 2008 e de 2007

e parecer dos auditores independentes
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PRICEAVATERHOUSE(QOPERS

PricewaterhousaCoopars
Av. Francisoo Matsmrio, 1400
Towres Tarino
Coixn Pogtal 81005
05001-203 Sdo0 Paulo, 8P - Brasil
& % Tatafona (11) I674-2000
Parecer dos autlltﬂ res inde andentES | wan pwe comitr

Aos Colislas e ao Administrador

Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque Dom Pedro
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Examinamos o balango patrimonial do Fundo de Investimento Imaobiliario Shopping Parque
Dom Pedro ("Funde") em 31 de dezembro de 2008 e as correspondentes demonstragies do
resultado e do fluxo de caixa do exercicio findo nessa dala, elaborados sob a
responsabilidade do Administrador do Fundo. Nossa responsabilidade é a de emitir parecer
sobre essas demonstractes financeiras.

Mosso exame foi conduzido de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no Brasil, as
quais reguerem que os exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a adequada
apresentagao das demonstragbes financeiras em lodos os seus aspectos relevantes.
Portanto, nosso exame compreendeu, enltre outros procedimentos: (a) o planejamento dos
trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de transagdes e os sistemas
contabil e de controles internos do Fundo, (b) a constalagdo, com base em testes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagbes contabeis divulgados e
(¢) a avaliagdo das praticas e estimativas contabeis mais representativas adotadas pelo
Administrador do Fundo, bem comao da apresentagdo das demonstracaes financeiras
tomadas em conjunto.

Somos de parecer que as referidas demonstragbes financeiras apresentam adequadamente,
em todos os aspeclos relevanies, a posigao palrimonial e financeira do Fundo de
Investimento Imabilidric Shopping Parque Dom Pedro em 31 de dezembro de 2008 e o
resullado das operagdes e o fluxo de caixa do exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

Conforme mencionado na Nota 4, ainda ndo foi concluida a transferéncia da propriedade

fiducidria do empreendimento imobilidrio denominado Shopping Parque Dom Pedro, para o
Fundo.
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PRICEWATERHOUSE(COPERS

Fundo de Investimento Imobilidrio
Shopping Parque Dom Pedro
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

O exame das demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2007, apresentadas para
fins de comparagéo, foi conduzido sob a responsabilidade de outros auditores
independentes, que emitiram parecer com data de 22 de fevereiro de 2008, sem ressalvas. O
referido parecer apresenta paragrafo de énfase sobre o mesmo assunto mencionado no
paragrafo 4 acima.

Séao Paulo, 27 de janeiro de 2009

_%erhﬁusg.émﬁ%r?w

Auditores Independentes
CRC 25P000160/D-5

s
Jodo Manoel Sa
Contador CRC TRJ034092/0-0 "5" SP
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Fundo de Investimento Imobiliario

Shopping Parque Dom Pedro
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Demonstragéao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro liquido por cota

Receitas de locagdo de iméveis
Receitas de aluguel
Receitas de estrutura técnica
Receitas de taxa de adeséo
(-) Renegociagéo e ajustes de aluguéis e estrutura técnica
(-) Descontos concedidos

Custo dos imoveis locados
Depreciacao

Lucro bruto

Receitas operacionais
Outras receitas operacionais
Receitas de aplicagdes financeiras

Despesas operacionais
Taxa de administragéo - Fundo
Taxa de administragéo - Imével
Despesas de condominio
Despesas de fundo de promocgéo
Despesas de comissdes
Despesas legais
Provisdo para perdas em aluguéis
Proviséo para perdas em estrutura técnica
Proviséo para perdas em taxa de adeséo
Despesa de auditoria interna do condominio
Despesas de consultoria
Outras despesas operacionais

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas

Lucro liquido por cota - R$

As notas explicativas da administragao sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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2008 2007
56.765 49.316
4.054 3.986
61 44
160 (200)
(680) (784)
60.360 52.362
(7.164) (7.054)
53.196 45.308
673 612

88 73

585 539
(6.775) (5.768)
(574) (530)
(2.346) (2.183)
(1.172) (884)
(290) (275)
(732) (828)

(138)
(516) (777)
(420) (81)
(35) 3
(334)

(73) (23)
(143) (190)
47.094 40.152
1.916.800 1.916.800
24,57 20,95




Fundo de Investimento Imobiliario

Shopping Parque Dom Pedro
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Demonstragdo do fluxo de caixa - método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2008 2007
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 55.350 47.673
Recebimento de estrutura técnica e taxa de adeséo 4.064 3.778
Recebimento de receitas financeiras 585 539
Recebimento de multas e juros 88 73
Recebimento de devolugao deposito judicial 69 79
Pagamento de taxa de administragéo - fundo (570) (530)
Pagamento de taxa de administrag&o - imével (2.152) (2.183)
Pagamento de despesas de condominio (1.025) (884)
Pagamento de despesas de fundo de promogéao (290) (275)
Pagamento de despesas de comissdes (732) (850)
Pagamento de deposito em juizo (69)
Pagamento de consultoria (51)
Pagamento de auditoria interna (164)
Pagamento de despesas legais (133)
Pagamentos diversos (110) (237)
Compensagao de IR sobre aplicagéo financeira e aluguéis 19 (21)
Caixa liquido das atividades operacionais 54.948 47.093
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Pagamento de imobilizagdes (1.215) (2.961)
Caixa liquido das atividades de investimento (1.215) (2.961)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos distribuidos (563.595) (44.279)
IRRF a recolher sobre rendimentos distribuidos (207) 26
Caixa liquido das atividades de financiamento (53.802) (44.255)
Aumento (redugéo) de caixa e equivalentes de caixa (69) (121)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 4.280 4.401
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 4.211 4.280
Reconciliagées do resultado com o caixa liquido
das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio 47.094 40.152
Acertos de reconciliagdo
Depreciagéo 7.164 7.054
Provisao para créditos de liquidagao duvidosa 972 855
Variagdes patrimoniais
Variagbes de contas ativas relacionadas com receitas (4.011) (949)
VariagOes de contas passivas relacionadas com despesas 3.729 (19)
Caixa liquido das atividades operacionais 54.948 47.093

As notas explicativas da administragédo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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(a)

(b)

Fundo de Investimento Imobiliario

Shopping Parque Dom Pedro
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdao as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Parque Dom Pedro, administrado pelo Banco
Ourinvest S.A., foi constituido em 6 de janeiro de 2005, sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Instru¢do CVM no. 205, de 14 de janeiro
de 1994, sendo aprovado pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM em 28 de janeiro

de 2005.

O administrador ja iniciou o processo de analise e implementagéo das alteragdes introduzidas
pela Instrugdo CVM no. 472, de 31 de outubro de 2008, para adaptacdo do fundo a nova
regulamentacéo. O referido processo ainda ndo se encontrava concluido até a data destas
demonstragdes financeiras.

O objetivo do Fundo é exclusivamente a aquisicdo de uma participagao correspondente a
100% do empreendimento denominado Shopping Parque Dom Pedro, localizado na Avenida
Guilherme Campos, 500, bairro Santa Genebra, na cidade de Campinas, Estado de Sao
Paulo, visando auferir receitas por meio de locagao e arrendamento desse imovel.

Apresentacao das demonstragoes financeiras

e principais praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagbes e para a elaboragéo das
demonstragdes financeiras advém das disposi¢des previstas nas Instrugdes nos. 205 e 206 da
CVM, com as alteragdes decorrentes da Lei no. 9.249/95 e Instrugdo CVM no. 248/96. Essas
disposi¢des ndo requerem a divulgagao da demonstragdo das mutagdes do patrimdnio liquido,
que esta sendo apresentada na Nota 7.

Dentre as diretrizes referidas destacamos a seguir, as principais praticas adotadas pelo fundo:
Apuragao do resultado

O resultado é apurado pelo regime de competéncia.

Aplicagodes financeiras

Os titulos de renda fixa sdo compostos por aplicagdes em Certificados de Depositos
Bancarios de emissao do Banco Itad, com vencimento até 27 de dezembro de 2010 e séo
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(c)

(d)

(e)

)

(9)

Fundo de Investimento Imobiliario

Shopping Parque Dom Pedro
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdao as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

demonstrados ao custo de aquisi¢cao, acrescido dos rendimentos auferidos até a data do
balango de acordo com as taxas de remuneragao contratadas. O valor contabil dos titulos
equivale, aproximadamente, a seu valor de mercado.

Demais ativos circulantes

Sao demonstrados ao custo acrescido dos rendimentos auferidos e, quando aplicavel,
ajustado ao valor de mercado ou de realizagéo.

Provisao para créditos de liquidagao
duvidosa

Em 2007, a provisao para créditos de liquidagao duvidosa é fundamentada na analise
individual do saldo de cada cliente com créditos vencidos acima de 90 dias, sendo constituida
provisao integral para todas as parcelas a vencer e vincendas dos clientes cuja recuperacao é
considerada improvavel.

Em 2008, foi modificado o critério de constituicdo da provisao para créditos de liquidagao
duvidosa, passando a ser constituida provisdo para 100% dos saldos de clientes com alguma
parcela de aluguéis vencida acima de 90 dias e também dos saldos dos créditos
renegociados.

Ativo permanente
E registrado pelo custo de aquisigéo e é depreciado pelo método linear a taxa de 4% ao ano.
Passivos circulantes

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Passivos contingentes

O reconhecimento, a mensuragao e a divulgagao dos passivos contingentes séo efetuados de
acordo com os critérios definidos na Deliberacdo no. 489 de 3 de outubro de 2005 da
Comissao de Valores Mobiliarios - CVM e Interpretacao Técnica IBRACON no. 02 de 30 de
novembro de 2006. S&do reconhecidos nas demonstrac¢des financeiras quando, baseado na
opinido de assessores juridicos e da administragao, for considerado provavel o risco de perda
de uma acéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagéo
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Fundo de Investimento Imobiliario

Shopping Parque Dom Pedro
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdao as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

das obrigagdes e quando os montantes envolvidos forem mensuraveis. Os passivos
contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela
administragdo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados
como perda remota ndo requerem divulgagao.

3 Contas a receber
(a) Aluguéis a receber
Compreendem os aluguéis a receber, vencidos e vincendos relativos as lojas ocupadas.
(b) Estrutura técnica e taxa de adesao a receber
Compreendem:
Estrutura técnica - os valores faturados a receber dos locatarios decorrentes dos
Instrumentos Particulares de Promessa de Cessao de Direitos de Utilizagdo de Estrutura

Técnica do Shopping. Os valores s&o faturados conforme condigbes contratuais.

Taxa de adeséo - é cobrada pela utilizagdo das instalagbes do Shopping, conforme
condigbes contratuais.

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007, os valores que compdem o contas a receber de
aluguéis, estrutura técnica e taxa de adesao possuem os seguintes vencimentos:

2008 2007

A vencer 7.834 7.479
Vencidos até 90 dias 516 459
Vencidos de 91 a 180 dias 217 396
Vencidos de 181 a 360 dias 576 825
Vencidos acima de 360 dias 1.150 3.342
10.293 12.501

(c) Provisao para créditos de liquidagao duvidosa

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007, os valores que compdem a referida provisao
apresentam a seguinte distribuigc&o:
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Fundo de Investimento Imobiliario

Shopping Parque Dom Pedro
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdao as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

2008
Estrutura Taxa de
Aluguéis a técnica a adesao a
Prazo receber receber receber Total
A vencer 1.402 196 15 1.613
Vencidos até 90 dias 294 56 350
Vencidos de 91 a 180 dias 197 20 217
Vencidos de 181 a 360 dias 537 39 576
Vencidos acima de 360 dias 1.041 109 1.150
3.471 420 15 3.906
2007
Estrutura Taxa de
Aluguéis a técnica a adeséo a
Prazo receber receber receber Total
A vencer 1.536 5 1.541
Vencidos até 90 dias 367 15 382
Vencidos de 91 a 180 dias 276 13 289
Vencidos de 181 a 360 dias 1.306 129 1.435
Vencidos acima de 360 dias 2.104 333 4 2.441
5.589 495 4 6.088
A movimentacao da provisdo no exercicio pode ser assim demonstrada:
2008 2007
Saldo no inicio do exercicio 6.088 5.233
Constituicao da provisdo 1.311 1.385
Reversao da provisao (340) (530)
Créditos baixados contra a provisao (*) (3.153)
Saldo ao final do exercicio 3.906 6.088

(*) Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2008, foram baixados contra a provisao
os créditos vencidos considerados pela administragdo como irrecuperaveis.
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Fundo de Investimento Imobiliario

Shopping Parque Dom Pedro
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdao as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Iméveis para renda
Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007 os imdveis para renda estdo assim compostos:

2008 2007

Valor Valor de Valor Valor de
Descrigcéo contabil mercado contabil mercado

Corresponde a 100% do empreendimento imobiliario
denominado Shopping Parque Dom Pedro,
localizado na Avenida Guilherme Campos, 500,
bairro Santa Genebra - Campinas, Estado de Sao
Paulo, registrado sob a matricula no. 106.977 do
20. Servigo de Registro de Iméveis de Campinas,
pertencente a Parque Dom Pedro Shopping S.A. O
empreendimento foi construido em uma area total
de 180.998,3735 m?, na qual possui atualmente uma
area bruta locavel de 112.606,99 m? e
aproximadamente 369 espacgos de uso comercial,
além de estacionamento com aproximadamente
8.000 vagas. 172585 701.057 178.548  577.928

O processo de transferéncia da propriedade fiduciaria do imével, do Parque Dom Pedro
Shopping S.A. para o Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Parque Dom Pedro,
encontra-se em fase de concluséo.

Os valores de mercado do empreendimento em 31 de dezembro de 2008 e de 2007 estdo
suportados por laudo de avaliagéo elaborado pela empresa Cushman & Wakefield Semco,
cuja base para avaliagao foi em 31 de dezembro de 2008 e de 2007 respectivamente.

Os imoveis para renda do Fundo encontram-se segurados quanto aos riscos e aos montantes
maximos abaixo mencionados:

Risco

Tipo de maximo

Natureza do bem cobertura coberto
Shopping Parque Dom Pedro (1) 244.298
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Fundo de Investimento Imobiliario

Shopping Parque Dom Pedro
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdao as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

(1) Incéndio (inclusive decorrentes de tumultos), raio, explosdo de qualquer natureza e queda
de aeronaves, vendaval, danos elétricos, quebra de vidros, roubo de bens (excluido bens
ao ar livre), roubo de valores (dentro do local segurado e em méaos de portadores maiores
de 18 anos) excluido ticket's e vale transporte, equipamentos estacionarios, (excluido
roubo e danos elétricos), tumultos, greve, lock out e atos dolosos, alagamento, fidelidade,
anuncios luminosos, quebra de maquinas, vazamento de tanques e tubulagées e
vazamento de sprinklers e lucros cessantes.

Encargos e taxa de administragao

O administrador recebe por seus servigos uma taxa de administragéo equivalente a 0,23%
(vinte e trés centésimos por cento) a razao de 1/12 avos, aplicados sobre o valor do
patriménio do Fundo vigente no ultimo dia util do més anterior, observado o valor minimo
mensal estabelecido em regulamento, valor este que sera atualizado anualmente, no més de
janeiro, pela variagdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), elaborado e divulgado
pela Fundagéo Getulio Vargas - FGV.

Em 31 de dezembro de 2008 o valor minimo mensal de taxa de administragao, devidamente
atualizado, é de R$ 48 (R$ 44 em dezembro de 2007).

A taxa de administragdo é paga pelo Fundo mensalmente até o 50. (quinto) dia util do més
subseqliente ao dos servigos prestados.

Em 2008, ocorreram despesas com consultor de investimento imobiliario no valor de R$ 75
(R$ 23 em dezembro de 2007).

Politica de distribuigdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos rendimentos, ainda que em excesso
aos resultados (regime de caixa), calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago aos titulares de cotas que estiverem registrados como tal
no fechamento das negociagdes do ultimo dia util do més anterior ao respectivo pagamento.

O resultado auferido é distribuido aos cotistas mensalmente até o 100. (décimo) dia util do
més subsequente ao recebimento do aluguel, como antecipacao dos resultados a serem
distribuidos.
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(a)

(b)

Fundo de Investimento Imobiliario

Shopping Parque Dom Pedro
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdao as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Lucro liquido do exercicio

Constituicao de provisao para créditos de liquidagao duvidosa
Despesas de depreciagédo do exercicio

Impostos retidos sobre aluguéis

Créditos nao recebidos, liquidos de recuperagdes
Imobilizagdes do exercicio

Despesas com seguros

Constituicao de reserva de contingéncia (Nota 7(b))

Rendimentos do exercicio
Rendimentos liquidos pagos referentes ao exercicio

Rendimentos a distribuir

Patrimonio liquido

Cotas de investimento

2008 2007
47.094 40.152
971 855
7.164 7.054
(10)
(1.298) (1.280)
(1.201) (3.106)
28 (28)
(875) 1.079
51.873 44.726
(51.442) (42.573)
431 2.153

Esta composto por 1.916.800 cotas com valor de R$ 0,10 cada, totalizando R$ 191.680.

Reserva para contingéncia

Conforme estabelecido no regulamento, foi constituida Reserva de Contingéncia para arcar

com as despesas extraordinarias do Shopping. O limite dessa reserva é de R$ 2.000,

conforme previsto no regulamento do Fundo. Caso sejam utilizados os recursos existentes na
Reserva de Contingéncia, o valor utilizado podera ser reposto, mediante a retencéo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite de 1% (um por cento) do patriménio liquido do Fundo. Durante o exercicio de 2007,
parte dos recursos dessa reserva de contingéncia foi utilizada para pagamento de Imposto

Sobre Transmissdo de Bens Imoéveis - ITBI.
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(c)

Fundo de Investimento Imobiliario

Shopping Parque Dom Pedro
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdao as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Mutagoes do patriménio liquido

Cotas Reserva de Prejuizos
integralizadas contingéncia acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2006 191.680 2.000 (2.819) 190.861
Lucro liquido do exercicio 40.152 40.152
Constituicao (utilizagao) de
reserva (1.079) 1.079
Rendimentos distribuidos do
exercicio (44.726) (44.726)
Em 31 de dezembro de 2007 191.680 921 (6.314) 186.287
Lucro liquido do exercicio 47.094 47.094
Constituicao de reserva 875 (875)
Rendimentos provisionados para
pagamento com disponibilidades
futuras (11.074)(*) (11.074)
Rendimentos distribuidos no exercicio (51.873) (51.873)
Em 31 de dezembro de 2008 191.680 1.796 (23.042) 170.434

(*) Esse montante refere-se aos valores apropriados como rendimentos a distribuir com disponibilidades futuras
de caixa e esta composto por aluguéis a receber R$ 9.422, estrutura técnica a receber R$ 426, taxa de ades&o
a receber R$ 15, impostos retidos sobre aluguel R$ 10 e por benfeitorias em iméveis investidos R$ 1.201.

Rentabilidade

A rentabilidade do fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2008 (apurada

considerando-se o lucro liquido do exercicio sobre o patrimoénio liquido do inicio do exercicio)

foi de 25,28% positiva (2007- 21,04% positiva).

Encargos debitados ao Fundo

2008 2007

Reais Percentual Reais Percentual

Taxa de administrac&o - Fundo 574 0,32 530 0,28

Taxa de administragéo - Imével 2.346 1,30 2.183 1,17

Despesas de depreciacéo 7.164 3,96 7.054 3,79

Despesas de condominio 1.172 0,65 884 0,48

Despesas de fundo de promogéo 290 0,16 275 0,15

Despesas de comissdes 732 0,41 828 0,45
Despesas legais 138 0,08
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Fundo de Investimento Imobiliario

Shopping Parque Dom Pedro
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdao as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

2008 2007
Reais Percentual Reais Percentual
Provisdo para perdas em aluguéis 516 0,29 777 0,42
Provisédo para perdas em estrutura
técnica 420 0,23 81 0,04
Provisdo para perdas em taxa de
adesédo 35 0,02 (3) 0,00
Descontos concedidos - aluguéis 680 0,38
Despesas de auditoria interna do
condominio 334 0,18
Despesa de consultoria 75 0,04 23 0,01
Encargos diversos 143 0,07 187 0,11
14.619 12.822

Os percentuais foram calculados sobre o patriménio liquido médio mensal no exercicio, no
valor de R$ 180.695 (2007 - R$ 185.930).

Tributagao

O Fundo, conforme legislagao em vigor, € isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so6 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras, compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estéo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 30. da Lei no. 11.033, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado, este ultimo incluido pela Lei no. 11.196 de
21 de novembro de 2005, ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragéo
de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Demandas judiciais

O fundo ¢ parte integrante de processo tributario decorrente de auto de infragéo, que
constituiu crédito tributario em razao da suposta falta de recolhimento da Contribuigdo
Provisoria sobre a Movimentagdo ou Transmisséo de Valores e de Créditos e Direitos de
Natureza Financeira - CPMF. O valor da causa conforme o auto de infragdo é de R$ 160, e na
opinido dos consultores juridicos, a expectativa de éxito & possivel.
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Fundo de Investimento Imobiliario

Shopping Parque Dom Pedro
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdao as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Adicionalmente, o Fundo vem respondendo a processos na esfera civel e, baseado na opinido
da administracéo e de seus assessores juridicos, as probabilidades de perda de alguns
desses processos foram avaliadas como possiveis. Em 31 de dezembro de 2008, o valor
envolvido nestes processos em risco para o fundo monta a R$ 130.

Contrato de prestacgao de servigo de auditoria

Em atendimento a Instrugdo CVM no. 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o
Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2008, contratou a PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes, somente para a prestacao de servigos de auditoria das

demonstragdes financeiras, nao tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de
servigo ao Fundo.
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Fundo de Investimento
Imobiliario Shopping
Parque Dom Pedro

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)
Demonstragdes financeiras em

30 de junho de 2009

e parecer dos auditores independentes
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PricewatarhouseCoopars
Ay, Franctsco Malarazzo, 1400

Torre Taring

Caixa Postal B1005

05001-903 Sio Paulo, SP - Brasd

Tutafona (11) 3674-2000
Parecer dos auditores independentes WWW.pWE.Com/br

Aos Cotistas e ac Administrador

Fundo de Investimento Imobilidrio
Shopping Parque Dom Pedro
(Administrado pelo Banco Ourinvest 5.A.)

Consoante a solicitagio de V.Sas., examinamaos o balango patrimonial do Fundo de
Investimenlo Imobilidrio Shopping Parque Dom Pedro ("Fundo”) em 30 de junho de 2009 e
as correspondenies demonstragbes do resultado e do fluxo de caixa do semesire findo
nessa data, elaborades sob a responsabilidade do Administrador do Fundo. Mossa
responsabilidade é a de emitir parecer sobre essas demonstragoes financeiras.

Mosso exame foi conduzido de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no Brasil, as
quais requerem gque os exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a adequada
apresentacdo das demonstragdes financeiras em todos os seus aspectos relevantes.
Portanto, nosso exame compreendeu, entre outros procedimentos: (2) o planejamento dos
trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de transagbes e os sistemas
contabil e de controles intemos do Fundo; (b) a constatagdo, com base em testes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagBes contabeis divulgados; e
(c) a avaliagdo das praticas e estimativas conlabeis mais representativas adotadas pelo
Administrador do Fundo, bem como da apresentagdo das demonstragbes financeiras
tomadas em conjunto.

Somos de parecer que as referidas demonstragbes financeiras apresentam adequadamente,
em ltodos os aspeclos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira do Fundo de
Investimento Imobiligrio Shopping Parque Dom Pedro em 30 de junho de 2009 e o resultado
das operagbes e o fluxo de caixa do semestre findo nessa data, de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil.

Conforme descrito nas Notas 2 e 13, as demonstragbes financeiras em 30 de junho de 2009
foram elaboradas pelo administrador para atendimento ao processo de cisdo do Fundo,
apresentam os saldos antes da referida cisdo, e desta forma ndo estéo sendo apresentadas
de forma comparativa,

ﬁﬁaﬁauln, 18 de agosto de 2009

!--"-L ..-'"‘"L~“-."-‘=’-(..u:- L
Pricmvateﬁluus&Cuupem

Auditores Independentes
CRC 25P000160/O-5
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Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque Dom Pedro

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Demonstragao do resultado

Semestre findo em 30 de junho
Em milhares de reais, exceto lucro liquido por cota

Receitas de locagdo de imdveis
Receitas de aluguel
Receitas de estrutura técnica
Receitas de taxa de adeséao
Renegociacéo e ajustes de aluguéis e estrutura técnica
Receitas de multas e juros recebidos
(-) Descontos concedidos

Custo dos iméveis locados
Depreciagéo

Lucro bruto

Receitas operacionais
Receitas de aplicagdes financeiras

Despesas operacionais
Taxa de administracéo - Fundo
Taxa de administragao - Imével
Despesas de condominio
Despesas de fundo de promocéao
Despesas de comissbes
Despesas de seguros
Despesas legais

Reversao de provisdo para créditos de liquidagao duvidosa

Despesa de auditoria interna do condominio
Despesas de consultoria
Outras despesas operacionais

Lucro liquido do semestre
Quantidade de cotas

Lucro liquido por cota - R$

28.515
1.758
4
22
96
(326)

30.069

(3.602)
26.467

223
223

(2.757)
(315)
(1.204)
(635)
(127)
(337)
(42)
(40)
146
(150)
(38)
(15)

23.933
1.916.800

12,47

As notas explicativas da administracéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

4
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Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque Dom Pedro

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Demonstragao do fluxo de caixa - método direto
Semestre findo em 30 de junho de 2009

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis
Recebimento de estrutura técnica e taxa de adesado
Recebimento de receitas financeiras
Pagamento de taxa de administragéo - fundo
Pagamento de taxa de administragéo - imével
Pagamento de despesas de condominio
Pagamento de despesas de fundo de promogao
Pagamento de despesas de comissdes
Pagamento de seguros
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Pagamento de consultoria
Pagamento de auditoria interna
Pagamento de despesas legais
Pagamentos diversos
Compensacao de IR sobre aplicacéo financeira e aluguéis

Caixa liquido gerado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Pagamento de imobilizagdes

Caixa liquido utilizado nas atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos distribuidos
IRRF a recolher sobre rendimentos distribuidos
Caixa liquido utilizado nas atividades de financiamento
Redugéao de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do semestre

Caixa e equivalentes de caixa - fim do semestre

Reconciliagées do resultado com o caixa liquido
das atividades operacionais

Lucro liquido do semestre
Acertos de reconciliagéo
Depreciagéo
Provisao para créditos de liquidagao duvidosa
Variagbes patrimoniais
Variagdes de contas ativas relacionadas com receitas

Variagdes de contas passivas relacionadas com despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

30.815

1.810

223
(310)
(1.214)
(691)
(108)
(338)
(42)
(15)
(62)
(190)
(42)
(67)
®)

29.764

(549)
(549)

(30.751)
255

(30.496)
(1.281)
4.211

2.930

23.933

3.602
(146)

2.465
(90)

29.764

As notas explicativas da administracéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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(a)

Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque Dom Pedro

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcao as demonstragoes

financeiras em 30 de junho de 2009
Em milhares de reais

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Parque Dom Pedro, administrado pelo Banco
Ourinvest S.A., foi constituido em 6 de janeiro de 2005, sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragéo indeterminado, nos termos da Instru¢do CVM no. 205, de 14 de janeiro
de 1994, sendo aprovado pela Comiss&o de Valores Mobiliarios - CVM em 28 de janeiro

de 2005.

O objetivo do Fundo é exclusivamente a aquisi¢cdo da participacao correspondente a 100% do
empreendimento denominado Shopping Parque Dom Pedro, localizado na Avenida Guilherme
Campos, 500, bairro Santa Genebra, na cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo, visando
auferir receitas por meio de locacado e arrendamento desse imovel.

No semestre foi concluido o processo de adaptacao do fundo a nova regulamentacao prevista
pela Instrug¢do CVM no. 472, de 31 de outubro de 2008.

Apresentagdo das demonstragoes financeiras
e principais praticas contabeis

As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2009 foram elaboradas pelo administrador
do fundo para atendimento ao processo de cisédo (nota 13) em que se encontra o fundo, desta
forma, estdo sendo apresentadas sem comparagdo com periodos anteriores. As praticas
contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragéo das
demonstragdes financeiras advém das disposi¢des previstas nas Instrugdes nos. 205 e 206 da
CVM, com as alterag¢des decorrentes da Lei no. 9.249/95 e Instru¢gdes CVM nos. 248/96 e
472/08. Essas disposi¢cdes nao requerem a divulgacao da demonstragdo das mutagdes do
patrimdnio liquido, que esta sendo apresentada na Nota 7.

Dentre as diretrizes referidas destacamos a seguir, as principais praticas adotadas pelo fundo:
Apuracao do resultado

O resultado é apurado pelo regime de competéncia, sendo que as receitas de estrutura
técnica e taxa de adesédo séo reconhecidas por ocasido do efetivo faturamento.

93



(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque Dom Pedro

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcao as demonstragoes

financeiras em 30 de junho de 2009
Em milhares de reais

Aplicagoes financeiras

Os titulos de renda fixa s&o compostos por aplica¢cdes em Certificados de Depdsitos
Bancarios de emisséo do Banco Itad, com vencimento até 22 de junho de 2011 (entretanto,
com liquidez imediata) e sdo demonstrados ao custo de aquisi¢édo, acrescido dos rendimentos
auferidos até a data do balango de acordo com as taxas de remuneragéo contratadas. O valor
contabil dos titulos equivale, aproximadamente, a seu valor de mercado.

Demais ativos circulantes

Sao demonstrados ao custo acrescido dos rendimentos auferidos e, quando aplicavel,
ajustado ao valor de mercado ou de realizagéo.

Provisao para créditos de liquidagao
duvidosa

A provisdo é constituida para 100% dos saldos em aberto de clientes com alguma parcela de
aluguel e estrutura técnica vencida acima de 90 dias e também para os saldos dos créditos
renegociados.

Ativo permanente

E registrado pelo custo de aquisicdo e é depreciado pelo método linear a taxa de 4% ao ano.

Passivos circulantes

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Passivos contingentes

O reconhecimento, a mensuragao e a divulgacédo dos passivos contingentes sao efetuados de
acordo com os critérios definidos na Deliberagéo no. 489 de 3 de outubro de 2005 da
Comissao de Valores Mobiliarios - CVM e Interpretagao Técnica IBRACON no. 02 de 30 de
novembro de 2006. S&o reconhecidos nas demonstragdes financeiras quando, baseado na
opinido de assessores juridicos e da administragéo, for considerado provavel o risco de perda
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(a)

(b)

(c)

Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque Dom Pedro

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcao as demonstragoes

financeiras em 30 de junho de 2009
Em milhares de reais

de uma agéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagéo
das obrigagdes e quando os montantes envolvidos forem mensuraveis. Os passivos
contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela
administragcdo sao apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados
como perda remota n&o requerem divulgagéo.

Contas a receber

Aluguéis a receber

Compreendem os aluguéis a receber, vencidos e vincendos relativos as lojas ocupadas.
Estrutura técnica e taxa de adeséo a receber

Compreendem:

Estrutura técnica - os valores faturados a receber dos locatarios decorrentes dos
Instrumentos Particulares de Promessa de Cessé&o de Direitos de Utilizagao de Estrutura
Técnica do Shopping. Os valores séo faturados conforme condigdes contratuais.

Taxa de adeséo - é cobrada pela utilizagao das instalagbes do Shopping, conforme
condigbes contratuais.

Em 30 de junho de 2009, os valores que compdem o contas a receber de aluguéis, estrutura
técnica e taxa de adesao possuem os seguintes vencimentos:

2009
A vencer 5.133
Vencidos até 90 dias 337
Vencidos de 91 a 180 dias 389
Vencidos de 181 a 360 dias 287
Vencidos acima de 360 dias 1.592

7.738

Provisao para créditos de liquidagao duvidosa
Em 30 de junho de 2009, os valores que compdem a referida provisdo apresentam a seguinte
distribuicao:

8
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Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque Dom Pedro

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcao as demonstragoes

financeiras em 30 de junho de 2009
Em milhares de reais

2009
Estrutura Taxa de
Aluguéis a técnica a adesdo a
Prazo receber receber receber Total
A vencer 1.008 32 1.040
Vencidos até 90 dias 390 89 479
Vencidos de 91 a 180 dias 286 60 346
Vencidos de 181 a 360 dias 270 18 288
Vencidos acima de 360 dias 1.476 132 1.608
3.430 331 3.761
A movimentagdo da provisdo no semestre pode ser assim demonstrada:
2009
Saldo no inicio do semestre 3.907
Constituicdo da proviséo 340
Reversao da provisdo (486)
Saldo ao final do semestre 3.761
Imoéveis para renda
Em 30 de junho de 2009 os imbveis para renda estdo assim compostos:
2009
Valor Valor de
Descricao contabil Mercado
Corresponde a 100% do empreendimento imobiliario denominado
Shopping Parque Dom Pedro, localizado na Avenida Guilherme
Campos, 500, bairro Santa Genebra - Campinas, Estado de Sao Paulo,
registrado sob a matricula no. 106.977 do 2o0. Servigo de Registro de
Iméveis de Campinas, pertencente a Parque Dom Pedro Shopping S.A.
O empreendimento foi construido em uma area total de 180.998 m?, na
qual possui atualmente uma area bruta locavel de 115.970 m?, e
aproximadamente 386 espagos de uso comercial, além de
estacionamento com aproximadamente 8.000 vagas. 170.177 705.620

9
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Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque Dom Pedro

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcao as demonstragoes

financeiras em 30 de junho de 2009
Em milhares de reais

O valor de mercado do empreendimento em 30 de junho de 2009 esta suportado por laudo de
avaliagdo elaborado pela empresa Cushman & Wakefield Semco, cuja data- base de
avaliacgao foi 30 de junho de 2009.

Os iméveis para renda do Fundo encontram-se segurados quanto aos riscos e aos montantes
maximos abaixo mencionados:

Risco

Tipo de maximo

Natureza do bem cobertura coberto
Shopping Parque Dom Pedro (1) 254.833

(1) Incéndio (inclusive decorrentes de tumultos), raio, explosao de qualquer natureza e queda
de aeronaves, vendaval, danos elétricos, quebra de vidros, roubo de bens (excluido bens
ao ar livre), roubo de valores (dentro do local segurado e em maos de portadores maiores
de 18 anos) excluido ticket's e vale transporte, equipamentos estacionarios, (excluido
roubo e danos elétricos), tumultos, greve, lock out e atos dolosos, alagamento, fidelidade,
anuncios luminosos, quebra de maquinas, vazamento de tanques e tubulagdes e
vazamento de sprinklers e lucros cessantes.

Encargos e taxa de administragao

O administrador recebe por seus servicos uma taxa de administragcdo equivalente a 0,23%
(vinte e trés centésimos por cento) a razéo de 1/12 avos, aplicados sobre o valor do
patrimdnio do Fundo vigente no ultimo dia util do més anterior, observado o valor minimo
mensal estabelecido em regulamento, valor este atualizado anualmente, no més de janeiro,
pela variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), elaborado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas - FGV.

Em 30 de junho de 2009 o valor minimo mensal de taxa de administracéo, devidamente
atualizado, é de R$ 53.

A taxa de administracdo é paga pelo Fundo mensalmente até o 50. (quinto) dia util do més
subsequente ao dos servigos prestados.

No semestre findo em 30 de junho de 2009, ocorreram despesas com consultor de
investimento imobiliario no valor de R$ 38.

10
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(a)

Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque Dom Pedro

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcao as demonstragoes

financeiras em 30 de junho de 2009
Em milhares de reais

Politica de distribuigdao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos rendimentos, ainda que em excesso
aos resultados (regime de caixa), calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago aos titulares de cotas que estiverem registrados como tal
no fechamento das negociag¢des do ultimo dia util do més anterior ao respectivo pagamento.

O resultado auferido é distribuido aos cotistas mensalmente até o 100. (décimo) dia util do
més subsequente ao recebimento do aluguel, como antecipag¢éo dos resultados a serem

distribuidos.
O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Lucro liquido do semestre

Reversao de proviséo para créditos de liquidag&do duvidosa
Reversao de reserva de contingéncia (Nota 7(b))

Créditos do semestre nao recebidos

Despesas de depreciagdo do semestre

Imobilizagbes do semestre

Outros

Resultados de caixa do semestre

Rendimentos de periodos anteriores pagos no semestre (nota 7(c))
Rendimentos distribuidos a compensar

Rendimentos liquidos pagos

Patrimoénio liquido

Cotas de investimento

2009

23.933
(146)
122
(5.320)
3.602
(1.194)

€)
20.994
8.062
1.695

30.751

Esta composto por 1.916.800 cotas com valor de R$ 0,10 cada, totalizando R$ 191.680.

11
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(b)

(c)

Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque Dom Pedro

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcao as demonstragoes

financeiras em 30 de junho de 2009
Em milhares de reais

Reserva para contingéncia

Conforme estabelecido no regulamento, foi constituida Reserva de Contingéncia para arcar
com as despesas extraordinarias do Shopping no valor de até 1% do patriménio liquido do
fundo ou o valor de R$ 1.700, o que for maior, conforme previsto no regulamento do Fundo.
Caso sejam utilizados os recursos existentes na Reserva de Contingéncia, o valor utilizado
podera ser reposto, mediante a retengéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima descrito.

Mutagées do patrimoénio liquido

Cotas Reserva de Prejuizos
integralizadas contingéncia acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2008 191.680 1.796 (23.042) 170.434
Lucro liquido do semestre - 23.933 23.933
Reversao de reserva - (122) 122 -
Rendimentos provisionados para
pagamento com disponibilidades
futuras (*) (6.517) (6.517)
Rendimentos distribuidos no semestre - (20.994) (20.994)
Em 30 de junho de 2009 191.680 1.674 (26.498) 166.856

(*) Esse montante se refere aos valores apropriados como rendimentos a distribuir com disponibilidades futuras
de caixa e esta composto por aluguéis e estrutura técnica a receber de R$ 5.320, benfeitorias em iméveis
investidos R$ 1.194 e outros R$ 3. O saldo total da provis&o de rendimentos a distribuir com disponibilidades
futuras inclui também R$ 2.232 referente a aluguéis e estrutura técnica a receber de periodos anteriores bem
como benfeitorias em imdveis investidos R$ 1.201 e outros de R$ 10 incorridos em periodos anteriores. No
decorrer do semestre foram distribuidos rendimentos provisionados em exercicios anteriores em fungéo da
realizagao financeira de aluguéis e estrutura técnica no valor de R$ 7.631 e liquidagéo de parcela corrente de
rendimentos a distribuir em aberto em 31 de dezembro de 2008, de R$ 431.

Rentabilidade

A rentabilidade do fundo no semestre findo em 30 de junho de 2009 (apurada
considerando-se o lucro liquido do semestre sobre o patriménio liquido do inicio do semestre)
foi de 14,04% positiva.

12
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Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque Dom Pedro

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcao as demonstragoes

financeiras em 30 de junho de 2009
Em milhares de reais

Encargos debitados ao Fundo

2009

Reais Percentual

Taxa de administragao - Fundo 315 0,19
Taxa de administracao - Imével 1.204 0,71
Despesas de depreciacéo 3.602 2,14
Despesas de condominio 635 0,38
Despesas de fundo de promogéo 127 0,08
Despesas de comissodes 337 0,20
Despesas de seguros 42 0,22
Despesas legais 40 0,02
Despesas de auditoria interna do condominio 150 0,09
Despesa de consultoria 38 0,02
Encargos diversos 15 0,01

Os percentuais foram calculados sobre o patriménio liquido médio mensal no semestre no
valor de R$ 168.400.

Tributagao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so6 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras, compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que, em regra geral, estao sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 30. da Lei no. 11.033, os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas por
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, este ultimo incluido pela Lei no.
11.196 de 21 de novembro de 2005, ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e
na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitados pelos dispositivos da legislacao
em vigor.
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Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque Dom Pedro

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcao as demonstragoes

financeiras em 30 de junho de 2009
Em milhares de reais

Demandas judiciais

O fundo é parte integrante de processo tributario decorrente de auto de infragéo, que
constituiu crédito tributario em raz&o da suposta falta de recolhimento da Contribuicéo
Provis6ria sobre a Movimentag&o ou Transmiss&o de Valores e de Créditos e Direitos de
Natureza Financeira - CPMF. O valor original da causa conforme o auto de infragdo é de R$
160, e na opinido dos consultores juridicos, a expectativa de éxito é possivel.

Adicionalmente, o Fundo vem respondendo a processos na esfera civel e, baseado na opinido
da administracdo e de seus assessores juridicos, as probabilidades de perda de alguns
desses processos foram avaliadas como possiveis. Em 30 de junho de 2009, o valor
envolvido nestes processos em risco para o fundo monta a R$ 1.330.

Contrato de prestagao de servigo de auditoria

Em atendimento a Instru¢do CVM no. 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o
Fundo, no semestre findo em 30 de junho de 2009, contratou a PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes, somente para a prestagéo de servigos de auditoria das
demonstrages financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de
servi¢o ao Fundo.

Cisao

Em assembleia geral de cotistas de fundo realizada em 12 de maio de 2009 foi aprovada a
cisdo de parcela equivalente a 15% do patriménio liquido contabil do Fundo, representada
basicamente pela fragdo ideal correspondente a 15% do empreendimento imobiliario
denominado Shopping Parque Dom Pedro, bem como seus direitos e obrigagdes.

O acervo liquido cindido sera vertido ao novo fundo imobiliario denominado Fundo de
Investimento Imobiliario Parque D Pedro Shopping Center, em nome do cotista PDP. A
autorizagao para constituicdo deste novo fundo, com recursos decorrentes da ciséo, foi
concedida pela CVM, através do OFICIO/CVM/SIN/GIE/No. 1.464/2009, em 19 de junho de
2009.

Tendo em vista a aprovagéo pela CVM quanto a constituicdo do novo fundo com o acervo
liquido decorrente da cisdo, o administrador determinou a data base de 30 de junho de 2009

14
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Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque Dom Pedro

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcao as demonstragoes

financeiras em 30 de junho de 2009
Em milhares de reais

para a cisdo. Nessa data, antes da cisdo o Fundo possui 1.916.800 cotas. Com a cisdo, a
parcela do Fundo a ser cindida corresponde a 287.520 cotas, remanescendo no fundo a
participacao de cada cotista, conforme abaixo, no total de 1.629.280 cotas.

Quantidade de cotas

Cotistas Antes da cisdo Cisao Apos cisdo
PDP 939.231 287.520 651.711
Sierra 977.569 - 977.569

1.916.800 287.520 1.629.280

A seguir € demonstrado o acervo liquido do fundo antes e apés a cisdo.

Balango Acervo Balango
patrimonial liquido patrimonial
antes da cisdo cindido apds a cisdo
Ativo
Circulante
Disponibilidades 294 44 250
Aplicagdes financeiras de renda fixa 2.636 395 2.241
Contas a receber 3.977 596 3.381
Aluguéis a receber 7.335 1.100 6.235
Estrutura técnica a receber 403 60 343
(-) Proviséo para créditos de liquidagédo duvidosa (3.761) (564) (3.197)
Impostos a compensar 15 2 13
6.922 1.037 5.885
Permanente
Iméveis para renda
Terreno 20.832 3.125 17.707
Edificacéo 181.112 27.167 153.945
Depreciagao acumulada (31.767) (4.765) (27.002)
170.177 25.527 144.650
Total do ativo 177.099 26.564 150.535
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Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Parque Dom Pedro

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcao as demonstragoes

financeiras em 30 de junho de 2009
Em milhares de reais

Balango
patrimonial
antes da cisdao

Acervo Balango
liquido patrimonial
cindido apés a cisdo

Passivo e patriménio liquido

Circulante
Rendimentos a distribuir 8.265 1.239 7.206
Rendimentos a distribuir com
disponibilidades futuras de caixa 9.960 1.494 8.466
(-)Rendimentos distribuidos a compensar (1.695) (255) (1.440)
Impostos e contribuigdes a recolher 758 114 644
Provisdes e contas a pagar 1.220 183 1.037
10.243 1.536 8.707
Patriménio liquido
Cotas de investimento integralizadas 191.680 28.752 162.928
Reserva de contingéncia 1.674 251 1.423
Prejuizos acumulados (26.498) (3.975) (22.523)
166.856 25.028 141.828
Total do passivo e patriménio liquido 177.099 26.564 150.535

Em decorréncia da cis&o, o cotista PDP subscreveu 287.520 quotas do Fundo de
Investimento Imobiliario Parque D Pedro Shopping Center, ao valor de R$ 87,65 cada, no total
de R$ 25.201, tendo por base o valor do patriménio liquido do Fundo de Investimento
Imobiliario Shopping Parque Dom Pedro em 30 de abril de 2009. A integralizagdo dessas
cotas ocorrera com o acervo liquido proveniente da cisdo que totaliza R$ 25.028, quando
também sera emitido o Instrumento de Quitacao de Integralizagdo de Cotas, sendo o capital
subscrito e integralizado inicial do novo fundo ajustado ao efetivo valor do acervo liquido

transferido pela cisao.
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Fundo de Investimento Imobiliario Parque Dom Pedro Shopping Center

DEMONSTRACAO DO RESULTADO

Em 31 de julho de 2009

Receitas de locagiio de iméveis
Receitas de aluguel minimo
Receitas de aluguel complementar
Receitas de estrutura técnica
Receitas de taxa de adesdo
(-) Renegociagdo e ajustes de aluguéis
(-) Renegociacio e ajustes de estrutura técnica
(-) Descontos concedidos

Custo dos iméveis locados
Depreciacio
Lucro bruto

Receitas operacionais
Receitas de aplicagdes financeiras
Receitas de multas e juros recebidos
Reversao de provisoes
Corre¢do monetdria juros e multas

Despesas operacionais
Taxa de administracio - Fundo
Taxa de administracdo - Imével
Taxa de fiscalizacao da CVM
Taxas e emolumentos
Despesas com Cetip
Despesas de auditoria
Despesas de cartdrio
Despesas de condominio - loja subsidiada
Despesas de condominio - loja vaga
Despesas de fundo de promocio - loja subsidiada
Despesas de fundo de promocio - loja vaga
Despesas de auditoria interna - Condom. Shop. Pq. D. Pedro
Despesas de licenca de uso de software
Despesas de comissdes
Despesas de custédia
Despesas de cdpias e encadernagdes
Despesas de consultoria
Despesas de servicos gréficos
Despesas legais
Despesas de dgua, energia e gas
Despesas de seguros
Provisdo para perdas emaluguéis
Provisdo para perdas emestrutura técnica
Provisdo para perdas emtaxa de adesao
Despesas de bovespa
Corre¢do monetdria juros e multas
Despesas financeiras

Lucro liquido do exercicio

Quantidade de cotas

Total Més Anterior Movimento do més Ac lado
3.992.755,57 680.903,57 4.673.659,14
284.572.91 53.789,18 338.362,09
263.686,44 39.122,83 302.809,27
633,46 - 633,46
2.741,92 (12.277,20) (9.535,28)
641,44 (10.153,45) (9.512,01)
(48.880,69) (7.957,54) (56.838,23)
4.496.151,05 743.427,39 5.239.578,44
(540.247,74) (90.616,65) (630.864,39)
3.955.903,31 652.810,74 4.608.714,05
33.412,09 4.265,24 37.677,33
14.494,59 2.262,48 16.757,07
12.879,30 - 12.879,30
1,00 - 1,00
60.786,98 6.527,72 67.314,70
(47.272,66) (20.000,00) (67.272,66)
(180.569,01) (28.794,55) (209.363,56)
(2.304,00) (384,00 (2.688,00)
(5,03) - (5,03)
- (191,30) (191,30)
(3.653,57) (2.261,88) (5.915,45)
(218,63) (33,25) (251,88)
(18.732,43) (1.833,93) (20.566,36)
(76.570,33) (13.565,38) (90.135,71)
(4.739,49) (249,50) (4.988,99)
(14.308,77) (2.683,67) (16.992,44)
(22.497,53) (3.307,30) (25.804,83)
(3.477,77) - (3.477,77)
(50.579,68) (24.289,68) (74.869,36)
(1.110,66) (1.476,68) (2.587,34)
(4,50) - (4,50)
(5.773,41) (7.787,10) (13.560,51)
(1.862,25) - (1.862,25)
(6.033,50) (326,03) (6.359,53)
(85,97) - (85.97)
(6.343,92) - (6.343,92)
6.114,56 31.114,74 37.229,30
13.475,10 6.517,50 19.992,60
2.306,56 - 2.306,56
(1.155,00) - (1.155,00)
(3,28) - (3,28)
(1.259,76) (201,43) (1.461,19)
(426.664,93) (69.753,44) (496.418,37)
3.590.025,36 589.585,02 4.179.610,38
287.520 287.520 287.520
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Fundo de Investimento Imobiliario Parque Dom Pedro Shopping Center

BALANCO PATRIMONIAL
Em 31 de julho de 2009

Ativo
Circulante
Contas a receber
Aluguéis a receber
Estrutura técnica a receber
(-) Provisdo para créditos de liquidacio dividosa

Impostos a compensar
Devedores diversos - Pafs
Despesas antecipadas

Permanente
Iméveis para renda
Terreno
Edificacao
Deprecia¢ao acumulada

Total do ativo

Passivo e patrimonio liquido

Circulante
Rendimentos a distribuir
Rendimentos a distribuir com disponibilidades futuras de caixa
Provisdes e contas a pagar

Patrimonio liquido
Cotas de investimento integralizadas

Reserva de contigéncia
Prejuizos acumulados

Total do passivo e patrimonio liquido
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654.674,30

1.130.921,21

50.199,35
(526.446,26)

2.134,33
1.028.699.45
768,00

1.686.276,08

3.124.775,52
27.274.257,58
(4.855.675,28)

25.543.357,82

27.229.633,90

531.843,97
1.587.211,79
117.684,59

223674035

28.752.000,00
279.042,58

(4.038.149,03)
24.992.893,55

27.229.633,90



Fundo de Investimento Imobiliario Parque Dom Pedro Shopping Center

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Em31 de agosto de 2009

Total Més Anterior Movimento do més A lad
Receitas de locacio de imoveis
Receitas de aluguel minimo 4.673.659,14 (3.260.955,79) 1.412.703,35
Receitas de aluguel complementar 338.362,09 (207.130,26) 131.231,83
Receitas de estrutura técnica 302.809,27 (224.790,88) 78.018,39
Receitas de taxa de adesdao 633,46 (633,46) -
(-) Renegociacio e ajustes de aluguéis (9.535,28) (1.583,26) (11.118,54)
(-) Renegociagdo e ajustes de estrutura técnica (9.512,01) (641,44) (10.153,45)
(-) Descontos concedidos (56.838,23) 43.132,51 (13.705,72)
5.239.578,44 (3.652.602,58) 1.586.975,86
Custo dos iméveis locados
Depreciagao (630.864,39) 449.309,66 (181.554,73)
Lucro bruto 4.608.714,05 (3.203.292,92) 1.405.421,13
Receitas operacionais
Receitas de aplicacdes financeiras 37.677,33 (32.857,08) 4.820,25
Receitas de multas e juros recebidos 16.757,07 8.623,54 25.380,61
Reversdo de provisoes 12.879,30 (12.879,30) -
Corre¢ao monetdria juros e multas 1,00 (1,00) -
67.314,70 (37.113,84) 30.200,86
Despesas operacionais
Corre¢ao monetdria juros e multas (3,28) 3,28 -
Despesas com Cetip (191,30) - (191,30)
Despesas de dgua, energia e gds (85,97) 85,97 -
Despesas de auditoria (5.915,45) 1.391,66 (4.523,79)
Despesas de auditoria interna - Condom. Shop. Pq. D. Pedro (25.804,83) 18.427,53 (7.377,30)
Despesas de bovespa (1.155,00) (8.085,00) (9.240,00)
Despesas de cartério (251,88) (7.234,76) (7.486,64)
Despesas de comissdes (74.869,36) 50.579,69 (24.289,67)
Despesas de condominio - loja subsidiada (20.566,36) 19.719.43 (846,93)
Despesas de condominio - loja vaga (90.135,71) 76.570,33 (13.565,38)
Despesas de consultoria (13.560,51) 2.858,16 (10.702,35)
Despesas de cdpias e encadernagdes (4.50) 4,50 -
Despesas de custodia (2.587,34) 90,59 (2.496,75)
Despesas de fundo de promogéo - loja subsidiada (4.988,99) 4.739,49 (249,50)
Despesas de fundo de promogéo - loja vaga (16.992,44) 14.308,77 (2.683,67)
Despesas de licenga de uso de software (3.477,77) 3.4771,77 -
Despesas de seguros (6.343,92) 6.343,92 -
Despesas de servigos gréficos (1.862,25) 1.862,25 -
Despesas financeiras (1.461,19) 1.009,75 (451,44)
Despesas legais (6.359,53) 6.033,50 (326,03)
Provisdo para perdas emaluguéis 37.229,30 14.012,55 51.241,85
Provisdo para perdas emestrutura técnica 19.992,60 (17.567,74) 242486
Provisdo para perdas emtaxa de adesao 2.306,56 (2.306,56) -
Taxa de administra¢do - Fundo (67.272,66) 27.272,66 (40.000,00)
Taxa de administragdo - Imével (209.363,56) 147.114,51 (62.249,05)
Taxa de fiscalizagao da CVM (2.688,00) (480,00) (3.168,00)
Taxas e emolumentos (5,03) 5,03 -
(496.418,37) 360.237,28 (136.181,09)
Lucro liquido do exercicio 4.179.610,38 (2.880.169,48) 1.299.440,90
Quantidade de cotas 287.520 287.520 287.520
Lucro liquido por cota - R$ 14,5368 (10,0173) 4,5195

Ajuste para distribuicao do lucro - Patriménio Liquido
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Fundo de Investimento Imobiliario Parque Dom Pedro Shopping Center

BALANCO PATRIMONIAL

Em 31 de agosto de 2009

Ativo
Circulante
Disponibilidades
Aplicacdes financeiras de renda fixa

Contas a receber
Aluguéis a receber
Estrutura técnica a receber
(-) Provisdo para créditos de liquidagdo dividosa

Impostos a compensar
Devedores diversos - Pafs
Despesas antecipadas

Permanente
Iméveis para renda
Terreno
Edificagao
Depreciacdo acumulada

Total do ativo

Passivo e patrimonio liquido
Circulante
Rendimentos a distribuir

Rendimentos a distribuir com disponibilidades futuras de caixa

Impostos e contribui¢des a recolher
Provisdes e contas a pagar

Patriménio liquido
Cotas de investimento integralizadas
(-) Cotas a integralizar
Reserva de contigéncia
Prejuizos acumulados

Total do passivo e patriménio liquido
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1.715,87
581.555,01

668.050,82
1.127.197.33
51.265,28
(510.411,79)

2.271,56
1.143.331,27
6.544,00

2.403.474,53

3.124.775,52
27.303.260,94

(4.946.613,36)

25.481.423,10

27.884.897,63

1.259.225,97
1.595.847,67

63.092,44
2.918.166,08

50.504.066,24

(25.475.721,72)

66.275,05
(127.888,02)
24.966.731,55

27.884.897,63



Fundo de Investimento Imobiliario Parque Dom Pedro Shopping Center

BALANCO PATRIMONIAL
Em 30 de setembro de 2009
Ativo
Circulante
Disponibilidades 753.023,22
Aplicagdes financeiras de renda fixa 626.983,41
Contas a receber 824.245,17
Aluguéis a receber 1.151.502,71
Estrutura técnica a receber 57.493,81
Taxa de adesdo a receber 225,00
Estacionamento a receber 127.981,73
(-) Provisdo para créditos de liquidagdo dividosa (512.958,08)
Impostos a compensar 904,59
Devedores diversos - Pais (6.226,92)
Despesas antecipadas 4.620,00
2.203.549,47
Permanente
Iméveis para renda
Terreno 3.124.775,52
Edificacao 27.725.376,89
Deprecia¢do acumulada (5.037.624,23)
Total do ativo 28.016.077,65
Passivo e patriménio liquido
Circulante
Rendimentos a distribuir 882.058,73
Rendimentos a distribuir com disponibilidades futuras de caixa v 2.142.260,99
Impostos e contribui¢des a recolher 79.776,60
Provisdes e contas a pagar 13.567,40
3.117.663,72
Patriménio liquido
Cotas de investimento integralizadas 50.330.445,32
(-) Cotas a integralizar " (25.302.100,80)
Reserva de contigéncia 91.514,59
Prejuizos acumulados (221.445,18)
24.898.413,93
Total do passivo e patriménio liquido 28.016.077,65
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Fundo de Investimento Imobiliario Parque Dom Pedro Shopping Center

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Em 30 de setembro de 2009

Total Més Anterior Movimento do més Ac lad
Receitas de locacio de iméveis
Receitas de aluguel minimo 1.412.703,35 682.294,03 2.094.997,38
Receitas de aluguel complementar 131.231,83 19.422,19 150.654,02
Receitas de estrutura técnica 78.018,39 38.484.83 116.503,22
Receitas de taxa de adesio - 225,00 225,00
Receitas de multa recisria - 18.472,91 18.472.91
Receitas de estacionamento - 127.981,73 127.981,73
(-) Renegociacdo e ajustes de aluguéis (11.118,54) (444,02) (11.562,56)
(-) Renegocia¢do e ajustes de estrutura técnica (10.153,45) - (10.153,45)
(-) Descontos concedidos (13.705,72) (5.945,74) (19.651,46)
1.586.975,86 880.490,93 2.467.466,79
Custo dos iméveis locados
Depreciagiao (181.554,73) (91.010,87) (272.565,60)
Lucro bruto 1.405.421,13 789.480,06 2.194.901,19
Receitas operacionais
Receitas de aplicagdes financeiras 4.820,25 7.224,58 12.044.83
Receitas de multas e juros recebidos 25.380,61 (16.423,54) 8.957,07
r 30.200,86 (9.198,96) 21.001,90
Despesas operacionais
Despesas com Cetip (191,30) - (191,30)
Despesas de auditoria (4.523,79) (2.261,91) (6.785,70)
Despesas de auditoria interna - Condom. Shop. Pq. D. Pedro (7.377,30) (7.502,26) (14.879,56)
Despesas de bovespa (9.240,00) (1.540,00) (10.780,00)
Despesas de cartorio (7.486,64) (38.108,38) (45.595,02)
Despesas de comissdes (24.289,67) (5.810,51) (30.100,18)
Despesas de condominio - loja subsidiada (846,93) (1.611,74) (2.458,67)
Despesas de condominio - loja vaga (13.565,38) (28.852,72) (42.418,10)
Despesas de consultoria (10.702,35) 150,00 (10.552,35)
Despesas de custodia (2.496,75) (1.223,91) (3.720,66)
Despesas de fundo de promocio - loja subsidiada (249,50) (851,26) (1.100,76)
Despesas de fundo de promogio - loja vaga (2.683,67) (4.553,04) (7.236,71)
Despesas de tributdrias - (2.420,65) (2.420,65)
Despesas financeiras (451.,44) (2.222,06) (2.673,50)
Despesas legais (326,03) (68,23) (394,26)
Provisdo para perdas em aluguéis 51.241,85 (2.597,14) 48.644,71
Provisdo para perdas emestrutura técnica 242486 50,85 247571
Taxa de administracdo - Fundo (40.000,00) (20.000,00) (60.000,00)
Taxa de administracdo - Imével (62.249,05) (27.701,71) (89.950,76)
Taxa de fiscalizacao da CVM (3.168,00) (384,00) (3.552,00)
(136.181,09) (147.508,67) (283.689,76)
Lucro liquido do exercicio 1.299.440,90 632.772,43 1.932.213,33
Quantidade de cotas 287.520 287.520 287.520
Lucro liquido por cota - R$ 4,5195 2,2008 6,7203
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Ajuste para distribui¢ao do lucro - Patriménio Liquido
Provisdo p/ perdas emaluguéis
Provisdo p/ perdas emestrutura técnica
Deprecia¢do
Reserva de contigéncia

Ajuste para distribui¢fo do lucro - Passivo
Inadimpléncia taxa de adesdo
Inadimpléncia estrutura técnica
Inadimpléncia aluguel
Inadimpléncia estacionamento
Imobilizacdes do més
Bovespa
Impostos retidos sobre aluguel

Lucro ajustado
Quantidade de cotas

Lucro ajustado liquido por cota - R$

(51.241,85) 2.597,14 (48.644,71)
(2.424,86) (50,85) (2.475,71)
181.554,73 91.010,87 272.565,60
(66.275,05) (25.239,54) (91.514,59)
61.612,97 68.317,62 129.930,59
- (225,00) (225,00
551991 2.636,49 8.156,40
35.553,21 (1.004,69) 34.548,52
- (127.981,73) (127.981,73)
(136.461,25) (422.115,96) (558.577,21)
(6.160,00) - (6.160,00)
(279,77) 2.271,56 1.997,79
(101.827,90) (546.413,33) (648.241,23)
1.259.225,97 154.676,72 1.413.902,69
287.520 287.520 287.520
4,3796 0,5380 49176

111



XII. - TRIBUTACAO

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, esta Sec¢do traz as regras
gerais de tributagdo aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas. Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacao
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os investidores ndo devem considerar
unicamente as informacoes contidas nesta Se¢do para fins de avaliar o investimento em Cotas do Fundo,
devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributac¢do especifica que sofrerd enquanto Cotistas
do Fundo.

A discussio a seguir resume as principais conseqiiéncias fiscais, no Brasil, decorrentes da aquisicao,
titularidade e alienacgao das Cotas do Fundo por investidores que sejam residentes ou domiciliados no Brasil para
fins fiscais, conforme definido pela legislacao brasileira aplicavel (“Residentes no Brasil”) e que sejam pessoas
fisicas (“Pessoas Fisicas Residentes”) ou pessoas juridicas (“Pessoas Juridicas Residentes”). Outros
Investidores Residentes no Brasil nao qualificados como Pessoas Fisicas Residentes ou como Pessoas Juridicas
Residentes devem recorrer aos seus assessores a fim de assegurarem-se quanto a tributacio especifica que lhes
seja cabivel em decorréncia dos investimentos e operacgoes relacionados com as Cotas do Fundo.

A discussao esta baseada na legislacao brasileira vigente na data deste Prospecto. Qualquer mudanca
na legislacdo aplicavel pode alterar as conseqiiéncias fiscais ora descritas. A discussio a seguir nlo trata de
conseqiiéncias fiscais decorrentes da propriedade das Cotas pelos Residentes no Brasil sob as leis de
qualquer outro Pais, ou, ainda, sob especificas leis de determinado estado ou municipio Brasileiro, nem

pretende constituir uma analise completa de todas as conseqiiéncias fiscais relacionadas a aquisicao,
titularidade e alienacao das Cotas do Fundo.

Recomenda-se aos investidores interessados nas Cotas do Fundo que consultem seus préprios
advogados e assessores fiscais, que poderao lhes prestar assessoria especifica levando em conta sua situacao
particular.

Tributacao do Fundo

O Fundo, tal como uma pessoa juridica, esta sujeito a incidéncia do Imposto de Renda na Fonte
(“IRF”) sobre os rendimentos e ganhos originados de aplicacoes financeiras auferidos pela sua carteira de
investimento. Por sua vez, os rendimentos originados de aplicagoes imobilidrias nao estdo sujeitos a
tributacao na carteira do Fundo, sendo somente tributados, regra geral, no nivel dos Cotistas.

O IRF incidente sobre os rendimentos da carteira do Fundo pode ser compensado posteriormente
com o IRF eventualmente devido pelos Cotistas do Fundo em razdo da distribuigdo de rendimentos
periodicos pelo Fundo ou do resgate de Cotas pelos Cotistas.

Tributaciao dos Cotistas

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas,
sujeitam-se a incidéncia do IRF, a aliquota de 20%. O Fundo deve distribuir aos seus Cotistas, no minimo a
cada seis meses, 95% dos lucros auferidos pelo regime de caixa.

Conforme previsto na Lei 11.033/04, sdo isentos de tributacao pelo imposto de renda os rendimentos
distribuidos as pessoas fisicas pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacio exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Referido beneficio fiscal sera concedido somente nos
casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacao ou no resgate de Cotas do Fundo, pelos
Cotistas do Fundo, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%: (i) na fonte, no caso de
resgate; e (ii) as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagoes
de renda variavel, nos demais casos.

O imposto sobre a distribui¢ao de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o imposto incidente
sobre a alienagao ou resgate de Cotas do Fundo, serao considerados: (i) antecipacao do devido na declaragio,
no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii)
tributacao exclusiva, nos demais casos.
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No caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do Imposto sobre a Renda da
Pessoa Juridica (IRPJ), da Contribuicdo Social sobre o Lucro (CSL), do Programa de Integracao Social (PIS)
e da Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS).

Tributacdao do Imposto sobre Operacoes Financeiras (“IOF”)

Operagbes que tenham por objeto a aquisicio, cessdo, resgate, repactuagio de titulos e valores
mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquidacgGes estdo sujeitas ao IOF, na forma prevista no Decreto
n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hip6teses mencionadas acima ocorrerem
antes de 30 dias contado a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia do IOF/Titulos
sera de 1% ao dia sobre o valor da operagéao, limitado a um percentual do rendimento, conforme previsto pela
legislacdo fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer momento, por meio de ato do
Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% (um e meio por cento) ao dia.

Responsabilidade Tributaria

O Administrador é responsavel pelo cumprimento de todas as obrigacgdes tributarias, inclusive
acessorias, com excecdo da responsabilidade da fonte pagadora pela retencao e recolhimento do imposto

sobre rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo.
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XIII. - DISPOSICOES GERAIS

Para os fins do Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

L. - com relacdo ao Administrador, (a) a sociedade controlada ou sob controle do Administrador, de
seus administradores e acionistas, (b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, com excegio dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos nos estatuto ou
regimento interno do Administrador, desde que seus titulares ndo exercam fungbes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas em (a) e (b); e

IL. - com relacdo ao incorporador, ao construtor e aos socios referenciados no item XII do artigo 11 do
Regulamento: (a) se pessoa fisica, seus parentes até o segundo grau e/ou empresa sob seu controle ou de
qualquer de seus parentes até o segundo grau, (b) se pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme definida nos paragrafos primeiro e segundo do artigo 243 da Lei das S.A.

Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, com expressa rendncia a outro, por mais privilegiado que
possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes do Regulamento.
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XIV. - INFORMACOES RELEVANTES

Antes de investir recursos no Fundo, o investidor obterdA uma cépia do Regulamento e deste
Prospecto. Leia-os com atencao.

Quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a colocacao das Cotas
poderao ser obtidos junto aos Coordenadores e na CVM.
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ANEXO A

Regulamento do Fundo
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FII PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER

DO FUNDQO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII PARQUE DOM
PEDRO SHOPPING CENTER, designado neste regulamento como “FUNDO”,
constituido sob a forma de condominio fechado, ¢ uma comunhiie de recursos destinados
a aplicagdo em empreendimentos imobilidrios, conforme definidos na regulamentagio
vigente, com prazo de duracfio indeterminado, disciplinado pela Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668/93”), pela Instrugfo n°® 472, emitida pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™) em 31 de outubro de 2008 (“Instru¢io CVM
472/087), e demais disposi¢ces legais ¢ regulamentares que the forem aplicaveis ¢ sera
regido pelo presente regulamento, a seguir referido como “Regulamento”.

§ 1° - O FUNDO ¢ administrado pelo BANCO OURINVEST S.A., instituigfio financeira
com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdc Paulo, na Av. Paulista, n° 1.728 -
sobreloja, 1°, 2° e 11° andares, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ™)
sob o n°  78.632.767/0001-20  (doravante  simplesmente  denominado
“ADMINISTRADOR?™), sob a supervisiio e responsabilidade direta de seu Diretor, Sr.
David Assine, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade R.G. n°
5.631.905-8 e do Cadastro de Pessoas Fisicas n® 769.483.078-68, residente e domiciliado
na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com endereco comercial na Avenida
Paulista, n° 1.728, sobreloja.

§ 2° - As informagdes e documentos relativos ao FUNDO estarfio disponiveis aos cotistas
no enderego do ADMINISTRADOR acima descrito, bem como em sua pagina na rede
mundial de computadores (www.ourinvest.com.br).

boh
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DO OBJETO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ a exploragio de sua participagdo correspondente a 15%
(quinze por cento) (“Participagiio™) do Bloco 1-A e Bloco 2 (cuja area total construida
atual € de 180.998,00 m?) do empreendimento denominado Shopping Parque D. Pedro,
situado na Avenida Guilherme Campos, n® 500, Santa Genebra, na Cidade de Campinas,
Estado de Sdo Paulo (“Shopping™), proveniente de cisdo parcial do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII SHOPPING PARQUE D. PEDRO (“Fundo
Original”), mediante a locagfio de todas as éreas locdveis que compdem o
empreendimento detidas pelo FUNDO, podendo, inclusive, vendé-las, observando-se as
formalidades estabelecidas neste Regulamento. O FUNDO poderd adquirir cotas de

emissdo do Fundo Original, observando-se as formalidades estabelecidas neste
Regulamento.

§ 1° - A Participagiio do FUNDO no Shopping nfio contempla a unidade denominada
“Bloco 1-B”, cuja titularidade pertence a terceiros, conforme Escritura de 18 de
novembro de 2004, do Servigo Notarial ¢ Registral (Registro Civil) de Sousas, na

Comarca de Campinas, L° 148, fls. 037/044, objeto do R. 01 da matricula 118.068 e AV.
05 da matricula 106.977.

§ 2° - O Shopping possui, atualmente, uma 4rea bruta locavel de 115.437 m?, e
aproximadamente 357 Espagos de Uso Comercial (“EUCs™), além de estacionamento
com aproximadamente 8.000 (oito mil) vagas.

§ 3° - O Shopping encontra-se em plenc funcionamento e futuramente sera submetido a
uma obra de expansfio, que deverd acrescentar cerca de 8.000 m? de area construida e
5.400 m? de 4rea bruta locavel ac empreendimento atualmente existente. Tal primeira
expansio estd prevista para ser inaugurada até marco de 2011. As obras da primeira
expansdo serfio integralmente custeadas pela Sierra Investimentos Brasil Ltda., sociedade
limitada com sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de S8o Paulo, na Avenida Dr. Cardoso
de Melo, n° 1.184, sala 131, inscrita no CNPJ sob n° 01.874.077/0001-53, e pela Parque
D. Pedro 1 B.V., sociedade existente em conformidade com as leis de Luxemburgo,
localizada em Luxemburgo, na 46A, Avenue I.F. Kennedy, 1.-1855, inscrita no CNPJ sob
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o n° 05.714.740/0001-03, na propor¢do das cotas respectivamente detidas no Fundo
Original em 23 de abril de 2009.

§ 4° - Novas expansdes do Shopping poderdio ser deliberadas pelos cotistas e custeadas
via emiss#o de novas cotas do FUNDOQ, na forma estabelecida neste Regulamento, ap6s
aprovagdo dos demais co-proprietirios do Shopping, nos termos da Convengio de
Condominio a ser celebrada, a qual disciplinard as regras, direitos ¢ obrigagBes que
regulam a co-propriedade do Shopping (“Convengiio de Condominio™).

§ 5° - Para os efeitos do disposto no pardgrafo 4° acima, a Convengdo de Condominio
deverd prever que o Fundo Original, ou quem este indicar, representado por seu
administrador, serd o representante do condominio para todos os fins, incluindo, sem
limitacfio, a contratacfio de terceiros, devendo ser ratificado como sindico do condominio
a ser formado por meio da celebragfio da Convengiio de Condominio.

§ 6° - O Shopping estd devidamente registrado no 2° Servigo de Registro de Imoveis do
Municipio de Campinas, Estado de S&o Paulo, sendo composto por duas unidades
autbnomas matriculadas sob n* 126.946 ¢ 126.947, ¢ desembaragadas de quaisquer dnus
ou hipotecas.

§ 7° - A aquisiciio da Participagdo do FUNDO no Shopping com todas as suas acessdes e
benfeitorias decorre da ata da assembléia geral de cotistas do Fundo Original realizada
em 12 de maio de 2009 (“Cisdo™), registrada no 7° Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S#o Paulo e a ser regisirada nas matriculas n® 126.946 e
126.647 do 2° Servige de Registro de Imdveis ¢ Anexos, da Cidade de Campinas, Estado
de S#o Paulo, nos termos da qual o Fundo Original foi parcialmente cindido e a
Participaggo foi vertida ao patrimonio do FUNDO.

§ 8° - De acordo com a Cisdo, o valor atribuido a Participagéio de 15% (quinze por cento)
do Shopping detida pelo FUNDO foi estabelecido em conformidade com o valor
patrimonial contabil do SHOPPING apurado quando da elaboragdo das demonstragdes
financeiras do Fundo Original para fins da cis&io, em 30 de abril de 2009, fundamentado
com a indicagfio dos critérios de avaliagdo, relagdo de troca de cotas e elementos de
comparagéo adotados, tendo sido aprovado pelo ADMINISTRADOR.
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DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serfo aplicados, sob a gestdo do ADMINISTRADOR,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar aos cotistas uma
remunerago para o investimento realizado. A gestfio ¢ a administragiio do FUNDO se
processardo em atendimento aos seus objetivos, nos termos: do artigo 2° acima,
observando a seguinte politica de investimentos:

L. - o FUNDO tera por politica bésica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de locagfio e arrendamento dos
imoveis integrantes do seu patrimoénio imobilirio, nfio sendo objetivo direto e primordial
obter ganhos de capital com a compra e venda de imdveis;

IL. - além do Shopping, o FUNDO poderad adquirit outros imdveis para integrar seu
patrimdnio, desde que observados os critérios constantes do presente Regulamento;

III. - o FUNDO podera alienar ativos imobilidrios integrantes do seu patriménio a

qualquer um dos seus cotistas ou terceiros interessados, observando-se o disposto neste
Regulamento;

IV. - as disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nio estejam
aplicadas em im6veis nos termos deste Regulamento, serfio aplicadas em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas

necessidades de liquidez, nos termos do artigo 46, paragrafo tnico da Instrugio CVM
472/08;

V. - ndo sera autorizado qualquer tipo de contratagfo, pelo FUNDO, de opera¢fes com
derivativos; e

V1. — o FUNDQ podera adquirir cotas de emissdo do Funde Original.
Pardgrafo Unico - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderiio

ser alterados por deliberagdo da Assembléia Geral tomada por, pelo menos, maioria
absoluta das cotas emitidas,\Observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.
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DA ADMINISTRACAQ

Art. 4° - A administragiio do FUNDQ compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamenio e 4 manutengdo do FUNDQ, gue podem ser
prestados pelo proprioc ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por
escrito, em nome do FUNDO.

Art. 5° - Ao ADMINISTRADOR compete: realizar todas as operagdes e praticar todos
os atos que se relacionem com o objeto do FUNDQ, exercer todos os direitos inerentes &
propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDQ, inclusive o de
agdes, recursos e excegdes, abrir € movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar,
arrendar, e todos os demais direitos inerentes aos bens iméveis integrantes do patriménio
do FUNDQO, transigir, praticar, representar ¢ FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se
for o caso, a admissfio 4 negociacdo das cotas do FUNDQO em mercado organizado,
enfim, todos os atos necessérios 3 administragdo do FUNDO, observadas as limitag8es
impostas por este regulamento e demais disposi¢@es aplicaveis.

§ 1 - O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa ¢ proba costuma empregar na
administragio de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO
¢ manter reservas sobre seus negdocios.

§ 2° - O ADMINISTRADOR seri, nos termos ¢ condigGes previstas na Lei 8.668/93, o
proprietario fiduciarioc dos bens imdveis adquiridos com os recursos do FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagfio,
neste Regulamento, ou nas determinages da assembléia de cotistas.

§ 3° - O ADMINISTRADOR n3o podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros que ndo aqueles necessérios & consecugdo dos
objetivos do FUNDO:

I. - rescindir ou nfio renovan os contratos celebrados ou a serem celebrados com as
Empresas Coniratadas, confo definidas no paragfafo segundo do artigo 6° deo presente
Regulamento;
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I1. - vender iméveis adquiridos pelo FUNDO;

HI. - ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos de que trata o item I
acima; e

IV. - adquirir outros iméveis para o patrimonio do FUNDQ, além daqueles integralizados
quando de sua constituigdo, a ndo ser que cstejam relacionados com o objeto e com a

politica de investimentos do FUNDQ, observado o disposto no artigo 32, item II, da
Instruggo CVM 472/08.

§ 4° - A anuéncia prevista no pardgrafo anterior serd dada em Assembléia Geral
Extraordinaria de Cotistas, convocada especialmente para esse propdsito.

Art. 6° - O ADMINISTRADOR mantera departamento técnico habilitado para prestar

setrvigos de andlise e acompanhamento de projetos imobilidrios, ou podera contratar tais
servigos externamente.

§ 1° - Para o exercicio de suas atribuigdes 0 ADMINISTRADOR podera contratar, as
expensas do FUNDOQ, os seguintes servigos facultativos, que podem ser prestados pelo
proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados:

I. - atividades de tesouraria, de controle e processamento de titulos e valores mobiliérios;
II. - escrituragio de cotas;

I11. - custddia de ativos financeiros;

IV. - empresa de auditoria independente registrada na CVM;

V. - gestiio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO;

VI. - gestfio de ativos imobilidrios integrantes de patrimbnio do FUNDO e administragéo
predial e de condominio, fara coordenagiof dos servigos de gerenciamento predial,
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seguranga, conservagdo, limpeza e manutengo das areas de uso comum e estacionamento
gratuito, bem como o gerenciamento de locagtes de shopping centers;

VII. - seguros contra danos fisicos a0 empreendimento;

VIIL - comercializago de dreas locaveis de shopping centers;

IX — administragfio e exploragdio de estacionamento rotativo pago; e
X —avaliagfio dos ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO

§ 2° - Os servigos indicados no item VI acima serfio prestados pela Unishopping
Administradora Ltda.; os servigos prestados no item IX poderdo ser prestados pela
Unishopping Administradora Ltda. ou por empresa especializada a ser escolhida pelos
cotistas; e os servigos indicados no item VIII acima serfio prestados pela Unishopping
Consultoria Imobiliaria Ltda. (“Empresas Contratadas™).

§ 3° - Os custos com a contratago de terceiros para os servicos mencionados nos itens III,
IV, VI, VII, VIII, IX e X do presente artigo serdo considerados despesas do FUNDO, nos
termos deste Regulamento; os custos para a contratagiio de terceiros para os servigos
mencionados no artigo 6°, capuf, e itens I, 11 e V serfio arcados pelo
ADMINISTRADOR.

DO PATRIMONIOQ DO FUNDO

Art. 7° - Poderfio constar do patriménio do FUNDO:

I.- prédios ¢ imbveis em geral destinados & atividade comercial;
I1. - lojas;

I11. - salas comerciais;

IV. - vagas de garagem;
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V. - direitos sobre imdveis;
VL. - cotas de emissfio do Fundo Qriginal; e
VIL - cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, para

atender suas necessidades de liquidez, nos termos do artigo 46, pardgrafo tnico da
Instrucio CVM 472/08.

Paragrafo Unico - A diversificagio do patrimdénio do FUNDO serd definida em
Assembléia Geral de Cotistas, ¢ realizada pelo ADMINISTRADOR segundo a politica
de investimento do FUNDO.

DAS COTAS

Art. 8° - As cotas do FUNDO correspondem a frages ideais de seu patrimdnio, com
forma nominativa e escritural, ¢ serfio registradas em contas individualizadas mantidas
pelo ADMINISTRADOR em nome dos respectivos titulares,

§ 1° - As cotas do FUNDO serfio admitidas & negociagdio na BM&FBOVESPA S.A —
Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”™),

§ 2° - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspensdo do servigo de cessdo e
transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (irés) dias tteis antes da data de realizagio de
Assembiéia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembléia Geral.

§ 3° - A cada cota correspondera um voto nas assembléias gerais do FUNDO.

§ 4° - De acordo com o disposte no artigo 2° da Lei 8.668/93, nfo ¢é permitido o resgate
de cotas pelo cotista.

§ 5° - O titular das cotas do FUNDO:

I. - Néo poderé exercer qualquer direito rgal sobre os iméveis e demais ativos integrantes
do patrimdnio do FUNDO; ¢
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1. - Nio responde pessoalmente por qualquer obrigagfio legal ou contratual, relativa aos
imdveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do ADMINISTRADOR,
salvo quanto & obrigag@o de pagamento das cotas que subscrever.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 9° - O FUNDO emitiu, na data de sua constitui¢iio, o total de 287.520 (duzentas e
oitenta e sete mil quinhentas e vinte) cotas, no valor de R$ 87,65 (oitenta e sete reais e
sessenta e cinco centavos) cada, no montante de R$ R$ 25.201.128,00 (vinte e cinco
milhdes duzentos ¢ um mil cento e vinte e oito reais), em série Unica, integraimente
subscritas e integralizadas pela Parque D. Pedro 1 B.V., sociedade constituida e existente
em conformidade com as leis de Luxemburgo, com sede em Luxemburgo, na 46A,
Avenue J.F. Kennedy L-1855, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n®
05.714.740/0001-03.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDQ

Art. 10 - As ofertas publicas primarias de cotas do FUNDO dar-se-8o através de
instituigdes integrantes do sistema de distribui¢@io do mercado de valores mobiliarios, nas
condicGes especificadas em Ata de Assembléia Geral de Cotistas, e dependerdo de prévio
registro na CVM, em conformidade com o disposto na Instru¢iio n® 400, emitida pela
CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400/03™),
observadas, ainda, as disposi¢Bes deste Regulameno.

§ 1° - No ato de subscricfio das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscriciio ou
compromisso de investimento, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela
instituicfio autorizada a processar a subscricio e integralizagio das cotas.

§ 2° - Pedidos de subscrigdo poderdio ser feitos por meio de carta dirigida as instituices
ofertantes, que, observado o limite de cotas emitidas ¢ a seu critério, poderfo atender as
solicitagBes.

§ 3° - A critério do ADMINISTRADOR podera ser admitida a integralizacdo de cotas
subscritas em moeda corrente nacional ou ¢cgm bens imdveis e/ou direitos reais sobre os
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mesmos, nos termos do artigo 11 da Instrugiio CVM 472/08, e observados o objeto e a
politica de investimentos do FUNDO.

§ 4° - De acordo com o disposto no artige 18 da Instrugiio CVM 400/03 o prazo méaximo
para a subscri¢fio da totalidade das cotas que venham a ser emitidas pelo FUNDO ser4 de
6 (seis) meses, contado a partir da data da publicago do respectivo anincio de inicio da
distribuicdo.

§ 5° - Estara disponivel ao investidor durante a fase de oferta publica das cotas do
FUNDO exemplar deste Regulamento ¢ do Prospecto da distribuicio de cotas do
FUNDO, além de documento discriminando as despesas com a subscrigfio e distribuigio
com que tenha que arcar, tais como despesas com comissfo de colocagdo, declarando
estar ciente (a) das disposigSes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e 4 politica de investimento do FUNDQ, ¢ (b) dos riscos inerentes ao
investimento no FUNDO, conforme descritos no Prospecto da distribuigdo de cotas do
FUNDO.

§ 6° - Os titulares das cotas poderfo negocié-fas secundariamente na BM&FBOVESPA.

§ 7° - As cotas subscritas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas, calculados “pro rata temporis” somente no gue se refere 4 distribuigfio de
rendimentos do més em que forem integralizadas, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subseqiientes.

§ 8° - O FUNDO podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no presente
artigo, tal como o prazo mencionado no paragrafo 4° acima e a apresentagio do prospecto
citado no paragrafo 5° acima, caso venha a realizar oferta ptiblica de emissio de cotas que
atenda as formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus
requisitos, ou, ainda, da dispensa antomatica do registro nos casos previstos na Instrugfio
CVM 400/03, que dispSe sobre as ofertas pablicas de valores mobiliarios.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Arxt. 11 - Por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO podera realizar novas
emissoes de cotas mediante prévia aprovagio da maioria simples dos cotistas reunidos em
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Assembléia Geral de Cotistas, e depois de obtida a autorizagiio da CVM. A deliberacdo da
emissdo deverd dispor sobre as caracteristicas da emiss#o, as condigdes de subscrigio das
cotas e a destinagfio dos recursos provenientes da integralizaggo, observado que:

L. - o valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembléia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimdnio liquido contdbil atualizado do FUNDO ¢ o niimero

de cotas emitidas, as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou o valor de mercado das
cotas ja emitidas;

I. - aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na
proporgéo do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo ndo inferior a 10 (dez) dias, contado a partir da data da publicagfio do aniincio de
inicio das cotas objeto de nova emissfio;

III. - nas eventuais novas emissdes, os cotistas poderfio ceder seu direito de preferéncia
entre os cotistas ou a terceiros;

IV. - as cotas objeto da nova emissio assegurarfio a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas existentes;

V. - de acordo com © que vier a ser decidido pela Assembléia Geral de Cotistas, as cotas
de novas emissdes poderdio ser integralizadas, no ato da subscri¢fio, em moeda cotrente
nacional e/ou em bens iméveis objeto do FUNDO ou direitos reais sobre eles, observado
o previsto no objeto ¢ na politica de investimentos do FUNDO;

VI. - a integralizagiio em bens ¢ direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagfio
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo I da Instrugio CVM

472/08, ¢ aprovado pela Assembléia Geral de Cotistas;

VIL - 0 ADMINISTRADOR deveréd tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes
de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo de avaliagfio sejam

verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissfio nesse seu
\}\
\"
S
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dever, e exigir que o avaliador apresente declaragfio de que nfio possui conflito de
interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas funcées;

VIIL - a integralizacio de cotas em bens e dircitos devera ocorrer no prazo estabelecido
pelo respectivo compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber, os artigos 8°
a 10, 89, 98, paragrafo 2° e 115, paragrafos 1° e 2°, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A.”);

IX. - ¢ admitido que, em eventuais novas emissBes objeto de oferta publica, deliberagfio
da Assembléia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso nfio seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissio no prazo
méaximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicagio do anuncio de inicio de
distribuigfio. Dessa forma, dever4 ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou
o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢es contidas nos artigos 30 e 31 da Instruciio CVM 400/03;

X. - a integralizagdio de cotas de nova emissfo pode ser 4 vista ou a prazo, conforme
determinado no respectivo boletim de subscrigio ou compromisso de investimento. O
compromisso de investimento € o documento por meio do qual o investidor se obriga a
integralizar as cotas subscritas na medida em que o ADMINISTRADOR fizer chamadas
de capital, de acordo com prazos, processos decisorios ¢ demais procedimentos
estabelecidos no respectivo compromisso de investimento e no presente Regulamento;

XI. - nfio podera ser iniciada nova distribui¢8o de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuigio anterior; e

XII. — se o incorporador, o construtor ¢ os socios de qualquer empreendimento imobilidrio
investido pelo FUNDO, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas,
subscreverem ou adquirirem no mercado quantidade superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas de emissfio do FUNDQ, o FUNDO passard a sujeitar-se & tributagfo
aplicavel as pessoas juridicas.

Art. 12 - Observado o disposto no artigo 11, item XII, acima, ndo ha limitacio a
subscrigio de cotas do FUNDO, por qualqugr pessoa fisica ou juridica, residente e/ou
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domiciliada no Brasil. Serd admitida a subscrigdo de cotas por um mesmo investidor, nos
termos do artigo 15, item IX, da Instrugiio CVM 472/08.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 13 - Néo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores ou dos adquirentes das cotas
no mercado secundario.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DO SHOPPING

Art. 14 - A politica de exploragdo de sua Participagdo no Shopping pelo FUNDO
consiste na locagfio das areas locaveis, dentre elas os EUCs, que compdem as unidades
autdnomas do Shopping, podendo, inclusive, vendé-las, observando-se as formalidades
estabelecidas neste Regulamento, na legislagio aplicavel e na Convengo de Condominio.

Paragrafo Unico - De acordo com os contratos de locag@o dos EUCs do Shopping,
cabera aos locatarios, além do pagamento do aluguel, arcar com todos os impostos, taxas
e contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre os EUCs locados, tais como
despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de 4gua, esgoto, luz, gis
etc., bem como o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que
deverfio ser pagos nas épocas proprias e as reparti¢des competentes, obrigando-se, ainda,
os locatdrios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente ao
Shopping objeto do FUNDQ, bem como com relagio as benfeitorias ou acessdes que nele
forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sangbes impostas, além de
contribuir com o fundo de promogZo do Shopping.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 - A Assembléia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
{cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme previsto no presente
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.
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§ 1° - O FUNDO deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos rendimentos, ainda que em excesso aos resultados (regime de caixa),
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango
semestral encerrado em 30 de junho ¢ 31 de dezembro de cada ano, a ser pago aos titulares
de cotas que estiverem registrados como tal no fechamento das negociagdes do ultimo dia

utif do més anterior ao respectivo pagamento € respeitado o disposto no paragrafo 7° do
artigo 10 acima.

§ 2° - Entende-se por rendimento do FUNDO o produto decorrente do recebimento dos
aluguéis ¢ demais receitas de sua Participagfio no Shopping, deduzidas a Reserva de
Contingéncia a seguir definida, ¢ demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutencdo do FUNDQ, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasifio da emissfio
das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrugio CVM 472/08.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordindrias do Shopping serd constituida uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™) no valor correspondente a 1% (um
por cento) do patrimdnio lquido atual do FUNDO ou R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais), o que for maior, a partir do recebimento de sua participagio dos aluguéis pelo
FUNDO. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que nfio se refiram aos gastos
rotineiros de manutengfio do Shopping, exemplificativamente enumeradas no paragrafo
tnico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada), a saber: (a) obras de reformas ou acréscimos que interessem 2
estrutura integral do imovel, (b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeraciio e
iluminagdo, bem como das esquadrias externas, (c) obras destinadas a repor as condigdes
de habitabilidade do prédio, (d) indenizagGes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa
de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locago, (¢) instalacio de
equipamentos de seguranga ¢ de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e
de lazer, (f) despesas de decoragfio e paisagismo nas partes de uso comum, (g)
constituiciio de fundo de reserva; (h) despesas com adaptagfo de espagos do Shopping
para adequagfio de lojas; e (i) outras despesas administrativas tais como aportes
extraordinarios de fundo de promogfo e encargos comuns. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serfio aplicados em cotas de fundos de renda fixa efou titulos de renda fixa,
e os rendimentos decorrentes desta aplicagfo capitalizario o valor da Reserva de
Contingéncia.

W
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§4° - Para composicdo e reposigio dos recursos da Reserva de Contingéncia, devera ser
retido o valor correspondente a até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal de sua

Participagfio apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o valor estabelecido no
paragrafo anterior.

§ §° - O valor estabelecido no paragrafo 3° acima serd corrigido anualmente pela variagfio
do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), elaborado e divulgado pela Fundagio
Getulio Vargas — FGV (“IGP-M"), tendo como data base o indice referente ao més de
abril de 2009.

§ 6° - O resultado auferido num determinado exercicio sera distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 20° (vigésimo) dia util do més subseqiiente ao recebimento do
aluguel, a titulo de antecipag@o dos resultados a serem distribuidos.

§ 7 - Observado o limite estabelecido no paragrafo 1° do presente artigo, eventual saldo
de resultado ndo distribuido como antecipagfio tera a destinagio que lhe der a Assembléia

de Geral Ordindria de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo
ADMINISTRADOR.

§ 8° - O FUNDO mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 16 - Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do
FUNDO:

L. - selecionar os bens e direitos que comporfo o patrimdnio do FUNDQ, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

I1. - providenciar a averbag#o, junto aos Cartérios do Registro de Imoveis, das restri¢es
dispostas no artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar na matricula do Shopping que tais

ativos imobihiarios: é
j\ \ ,
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(a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

(b) ndo respondem direta ou inditetamente por qualquer obrigagio do
ADMINISTRADOR;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacéio judicial ou extrajudicial;

(d) nfio podem ser dados em garantia de débito de operagiio do ADMINISTRADOR;

(e} ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que possam ser; €

{f) ndo podem ser objeto de constitui¢io de dnus reais;

IMI. - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

{b) os livros de presenca e de atas das Assembléias Gerais;

(¢) a documentacdo relativa 4 Participagfio do FUNDO no Shopping e is operagdes do
FUNDO;

(d) os registros contabeis referentes as operagdes € ao patrimdnio do FUNDO; e

(e) o arquivo dos pareceres ¢ relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento,

IV. - celebrar os negécios juridicos ¢ realizar todas as operagBes necessarias & execugio
da politica de investimentos do FUNDOQ, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todes os direiios relacionados ao patrimdnio e s atividades do FUNDQO;

V. - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

)
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VL. - agir sempre no Gnico ¢ exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VII. - administrar os recursos do FUNDQ de forma diligente e judiciosa, sem oneréd-lo
com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII. - custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. - manter custodiados em institui¢8o prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO; e

X. - fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de Cotas que venham a
ser emitidas pelo FUNDWO, contra recibo:

(a) exemplar deste Regulamento;
)] prospecto da distribui¢iio de Cotas do FUNDO (conforme aplicavel); e

{©) documento discriminando as despesas com comissdes sobre cessfio ¢ transferéncia
de Cotas, taxas de subscrigfo, distribuigfo e outras que o investidor tenha que arcar.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 17 - O ADMINISTRADOR deve:

L. - zelar para que a violagio do disposto no pardgrafo 6° do presente artigo nfio possa
ocorrer através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

I1. - dar cumprimento aos deveres de informag8o previstos no Capitulo VII da Instrucio
CVM 472/08 e neste Regulamento;

III. - manter atualizada juito a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO; />
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IV. - observar as disposigdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagtes da
Assembléia Geral; e

V. - controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestio dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

§ 1° - Todos os atos e decisdes do FUNDO que, de qualquer forma, envolvam os
interesses dos cotistas, deverfio ser obrigatoriamente publicados, na forma de atas ou

avisos, na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, ¢ mantidos
disponiveis em sua sede.

§ 2° - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o
FUNDO:

I. - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

(a) valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do
periodo; e

(b) valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminagfio dos bens e direitos
integrantes de seu patriménio;

II. - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a
administragio do FUNDO, indicando a data de inicio e a da solug¢fio final, se houver;

HI. - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

(a) o balancete semestral; ¢

(b) o relatorio do ADMINISTRADOR;

IV. - anualmente, até 90\(noventa) dias ap6s o epicerramento do exercicio:
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(a) as demonstragies financeiras;

(b) o relatorio do ADMINISTRADOR; e

(¢) o parecer da Empresa de Auditoria; e

V. - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembléia Geral ordindria.

§ 3° - O ADMINISTRADOR dever4, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versio vigente e atualizada.

§ 4° - Os relatorios do ADMINISTRADOR previstos no paragrafo segundo acima
devem conter, no minimo:

L. - descrigio dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagdio a cada um,
os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no perfodo;

II. - programa de investimentos para o semestre seguinte;

III. - informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboragfo, sobre:

(a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem
ag operagdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

(b) as perspectivas da administra¢éio para o semestre seguinte; e

{c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, incluindo o
percentual médio de valorizagfio ou desvalorizagiio apurado no periodo, com base na
ultima analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observincia

de critérios que devem estar devidamente indicados no relatério;

IV. - relagfio das obrigagdes contraidas no pgriodo;
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V. - rentabilidade nos altimos 4 (quatro) semestres;

VL. - o valor patrimonial da Cota, por ocasifio dos balangos, nos (ltimos 4 (quatro)
semestres calendirio; e

VIL - a relagdo dos encargos debitados a0 FUNDO em cada um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor ¢ percentual em relagdo ao patriménio liquido médio
semestral em cada exercicio.

§ 5° - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informag&es eventuais sobre 0 FUNDQO:

I. - edital de convocagiio e outros documentos relativos a assembléias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagiio;

I1. - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembléia geral extraordindria;

I1I. - prospecto, material publicitario e antincios de inicio e de encerramento de oferta
publica de distribuigéio de cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugdio CVM 400/03; e

IV. - fatos relevantes.

§ 6° - A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do FUNDOQ, sendo
vedado ao ADMINISTRADOR valer-se da informagfo para obter, para si ou para
oufrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO. Considera-se
exemplo de fato relevante, sem exclusfio de quaisquer outras hipéteses, a alteraciio no
tratamento tributario conferido ao FUNDO ou ao Cotista.

§ 7° - A publicagfio de informagdes referidas neste artigo 17 deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede. O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente 4
publicagfio referida acima, enviar as informagdes referidas neste artigo 17 & entidade
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administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

§ 8° - O ADMINISTRADOR devera enviar a cada Cotista:

I. - no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagfio, resumo das decisdes
tomadas pela Assembléia Geral;

II. - semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre,
o extrato da conta de deposito das Cotas, acompanhado do valor do patriménio do
FUNDO no inicio ¢ no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade
apurada no periodo, bem como de saldo ¢ valor das Cotas no inicio e no final do periodo e
a movimentagfo ocotrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

IMI. - anualmente, até 30 de mar¢o de cada ano, informagdes sobre a quantidade de Cotas
de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos
de declaragfio de imposto de renda.

Art. 18 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico uma
forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR ¢ os cotistas, inclusive
para convocagio de assembléias gerais e procedimentos de consulta formal.

§1° - O envio de informagdes por meio eletrbnico prevista no caput depende de anuéncia
do cotista do FUNDO, cabendo ao ADMINISTRADOR a responsabilidade da guarda de

referida autorizag#o.

§ 2° - O correic eletronico ¢ uma forma de correspondénecia valida entre o
ADMINISTRADOR ¢ a CVM.

DAS VEDACOES AQ ADMINISTRADOR

Art, 19 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades como gestor
do FUNDO e¢ utilizandg recursos ou ativps do FUNDO:
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L. - receber depdsito em sua conta corrente;

II. - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

I11. - contrair ou efetuar empréstimo;

IV. - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-s¢ sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO,

V. - aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. - aplicar recursos na aquisi¢#o de cotas do préprio FUNDQ;

VIL. - vender a prestagio cotas do FUNDQ, admitida a divisfio em séries;

VIIL. - prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. - realizar quaisquer operagdes que possam configurar conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDO e o incorporador ou o
empreendedor;

X. - onerar, s0b qualquer forina, os ativos imobilidrios ou mobiliarios do FUNDO;

XI. - realizar operactes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nfio previstas
neste Regulamento ¢ na Instrugio CVM 472/08;

XIL. - realizar operages com ac¢les e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢bes pablicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de
bbénus de subscricic e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagdo; ¢

XL - praticar qualquer ato de liberalidafle.
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Art. 20 - & vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR, receber, sob qualquer forma e em
qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos,
remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, que
néo seja transferido para beneficio dos cotistas aplicando-se esta vedagfio a seus sécios,
administradores, empregados ¢ empresas a eles ligadas.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 21 - O ADMINISTRADOR receberd por seus servigos uma taxa de administracfio
equivalente a 0,23% (duzentos e trinta milésimos por cento) & razdo de 1/12 avos,
aplicados sobre o valor total dos ativos que integrarem o patriménio do FUNDO vigente
no ultimo dia util do més anterior, observado o valor minimo de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), valor este que sera corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M, tendo como data
base 0 més e ano da constituigio do FUNDO que deverd ser pago diretamente ao
ADMINISTRADOR, acrescido do valor a ser pago a titulo de honordrios, que nesta data
perfaz o montante aproximado de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) a instituigiio depositéria,
devidamente credenciada pela CVM que prestara os servigos de escrituragio das cotas do
FUNDO, sendo que esta parcela da taxa de administragio deverd ser paga diretamente a
instituicdo depositaria contratada. Ndo haverd a cobranga de taxa de desempenho ou de
taxa de performance.

§ 1° - A taxa de administragio serd calculada e paga pelo FUNDO ao
ADMINISTRADOR mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més subseqtiente ao dos
servicos prestados.

§ 2° - A parcela da taxa de administragdo destinada ao pagamento da instituicfio
depositaria devidamente credenciada pela CVM que prestara os servicos de escrituragio
das cotas do FUNDO podera variar conforme o ntimero de cotistas do FUNDQO, bem
como em caso de majoragiio dos honorarios arbitrados pela instituigdo depositaria
contratada pelo ADMINISTRADOR, quando o contrato devera ser alterado para refletir
o referido aumento.

DA SUBSTITUICAQ DO ADMINISTI{ADOR

;
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Art. 22 - O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de sua destituigio pela
Assembléia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento assim como na hipotese
de sua intervencdo, liquidagio, insolvéncia ou faléncia.

§ 1° - Nas hipéteses de renimcia ou de descredenciamento pela CVM, ficarda o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente Assembléia Geral para eleger
seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagio do FUNDO.

§ 2° - A Assembléia Geral que destituir o0 ADMINISTRADOR devers, no mesmo ato,
eleger seu substituto, ainda que para proceder & dissolugfio ¢ liquidagiio do FUNDQ.

§ 3° - Cabe a Assembléia Geral decidir sobre a administragio do FUNDO até a efctiva
assungdio de novo ADMINISTRADOR, observado o disposto no artigo 37 da Instrugiio
CVM 472/08.

§ 4° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagio da assembléia geral, caso o ADMINISTRADOR niio convoque a
assembléia de que trata o pardgrafo 1° acima no prazo de 10 (dez) dias, contado a partir de
sua ren(ncia.

§ 5° - No caso de liquidagfio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a assembléia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado a partir da data de
publicagdio, no Diario Oficial da Unifio, do ato que decretar a liquidagfio extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleigfio de novo administrador e a liquidagio ou nfo do FUNDO.

§ 6° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios 4 gestfio regular do patrimdnio
do FUNDO, até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
assembléia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses
bens ¢ direitos, devidamente aprovada peta CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

§ 7° - O ADMINISTRADOR permagecera no exercicio de suas fungdes até ser
averbada, no cariérionde registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e
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direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO, a ata da assembléia geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos, mesmo quando a
assembléia geral deliberar a liquidagio do FUNDQ em conseqiiéncia da rentincia, da
destituigdo ou da liquidagfo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo 4 assembléia
geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagio do FUNDO.,

§ 8° - Se a assembiéia de cotistas nfio eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis, contado a partir da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidagio extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicio para
processar a liquidagio do FUNDQ.

§ 9° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢dio ao regime de liquidagfo
Jjudicial ou extrajudicial, a ata da assembléia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagso,
no Cartorio de Registro de Imoéveis, da sucessfio da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis integrantes do patrimdénio do FUNDO.,

§ 10 - A sucessfio da propriedade fiducidria de bem imével integrante de pattimdnio do
FUNDQO nio constitui transferéncia de propriedade.

Art. 23 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie s suas fungdes ou entre em processo de
liquidagéio judicial ou exirajudicial, correrfio por sua conta os emolumentos ¢ demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis e direitos integrantes do patrimoénio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 24 - Compete privativamente & Assembléia Geral dos cotistas deliberar sobre:

I. - as demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

1L - a distribuig#o do resultado aos cotistag;
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. - a distribuigio aos cotistas dos valores em excesso destinados & Reserva de
Contingéncia;

IV. - alteragéio do presente Regulamento;
V. - destituigiio do ADMINISTRADOR;

VI. - substituigio do ADMINISTRADOR nos casos de renincia, descredenciamento,
destitui¢io ou decretagfio de sua liquidagfo extrajudicial;

VIL - emissdo de novas cotas, bem como a aprovagio do laudo de avaliagiio dos bens e
direitos utilizados na sua subscrigfo e integralizagio;

VIIL - fusdo, incorporagio, cisdo e transformacio do FUNDO;

IX. - dissolugdo e liquidagiio do FUNDO, no que concerne a assuntos que nio estejam
disciplinados neste Regulamento;

X. - determinagdio ao ADMINISTRADOR pela ado¢dio de medidas especificas de
politica de investimentos que ndo importem em alteracdo do Regulamento do FUNDO,;

XI. - as matérias constantes do pardgrafo 3° do artigo 5° e pardgrafo (nico do artigo 7°
deste Regulamento;

XII. - escolha da empresa responséavel pela avaliagfo dos ativos integrantes do patrimdnio
do FUNDO;

XIII. - eleiglio e destituicdio do representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da
Instrugio CVM 472/08;

XIV. - o aumento das despesas ¢ encargos do FUNDQ; e

XV. - rescisfio ou ndo renovagdo dos contratos celebrados ou a serem celebrados com as
Empresas Contratadas.
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§ 1° - A rescisio ou ndo renovagio dos contratos com as Empresas Contratadas, de que
trata o item XV acima, somente se dara mediante a ocorréncia dos seguintes eventos:

I. - inadimplemento de qualquer das obrigagdes assumidas pelas Empresas Contratadas
em qualquer contrato assinado com o FUNDO, ndo tendo sido tal inadimplemento
resolvido no prazo de 30 (trinta) dias, contado a partir do recebimento pelas Empresas
Contratadas da notificago de referido inadimplemento por parte do FUNDO;

IL. - negligéncia, conduta dolosa ou fraude, conforme determinada por uma sentenga
condenatdria transitada em julgado, por parte das Empresas Contratadas e/ou de seus
diretores e administradores agindo em nome das Empresas Contratadas; ou

III. - insolvéncia, recuperagfo judicial ou extrajudicial ou faléncia das Empresas
Contratadas.

§ 2° - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembléia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alterago decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéneila da CVM, em conseqliéncia de normas legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessdria
comunicacdo aos cotistas, nos termos deste Regulamento.

Art. 25 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembléia Geral,

§ 1° - A Assembléia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha{m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do FUNDO ou
dos cotistas, observado os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serda dirigida ao
ADMINISTRADOR, que deverad, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagfio da Assembléia Geral, as expensas dos requerentes,
salvo se a Assembléia Geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 26 - A convocagiio da Assembléia Geral deve ser feita mediante envie a cada cotista
de correio eletrdnico (e-mail) ou via fgg-simile ou por correspondéncia, devendo constar
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dia, hora e local (conforme aplicavel) de realizagiio da Assembléia Geral ¢ os assuntos a
serem discutidos e votados, sendo vedada a inclusio de matérias que dependam de
deliberacdio da Assembléia Geral sob a rubrica de assuntos gerais.

§ 1° - A convocagdio da Assembléia Geral deve ser feita com, no minimo, 8§ (oito) dias de
antecedéncia, contados da data de publicagio do primeiro anuncio, ou com 15 (quinze)
dias de antecedéncia da data prevista para a sua realizagsio.

§ 2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar todas as informaces e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede
mundial de computadores, na data de convocagio da assembléia, e manté-los 4 até a sua
realizagio.

§ 3° - Se, por qualquer motivo, a Assembléia Geral ndo se realizar, ou na auséncia de
quorum necessario a deliberagio de matéria incluida na ordem do dia, a segunda
convocago deveré ser feita com antecedéncia de, no minimo 5 (cinco) dias tteis.

§ 4° - Sera admitida a realizagiio de Assembléias Gerais por meio de conferéncias
telefonicas ou video conferéncias, ndo excluida a obrigatoriedade de elaboracio e
assinatura de ata da reunidio, com descrigdo dos assuntos deliberados.

§ 5° - Independentemente das formalidades previstas neste artigo, serd considerada
regular a Assembléia Geral a que comparecem todos os cotistas.

§ 6° - Na contagem dos prazos fixados no presente artigo 26, excluir-se-4 o dia da
publicagfo do anincio ou o da expedigiio da comunicagio.

Art. 27 - A Assembléia Geral que deliberar sobre as demonstragSes contabeis do
FUNDO devera realizar-se em até 120 (cento e vinte) dias, contados a partir do término
do exercicic social.

Paragrafo Unico - A Assembléia Geral referida no caput somente pode ser realizada no

minimo 30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contdbeis
auditadas relativas ao e¢xercicio encerra
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Art. 28 - A Assembléia Geral serd instalada, em primeira convocagfio, com a presenga de
cotistas que representem a maioria das cotas emitidas e, em segunda convocagio, com
qualquer nimero.

Parsgrafo Unico - Para os efeitos deste Regulamento, considera-se:

L. - maioria absoluta dos cotistas como sendo a maioria de todos os cotistas detentores de
cotas de emisséio do FUNDO, ou seja, cotista ou cotistas que detenham e/ou representem
mais de 50% (cingiienta por cento) de todas as cotas de emissdo do FUNDO; e

IL. - maioria simples como sendo a maioria dos cotistas dentre aqueles presentes a uma
determinada assembléia ou reunido do FUNDO, ou seja, cotista ou cotistas que
representem e/ou detenham mais de 50% (cingiienta por cento) das cotas de emissio de

FUNDO representadas e/ou detidas pelos cotistas presentes a referida assembléia ou
reunido.

Art. 29 - As deliberagdes da Assembiéia Geral serfio tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no pardgrafo Gnico, cabendo a cada cota 1 (um)
voto,

Pardgrafo Unico - As seguintes decisdes em Assembléia Geral deverfio ser tomadas por
maioria absoluta dos cotistas:

L - meodificagdes no artigo 2° (objeto do FUNDO) efou no artigo 3° (politica de
investimento do FUNDOY} do Regulamento;

I1. - fusdo, incorporagéo, cisfo, transformagio, dissolugio ou liquidagio do FUNDO;
III. - amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO,

IV. - realizagdio de expansfio, alteracio de prazo, critérios e condi¢Bes para o
cumprimento de obrigagio envolvendo a construgfo;
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V. - deliberagio sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre 0 FUNDO e o
ADMINISTRADOR, que dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da
Assembléia Geral de cotistas;

VI - venda de imdveis adquiridos pelo FUNDO ou de sua propriedade; e

VIL - apreciacdo do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagfo de
cotas ou adquiridos pefo FUNDOQ.

Art, 30 - Somente poderfio votar na Assembléia Geral os cotistas inscritos no Registro de
Cotistas na data da convocagdo da Assembléia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Art. 31 - O pedido de procuragfio, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia ou antncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

I. - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

. - facultar que o Cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragdo; e

1I1. - ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 1° - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar relagfio de nome e enderegos, fisicos e eletrdnicos, dos demais
Cotistas do FUNDO para remeter pedido de procuragfo, desde que sejam obedecidos os

requisitos acima.

§ 2° - O ADMINISTRADOR, ao receber a solicitagio de que trata o paragrafo acima,
pode:

I. - entregar a lista de nomes ¢ enderegos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2
(dois) dias uteis da solicita¢o; ou
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I. - mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracfio, conforme conteido
¢ nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da
solicita¢#o.

§ 3° - O Cotista que utilizar a faculdade prevista acima deverd informar o
ADMINISTRADOR do teor de sua proposta.

§ 4° - O ADMINISTRADOR pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de Cotistas os
custos de emissio de referida lista, caso existam.

§ 5° - Os custos incorridos com o envio do pedide de procuragio pelo
ADMINISTRADOR do FUNDO, em nome de Cotistas, serfo arcados pelo
Administrador.

§ 6° - Ndo podem votar nas assembléias gerais do FUNDO:

I. - o ADMINISTRADOR;

IL. - 0s sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR;

IIL. - empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, scus socios, diretores e funcionarios; e
IV. - os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios diretos, dirctores ¢ funcionarios.
§ 7° - Nio se aplica a vedag8o prevista no paragrafo 6° acima quando:

I. - os Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos itens I a IV do
pardgrafo 6° acima; ou

II. - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembléia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente &
Assembléia Geral em que se dard a permisséo de voto.
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Art. 32 - Além de observar o quorum previsto no artigo 29, as deliberagdes da
Assembléia Geral que tratarem da dissolugfio, liquidaciio ou amortizagio das cotas do
FUNDO deverfio atender as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento ¢ na
legislagdio em vigor.

Paragrafo Unico - No caso de rendncia do ADMINISTRADOR, cumprido o aviso
prévio de 6 (seis) meses e atendidos os demais requisitos estabelecidos no artigo 37 da
Instrucio CVM 472/08, nio tendo os cotistas deliberado a escolha da substituta ou pela
liquidagio do FUNDO, cabera ao ADMINISTRADOR adotar as providéncias
necessatias para proceder & liquidagfio do FUNDO.

Art. 33 - As deliberagdes da Assembléia Geral de Cotistas poderfio ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada por escrito dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada
Cotista, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto. A resposta pelos Cotistas & consulta devera se dar dentro do
prazo de 15 (quinze) dias e a auséncia de resposta neste prazo serd considerada como
anuéncia por parte dos Cotistas, entendendo-se por estes aprovada a deliberagio, desde
que tal interpretagio conste da consulta.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 34 - O FUNDO podera ter um representante dos cotistas nomeado pela Assembléia
Geral, para exercer as fungdes de fiscalizagiio dos empreendimentos ou investimentos do
FUNDO, que terd o prazo de gestdo de 1 (um) ano, permitida a renomeagfio, com a
observéncia dos seguintes requisitos:

L. - o representante devera ser cotista do FUNDO;
II. - nfo podera exercer cargo ou fungfio no ADMINISTRADOR ou em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhe assessoria de gqualquer natureza; e

IIL. - néio podera exercer cargo ou fungfo na gociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe/assessoria de qualquer natureza.
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Paragrafo Unico - Ocorrendo a vacéncia por qualquer motivo, a Assembléia Geral dos
Cotistas devera ser convocada, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, para a escotha do
novo representante.

Art. 35 - Compete ao representante dos cotistas:

L. - solicitar qualquer informagio ao ADMINISTRADOR, a qualquer tempo, sobre
qualquer negocio do interesse do FUNDO, realizado ou a realizar;

IL. - emitir parecer sobre os negdcios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela
proxima Assembléia Geral de Cotistas;

I1I. - fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do FUNDO;

IV. - fiscalizar a observéncia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do
FUNDQ; e

V. - representar os cotistas junto ao ADMINISTRADOR, quando autorizado em
Assembléia Geral, nos negécios que vierem a ser realizados pelo FUNDO,

Parigrafo Unico - Poders o ADMINISTRADOR solicitar a participacio do
representante dos cotistas em qualquer negociagio do FUNDO que venha a realizar
relativa a imdveis ou a direitos reais sobre eles, de modo a prestar sua contribuigio na
negociagio.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 36 - O FUNDO teréd escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art, 37 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serfio auditadas anualmente por

empresa de auditoria independente regis7na CVM.
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Parigrafo Unico - Os trabalhos de auditoria compreenderfio, além do exame da exatidio
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a

verificagdio do cumprimento das disposigdes legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

Art. 38 - O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracfio, elaboragio, remessa ¢
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDQ

Art. 39 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serfio debitadas
pelo ADMINISTRADOR:

1. - remuneragfio do ADMINISTRADOR;

II. - honorarios ¢ despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

III. - taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autirquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos ¢ obrigagdes do FUNDO;

IV. - despesas com correspondéncia e outros expedientes do interesse do FUNDO,
inclusive comunicagdes aos cotistas e com a impressdo, expedigio e publicaciio de
relatérios, formularios e informaces periédicas, previstas na regulamentaciio pertinente
ou neste Regulamento;

V. - despesas com a distribuicfio primaria de cotas, bem como seu registro para
negociagio em mercado de bolsa de valores do segmento Bovespa da BM&FBovespa ;

VI. - despesas com admissfo de cotas a negociagdo em mercado de bolsa de valores do
segmento Bovespa da BM&FBovespa, se for o caso,

VIL. - comissGes e emolumentos pagos sgbre as operagdes do FUNDO, incluindo

despesas relativas 4 compra, venda, locag§o ou arrendamento de sua Participagdo no
Shopping;
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VIIL. - honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDOQ, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdio
eventualmente imposta ao FUNDO;

IX. - os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO;

X. - valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo FUNDO, que nfio sejam
cobertos por apélice de seguro e nfio decorram de dolo, culpa ou negligéneia do
ADMINISTRADOR 1o exercicio de suas atribui¢des;

XI. - as despesas de qualquer natureza inerentes & fusdio, incorporacgdio, cisfo ou
liquidagfio do FUNDO e a realizagéo de Assembléia Geral de cotistas;

XIL - a taxa de custddia de titulos ¢ valores mobilisrios do FUNDOQ;

XL - despesas relativas &s avaliagdes obrigatorias, nos termos da Instrucio CVM
472/08;

XIV. - despesas necessarias & manutengdo, conservagiio e reparos de iméveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

XV. - taxas de ingresso e saida dos fundos dos quais 0 FUNDO seja cotista, se for o caso;
e

XVL - honordrios ¢ despesas relacionados s atividades previstas no paragrafo primeiro
do artigo 6° deste Regulamento.

§ 1° - Correrfio por conta do ADMINISTRADOR quaisquer despesas nfio previstas neste
Regulamento e na Instrugiio CVM 472/08 como encargos do FUNDO.

§ 2° - O Administrador podera estabelecer as parcelas da taxa de administragio que
deverdio ser pagas diretamente pelo FUND
desde que o somatorio destas parcelas /no exceda o montante total da taxa de
administracio.

aos prestadores de servigos contratados,
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DA DISSOLUCAQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 40 - No caso de dissolugfio ou liquidagiio do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporgio de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

Art. 41 - Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir
parecer sobre a demonstragio da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Gltimas demonstragSes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagio do FUNDO.

Paragrafo Unico - Dever4 constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDQ anilise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigdes eqiiitativas e de acordo com a regulamentagio pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos niio contabilizados.

Art. 42 - Apdés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento &8 CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da seguinte documentagio:

L. - o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento

integral aos cotistas, ou a ata da assembléia geral que tenha deliberado a liquidagfio do
FUNDO, quando for o caso;

II. - a demonstracdo de movimentagio de patrimdnio do FUNDQ acompanhada do
parecer do auditor independente; e

III. - o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 43 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para redugio do seu patrimdnio ou sua liguidagfo.
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Art. 44 - A amortizagio parcial das cotas para redugdio do patriménio do FUNDOQ
implicard na manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasifio da venda do ativo,
com a conseqilente redugfo do seu valor na proporgfo da diminui¢io do patrimdnio
representado pelo ativo alienado.

DISPOSICOES GERAIS

Art. 45 - Para os fins do presente Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

I. - com relagdo ao ADMINISTRADOR, (a) a sociedade controlada ou sob controle do
ADMINISTRADOR, de seus administradores e acionistas, (b) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR, com
excecdio dos cargos exercidos em Orgéos colegiados previstos nos estatuto ou regimento
interno do ADMINISTRADOR, desde que seus tifulares nio exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM, e (¢) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas em (a) e (b); e

II. - com relag8o ao incorporador, ao construtor e aos socios referenciados no item XII do
artigo 11 deste Regulamento: (a) se pessoa fisica, seus parentes até o segundo grau e/ou
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo grau, (b) se
pessoa juridica, a pessoa que secja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definida nos paragrafos primeiro e segundo do artigo 243 da Lei das S.A.

Art. 46 - Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, com expressa reniincia a outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer daividas ou questdes decorrentes
deste Regulamento. . +

; BANGG OURINVEST §A
MINISTRADOR

157



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)



ANEXOB

Matricula do imoével Cartério de Registro de Iméveis

159



ey

- ‘Javaix Sﬂ. ua ohzmst_ugzmuma emnﬁzuhazq! < CO0t0 . ) .~ 00" o.‘ . -

qﬁmenzsm_ﬁaaqﬁﬁuuuugE-mqusésuah&ammauauﬂm.Saqnqsumo.ﬁam—.s ) | ousual . EPINNSHOY
12L8°TV0 e £8°L25 2y 1 30°SY130uvd 1T - £ - SIRATINGLT OBN / Stitost 07y
.} 906k y2E°881°2 16°920°18¢ " S wmpw(=) Hmmm.mﬂm.mmw.mw 1 8p*p09° nmﬁ s [3AQUS] Op m,.mms\wmoﬁ.»‘
oL CoestiLyTEve 19°08L°98% . %00°0T owoosaq (~)] 0000°0 00°0- AN atposio v p sofoh
© ] B0BSILYIIEY' 217 908:4/98" ¥ opesur 120 300A (=) | . ; : fne .
00000 Looo. tng o () | €16 606 ELT°0T _ﬁ.m@m 99¢°02 ousizag op iofey
2025°896°6Y - | 6L'980700T onsirg ap exey (+) ] oV89 %€ verLs oo ouaLAL 3P M I01EA
COIN3ST . JOMNIST oxpy op ¥xeL (+) 8200 woo €182, €0°8E970LL FYI ogoNISLOD) VP JOIA -
. mHmH.mom.. 1ge°z €L 69L .,..n.mh,.,«., " opsoduy ( N2 1 ERSRbEEh T Atk SRS SRR ‘,omm::waou.“m._.._om«.)
TTTTTRATT T T T T ™ T Iy : S TSHIOIE

249070 0 o ©ooXIva mmmﬂ 0 96T - ) 94 E 000970 .
. %fUED O3Sn} o . obw_z_mcc.ﬂa. R = s R 2 QED oSN OUY /Sew oxi] erougnbazg mESmm 10250 AP S22 3 SOINPOIG
00° HNN T 00°0 L . £0°06Y 9LF" Sy ¥68° 581 - : TVHEON:
N {w) »Euuw : {0} 21pa0XT B i ?::onucub ap By ?Bauvaoaov.v&n:ao...E:Zm.& ERIUISUO,) [RICY ealy T ojumwgiuen ap-odyg,
88 00901 N 0606°2 1 0200°2 2 cm R Do _ R €0 14 YN 90 WAL ¥3A - E&i..  WYI03Yd
. oldn - oxioEoumuQ esonbyy 1 oy ep oA, |ADEI 7 DdNY ouum_ooaua.sam 1aApHI] PEP] om.«vmansm\oﬂns&o&k A%l occ&wu 1HSSeT) 1o apodi],
L 0E _ -~ . -EI00€. _ seutdue) Va3, - 0403d WOO 3NDYVE ¥ILINID INIddOHS
201qUE / #0T- Ecm_._o_‘om.:utuno RO /ApeRID . - . L OjusuEEMOn § OaueY
~106-180€T F o - o¥03d Q- "0d moxw oom.ooo } . o momzﬁ u:mu:#:w 2pLUBAY
A day . s O * 12A0RE 3 03ORPUT-
: . " V/S BNIddOHS omamn_ zoo m:am«i . . S,m szn_ozm 0u03d WG 3NDuyd
{sose> m_ﬂ.:vvo ” . e . FWINGIHHO)
Ho@Ho 10007 N.o W%ﬁwwwww ofipo)y o * o NN ~umwpm~ cwwm%oo _ c.‘_m:ﬂ.%vc.:m_.“. .moomm%msm - o%wa ¢Z,Tco~ -.mzq.yw«..::._..&

Rt IE )

160



"SEGUNDO SERVICO DE REGISTRO.DE IMOVEIS |

f—DE\CAMPINAS ESTADO \E SioPauLo

' / OF[CIAL R-F,GISTRADOR L -

. L . . . .
- B ! < A . B - - . p 3 t

REPDBLICA FEDLRATIVA B R /, . T to .
oG BRASIL

Cert n0 242566 R ||‘ i)
“’“"“"“L""" | EIM vus

_\ [ T W

CAMP!NAS sp
@e[ ]oao Luiz ‘Zéug ira de Cammgn o
ST Ohclal de Regigire .-
'ff.J o uvmu N2 - F!%ESISTFIC) GERAL i
. —7_ r IR -‘,‘ t- . . . ; \‘_.k i . — ‘a . i\ r ..

-mﬂg; Unidade authoma aesignada cormo. Bloco ox-A do “§ffepp!ng'
‘Parque Dom Padro”, situado na. Avanida. Guilherme Campos ne. 500, nasta\.
| cidade e comarca de Campmas,_Estado‘ de- Sdo Paulo, 2% circunscria;:ﬁo e
'imﬁbﬂiérla composto de lojas e restaur9ntes comerciais com - as seguintes
droas: drea Gl de 110, 413, 395()rnz grea comum da 491390 4637m?, drea total | -
‘de’ 160.303,8587me, com - fragéo 'ideal o terreno de 89 89957% ou. |
| 428.362, 5065m= (deslgnadas 3 para simples identificacﬁo‘e Iucahzagéo interna. -
dentro da unidade. autdnoma de Espagos de Uso Comercral EUCs como: L. -
001, L'002, L dog, L004 L €05, L. 005-A, 1008, L 007, L.008, £. 009, LOOQ—A L,\'"
- 011,012, L 018, L014 L 015 L016/LO19 L020 L021 L*022 L023 L '_
024, ). 025, L 026, L 027, L028 L 029, L 030, L030-B LOSD-C LO:SO-D Lo | |
030-E, L031 1032, L. 033, L 034; L 035, L 038, 1037, L038 L.039, L040 |
044; | 045, L04B L 047, L 48, L 49, 1050, L 051, L 053; L 054, k085, L0sg, . |
' | 057, L057~A IT/OSB L059 L 060, L 061, L062 LOSS L0864, L-085, L 066, L
|"087, L 088, L 069, L.o70 L 071, L07/2 L' 073, L 074, L'075, L. 075-4, L_ 076, L
| 077, L 078, L 079, L 080, L 081, L082J<083 L 084, |. 085, 1. 086, L 087, L Bl
/086, L 089, L 080, L 091, L 092, L 023, ch4 L 096, L-099, L'100, L 104, L |
102, L‘IOS L107 L 108, L 108; L111,,L112 L 113, L115 Ltig: L11g-A L .
116-B, L 116-C, L116D L 117, L 118, L 19, L 120, k121, L2z, 123, L |
124, L. 125, L126 Lj12?.L128 L-129, L 130, L131 L 182, L 133, 1134, L
135, L 136, L 137, 1. 139,'L 145; L. 146, 1, 147, L 157, L1is2, L 153 L153-A—*L
| 1564, L. 154-A, L156 L157 L 158, L158A L 158-B,-L 160-A, L. 161, L 162, L
1163, L1164, L. 185, L 188, L 167, L. 168, L-168, L 170, L17%, L 172, L 178, L-
174, L 175, L 177, L 178, 1 178-A, L 179, 1/180, L181,L 182, L' 183, L 184,.L
‘185 L 186, L 187, L 188, L. 189, L 190 L 194, Lf192 1\193 L1194, L 195, L-_, 7
196, L 197, L19&L199 Lzod L201 1202, L 203, L204 E205 L206 I
1207, L 208, L 209, L 210, L 211, Lé12 L 213, L 214, L' 215, L. 216; L 219, L
- '] 220, L 221; L2221 223, L223-A L226 L227 LEEB L 229, LESG L—QJ., L
1232, L233 'L 234, L 235, L236 L237 L 238, 1..23g; L 240, L.241, L 242, L
. |.243, L244 L 245, L 248, L 247, L 248; \L'249, L 250, L250-A 251, L2822 L

253, L 254, L 255, L253 L 257, 1258, L259 L 280, L261L 262 L263 L
264, 1265, 12686, L 267, L 268, L 269, ({2 ' el 273, L274, L
275, L 276, L 277, L 278, L 279, L 280,:1 89k 284, L 285, L

‘ ‘286 L287 L288 L289 L290 L 201; L 262 Lig85, L 296 L 297,

o R YT BV VERSOL . )
N LA £ y : E k h )
" ' AT RRECREL Wekt 4311 - 32318588 .
T General Osério n.’ 882_’; -2".—.¢__uid B 4 T 73232 4411 -
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+ -] A-002, A-003, A-004, A0
12, A113, A-104,

| 041, Lx-052 e
- 110,/ LX-114, Dmaa Lx-141 X142, X143, 1X-144, EX-148,-L9-149, LX:

| tx218, 1x-228, X225, LX-322,-R-001, R-003, R-004, F-004-A, R-005, R
1006, R-006-B, R-00BC, R-007, R-008, R-009, RX-002, X005, RX-006-A, RX-
| 06, RX-0088, RX-008C; S/L-001, S/L-004, S/L-005, $-001, $-002, §:003, S

. '{-004, 5-005, S-006, 5-007, s~oos S-009, 6010, 5011, sma, 5-013, 5014, 8- -
- | 018, 8-018, §-017); este bloco

| da matrfcula n". 106.977, ou se]a 476 mlS!(};l)::lm2

o -MLEJABLQ SIERRA mvssnmem'os BHASIL LTDA com sede na |
| Capital do. Estado. de S0 Pauis, ria

andar, sala131 'v‘ila Olimpia NPRJ

| BEGISTROS ANTERIORE: : RAM-104:441 ¢
Nl 106 977 de 22/1 0/2004 (instiiulcéo de condomlnlo)

i _QQEM 3251 41 02 oorémm {area maaor)

L298)L299 L300 L301 L301-A L302 L303 L304 1.305 Lsos-A Laos

L 307; 1308, L. 309, L-310, L 311, L 312, £813, L 314, L 315, L..316, L 317, L-
317-A, L 318, L 819, L 420, L3, L'822-A, 1L 323, [ 324, L.325,1 328, A-001, |
' -A-D05-A, A:006, A-007, 'A008, A-010; A-011, A- j
A016 , BLell, F-006, F-007, F-008, F-
008, FO10, FO11,-F01' 13, F-014, F-018, F-018, F-017, F-018, .F-019, Fe
02d, F-021, F- 622 F-026, F-026, F-027; A F-028, F-029; F-030, F031,- [
'F-032, F-033. F-034, F-035, F-036, F-037, F-037:A, ‘,F-Oa?sB 'F*937-C,' F-047-
DB, F037-E, Fﬁn FX02, Fx-ds Fx-04/ EX-05, LX-010, LX

X007, LX-008. LX:099, LX-103, LX-104, 1X-105, LX.

| 150, LX-159, 1:X-160," LX-176 ‘LX-208, LX-QOQ LX-217 LX«21{'?-A IX-217-B,

esta edificadd no ‘terreno com & érea per!metfal' sl

Avenida.Dr. Cardoso de _Melo, 1. 184 139 _
n%.01,874: 0?7;'0001-53

eM10697?1610212001eR3fM‘ ol

Ecov O~

J.u SOMENT

¢ Rua'General Osorion." |
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.SEGUNDO SERVICO DE: REGISTRO DE IMOVEIS

' DE CAMPINAS ESTADO DE SAO PAULO
' : W%J a@%
o ] I -

OFIUAL REGISTRA\DOR

w1 Z
RF?UBI 1CA FEDERATEVA. !
0o Brasi.

=iy

‘ 5

,1 \l -

E125946_] r 02 _] 2 sEmncn D nﬂ;lmu DE iMﬂVfls |

" CAMPINAS - 5° - ‘
B ':;Beif jo.:w Luiz Mixeirn a(e Camargakrl '-

22 Oficigl de Registro — :
LiVP{DN e.-\. HEGISTF}ED GEHAL. g

e R-1— Por escritura Iavrada em 19 de feyerearo da 2009 na nmas do Tabeliao
" pdo Distrito de. Sousas, comarca ‘de. CamplnasfSF’ fivro'n®. ‘188, fis. 307, a
g -pmprieténa SIERRA INVESTIMENTOS BRASIL LTDA com sede na’ Capltal
do Estado de Sao-Paulo, na Avenidd. Dr. Cardoso’ de MeIo, 1 184, 130 andar, :
1sala 131, Vlla Olfmpla _CNPJ ne . O1,§74 077/0001-53 e_0_|mével
triculado onferéncia de ao- BANCO OURINVEST 8/A, tom
sede em-Sdo’ PaulolSP na Aventda Pauiista n‘l 1.728; sobrelola, 18, 229 110
andares, CNPJ e, 78 632, 767/0001-20 pela valor dé. R$191.680.000,00

(incluso ‘o imével: conslsteme .00 bloco 2 do mesmo empreendimemo)
Campinas 06 de abril 632009 : ,

Albeno Hodriguss Frema P
Escravente Autorifa/do o

Av-2 Nos termos da’ escrltura objeto do R- BANCO OUR!NVEST SIA, ,la
S quahf icado, declara que o |m6vel foi adqumdo para mtegranse ao patriménio do

| FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHGPPING PARQUE D. PEDRQ,.

consmmdo da acordo com a gl 8668!93 e instrugiio  CVM A% 205/1994,
revogada pela VM pe. 472.’2008 CNPJ n®, 07.224, 019!0001-60 entidade sem .| o
“personalidade jurfdica, conforme artigo 12 dalei 8. 668/93 3 ficara mantldo sob | T
| ;@ preprisdade fiducidria da mstntulqao admlmstradora, bem camg seus frutos ‘e .
‘rendimentos. o refarido bloco néo se comunica com o patrimdnio do Banco -
- Qurinvest: SIA que figura como admtmstrador do. FUNDO observadas, quanto a-

fais. bens e .direitos, as segumtas restrfc_des, - né&o intagrem 0 aﬂvo da
3 admmlstradora,‘ Il - ndo respondam direta ol J indlretamente ‘por’ qualqger

abngac;ao da lnstltmgao admlnlstradora. Ili.= ndo componham ,a lista de bens e
direitos da admmlstradora. para efeito de llquldacao/judlclai ou extraiudicia| V-
nAo-possam ser dados ' em -garantia de débito de operacao da instituigio :
admmlsiradora, V ~fEo: sejam passfvel_s de execugao por quaisquer cradorss S

5

da adm:mstradora. pOr: ma§ pnwieguados gue possam sét; e VI.- ndo possam

ser. constftuidos quaisquer dnus reais SObre 08 umévais Camplnas 08 de abrli -~
. de 2009 ' _ , ‘
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Cert n°242566 i;
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LT

lméVEl; i:lmdade autonoma deslgnada como Blocu 02 do “Shopplng

| Parque Dom Pedro”; situado na: Avenida Guilherme Campos\n“ 500, nesta |
\c\:dade '8 comarca, de Carpinas, Estado de Sao Paulo, o8 c:rcunscricao,"ﬁ;
mobxhéria composto de uma dnica loja, contendo pawmento térred e sobre!oja. B
‘com as seguintes: éreas area ute! de 15, 200 00mz; érea comum: 5. 484,51 48m=" o
| érea total de 20.604,5148m2, com fracao Ideal rio terreno de 8,18511% ou
38, 905 9237m? {desmnada para sxmples ldentmcacao [} Iocal:zagao de. espage( .
"de uso ccmerclegl BL: 2) este bloco esta edificada no terreno com g érea o
pg\nmetfal da matrlcula n“ 108 9?7 ou se;a, 476 490 mm2 :

PR

. E_QEB!M_ $ RHA 1NVESTIMENTOS BHASIL LTDA com sede na
-Capital ‘do- Estado dé Sao Paulo, na Avenlda br. Cardoso de Meiq, q 184 'LS"
| andar, sala 131, Vila Oﬂmpia CNPJ re. 01 374 077/0001-53\

: faE 1 os ANTERIORES: R e 104 4416 M-we,g?? 16/02/2001 e Fi-sfMl_\- ', ,,'-\_.: |
106 977 dé 22/1 0f2004 (instliurgéodg condOmrmo) : : : o

-' V,Q_Q__M, 3281 41 02 0{)1 01001 (area ma«or)

' «t'Campmas, 06 de abn[ de 2009 p AR Alberm F{odriguas Freire

; . P LA Escrevente Autorizado

P -

S

' R-1 - Por eScntura lavracla em 19 de fevereiro de 20{)9 a notas do Tabafiao L
do Dnstnto de Sousas, comarca_de Campinas/SR; livro 2, 198, fls. 307, & |
propne‘téna SIERRA INVESTII\‘.IENTOS BRASIL LTDA, ‘com sede na Capital |’
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ANEXO C

Contrato de Prestacio de Servicos de Instituicao Depositaria
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Servicos para o
b g e
Itau Mercado de Capitais

SOLUCOES PARA O CONTRATO DE PRESTAGCAO DE SERVICOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURAGAO DE COTAS
BANCO ITAU S.A. (“ITAUBANCO") ‘CNPJ :
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 160.701.190/0001-04
Enderego Cidade ‘Estado CEP
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100 S&o Paulo SP__104344-902

PEDRO SHOPPING CENTER, representando por seu78.632.767/0001-20

‘administrador, qualificado neste quadro: BANCO OURINVEST
S.A.(“ADMINISTRADOR")

. Enderego ' Cidade 'Estado | CEP
| Av. Paulista, 1.728 | Sao Paulo SP 01310-200

considerando que:

(a)

(b)

(c)

(d)

o ITAUBANCO é instituicdo financeira devidamente autorizada a prestar servigos de
escrituragao de cotas de fundos de investimento;

o ADMINISTRADOR esta habilitado e autorizado pela CVM para o exercicio das atividades
relativas a administragdo dos FUNDOS, podendo praticar todos os atos previstos neste
conlralo e na legislagéo vigente;

o FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR, deseja contratar o ITAUBANCO para
prestar os servigos de escrituracdo de cotas do FUNDO, nos termos Regulamento do
FUNDO ("REGULAMENTQO");

o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado:

contratam o gue segue.

1.2

OBJETO

O ITAUBANCO prestara para o FUNDO os servigos especificados neste contrato e no
Anexo | — Detalhamento dos Servigos ("SERVICOS"), relativos & escrituragio de suas
cotas ("COTAS"), que contemplam, entre outras, as atividades de (i) registro das COTAS
em nome de seus respectivos titulares; e (ii) liguidagao de direitos dos titulares das
COTAS ("CREDITOS"), nos termos deste contrato e do REGULAMENTO.

Poderdo ser objeto deste contrato mlltiplas emisstes de cotas ("EMISSAQ" ou
“EMISSOES"), que ficardo vinculadas a este contrato, nos termos dos respectivos atos
relativos 8 EMISSAO, boletins de subscricdo e versdo atualizada do REGULAMENTO,
que deverdo ser encariinhados ao ITAUBANCO,

— C\? i\ 1
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2.1. MANDATO - O FUNDO confere ao ITAUBANCO poderes especiais para, em seu nome,
praticar todos os atos necessarios a execugao dos SERVICOS.

2.2, DOCUMENTOS E INFORMACOES - O ADMINISTRADOR devera entregar ao
ITAUBANCO a copia dos atos relativos 4 emissdo das COTAS e evenluais alteragdes do
REGULAMENTO na mesma data em que tenham sido realizados ou até a contratagio
dos SERVICOS.

221. Na hipilese de haver camaras de liquidagdo e custddia como titulares
fiduciarias das COTAS, o ITAUBANCO liquidara os direitos inerentes as COTAS
diretamente com a camara de liquidagio e custodia via reserva bancaria.

222, Para permilir a correta prestagdo dos SERVICOS, o ADMINISTRADOR
compromete-se a fornecer, mediante solicitagdo do ITAUBANCO, documentos e
informagdes complementares a este contrato, bem como a atuar junto aos
detentores de tais documentos e informagbes para que o ITAUBANCO os
receba.

223. A falta ou incorregdo desses documentos e informagdes, nos termos e
condigbes solicitados, podera inviabilizar a execugéo, total ou parcial, dos
SERVICOS pelo ITAUBANCO, que nio arcara, em hipétese nenhuma, com os
prejuizos dai decorrentes.

23. RELATORIOS E PRESTACAO DE CONTAS - As informagbes prestadas pelo
ITAUBANCO ao ADMINISTRADOR em decorréncia dos SERVICOS, tais como relatorios,

esclarecimentos, exiratos contendo dados dos titulares das COTAS, eventuais
movimentagdes de COTAS, historico de pagamento de CREDITOS, entre outros, serdo

disponibilizadas pelo ITAUBANCO ao ADMINISTRADOR por meio eletronico, nos termos
definidos no Anexo |

2.4. REGISTROS DAS COTAS - O ITAUBANCO mantera registros cadastrais atualizados
dos titulares das COTAS, conforme dados constantes dos boletins de subscrigao, que
poderao ser atualizados mediante comunicagdo formal do ADMINISTRADOR ou dos
titulares das COTAS ao ITAUBANCO.

2.5. PROCEDIMENTOS RELATIVOS AO PAGAMENTO DOS CREDITOS - O ITAUBANCO
calculara o valor liquido a ser distribuido aos titulares das COTAS e o valor dessas
COTAS conforme procedimentos previstos neste contrato e no REGULAMENTO.

2.51. Se o FUNDO for titular de conta corrente no ITAUBANCO, o ADMINISTRADOR
devera manter saldo suficiente disponivel no valor total a ser pago aos titulares
das COTAS, para débito do ITAUBANCO com 1 {(um) dia de antecedéncia em
relagdo a data de liquidagao dos CREDITOS (‘CONTA DO FUNDO").

[AGENCIA _ CONTA CORRENTE n° ) @

SIMC FOTMITS . A 3
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25.2.

2.5.3.

254,

25.1.1. Na hipétese de inexisténcia ou encerramento da CONTA DO FUNDO, o
ADMINISTRADOR devera transferir referido valor por meio de
deposito na conta corrente previamente informada pelo ITAUBANCO
("CONTA OPERACIONAL").

2.51.2. Se o ADMINISTRADOR disponibilizar na CONTA DO FUNDO ou
transferir para a CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, o valor
total a ser pago aos titulares das COTAS apenas na data da liquidacao
dos CREDITOS e dentro de horario compativel com a liquidagao dos
CREDITOS, arcara com a multa moratéria, prevista no subitem 7.1, a
qual devera ser paga ao [TAUBANCO na mesma data da
transferéncia, juntamente com o total dos CREDITOS.

2.5.1.3. Caso o ADMINISTRADOR né&o disponibilize na CONTA DO FUNDO ou
nao deposite na CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, o valor da
multa moratoéria juntamente com os CREDITOS, o ITAUBANCO emitira
fatura de cobranca ao ADMINISTRADOR.

2.5.1.4. A auséncia do valor total dos CREDITOS na CONTA DO FUNDO ou
na CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, dentro dos prazos
previstos acima, constituira justo motivo para que o ITAUBANCO deixe
de realizar a liquidagdo dos CREDITOS até que haja repactuacio
sobre nova data de liquidagdo aprovada pelos cotistas por meio de
assembléia geral, sem que nenhuma responsabilidade possa ser
imputada ao ITAUBANCO.

O ADMINISTRADOR, desde ja, autoriza o ITAUBANCO a debitar os valores
previstos nos subitens anteriores da CONTA DO FUNDO, se for o caso.

Respeitados os termos e condigdes deste contrato, o ITAUBANCO realizara o
pagamento dos CREDITOS aos titulares das COTAS, conforme dados
constantes de seus registros cadastrais.

O ITAUBANCO devolvera ao ADMINISTRADOR o valor dos CREDITOS que
nao tenham sido entregues aos seus respectivos titulares por falhas, incorrecao
ou desatualizagdo de dados cadastrais.

3.1. O ITAUBANCO obriga-se a:

311

3.1.2.

SUMC 200701275

observar estritamente as instrugbes que Ihe forem dadas pelo
ADMINISTRADOR e os principios e normas profissionais de diligéncia,
prudéncia e pericia para a execugao dos SERVICOS;

manter adequados os registros cadastrais dos titulares das COTAS, conforme
dados/jque lhe forem fornecidos pelo ADMINISTRADOR e pelos proprios
titular, as COTAS;
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31.3. realizar o débito dos valores devidos na CONTA DO FUNDO, nos termos
definidos neste contrato, exceto nas hipdteses de auséncia ou encerramento
desta conta;

3.1.4. realizar tempestivamente o pagamento dos CREDITOS aos ftitulares das

COTAS, desde que observados todos os termos e condighes estabelecidos
neste contrato.

3.2. O ITAUBANCO nao sera responsavel:

3.21.  pelos eventuais prejuizos sofridos pelo ADMINISTRADOR, pelo FUNDO, pelos
titulares das COTAS ou quaisquer questionamentos, em esfera administrativa,
judicial ou extrajudicial, de objeto comercial, civil e fiscal em decorréncia da
manutengdo de registros cadastrais incorretos, inexatos ou desatualizados por
motivo imputavel aoc ADMINISTRADOR, ac FUNDO, as Camaras de Liquidagao
e Custodia ou aos titulares das COTAS:

3.22. pelos eventuais prejuizos sofridos pelo ADMINISTRADOR, pelo FUNDO, pelos
titulares das COTAS ou por terceiros em decoréncia liquidacdo ou da
impossibilidade de realiza-la por motivo imputavel ao ADMINISTRADOR, ao
FUNDO, as Camaras de Liquidag@o e Custddia ou aos titulares das COTAS,
tais como, exemplificativamente, falta de atualizagio ou de exatiddo dos dados
cadastrais recebidos, falta de aprovacio tempestiva da minuta de calculo dos
valores a que os titulares das COTAS tém direito e atraso na transferéncia do
valor total dos CREDITOS ao ITAUBANCO;

3.23. pela inexecugao dos SERVICOS, total ou parcial, decorrente da falta, atraso ou
vicio de qualidade nas informagies que devam ser fornecidas pelo
ADMINISTRADOR ou por terceiros, devendo o ADMINISTRADOR atuar
tempestivamente junto a eles de forma a garantir o recebimento das
informacgdes pelo ITAUBANCO;

3.24. porqualquer ato do ADMINISTRADOR e/fou dos titulares das COTAS que possa
ser interpretado pelas autoridades competentes como infragdo a legislagéo
vigente sobre prevengao a crimes de lavagem de dinheiro, ainda que levados a
efeito por meio dos SERVICOS.

4.1. O ADMINISTRADOR obriga-se a:

411. manter o ITAUBANCO como unico prestador dos SERVICOS e fornecer ao
ITAUBANCO todas as informagoes necessarias para executar as atividades ora
estabelecidas, respondendo integral e isoladamente pela existéncia e

regularidade das COTAS;

™
X
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5.1.

5.2,

5.3.

4.1.2.  enviar ao ITAUBANCO os boletins de subscricio com os dados dos titulares
das COTAS, mantendo o ITAUBANCO permanentemente informado acerca de
deliberagoes relacionadas com as EMISSOES;

413. providenciar a identificagao e cadastro dos titulares das COTAS, na forma da
lei, responsabilizando-se por tais dados e manutengao dos registros;

4.1.4. informar imediatamente o ITAUBANCO sobre eventual exercicio, pelos titulares
das COTAS, de qualquer direito expresso no REGULAMENTO, sendo que o
descumprimento desta obrigacdo isentara o ITAUBANCO de responsabilidade
em relagao ao exercicio de tal direito;

41.5. manter na CONTA DO FUNDO saldo disponivel suficiente ou, nas hipoteses de
inexisténcia ou encerramento desta conta, transferir para a CONTA
OPERACIONAL o valor total dos CREDITOS na forma e no prazo estabelecidos
neste contrato, sendo que o descumprimento desta obrigagao isentara o
ITAUBANCO de responsabilidade pelo pagamento dos CREDITOS, além de
ensejar eventual multa moratéria;

4.1.6. empregar toda a diligéncia necessaria para verificar a origem e natureza dos
recursos dos tlitulares das COTAS, ou delegar tal verificagio as instituicoes
encarregadas da distribui¢do ou negociagao dos ativos, em consonancia com a
legislagdo relativa a prevencdo dos crimes e praticas ilicitas de lavagem de
dinheiro, (i) isentando o ITAUBANCO de responsabilidade quanto & origem ou
natureza dos recursos dos titulares das COTAS.

CONFIDENCIALIDADE

As partes, seus dirigentes, funcionarios e representantes a qualquer titulo manterdo
sigilo a respeito de lodas as informagoes a que tiverem acesso em decorréncia deste
contrato ("INFORMAGOES CONFIDENCIAIS"), durante a sua execugdo e apds o seu
encerramento.

S&o consideradas INFORMACOES CONFIDENCIAIS, para os fins deste contrato, todos
os documentos, informagdes gerais, comerciais, operacionais ou outros dados privativos
das partes, de seus clientes e de pessoas ou entidades com as quais mantenham
relacionamento, exceluadas apenas aquelas que (i) sejam ou se tornem de dominio
publico sem a interferéncia de qualquer parte; e (ii) sejam de conhecimento de qualguer
parte ou de seus representantes antes do inicio das negociagtes que resultaram neste
contrato.

As partes somente poderdo revelar a terceiros INFORMACOES CONFIDENCIAIS
mediante prévia autorizagdo escrita da parte proprietaria da informacao, exceto no caso
de determinagdo de autoridade publica ou em decorréncia de ordem judicial, hipoteses
em que procederdo como segue: (i) imediatamente dara noticia 4 parte proprietaria das
INFORMAGOES CONFIDENCIAIS a respeito da ordem da autoridade publica ou do
juiz, exceto se da intimagdo constar vedacgio nesse sentido; e (ii) prestara todas as
informactes e subsidios que possam ser necessarios para que o litular das

INFORMACOES CONFIDENCIAIS, a u/critério. possa defender-se contra a
SMC 200701275 @/ /Z (};y II.'.(! 5
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5.4.

Alem de constituir infragdo contratual, a violacdo do dever de confidencialidade,
inclusive aquela cometida por seus funcionarios, dirigentes e representantes a qualquer
titulo, obriga a parte infratora ao pagamento de indenizagdo pelos prejuizos causados a
parte proprietaria da informagfo, sem prejuizo de continuar cumprindo, no que cabivel,
o dever de confidencialidade.

divulgagao de qualquer informagao confidencial.

REMUNERACAO

7.2,

Fica desde ja estabelecida multa moratdria especificamente incidente nos casos de
atrasos do ADMINISTRADOR na disponibilizagdo ou transferéncia do valor total dos
CREDITOS ao ITAUBANCO, conforme previsto no subitem 2.5.1.2, equivalente a 2%
(dois por cento) sobre o valor total dos CREDITOS.

Se houver atraso no pagamento de qualquer débito financeiro preestabelecido neste
contrato, a parte em mora pagara juros moratorios de 12% (doze por cento) ao ano e
multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito corrigido, desde a data do
vencimento, pela variagdo do IGPM/FGV ou, na sua falta, do IGP-DI/FGV ou, na falta de
ambos, do IPC/FIPE.

REPARACAO DE DANOS

8.1.

8.2.

8.3.

As partes obrigam-se a responder pela reparago dos danos causados uma & outra, ou a
terceiros, relacionados com os SERVICOS, inclusive danos a imagem, motivados por
violagdo de segredo profissional e confidencialidade,

Estdo incluidos nos danos previstos no subitem anterior os gastos e prejuizos
decorrentes de condenacgdes, multas, juros e outras penalidades impostas por leis,
regulamentos ou autoridades fiscalizadoras em processos administrativos ou judiciais,
bem como os honorarios advocaticios incorridos nas respectivas defesas.

A parte infratora reembolsara, no prazo maximo de 5 (cinco) dias a contar do aviso que
lhe for enviado, acompanhado dos respectivos comprovantes e demonstrativos, o valor
correspondente a eventuais prejuizos causados a outra parte, inclusive o relativo a custas
e honorarios advocalicios, atualizado com base na variagio do IGPM/FGV ou, na sua
falta, do IGP-DI/fFGV ou, na falta de ambos, do IPC/FIPE, desde a data do desembolso
até a do ressarcimento, acrescido, na mora, de juros de 12% (doze por cento) ao ano e
multa de 10% (dez por cento).

VIGENCIA

Y
. \ -'—“\.-\:'\
\'\
SUMC 200701275 B
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9.1. Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, mas os SERVICOS passardo a
ser prestados e remunerados apos o recebimento dos respectivos atos que deliberaram
sobre a EMISSAO das COTAS e dos boletins de subscrigdo.

9.2. Este contrato vigorara pelo prazo de vigéncia do FUNDO, podendo ser denunciado, sem
onus, por qualquer parte, mediante aviso escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia,
sem prejuizo de o ITAUBANCO completar, se o ADMINISTRADOR assim desejar, as
operagoes ja iniciadas cuja liquidagao deva ocorrer apos o fim do prazo de denuncia.

:10. RESOLUCAO

10.1. Este contrato poderad ser resolvido, a critério da parte inocente ou prejudicada, nas
seguintes hipoteses:

(a) se qualguer parte descumprir obrigagio prevista neste contrato e, apés ter sido
notificada por escrito pela outra parte, deixar de corrigir seu inadimplemento e de
pagar a parte prejudicada os danos comprovadamente causados, no prazo de 5
(cinco) dias, contado do recebimento da aludida notificagao;

(b) imediatamente, mediante simples aviso, se a outra parte sofrer legitimo protesto de
titulos, requerer ou por qualquer outro motivo encontrar-se sob processo de
recuperacdo judicial, tiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidagdo ou
intervengao, judicial ou extrajudicial;

(c) imediatamente, mediante simples aviso, se o ITAUBANCO nao puder prestar os
SERVICOS em decorréncia de revogagao de autorizagtes regulamentares.

11.1. Este contrato resolve e substitui as propostas e/ou instrumentos anteriores, bem como
seus eventuais aditamentos, celebrados entre as partes e que lenham por objeto os
SERVICOS.

' 12. CESSAO

12.1. Fica vedada a cessdo dos direitos e transferéncia das obrigagées decorrentes deste
contrato sem anuéncia da outra parte, ressalvada a hipotese de o ITAUBANCO cedé-los
ou transferi-los, total ou parcialmente, a empresa sob controle direto ou indireto da Itatsa
— Investimentos Iltad S.A.

' 13. DISPOSICOES GERAIS

it veikert: Jotadleorlerit S eutoen

13.1. Exceto na hipotese de encerramento do FUNDO, extinto este contrato por qualquer
motivo, o ITAUBANCO efetuara a transferéncia dos registros cadastrais ao novo
escriturador, a ser indicado pelo ADMINISTRADOR.

13.2. Este contrato é firmado sem obrigagao de exclusividade e as partes ndo poderdo usar ou
associar servigos e produtos aos nomes e marcas um do outro, inclusive em editais e

materiais publicitarios, salvo mediante autorizagao prévia, por escrito, da parte detentora
do nome ou marca que sera utilizada.

SIMC 200701275 / 7
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13.3. O recolhimento dos tributos incidentes sobre esta contratagdo sera realizado pela parte
definida como contribuinte pela legislagao tributaria, na forma nela estabelecida.

{14. TOLERANCIA

14.1. A tolerancia de uma das partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigagdo pela
outra parte nao significara renlincia ao direito de exigir o cumprimento da obrigagéo, nem
perdaoc, nem alteragdo do que fol aqui contratado.

|15. SOLUCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS

15.1. Para a solugdo amigavel de conflilos relacionados a este contrato, reclamacfes ou
pedidos de esclarecimentos poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo
for solucionado o conflito, a Ouvidoria Corporativa Itad podera ser contatada pelo 0800
570 0011, em dias Oteis, das 9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-
971.

16.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo.
Este contrato é firmado em 2 (duas) vias.

Sao Paulo, 02 de junho de 2009,

NI =7

AD PAULO 5, ELIVAL
TERENTE COMERCIAL -

Josg X
\ U\-;]‘f
! =T, %
R BANCO OURINVEST S(A. ﬂm@riﬂ:r.:r i
retor

; v
NoT:ﬂE- Renata Kelly Ribeiro
RG: J RG: 34,477 8502
CPF: 285.045.578-47
ST 200701275 E
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SOLUGOES PARA O CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS
MERCADO DE CAPITAIS | DE ESCRITURACAO DE COTAS

ANEXO | - DETALHAMENTO DOS SERVICOS

1. Registro das COTAS - O ITAUBANCO mantera, em nome de cada titular das COTAS,
registro individualizado dessas COTAS, competindo-lhe a escrituragdo e controle,
conforme dados constantes dos boletins de subscrigdo entregues pelo
ADMINISTRADOR ao ITAUBANCO, logo apos a integralizacao.

1.1. O ITAUBANCO, mediante requisicdo formal do ADMINISTRADOR, realizara
operacgoes de registro e escrituragao de transferéncias, bloqueios, alteragées de cadastro
e conversdes das COTAS.

1.2. O ITAUBANCO realizara atualizagao diaria dos registros de COTAS custodiadas
em camaras de liquidagdo (custadia fungivel).

2, Acesso do website do ITAUBANCO pelo ADMINISTRADOR - O ADMINISTRADOR
acessara as informagoes relativas aos SERVICOS por meio do website
www.itaucustodia.com.br ("WEBSITE").

21. O ITAUBANCO fornecerd ao ADMINISTRADOR acesso ao WEBSITE para
obtengao das informacdes relativas aos SERVICOS, mediante autenticagdo por meio de
senhas certificadas ao ADMINISTRADOR, que se responsabiliza pelo sigilo e controle de
sua utilizagao.

2.1.1. O ITAUBANCO fornecera ao ADMINISTRADOR senhas de acesso para as
pessoas por este indicadas em documento proprio, sem prejuizo da
responsabilidade do ADMINISTRADOR pela utilizagdo dessas senhas.

21.2. O ADMINISTRADOR devera comunicar formalmente ao ITAUBANCO
eventuais substituicbes das pessoas por ele indicadas.

2.2. O ITAUBANCO néo se responsabiliza pelo uso indevido ou compartilhamento da
senha de acesso, arcando o ADMINISTRADOR com os prejuizos dai decorrentes.

23. O ADMINISTRADOR declara-se ciente de que todo meio eletrnico de
transmissao de dados apresenta risco de violagao de privacidade e integridade, inclusive
os colocados a sua disposigao em decorréncia desse contrato, a despeito da diligéncia
do ITAUBANCO em adotar sistemas para minimiza-los ou evita-los, tais como, por
exemplo, a criptografia.

2.4. Eventuais violagbes de privacidade e integridade no meios eletronicos colocados
a disposigao do ADMINISTRADOR serdo de responsabilidade do ITAUBANCO quando a
violagao ocorrer nos sistemag déeste e do ADM|NISTRADOR quando a violagéo ocorrer

nos seus respectivos sistemas. @
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3. Informagdes e servigos para os titulares das COTAS - O ITAUBANCO enviara, por
correio, aos titulares, usufrutuarios e proprietarios fiduciarios das COTAS, os sequintes
documentos:
= extrato da conta para cada titular das COTAS sempre que houver movimentagao;
= aviso de pagamento de direitos; e
« informes de recebimento de CREDITOS e posigdo dos titulares das COTAS para fins

de declaragi@o de imposto de renda ("INFORMATIVO DE RENDIMENTO").

3.1. O ITAUBANCO podera, ainda, fornecer tais documentos em agéncias especificas,
abaixo informadas (locais de atendimenta).

4. Imunidade ou isencdo dos titulares das COTAS - Cabera ac ADMINISTRADOR
analisar a documentacdo comprobatéria de imunidade ou de isencdo de tributo
eventualmente entregues pelos titulares das COTAS e informar ao ITAUBANCO, para
que este realize o calculo do valor liquido a ser distribuido aos titulares das COTAS,

5. Calculo dos direitos devidos aos titulares das COTAS - CREDITOS - O ITAUBANCO
calculara o valor liquido a ser distribuido e o valor individualizado por COTA,

6. Liquidacdo dos CREDITOS — O ADMINISTRADOR devera disponibilizar na CONTA DO
FUNDO, para débito do ITAUBANCO, ou ftransferir para a CONTA OPERACIONAL,
conforme o caso, o valor fotal dos CREDITOS com 1 (um) dia util de antecedéncia da
data do pagamento aos titulares das COTAS. Na hipétese de mora, o ADMINISTRADOR
pagara a multa moratéria convencionada no subitem 7.1 do contrato.

6.1. O ITAUBANCO realizara o pagamento dos CREDITOS aos titulares das COTAS

mediante:

= crédito na conta corrente ou conta investimento indicada nos registros cadastrais do
titular das COTAS, nas hipoteses de contas mantidas no ITAUBANCO;

« DOC/TED para conta corrente ou TED para conta investimento constante dos
registros cadastrais do titular das COTAS, nas hipdteses de contas mantidas em
outras instituigGes financeiras;

= pagamento diretamente ao titular das COTAS ou titular do direito ao recebimento dos
CREDITOS mediante a emissao de Ordem de Pagamento pagavel em qualquer
agéncia, quando este optar por ndo receber os CREDITOS em conta corrente ou
conta investimento; ou

* se houver interesse, o ADMINISTRADOR deverd indicar ao ITAUBANCO os titulares

das COTAS cujo pagamento dos CREDITOS o préprio ADMINISTRADOR deseje
realizar;

6.1.1. O ITAUBANCO nao realizara remessa de CREDITOS para o exterior.

6.1.2. Os titulares das COTAS e o ADMINISTRADOR poderdo alterar os dados
das contas a serem depositados os CREDITOS mediante comunicagao formal ao
ITAUBANCO.

7. Tributos — O ITAUBANCO ndo & responsavel pelo recolhimento dos tributos relativos as
operagoes do ADMINIS OR e dos titulares das COTAS,

s 20701275 : \M o WC@//
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Servicos para o
Mercado de Capitais

8. Locais de Atendimento

+ Sao Paulo (SP): Rua XV de Novembro, 176 - Térreo — Tel. (11) 3247-3138

* Rio de Janeiro (RJ): Rua 7 de Setembro, 99 - Sub.Solo — Centro — Tel. (21) 2202-2592
+ Curitiba (PR): Rua Jodo Negrao, 65 - Tel. (41) 3320-4128

* Porto Alegre (RS): Rua Sete de Setembro, 746 - Tel. (51) 3210-9150

- Belo Horizonte (MG): Rua Joao Pinheiro, 195 - subsolo - Tel.(31) 3249-3534

- Salvador (BA): Avenida Estados Unidos, 50, 2° andar, Ed. Sesq. — Tel. (71) 3319-8010
* Brasilia (DF): SC Sul, Quadra 3, Ed. Dona Angela, sfloja — Tel. (61) 3316-4849

8.1. E facultado ao ITAUBANCO alterar os locais de atendimento, mediante comunicacao
escrita ao ADMINISTRADOR.,

Sdo Paulo, 02 de junho de 2009.

s

J0ko PAULD 5 EUVALGO
GERENTE COMERCIAL b DR 1t

: v
5 M . BANCO numwesfs.a.v 53mueunm}E ,.
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Servicos para o
Mercado de Capitais

SOLUGCOES PARA O CONTRATO DE FRESTA_'I;JED DE SERVICOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURACAO DE COTAS

ANEXO Il - REMUNERAGAO

1. Pela prestacdo dos servigos, ADMINISTRADOR pagara ao ITAUBANCO as seguintes

quantias:
Valores em
Atividade Reais
Taxa de Implantacao Isento
Custos Fixos
|Mensal por Fundo 1.234,6724
Mensal por cotista 14575
Eventos e Movimentagdes
Pagamento de Rendimentos
- Correntistas Itad 0,7202
- Correntistas de oulros Bancos 28121
Transferéncia / implantagao / alteracao cadastral / movimentacio da conta 1,4353
Subscrigdo
-Calculo  lsento
- Boletim emitido 0,7289 |
- Boletim efetivado | 6.4445
Emissdo de avisos / extratos / informes 06772
Envio de correspondéncia Taxa do
Correio
Solicitagoes Extras
Geragao de Arqguivos Eletronicos (valor por cotista), minimo
R$ 100,00 0,1278
Relatorios ou fitas magnéticas que nao constam do contrato 339,504

2. Mensalmente, o ITAUBANCO fara levantamento dos SERVICOS efetivamente prestados

e remetera fatura para o ADMINISTRADOR, com vencimento até o dia 10 (dez) do més
subseqiiente.

3. O ADMINISTRADOR pagara a remuneragao do ITAUBANCO, indicada na fatura acima
mencionada, mediante disponibilizagdo do valor em conta de sua titularidade no
ITAUBANCO ou transferéncia para a CONTA OPERACIONAL, conforme o caso.

Q2
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4. Os valores conslantes da tabela acima serdo atualizados anualmente, a contar da
assinatura deste contrato, pela variagao do IGPM/FGV ou, na sua falta, IPC/FIPE ou, na
sua falla, IGP-DIFGV.

5. Qualquer atraso no pagamento da remuneragdo do ITAUBANCO ensejara incidéncia da
multa moratoria previsia no subitem 7.2 do contrato.

Sao Paulo, 02 de junho de 2009.

LR[S LJL (7(%#_&__@\ N

J;:.;I.t PAULO 5. EUMALDO BANCO ITAU 5

GERENTE COMERTIAL - 003841006

/ BANCO OURINVEST S.A. ) _

Dav sing
retor
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ANEXOD

Comprovante de pagamento da taxa de fiscalizacido

183



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)



@ CVM Comissido de Valores Mobilidrios BRASIL

Fll PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER N° do documento
611266
N° de referéncia
CPF/CNPJ: 10.869.155/0001-12 3204

GRU-COBRANCA - TAXA EM FUNGAQ DO REGISTRO - TABELA D - LE| 7.940/1989
PREENCHIMENTO DE RESPONSABILIDADE DO CONTRIBUINTE.

REGISTRO DE DISTRIBUIGAC SECUNDARIA

Atividade do MVM : ) "% Vencimento Valor Cobrado R$
T S : 30/09/2009 B2 . B0 o0

AUTENTICAGAD MECAHIDA

I 00207 xx%%x%82 870, 00R0O2Z0203F 0001281331
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ANEXOE

Instrumento Particular de Compra e Venda de Cotas
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER
MODELO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE COTAS

Cddigo do Ativo Emissor

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII PARQUE DOM PEDRO
SHOPPING CENTER

Numero do Boletim Numero da Operagdo Data da Aquisigao |
Administrador CNPJ/MF

| BANCO OURINVEST S.A. | 78.632.767/0001-20 |
Enderego Cidade UF

| Avenida Paulista, 1.728, sobreloja, 1°, 2° e 11° andares | S&0 Paulo |sp |

Caracteristicas da Emissao

Distribuigdo secundaria de 100.000 (cem mil) cotas provenientes da primeira emissdo, com
valor unitario minimo de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, todas nominativas, escriturais,
pertencentes a PARQUE D. PEDRO 1 B.V. S.a.r.l. (“"Ofertante”), a serem adquiridas
mediante pagamento em moeda corrente nacional, e que, se integralmente alienadas a seu
valor unitdrio minimo, totalizardo o montante de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

| Nome do Adquirente | CPF/CNPJ |
| Carteira de Identidade | Orgdo Emissor  Enderego | n%/complemento |
| Bairro | Cidade | UF l CEP |
Telefone Ramal E-mail

Nome do Representante/Procurador (anexar instrumento de delegagdo de poderes)  CPF

| Carteira de Identidade l Org&o Emissor |Telefone | E-mail |
Prego de Aquisigdo (por cota) Quantidade de cotas adquiridas Valor

| [R$ 1.000,00] | | |
Coordenador

Forma de Pagamento
Moeda Corrente  DOC / TED Cheque Banco (n°) Agéncia (n®)  Conta Corrente (n°) |

Rendimentos (Crédito em Conta Corrente) Banco (n°) Agéncia (n©°) Conta Corrente (n©)

AUTENTICACAO DO COORDENADOR / INSTITUICAO SUBCONTRATADA

Declaragdo do Adquirente

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CONDIGOES EXPRESSAS NO PRESENTE INSTRUMENTO E QUE: (I)
RECEBI, LI E ACEITEI O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO DA OFERTA; (II) TOMEI CONHECIMENTO DA POLITICA DE
INVESTIMENTO E DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO NO FUNDO; E (III) ESTOU CIENTE DA POSSIBILIDADE DE HAVER
DISTRIBUIGAO PARCIAL DAS COTAS, NA PRESENTE OFERTA. AS COTAS OBJETO DESTA OFERTA SERAO NEGOCIAVEIS NO MERCADO
DE BOLSA DE VALORES DO SEGMENTO BOVESPA DA BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
("BM&FBOVESPA”), APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA E DA AUTORIZACAO DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (“CVM”).

Assinatura Adquirente ou Responsavel Legal

12 via — fundo; 22 via — instituicao financeira; 3° via — adquirente
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(verso do Instrumento Particular de Compra e Venda de Cotas)

INSTRUCOES PARA A AQUISICAO DAS COTAS

1. Todas as cotas da presente distribuicdo pertencem a Ofertante - PARQUE D.
PEDRO 1 B.V. S.a.r.l. - e foram devidamente susbcritas e integralizadas pela
Ofertante por ocasidao da primeira emissao de cotas do Fundo. A presente oferta
secundaria sera mantida pela Ofertante qualquer que seja a quantidade de cotas
adquiridas pelos investidores.

2. A oferta secundaria das cotas foi realizada no mercado de balcdo organizado
do segmento Bovespa da BM&FBovespa, através de instituicdes integrantes do
consércio de distribuicao das cotas, nas condicbes especificadas neste Instrumento
Particular de Compra e Venda de Cotas. Caso a totalidade das ofertas de compra
registradas no primeiro dia da Oferta seja inferior a quantidade ofertada, as ofertas
de compra serdo atendidas em sua totalidade e o saldo remanescente de cotas
ofertadas ficara disponivel para distribuicdo nos dias subseqlientes até o prazo final
da Oferta. Havendo excesso de demanda do saldo remanescente a partir do segundo
dia, o critério de atendimento sera o rateio proporcional a quantidade demandada no
leildo ao preco minimo. Caso as 100.000 (cem mil) cotas objeto da oferta ndo
tenham sido totalmente colocadas ao fim do prazo maximo de 6 (seis) meses,
contado a partir da data de publicacdo do anuncio de inicio da Oferta (nos termos do
artigo 18 da Instrucdo n° 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada), os COORDENADORES e as demais instituicbes integrantes do
consércio de distribuicdo das cotas, se for o caso, ndo se responsabilizardo pela
aquisicdao do saldo ndo colocado, que devera permanecer sob a titularidade da
Ofertante.

3. As cotas poderdo ser adquiridas pelos investidores no mercado de balcdo
organizado do segmento Bovespa da BM&FBovespa, nas dependéncias dos
COORDENADORES e/ou instituicbes integrantes do consoércio de distribuicdo das
cotas, nos termos do item 2 acima.

4. Todas as cotas sdo nominativas, escriturais, tém direito a voto e participam
dos resultados auferidos pelo FUNDO nos termos do disposto no Regulamento.

5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

6. ApoOs o encerramento da distribuicdo secundaria, as cotas do FUNDO poderédo
ser negociadas no mercado de bolsa de valores do segmento Bovespa da
BM&FBovespa, devendo, para esse fim, permanecer sob custdédia junto a Central
Depositaria da BM&FBovespa, por meio de agente de custédia devidamente
credenciado.

7. Ndo ha limitacdo a aquisicdo de cotas do FUNDO, por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando ressalvado que se o incorporador, o
construtor e os sécios de qualquer empreendimento imobilidrio investido pelo
FUNDO, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, subscreverem ou
adquirirem no mercado quantidade superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas de emissdo do FUNDO, o FUNDO passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas.

8. O preco da compra, para todos os fins e efeitos de direito, sera considerado
recebido pela Ofertante apenas e tao somente apds o recebimento dos recursos.
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9. As cotas serdo entregues em nome do adquirente por meio do depodsito das
mesmas na custddia junto a Central Depositaria da BM&FBovespa, por meio de
agente de custddia devidamente credenciado.

10. Instituicio Depositdria: BANCO ITAU S.A., com sede na Av. Engenheiro
Armando de Arruda Pereira, 707, 9° andar, Torre Eudoro Villela, Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo.

11. Coordenadores da Oferta: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amador
Bueno, n° 474, Santo Amaro; BANCO OURINVEST S.A., instituicdao financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, n°® 1.728 -
sobreloja, 1°, 20 e 119 andares; e BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira
estabelecida na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
1450 - 8% andar.

12. Administradora do Fundo: BANCO OURINVEST S.A., acima qualificado.
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ANEXOF

Laudo de avaliacao e estudo de viabilidade emitido pela Avaliadora
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ELABORADO PARA:

PARQUE D. PEDRO 1B.V.
S.A.R.L.

PARQUE D. PEDRO SHOPPING

CAMPINAS, SP, BRASIL
30 DE JUNHO DE 2009

ELABORADO POR:




Sio Paulo, 30 de junho de 2009.

PARQUE D. PEDRO 1 B.V. S.AR.L.
46A, Avenue J. F. Kennedy
1.-1855 Luxembourg

A/C: Sr. Jodo Pessoa Jorge

LAUDO DE AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO VALOR DE
MERCADO LIVRE PARA VENDA DO EMPREENDIMENTO PARQUE D.
PEDRO SHOPPING E ESTUDO DE VIABILIDADE DA VENDA DE
PARTICIPACAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PARQUE
DOM PEDRO SHOPPING CENTER

Prezados Senhores,

Em atencdo a solicitacdo de V.Sas., a CUSHMAN & WAKEFIELD tem o prazer de apresentar
o relatério em referéncia.

Este relatério foi elaborado baseado nos dados disponiveis no mercado e dados fornecidos
pelo contratante, em conformidade com o que preceitua a NBR. 14.653-1/2001 ¢ NBR.
14.653-4/2004, da A.B.N.T. - Associacio Brasileira de Normas Técnicas.

Este relatério foi elaborado para a Parque D. Pedro 1 B.V. S.a.r.l. para fins de registro na
CVM — Comissao de Valores Mobiliarios — visando a Oferta Publica Secundaria de Cotas
do Fundo de Investimento Imobilidrio Parque Dom Pedro Shopping Center (“Oferta”),
atendendo as novas normas estabelecidas na Instrucio CVM n® 472/08.

Agradecemos a oportunidade e permanecemos a inteira disposi¢dao de V.Sas. para quaisquer
esclarecimentos.

Atenciosamente,

Rogério Cerreti Amalia Guimaraes
Gerente Geral Gerente Operacional
Valuation Advisory Services Valuation Advisory Services

illly CUSHMAN &
452 WAKEFIELD.
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SUMARIO EXECUTIVO

SOLICITANTE

PARQUE D. PEDRO 1 B.V. Sa.rl.

OBJETO

PARQUE D. PEDRO SHOPPING, CAMPINAS — SP (“SHOPPING”)

FINALIDADE

AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO LIVRE PARA
VENDA DO EMPREENDIMENTO PARQUE D. PEDRO SHOPPING E ESTUDO DE
VIABILIDADE DA VENDA DE PARTICIPACAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FII PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER (“FUNDO”)

ADMINISTRADOR DO FUNDO

BANCO OURINVEST S.A.

DATA DE REFERENCIA DO LAUDO

30 DE JUNHO DE 2009

DATA DE REFERENCIA DA ULTIMA AVALIACAO

JUNHO DE 2009

VALOR DE MERCADO PARA VENDA DO EMPREENDIMENTO

R$ 822.171.000,00 (OITOCENTOS E VINTE E DOIS MILHOES, CENTO E SETENTA E
UM MIL REAIS)

VALOR DE MERCADO DAS COTAS DO FUNDO
R$ 119.000.000,00 (CENTO E DEZENOVE MILHOES DFE REALIS)

VALOR DE MERCADO PARA VENDA DE PARTICIPAGAO DE
84% DO FUNDO

R$ 100.000.000,00 (CEM MILHOES DE REAIS)

illly CUSHMAN &
%® WAKEFIELD:
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OBJETIVO

Em atencio a solicitacdo de V.Sas., este relatorio tem por objetivo determinar o “valor de
mercado livre” para venda do empreendimento Parque D. Pedro Shopping, situado na
Avenida Guilherme Campos, 500 — Jardim Santa Genebra, Municipio de Campinas,
Estado de Sdo Paulo, Brasil, bem como apurar a viabilidade econémico-financeira da
venda de participagdo do Fundo.

METODOLOGIA
NORMAS TECNICAS

A metodologia adotada neste trabalho consiste na andlise das caracteristicas fisicas da
propriedade e das diversas informag¢oes levantadas no mercado, que sio devidamente
tratadas a fim de determinar o valor do respectivo imével. Para a consecugdo do objetivo
solicitado, observar-se-a o que preceitua a A.B.N.T. - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas.

Os procedimentos de avaliagdo usuais, com a finalidade de identificar o valor de um bem,
de seus frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores de
viabilidade, sdo descritos a seguir, conforme consta na norma:

METODOS PARA IDENTIFICAR O VALOR DE UM BEM, DE SEUS FRUTOS E
DIREITOS

Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Método Involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente,
baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-economica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢gdes do
mercado no qual estd inserido, considerando-se cendrios vidveis para execugdo e
comercializagdo do produto.

Método Evolutivo

Indica o valor do bem pelo somatério dos valores dos seus componentes. Caso a
finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de
comercializacio.
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Método da Capitalizacao da Renda

Identifica o valor do bem, com base na capitalizagdo presente da sua renda liquida
prevista, considerando-se cenarios vidvelis.

METODOS PARA IDENTIFICAR O CusTO DE UM BEM

Método Comparativo Direto de Custo

Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

Método da Qnantificacao de Custo

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos sintéticos ou
analiticos a partir das quantidades de servicos e respectivos custos diretos e indiretos.

METODOS PARA IDENTIFICAR INDICADORES DE VIABILIDADE DA UTILIZACAO
EcoNOMICA DE UM EMPREENDIMENTO

Os procedimentos avaliatérios usuais com a finalidade de determinar indicadores de
viabilidade da utiliza¢do econdmica de um empreendimento siao baseados no seu fluxo de
caixa projetado, a partir do qual sdo determinados indicadores de decisdo baseados no
valor presente liquido, taxas internas de retorno, tempo de retorno, dentre outros.

2.1 DEFINICAO TECNICA DO VALOR ESTABELECIDO

De acordo com as disposi¢des do solicitante, no presente laudo definimos o Valor
de Mercado do Empreendimento, cuja definicio técnica segundo a ABNT ¢é a

seguinte:

= Valor de Mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro
das condi¢oes do mercado vigente.

Na presente avaliagio, o valor de mercado foi equiparado ao valor econéomico do
empreendimento, representado pelo valor presente dos fluxos de caixa futuros e
do valor residual, descontados com base nas taxas de atratividade compativel com
a fase futura do empreendimento. Este procedimento técnico ¢ recomendavel em
funcdo de que o mercado de comercializacio de participagbes em
empreendimentos desta natureza costuma trabalhar dentro deste conceito de
analise de valor.
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2.2

APLICACAO DA METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é funcio, basicamente, da natureza do bem avaliado, da
finalidade da avaliacio e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagées
colhidas no mercado.

O processo de avaliagio é concluido através da analise dos resultados decorrentes
de cada método. Quando mais de um método ¢é utilizado, cada abordagem ¢é
julgada segunda sua aplicabilidade, confiabilidade, qualidade e quantidade de
informagdes. O valor final da propriedade tanto pode corresponder ao valor de
um dos métodos, quanto a uma correlacao de alguns deles ou todos.

Sendo assim, cada shopping center possui uma configuragio de varidveis que ¢
inerente a ele e unica. No presente caso, tendo em vista a finalidade e a natureza
do empreendimento em estudo, sua situagio geo-sécio-econdmica e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pelo METODO DA CAPITALIZAGAO DA
RENDA, ATRAVES DE FLUXO DE CAIXA DESCONTADO para a defini¢io do valor
de venda.

Para este caso, onde se trata de um empreendimento do tipo Shopping Center ja
maturado, adotamos os seguintes procedimentos para a formacio de nossa opinido:

(a) Visita ao local/regiio onde esti insetido o empreendimento objeto de estudo;

(b) Reunides com os administradores/empreendedores do Parque D. Pedro
Shopping;

(c) Analise dos dados de desempenho do empreendimento; e
(d) Analise do mercado local de shopping centers.

Partindo dos procedimentos mencionados acima, projetamos o desempenho
provavel do empreendimento através de fluxos de caixa, de modo a determinar o seu
valor de mercado livre para venda, baseados no seu desempenho histérico.

Adotamos diversas premissas para a confec¢do dos fluxos de caixa elaborados,
conforme segue:

Valores Adotados : Os valores de alugueis minimos contratados adotados em
nossas analises foram definidos através das informacdes de alugueis efetivamente
pagos pelos lojistas, fornecidas pela administragio do empreendimento e assumidas
como cotretas;

Reajustes/ Inflagao: Para as proje¢des apontadas nos fluxos de caixa procedemos
os reajustes de aluguéis considerando a inflacio que possa vir a existir no periodo
analisado;

Inadimpléncia) V acancia: A inadimpléncia e a vacancia consideradas nos fluxos de caixa
foram determinadas pelo comportamento histérico do Shopping. Os valores foram
obtidos por intermédio dos relatérios gerenciais fornecidos pela administradora.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificacio de uma avaliacio esta relacionada, tanto com o empenho do
engenheiro de avaliaces, como com o mercado e as informacGes que possam ser
dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
fundamentacido desejado tem por objetivo a determinagio do empenho no
trabalho avaliatério, mas nio representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamenta¢io. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e¢ da amostra coletada e, por isso, nao é passivel de
fixagdo “a priori”.

De acordo com o item 10 da NBR 14653-4, o laudo deve ser enquadrado em graus
I, II ou III quanto a fundamentacdo, em que se atribui 1 ponto para os itens em
grau I, 2 pontos para os itens em grau Il e 3 pontos para itens em grau III. O
enquadramento global deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto
dos itens.

Dentro deste critétio, o presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a
fundamentagio para identificagio do valor, e como “Grau II” quanto aos
indicadores de viabilidade, conforme o que dispéem as normas da A.B.N.T.
Ressaltamos que o grau de fundamentacio estd diretamente relacionado com as
informagbes que possam ser extraidas do mercado, independendo, portanto,
unicamente da vontade do engenheiro de avaliacdes e/ou de seu contratante.

Tabela 4 - Identificacao de valor e indicadores de viabilidade

Item Atividade Resultado Pontos

Ampla, com os elementos opetracionais

7.5.1.1 Anilise operacional do empreendimento devidamente explicitados

. T Com base em andlise do processo
Andlise das séries historicas do P o P
7.5.1.2 estocdstico para as varidveis-chave, em 3

empreendimento (¥ . ..
P ® um periodo minimo de 36 meses

De estrutura, conjuntura, tendéncias e

7.5.1.3 [Andlise setorial e diagnéstico de mercado) 3
conduta
7.5.1.4 Taxas de desconto Arbitrada 1
7.5.1.5 Escolha do modelo Deterministico associado aos cenarios 2
7.5.1.5.1 Estrutura basica do fluxo de caixa Completa 3
7.5.1.5.2 Cenirios fundamentados Minimo de 5 1
75.15.3 Andlise de sensibilidade Simulagio com fff?fi?ﬁfff de 1
7.5.1.5.4 Anilise de risco Risco arbitrado 1
(*) Somente para empreendimento em operagao Somatoria 18
Tabela 5 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao
(para identificar o valor)
Graus 1] 1l 1
_Pontos mhwimos_ | ____ maiorouignala22 | de13a21 ] de7al2

méximo de 3 itens em graus inferiores,
Restrigoes admitindo-se no maximo um item no
Grau 1

maximo de 4 itens em graus inferiores | minimo de 7 itens
ou nio atendidos atendidos

QUANTO A FUNDAMENTACAO (PARA IDENTIFICACAO DO VALOR), O LAUDO FOI

ENQUADRADO COMO: I
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PREMISSAS E RESSALVAS:

O presente trabalho foi elaborado de acordo com as seguintes premissas e condi¢oes:

No presente relatério assume-se como corretas as informagSes recebidas de terceiros,
sendo que as fontes das mesmas estdo contidas no referido relatério;

Para execucio deste trabalho, foram utilizadas informacées e dados auditados ou nao
por terceiros, fornecidas por escrito e verbalmente das fontes mencionadas. A
CUSHMAN & WAKEFIELD considerou como verdadeiros tais dados e informacgoes
obtidas para este relatério;

Os documentos nio foram analisados sob a perspectiva juridica, somente os aspectos
que influenciam a comercializa¢io da propriedade;

Estudos e laudos ambientais e da contaminac¢do do solo nio fazem parte do escopo
deste trabalho;

Nio foram realizados estudos e analises de ambito estrutural para as construgdes
existentes;

Da mesma forma, nio testamos e/ou aferimos quaisquer equipamentos e instalagdes
existentes no imovel, pertinentes ao seu funcionamento, porém, presumimos que
todos estejam em perfeito estado;

Todas as informacGes descritivas do imoével, bem como equipamentos, foram
fornecidas pela administradora do empreendimento ou verificadas 7 /oco, as quais
consideramos veridicas quanto as suas caracteristicas e quantidades;

As dreas de terreno e construida foram baseadas nas documentacées fornecidas pelo
cliente, como plantas, nao tendo sido aferidas 7 loco;

Para os célculos dos valores consideramos que as areas informadas pelo cliente sdo
legitimas e que correspondem a atual realidade do imével;

Para efeito de cilculo de valor, consideramos que o imével em estudo ndo apresenta
qualquer titulo alienado e nenhum registro de 6nus ou decorréncia de agdo de
responsabilidade da mesma; e

Ressaltamos que os valores determinados na avaliagio sio fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da Engenharia de Avaliagdes e nio
representam um nuimero exato e sim o valor mais provavel pelo qual se negociaria
voluntatiamente e conscientemente o imoével, numa data de referéncia, dentro das
condi¢Ges vigentes de mercado.
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3

LOCALIZACAO

3.1

SITUACAO

A propriedade objeto deste estudo esta localizada na Rodovia Dom Pedro 1,
km 137, municipio de Campinas, estado de Sao Paulo, ha cerca de 10 km do
centro da cidade e 98 km de So Paulo, capital do estado.

Campinas ¢ considerada um dos maiores centros tecnoldgicos do Brasil, onde
estao instaladas companhias como Motorola, IBM e Hewlett Packard, entre outras,
e o seu PIB representa 7,8% do estado de Sido Paulo, ou cerca de R§ 23.300,00 per
capita, 19% acima do PIB per capita do Estado (Agéncia Metropolitana de
Campinas — 2000).

Campinas faz parte da Regido Metropolitana de Campinas, a qual ¢ composta por
19 cidades. Sua populagio ¢ de aproximadamente 3 milhdes de habitantes
(Agéncia Metropolitana de Campinas - 2008), com cerca de 97% da sua populacio
localizada em regides urbanas.

A micro-regido onde o imével esta localizado é de densidade baixa e composta por
uma ocupac¢do mista, com propriedades comerciais, residenciais e industriais,
localizadas ao longo da Rodovia Dom Pedro 1. O acesso ao Shopping e aos
distritos vizinhos foi facilitado pela constru¢do de um complexo viario que
intetliga o shopping e estradas locais.
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Mapa de Localizacdo de Campinas
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3.2

Localizacdo do Parque D. Pedro Shopping

Fonte: Google Maps, Cushman & Waeﬁe/d

ACESSIBILIDADE

A regido de Campinas ¢ o maior centro de transportes e telecomunicagdes do
estado de Sdo Paulo, onde estio localizadas as mais importantes rodovias que
conectam a capital com as regides Noroeste ¢ Norte do estado. A cidade ¢é servida
por um anel viario e as principais rodovias sdo as seguintes:

® Rodovia Anhanguera;

=  Rodovia dos Bandeirantes;

= Rodovia Santos Dumont;

= Rodovia Dom Pedro I;

=  Rodovia Adhemar de Barros;
®=  Rodovia Luiz de Queiroz;

® Rodovia Washington Luiz.
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3.3

Rodovia

Rodaovia Aniangipea Rodovia Adhemar

Washington Luiz de Barros
Fao

Rodovia
Luiz de Queiroz

Anel Widria

=, FOdovia
D. Pedro |

Ro

dovia e Rodovia
Santos Dumant ~ Bandeirantes
Rodavia
Anhangiera

Fonte: Cushman & Wakefield
Trata-se de rodovias modernas, construidas de acordo com as melhores normas
internacionais. O Anel Viario José Magalhaes Teixeira (SP-038) atualmente conecta

a Rodovia Anhanguera e Dom Pedro I, onde o imével em estudo esta localizado.

A regido também dispée de uma importante malha ferroviaria que liga o interior
do estado com o Porto de Santos, principal porto do estado.

O Aecroporto Internacional de Viracopos ¢ o principal terminal aéreo de carga do
estado, e o trafego de passageiros vem crescendo continuamente.
MELHORAMENTOS PUBLICOS

A propriedade conta com servicos de fornecimento de agua, rede elétrica,
drenagem de dguas pluviais e coleta de lixo.

4 DESCRICAO

4.1

O TERRENO

O terreno sobre o qual estd implantado o empreendimento apresenta as seguintes
caracteristicas basicas:

®=  Formato: irregular;
= Topografia: plana;
= Area: 476.090,00 m2.

OBs.: As medidas e a area do terreno foram fornecidas pelo consulente, nio
tendo sido aferidas 7 /oco.
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4.2 O PARQUE D. PEDRO SHOPPING

Inaugurado em marco de 2002, o Parque D. Pedro Shopping possui uma éarea total
construida aproximada de 181.000 m? (excluindo a loja prépria da C&A) e uma
ABL (area bruta locavel) de aproximadamente 119.000 m?, composta por 387 lojas
distribuidas em 2 andares.

Trata-se de um shopping regional dominante, estrategicamente localizado na
Regido Metropolitana de Campinas, 3° maior parque industrial do pafs e a maior
regido administrativa do Estado em geracdo do PIB (15,4%), atrds somente da
RMSP.

O mix de lojas inclui marcas de renome como C&A (propriedade do ocupante),
Lojas Renner, Fnac, Lojas Americanas, Supermercado Wal-Mart, entre outras.

Atualmente, as lojas estdo distribuidas em: 23 lojas ancoras, 52 lojas de
alimentacio, 274 lojas satélites, 06 lojas de entretenimento, 01 cinema, 02 lojas do

setor de construcdo e hipermercado, e 29 quiosques.

Croqui de Implantacido do Parque D. Pedro Shopping

Detalhe da Praga de Alimentagio

Os graficos e tabelas a seguir mostram a relagdo de tipologias das lojas instaladas e
configuragdo do shopping por numero de lojas de acordo com as informagoes
adotadas nos calculos.
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RELACAO DE LOJAS - PARQUE D. PEDRO SHOPPING — MAI/09

Ancoras 23 46.902
Cinema 01 7.760
Alimentacio 52 7.708
Quiosques 29 533
Entretenimento 06 5.420
Satélites 274 28.473
Hipermercado / Construcio 02 21.917
TOTAL 387 118.713

Fonte: Sonae Sierra Brasil

Quantidade de Lojas por Segmento

Satélites
70,80%

Entretenimento i do/
1permert
1,55% permereado
Construcao
0,52%

Ancoras

5,94%

Quiosques Alimenta¢io Cinema
7,49% 13,44% 0,26%

@ Ancoras m Cinema O Alimentagdo O Quiosques m Entretenimento @ Satélites m Hipermercado / Construgao

Fonte: Sonae Sierra Brasil
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Cinema
6,54%
Alimentagio
Hipermercado / 6,49%
Construcio
18.46% Quiosques
Satélites Entretenimento 045%

ABL por Segmento (m?)

Ancoras

39,51%

23,98% 457%

@ Ancoras m Cinema O Alimentagdo O Quiosques B Entretenimento @ Satélites m Hipermercado / Construgo

Fonte: Sonae Sierra Brasil

OBs.: As medidas e a dreas das lojas foram extraidas do quadro de éreas
fornecido pelo consulente, ndo tendo sido aferidas no campo por nossos

técnicos.

4.3 CONSTRUCOES E BENFEITORIAS

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

ITEM CARACTERISTICAS
Uso Comercial
- Térreo Lojas e estacionamento
Composicao . e - o P <
Pavimento infetior Praca de Alimentacao, Cinemas ¢ Administracdo
Estrutura Concreto Armado
Fachada Revestimento ceramico e granito
Fechamento lateral Alvenaria
Esqnadrias Aluminio
Vidro Espelhados
Ay Condicionado -04 torres de) resfriamento, capacidade de 1.000 TR’s
-27 Fan Coil’s

Sistema contra-incéndio

Tluminacdo de Emergéncia, sprinklers, alarme geral, hidrantes, extintores,
gerador de emergéncia, detector de fumaca.

7 Jll CUSHMAN &
55} WAKEFIELD.

211




Circulagao Vertical

Instalagoes Elétricas

T,

Lluminacao Natural

-01 elevador marca Atlas Schindler, com capacidade para 14 pessoas ou
1.050 kg

-02 elevadores de carga marca Azlas Schindler, com capacidade para 24 pessoas
ou 1.800 kg

-04 escadas rolantes que servem o shopping

-01 transformador com capacidade de 225 KVA

-01 transformador com capacidade de 750 KVA

-05 transformadores com capacidade de 1.000 KVA cada

-01 transformador com capacidade de 2.000 KVA

-03 geradores com capacidade de 450 KVA cada

Eficiente

Fonte: Cushman & Wakefield — Valnation Services

Os acabamentos internos das principais areas estio descritos abaixo:

ACABAMENTOS INTERNOS

AREA Piso PAREDE FORRO PE-DIREITO
Adpinistracao Carpete e Granito 2,40 m
Granilite . .
> M b pint M b pint
Lojas porcelanato, assa sob pntura assa sob pntura 10,00 m a 5,00 m
carpete e madeira
Sanitarios Granito Azulejos Gesso 2,30 m

Fonte: Cushman & Watkefield — 1 aluation Services

OBs.: I} importante salientar que nio faz parte de nossos servicos verificar as
condi¢Ges estruturais das construcoes ou de suas fundagbes, nem testar as
instalagcdes hidraulicas e elétricas. Nio temos razGes para suspeitar que
exista algum problema sério, mas niao nos responsabilizamos por estes
aspectos e suas possiveis implicagoes.

4.4 ESTACIONAMENTO

O Shopping conta com aproximadamente 8.000 vagas para estacionamento,
distribuidas na parte livre do terreno.

Na data base deste laudo, o estacionamento ¢ gratuito e possui servico de
manobrista pago. O Grupo Sonae Sierra Brasil iniciara a cobranga do
estacionamento em Setembro de 2009, como medida para aumentar a seguranga
do estacionamento, reduzir as despesas comuns dos lojistas e aumentar as receitas

do Shopping.
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4.5

4.6

EsTADO DE CONSERVAGCAO

Podemos dizer que, de uma forma geral, o empreendimento em estudo encontra-se
em bom estado de conservacio, nio necessitando de reparos importantes, somente
manutengao de rotina.

A inauguracido do shopping data de marco de 2002, apresentando idade aparente
condizente com sua idade real, ou seja, de 07 anos, para uma vida util estimada em 60
anos, com 53 anos de vida util remanescente.

Obs.: Ressaltamos que ndo fomos instruidos a verificar as condigbes estruturais das
construgbes ou de suas fundagbes, nem testamos os equipamentos ¢ servigos
anteriormente mencionados. Nio temos razdes para suspeitar que exista algum
problema sério, mas nido podemos responder por esses aspectos ¢ suas possiveis
implicagoes.

ExPANSAO |

A primeira expansdo projetada para o Shopping (“Primeira Expansio”) prevé
adicionar uma 4area construida de aproximadamente 8.029 m? com cerca de
5.457 m* de ABL, compreendendo aproximadamente 32 lojas satélites e 2 lojas
ancoras. A inauguracdo da Primeira Expansio ocorrera, provavelmente, at¢é Margo
de 2011 e sera integralmente custeada pela Parque D. Pedro I BV S.a.rl e pela
Sierra Investimentos Brasil Ltda., na respectiva propor¢iao de cotas detidas por
ambas no Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Parque D. Pedro (“Fundo
Original”) em 23 de abril de 2009.

O mix de lojas proposto para a Primeira Expansido devera ser composto da
seguinte forma: 49,5% de lojas destinadas a vestuario geral; 14,5% de lojas de
livros, CD’s ¢ DVD’s; 14,0% de lojas de eletro-eletronicos; 10,3% de lojas de
artigos esportivos; 5,4% de acessorios; 2,0% de lojas de conveniéncia; 1,5% de
lojas de alimentagio; e 2,8% de outras categorias.

O trecho que sera expandido estd localizado em um espago previsto no projeto
inicial do shopping center, contemplando a utilizagdo dos “malls” existentes, ou
seja, na area interna da edificacdo atual.
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EXPANSAQO 1

—
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-
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e

LEEREn LR

Fonte: Sonae Sierra Brasil ] /
Detalhe da Praca de Alimentagio

5 PLANEJAMENTO URBANO

Uma vez que o empreendimento encontra-se construido, resta-nos apenas dizer que o uso
atual esta de acordo com a legislagdo municipal urbana incidente.

6 DOCUMENTAGCAO DA PROPRIEDADE
6.1 COMPOSICAO

Por ndo ser objeto deste laudo, ndo realizamos nenhuma andlise documental em
relagio a propriedade do empreendimento, motivo pelo qual nio teceremos
qualquer comentario a esse respeito.

6.2 CONTRATO DE GERENCIAMENTO

O Fundo possui um contrato de prestacio de setvicos de administracdo / gestio de
propriedades com a Unishopping Administradora Ltda., responsavel pela
administracdo predial ¢ de condominio, para coordenacio dos servicos de
gerenciamento predial, conservagio, limpeza e¢ manutencdo das areas de uso
comum e estacionamento, bem como o gerenciamento de loca¢bes do shopping
center. A remuneracio para estes servicos ¢ de 4,00% sobre a receita bruta efetiva.

O Fundo também possui um contrato de gestdo de ativo imobiliario (Asset
Management), equivalente a 0,25% ao ano (vinte e cinco centésimos por cento ao
ano), aplicados sobre o valor de mercado livre do empreendimento determinado
pela dltima avaliagdo de mercado disponivel.
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As informag¢des sobre as taxas de gerenciamento foram fornecidas pela
administradora e ndo foi realizado due diligence nos contratos de gerenciamento.

CONSIDERAGCOES AMBIENTAIS

Naio foi realizada qualquer investigacdo do solo, nem recebemos quaisquer informagdes
complementares do cliente ou de especialistas que determinem a presenca de quaisquer
fontes poluentes ou substincias contaminantes ou qualquet contaminacio do solo e/ou
lengéis de agua.

Por outro lado, vale a pena mencionar que o Shopping conta com uma estagdo de
tratamento de efluentes, com capacidade para tratar até 2.000 m?/dia e conta também
com Eco Ponto: ponto de coleta de reciclagem dentro do Shopping, oferecido ao publico
para depositar 6leo de cozinha, pilhas e baterias e, num segundo momento, cartdes
magnéticos em parceria com a Porto Seguro.

O Shopping foi reconhecido pela exceléncia da implantagio do Sistema de Gestdo
Ambiental em julho de 2007, pelo alcance da Certificagiao ISO 14.001, através de auditoria
realizada pela Lloyd’s Register Quality Assurance.

CONDICOES DE MERCADO
8.1 PERFIL DO MERCADO DE SHOPPING CENTERS NO BRASIL

Seguindo um ritmo de crescimento bastante lento a partir de meados dos anos
1960 a meados da década de 1980, o grande desenvolvimento do mercado de
shopping center comegou no final dos anos 1980 e continuou durante toda a
década de 1990. O grande crescimento do setor ocorreu entre os anos 1996 e
2001, quando cerca de 100 novos projetos foram inaugurados.

O Shopping Iguatemi foi o primeiro shopping center no Brasil, abrindo as suas
portas no ano de 1966, em Sao Paulo. Desde entio, o setor brasileiro de shopping
center tem mostrado um notavel crescimento em termos de ABL, total de receitas
e de empregos gerados direta e indiretamente.

A proposta de shopping centers, em oferecer seguranca e¢ a conveniéncia de
encontrar tudo no mesmo local juntamente com a idéia de ser moderno, tem sido
o aspecto mais convidativo para o publico brasileiro na escolha do shopping
center como a principal opgao de compras e lazer.

A expansio do mercado de shopping center resultou em um faturamento de
R$ 64,4 bilhoes no ano de 2008, crescendo 11% em comparagio ao ano de 2007.
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Para o ano de 2009 estao previstos 23 inauguragoes de shopping centers no Brasil,
refletindo a evolucdo deste mercado durante os anos anteriores. Em 2008 foram
inaugurados 13 shopping centers a mais que no ano de 2007.

Com 18,30% do varejo nacional, o mercado de shopping center representa hoje
2% do PIB nacional.

VisAo GERAL DE MERCADO

Brasil - Jan 2009
Numero Total de Shoppings 379
A inaugurar em 2009 23
Area Bruta Locavel (m?) 8.735.468
Area Construida (m?) 19.305.846
Vagas Para Carros 646.831
Total de Lojas 65.500
Salas de Cinema 2.200
Empregos Gerados (pessoas) 720.890
Faturamento 2008 (R$ bilhoes) (11,4% de crescimento em
relagao a 2007) 64,4
Trafego de Pessoas (milhGes por més) 325
Vendas do Setor em Relagao ao Varejo Nacional 18,3%

Fonte: Abrasce (Jan/2009)

A distribuicdo de shopping center ¢é heterogénea, concentrando os maiores
nimeros de shopping centers na regido Sudeste, distribuidos especialmente em
Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Minas Gerais, conforme apresentados na tabela e
grafico a seguir

PARTICIPACAO POR REGIAO

Regio N ShoPPINg o, do Total ABL (m?) % do Total
enters

Norte 10 3% 262.220 3%
Nordeste 51 13% 1213918 14%
Centro-Oeste 35 9% 719.912 8%
Sudeste 209 5% 5.219.190 60%
Sul 74 20% 1320.228 15%
TOTAL 379 100% 8.735.468 100%

Fonte: Abrasce (Jan/2009)
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N2 de Shopping / Regiao

Nordeste
Sul Norte 13%
Centro
Oeste
9%
Sudeste
55%

@ Norte B Nordested Centro Oestel Sudeste m Sul

Fonte: Abrasce (jan/2009)

ABL (m?) / Regiao

Nordeste
Sul Norte 14%

Centro
Oeste
8%
Sudeste
60%

@ Norte B Nordested Centro Oestedl Sudeste m Sul

Fonte: Abrasce (jan/ 2009)

Segundo a Abrasce, em janeiro de 2009 o nimero de shopping centers nas 24
maiores capitais brasileiras totalizou 201, com uma area bruta locavel de
5.441.260 m?.

3 Jlly CUSHMAN &

5 WAKEFIELD.

217



NUMERO DE SHOPPING CENTERS POR CAPITAIS BRASILEIRAS

24 Maiores Capitais N° Shopping Centers ABL (m?)
Aracaju 2 68.089
Belém 2 72.067
Belo Horizonte 15 273.347
Brasilia 11 253.937
Campo Grande 2 33.500
Cuiaba 4 100.206
Curitiba 13 290.453
Florian6polis 3 71.154
Fortaleza 8 197.081
Goiania 8 142.588
Jodo Pessoa 3 83.300
Maceio 1 33.868
Manaus 6 133.190
Natal 5 106.735
Palmas 1 27.000
Porto Alegre 14 297.128
Porto Velho 1 29.964
Recife 5 154.314
Rio de Janeiro 32 905.420
Salvador 10 295.724
Sao Luis 2 37.731
Sao Paulo 49 1.746.042
Teresina 2 40.629
Vitéria 2 47.793
TOTAL 201 5.441.260
Fonte: Abrasce (Jan/ 2009)
EVOLUCAO DO SETOR
N° de ABL Salas de Fat}lra"mento Trafego de
Ano Shobbi (1.000 Gi (milhées de Empregos Pessoas
ppings 2 inema . . e A
m?) reais) (visitas/més)
2000 280 5.100 925 26.136 328.000 125.000.000
2001 294 5.200 943 28.750 400.000 135.000.000
2002 304 5.500 1.009 31.705 441.000 160.000.000
2003 316 5.600 1.038 35.909 453.000 175.000.000
2004 325 6.200 1.098 41.591 476.595 185.000.000
2005 338 6.548 1.115 45.471 488.286 181.000.000
2006 351 7.492 1.315 50.000 524.090 203.000.000
2007 365 8.283 1.970 58.000 629.700 305.000.000
2008 379 8.735 2.200 64.400 720.890 325.000.000
Fonte: Abrasce (Jan/2009)
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8.2

DESEMPENHO E DIAGNOSTICO DO SETOR

No setor de shopping center, os empreendimentos existentes estdo se
desenvolvendo através de expansdes a fim de acompanhar as tendéncias de
mercado e de se manterem atualizados perante a concorréncia.

Temos também de mencionar a nova tendéncia de investimentos no segmento de
mercado de luxo. A abertura da Loja Daslu - o primeiro centro comercial
brasileiro focado para o segmento de luxo e mais recentemente do Shopping
Cidade Jardim - indica o crescimento de ofertas para este segmento no Brasil,
especialmente em Sao Paulo.

Entendemos que as principais tendéncias para o setor de shopping centers e novos
investimentos podem ser resumidas em:

- Investimentos em shoppings de "baitro ¢ / ou da comunidade", uma vez que
quase 90% dos shoppings brasileiros sio do tipo "regional - completo";

- Expansido de “centros comerciais” urbanos em cidades de tamanho médio
(interior de Sao Paulo, Rio de Janeiro e outros);

- A expansio do setor comercial, no Norte e Nordeste do pais;
- Entrada de strip centers (mini-shopping centers) nas grandes cidades; e

- Apés uma intensa onda de aquisi¢coes no periodo que compreende o inicio de
2007 e o primeiro semestre de 2008, as principais empresas do setor estio focando
as suas estratégias empresariais no desenvolvimento de novos centros (greenfields),
cujos retornos aos acionistas sao usualmente maiores que o de uma aquisicdo pura,
dentro de parametros normais de mercado.
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Novos EMPREENDIMENTOS ANUNCIADOS PARA 2009

Previsido de

Ano 2009 Cidade UF Investidor ABL (m?) ~
Inauguragio
Manauara Shopping Manaus AM Sonae Sierra Brasil 43.478 abril
Royal Plaza Shopping Santa Maria RS Royal Plaza 12.500 margo
Shopping Center Paralela Salvador BA  Capemisa e Wharretto 40.000 margo
. . LVF .
Shopping Difusora Caruaru PE Empreendimentos 6.609 abril
Shopping Praca da Moca Diadema Sp Funcef ¢ R3 Inv. 30.000 abril
Shopping Uniao de Osasco Osasco SP Savoy 97.000 junho
Porto Shopping Pelotas Pelotas Rs ~ |undacio Simon 26.000 abril
Bolivar
Shopping Patio Dom Luis Fortaleza CE  Construtora LM Ltda 5.642 julho
Plaza Anchieta B.elo MG BATUR, MK, etc. 6.575 setembro
Horizonte
Shopping Vila Olimpia Sdo Paulo SP Multiplan e Brascan 31.313 novembro
Via Verde Park Shopping Rio Branco  AC LGR 18.000 junho
Villaggio Shopping Sorocaba SP Tenco Realty 7.500 setembro
Shopping Iguatemi Brasilia Brasilia DF Iguatemi 32.700 setembro
Boulevard Shopping Brasilia Brasilia DF  Aliansce & BVA Emp 26.729 abril
Capim Dourado Shopping Palmas TO Empresa Skipton S/A 31.690 outubro
Catuai Shopping Maringa Maringa PR Grupo Catual 37.500 outubro
Shopping Patio Maceid Macei6 AL SMA 33.800 outubro
Boulevard Shopping Center Belém PA Ahansl;;&; Status 35.000 novembro
Boulevard Shopping Center B‘elo MG Aliansce & NRG 40.000 novembro
Horizonte Emp.
Shopping Pitio Mogi Mogi Mitim  SP Br"‘“j“(‘;g‘e ? rupo 21.943 dezembro
Premium Outlets Sao Paulo Ttupeva SP General Shopping 17.357 segundo semestre
. Cabo de
Shopping Center Costa Santo PE n/d 13.661 setembro
Dourada .
Agostinho
San Pelegrino Shopping Center  Caxias do Sul RS n/d 16.200 novembro
TOTAL 631.197
Fonte: Abrasce (Jan/ 2009); Press Releases das Enmpresas do Setor
26
illly CUSHMAN &
425 WAKEFIELD.

220




Novos EMPREENDIMENTOS ANUNCIADOS PARA 2.010

2010 Cidade UF Investidor 1(?22]; Previsdo
Joinville Garten - . .
Shopping Joinville SC  Grupo Almeida Junior 29.000 margo
Shopping Iguatemi . . .
Alphaville Jandira SP Iguatemi 31.930 abril
JK Iguatemi Shopping Sio Paulo Sp Iguatemi 32.576 outubro
Jundiaf Shopping Jundiai SP Multiplan 34.575 novembro
General Shopping Sio Bernardo ~ SP General Shopping 30.000 indefinido
Shopping Metro SioPaulo  SP  JHSF Shoppings 27.700 indefinido
Tucuruvi
Parque Shopp g Barueri SP General Shopping 25.000 indefinido
Barueri
. . . Falgo
Betim Power Shopping Betim MG Empreendimentos n/d outubro
Metropolitan Garden g G TencoCBL 50.000 outubro
Shopping
Boulevard Shopping ~ Sio Gongalo  RJ Partage & Sendas 29.319 abril
Sulacap Rio de Janeiro  RJ General Shopping 32.000 indefinido
Shog;fagdxetro Salvador ~ BA  JHSF Shoppings 48.800 dezembro
Amapa Garden Plaza Macapa AP TencoCBL 23.000 indefinido
Ponta Negra Shopping Manaus AM n/d 38.000 2° semestre de 2010
Shopping Londrina Londrina PR Grupo Catuai N/A abril
Norte
TOTAL 431.900

Fonte: Abrasce (Jan/ 2009); Press Releases das Empresas do Setor

8.3 INVESTIMENTOS EM SHOPPING CENTERS

Os investidores imobilidrios brasileiros estdo segmentados em 02 grupos: o institucional
(nacional), representados principalmente pelos fundos de pensio, e empresas do setor
imobiliario (nacional e internacional).

Muitos investidores estrangeiros voltaram seus olhos para o mercado imobilidrio
brasileiro, e particularmente para o setor de shopping centers, atraidos pelo retorno alto e
pelos resultados positivos em comparagio aos outros tipos de imovelis.
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O aquecimento do mercado foi refletido pela fusio/aquisicio de empreendedores
nacionais com companhias internacionais especializadas no mercado imobiliario,
principalmente em 2007.

Notamos que as transa¢oes concluidas em 2006 e 2007 superaram as expectativas do
mercado. A razdo nio ¢é somente pela taxa de atratividade, mas existem outros fatores que
favoreceram esse cenario:

- A necessidade de constituir um portfolio representativo em curto espago de tempo;
- O interesse em aumentar o nimero de propriedades em seu portfolio;

- Um maior nimero de propriedades no portfolio proporciona ganhos de escala (com
estimativa entre 5% a 10% );

- O fato de deter o controle das operacées do shopping possibilita maior velocidade na
tomada de decises estratégicas;

- A tendéncia de consolidac¢io de mercado ja observada em outros paises, por exemplo,
nos Estados Unidos.

Resumidamente, podemos dizer que houve uma ripida compressio nas taxas de
atratividade solicitadas por investidores deste tipo de imével, alcancando até 6% para
propriedades consideradas “prime” e 12% para propriedades que nio atingiram a
maturacio necessatia ou estdo situadas em localizacdes secundarias. Com a recente ctise
financeira, que restringiu drasticamente a liquidez de mercado, muitos investidores
reviram suas taxas de atratividade para investimentos imobilidrios.

Com a tendéncia atual de melhora dos indicadores conjunturais, principalmente no
segmento de shopping centers, além da reducio significativa das taxas de juros em geral,
as taxas de atratividade solicitadas por investidores estdo voltando a cair, porém, numa
velocidade mais branda e seletiva, demonstrando uma clara prioridade por ativos
consolidados e com indicadores de performance consistentes.

8.4 COMPETIDORES DIRETOS
A regido de Campinas hoje é servida por 9 shopping centers de médio/grande porte.

Entre esses, entendemos que os principais competidores do Parque D. Pedro Shopping
sdo os seguintes:

. Galleria Shopping — Campinas/SP;
. Shopping Center Iguatemi Campinas/SP.
% illly CUSHMAN &
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O Galleria Shopping, aberto em 1992, esta localizado ha aproximadamente 7 minutos em
distancia motorizada e 6 km do Parque D. Pedro Shopping. Esta situado em uma area de
78.124,53 m?, com aproximadamente 38.920,00 m? de area construida e 23.700,00 m? de
ABL, sendo 145 lojas. Apesar da proximidade, trata-se de um shopping de
pequeno/médio porte, ditecionado para um publico especifico.

Entendemos que o principal concorrente na regido ¢ o Shopping Center Iguatemi
Campinas. Inaugurado em 1980 em uma 4area de 180.000,00 m?, conta com 167.282,32 m?
de area construida e 86.984,00 m? de ABL. Possui atualmente 281 lojas distribuidas em
3 pavimentos ¢ esta distante cerca de 11 minutos em distincia motorizada e 10 km do
Parque D. Pedro Shopping.

(Fonte: Anudrio Brasileiro de Shopping Centers (ALSHOP) — ano 2008; Sonae Sierra Brasil;
Cushman & Wakefield — 1V aluation Services)

ANALISE DE DESEMPENHO DO PARQUE D. PEDRO SHOPPING
9.1 FLUXO DE PESSOAS
De 2004 a 2008, o fluxo de pessoas do Parque D. Pedro Shopping

apresentou um crescimento 21,8%, passando de 17 milhdes para quase
21 milhées de pessoas.

FLUXO DE PESSOAS - EM MILHOES
20,7
19,9
17,0
2004 2005 2006 2007 2008
Fonte: Sonae Sierra Brasil
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9.2

9.3

9.3.1

FLUXO DE VEicuLOS

O fluxo de vefculos também apresentou um crescimento significativo,
chegando a 30% em 5 anos, conforme o grafico abaixo:

FLUXO DE VEICULOS - EM MILHOES

8,3

6,4

2004 2005 2006 2007 2008

Fonte: Sonae Sterra Brasil

RECEITAS
VENDAS (LOJISTAS)

O total de vendas ¢ utilizado para base de cilculo do aluguel complementar,
quando aplicavel.

O Parque D. Pedro Shopping teve um crescimento de vendas no perfodo de 2006
2 2008 de 28,1%.
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9.3.2 ALUGUEL TOTAL

O aluguel total contempla o Aluguel Minimo (*) e Complementar (**) faturados.
De 2005 a 2008, os alugueis totais no Parque D. Pedro Shopping cresceram

37,3%, conforme grafico abaixo:

ALUGUEL TOTAL - R$ MIL
60.000
56.765
55.000 P
49.316/
50.000
45.197
45.000 '
40000 41.331
35.000
30.000
2.005 2.006 2.007 2.008
Fonte: Ourinvest
O unitario do aluguel total apresentou um crescimento nominal de
aproximadamente 30% no periodo.
ALUGUEL MENSAL TOTAL EM R$ POR M2 DE ABL GERADORA DE
RENDA
50
45
40 39
. - 34
30
30
25
20
2.005 2,006 2,007 2,008
Fonte: Sonae Sierra Brasil
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9.3.3

(*) Aluguel Minimo Mensal — Aluguel pago pelo locatirio pela utilizagio de um
determinado Espaco de Uso Comercial (EUC) ou espago temporario no mall.

(**) Aluguel Complementar — No caso do aluguel minimo mensal ser inferior ao
aluguel percentual, passa-se a cobrar também um aluguel complementar definido
como a diferenca entre o aluguel percentual e o aluguel minimo, sendo que o
aluguel percentual ¢ calculado como uma percentagem do valor do faturamento
do locatario.

CEessAo DE DIREITO DE Uso - CDU

As receitas de Cessoes de Direito de Uso — CDU, sio resultantes da cessdo ao
locatario do direito de utilizar a estrutura técnica construida pelo empreendedor,
necessaria para o bom funcionamento e administracdo do shopping center. O uso
desta estrutura ¢ regido pela escritura declaratéria de normas gerais do
empreendimento. Tal receita apresentou um crescimento nominal de 73,3% no

periodo de 2005 a 2008.

RECEITAS - CESSAO DE DIREITO DE USO (CDU)
R$ MIL

5.000

4.500

3.912 & @ 2115

4.000

3.500
3.000

2.375
2.500

2.000

1.500

1.000
2.005 2.006 2.007 2.008

Fonte: Ourinvest
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9.3.4 RECEITAS TOTAIS - RESUMO

9.4

9.4.1

Neste item, apresentamos o desempenho histérico das receitas totais do Parque
D. Pedro Shopping. No geral, o shopping apresentou aumento em todas as
receitas, gerando uma receita total em torno de R$ 60 milhées no ano de 2008,
contra uma receita total de R$ 42 milhdes no ano de 2005, o que indica um
crescimento de quase 43% em apenas 3 anos. Estas receitas jd estio deduzidas dos
descontos temporarios concedidos aos locatarios durante o periodo.

O grafico abaixo apresenta a variagdao de todas as receitas nos ultimos 3 anos:

RECEITAS TOTAIS - R$ MIL

70.000
60.360
60.000 52.435

47.031
50000741 879

40.000
30.000
20.000

10.000

01

2005 2006 2007 2008

—&— Aluguéis Cessao de Direito e Uso —8— Outras Receitas —4— Receitas Totais

Fonte: Ourinvest

DESPESAS OPERACIONAIS
TAXA DE ADMINISTRACAO DO IMOVEL

A Taxa de Gerenciamento ou Administracdo tefere-se ao valor recebido pela
administradora/gerenciadora do Shopping Center para remunerar seu pessoal,
equipamentos e fornecedores, entre outros.

A taxa de administragdo apresentou um crescimento bruto médio em torno de
71% nos dltimos 4 anos. Este crescimento é considerado normal, se
considerarmos que o shopping obteve um crescimento em todas as suas receitas.
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9.4.2

O grafico indica a variagdo da taxa de administragdo nos ultimos 4 anos.

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

500

DESPESAS - TAXA DE ADMINISTRAGAO
R$ MIL

2.183 2.346
1.887

1.372

2.005 2.006 2.007 2.008

Fonte: Ourinvest

DESPESAS COM LOJAS VAGAS - VACANCIA

Estas despesas representam os valores de condominio e do fundo de promogio
das lojas vagas, pagos pelo Fundo. Uma vez ocupadas, estas despesas sio pagas
pelos locatarios.

O condominio inclui todos os itens referentes ao rateio das despesas comuns do

Shopping.

A despesa condominial com as lojas vagas em 2008 foi de R$ 1,04 milhao,
representando aproximadamente 1,7% da receita bruta total. Esta despesa é
considerada dentro de parimetros normais de mercado.

A Taxa de Vacancia apresentou uma média de 1,88% da area bruta locavel total
no periodo analisado de 2006 a 2008, conforme apontado no grafico abaixo:
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9.4.3

VACANCIA - % DE ABL

4,00%

3,41%

2,00%

0,00%
2006 2007 2008

Fonte: Sonae Sierra Brasil

INADIMPLENCIA IRRECUPERAVEL

A inadimpléncia irrecuperavel trata-se de uma porcentagem da receita total do
shopping. Sao os valores vencidos, ndo pagos e também nio recuperados pelo
empreendedor.
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A inadimpléncia irrecuperavel dos dltimos 4 anos ¢ apresentada no grafico a
seguir:

INADIMPLENCIA IRRECUPERAVEL - % DA RECEITA TOTAL

9,0
8,0 7,7
7,0
6,0
4,0
4,0

3,0 2,3

4 —® 2,2

2,0

0,0 |
2,005 2.006 2,007 2.008

Fonte: Sonae Sierra Brasil

A inadimpléncia irrecuperavel apresentou uma reducio de 71% nos ultimos
3 anos. Tal fato propiciou uma melhora significativa no resultado financeiro
do shopping em analise.

9.4.4 OUTRAS DESPESAS

O grifico abaixo indica um aumento médio nas demais despesas do
empreendimento de 42,6% ao ano, com um salto de R$ 238 mil em 2005
para R$ 690 mil em 2008, ressaltando que algumas destas despesas crescem
proporcionalmente a0 aumento das receitas.
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10

OUTRAS DESPESAS - R$ MIL

800

700 690
600

500

375
400
300 238
213

200

100

0 i
2.005 2.006 2.007 2.008

Fonte: Ourinvest

AVALIACAO
10.1 CONTRATOS DE LOCACAO

Nés nio tivemos acesso aos modelos de contratos de locacio de lojas ancoras e satélites.
Assumimos que as informacdes fornecidas sobre os contratos de locagio vigentes estio
corretas e de acordo com a real situagio dos inquilinos. Nés nido nos responsabilizamos
legalmente pela andlise dos contratos de locagdo fornecidos ou nio.

A estrutura dos contratos para locacio de lojas em shoppings no Brasil é mais um
contrato de utiliza¢do de espago de uso comercial do que um contrato de loca¢do padrio.
Os locatarios pagam um aluguel mensal minimo, que é corrigido uma vez por ano pela
inflacdo, no aniversario do contrato. Os indices de inflagdo normalmente utilizados sdo o
IGP-M ou IPCA, sendo que atualmente os contratos de locacio do shopping center estao
sendo todos migrados gradualmente para o IPCA.

Além disso, os locatarios pagam um aluguel complementar, em fun¢io do seu
desempenho de vendas. Cada contrato possui um aluguel percentual especifico de acordo
com o ramo de atividade. Em geral, o aluguel complementar é calculado e pago
mensalmente a partir da diferenca do aluguel minimo e do aluguel percentual, e este é
calculado através de um percentual, definido em contrato sobre receita de vendas mensal
do locatario. Em nossa avaliagdo, calculamos o aluguel complementar do shopping center
como um todo com base nos dados historicos.
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10.2 CusTos DE AQUISICAO

Niao foram considerados os custos de aquisicio devido aos fins especificos desta
avaliacdo.

10.3 IMPOsSTOS/ TRIBUTACAO

Niao levamos em consideragio os impostos incidentes sobre os rendimentos e possiveis
ganhos de capital auferidos pelos cotistas do Fundo. Assim, todos os fluxos de caixa
apresentados nesse laudo referem-se a resultados liquidos operacionais disponiveis aos
cotistas antes de impostos e servicos de divida.

10.4 METODOLOGIA DA AVALIACAO E COMENTARIOS

A avaliagio foi realizada através de Fluxo de Caixa Descontado, com perfodo do fluxo de
10 anos — julho/2009 a junho/2019. A avaliagio foi preparada pelo software Argus,
especializado neste tipo de analise. Para as lojas ocupadas, no periodo dos contratos
informados, foram utilizados valores atualizados de contrato. Ja para as lojas vagas e sem
informacées ou histérico de valores de locacoes, levamos em consideracio nossa base de
dados de Shopping Centers avaliados por todo o Brasil. Nés também comparamos os
custos operacionais nio reembolsaveis com nosso histérico de avaliagbes em outros
Shoppings. O fluxo de caixa foi preparado com a aplicacio de uma inflacio média de
4,5% ao ano, porém, com petiodicidade mensal.

Durante o processo de calculo, para obter a opinido do valor de mercado do imédvel, nés
utilizamos as seguintes premissas.

10.5 PARQUE D. PEDRO SHOPPING
RECEITAS
Receita Bruta Total Potencial: Ano 1 R$ 68.994.943,00

A Receita Total Potencial foi calculada somando-se o aluguel minimo contratual de cada
lojista, o aluguel complementar, as receitas de cessdo de direito de uso e as receitas de
mall.
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105240

98363

100.000—

R$ mil

Fonte: Cushman & W akefield — 1 aluation Services

Receita de Aluguel Minimo: Ano 1 R$ 57.894.943,00

Representa o aluguel minimo recebivel pelos 12 meses de operacio em nossa andlise. Os
contratos de locacio consideram a indexacio da inflacio a cada dozes meses, no
aniversario de cada contrato. A inflacdo considerada foi de 4,5% ao ano.

TOTAL DE ALUGUEL MINIMO

92459

RS mil

Ano

Fonte: Cushman & W akefield — V alnation Services
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Receita de Aluguel Complementar: Ano 1 R$ 3.800.000,00
Essa receita ¢ em funcdo do aluguel percentual negociado e do histérico de vendas por m?

de ABL do shopping.

RECEITA DE ALUGUEL COMPLEMENTAR

6.000——
5647

RS mil

Fonte: Cushman & Watkefield — V alnation Services

Receitas do “Mall”: Ano 1 R$ 3.000.000,00

Consideramos como receita do “mall” a renda proveniente da locagdo de anuncios,
quiosques, areas comuns e merchandising, entre outras. Nossa previsio foi baseada nas
informacGes historicas e atuais fornecidas pela administracio do shopping.

RECEITAS DE MALL

R$ mil

Fonte: Cushman & Wakefield— V aluation Services

“ Jlly CUSHMAN &
485¥ WAKEFIELD.

W

235



Outras Receitas: Anol R$ 800.000,00
Essa receita ¢ baseada em outras receitas geradas na operacao do shopping, tais como:
taxas de transferéncias, multas e juros.

QOUTRAS RECEITAS

1.500——

1188

RS mil

Fonte: Cushman & W akefield — V alnation Services

CDU - Cessio de Direito de Uso: Ano 1 R$ 3.500.00,00

A receita de cessdo de direito ¢ uma estimativa dos valores a serem recebidos de novas
lojas e da renovagao de contratos, exceto em lojas ancoras. Projetamos esta receita
conforme direitos de ingtresso ja contratados, a receber e a contratar para o ano de 2009.

CDU - CESSAO DE DIREITO DE USO

4.000——

3500

RS mil

Fonte: Cushman & Wakefield — V alnation Services
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PERDA DE RECEITAS

Vacancia Estrutural: Ano 1 R$ 1.676.882,00
Nos consideramos para o ano 1 uma vacancia estrutural geral de 3,0% da receita total de
aluguel minimo. Para os contratos de locacdo vigentes, consideramos que a locacio ird
permanecer até o final de contrato. A partit do segundo ano ¢ aplicada a vacancia
estrutural de 2%. Ressaltamos que nido consideramos qualquer vacancia estrutural
incidente sobre as lojas ancoras, lazer e cinema.

VACANCIA ESTRUTURAL

RS mil

Fonte: Cushman & W akefield — V alnation Services
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Inadimpléncia Irrecuperavel: Ano 1 R$ 1.026.988,00
Essa estimativa ¢ baseada em 2% no primeiro ano de receita bruta potencial total,
excluindo as lojas ancoras.

INADIMPLENCIA IRRECUPERAVEL

2.000——

1696

RS mil

Fonte: Cushman & Watkefield — V alnation Services

TOTAL DE RECEITA BRUTA EFETIVA: ANO 1 R$ 66.291.073,00

O total da receita bruta efetiva anual foi calculado com base no montante de outras
receitas (aluguel minimo, aluguel complementar, etc.), descontando a perda de receita com
vacancia estrutural e inadimpléncia irrecuperavel.

TOTAL DE RECEITA BRUTA EFETIVA

150.000——

102383

RS mil

Fonte: Cushman & Wakefield — V alnation Services
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DESPESAS OPERACIONAIS DO PROPRIETARIO

Outras Despesas Nao Reembolsaveis: Ano 1 R$ 2.880.000,00

Sdo despesas operacionais do empreendedor e que nio sio reembolsaveis pelos locatatios,
tais como acordos contratuais, despesas administrativas, auditorias, asses management fee, etc.
Nao consideramos a incidéncia dos tributos PIS e COFINS sobre a receita por se tratar de
um Fundo de Investimento Imobilidrio, e portanto, isento.

DESPESAS NAO REEMBOLSAVEIS

5.000——

4280

RS mil

Fonte: Cushman & Wakefield — V aluation Services

Despesas Condominiais com Lojas Vagas: Ano 1 R$ 1.000.000,00
Projetamos para as despesas de condominio das lojas vagas um valor de R$ 1.000.000,00
no primeiro ano, R§ 522.500,00 para o segundo ano em diante, com ajustes pela inflacio.

DESPESAS CONDOMINIAIS COM LOJAS VAGAS
1000

Fonte: Cushman & Wakefield — V aluation Services
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Taxa de Administragdo da Propriedade: Ano 1 R$ 2.511.643,00
A taxa de administragio do shopping ¢é calculada com base em 4% sobre a receita bruta
efetiva, excluindo as receitas provenientes de Estrutura Técnica.

TAXA DE ADMINISTRAGAO DA PROPRIEDADE

5.000——

4036

RS mil

Fonte: Cushman & Wakefield — 1 aluation Services

Fundo de Reposigao de Ativos (manutengio e reparos): Ano 1 R$ 994.366,00

No intuito de manter o nivel de desempenho operacional do shopping center ao longo
dos anos, projetamos despesas com manuten¢io e reparos na ordem de 1,5% da receita
bruta total recebida.

FUNDO DE REPOSICAO DE ATIVO

2.000——

1536

Fonte: Cushman & Wakefield — V alnation Services
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Total de Despesas Operacionais: Ano 1 R$ 7.386.009,00

O total das despesas operacionais anuais foi calculado com base no montante de outras
despesas nao recuperaveis, despesas de condominio, taxa de administracdo e fundo de
reposicdo de ativos.

TOTAL DE DESPESAS OPERACIONAIS

15.000——

10585

RS mil

Fonte: Cushman & Wakefield— V aluation Services
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DESPESAS COMERCIAIS E CUSTOS DE CAPITAL

Investimentos: Ano 1 R$ 1.470.000,00

Concomitantemente as despesas estimadas para manutencdo e reparos (Fundo de
Reposicio de Ativos), consideramos apenas para o primeiro ano da projegio um
investimento de R$ 1.470.000,00, para eventuais fit-outs de lojas ou troca de equipamentos,
de acordo com informagées da administracao do shopping.

Comissdes Sobre Locagdes: Ano 1 R$ 570.077,00
Consideramos 1% da receita de aluguel minimo, ajustados através da inflacio para os
demais anos do fluxo de caixa descontado.

COMISSOES DE LOCAGAO

1.000——

RS mil

Fonte: Cushman & Wakefield — V aluation Services
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TAXA DE CAPITALIZACAO (YIELDS) E TAXA DE DESCONTO

Alguns fatores que determinam o nivel das taxas de capitalizacao (“Yields”) no mercado
imobilidrio podem empiricamente ser observados, levando em conta que diferencas entre
yields também dependem do tipo de ativo (“imodvel”) que esta em apreciagao: shopping
center, escritérios, varejo, residencial ou industrial.

Em nosso entendimento, os principais fatores determinantes das yields no mercado
imobiliario sdo:

. Potencial para crescimento de receita;

. Qualidade do investimento;

. Potencial de desenvolvimento, reformas e expansoes;
u Riscos, e

. Retornos comparativos.

A tabela abaixo mostra algumas transagdes recentes no segmento de shopping centers no
Brasil:
TRANSAQOES RECENTES NO BRASIL

ABL Valor da caTiiZ;zie .
Empreendimento| aprox. Data Transagdo / pitanzagao Fonte
(m?) Avaliagsio R$ mill| Loplicita
(Yield) % *
Fatos Relevantes /
! 16.000 Sep/07 LIS 6,10 Comunicados ao Mercado
Fatos Relevantes /
2 55.000 Sep/07 120.000 6,30 Comunicados a0 Mercado
Fatos Relevantes /
3 32.000 Oct/07 221.000 6,00 Comunicados a0 Mercado
4 36.000 Oct/07 27.700 7,70 Matricula do RGI
Valor Econémico —
5 n/d Dec/07 1.500.000 5,90 11/12/2007
6 33.000 Aug/08 95.400 6,52 Ourinvest

Fonte: Cushman & Wakefield — 1V aluation Services
* Taxa de Capitalizagao (Yield) estimada conforme dados de mercado da regido onde o empreendimento
esta localizado.

Como pode ser observado na tabela acima, a yield média praticada no ano de 2007 foi
aproximadamente de 6,5%. O periodo de inicio de 2007 ao primeiro semestre de 2008
representou o periodo de abertura de capital de importantes empresas do setor, aliado a
uma dinamica intensa de aquisi¢cOes de ativos, levando as yields a patamares nunca antes
Vistos.
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Alguns fatores como localizagdo, mix de locatarios, condigdo fisica da propriedade e
potencial de crescimento de receita, sio fatores que afetam a avaliagio do prémio de risco
de um empreendimento.

Deste modo, dada a excepcional qualidade e quantidade de lojas do Parque D. Pedro
Shopping, com aproximadamente 387 lojas, incluindo virtualmente quase todas as mais
importantes operagdes-ancora do mercado, com uma diversidade de lojas satélites que
permite tanto uma diluigdo no risco de eventuais lojas vagas, quanto um potencial de
crescimento de receita significativo, e a localizacdo em uma das regiGes mais ricas do
Estado de Sao Paulo e do Brasil, assumimos uma exiz yield (ou cap rate) de 8,25% ao ano,
que representa um retorno adequado a qualidade do ativo e ao momento atual de
mercado.

A taxa de capitaliza¢do foi utilizada para calculo do valor residual, utilizando como base o
resultado operacional liquido do 11° ano (também conhecido como NOI do 11° ano).
Adotamos também uma inflacdo média no periodo de projecdo de 4.5% ao ano, o que
utilizando a “Férmula de Gordon”, que relaciona taxa de desconto com taxa de
capitalizagdio em um dado perfodo, representa uma taxa de desconto para o periodo de
12,75% a.a. ¢ que foi utilizada para descontar os fluxos de caixa projetados e o valor
residual no 10° ano na formacao de valor do empreendimento.

FLUXO DE CAIXA LIQUIDO

O processo de avaliacdo desse estudo foi baseado em um fluxo de caixa descontado de
um petfiodo de 10 anos. Em adi¢io as premissas para avaliagio ja expostas, deve-se
considerar o seguinte:

. O fluxo de caixa cobre um periodo de 10 anos, de julho de 2009 a junho de 2019,
conforme informacdes recebidas na data da avalia¢io;

. A data base faz parte das premissas assumidas pela Cushman & Wakefield e estio
descritas nesse relatério.
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10.6 OPERAGCAO DO ESTACIONAMENTO

As premissas de cobranca do Estacionamento foram estimadas da seguinte
maneira:

+ Crescimento do total do fluxo de veiculos de 2,3% a0 ano nos 4 primeiros
anos de operagdao, conforme estimativa de crescimento da populagao da
regido de influéncia em estudo realizado pela empresa Gismarket em 2008,
fornecido pelo contratante. Do 5° ao 10° ano de operagio estimamos um
crescimento mais conservador, respectivamente de 1,5% e 1,0% ao ano no
5° e 6° ano de operagio, estabilizando em 0,5%.

# Impacto da cobranga do estacionamento no fluxo de veiculos, reduzindo
em 20% nos 3 primeiros anos de operacdo e 0% nos demais;

+ Valor do ticket médio de R$ 3,00 do primeiro ao décimo ano, sem
corre¢ao pela inflagio;

+ Impostos sobre a Receita: 14,30% (ISS, PIS, COFINS);

+ Despesas Operacionais Diretas e Indiretas iniciais na ordem de 45% do
total da receita liquida;

Para efeito de avaliagio do valor de mercado do Estacionamento, consideramos
investimentos no montante de aproximadamente R$ 2,4 milhGes, referentes ao
custo de implantagdo. Ressaltamos que este investimento serd integralmente
custeado pela Parque D. Pedro 1 B.V. S.a.rl e Sierra Investimentos Brasil Ltda., na
proporcio das cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Shopping Parque D.
Pedro (Fundo Original), respectivamente detidas por ambas em 23 de abril de
20009.

Assumimos uma exzt yield (ou cap rate) de 12,00% ao ano, que representa um
retorno adequado a operacdo do Estacionamento e a0 momento atual de mercado.

A taxa de capitaliza¢do foi utilizada para calculo do valor residual, utilizando como
base o resultado operacional liquido do 11° ano (também conhecido como NOI
do 11° ano). Adotamos também uma inflacio média no periodo de projecio de
4.5% ao ano, o que utilizando a “Férmula de Gordon”, que relaciona taxa de
desconto com taxa de capitalizagdo em um dado periodo, representa uma taxa de
desconto para o periodo de 16,50% a.a. e que foi utilizada para descontar os
fluxos de caixa projetados e o valor residual no 10° ano na formagio de valor da
operagio do “Estacionamento”.

Segue abaixo o fluxo de caixa previsto para a operac¢io do Estacionamento, no
cenario realista:

2 illy CUSHMAN &
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10.7 EXPANSAO | (S1) - A PARTIR DE OUTUBRO DE 2010

RECEITAS

Receita Bruta Total Potencial: Ano 1 R$ 1.712.400,00
A Receita Total Potencial foi calculada somando-se nossas estimativas para as receitas de
aluguel minimo, de aluguel complementar, de cessio de direito de uso e de receitas de

mall.

8.000—— 7657

6.000—{

RS mil

4.000—

2.000—

Fonte: Cushman & Wakefield — V alnation Services
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Receita de Aluguel Minimo: Ano 1 R$ 0,00

Representa o aluguel minimo estimado recebivel pelos 12 meses de operagio em nossa
analise. Os contratos de loca¢do consideram a indexacdo da inflacdo a cada dozes meses,
no aniversario de cada contrato. A inflacdo considerada foi de 4,5% ao ano.

TJOTAL DE ALUGUEL MINIMO

8.000——

6.000—

4383

RS mil

4.000——

3076

2.000—

Fonte: Cushman & Wakefield— V aluation Services

Dado que a data de inicio da projecio de fluxo caixa da expansio é 01/07/2009 e que a
data de inauguracio foi estimada para Outubro/2010, o primeiro ano desta proje¢io nio
contém receita de aluguel minimo. A partir do segundo ano da proje¢do, os anos contém
os usuais 12 meses de locac¢io.
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Receita de Aluguel Complementar: Ano 1 R$ 0,00
Essa receita é baseada no percentual negociado do aluguel e no histérico de vendas por m?
de ABL do shopping. Neste caso, adotamos 7% do valor total do aluguel minimo.

RECEITA DE ALUGUEL COMPLEMENTAR

RS mil

Fonte: Cushman & Wakefield — V aluation Services

Receitas do “Mall”: Ano 1 R$ 0,00

Consideramos como receita de “mall” a renda proveniente da locagio de anuncios,
quiosques, 4reas comuns e merchandising. Nossa previsio foi baseada em informacoes
histéricas e atuais fornecidas pela administracio do shopping center.

RECEITAS DO MALL

200

157
150——

RS mil

100——

50—

Fonte: Cushman & Wakefield — 1 aluation Services
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CDU - Cessio de Direito de Uso: Ano 1 R$ 1.712.400,00

A receita de cessdo de direito de uso é uma estimativa dos valores a serem recebidos de
novas lojas e da renovagdo de contratos, exceto em lojas ancoras. Projetamos esta receita
conforme estimativas de mercado nos direitos de ingresso que podem ser contratados, a
partir da inauguracio da expansio.

CDU - CESSAO DE DIREITO DE USO

2.000——

1789

RS mil

Fonte: Cushman & Wakefield— V aluation Services

PERDA DE RECEITAS

Vacancia Estrutural: Ano 1 R$ 0,00

Noés consideramos para o ano 1 a vacancia estrutural geral de 0,0% da receita de aluguel
minimo, porém no segundo ano, quando a expansdo passa a ser operacional, adotamos
uma vacéncia estrutural geral de 3% e a partir do terceiro ano se estabilizando em 2%.
Ressaltamos que nio consideramos qualquer vacincia estrutural incidente sobre as lojas
ancoras, lazer e cinema.
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150

100

RS mil

50—

Fonte: Cushman & Watkefield — 1V alnation Services

Inadimpléncia Irrecuperavel: Ano 1 R$ 0,00

Essa estimativa é baseada em 0% no primeiro ano do potencial de receita bruta excluindo
as lojas ancoras. O valor tem variagdo dentro de um periodo de 10 anos, de acordo com
nossas premissas (3% no segundo ano, 2,5% no terceiro ano e 2% no quarto ano,
estabilizando-se nos anos consecutivos).

INADIMPLENCIA IRRECUPERAVEL

200——

150——

RS mil

100——

50—

Fonte: Cushman & Wakefield — V aluation Services
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TOTAL DE RECEITA BRUTA EFETIVA: ANO 1 R$ 1.712.400,00

O total da receita bruta efetiva anual foi calculado com base no montante de outras
receitas (aluguel minimo, aluguel complementar, etc.), descontando a perda de receita com
vacdncia estrutural e inadimpléncia irrecuperavel.

TOTAL DA RECEITA BRUTA EFETIVA

8.000——

7388

6.000—{

RS mil

4.000—

2.000—

Fonte: Cushman & Wakefield — V alnation Services

DESPESAS OPERACIONAIS DO PROPRIETARIO

Outras Despesas Nio Reembolsaveis: Ano 1 R$ 0,00

Sio despesas operacionais do empreendedor e que nao sio reembolsaveis pelos locatarios,
tais como acordos contratuais, despesas administrativas, auditorias, asset management fee,
etc.. Nao consideramos a incidéncia dos tributos PIS ¢ COFINS sobre a receita por se
tratar de um Fundo de Investimento Imobiliatio e, portanto, isento.
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RS mil

202 202 202
200—— 188
149 149 149 149
150——
108
100——
50—
g |
o f
2 3 4 5 3 7 8 9 10

1
Anos

Fonte: Cushman & Watkefield — 1V alnation Services

Despesas Condominiais com Lojas Vagas: Ano 1 R$ 0,00

Projetamos para as despesas de condominio das lojas vagas um valor de R§ 0,00 no
primeiro ano, R§ 90.131,00 para o segundo ano, R§ 105.107,00 para o terceiro ano,
R$ 85.587,00 para o quarto ano, ¢ R$ 83.476,00 para o quinto ano em diante, com ajustes
pela inflagdo.

150

100

RS mil

50—

Fonte: Cushman & Wakefield — V alnation Services
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Taxa de Administragdo da Propriedade: Ano 1 R$ 68.496,00
A taxa de administragio do shopping ¢é calculada com base em 4% sobre a receita bruta
efetiva.

400

RS mil

200

100~

Fonte: Cushman & Wakefield — V aluation Services

Fundo de Reposigdo de Ativos (manutengio e reparos): Ano 1 R$ 17.124,00

No intuito de manter o nivel de desempenho operacional da Expansio I ao longo dos
anos, projetamos despesas com manutencdo e reparos na ordem de 1,0% da receita bruta
total efetiva.

Fonte: Cushman & Wakefield — V aluation Services
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Total de Despesas Operacionais: Ano 1 R$ 85.620,00

O total das despesas operacionais anuais foi calculado com base no montante de outras
despesas ndo recuperaveis, despesas de condominio, taxa de administracdo e fundo de
reposicdo de ativos.

1.000—— 956

RS mil

Fonte: Cushman & Wakefield — V aluation Services

DESPESAS COMERCIAIS E CUSTOS DE CAPITAL

Investimentos: R$ 22.480.952,00

Para efeito de avalia¢do do valor de mercado da Expansio I, consideramos investimentos
no montante de aproximadamente R$ 22,5 milhdes, referentes ao custo de construcio da
area de expansido. Ressaltamos que este investimento sera integralmente custeado pela
Parque D. Pedro 1 B.V. S.a.r.l e Sierra Investimentos Brasil Ltda., na proporg¢ao das cotas
do Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Parque D. Pedro (Fundo Original),
respectivamente detidas por ambas em 23 de abril de 2009.

Comissoes Sobre Locagdes: Ano 1 R$ 0,00
Consideramos 1,5% da receita de aluguel minimo, ajustados através da inflacdo para os
demais anos do fluxo de caixa descontado.
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RS mil
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Fonte: Cushman & Wakefield — V aluation Services

TAXA DE CAPITALIZACAO (YIELD) E TAXA DE DESCONTO

Como pode ser observado anteriormente, a yield média praticada no ano de 2007 foi de
aproximadamente 6,5%. O periodo compreendido entre o infcio de 2007 e o final do
primeiro semestre de 2008 representou o periodo de abertura de capital de importantes
empresas do setot, aliado a uma dinamica intensa de aquisicdes de ativos, levando as_yéelds
a patamates nunca antes vistos.

Alguns fatores como localizagdo, mix de locatarios, condi¢do fisica da propriedade e
potencial de crescimento de receita, sdo fatores que afetam a avaliagdo do prémio de risco
de um empreendimento.

Deste modo, assumimos para a primeira expansao do Parque D. Pedro Shopping uma exz#
yield (ou cap rate) que representa um retorno adequado a qualidade do ativo e a0 momento
atual de mercado de 9,50%, ou secja, 1,25 ponto percentual acima do adotado para o
shopping em operac¢io, haja vista o maior risco. Esta taxa foi utilizada para calculo do
valor residual, utilizando como base o resultado operacional liquido do 11° ano (também
conhecido como NOI do 11° ano). Adotamos também uma inflagio média no periodo de
projecao de 4,50% ao ano, o que utilizando a “Férmula de Gordon”, que relaciona taxa de
desconto com taxa de capitalizagio em um dado petfodo, representa uma taxa de
desconto para o perfodo de 14,00% a.a. ¢ que foi utilizada para descontar os fluxos de
caixa projetados e o valor residual no 10° ano na formacao de valor da Expansio 1.

s Jlly CUSHMAN &

5 WAKEFIELD.

257



FLUXO DE CAIXA LIQUIDO

O processo de avaliagdo desse estudo foi baseado em um fluxo de caixa descontado de
um perfodo de 10 anos. Em adicdo as premissas para avaliagio ja expostas, deve-se
considerar o seguinte:

. O fluxo de caixa cobre um periodo de 10 anos, de julho de 2009 a junho de 2019,

conforme informacoes recebidas na data da avaliagio;

. A data base faz parte das premissas assumidas pela Cushman & Wakefield e estio
descritas nesse relatério.
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10.8 ANALISE DE SENSIBILIDADE
A seguir apresentamos uma andlise de sensibilidade do Valor Presente Liquido do
empreendimento, incluindo a operagio do estacionamento, conforme desvios nas taxas

de desconto e de capitalizacio.

PARQUE D. PEDRO SHOPPING

Valores em RS mil
Variacao da Taxa de Variacao da Taxa de Desconto
Capitalizacdo Para " " " S "
Revenda -1,0% -0,5% 0,0% +0,5% +1,0%
-1,0% 845.905 818.170 793.796 772.208 752.953
-0,5% 818.855 792.330 769.021 748.375 729.962
0,0% 792.968 767.596 745.299 725.552 707.938
+0,5% 768.186 743.912 722.581 703.688 686.837
+1,0% 744.455 721.228 700.816 682.737 666.612

Fonte: Cushman & Wakefield — 1 alnation Services

Valores et R§ por m? de ABL
Variacéo da Taxa de Variagdo da Taxa de Desconto
Capitalizacao Para " o o o o
Revenda -1,0% -0,5% 0,0% +0,5% +1,0%
-1,0% 7.245 7.007 6.799 6.614 6.449
-0,5% 7.013 6.786 6.587 6.410 6.252
0,0% 6.792 6.574 6.383 6.214 6.063
+0,5% 6.579 6.371 6.189 6.027 5.883
+1,0% 6.376 6.177 6.002 5.848 5.709

Fonte: Cushman & Wakefield — 1V alnation Services

Cenario Realista assumido:
. Taxa de Capitalizacio de 8,25% a.a.
. Taxa de Desconto de 12,75% a.a

Nota: na andlise de sensibilidade exposta cima, uma variagdo, por exemplo, de - 0,5% na
taxa de desconto e na taxa de capitalizagio, significa reduzir 0,5% aquelas taxas assumidas
no cenidrio realista, cujos valores passariam a ser 12,25% e 7,75%, respectivamente, € o
valor presente liquido do empreendimento passaria, nesta analise, a ser R$ 792.330 mil.

% illly CUSHMAN &
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ESTACIONAMENTO

Valores emr R§ il
Variacao da Taxa de Variacao da Taxa de Desconto
Capitalizacao Para " o - S "
Revenda -1,0% -0,5% 0,0% +0,5% +1,0%
-1,0% 59.644 58.007 56.433 54.919 53.463
-0,5% 58.852 57.249 55.708 54.224 52.797
0,0% 58.126 56.554 55.042 53.587 52.186
+0,5% 57.458 55.915 54.430 53.000 51.624
+1,0% 56.842 55.325 53.865 52.459 51.106
Fonte: Cushman & Wakefield — 1 alnation Services
Cenirio Realista assumido:
. Taxa de Capitalizacao de 12,00% a.a.
. Taxa de Desconto de 16,50% a.a
PARQUE D. PEDRO SHOPPING - EXPANSAO |
Valores em R§ mil
Variacédo da Taxa de Variacao da Taxa de Desconto
Capitalizacéao Para " o " S "
Revenda -1,0% -0,5% 0,0% +0,5% +1,0%
-1,0% 26.773 25.524 24.407 23.402 22.492
-0,5% 25.353 24.159 23.090 22.128 21.258
0,0% 23.996 22.852 21.830 20.909 20.076
+0,5% 22.697 21.603 20.624 19.743 18.946
+1,0% 21.454 20.407 19.470 18.626 17.863
Fonte: Cushman & Wakefield — 1 alnation Services
67
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Valores em R§ por m? de ABL

Varia_géc_) da~Taxa de Variacao da Taxa de Desconto
Capitalizagao Para 1,0% -0,5% 0,0% +0,5% +1,0%
-1,0% 4.924 4.695 4.489 4.304 4.137
-0,5% 4.663 4.443 4.247 4.070 3.910
0,0% 4.413 4.203 4.015 3.846 3.693
+0,5% 4.175 3.973 3.793 3.631 3.485
+1,0% 3.946 3.753 3.581 3.426 3.285

Fonte: Cushman & Wakefield — 1V alnation Services

Cenario Realista assumido:
. Taxa de Capitalizacdo de 9,50% a.a.
. Taxa de Desconto de 14,00% a.a

10.9 VALORDE MERCADO DO EMPREENDIMENTO

De acordo com nossas analises, somos da opinido que, na data de 30 de junho de 2009, o
valor de mercado livre para venda do empreendimento em questio, é o seguinte:

VALOR DE MERCADO LIVRE PARA VENDA DO EMPREENDIMENTO
(SITUAGCAO ATUAL + EXPANSAO 1)

R$ 822.171.000,00 (OITOCENTOS E VINTE E DOIS MILHOES, CENTO E
SETENTA E UM MIL REAIS)

10.10 VALOR DE MERCADO DAS COTAS DO FUNDO

A participagdo do Fundo equivale a 15% (quinze por cento) do Parque D. Pedro
Shopping, e ¢ proveniente de parcela cindida do Fundo Original, a qual foi vertida pelo
Ofertante ao Fundo.

O valor de mercado de 100% das cotas do Fundo representa 15% do valor de mercado do
Parque D. Pedro Shopping apontado na se¢io anterior, descontando-se as despesas
administrativas estimadas para o Fundo, a valor presente. Deste modo, o Valor de
Mercado do Fundo calculado na data base deste laudo ¢ de:

R$ 119.000.000,00 (CENTO E DEZENOVE MILHOES DE REAIS)

s illly CUSHMAN &
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A Oferta tem por objeto a distribui¢do de 100.000 (cem mil) cotas do Fundo ao valor
unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), perfazendo o montante de R$ 100.000.000,00 (cem

milhGes de reais).

O montante da Oferta de R$ 100.000.000,00 corresponderda a participagio de

aproximadamente 84% no Fundo.

Segue abaixo a meméria de cilculo para determinacio do valor das cotas do “Fundo™

Valor de Mercado para Venda do Empreendimento - R$
Participa¢iio Percentual do Fundo no Empreendimento
Valor da Participagdo do Fundo no Empreendimento - R$
Despesas Administrativas do Fundo Descontadas @ 13.03%
Valor de Mercado das Cotas do Fundo - R$

Arredondado para

822.171.000

15%
123.325.650

(4.370.312)
118.955.338

119.000.000

Composi¢io da Taxa de Desconto das Despesas Administrativas do Fundo:

©)
@
B@=0x@
®
G =0-®

Valor de Mercado (R$ mil)

Taxa de Capitalizacio

Empreendimento s/ Estacionamento 745.300] 8,25%]
Estacionamento| 55.042 12,00%]
Expansio 1 21.830] 9,50%]
Taxa de Capitalizagio Ponderada 8,53% |
Inflacio Anual 4,50%
Taxa de Desconto: 13,03%
* illly CUSHMAN &
5% WAKEFIELD.

263

W



ANALISE DE VIABILIDADE DO FUNDO

1.2

INTRODUCAO

Este estudo de viabilidade tem por objetivo analisar a qualidade e as condi¢bes de
investimento da Oferta, demonstrando a rentabilidade esperada dentro de um
determinado ciclo operacional.

E importante mencionar que este estudo considera a cobrang¢a de estacionamento
a partir de setembro de 2009, conforme detalhamento na pagina a seguir, bem
como a inauguracdo da Expansio I em outubro de 2010.

Todas as analises foram feitas em moeda corrente e com periodicidade mensal.
PREMISSAS PRINCIPAIS

O rendimento minimo mensal garantido aos cotistas do Fundo sera de R$ 8,30
(oito reais e trinta centavos) por cota, durante o prazo de 36 meses, contado a
partir do més imediatamente subseqiiente a0 més de inicio da Oferta. Assumimos
que a Oferta tera inicio em setembro/09 e que, portanto, o primeiro ano da andlise
de viabilidade do Fundo compreende o periodo de outubro/09 a setembro/10.

Foram consideradas como receitas operacionais, o resultado liquido operacional
do Parque D. Pedro Shopping, da Expansiao I e da cobranga de estacionamento,
durante um periodo de 10 anos.

Como forma de simular a venda das cotas ou a perpetuidade das receitas acima,
simulamos a venda do Fundo ao final do 10° ano do fluxo de caixa.

11.2.1 VALOR DE AQUISICAO DE PARTICIPACAO NO FUNDO

O valor de aquisi¢ao da participagio de 84% no Fundo sera de R$ 100.000.000,00
(Cem Milhoes de Reais).

11.2.2 DESPESAS ADMINISTRATIVAS

As despesas administrativas estimadas que incidirio sobre o Fundo, conforme
informagées do administrador do Fundo, sdo as seguintes:

% Taxa de Administracio do Fundo;
% Taxa de Fiscalizacio da CVM;

“+ Despesas de Publicacio;

+ Despesas de Auditoria;

#+ Despesas de Custddia.

Essas despesas foram consideradas para efeito de calculo de rentabilidade do
cotista somente a partir do 37° més do fluxo.

70 illly CUSHMAN &
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O grafico a seguir mostra a rentabilidade projetada no cenario realista:

14,00%

Rentabilidade Anual Média - Cenario Realista

13,00%

13,24%
_*

12,00%

/'{,56%

11,00%

%a.a

/1 1.88%
11,25%

10,00%

1 %o
9.96% 0,69%

9,00% -

8,00%

10,28%

9,96% 9,96% 9,99%

0

Fonte: Cushman & Wakefield — V aluation Services;

11.4 ANALISE DE SENSIBILIDADE

10

Ap0s a elaborag¢io do fluxo de caixa, desenvolvemos uma Analise de Sensibilidade

¢ > >
que consiste na interpretacio dos resultados financeiros do Fundo utilizando-se
diferentes varidveis.

Esta analise foi feita sobre o Cenario Realista, que consideramos o mais provavel,
sendo que todas as outras premissas adotadas nio sofreram nenhuma alteracio.

Os desvios adotados variaram conforme o cenirio simulado.

11.4.1 CENARIO CONSERVADOR

Neste cenatio, os desvios adotados foram os seguintes:

+

+

*

Crescimento dos Alugueis Minimos nas renovatorias: reducdo de 1 ponto
percentual nos crescimentos anuais projetados no Cenario Realista;
Crescimento do Fluxo de Veiculos: reducio de 1 ponto percentual nos
crescimentos anuais projetados no Cenario Realista;

Impacto da cobran¢a no Fluxo de Veiculos: aumento de 2 pontos
percentuais nas perdas anuais estimadas no Cenario Realista.

O fluxo de caixa elaborado com base nos desvios assumidos nas premissas acima
esta mostrado a seguir:

7 illly CUSHMAN &
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O grafico a seguir mostra a rentabilidade projetada no cenario conservador:

Rentabilidade Anual Média - Cenario Conservador
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Fonte: Cushman & Wakefield — Valuation Services;

11.4.2 CENARIO OTIMISTA

Neste cenario, os desvios adotados foram os seguintes:

# Crescimento dos Alugueis Minimos nas renovatérias: aumento de 1 ponto

percentual nos crescimentos anuais projetados no Cenario Realista;

4 Crescimento do Fluxo de Veiculos: aumento de 1 ponto percentual nos

crescimentos anuais projetados no Cendrio Realista;

£ Impacto da cobranca no Fluxo de Veiculos: reduc¢io de 2 pontos

percentuais nas perdas anuais estimadas no Cenario Realista.

O fluxo de caixa elaborado com base nos desvios assumidos nas premissas acima
esta mostrado a seguir:

74
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O grafico a seguir mostra a rentabilidade projetada no cenario otimista:

Rentabilidade Anual Média - Cenario Otimista
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Fonte: Cushman & Wakefield — V aluation Services;
11.4.3 VALOR DO ATIVO
Os desvios nas premissas assumidas para o Cenario Realista, gerando os Cenarios

Otimista e Conservador, influenciaram o Valor Presente Liquido do
empreendimento conforme verificamos abaixo:

Valor Presente Liquido - VPL

R$ 900.000.000 - = = = = = = = = = = = = & = = e oo
R$ 859.579.000

R$ 850.000.000 - R$ 822.171.000

R$ 800.000.000 4~ — — — - B§]§4§§Z'99Q ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

R$ 750.000.000 + - - - - - (L — — - - - - — - — - - S - - - - - - - — - — - I, - - - -

R$ 700.000.000 -

Conservador Realista Otimista

Fonte: Cushman & Wakefield — V aluation Services;
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11.4.4 TAXA INTERNA DE RETORNO

Ja as Taxas Internas de Retorno variaram da seguinte maneira:

Taxa Interna de Retorno (TIR) - ao més

1,18% -
1,16% -
1,14% +
1,12% +
1,10% +
1,08% -
1,06% -

1,04% -

1,02% +

Conservador Realista Otimista

Fonte: Cushman & Wakefield — V aluation Services;
1.5 CoNcLusAo

Através da Analise de Sensibilidade verificamos que, se mantidas as condi¢oes
previstas na simulacdo dos fluxos de caixa, bem como as taxas de desconto e de
capitalizacdo, o Fundo proposto mostra-se vidvel, jo que todas as Taxas Internas
de Retorno ficaram acima da rentabilidade minima garantida durante os
36 primeiros meses.

12 ENCERRAMENTO

Declaramos nos termos do Anexo I a Instrugio CVM n°® 472/08 que:

% este laudo de avaliagio foi elaborado em consonincia com as exigéncias da

Instrucio CVM n° 472/08;

% 2 Cushman e Wakefield Consultoria Imobilidria I.tda. nio mantém relacdo de
trabalho ou de subordinacido com as sociedades controladoras ou controladas pelo
administrador;

% a Cushman e Wakefield Consultoria Imobilidria Ltda. ndo possui quaisquer cotas
do FII Parque Dom Pedro Shopping Center.

7 Jll CUSHMAN &
te5} WAKEFIELD.
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Jllly CUSHMAN &
¥ WAKEFIELD.

Agradecemos a oportunidade e permanecemos a inteira disposicio de V.Sas. para
quaisquer esclarecimentos.

Atenciosamente,

Roggério Cerreti Amalia Guimaries
Gerente Geral Gerente Operacional
Valuation Advisory Services Valuation Advisory Services

8 illly CUSHMAN &

525 WAKEFIELD.
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ANEXO I

FOTOS DO EMPREENDIMENTO
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Foros:

ASPECTOS DA RopoviA DoM PeDro /

ASPECTOS DA AVENIDA WAGNER SAYAR
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Foros:

ASPECTOS DA ENTRADA - AVENIDA WAGNER SAYAR

ASPECTOS DO ESTACIONAMENTO
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Foros:

ASPECTOS DA ENTRADA DAS PEDRAS

ASPECTOS DA ENTRADA DAS ARVORES
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Foros:

ASPECTOS DA FACHADA
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Foros:

ASPECTOS DO MALL - PAVIMENTO TERREO
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Foros:

ASPECTOS DO MALL - PAVIMENTO TERREO
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Foros:

ASPECTOS DA PRACA DE ALIMENTACAO - PAVIMENTO INFERIOR
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Foros:

ASPECTOS DA LOJA DE LAZER

AsSPECTOS DO CINEMA
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Foros:

ASPECTOS DOS GERADORES

ASPECTOS DO SISTEMA DE AR CONDICIONADO
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Foros:

ASPECTOS DA SUBESTACAO
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Foros:

ASPECTOS DA CAIXA D’AGUA

AsPECTOS DAS DocAs
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ANEXO G

Contrato de Garantia
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)



CONTRATO DE GARANTIA DE RENDIMENTO MINIMO

DE FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO E OUTRAS AVENCAS

datado de [e¢] de [e¢] de 2009

entre

Parque D. Pedro 1 B.V. S.a.r.1.,

como Garantidora, e

Fundo de Investimento Imobiliario — FII
Parque Dom Pedro Shopping Center
(representado por seu administrador, Banco Ourinvest S.A.),

como beneficiario
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CONTRATO DE GARANTIA DE RENDIMENTO MINIMO DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, as partes:

(@) PARQUE D. PEDRO 1 B.V. S.A.R.L., sociedade existente em
conformidade com as leis de Luxemburgo, localizada em 46A, Avenue J.F.
Kennedy L-1855, Luxemburgo, inscrita no CNPJ sob o n°® 05.714.740/0001-03,
neste ato representado na forma de seu estatuto social por seus representantes
legais abaixo assinados (“Garantidora”);

(b) FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII PARQUE DOM
PEDRO SHOPPING CENTER, inscrito no CNPJ sob o n°® 10.869.155/0001-12
(“Fundo”), representado na forma de seu regulamento por seu administrador,
BANCO OURINVEST S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Paulista n® 1.728 - sobreloja, 1°, 2° e 11°
andares, inscrita no CNPJ sob o n® 78.632.767/0001-20 (“Administrador”),
neste ato representado na forma de seu estatuto social, por seus representantes
legais infra assinados (Garantidora e Fundo sdo também conjuntamente
denominados “Partes” e, individualmente,”Parte”).

CONSIDERANDOS

CONSIDERANDO QUE o Fundo foi constituido como um condominio fechado,
com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, e da Instrucdo n°® 472, emitida pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) em 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM
472/08”), cujo objetivo é a exploracdo de sua participacao correspondente a 15%
(quinze por cento) do Bloco 1-A e Bloco 2 (cuja area total construida atual é de
180.998 m2) do empreendimento denominado Shopping Parque D. Pedro, situado

na Cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo, na Avenida Guilherme Campos, n®
500, Santa Genebra, proveniente de parcela cindida do Fundo de Investimento
Imobiliario - FII Shopping Parque D. Pedro;

CONSIDERANDO QUE a Garantidora é detentora da totalidade das cotas de
emissao do Fundo;
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CONSIDERANDO QUE a Garantidora pretende distribuir, por meio de oferta
publica secundaria (“Oferta”), 100.000 (cem mil) cotas de emissao do Fundo de
sua titularidade, todas nominativas e escriturais, com valor unitario minimo de
aquisicao de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Cotas”), que, se integralmente alienadas a
seu valor unitario minimo, totalizarao o montante de R$ 100.000.000,00 (cem
milhGes de reais);

CONSIDERANDO QUE a Garantidora pretende que o Fundo tenha, durante um
determinado periodo, um rendimento minimo mensal equivalente a R$ 8,30 (oito
reais e ftrinta centavos) por Cota efetivamente emitida e integralizada
(“Rendimento Minimo”);

CONSIDERANDO QUE as Cotas nao contam com garantias do administrador
do Fundo, dos coordenadores da Oferta, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou
eliminacao dos riscos aos quais estao sujeitas;

CONSIDERANDO QUE as PARTES desejam estabelecer entre si um mecanismo
de alocacao, pela Garantidora ao Fundo, de rendimentos ao patrimonio do Fundo
de maneira a se possibilitar que o rendimento mensal auferido pelo Fundo seja,
pelo menos, equivalente ao Rendimento Minimo, detalhando a sua natureza e
respectiva forma de operacionalizacao;

RESOLVEM as PARTES celebrar o presente Contrato de Garantia de
Rendimento Minimo de Fundo de Investimento Imobiliario e outras Avencas
(“Contrato”), que se regera pelas seguintes clausulas e condicoes:

I. PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1.  Para os fins do presente Contrato, toda referéncia ao Fundo também devera
ser interpretada como uma referéncia ao Administrador, parte deste Contrato, na
qualidade de representante do Fundo. Os termos e expressoes iniciados por letras
maiusculas e nao definidos no presente Contrato terao os respectivos significados a
eles atribuidos no regulamento do Fundo (“Regulamento”).
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II. OBJETO E CONDICOES

2.1. De forma a garantir que os rendimentos auferidos pelo Fundo atingirao,
mensalmente, pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, contado a partir do més
subseqiiente ao da data da publicacao do antincio de inicio da Oferta, de maneira
tempestiva, o Rendimento Minimo, a Garantidora se compromete
incondicionalmente perante o Fundo, de forma irrevogéavel e irretratavel, como
principal pagadora, pelo pagamento devido e pontual de todo e qualquer valor
equivalente a diferenca entre os rendimentos efetivamente auferidos pelo Fundo e
o Rendimento Minimo no més em questao, incluindo, sem limitagcao, quaisquer
valores relacionados a comissoes, multas, custos e despesas (inclusive judiciais e
todos os honorarios advocaticios e custos incorridos por advogados) e outros
valores acessorios que poderao ser devidos ao Fundo nos termos deste Contrato e
do Regulamento.

2.2. Caso nao seja atingido o Rendimento Minimo do Fundo em cada més, a
Garantidora, neste ato, se compromete a cumprir sua obrigacao de pagar o valor
necessario ao alcance do Rendimento Minimo do Fundo, nos termos deste
Contrato, de forma voluntaria e tempestiva.

2.3. Para os fins da Clausula 2.1 acima, o Administrador, em nome do Fundo,
devera informar a Garantidora caso o rendimento auferido pelo Fundo em
determinado meés nao atinja o Rendimento Minimo. Em tal hipo6tese, a
Garantidora deverd depositar a diferenca apurada entre os rendimentos
efetivamente auferidos pelo Fundo e o Rendimento Minimo, por meio de
transferéncia eletronica de fundos imediatamente disponiveis, para a conta
bancaria do Fundo a ser indicada pelo Administrador, sem deducoes de qualquer
natureza, no prazo de até 10 (dez) dias corridos, contado a partir do recebimento
da notificacao do Administrador acima mencionada.

2.4. Os pagamentos de valores devidos pela Garantidora com relacdo a este
Contrato serao feitos apo6s a retencao ou deducdo de todos e quaisquer tributos,
tarifas, impostos, taxas, contribuicoes, deducdes ou abatimentos, e todos os
passivos correlatos, obrigatérios no Brasil ou em quaisquer de suas subdivisoes
politicas ou autoridades fiscais que venham a ser aplicaveis ao Fundo (todos os
referidos tributos, tarifas, impostos, taxas, contribui¢oes, deducées ou
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abatimentos, e todos os passivos correlatos de natureza semelhante sdo doravante
referidos como “Tributos”). Se a Garantidora for obrigada, em virtude de lei ou
outro tipo de regulamentacao brasileira, a fazer qualquer deducao ou retencao de
Tributos, a Garantidora pagara os valores adicionais, conforme for necessario, de
modo a resultar no recebimento pelo Fundo de tais valores, como teriam sido
recebidos por eles caso nenhuma deducao e/ou abatimento tivesse sido exigido.

II1.
3.1.

(a)

(b)

@)

(d)

Iv.

4.1.

DECLARACOES E GARANTIAS DA GARANTIDORA

A Garantidora declara que:

conhece os termos e condicoes do Regulamento e da documentacao
aplicavel a Oferta;

nao existem, ora em curso, acoes pessoais ou reais de naturezas comercial,
fiscal ou trabalhista, instituidas contra a Garantidora em qualquer tribunal
no Brasil ou no exterior, e que afetem ou possam vir a afetar o presente
Contrato, em decorréncia de qualquer fato ocorrido anteriormente a
presente data;

possui 0s recursos necessarios ao pagamento, em moeda corrente nacional e
em fundos imediatamente disponiveis, dos valores devidos em virtude do
presente Contrato; e

nao ha qualquer fato, circunstancia, documento ou obrigacao relevante, de
seu conhecimento, referentes ao Fundo e/ou a Oferta, que, se apresentado
ao Fundo, teria afetado ou possa vir a afetar o Rendimento Minimo
(tampouco a capacidade do Fundo em atingir tal Rendimento Minimo).

DECLARACOES E GARANTIAS ENTRE AS PARTES

As Partes declaram que os representantes legais da Garantidora, do Fundo e

do Administrador possuem plenos poderes legais e estatutarios para celebrar o

presente Contrato, cumprir as obrigagoes dele oriundas e consumar as operacoes

ora contempladas.
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4.1.1. A assinatura e a execucdo deste Contrato pela Garantidora, pelo
Fundo e pelo Administrador e o cumprimento de suas respectivas
obrigacoes dele resultantes foram devidamente autorizados por todos
0s atos societarios necessarios, cabiveis a Garantidora, ao Fundo e ao
Administrador, conforme aplicavel.

4.2. A assinatura do presente Contrato pela Garantidora, pelo Fundo e pelo
Administrador bem, como o cumprimento de todos os seus termos e condicoes,
nao representam e nao representarao violacdo a qualquer contrato, documento ou
acordo em que a Garantidora, o Fundo ou o Administrador esteja envolvido, ou,
ainda, violacdo aos estatutos, contratos sociais e/ou Regulamento da Garantidora,
do Fundo ou do Administrador, conforme aplicavel.

4.3. O presente Contrato constitui obrigacao legal, valida e vinculante para a
Garantidora, para o Fundo e para o Administrador, exeqiiivel em conformidade
com seus termos, e reverte em beneficio da Garantidora, do Fundo e do
Administrador, bem como de seus respectivos sucessores e cessionarios
autorizados.

4.4. A Garantidora esta devidamente constituida segundo as leis de Luxemburgo
e 0 Fundo e o Administrador estdo devidamente constituidos segundo as leis da
Republica Federativa do Brasil.

V. VIGENCIA

5.1. O presente Contrato tem prazo de duracdo de 36 (trinta e seis) meses,
contado a partir do més subseqiiente ao da data da publicacao do antincio de inicio
da Oferta.

VI. COMUNICACOES

6.1. Os avisos, comunicacoes e/ou notificacbes, quando necessarios a
implementacdo das avencas aqui acordadas, deverao sempre ser efetuados por
escrito e serao considerados como tendo sido adequadamente encaminhados e
recebidos quando entregues pessoalmente ou quando enviados por carta, correio
eletronico ou facsimile nos seguintes enderecos:
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Para: PARQUE D. PEDRO 1B.V. S.a.r.l.

Endereco: Av. Dr. Cardoso de Melo, n° 1.184, 13° andar
At.: Joao Gongalo Sassetti Pessoa Jorge Telefone: 11 -
3371-4133
Fac-simile: 11 - 3845-4522
E-mail: jpjorge@sonaesierra.com
Para: BANCO OURINVEST S.A., como administrador do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII PARQUE DOM PEDRO

SHOPPING CENTER

Endereco: Av. Paulista, 1728 - sobreloja, 1°, 2° e 11° andares
At.: Joao da Costa Ferreira Neto

Telefone: 11-4081-4455

Fac-simile:  11-4081-4697

E-mail: Joao.ferreira@ourinvest.com.br

6.2. Os documentos e as comunicagcoes, assim como os meios fisicos que
contenham documentos ou comunicacées, serao considerados recebidos quando
entregues, sob protocolo ou mediante carta registrada, nos enderecos acima, ou
quando da confirmacao do recebimento da transmissao via fac-simile (“answer
back”) ou da confirmacao de envio de correio eletronico. Para os fins desta
Clausula, sera considerada valida a confirmacao do recebimento via fac-simile
ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o
comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na
transmissao e que do mesmo constem informacoes suficientes a identificacao do
emissor e do destinatario da comunicacao.

6.3. Em caso de mudanca de endereco ou de quaisquer outras informacoes
previstas na Clausula 6.1 acima, a Parte devera indicar por escrito as outras Partes
o seu novo endereco e, se nao o fizer, sera considerado valido qualquer aviso,
comunicacao e/ou notificacdo enviada ao endereco indicado no presente Contrato,
ou aquele que tiver sido posteriormente indicado por escrito.

295



CLAUSULA VII. PENALIDADES

7.1. O inadimplemento culposo ou doloso, por qualquer das Partes, de qualquer
das obrigacoes de pagamento previstas neste Contrato caracterizara, de pleno
direito, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, a mora da Parte
inadimplente, sujeitando-a ao pagamento dos seguintes encargos pelo atraso: (a)
juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde
a data em que o pagamento era devido até o seu integral recebimento pela Parte
credora; e (b) multa convencional, nao compensatoéria, de 2% (dois por cento),
calculada sobre o valor devido, sem prejuizo da cobranca de eventuais perdas e
danos.

7.2. A multa a que se refere a Clausula 7.1 (b) acima devera ser paga no prazo de
48 (quarenta e oito) horas, contado da data do recebimento pela Parte
inadimplente de comunicacdo a respeito do descumprimento da respectiva
obrigacao, desde que devidamente comprovado o inadimplemento.

7.3. O valor da multa prevista na Clausula 7.1 (b) acima sera atualizado pela
variacio acumulada do Indice Geral de Precos ao Mercado, publicado
mensalmente pela Fundagao Getulio Vargas, na menor periodicidade admitida em
lei, desde a data da assinatura do presente Contrato até a data do seu efetivo
pagamento.

VIII. DISPOSICOES GERAIS

8.1. Acordo Integral. O presente Contrato substitui todos e quaisquer outros
acordos, contratos e/ou compromissos anteriormente mantidos entre as Partes
relativos ao seu objeto e especificamente substitui qualquer acordo anterior das
Partes relativo ao objeto deste Contrato.

8.2. Alteracoes e Cessoes. Qualquer alteracio ou aditamento ao presente
Contrato somente sera considerado valido se contar com o pleno consentimento e
a assinatura das Partes. As obrigacoes e os direitos decorrentes do presente
Contrato poderao ser cedidos somente com o acordo prévio e por escrito das
Partes.
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8.3. Imvalidade e Inexeqiiibilidade. No caso de uma ou mais disposicoes
contidas no presente Contrato serem consideradas invalidas ou inexeqiiiveis, tal
invalidade ou inexeqiiibilidade nao devera atingir as demais disposi¢oes contidas
no presente Contrato.

8.4. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. O presente Contrato é firmado
em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes, seus sucessores a
qualquer titulo e cessionarios devidamente autorizados nos termos do presente
Contrato.

8.5. Registro. A Garantidora obriga-se a registrar o presente Contrato no
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente no prazo de 20 (vinte)
dias a contar da presente data. Quaisquer despesas relativas a tais registros serao
de responsabilidade exclusiva da Garantidora, que devera comprovar ao Fundo a
realizacao de tais registros dentro de tal prazo, assim que realizados.

8.6. Interpretacio. Para os fins do presente Contrato, dia atil devera significar
um dia que nao seja um sabado, um domingo ou um dia no qual as instituicoes
financeiras na cidade de Sao Paulo estejam legalmente autorizadas ou obrigadas a
permanecerem fechadas. Os titulos e cabecalhos contidos no presente Contrato
visam exclusivamente a referéncia e nao deverao afetar os direitos das Partes do
presente Contrato. Todos os pronomes serao considerados como se referindo ao
masculino, ao feminino, ao neutro, ao singular ou ao plural conforme a identidade
da empresa ou sociedade da pessoa ou das pessoas venha a exigir no respectivo
contexto.

8.7.  Foro. As Partes elegem o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,

como o competente para dirimir quaisquer dividas e/ou controvérsias oriundas do
presente Contrato, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato
em 2 (duas) vias de igual forma e teor, na presenca das testemunhas abaixo

assinadas.

Testemunhas:

Nome:
RG:
CPF:

Sao Paulo, [¢] de 2009.

PARQUE D. PEDRO 1 B.V. S.a.r.l.

Nome:
Cargo:

BANCO OURINVEST S.A., na qualidade
de administrador do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
PARQUE DOM PEDRO SHOPPING
CENTER

Nome:
Cargo:

Nome:
RG:
CPF:
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