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TERMO DE EMISSAO DO 3° PROGRAMA DE EMISSAO DE LETRAS IMOBILIARIAS
GARANTIDAS DO BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

| - EMISSOR
Pelo presente instrumento particular:

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino Kubitscheck n° 2.041 e 2.235,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001-42, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“Emissor”), firma o presente Termo de Emisséo do 3° Programa de
Emissao de Letras Imobiliarias Garantidas do Banco Santander (Brasil) S.A. (“Termo de
Emissdo”), para estabelecer as regras e condi¢gOes relacionadas ao 3° Programa de
Emissao das Letras Imobilidrias Garantidas do Emissor (“3° Programa”), de acordo com
o artigo 11 da Resolugdo CMN n° 5.001/22, de 24 de marco de 2022, e a Lei n° 13.097,
de 19 de janeiro de 2015, bem como das demais normas aplicaveis e as clausulas
abaixo redigidas.

Il — NOMEACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Em observancia ao inciso XIV, do §1° do artigo 17 da Resolucdo do Conselho Monetario
Nacional n° 5.001, de 24 de marc¢o de 2.022 (“Resolugao n° 5.001”), o Emissor nomeia
como agente fiduciario a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala
201, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n°® 36.113.876/0001-91, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”).

Il - CLAUSULAS:
CLAUSULA | - DEFINICOES

1.1. Termos iniciados por letra mailscula utilizados neste Termo de Emisséo teréo o
significado que lhes é atribuido neste préprio instrumento. Todos os termos no singular
definidos neste Contrato deverdo ter os mesmos significados quando empregados no
plural e vice-versa. As expressdes "deste Termo de Emissédo”, "neste Termo de
Emissdo" e "conforme previsto neste Termo de Emissdo” e palavras similares quando
empregadas neste Termo de Emisséo, a ndo ser que de outra forma depreendido do
contexto, referem-se a este Termo de Emissdo como um todo e ndo a uma disposi¢céo
especifica deste Termo de Emisséo, e referéncia a clausula, subclausula e anexo estédo
relacionadas a este Termo de Emissdo, a ndo ser que de outra forma especificado.
Todos os termos definidos neste Termo de Emissado terdo as definicbes a eles aqui
atribuidas quando utilizados em qualquer declaracdo, certificado ou documento
celebrado ou formalizado de acordo com os termos previstos neste Termo de Emissao.
Os cabecalhos e titulos deste Termo de Emiss&o servem apenas para conveniéncia de
referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se
aplicam.

1.2. Sem prejuizo do disposto na Clausula 1.1 acima, para os fins deste Termo de
Emissao, sédo considerados termos definidos a seguir:
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Agente Fiduciério: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
acima qualificado;

ANBIMA: Associacao Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de Capitais;

Ativos Liquidos: Consideram-se ativos liquidos os titulos publicos de emissdo do
Tesouro Nacional e as disponibilidades financeiras;

B3: significa B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Seguimento CETIP UTVM;

Carteira de Ativos: carteira de ativos vinculado ao 3° Programa, conforme definida na
Clausula V deste Termo de Emissdo, constituida pelos ativos, administrada pelo
Emissor e segregada de seu patriménio mediante a instituicdo do Regime Fiduciario;

Circular n° 3.866/17: € a Circular N° 3.866, de 13 de dezembro de 2017, do Banco
Central do Brasil, que estabelece procedimentos para registro contébil e divulgacdo de
informagdes pelo emissor de Letra Imobiliaria Garantida , na condi¢cdo de administradora
das carteiras de ativos submetidas ao regime fiduciario previsto no art. 69 da Lei n°
13.097, de 19 de janeiro de 2015;

Cdédigo de Processo Civil: é a Lei Federal N° 13.105, de 16 de margco de 2015,
conforme alterada;

CVM: Comissédo de Valores Mobiliarios — CVM;

Data de emisséo: é a data de emissdo de cada série de letras imobiliarias garantidas,
conforme previsto no respectivo DIE;

Data de vencimento: é a data de vencimento de cada série de letras imobiliarias
garantidas, conforme previsto no respectivo DIE;

Dia Util: Qualquer dia que néo seja sabado, domingo ou feriado no Brasil, no Estado de
Sao Paulo, ou no Municipio de Séo Paulo, assim declarados por lei, ou ainda, nos dias
em que ndo houver funcionamento da B3. Para efeitos de prorrogacao de prazo, serdo
prorrogados para o dia Gtil subsequente quando os pagamentos coincidirem com
sdbado, domingo, feriado declarado nacional;

DIE: Documento de Informacdes Essenciais, conforme artigo 7° da Resolugéo N° 8 da
CVM.

Emissao: é a emissédo das LIG decorrente do 3° Programa;
Emissor: Banco Santander (Brasil) S.A., acima qualificado;

Lei n°®13.097/2015: Lei N° 13.097, de 19 de janeiro de 2015, que prevé os parametros
para emisséo da LIG;

LIG: Letra Imobiliaria Garantida;
Patrimoénio de Afetaco: E o patriménio constituido, apds a instituicdo do Regime
Fiduciario, pelos ativos que integram a Carteira de Ativos e que ndo se confunde com o

patriménio do Emissor, nos termos do artigo 70 da Lei n® 13.097/15.

Programa: corresponde ao 3° Programa de Emissao de Letra Imobiliaria Garantida do
Banco Santander (Brasil) S.A., referente as séries de letras imobiliarias garantidas a
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serem emitidas pelo Emissor, respeitando a suficiéncia da Carteira de Ativos e de
acordo com o presente Termo de Emissao;

Regime Fiduciario: regime fiduciario instituido sobre a Carteira de Ativos, 0s ativos e a
conta de alocacéo de titulos publicos (caso aplicavel), na forma do artigo 68 da Lei n®
13.097/15, com a consequente constituicdo do patriménio de afetacéo, até o pagamento
integral das LIG e demais encargos incidentes sobre as LIG garantidas pela Carteira de
Ativos, isentando os bens e direitos integrantes do patrimoénio de afetac&o de acdes ou
execucdes de credores do Emissor;

Relatério: tera o significado previsto no item 9.1, da Clausula IX;

Remuneracdo das LIG: significa os juros remuneratdrios das LIG estabelecidos pela
variacdo do indexador, percentual do indexador ou taxa descritos no DIE de cada LIG
emitida;

Requisitos: quando denominados em conjunto, os Requisitos de Elegibilidade,
Composicao, Suficiéncia, Prazo e Liquidez, conforme suas definicbes previstas na
Resolucéo n° 5.001;

Resolugcdo CVM n° 8: é a Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios N° 8 de 14
de outubro de 2020, que dispde sobre as ofertas publicas de distribuicdo de Certificado
de Operag0es Estruturadas — COE e dos titulos de crédito Letra Financeira — LF e Letra
Imobilidria Garantida — LIG realizadas com dispensa de registro.

Resolucdo n° 225/22: é a Resolucdo n° 225, de 13 de abril de 2022, do Banco Central
do Brasil, que dispde sobre a prestacdo de informagdes aos investidores por parte dos
emissores de Letra Imobiliaria Garantida de que trata a Resolucdo n° 5.001, de 24 de
marco de 2022 que dispde sobre a emissao de Letras Imobiliarias Garantidas por parte
das instituigdes financeiras que especifica;

Resolucdo n° 5.001: é a Resolugdo CMN N° 5.001 de 24 de marco de 2022
(“Resolugéo”), conforme alterada;

Série: Cada lote de letras imobiliarias garantidas, detentoras, entre si, de caracteristicas
idénticas quanto ao valor nominal, taxa de juros, datas de emisséo e de vencimento,
forma, periodicidade e local de pagamento, compostos por uma letra imobiliaria
garantida ou mais;

Termo de Emisséao: Corresponde ao presente Termo de Emissdo do 3° Programa de
Emissdo de Letras Imobilidrias Garantidas do Banco Santander (Brasil) S.A.,
instrumento que estabelece as regras e condicdes relacionadas ao Programa,;

Titulares da LIG: sao os investidores que adquiriram a LIG do Emissor.

CLAUSULA Il - OBJETO

2.1. Este Termo de Emissédo tem como objeto estabelecer as regras e condi¢bes para
as emissodes das séries de LIG sob o 3° Programa, que serdo emitidas pelo Emissor, de
acordo com Resolugéo n° 5.001 e demais normas aplicaveis.

2.2. Responsabilidade: O Emissor responde pela origem e autenticidade dos ativos

que integram a Carteira de Ativos, nos termos do artigo 76 da Lei n® 13.097/15, e pelo
adimplemento de todas as obrigacdes decorrentes das LIG, incluindo as Obrigactes
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Garantidas, abaixo definidas, no item 5.1. deste Termo de Emisséo, independentemente
da suficiéncia da Carteira de Ativos.

CLAUSULA Ill - CONDICOES E CARACTERISTICAS GERAIS DO PROGRAMA

3.1. Caracteristicas das LIG: As LIG, oriundas deste 3° Programa, apresentam as
caracteristicas previstas e definidas neste Termo de Emisséo. A LIG se constitui como
divida e obrigacao de pagamento do Emissor, sendo que a Carteira de Ativos representa
a garantia das Emissdes com relacdo as Obriga¢gfes Garantidas, conforme definidas no
item 5.1 deste Termo de Emissdo. Nas hipéteses do artigo 47 da Resolugcédo n° 5.001
(“Investidura do Agente Fiduciario para administrar a Carteira de Ativos”), a Carteira de
Ativos sera utilizada, conforme previsto neste Termo de Emissao, para pagamento das
Obrigacdes Garantidas, incluindo o pagamento de todos 0s compromissos e despesas
relacionados as LIG, dentre eles o pagamento da amortizacdo e da Remuneracao das
LIG e a remuneragédo do Agente Fiduciério.

3.2. Registro do Termo de Emisséo: Este Termo de Emissdo e seus eventuais
aditamentos, serao registrados, pelo Emissor, para fins declaratérios, na B3, bem como
publicados em:

https://www.santander.com.br/investimentos-e-previdencia/letra-imobiliaria-garantida

3.3. Emissdo e Depésito das LIG: A emissdo serd realizada mediante o registro
constitutivo e o depésito da LIG e da Carteira de Ativos na B3, realizados pelo Emissor,
observadas as normas da B3, conforme definidas em seu regulamento e nos manuais
aplicaveis.

3.3.1. As séries de LIG serdo emitidas mediante o registro do Termo de
Emissao, perante a B3, constando, no minimo, a identificacdo da série emitida, o
namero de ordem da LIG que compde a respectiva série emitida e a data de
pagamento.

3.4. Subscricdo e Integralizacdo das LIG: As LIG serdo subscritas e integralizadas na
data da subscricdo, via B3, segundo procedimentos de liquidagdo estabelecidos pela
prépria B3.

3.4.1. No ato da subscricdo, o subscritor devera tomar conhecimento e
concordar expressamente com o contetado do DIE, instrumento que conterd as
informacfes basicas quanto as LIG subscritas seguindo o disposto na Resolucdo
CVM n° 8.

3.4.2. A formalizacao da aquisicdo da LIG pelo subscritor poderé ser realizada
via assinatura fisica do DIE, via aceite em ligagc&o gravada ou através de quaisquer
outros meios disponibilizados pelo Emissor para tal fim. Independente de qual seja
o meio de formalizacdo da aquisicdo, sua evidéncia sera arquivada de acordo com
a clausula 11.2. deste Termo de Emissao.

3.4.3. O prego de subscri¢do seré correspondente ao valor nominal na data de
subscricao, acrescida da respectiva Remuneragao das LIG, se aplicavel (“Preco de
Subscrigao”).

3.5. Incidéncia de Imposto de Renda: Ficam isentos de imposto sobre a renda os
rendimentos e ganhos de capital produzidos pela LIG quando o beneficiario for:

0] pessoa fisica residente no pais; ou
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(i) residente ou domiciliado no exterior, exceto em pais com tributacdo
favorecida a que se refere o art. 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro
de 1.996, que realizar operacdes financeiras no Pais de acordo com as
normas e condi¢des estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional.

3.5.1. No caso de residente ou domiciliado em pais com tributacéo favorecida
a que se refere o art. 24 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1.996, aplicar-se-a
a aliquota de 15% (quinze por cento).

3.5.2. Retencdo de Impostos: A LIG é um produto de investimento isento de
Imposto de Renda para Pessoas Fisicas, conforme requisitos do item 3.5. acima.
No caso de Pessoas Juridicas, caso goze de algum tipo de imunidade ou isencéo
tributaria, o Titular da LIG deverd encaminhar ao Emissor, no prazo minimo de 10
(dez) Dias Uteis antes da data prevista para recebimento de valores relativos as
LIG, documentacdo comprobatdria dessa imunidade ou isencéo tributéria, sob pena
de ter descontado dos seus rendimentos os valores devidos, nos termos da
legislacao tributaria em vigor.

3.6. Data de Inicio: para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio do 3° Programa
sera na data em que ocorrer 0 seu respectivo registro na B3.

3.7. Remuneracdo das LIG: para todos os fins e efeitos legais, as LIG serdo
remuneradas, mediante a incidéncia de juros remuneratorios calculados de acordo com
uma das metodologias previstas no Caderno de Férmulas disponivel no site do Emissor
(“Caderno de Formulas”) (https://lwww.santander.com.br/investimentos-e-
previdencia/letra-imobiliaria-garantida), a ser elegida pelo Emissor e especificado
quando da emisséo de cada série.

3.8. Data de inicio da Remuneracdo das LIG: para todos os fins e efeitos legais, a
data de inicio da remuneracgéo das LIG sera a data de registro da respectiva série que
a LIG pertencer.

3.9. Forma e comprovacao de titularidade: as LIG serdo emitidas na forma escritural,
e para todos os fins de direito, a titularidade das LIG serd comprovada pelo extrato de
titularidade emitido pela B3.

3.10. Quantidade de séries: O 3° Programa tera quantidade de séries indeterminadas,
respeitando a suficiéncia da Carteira de Ativos.

3.11. Prazo e data de vencimento: O 3° Programa tera prazo indefinido e as datas de
vencimento das LIG de cada série serdo definidas nos respectivos DIEs de cada série
de LIG registrada na B3 pelo Emissor.

3.12. Integralizacdo e preco de subscricdo: As LIG serdo subscritas e integralizadas a
vista, no ato da subscricdo, pelo seu valor nominal, acrescida da respectiva
remuneracao prevista no item 3.7. acima.

3.13. Local de pagamento: Os pagamentos das LIG serdo efetuados pelo Emissor
utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3, na respectiva data de pagamento
previsto no DIE de cada série de LIG registrada na B3.

3.14. Prorrogacédo dos Prazos: Considerar-se-&o prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo pelo Emissor, até o primeiro Dia Util subsequente, se
o0 vencimento coincidir com um dia que n&o seja considerado um Dia Util, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos.
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3.15. Atraso do Pagamento: Sem prejuizo das Remuneragdes das LIG, as quais serdo
calculadas até o efetivo pagamento, caso o Emissor atrase o pagamento de quaisquer
das obrigactes das LIG, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo
mesmo indice de reajuste das LIG, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de
substituicdo desse indice, o qual incidirh desde a data de mora até a data de efetivo
pagamento, calculado pro rata die, se necessario (“Encargos Moratorios”);

3.16. Valor Nominal Total do Programa: O valor nominal total desde Programa é
indefinido (“Valor Nominal Total do Programa”), podendo ser alterado, observado o
disposto na Clausula 16.5 abaixo.

CLAUSULA IV - REGIME FIDUCIARIO

4.1. Regime Fiduciario: A Carteira de Ativos, inclusive os recursos liquidos
depositados em conta propria, serd atingida pelo Regime Fiduciario, conforme previsto
no artigo 69 da Lei 13.097/2015.

4.2. O Regime Fiduciario sera registrado na B3, conforme previsto no artigo 69 da
Lei n® 13.097/15, devendo constar no referido registro informagdes que identifiquem a
constituicao do regime fiduciario sobre a Carteira de Ativos, a constituicdo do patrimodnio
de afetacéo, que é integrado pela totalidade dos ativos da Carteira de Ativos submetida
ao Regime Fiduciario, bem como a afeta¢éo dos ativos que integram a Carteira de Ativos
como garantia das LIG.

4.3. Liberacdo do Regime Fiduciario: Os recursos financeiros provenientes dos ativos
integrantes da carteira de ativos ficam liberados do Regime Fiduciario, desde que
atendidos os Requisitos de Elegibilidade, Composic¢éo, Suficiéncia, Prazo e Liquidez
e/ou adimplidas as obrigacfes vencidas das LIG por ela garantidas.

4.4. Extincdo do Regime Fiduciario: O Regime Fiduciario sobre a Carteira de Ativos
extingue-se pelo pagamento das Obrigacdes Garantidas, incluindo pagamento integral
do principal, remuneracdo das LIG e demais encargos relativos as LIG por ela
garantidas.

4.5. Segregacdo: A Carteira de Ativos, os créditos imobiliarios, os titulos publicos e
0s recursos financeiros existentes na Carteira de Ativos constituem patriménio de
afetacdo, que ndo se confunde com o patrimdnio do emissor e permanecerdo separados
do patriménio comum do Emissor, até o pagamento integral dos valores devidos aos
Titulares da LIG, inclusive:

0] ndo sdo alcancados pelos efeitos de eventual decretacdo de intervencéo,
liquidag&do extrajudicial ou faléncia do Emissor, ndo integrando a massa
concursal;

(ii) néo respondem direta ou indiretamente por dividas e obrigagfes do Emissor,

por mais privilegiadas que sejam, até o pagamento integral dos montantes
devidos aos Titulares das LIG;

(iii) ndo podem ser objeto de arresto, sequestro, penhora, busca e apreensédo ou
gualquer outro ato de contri¢cdo judicial em decorréncia de outras obrigacdes
do Emissor; e

(iv) ndo podem ser utilizados para realizar ou garantir obrigacdes assumidas pelo
Emissor que ndo as decorrentes do presente Termo de Emisséo.
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CLAUSULA V - CONSTITUICAO E CARACTERISTICAS DA CARTEIRA DE ATIVOS
SUBMETIDAS AO REGIME FIDUCIARIO

5.1. Carteira de Ativos: A Carteira de Ativos tem por finalidade garantir o pagamento
e o cumprimento de todas as obrigagfes, assumidas pelo Emissor, perante os Titulares
das LIG - incluindo, mas néo se limitando a: (i) amortizacdo, remuneracao e encargos
da LIG, bem como todos e quaisquer outros pagamentos devidos pelo Emissor, como
Encargos Moratérios, multas, penalidades, despesas, custas, honorarios arbitrados em
juizo e comissoes; (ii) a remuneracédo do Agente Fiduciério e todo e qualquer custo ou
despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares das
LIG em decorréncia de procedimentos e medidas necessérias a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares das LIG; e (iii) demais encargos contratuais e legais
previstos, nos termos da Resolucdo n° 5.001 (“Obrigagcbes Garantidas”).

5.2.  Composicéo: A Carteira de Ativos serd composta por: (i) créditos imobiliarios; (ii)
titulos de emissdo do Tesouro Nacional admitidos para realizacdo de operacdes
compromissadas com o Banco Central; e (iii) disponibilidades financeiras provenientes
dos ativos integrantes da Carteira de Ativos;

5.3. Perfil: O perfil da Carteira de Ativos é de créditos imobiliarios de natureza
residencial de financiamento para aquisicdo de imovel. O perfil da Carteira de Ativos
ndo podera ser alterado durante a vigéncia das LIG, de forma que devera sempre haver
uma predominancia de créditos imobiliarios desta natureza em 100% (cem porcento),
em relagdo aos demais créditos imobiliarios de diferente natureza que compfe a
Carteira de Ativos.

5.4. Verificacdo Periédica: O Emissor fara a verificagdo do atendimento da Carteira
de Ativos aos Requisitos de Elegibilidade, Composicao, Suficiéncia, Prazo e Liquidez
no 5° (quinto) Dia Util de cada més, com base nas informag6es do Ultimo dia do més
anterior.

5.4.1. O Emissor deveréa fornecer ou fazer com que seja fornecido ao Agente
Fiduciario, numa periodicidade diaria, conforme aplicavel, os arquivos eletrbnicos
de implantag&o, remessa e retorno, em formato a ser definido entre o Emissor e o
Agente Fiduciario, contendo as informacdes necessarias ao monitoramento da
evolucdo da Carteira de Ativos e aos Requisitos verificados pelo Emissor, conforme
exigido pela Lei n°® 13.097/15 e pela Resolugdo n° 5.001.

5.5. Recomposicdo: Caso o Emissor verifigue o descumprimento de qualquer um dos
Requisitos, o Emissor fara a corre¢do necessaria em até 02 (dois) Dias Uteis apos a
data de verificagdo, seja por meio de substituicdo ou refor¢co de ativos ou por meio da
recompra ou resgate antecipado da LIG, a seu exclusivo critério. A recomposi¢ao
também podera acontecer por determinacdo do Banco Central do Brasil, em fungéo de
descumprimento de disposi¢des constantes da legislagcéo e regulamentacdo em vigor.

5.5.1. O Emissor devera enviar ao Agente Fiduciario, em até 02 (dois) Dias
Uteis ap6s a data de verificacdo, as informacdes referentes a verificagdo do
atendimento aos requisitos da Carteira de Ativos, incluindo: (i) o resultado da
verificagdo; (ii) o detalhamento das substituigées ou reforgos de ativos, bem como
das recompras ou resgates antecipados das LIG que tenham sido realizados para
recomposi¢cdo dos requisitos; (iii) o resultado da nova verificagdo, apds a
recomposicao; (iv) o resultado da verificacdo de suficiéncia da Reserva de Liquidez,
conforme definido no item 5.8 deste Termo de Emissao.
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5.5.2. O Emissor devera também efetuar a substituicdo dos ativos que integram
a Carteira de Ativos, sempre que houver descumprimento insanavel de algum dos
Requisitos de Elegibilidade.

5.5.3. Os novos ativos que irdo compor a Carteira de Ativo, em substituicdo ou
reforco, nos termos que trata a clausula 5.5., deverdo ser registrados ou
depositados na B3, nos termos do inciso |, do paragrafo 1° do artigo 18, da
Resolucéo n° 5.001.

5.6. Teste de Estresse: O Emissor realizard, observado e de acordo com o disposto
nos arts. 29 e 30 da Resolucdo n° 5.001, o teste de estresse capaz de mensurar 0
impacto dos principais fatores de risco aos quais estd exposta a Carteira de Ativos em
relacdo ao cumprimento do Requisito de Suficiéncia (“Teste de Estresse”).

5.6.1. No prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da data de realizac&o do
Teste de Estresse, 0 Emissor enviard ao Agente Fiduciério, relatorio especifico de
apuracdo do Teste de Estresse, elaborado pelo Emissor, contendo a memoria de
calculo pormenorizada, com todas as rubricas necessarias a metodologia aplicada
para realizacdo do Teste de Estresse.

5.6.2. A periodicidade da verificagdo do atendimento ao Requisito de
Suficiéncia, quando submetido ao Teste de Estresse, deve ser a mesma da
realizacdo do Teste de Estresse.

5.7. Administracdo Ordinaria da Carteira de Ativos: O Emissor sera o responsavel
pela administracdo, gerenciamento, atualizagdo, acompanhamento e controle da
Carteira de Ativos, cuidando para observar continuamente todos os Requisitos previstos
neste Termo de Emissdo, mantendo controles contdbeis que permitam a sua
identificacdo, bem como evidenciar, em suas demonstracdes financeiras, informacodes
a ele referentes.

5.7.1. Os ativos que integram a Carteira de Ativos devem ser objeto de: (i)
depdsito na B3; ou (ii) registro em entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil
a exercer a atividade de registro de ativos financeiros e de valores mobiliarios,
desde que afetados para fins de composicao da Carteira de Ativos.

5.7.2. Os Titulos Publicos depositados no Selic devem ser afetados para fins de
composi¢do da Carteira de Ativos, observados os procedimentos dispostos na
Circular n® 3.895.

5.7.3. O Emissor devera fornecer ou fazer com que sejam fornecidas ao Agente
Fiduciario, cépias dos documentos que indiqguem a existéncia e a validade dos
ativos que compdem a Carteira de Ativos, incluindo: (i) formalizacdo do negdcio
juridico que originou os créditos que compdem a Carteira de Ativos; (ii) certidao de
matricula do imovel lastro ou objeto do negécio juridico que originou os créditos que
compdem a Carteira de Ativos, e (iii) eventuais outros documentos que sejam
solicitados pelo Agente Fiduciario (“Documentos Comprobatorios dos Ativos”).

5.8. Reserva de Liguidez: O Emissor poderda, a seu exclusivo critério enquanto
administrar a Carteira de Ativos, substituir os recursos financeiros provenientes dos
ativos integrantes da Carteira de Ativos por Titulos Publicos, que constituirdo a reserva
de liquidez (“Reserva de Liquidez”).
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5.8.1. A soma dos valores de mercado dos Titulos Publicos que compdem a
Reserva de Liquidez deve corresponder, no minimo, a estimativa de recebimento dos
recursos financeiros provenientes dos ativos que integram a Carteira de Ativos.
5.8.2. O Emissor devera efetuar o reforco da Reserva de Liquidez Titulos
Publicos sempre que verificada a insuficiéncia em relacdo a estimativa mencionada
no item 5.8.1.

5.8.3. Os Titulos Publicos que compdem a Reserva de Liquidez devem:

(a) integrar a Carteira de Ativos;

(b) observar os Requisitos de Elegibilidade;

(c) ser depositados no Selic e afetados para fins de composicdo da Carteira de Ativos;
(d) ser afetados como garantia das LIG; e

(e) ser desconsiderados para fins de apuracdo dos Requisitos de Composicéo,
Suficiéncia, Prazo e Liquidez da Carteira de Ativos, podendo ser utilizados para fins

de correcdo dos referidos requisitos, desde que ndo haja comprometimento da
suficiéncia da Reserva de Liquidez.

5.9. Atendimento aos requisitos: O presente Termo de Emissdo atende a todos os
requisitos aplicaveis as LIG e a Carteira de Ativos, principalmente, mas néo limitados,
aqueles mencionados na Resolucdo n° 5.001 e na Lei n® 13.097/15, os quais deverao
ser observados e verificados pelo Emissor e pelo Agente Fiduciario, conforme o caso.

CLAUSULA VI - RESGATE ANTECIPADO E RECOMPRA DAS LIG
6.1. Resgate Antecipado Facultativo e Recompra Facultativa: E vedado ao Emissor

resgatar ou recomprar as LIG, total ou parcialmente, antes do prazo de 12 (doze) meses,
nos termos do artigo 8° da Resolugéo n° 5.001.

6.2. ApOs 12 (doze) meses, contados da respectiva Data de Emissdo de cada uma
das Séries, o Emissor podera, a seu exclusivo critério, realizar total ou parcialmente o
resgate antecipado facultativo ou a recompra das LIG, pagando aos Titulares da LIG
proporcionalmente, no caso de resgate ou recompra parcial, de acordo com o saldo
devedor das LIG.

6.3. O Emissor podera resgatar ou recomprar as LIG, total ou parcialmente, antes do
prazo de 12 (doze) meses, para fins de atendimento dos Requisitos de Suficiéncia,
prazo e liquidez, conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 8° da Resolucdo n°
5.001.

CLAUSULA VII - REGIME ESPECIAL DE AMORTIZACAO

7.1. Regime Especial de Amortizacdo: O Regime Especial de Amortizacdo € o
conjunto de condicbes, regras e procedimentos que serdo adotados pelo Agente
Fiduciario visando o pagamento das obrigagdes das LIG, nos termos do artigo 12 da
Resolucéo 5.001.

7.2. O Regime Especial de Amortizacao incidird sobre as LIG em caso de: (i) eventual
decretacdo de intervencdo, liquidacdo extrajudicial ou faléncia do Emissor; ou (ii)
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reconhecimento do seu estado de insolvéncia pelo Banco Central do Brasil; ou (iii) ndo
haver recursos liquidos suficientes para o pagamento da amortizacéo da LIG nas datas
previstas neste Termo de Emiss&o. Em tais hipéteses o Agente Fiduciério fica investido
de mandato para administrar a Carteira de Ativos.

7.3. E vedado o estabelecimento de Regime Especial de Amortizacdo diferenciado
entre as séries de um mesmo Programa de Emisséo de LIG.

7.4. Vencimento Prorrogavel: implementado o Regime Especial de Amortizacédo, a
Data de Vencimento automaticamente postergada para a data de vencimento
prorrogada (“Data de Vencimento Prorrogada”), quando entéo sera devida pelo Emissor,
0 pagamento do valor de amortizacdo das LIG e a Remuneracgéo das LIG.

7.5. Prioridade no Pagamento: Durante a vigéncia do Regime Especial de
Amortizagdo, o pagamento adiado da amortizacdo tera prioridade, até a Data de
Vencimento Prorrogada, sobre todos os demais pagamentos de principal a vencer no
periodo. Ademais, o Agente Fiduciario devera observar as providéncias relativas a
administracdo da Carteira de Ativos prevista na Clausula VI, inclusive o
acompanhamento e enquadramento aos Requisitos de Suficiéncia e Liquidez
Alternativos, previstos no Plano de Transi¢cdo constante no Anexo Il deste Termo de
Emisséo.

7.6. Término do Regime Especial de Amortizacdo: O Agente Fiduciario cessara as
providéncias relativas ao Regime Especial de Amortizacdo e retornara a administracao
da Carteira de Ativos para o Emissor, caso esta reverta a situacdo de intervencao,
liquidag&o extrajudicial, faléncia ou insolvéncia, durante a vigéncia do Regime Especial
de Amortizacao.

7.7. Apuracdo de Recursos Destinados aos Titulares das LIG: Para calcular a
projecdo dos recursos que serdo destinados aos pagamentos dos Titulares das LIG,
durante a vigéncia do Regime Especial de Amortizacdo, o Agente Fiduciario: (i)
levantara o fluxo de vencimento de parcelas a vencer da Carteira de Ativos, agrupando
0 somatério de parcelas para cada data de vencimento no seu respectivo més
calendario e trazendo o valor presente pela taxa média ponderada das respectivas
Séries; (ii) determinara a projecdo da taxa de inadimpléncia aplicada para determinacao
da projecéo do valor liquido de recebimento da Carteira de Ativos, baseando-se no
Teste de Estresse do ultimo relatério apresentado pelo Emissor, ou por terceiro
contratado para este fim; e (iii) levantard a projecdo estimada dos gastos para
administracdo da Carteira de Ativos e descontara o volume verificado da projecéo do
valor liquido de recebimento da Carteira de Ativos a fim de apurar a projecdo dos
recursos que serdo destinados para o pagamento dos Titulares das LIG.

7.8. Vencimento Antecipado durante o Regime Especial de Amortizacdo: Caso se
verifique a ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado durante o Regime
Especial de Amortizacdo, o Agente Fiduciario devera observar as providéncias previstas
na Clausula VIII.

CLAUSULA VIl - VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1. Vencimento Antecipado: Nos termos do artigo 59 da Resolucédo n°® 5.001, caso a
Carteira de Ativos se encontre sob administracdo do Agente Fiduciario e venha a ser
considerada em situagdo de insolvéncia, devem ser declaradas antecipadamente
vencidas as obrigacdes decorrentes das LIG e exigir o pagamento, pelo Emissor, do
saldo devedor das LIG, acrescido da Remuneragédo das LIG, calculada pro rata temporis
desde a Data de Emissao até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o
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caso, dos Encargos Moratorios, valores eventualmente devidos pelo Emissor conforme
este Termo de Emiss&o, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
recebimento da comunicacéo enviada pelo Agente Fiduciario acerca da declaracdo do
vencimento antecipado, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao
pagamento dos Encargos Moratorios adicionais.

8.1.1. Eventos de Vencimento Antecipado: Para fins desta clausula
consideram-se eventos de vencimento antecipado:

0] inadimpléncia no pagamento da LIG, entendida como: atraso de pagamento
da amortizagdo superior a 02 (dois) Dias Uteis contado da data de
vencimento ou da data de vencimento prorrogada, conforme o0 caso; ou
atraso de pagamento de quaisquer outros compromissos relacionados a LIG
referidos no levantamento do fluxo diério alternativo, exceto com relagéo ao
pagamento de principal; ou

(ii) descumprimento do requisito de suficiéncia previsto no artigo 57 da
Resolucdo 5.001, sem o devido reenquadramento, por dois periodos de
verificagdo consecutivos.

8.2. E vedado o vencimento antecipado das LIG, exceto em caso de reconhecimento
de insolvéncia da Carteira de Ativos, conforme condigBes previstas no artigo 36 da
Resolucédo n° 5.001.

8.2.1. Ocorrendo qualguer dos Eventos de Vencimento Antecipado, as
obrigacdes decorrentes das LIG tornar-se-do0 automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, devendo o
Agente Fiduciario, no entanto, notificar o Emissor informando sobre tal
acontecimento.

8.3. Venda da Carteira de Ativos: Na ocorréncia de qualguer evento de vencimento
antecipado, o Agente Fiduciario iniciara um procedimento de licitacdo para fins
exclusivos de venda integral da Carteira de Ativos a eventuais terceiros interessados.

8.3.1. O processo de licitagcao envolvera 02 (duas) rodadas de leildo, de forma
que a Carteira de Ativos sera vendida para o maior lance, desde que o valor seja
superior ao valor do saldo devedor da LIG. Caso o valor obtido em segundo leildo
seja inferior ao saldo devedor das LIG, o Agente Fiduciario somente podera concluir
e concretizar a venda da Carteira de Ativos, desde que mediante aprovacdo dos
Titulares das LIG reunidos em Assembleia Geral.

8.3.2. Caso a venda da carteira de ativos ndo seja bem-sucedida, o Agente
Fiduciario convocara uma Assembleia Geral para que os Titulares das LIG
deliberem a respeito de modelo alternativo para a venda da Carteira de Ativos, que
poderd incluir: a autorizagdo para venda com desagio até determinado limite; venda
fracionada dos ativos integrantes da Carteira de Ativos; entre outras alternativas
gue possam vir a ser apresentadas pelo Agente Fiduciario ou pelos Titulares das
LIG.

8.4. Na ocorréncia de qualquer evento de Vencimento Antecipado, 0S recursos
recebidos em pagamento das obrigacBes decorrentes da LIG e aqueles oriundos da
Carteira de Ativos, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser
imediatamente aplicados na amortizacdo ou quitacdo do saldo devedor das obrigactes
decorrentes da LIG. Caso o0s recursos recebidos em pagamento das obrigacdes
decorrentes da LIG e os oriundos da Carteira de Ativos, ndo sejam suficientes para
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quitar simultaneamente todas as obriga¢gfes decorrentes da LIG, tais recursos deverao
ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados os valores
referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o item imediatamente
seguinte, e assim sucessivamente: quaisquer valores devidos pelo Emissor conforme
este Termo de Emisséo, que nao sejam os valores a que se referem a remuneragéo das
LIG, aos encargos moratoérios, demais encargos devidos sob as obrigacdes decorrentes
das LIG e saldo devedor da LIG. O Emissor permanecera responsavel pelo saldo
devedor das obriga¢Bes decorrentes das LIG que nao tiverem sido pagas, sem prejuizo
dos acréscimos de remuneracdo das LIG, encargos moratdrios e outros encargos
incidentes sobre o saldo devedor das obrigacdes decorrentes das LIG enquanto nao
forem pagas, declarando o Emissor, neste ato, se tratar de divida liquida e certa,
passivel de cobranca por meio de processo de execucao judicial.

8.5. Quitacdo das LIG: Apds a venda da Carteira de Ativos, liquidacao integral dos
direitos dos Titulares das LIG e o pagamento dos encargos moratorios, custos e
despesas relacionados com o exercicio desses direitos, quaisquer recursos excedentes
serdo integrados a massa concursal do Emissor.

8.5.1. Na hipotese do item 8.4., o Agente Fiduciario devera encaminhar ao
interventor, liquidante ou administrador judicial do Emissor, bem como ao Banco
Central do Brasil:

a) Termo de quitac@o das obrigacdes relacionadas as LIG; e

b) Demonstrativo financeiro da Carteira de Ativos.
8.6. Insuficiéncia de Recursos: Em caso de insuficiéncia dos valores obtidos com a
venda da Carteira de Ativos para a liquidagao integral dos direitos dos Titulares das LIG,

esses terdo direito de inscrever o crédito remanescentes na massa concursal em
igualdade de condi¢cdes com os credores quirografarios do Emissor.

CLAUSULA IX - DIVULGAGAO DE INFORMACOES

9.1. Divulgacdo de Informacdes: Sem prejuizo das demais informacbes que o
Emissor deverd prestar em decorréncia da Resolugdo 4598 e circulares do Banco
Central aplicaveis, o Emissor devera elaborar, ao final de cada trimestre civil, relatério
especifico que evidencie a situagéo e a Carteira de Ativos e das LIG por ela garantidas
(“Relatério”). O relatorio sera publicado em: https://www.santander.com.br/ri/lig.

9.1.1. Além dos requisitos previstos na Resolucdo 225, o Relatorio devera
apresentar:

(1) a avaliacdo dos riscos relacionados a emissdo de LIG ou ao Programa
de Emisséo de LIG e dos correspondentes mecanismos de mitigacao utilizados;

(i) a verificacdo do atendimento dos requisitos de elegibilidade, composicéo,
suficiéncia, prazo e liquidez; e

(iii) a verificagdo do cumprimento das condi¢des estabelecidas nas LIG.

9.1.2. O Relatério deverd ser publicado pelo Emissor observando-se o0s
seguintes prazos de divulgacéo:
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0] até trinta dias da data-base, para as datas-bases de 31 de marco e 30 de
setembro;

(i) até sessenta dias da data-base, para a data-base de 30 de junho; e

(i) até noventa dias da data-base, para a data-base de 31 de dezembro.

9.1.3. O Relatério ser& publicado em sec¢éo especifica no endereco do Emissor
na internet e deverd permanecer disponivel aos Titulares de LIG pelo periodo
minimo de 05 (cinco) anos.

9.2. Demonstrativo da Carteira de Ativos: O Emissor obriga-se a elaborar, nos termos
da Circular 3.866/17, mensalmente, relatorio de demonstrativo da Carteira de Ativos
(“DCA”), contendo informacdes sobre: Ativos; as séries em circulagdo; os compromissos
relacionados com as LIG em circulacdo e as demais obrigacdes relacionadas com a
administracdo da Carteira de Ativos; o atendimento aos Requisitos. O relatério sera
publicado em: https://www.santander.com.br/ri/lig.

9.3. O Emissor devera ainda divulgar em seu site, ampla e imediatamente, ato ou
fato relevante que represente ou possa vir a representar alteragdo significativa na
situacdo da Carteira de Ativos e das LIG por ela garantidas.

CLAUSULA X — AGENTE FIDUCIARIO

10.1. O Emissor, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicées que Ihe competem, sendo-lhe
devida uma remuneragdo nos termos da lei e deste Termo de Emissdo, descrita no
Anexo Il do presente instrumento (“Remuneracédo do Agente Fiduciario”), e que somente
podera ser substituido nos termos do artigo 64 da Resolugéo n° 5.001, por outro Agente
Fiduciario aprovado em Assembleia Geral.

10.1.1. Ao subscrever ou adquirir a LIG, seu titular consentird com a nomeagao
do Agente Fiduciario.

10.2. O Agente Fiduciario, no ambito de suas fun¢des, devera cumprir com o disposto
no Art. 65 da Resolugéo n° 5.001, e demais regulamentagdes aplicaveis, monitorando o
cumprimento de determinadas obrigagdes assumidas pelo Emissor neste Termo de
Emisséo, bem como acompanhando a Carteira de Ativos, no que Ihe couber, mediante
o recebimento das informagfes necessarias, conforme atribuicbes constantes deste
instrumento e aquelas estabelecidas na Lei n° 13.097/15 e na Resolugéo n° 5.001.

10.3. O Agente Fiduciario, em atendimento as atribuicdes a ele conferidas pela Lei n°
13.097/15 e pela Resolugéo n®5.001, a fim de monitorar a Carteira de Ativos e abastecer
o banco das informacdes, que virdo a ser prestadas aos Titulares das LIG e aos érgaos
reguladores, bem como diante da eventual ocorréncia do artigo 47 da Resolugcédo n°
5.001, realizara as seguintes providéncias:

(1) verificagdo, dentro dos critérios estabelecidos pelo Agente Fiduciario, dos
ativos com potencial para compor a Carteira de Ativos, comparando-se 0s
dados fornecidos pelo Emissor com os dados dos documentos de cada
potencial ativo, mediante o envio dos documentos comprobatérios dos
ativos, a serem fornecidos pelo Emissor;
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(i) realizacdo de verificacbes semestrais in loco no Emissor, a fim de se
comparar as copias digitais dos documentos comprobatérios dos ativos e as
informacBes constantes nos relatérios da Carteira de Ativos, com as
respectivas vias originais, ao exclusivo critério do Agente Fiduciério,
compativel com a pulverizacao e a complexidade da Carteira de Ativos;

(iii) realizacdo e manuteng&o do monitoramento e Espelhamento da Carteira de
Ativos, abaixo definida, a todo o momento até o vencimento de todas as LIG,
com base nos arquivos que serdo disponibilizados pelo Emissor ao Agente
Fiduciério; e

(iv) emissdo de relatérios atualizados sobre a Carteira de Ativos, com base no
Espelhamento da Carteira de Ativos, mencionado no item (iii) acima,
conforme aplicavel.

10.4. Para fins do item (iii) desta Clausula 10.3, entende-se por Espelhamento da
Carteira de Ativos a copia do banco de dados necessarios a cobranga e a atualizacao
do status de cobranca dos créditos dos ativos que compdem a Carteira de Ativos,
essencial para que o Agente Fiduciério (i) monitore as informacfes da Carteira de Ativos
enquanto administradas pelo Emissor, (ii) identifique eventual necessidade de reforgco
e/ou substituicao de ativos, e (iii) tenha condi¢gdes de, eventualmente, assumir o controle
direto de tais informacdes, na hipétese do artigo 47 da Resolucao n° 5.001 (“Investidura
do Agente Fiduciario para Administrar a Carteira de Ativos”).

10.5. No exercicio das func¢des ordinarias do Agente Fiduciario, o monitoramento da
Carteira de Ativo sera realizado mediante a verificagdo de documentos fornecidos pelo
Emissor, diretamente ou por intermédio de terceiros, ndo sendo exigivel que o Agente
Fiduciario (i) analise, ofereca ou contrate recursos humanos para analise técnica para a
qual ndo tenha expertise necessaria ou ndo tenha sido especificamente nomeado, (ii)
realize pessoalmente qualquer inspegao presencial, exceto aquela prevista neste Termo
de Emissao, (iii) mantenha sob a sua custddia bens, valores e documentos de natureza
executiva; ou (iv) tome qualquer providéncia que possa ser considerada incoerente em
relacdo ao objeto deste Termo de Emisséo, da Lei n® 13.097/15 e/ou da Resolucdo n°
5.001.

10.6. Caso o Agente Fiduciario se depare com situacao que nao esteja prevista neste
Termo de Emissao, ndo tomara qualquer medida, exceto as que forem provenientes de
deliberacdo dos Titulares das LIG, em assembleia prépria, desde que observados os
termos previstos na Resolucdo n° 5.001, e ndo atuard como arbitro ou intérprete
contratual em caso de davida ou controvérsia sobre quaisquer situagoes.

10.7. Os poderes do Agente Fiduciario serdo exercidos no interesse exclusivo e em
beneficio dos Titulares das LIG e, sempre que estiver em defesa dos interesses dos
Titulares das LIG, o Agente Fiduciario tera direito & remuneragéo prevista no Anexo Il.
Tais poderes poderdo ser revogados, a qualquer momento, por decisdo dos Titulares
das LIG, reunidos em Assembleia Geral, nas condigbes estabelecidas por este Termo
de Emisséo e pela Resolucéo 5.001.

10.8. O eventual inadimplemento do Emissor de qualquer valor devido ao Agente
Fiduciario por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, incluindo as despesas
reembolsaveis que sejam necessarias para o cumprimento das atribuicdes do Agente
Fiduciario, podera ser considerado inadimplemento de obrigacfes vinculadas as LIG,
podendo o Agente Fiduciario impedir a liberacdo de recursos financeiros do Regime
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Fiduciario de que trata o Artigo 45 da Resolucdo n° 5.001, nessa hipétese, os valores
inadimplidos poderé&o ser suportados pela Carteira de Ativos.

10.9. Nas hipoéteses de auséncia e impedimentos temporarios, rendncia, intervencao,
liguidacéo, faléncia ou qualquer outro motivo de vacancia do Agente Fiduciario, sera
realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que
a determinar, Assembleia Geral para a escolha de novo Agente Fiduciario, a qual podera
ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pelo Emissor ou por
Titulares das LIG que representem 10% (dez por cento), no minimo, das LIG em
circulagéao.

10.10. Na hip6tese da convocacgédo da Assembleia Geral ndo ocorrer em até 15 (quinze)
dias antes do término do prazo referido na Clausula 10.9, acima, cabera ao Emissor
providencia-la.

10.11. Na hipotese de o Agente Fiduciario ndo poder continuar a exercer as suas
fungbes por circunstancias supervenientes a data de celebragdo deste Termo de
Emissao, devera comunicar imediatamente o fato aos Titulares das LIG, solicitando sua
substituigao.

10.12. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario somente podera ser
destituido ou substituido nos termos previstos na Resolu¢do n° 5.001.

10.13. N&o cabera ao Agente Fiduciario qualquer responsabilidade pelo calculo diario
do valor unitario, acrescido das suas respectivas remuneracdes e obrigacdes acessorias
das LIG, devendo ao Emissor a obrigacao de informar o Agente Fiduciario mensalmente
ou sempre que por este solicitado.

10.14. Ressalvado o disposto no Termo de Emissao e no Contrato de Agente Fiduciario,
0 Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido, nem fara qualquer juizo sobre
a orientacdo acerca de qualquer fato das Emissdes que seja de competéncia de
definicdo por autoridades regulatérias, como o Conselho Monetario Nacional e o Banco
Central do Brasil, ou pelos Titulares das LIG, comprometendo-se tdo-somente a agir em
conformidade com as instru¢cdes que lhe forem transmitidas pelas autoridades e/ou
pelos Titulares das LIG. Nesse sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento de tais orientacdes, independentemente de eventuais prejuizos que
venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares das LIG e/ou ao Emissor. A
atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao disposto neste Termo de Emissao e no
Contrato de Agente Fiduciario, estando isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido deste Termo de Emissao
e da legislacdo e regulamentos aplicaveis.

10.15. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, este assumira que 0s
documentos originais ou coépias autenticadas de documentos encaminhados pelo
Emissor ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. N&o
serd ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboragcdo de documentos
societarios do Emissor, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar do
Emissor elabora-los, nos termos da legislacéo aplicavel.

10.16. Plano de Transicdo: Na ocorréncia de Investidura do Agente Fiduciario para
Administrar a Carteira de Ativos, as Partes envidardo seus melhores esforcos para
implementar o Plano de Transicdo da Administracdo da Carteira de Ativos, conforme
detalhado no Anexo | deste Termo de Emisséo.
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10.17. Os poderes, pretensfes e faculdades atribuidos ao Agente Fiduciario neste
Termo de Emissédo poderdo ser exercidos direta e conjuntamente pelos Titulares das
LIG, apods deliberacdo em Assembleia Geral, conforme procedimento aqui estabelecido,
caso o0 Agente Fiduciario ndo os exerca, retarde em exercé-los, ou exerca-0s em
desconformidade, total ou parcial, com este Termo de Emisséo.

CLAUSULA XI - EMISSOR

11.1. O Emissor é o responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia
das informacdes fornecidas para fins da realizacdo da Emissao e declara que:

(i) as informacdes prestadas no &mbito da Emisséo sdo verdadeiras, consistentes,
atuais, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da oferta publica com dispensa de registro; e

(if) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigéo,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas que venham a integrar o DIE, sdo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da oferta.

11.2. O Emissor deve manter & disposicdo do Banco Central do Brasil, pelo prazo
minimo de 10 (dez) anos contados a partir da data de vencimento da LIG, toda a
documentacao relacionada a carteira de ativos e as LIG por ela garantidas, conforme
disposicéo da Resolucédo 5.001.

CLAUSULA Xl - DISTRIBUICAO E COLOCACAO DAS LIG E DAS INSTITUICOES
INTERMEDIARIAS

12.1. As ofertas publicas de distribuicdo de LIG séo dispensadas de registro na CVM,
e devem ser realizadas nos termos da Resolugdo CVM n° 8.

12.2. A Emissao serarealizada por instituicdes intermediérias habilitadas a atuar como
integrantes do sistema de distribuic&o de valores mobiliarios, a serem definidas a critério
exclusivo do Emissor.

12.3. As instituicbes intermediarias deverdo tomar todas as cautelas e agir com
elevados padrbes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para
assegurar que as declaracdes do Emissor, do ambito da Emissdo, nos termos do artigo
10 da Resolugédo CVM n° 8 séo verdadeiras, consistentes e suficientes.

12.4. As instituicdes intermediarias devem manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos, contados a partir da data de vencimento da LIG, ou por prazo superior por
determinagdo expressa da CVM, todos os documentos e informagdes exigidos pela
Resolugdo CVM n° 8.

CLAUSULA XIIl - ASSEMBLEIA GERAL

13.1. Assembleia Geral dos Titulares das LIG: A assembleia geral dos Titulares das
LIG possui poderes para decidir a respeito dos negdcios que afetem os direitos dos
Titulares de LIG, observado o disposto neste Termo de Emisséo, na legislacdo em vigor
e na Resolucédo n° 5.001.
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13.2. Competéncia: Compete privativamente a assembleia geral dos investidores de
LIG deliberar a respeito dos seguintes temas:

0] substituicdo do agente fiduciario;

(ii) pareceres, relatérios e demonstrativos financeiros produzidos pelo agente
fiduciario, conforme a regulamentacao vigente e o Termo de Emissao;

(iii) alteragbes no Regime Especial de Amortizagéao propostas pelo Emissor;

(iv) alteracdo das condi¢cdes de convocagdo, instalacdo e deliberacdo da
assembleia geral dos investidores; e

(V) estabelecimento de diretrizes para a atuacdo do agente fiduciario na
administracdo da Carteira de Ativos, observadas as condigdes estabelecidas
nas hipoteses previstas no artigo 47 da Resoluc¢ao n° 5.001.

13.3. Convocacdo e Instalacdo: A assembleia geral dos Titulares da LIG deve ser
convocada e instalada, observado o seguinte:

(1) a convocagao deve ser efetuada, no minimo, mediante divulgagéo em edital
publicado em jornal de grande circulacéo na praga em que tiver sido feita a
emissdo da LIG e na segdo dedicada aos Titulares de LIG na péagina na
internet do Emissor ou do agente fiduciario, conforme o caso; e

(ii) a convocacao deve ser realizada com vinte dias de antecedéncia, no minimo,
da data de realizacdo da assembleia; e instala-se a assembleia:

a) com a presenca de titulares que representem, pelo menos, dois tercos
do valor nominal total das LIG em circulag@o, em primeira convocagéao; e

b) com qualquer nimero de presentes, em segunda convocacao.

13.4. O edital de convocacédo da assembleia deve listar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagcédo da assembleia.

13.4.1. No edital de convocacdo da assembleia devem constar,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que ela sera realizada.

13.4.2. O edital de convocacdo deve indicar a pagina na internet em que o
investidor pode acessar os documentos e todas as informacgfes pertinentes as
propostas a serem submetidas a apreciagdo da assembleia, que devem estar
disponiveis com pelo menos vinte dias de antecedéncia em relagdo a sua data de
realizacao.

13.4.3. A assembleia que reunir a totalidade dos Titulares de LIG pode considerar
sanada a falta de qualquer dos requisitos de convocagdo, sendo, neste caso,
considerada legitima e regular.

13.5. Podem convocar a assembleia geral dos investidores, observado o disposto na
Resolucéo n°® 5.001 e as condi¢Bes estabelecidas neste Termo de Emissao:

® 0 agente fiduciario;
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(i) a instituicdo emissora;

(i) os investidores que detenham ao menos 10% (dez por cento) do valor
nominal total das LIG vinculadas a carteira de ativos; e

(iv) 0 Banco Central do Brasil.

13.6. OQutros Representantes: Sem prejuizo do disposto acima, o Emissor e o0s
Titulares das LIG poder&o convocar representantes do Emissor, ou quaisquer terceiros,
para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer pessoa for
relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

13.7. Deliberacdes: Consideram-se validas as deliberacGes tomadas pelos Titulares
das LIG que representam mais da metade do valor nominal total das LIG presentes na
Assembleia Geral.

13.7.1. As deliberacdes tomadas pelos Titulares das LIG em Assembleia Geral
no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns e as disposicoes
estabelecidas neste Termo de Emissdo, serdo existentes, validas e eficazes
perante o Emissor, bem como vinculardo a Assembleia e obrigardo a todos os
Titulares das LIG, independentemente de terem comparecido a Assembleia
Geral ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais.

13.8. Apuracdo: Para efeito de célculo de quaisquer dos quoruns de instalacdo ou
deliberacdo da Assembleia Geral, serdo excluidas: (i) as LIG que o Emissor
eventualmente possua em tesouraria; e (ii) as que sejam de titularidade da Controlada
ou pessoa que esteja em situacao de conflito de interesses.

XIV — DESPESAS

14.1. Custos Decorrentes da LIG: Qualquer despesa ou custo eventualmente incorrido
em razdo da do registro do Termo de Emissdo, das operagcfes de Emissdes ou de
gualquer das obrigacdes delas decorrentes — inclusive registro em cartério, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais, execucdo judicial ou amigavel, tributos e
encargos e taxas — e devidamente comprovado, serdo de inteira responsabilidade do
Emissor, ndo cabendo ao Agente Fiduciario, nem aos Titulares das LIG, qualquer
responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.

14.2. Reembolso de Despesas. Caso o Agente Fiduciario ou qualquer dos Titulares
das LIG arque com qualquer custo ou despesa, o Emissor devera reembolsa-lo, em até
3 (trés) Dias Uteis, contados do recebimento de cdpia dos comprovantes, aplicando-se
os Encargos Moratdrios, previstos neste Termo de Emissao, na hipétese de atraso. Se
a ocorréncia de tais custos ou despesas ocorrer durante a administracéo da Carteira de
Ativos pelo Agente Fiduciario, nos termos do artigo 47 da Resolugéo n° 5.001, ele estara
autorizado, a fim de salvaguardar a Carteira de Ativos e os interesses dos Titulares das
LIG, de cobrir tais gastos com os recursos financeiros ou a negociagdo dos ativos
integrantes da Carteira de Ativos, sem prejuizo da devida prestacdo de contas, nos
termos do artigo 68 da Resolug&o n° 5.001.

14.3. Prévia Aprovacéo de Despesas: Todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Titulares das LIG deverdo ser, sempre que possivel,
previamente adiantadas pelos Titulares das LIG e, posteriormente conforme previsto em
lei, ressarcidas pelo Emissor. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares das
LIG incluem também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos,
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custas e taxas judiciarias nas ac¢des propostas pelo Agente Fiduciario, na condicdo de
representante da comunhdao dos Titulares das LIG. As eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos Titulares das LIG, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na
hip6tese de o Emissor permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta
por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar
adiantamento aos Titulares das LIG para cobertura da sucumbéncia arbitrada em juizo,
sendo certo que os recursos deverao ser disponibilizados em tempo habil de modo que
ndo haja qualquer possibilidade de descumprimento de ordem judicial por parte deste
Agente Fiduciario.

XV - COMUNICACOES

15.1. Comunicacdes entre o Emissor e 0 Agente Fiduciario serdo consideradas validas
a partir do seu recebimento através dos contatos constantes abaixo, ou outros que
venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo:

Para o Emissor:

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

At.: Pedro Mauricio Rodrigues Da Fonseca / Adriano Mesquita Tome
Rua Amador Bueno n® 474 - C1 BLC P02 110

CEP 04752-005 Séao Paulo/SP

Tel.: (11) 3553-1757 / 3553-1713

E-mail: supopertesrendafixa@santander.com.br

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, Itaim Bibi
CEP 05434-004 Sao Paulo/SP

At.: Antonio Amaro e Ricardo Lucas

Tel.: (11) 3504-8100

E-mail: af.lig@oliveiratrust.com.br

15.2. Aviso de recebimento: As comunicacdes serdo consideradas entregues, quando
enviadas através de documento fisico, se recebidas com protocolo de recebimento
assinado pelo recebedor ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderecos mencionados neste Termo
de Emissdao, ou por comprovante de envio digital, no caso de comunicac¢ao via e-mail.

XVI - DISPOSICOES GERAIS

16.1. O presente Termo de Emissao obriga o Emissor, o Agente Fiduciario e seus
sucessores a qualquer titulo.

16.2. N&o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo de Emissao, desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio
de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Emissor, ao Agente Fiduciario
e/ou aos Titulares de LIG em razao de qualquer inadimplemento prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como constituindo uma rendncia aos
mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagdo ou
modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pelo Emissor ou pelo Agente
Fiduciario neste Termo de Emissdo ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.
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16.3. Este Termo de Emisséo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784 do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as partes desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacbes assumidas
nos termos deste Termo de Emissdo comportam execucao especifica.

16.4. Este Termo de Emissdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando o Emissor, o Agente Fiduciario e seus sucessores, a qualquer titulo.

16.5. Alteracdes ao Programa: Este Termo de Emissao e as LIG deles derivadas, e
0s contratos a serem celebrados com terceiros relacionados com as LIG, constituem o
integral entendimento com relagdo ao Programa e as Emissfes. As alteragdes
constantes da Clausula 13.2. deste Termo de Emissdo dependerdo da anuéncia dos
Titulares das LIG, em Assembleia Geral, exceto alteracdes no Valor Nominal Total do
Programa, que dependerao Unica e exclusivamente da anuéncia do Agente Fiduciario.

16.6. A invalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
deste Termo de Emissao ndo afetara as demais, que permanecerdao sempre validas e
eficazes até o cumprimento, pelo Emissor e pelo Agente Fiduciario, de todas as suas
obrigagbes aqui previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidagdo ou nulidade de
qualquer clausula deste Termo de Emisséo, o Emissor e 0 Agente Fiduciario desde ja
se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a clausula
declarada invalida ou nula, a inclusédo, neste Termo de Emissao, de termos e condi¢cdes
validos que reflitam os termos e condi¢des da clausula invalidada ou nula, observados
a intencéo e o objetivo das Partes quando da negociagéo da clausula invalidada ou nula
e 0 contexto em que se insere.

16.7.  Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concesséao entre o Emissor e 0 Agente
Fiduciario ser4 sempre considerado mera liberalidade, e ndo configurard rentncia ou
perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicara novacdo, alteragdo, transigéncia, remissao,
modificagdo ou reducgédo dos direitos e obrigagbes daqui decorrentes.

16.8. O presente Termo de Emissdo, assim como os demais documentos das
EmissBes ja realizadas, poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer
aprovacdo dos Titulares das LIG, sempre que e somente (i) quando tal alteracdo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacéo a
normas legais, regulamentares ou exigéncias do Banco Central, da CVM, ABECIP,
ANBIMA ou da B3; (ii) quando, verificando erro material, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da atualizacdo de dados cadastrais, tais
como alteracéo da razado social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja
qualquer custo ou despesa para os Titulares das LIG.

16.9. Caso realizada qualquer alteracédo ao presente Termo de Emissdo nos termos
da Clausula 15.8 acima, devera o Emissor, em até 5 (cinco) dias Uteis contados da
referida alteracdo, notificar o Agente Fiduciario a respeito, indicando as alteracdes
realizadas e as razdes para tanto, bem como dar conhecimento a todos os Titulares das
LIG decorrentes deste Termos de Emissao emitidas até entdo, mediante a publicacdo
de tais informacdes em seu website.

16.10. Fica o Emissor obrigado a informar os investidores em até 5 (cinco) dias Uteis
contados da sua realizagéo a respeito de qualquer alteragéo deste Termo de Emissédo
realizada de acordo com o item 15.9 acima, indicando as alteracbes realizadas e as
razbes para tanto, o que fara mediante a publicacédo das alteracdes em seu website.
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CLAUSULA XVII - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

17.1. Este Termo do Programa de Emissdo € regido pelas Leis da Republica
Federativa do Brasil.

17.2. O Emissor e o Agente Fiduciario elegem o foro da Comarca da capital do Estado
de Sé&o Paulo, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como
competente para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes deste Termo de Emisséao.

CLAUSULA XVIIl — ASSINATURA ELETRONICA

18.1. As Partes reconhecem que este 3° Termo de Emissdo de Letra Imobiliaria
Garantida podera ser emitido e assinado eletronicamente, com a utilizacdo de
assinatura digital, com certificado digital emitido no padrdo ICP-Brasil, sendo,
plenamente vélida e aceita pelas Partes.

18.2. As Partes se comprometem, sempre que utilizadas ferramentas e/ou plataformas
de assinatura eletrénica contratadas por uma das Partes, a fornecer todos e quaisquer
indicios técnicos e societarios que garantam a legitimidade, integridade e autenticidade
dos atos praticados ao longo do fluxo de assinatura, incluindo mas néo se limitando ao
laudo probatério/pericial contendo, no minimo, informac6es sobre: (i) identificacdo e
autenticacdo dos signatérios, (ii) identificacdo da acao efetuada, (iii) no minimo, data e
hora dos eventos de assinatura realizados, com a indicacdo do tempo em relagéo ao
fuso horario oficial do Brasil (caracterizado pela hora de Greenwich ‘menos trés horas’,
nos termos do Decreto n°® 2.784, de 18 de junho de 1913), (iv) respectivo cédigo de
identificagcdo hash e a qual conjunto ou documento ele se refere e; (iv) no minimo, o
Endereco de Protocolo da Internet (“Endereco IP”) dos eventos de assinatura eletronica,
sem prejuizo de demais informacdes solicitadas pela outra Parte.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam este Termo de Emissdo em 2
(duas) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também a
assinam.

Séo Paulo, 30 de junho de 2.022.

(Assinaturas na pagina seguinte)
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Pagina de assinaturas do TERMO DE EMISSAO DO 3° PROGRAMA DE EMISSAO
DE LETRAS IMOBILIARIAS GARANTIDAS DO BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
celebrado em 30 de junho de 2.022

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Emissor

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas

Nome: Nome:
CPF: CPF:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A
Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO | — PLANO DE TRANSICAO DA ADMINISTRACAO DA CARTEIRA DE
ATIVOS DO 3° PROGRAMA DE EMISSAO DE LETRAS IMOBILIARIAS
GARANTIDAS DO BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitscheck n° 2.041 e 2.235,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001-42, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“Emissor”),e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
estabelecida na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Ameéricas, n° 3434, bloco 07, sala 201, CEP22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, neste ato representado nos termos de seu estatuto social, neste
ato representado nos termos de seu estatuto social (“Agente Fiduciario”),

em razao de eventual decretacéo de intervencao, liquidacéo extrajudicial ou faléncia do
Emissor, ou de reconhecimento do seu estado de insolvéncia pelo Banco Central do
Brasil apresentam este Plano de Transi¢cdo (conforme definido no item 2 abaixo), nas
condicdes adiante.

1. Os termos definidos e expressdes adotadas neste Plano de Transi¢éo, iniciados
em letras mailsculas, no singular ou no plural, caso ndo definidos neste proprio
documento, terdo o significado a eles atribuido no Termo do 3° Programa de Emisséo
de Letras Imobilidrias Garantidas do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. (“Termo de
Emiss&o”), emitida em 03 de maio de 2021, nos termos da Lei 13.097 de 19 de janeiro
de 2015 (“Lei 13.097”) e da Resolucado 5.001 de 29 de agosto de 2017 do Conselho
Monetario Nacional (“Resolug¢ao 5.001”).

2. O presente Plano de Transigdo da Administragdo da Carteira de Ativos do 3°
Programa de Emissdo de Letras Imobiliarias Garantidas do BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A. objetiva estabelecer o conjunto de providéncias a serem tomadas pelo
Agente Fiduciério na defesa dos interesses dos Titulares das LIG durante a transicao
da administracdo da Carteira de Ativos para o Agente Fiduciario, isto é, no periodo
compreendido entre a ocorréncia de qualquer das hipéteses de que trata o artigo 47 da
Resolucdo 5.001 e a primeira Assembleia Geral realizada ap0s caracterizada hipétese
do referido artigo 47, nos termos deste Plano de Transi¢cao (“Plano de Transicdo”).

3. A administracdo da Carteira de Ativos sera transferida para o Agente Fiduciario
nas hipoteses: (i) de decretagéo de intervengéo, liquidagéo extrajudicial ou faléncia do
Emissor; ou (ii) do reconhecimento do estado de insolvéncia do Emissor pelo Banco
Central do Brasil (“Hipoteses de Transferéncia da Carteira de Ativos”), conforme artigo
47 da Resolucéo n°5.001.

4, O Emissor devera armazenar as vias originais em local identificado, segregado
e de facil e Unico acesso ao Agente Fiduciario. Se necessario, o Agente Fiduciario
disponibilizara espaco adequado ou, a seu critério, contratara terceiro especializado,
para arquivamento dos contratos e documentos vinculados a Carteira de Ativos que
forem retirados do Emissor.

5. Quando da necessidade de transicdo da administracdo da carteira, o Agente
Fiduciario utilizara como base de dados para cobranca e controle da Carteira de Ativos
as informacgdes de status de cobranca e duration dos titulos decorrentes da Carteira de
Ativos, mantidas pelo Agente Fiduciario em decorréncia do Espelhamento durante o
periodo de administrac@o pelo Emissor da Carteira de Ativos, apds conciliada com as
informacgdes disponibilizadas pelo Emissor e/ou pelo prestador de servigos contratado
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pelo Emissor para a administragéo ordinéria e/ou cobranga dos créditos decorrentes da
Carteira de Ativos (“Servicer”), se aplicavel.

6. Ao tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer das hip6teses previstas pelo
artigo 47 da Resolucéo 5.001, o Agente Fiduciario devera: (i) oficiar o Banco Central do
Brasil informando sua ciéncia sobre o fato que ensejou a aplicacdo do art. 47 da
Resolucdo n° 5.001; (ii) notificar o Emissor e/ou o Interventor nomeado, conforme
aplicavel, para que sejam tomadas as providéncias aplicaveis para a assuncao da
administracdo da Carteira de Ativos pelo Agente Fiduciario; (iii) notificar a B3 em até 01
(um) dia util para tomar as providéncias necessarias para assegurar o0 acesso direto a
Carteira de Ativos pelo Agente Fiduciario e o cancelamento do acesso do Emissor, bem
como para que informe ao Agente Fiduciario a relacdo de todos os Titulares da LIG; (iv)
notificar o Servicer, se existente, para que, conforme aplicavel, tome as providéncias
necessarias para assegurar a transferéncia de atribuicdo e/ou o acesso direto, pelo
Agente Fiduciario, as informacdes de cobranca dos créditos decorrentes da Carteira de
Ativos, bem como para que proceda ao cancelamento do acesso do Emissor a tais
informacdes, e que deixe de acatar instru¢des dadas pelo Emissor que ndo tenham sido
previamente autorizadas pelo Agente Fiduciario, conforme necessério; (v) notificar os
Titulares das LIG a respeito da ocorréncia de uma hipotese de transferéncia da Carteira
de Ativos, indicando os canais de comunicacao disponiveis aos Titulares das LIG; e (vi)
convocar a Assembleia Geral de Titulares das LIG a ser realizada em até 30 (trinta) dias
apos a ocorréncia de qualquer das Hipéteses de Transferéncia da Carteira de Ativos
para apresentacdo de informacgdes relativas a administragdo da Carteira de Ativos e a
implementacéo do Plano de Transigdo da Administragédo da Carteira de Ativos.

6.1. A notificacdo de que trata o item v acima e a convocagéo de que trata o item
vi acima, a critério do Agente Fiduciario, poderdo ser efetivadas por meio de
publicacdo em jornal de grande circulagcao em territério nacional ou no Estado de
Séo Paulo. Do edital de convocacdo de Assembleia Geral de Titulares das LIG,
deveré constar (i) data, horario e endereco em que se realizara a Assembléia
Geral; (ii) os quéruns de instalacdo e de deliberacdo conforme aplicavel; (iii) os
assuntos que irdo pautar a ordem do dia, dentre eles, a contratacdo de terceiros
necessarios para realizagéo da Administragéo da Carteira e o status da transi¢éo
da administracdo da Carteira de Ativos; (iv) a relagdo de documentos de
identificacdo, de representacdo e de comprovacdo de titularidade da(s) LIG,
conforme aplicavel; e (v) a divulgacao do valor despendido ou a ser despendido
para a realizacdo da Assembleia Geral.

7. A partir da implementacédo do Plano de Transi¢cdo de Administragdo de Carteira
de Ativos e previamente a realizagdo da Assembleia Geral, o Agente Fiduciario devera:

(a) assumir a administracdo da Carteira de Ativos, ficando responsavel pelas
atividades de gestdo, administracdo, tesouraria, controle, processamento e
cobranca dos ativos integrantes da Carteira de Ativos;

(b) contratar auditor independente para elaborar: (i) relatério de auditoria,
expressando sua opinido sobre as informacdes constantes do demonstrativo
financeiro contendo as informacdes que evidenciem a situacédo da Carteira de
Ativos e das LIG; (ii) relatério de descumprimento de dispositivos legais e
regulamentares que tenham ou possam vir a ter reflexos relevantes sobre as
informacdes referidas no item (i) acima; e (iii) relatério de outras naturezas, que
venham a ser estabelecidos pelo Banco Central;

(© contratar, mediante utilizacdo de recursos provenientes dos ativos integrantes
da Carteira de Ativos, caso entenda necessario para protecdo dos direitos e
interesses coletivos dos Titulares das LIG, terceiros devidamente habilitados
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(d)

(€)

(®

(9)

8.

para a prestacdo de servicos relacionados com a administracdo da Carteira de
Ativos, incluindo: (i) gestdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios; (ii)
atividade de tesouraria, controle e processamento de titulos e valores
mobiliarios; (iii) atividade de administracdo e cobranca de créditos imobiliarios; e
(iv) custddia de titulos e valores mobiliarios, quando aplicavel,

avaliar a situacdo da Carteira de Ativos relativamente ao atendimento dos
Requisitos de Suficiéncia e Liquidez Alternativos previstos no item 1.8 deste
Termo e as medidas a serem adotadas para o reestabelecimento do seu
equilibrio, quando aplicavel;

encaminhar ao auditor independente e ao administrador da massa concursal ou
do regime especial do Emissor cépia do relatério contendo detalhamento da
posicdo financeira dos ativos integrantes da Carteira de Ativos, dos
compromissos relacionados com as LIG, dos valores recebidos e das despesas
nas quais tenha incorrido;

tomar qualquer providéncia, judicial ou extrajudicial em face do Emissor
necesséria para defesa dos interesses dos Titulares das LIG, mesmo que em
desacordo com as acOes previstas neste Plano de Transi¢cdo, fornecendo
esclarecimentos aos Titulares das LIG sobre as justificativas de tais desvios na
Assembleia Geral mencionada no item 1.6; e

elaborar planejamento para execugdo do Regime Especial de Amortizacdo, com
base nas diretrizes estabelecidas neste Termo e na legislagéo e regulamentacao
aplicaveis.

7.1. Os termos de contratacdo dos prestadores de servicos mencionados no
item 1.4 acima, bem como o0 escopo do servico que serd prestado e a
qualificacdo do prestador de servigo, ficaréo a disposi¢céo dos Titulares das LIG
no site do Agente Fiduciario dedicado a presente Emissao.

7.2. O Agente Fiduciario é o responsavel, perante os Titulares das LIG pela
contratacdo dos prestadores de servicos mencionados no item 1.4 acima,
cabendo a ele garantir a integridade, a confiabilidade e a seguranca das
operag0Oes e atividades realizadas bem como o cumprimento da legislacdo e da
regulamentacéo em vigor.

Durante o Plano de Transicdo, o Agente Fiduciério utilizard os recursos

provenientes dos ativos integrantes da Carteira de Ativos para cumprir 0S COMpromissos
financeiros e demais encargos associados as LIG, inclusive custos de administracéo e
de obrigag0es fiscais. Quaisquer recursos remanescentes somente serdo aplicados em
(i) titulos publicos federais admitidos para realizacdo de operagbes compromissadas
com o Banco Central; (ii) operacbes compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais; e (iii) ativos financeiros e valores mobiliarios que, conforme a regulamentacéo
do Banco Central, agreguem baixo risco a Carteira de Ativos.

8.1. As despesas extraordinarias incorridas pelo Agente Fiduciario para
salvaguardar a Carteira de Ativos e os direitos e interesses coletivos dos
Titulares das LIG devem ser cobertas pelos recursos financeiros ou pela
negociagcdo dos ativos integrantes da Carteira de Ativos, de acordo com o
disposto no Termo. O Agente Fiduciario ndo se submete a prévia autorizacdo da
Assembleia Geral para se ressarcir das despesas aqui referidas, sem prejuizo
da devida prestagéo de contas.

8.2. A negociacao de créditos imobiliarios integrantes da Carteira de Ativos pelo
Agente Fiduciario devera observar o disposto no item 14.1., abaixo, exceto com
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relacdo aos créditos imobiliarios cuja classificagdo de risco ndo possa atingir
conceito igual ou superior a “B” por vicio insanavel, os quais poderdo ser
negociados com desagio a exclusivo critério dos Titulares das LIG,
representados pelo Agente Fiduciario, visando o cumprimento das suas
atribuicoes estabelecidas neste Termo de Emissao.

0. Para o recebimento dos créditos decorrentes da Carteira de Ativos, ndo havendo
a possibilidade de se manter, de forma segregada, a conta de recebimento ordinaria
junto ao Emissor, sera permitido ao Agente Fiduciario a abertura de uma conta de sua
titularidade para, em beneficio dos investidores Titulares da LIG, direcionar o
recebimento dos recursos oriundos da liquidacéo dos ativos da Carteira de Ativos.

10. Assembleia Geral do Plano de Transicdo: O Agente Fiduciario deve realizar a
Assembleia Geral até 30 (trinta) dias apds a ocorréncia de qualquer das Hipoteses de
Transferéncia da Carteira de Ativos, para apresentacdo de informacdes relativas a
administracdo da Carteira de Ativos e a implementacdo do Plano de Transi¢do, bem
como deliberar sobre a ado¢do de medidas adicionais pertinentes a administracdo da
Carteira de Ativos, observados os termos previstos neste Termo de Emisséo e no Plano
de Transicdo. O Agente Fiduciario ira apresentar aos Titulares das LIG durante a
referida Assembleia Geral os esclarecimentos e informagfes constantes na Resolucao
n° 5.001.

11.  Administracdo da Carteira pelo Agente Fiducidrio: Apés a realizacdo da
Assembleia Geral e caso ndo tenha ocorrido um Evento de Vencimento Antecipado, o
Agente Fiduciario continuara exercendo a administragdo da Carteira de Ativos de acordo
com o previsto neste Termo de Emissao e os parametros aprovados na Assembleia
Geral, até o efetivo pagamento integral de todas as Obriga¢des da LIG. Nesse caso,
incumbird ao Agente Fiduciario as atribuicbes descritas abaixo, além das demais
previstas no Termo de Emisséo:

a) Segregar o exercicio da administracdo da Carteira de Ativos das demais
atividades exercidas por ele, assegurando o bom uso de instalacoes,
equipamentos e informag¢des comuns a mais de um setor da empresa e
preservando informacédo confidencial e identificando pessoal autorizado para o
devido acesso;

b) Identificar e eliminar conflitos de interesses na Administragdo da Carteira
de Ativos, aparentes ou potenciais;

c) Documentar e assegurar ampla divulgacdo interna e externa dos
procedimentos formais relacionados a segregacdo de funcdes e a gestdo de
conflitos de interesses;

d) Zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares das LIG,
efetuando diligéncias necesséarias para a manutencdo da regularidade da
Carteira de Ativos e a preservacao do Regime Fiduciario;

e) Adotar processos de controle contdbil e operacional adequados as
exigéncias relacionadas a administragédo da Carteira de Ativos;

f) Adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Titulares das LIG;

0) Adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a defesa dos
interesses dos titulares das LIG;

h) Elaborar demonstrativos financeiros contendo as informacdes que
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evidenciem a situacao da Carteira de Ativos e das LIG;

i) Encaminhar ao interventor, liquidante ou administrador judicial do
Emissor o demonstrativo referido no item h acima, acompanhado dos relatérios
mencionados no item 14 abaixo;

) Manter permanentemente atualizadas as informacdes relativas ao
registro ou deposito dos ativos integrantes da Carteira de Ativos;

k) Conservar atualizada a documentacao relacionada a Carteira de Ativos e
as LIG;

)] Zelar pelo atendimento dos Requisitos de Suficiéncia e Liquidez
Alternativos referidos no item 14 abaixo;

m) Manter disponiveis na internet: (i) o demonstrativo financeiro referido na
alinea h acima; (ii) os resultados referentes a verificacdo dos requisitos da
Carteira de Ativos; (iii) as metodologias adotadas para o atendimento dos
requisitos da Carteira de Ativos; e (iv) os demonstrativos atualizados que
evidenciem a sua situagcdo econdémico-financeira;

n) Comparecer a Assembleia Geral, quando requisitado;

0) Atender, de imediato, as exigéncias de prestacdo de informacdes do
Banco Central do Brasil;

p) Manter atualizado perante o Banco Central do Brasil o cadastro de
profissionais responsaveis pela representacdo dos Titulares das LIG, pela
Administracdo da Carteira de Ativos e pela politica de gestdo de risco e de
controles internos do Agente Fiduciario;

q) Estabelecer canal de comunicacdo com o interventor, liquidante ou
administrador judicial do Emissor, para a troca de informacdes relevantes a
administracdo da Carteira de Ativos e para resolugdo da massa concursal;

r Informar em Assembleia Geral e ao Banco Central do Brasil a
Superveniéncia de qualquer fato que possa implicar conflito de interesses ou
qualquer outra forma de inaptiddo para o exercicio de suas funcdes; e

s) Manter relatorio a disposi¢éo do Banco Central, com periodicidade anual,
contendo as informacdes que evidenciem a situacdo da Carteira de Ativos,
relativamente ao cumprimento dos requisitos estabelecidos no item 13 abaixo, e
os procedimentos adotados regularmente pelo Agente Fiduciério.

11.1. E permitido ao Agente Fiduciario, quando na administracio da Carteira
de Ativos:

(a) atuar como contraparte, direta ou indiretamente, em negdcios envolvendo
a Carteira de Ativos, nos limites estabelecidos neste Termo de Emissao e manter
toda a documentacao referente a tais operagdes a disposicdo do Banco Central;
e

(b) contratar empréstimos, com ou sem garantia dos ativos que integram a
Carteira de Ativos, para fins de pagamento das obrigacées das LIG por ela
garantidas e manter toda a documentacdo referente a tais operagbes a
disposicdo do Banco Central.

11.2. E vedado ao Agente Fiduciario:
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(a) negociar 0s ativos integrantes da Carteira de Ativos sob sua
administracdo com a finalidade de gerar receitas de prestacao de servicos para
si ou para terceiros; e

(b) negligenciar, em qualquer circunstancia, a defesa dos direitos e
interesses coletivos dos Titulares das LIG.

12.  Apoés arealizagdo da Assembleia Geral e caso ndo tenha ocorrido um Evento de
Vencimento Antecipado, o Agente Fiduciario continuaré exercendo a administracao da
Carteira de Ativos de acordo com o previsto no Termo e 0s parametros aprovados na
Assembleia Geral, até o efetivo pagamento integral de todas as obrigacdes da LIG.

13. Até que seja realizada a primeira Assembleia Geral ap6s a concretizacdo da
hipdtese ensejadora de sua investidura na administragdo da Carteira de Ativos, o Agente
Fiduciario podera contratar os referidos servigos de terceiros discricionariamente, desde
que as referidas contratacbes possam ser suspensas caso, em Assembleia Geral, a
maioria dos Investidores Titulares das LIG decida pela ndo manutencéo.

13.1. Sem prejuizo de eventuais outros profissionais necessarios, consideram-
se razoaveis as seguintes contratagdes: (i) advogado ou escritério de advocacia
qgue devera promover agoes, defesas e andlises necessarias para a protecéo da
Carteira de Ativos e dos interesses dos Investidores Titulares das LIG; (ii)
prestador de servigo de custodia e/ou arquivo que fara a guarda de todos os
documentos pertinentes a LIG de modo seguro; (iii) profissional autorizado a
organizar e implementar leildes, caso haja necessidade de vender a carteira de
ativos ou promover eventual leildo de imdveis em garantia aos ativos da Carteira
de Ativos, em caso de inadimpléncia do devedor; (iv) instituicdo qualificada para,
caso necessario, proceder a avaliacdo do valor da Carteira de Ativos, bem como
promover a venda dos imoveis adjudicados em decorréncia de falta de arremate
em leildo; (v) instituicdo cobradora e/ou que desempenhe funcdo equivalente a
do Servicer, que operacionalizara cobrancas junto aos Devedores dos ativos da
Carteira de Ativos e que, preferencialmente, disponham de servico de call center
(para relacionamento com os Devedores dos ativos da Carteira de Ativos); (i)
prestar de servico especializado em call center, para relacionamento com o0s
Devedores dos ativos da Carteira de Ativos, caso a instituicdo cobradora e/ou
gue desempenhe fungéo equivalente a do Servicer ndo disponha desse servico;
(vii) auditor; (viii) aluguel de espaco e contratacdo de equipe de cerimonial, para
a acomodacado das Assembleias Gerais que eventualmente serdo necessarias,
caso nao seja possivel acomodar o total de Investidores Titulares das LIG nas
instalagcbes do Agente Fiduciario e diante de eventual impossibilidade de se
utilizar as instalag6es do Emissor.

14. Requisitos de Suficiéncia e Liquidez Alternativos: O Agente Fiduciario fara
mensalmente a verificacdo do atendimento da Carteira de Ativos aos seguintes
requisitos, nos termos dos artigos 56, 57 e 58 da Resolug¢éo n° 5.001: (i) se a soma dos
valores nominais atualizados dos ativos que integram a Carteira de Ativos for maior ou
igual a soma dos valores nominais atualizados dos compromissos de pagamento das
LIG e das demais obrigagbes relacionadas com a administracdo (“‘Requisito de
Suficiéncia Alternativo”); e e (ii) se a soma do valor dos Ativos Liquidos que integram a
Carteira de Ativos nao for inferior ao maior valor acumulado dos fluxos diarios esperados
de pagamentos liquidos, considerando os 180 (cento e oitenta) dias subsequentes a
data da verificagao indicada no item 1.8.1 abaixo (“Requisito de Liquidez Alternativo”).
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14.1. A verificagdo dos Requisitos de Suficiéncia e Liquidez Alternativos pelo
Agente Fiduciério deve ser efetuada no décimo dia Gtil de cada més, com base
nas informagdes do Ultimo dia do més anterior.

14.2. Exclusivamente para fins de atendimento do Requisito de Liquidez
Alternativo e desde que ndo impliqgue no descumprimento do Requisito de
Suficiéncia Alternativo, o Agente Fiduciario poderd negociar os Créditos
Imobiliarios com desagio em relagédo ao seu valor nominal.

15. Revisdo do Plano de Transicdo: Este Plano de Transicdo deve ser objeto de
revisdo pelo Emissor e pelo Agente Fiduciario no minimo anualmente e sempre que
houver mudanga significativa nas atividades e operagbes relacionadas com a
administracdo da Carteira de Ativos.

16. Utilizacdo de Recursos Técnicos do Emissor: O Agente Fiduciario definird em
conjunto com o interventor, liquidante ou administrador judicial do Emissor, o0s
parametros para utilizacdo dos recursos humanos, tecnolégicos e operacionais do
Emissor, até a finalizagdo do processo de transicdo da Carteira de Ativos para evitar
problemas e imprevistos no referido processo e assegurar a continuidade das
atividades, operacdes e servicos relacionados com a administragdo da Carteira de
Ativos.

17. Insuficiéncia de Recursos Liguidos na Carteira de Ativos para Pagamento de
Despesas: Na eventualidade de nado haver recursos liquidos disponiveis para
pagamento das referidas despesas decorrentes da administracédo da Carteira de Ativos,
o Agente Fiduciario poderéa se abster de tomar as providéncias cabiveis na transi¢do da
administracdo da Carteira de Ativos, devendo, no entanto, oficiar o BACEN e notificar
os Investidores Titulares das LIG a respeito, tdo logo tome conhecimento da
insuficiéncia de recursos.

18. Riscos no Plano de Transicdo: A conclusdo adequada do Plano de Transi¢édo
esta sujeita a riscos operacionais tais como falhas no processamento no recebimento
de recursos ou no pagamento de despesas, todos relacionados a Carteira de Ativos e a
LIG, bem como empecilhos na cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios.

19. Prevaléncia do Plano de Transicdo e Eventuais Lacunas: O presente Plano de
Transicao servira como diretriz de atuagcdo do Agente Fiduciario e do Emissor durante
o periodo de transi¢cdo da administracdo da Carteira de Ativo decorrente das hipoteses
previstas pelo art. 47 da Resolucdo 5.001. Uma vez transferido o controle dos ativos a
responsabilidade do Agente Fiduciario, os procedimentos definitivos necessarios a
manutencédo da Carteira de Ativos e a operacionalizacéo das obrigacdes assumidas pelo
Emissor nas LIG deverdo ser discutidos em Assembleia Geral e reduzidos em ata,
desde que compativeis com os termos da Lei 13.097 e da Resolucdo 5.001, inclusive
os limites da atuacao do Agente Fiduciario e dos Investidores Titulares das LIG previstos
nas referidas normas.

19.1. Na auséncia de previsao de algum procedimento especifico neste Plano
de Transicdo, o Agente Fiduciario agira de forma analoga ao que ja esta previsto
no Termo de Emisséo, nos seus limites e desde que aplicavel e compativel com
a realidade.

20. Este Plano de Transicdo sera objeto de revisdo pelo Emissor e pelo Agente
Fiduciario anualmente e sempre que houver mudanca significativa na estrutura do 3°
Programa de Emissao de Letras Imobiliarias Garantidas do BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., que possa impactar a administracdo da Carteira de Ativos.
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ANEXO Il - REMUNERACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

1. O Emissor pagara ao Agente Fiduciario a seguinte remuneracao:

a) Pelos Procedimentos de Implantacao, relativos & importacédo documental
da Carteira de Ativos, conforme definidos no Contrato de Agente Fiduciario, uma
parcela Unica de R$10,00 (dez reais) por contrato, cujo pagamento sera devido
em até 25 (vinte e cinco) dias corridos apos a emissao de relatorio de verificagcao
de contratos a ser encaminhada ao Emissor, pelo Agente Fiduciario;

b) Ainda em raz&o dos Procedimentos de Implantag&o, independentemente
do numero de Séries vinculadas ao Termo de Emissao, o Agente Fiduciario fara
jus a parcela de implantacdo da emissao no valor de R$5.000,00 (cinco mil
reais), cujo pagamento seré devido em até 25 (vinte e cinco) dias corridos apés
a assinatura do Termo de Emissao;

c) Pelos Servicos Ordinarios e pela manutencdo do Espelhamento da
Carteira de Ativos vinculada ao Termo de Emissdo, conforme definidos no
Contrato de Agente Fiduciario, sera devido ao Agente Fiduciario o valor
correspondente a 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, pagaveis
mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos) sobre o valor da Carteira de Ativos
espelhada no dltimo dia atil do més imediatamente anterior ao do envio da fatura,
sendo certo que a remuneracdo a tal titulo terd o valor minimo mensal de
R$ 1.000,00 (hum mil reais). O primeiro pagamento devera ser realizado em até
25 (vinte e cinco) dias corridos do més imediatamente posterior a prestacdo do
respectivo servico e os demais pagamentos deverdo ocorrer nos aniversarios
mensais subsequentes;

d) Juntamente com as faturas de cobranca das remuneracdes decorrentes
dos itens (b) e (c) acima, o Agente Fiduciario devera apresentar ao Emissor as
memorias de calculo utilizadas para embasar as referidas cobrancas;

e) No caso de reestruturacdo das condi¢cdes do Termo de Emissédo, de
participacdo em reunides ou conferéncias telefénicas com o Emissor ou 0s
Titulares das LIG e/ou com qualquer uma das partes relacionadas aos
compromissos das LIG, individualmente ou em conjunto, bem como de
atendimento a solicitagcbes extraordinarias, o Agente Fiduciario fara jus,
adicionalmente, ao valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado a tais fatos (“Remuneracé@o Extraordinaria”). Isso inclui, mas
ndo se limita: (i) & celebrag@o de eventuais aditamentos ao Termo de Emissao,
em que, de alguma forma, envolva o Agente Fiduciario fazendo-se necesséria a
sua andlise e/ou revisdo; (i) a implementacdo das consequentes decisdes
tomadas em assembleias gerais de Titulares das LIG; e (ii) ao auxilio aos
Titulares das LIG em caso de inadimplemento e execuc¢éo das LIG. Enquanto
vigente a administracdo da Carteira de Ativos pelo Emissor, o Emissor sera
responsavel pelo pagamento da Remuneracdo Extraordinaria, devido no 25°
(vigésimo quinto) dia apds a apresentagdo do “relatério de horas” do Agente
Fiduciario ao Emissor, e, no caso dessa nédo realizar o pagamento, seréo
utilizados recursos da Carteira de Ativos para pagamento da Remuneragéo
Extraordinéria, apds notificacdo neste sentido.

2. Nas hipéteses previstas no artigo 47 da Resolucdo n°® 5.001, a remuneracao prevista
no item 1 sera mantida, contudo, sera paga mediante utilizagdo dos recursos da Carteira
de Ativos.
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3. Diante de hipdtese prevista no art. 47 da Resolugdo 5.001, o pagamento de
Remuneracéo Extraordinaria, sera devido a partir do 25° (vigésimo quinto) dia apds a
realizacado da demanda extraordinaria.

4. Nao havera qualquer devolucao de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo
de prestacdo dos Servicos de Agente Fiduciario, objetos do Contrato de Agente
Fiduciario.

5. Todos os impostos vigentes a época do pagamento dos valores devidos pelo Agente
Fiduciario em razéo da prestacéo do Servico de Agente Fiduciario, conforme previsto
no Contrato de Agente Fiduciario, seréo acrescidos nas parcelas de mencionadas no
item 1 acima.

6. Todos os valores devidos ao Agente Fiduciario serdo atualizados pela variagao
positiva do IGP-M, sempre na menor periodicidade permitida em lei, a partir da data de
assinatura do presente Contrato. No caso em que se verifique a extingdo do IGP-M ou
a sua descaracteriza¢do como indice de atualizagdo monetaria, passara a ser adotado,
em substituicdo, para o célculo dos reajustamentos dos precos estabelecidos neste
Contrato, os novos indices de atualizagdo monetaria que, por disposicdo legal, vierem
a substitui-lo, e, na sua auséncia, uma nova férmula de atualizacdo monetaria sera
ajustada entre as Partes.

7. O atraso ou falta de pagamento de quaisquer valores devidos ao Agente Fiduciario,
nos termos do presente Contrato, ficardo sujeitos a incidéncia sobre os valores em
atraso, independentemente de aviso ou interpelacgéo judicial ou extrajudicial, de: (i) multa
convencional, ndo compensatéria de 2% (dois por cento) aplicados sobre o valor
inadimplido, e (ii) encargos de mora de 1% (um por cento) ao més, os quais incidirdo
desde a data do respectivo inadimplemento até a data do efetivo pagamento, calculados
pro rata temporis, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo da atualizagéo
monetaria.

8. Nos casos em que o Emissor venha a inadimplir quaisquer valores devidos ao Agente
Fiduciario por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, tais valores poderao ser
suportados pela Carteira de Ativos e/ou pelos Titulares das LIG, conforme previsto no
Contrato de Agente Fiduciario.

8.1. Fica certo e ajustado que, no caso de inadimplemento de quaisquer valores
devidos ao Agente Fiduciario por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos,
e caso os Titulares das LIG n&o suportem o pagamento dos respectivos valores
na forma prevista no item 8 acima, o Agente Fiduciario suspendera seus
trabalhos no 5° (quinto) dia Gtil subsequente ao recebimento, pelos Titulares das
LIG, da comunicagdo mencionada no Contrato de Agente Fiduciario, nédo
ficando, para todos os efeitos, a contar da data de suspensdo dos trabalhos,
responsavel pelo cumprimento de suas obrigacdes previstas no Contrato de
Agente Fiduciario, no Termo de Emisséo e na Regulamentacédo. Permanecendo
o inadimplemento pelo prazo de 60 (sessenta) dias corridos contados da data do
inadimplemento da referida parcela, fica 0 Agente Fiduciario automaticamente
isento de qualquer responsabilidade obrigacional pactuada no Contrato de
Agente Fiduciario e no Termo de Emisséo, bem como das atribuicées conferidas
pela Regulamentacéao.

8.2. Fica desde ja acertado que o Agente Fiduciario fica obrigado a comunicar,
mediante envio de notificagdo por escrito ao Banco Central do Brasil e aos
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Titulares das LIG, acerca da suspenséo dos seus trabalhos, conforme disposto
no item 8.1 acima.

9. Nao estao incluidas na remuneracao as eventuais despesas com viagens, estadias,
transporte, publicacdes, aluguel de espaco e infraestrutura para assembleias, dentre
outras, necessarias ao exercicio dos Servicos de Agente Fiduciario, durante os
Procedimentos de Implantacdo ou apds as Emissfes, as quais deverao ser arcadas pelo
Emissor. Igualmente, ndo estéo incluidas e serdo arcadas pelo Emissor, ou pela Carteira
de Ativos e/ou pelos Titulares das LIG, conforme o caso, as despesas com servicos
terceirizados e especialistas, tais como para procedimentos de inspec¢ao das garantias
e assessoria legal ao Agente Fiduciario, dentre outras despesas extraordinarias
incorridas pelo Agente Fiduciario para salvaguardar a Carteira de Ativos e os direitos e
interesses coletivos dos Titulares das LIG, sobretudo em caso de inadimplemento do
pagamento devido pelo Emissor aos Titulares das LIG, nos termos do Termo de
Emissédo e da Regulamentacéao.

10. Seréao igualmente suportadas pelo Emissor, ou pela Carteira de Ativos e/ou pelos
Titulares das LIG, conforme o caso, todas as eventuais despesas que o Agente
Fiduciario venha a incorrer como polo (ativo ou passivo) de demandas judiciais ou
administrativas, tais como: honoréarios advocaticios, depdsitos, indenizagdes, custas e
taxas judiciarias de agdes propostas pelo Agente Fiduciério, ou contra ele, em razdo de
sua atividade, exceto se tais despesas decorrerem de atos do Agente Fiduciario
realizados com dolo ou culpa ou contrariamente ao disposto no Termo de Emissao e na
Regulamentacdo. Sujeitos a mesma exce¢do, as eventuais despesas, depositos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais serdo suportadas pela
Carteira de Ativos e/ou pelos Titulares das LIG.

10.1. O Emissor obriga-se a reembolsar os Titulares das LIG em relacdo a toda
e qualquer despesa que estes venham a incorrer nos termos do item 10., acima,
no prazo de até 3 (trés) dias a contar da data de recebimento pelo Emissor de
solicitacdo nesse sentido por qualquer dos Titulares das LIG, acompanhada dos
respectivos comprovantes das despesas.
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