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Kinea

DISCLAIMER . m

Este material publicitario foi preparado pela Kinea Investimentos Ltda., na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”), em conjunto com o Banco Itad BBA S.A., na qualidade de
coordenador lider da Oferta (conforme definida abaixo) (“Coordenador Lider”), no ambito da distribuicao publica de cotas da 12 (primeira) emissao do Kinea Oportunidades Real
Estate ("Material Publicitario”, “Oferta”, “Cotas da 12 Emissao” e “Fundo”, respectivamente), nos termos da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada de tempos em tempos (“Resolucio CVM 160"). As Cotas da 1@ Emissdo, serdo distribuidas pelo Coordenador Lider. E proibida qualquer
reproducao ou distribuicao deste Material Publicitario, no todo ou em parte, sem o consentimento prévio do Gestor e das Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definidas).

O presente Material Publicitario nao constitui oferta e/ou recomendacao e/ou solicitacao para substituicao ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informacoes aqui
contidas nao devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento em valores mobiliarios. A decisao de investimento dos potenciais investidores nas Cotas da 12
Emissao é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisao relativa ao investimento
nas Cotas da 12 Emissao, objeto da Oferta, as informacoes contidas neste Material Publicitario, no prospecto da Oferta ("Prospecto”), em especial a secao “Fatores de Risco”, bem
como o regulamento do Fundo (“Regulamento”), seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores em matérias legais, regulatorias, tributarias,
negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas da 1* Emissao, antes da tomada de
decisao de investimento.

As informacoes financeiras gerenciais previstas neste Material Publicitario devem ser consideradas apenas para fins informativos, nao podendo ser utilizadas para qualquer outra
finalidade, nao devem ser consideradas como fundamento para o investimento nas Cotas da 12 Emissao e nao devem substituir a leitura cuidadosa do Prospecto, do Regulamento
e dos Fatores de Risco, conforme descritos neste Material Publicitario, no Regulamento e/ou no Prospecto, conforme o caso.

AS INFORMACE)ES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O PROSPECTO E O REGULAMENTO, MAS NAO OS SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO QUANTO DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCI:\O PARA AS SE(;ﬁES
RELATIVAS AO OBJETIVO, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.” 2



KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE (KORE11) MATERIAL PU BL|C|TAR|O

DISCLAIMER inea 2

Este Material Publicitario & exclusivamente baseado nas informacoes disponibilizadas pelo Gestor até a data da disponibilizacao do Prospecto. Muito embora eventos futuros e
outros desdobramentos possam afetar as afirmacoes, projecoes e/ou conclusoes apresentadas neste Material Publicitario, o Coordenador Lider nao tém ou terao qualquer
obrigacao de atualizar, revisar, retificar ou revogar este Material Publicitario, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra
razao.

Outros termos e expressoes contidos neste Material Publicitario que ndao tenham sido definidos neste disclaimer terao o significado que lhes for atribuido no Prospecto e/ou no
Regulamento, conforme o caso.

O Gestor e o Coordenador Lider, assim como seus representantes (i) nao terao quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como
resultado de decisao de investimento, tomada com base nas informacoes contidas neste Material Publicitario; e (ii) nao fazem nenhuma declaracao nem dao nenhuma garantia
quanto a correcao, adequagao ou abrangéncia das informagoes aqui apresentadas.

Este Material Publicitario apresenta informacoes resumidas e nao € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o Regulamento e o Prospecto, em
especial a secao “Fatores de Risco”, antes de decidir investir no Fundo. Qualquer decisao de investimento pelos potenciais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente
nas informagdes contidas no Regulamento e no Prospecto, os quais conterao informagoes detalhadas a respeito do Fundo, da Oferta, das Cotas da 1* Emissao e dos riscos
relacionados ao investimento no Fundo.

O Prospecto esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Gestor, da Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de administradora
do Fundo (“Administradora”), do Coordenador Lider, da CVM e da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Esta apresentacao contém declaracoes sobre eventos futuros que nao sao dados historicos. Essas consideragoes sobre eventos futuros incluem declaracdes, expressas ou
implicitas, relativas as expectativas, estimativas, projecoes, opinioes e crengas atuais do Gestor, assim como as premissas nas quais essas declaracoes se baseiam. Palavras como
"acredita”, "espera”, "esforca”, "antecipa”, "pretende”, "planeja”, "estima”, "projeta”, "deveria" e "objetiva" e variagoes de tais palavras e palavras similares também identificam
consideracoes sobre eventos futuros. Tais consideracoes se referem a eventos futuros e envolvem uma série de riscos conhecidos e desconhecidos, incertezas e outros fatores,
incluindo os que estao descritos neste Material Publicitario e, consequentemente, os resultados reais podem diferir substancialmente e nenhuma garantia & dada no sentido de que

o Fundo ira atingir os retornos pretendidos para seus investimentos.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.” 3
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DISCLAIMER Kiﬂ?é@

Além disso, nao pode haver garantia de que os investimentos nao realizados serao realizados nos valores apresentados, ja que os retornos efetivamente auferidos dependerao,
dentre outros fatores, dos resultados operacionais futuros, do valor dos ativos e das condicoes de mercado no momento da realizacao, de quaisquer custos de operagao correlatos
e do momento e da forma de venda, todos os quais podem diferir das premissas nas quais os valores ora mencionados se baseiam. Nada aqui contido deve ser considerado como
uma previsao ou projecao de desempenho futuro. Nao ha garantias ou afirmacoes no sentido de que oportunidades de investimento semelhantes estarao disponiveis no futuro ou
que os fundos auferirao retornos semelhantes sobre tais investimentos.

O destinatario deve conduzir as suas proprias investigacoes e avaliacoes acerca das informagoes ora fornecidas. O destinatario deve consultar o seu proprio advogado, consultor de
negocios e assessor tributario quanto aos aspectos juridicos, comerciais, fiscais e afins relacionadas as informacoes contidas neste Material Publicitario. O destinatario é advertido
a nao confiar indevidamente em quaisquer consideracGes acerca de eventos futuros ou exemplos incluidos aqui. O Fundo ndao assume qualquer obrigacao de atualizar
consideracoes acerca de eventos futuros em decorréncia de novas informacoes, eventos subsequentes ou quaisquer outras circunstancias. Tais consideracoes referem-se
unicamente a data em que foram originalmente feitas.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. O FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL
PUBLICITARIO E O PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO
OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”). A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICA(;I\O DE RISCO.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR E PELO COORDENADOR LIDER DA OFERTA QUALQUER INDENIZA(;AO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER
NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERACAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO RESULTANTE DE SEU
INVESTIMENTO NO FUNDO. FUNDOS DE INVESTIMENTOS NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FGC.

0 PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM E DEVIDAMENTE REGISTRADA EM [«] DE [«] DE 2023, SOB O N° [+]. 0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SEU OBJETIVO E DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO SUA CARTEIRA OU, AINDA, DAS COTAS DA 12 EMISSAO. A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS DA 12 EMISSAO.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE
ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 03 DE JANEIRO DE 2022.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”
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KINEA INVESTIMENTOS Kinea

Nossa historia, lideres no mercado de Fundos Imobiliarios S m

16 anos de histéria e RS 108,1 bilhdes deativos ~  Kinea em numeros

Gestora independente com parceria do banco Itad desde 2007, atuando ® Fundos Multimercados - Créd?toA " Acoes R$ 67,4 bi
em multiplas classes de investimento. = Renda Fixa = Previdéncia T !
i e
= Fundos Imobiliarios R$ 25,0 bi
Profissionais com experiéncia e profundidade nas diferentes ettt L et et en e e et T ............
areas de atuacao de gestao, com equipe estavel e alta ®
disponibilidade para prestacao de contas aos nossos )
parceiros. = Private Equity R$ 5,3 bi

Kinea . f
.

» |nfraestrutura R$ 8,0 bi
Processos 1
Processos de investimentos repetitivos e consistentes, ®
focados na gestao de riscos extremos, sao a base do nossos . . .
diferentes negocios. AETemEEEE R$ 2,3 bi
. t
= Private Equity Infra R$ 0,2 bi
Performance .
Performance consistente de longo prazo em todas as areas de atuacao. o

Com um time de 175 especialistas, somos uma das maiores
gestoras independents do Brasil

Fonte: Kinea Investimentos. Data-base: Setembro/23

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.” 7
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FUNDOS IMOBILIARIOS Kinea

Kinea Investimentos ..

KNIP11, KNCR11 E KNRI11 OCUPAM A 13, A2 EA 42 POSI(;()ES EM VALOR
DE MERCADO NA BOLSA

0S FUNDOS IMOBILIARIOS SOB NOSSA GESTAO POSSUEM MAIS
DE 700.000 INVESTIDORES

NOSSOS PORTFOLIOS SAO COMPOSTOS POR 690.463 M? DE LAJES
af®s E GALPOES LOGISTICOS, R$ 4,0 BILHOES EM VGV DE
°;§~;° EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS E R$ 18,4
BILHOES EM CRI

EQUIPE COM LONGA EXPERIENCIA EM REAL ESTATE E
ANALISE DE CREDITO. FORMADA POR 40
PROFISSIONAIS, SUBDIVIDIDOS POR ESTRATEGIA E
100% DEDICADAS A CADA PORTFOLIO

| 4

Fonte: Kinea Investimentos. Data-base: Setembro/23

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.” 9
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KINEA Kinea

Kinea Renda Imobiliaria Fll (KNRI11) | Resultados consistentes e expertise comprovada na gestao de Ativos Imobiliarios .

= Kinea Renda Imobiliaria: Ativos resilientes aliados a uma gestao qualificada.
= Equipe especializada em cada setor/mercado.
* \/acancia de 3% em portfolio com valor de mercado de R$ 3,9 bilhdes
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2y, |
e KNRI(M) TOtRE! e KNRI(P) TOtRE! e [PCA col (135_629 |-nz de ABL) ‘”'l D T ‘ (554.833 mz de ABL)

Fonte: KNRI11 - Kinea Investimentos | Inflacdo: IBGE | CDI: Bacen
/ /

Historico de retorno* desde a primeira emissao em relacao a inflagao e taxa de juros.

12,84% a.a. CDI + 3,37% a.a. IPCA + 6,43% a.a.

de ABL

/ *Area Bruta locavel

*Retorno calculado a partir dos rendimentos com gross-up de 15% reinvestidos na cota de fechamento do dia da provisao
Fonte: Kinea Investimentos | Data Base Ago/23

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.” 10
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FUNDOS IMOBILIARIOS Kinea

Comparacao Entre Flls de Tijolo e Imoveis R ..

FUNDO IMOBILIARIO AQUISICAO DIRETA DE IMOVEL PELA

PESSOA FISICA PARA ALUGUEL

BENEFICIO FISCAL Rendimento com isencao de IR Renda com incidéncia de Imposto de Renda.

Investimento a partir de aproximadamente

VALOR INVESTIDO Demanda investimentos iniciais substancialmente maiores.

R$ 100,00.
~ Possibilidade de maior diversificagao através de investimentos Nao ha. Concentracao de risco em um Unico imovel ou apenas
DIVERSIFICACAO ) PR y < Ny
em diferentes imoveis, diferentes locatarios e regioes. um locatario.

Gestao profissional especializada e responsavel pela escolha, o p N
Proprietario € o responsavel pela escolha, avaliagao,

PRATICIDADE E ESPECIALIZACAO avaliacao, manutencao, compra, locacao e administracao dos ~ . .
PR manutencao e recolhimento de tributos.
imoveis.
Investidor pode vender a quantidade necessaria para fazer Nao é possivel o fracionamento. Investidor € obrigado a vender

ORI A2 SIS Aol B UL frente a sua necessidade de liquidez. 0 ativo como um todo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.” 12
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FIIS DE TIJOLOS VS TAXA SELIC Kinea

Flls de Tijolo apresentaram historicamente uma boa rentabilidade em periodos de queda de Juros RO
100,00% 16,00%
14,00%
80,00%
12,00%
60,00%
10,00%
40,00% 8,00%
6,00%
20,00%
4,00%
0,00%
2,00%
-20,00% 0,00%
~N m m < < L0 (s} Vo] ~ ~ [00] (o)} (e)} o o — — ~N m m
A — — — s — — — — — — e — ~N N [\l N N N N
5 3 3 3 8 3 3 B 3 3 T T s o3 " ‘" o’ O3 33 =3
» g 3 £ $§ = & & ® g =2 & ®» g 3 g I = & 3

——Fllsde Tijolo ——Selic Meta
Fonte: B3 — Bolsa, Brasil, Balcao. Elaboracao: Kinea Investimentos.
A rentabilidade alvo ou a rentabilidade passada nao representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isencao de riscos para os cotistas. Tais pontos sao hipoteses estimadas e nao garantias

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.” 13
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RESUMO Kinea

Kinea Oportunidades Real Estate

1. AQUISICAO DE ESCRITORIOS ABAIXO DO 2. YIELD LIQUIDO DE 15% a.a. DURANTE
VALOR DO LAUDO DOS ATIVOS (R$ 12.700/m?), 0S DOIS PRIMEIROS ANOS, COM
COM PAGAMENTO A PRAZO. RENDIMENTOS CONSTANTES DEVIDO A
ESTRUTURA DE RMG.
t t
v

3. POTENCIAL GANHO DE CAPITAL NO
VALOR DA COTA PATRIMONIAL APOS A
PRIMEIRA REAVALIACAO.

4. MOMENTO MACROECONOMICO
ESTRESSADO PERMITINDO
TRANSACOES OPORTUNISTICAS.

Arentabilidade alvo ou a rentabilidade passada nao representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isencao de riscos para os cotistas. Tais pontos sao hipoteses estimadas e nao garantias

do gare

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.” 15
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O INVESTIMENTO Kinea

Oportunidade de investir em portfolio diferenciado com rentabilidade esperada elevada )

Expectativa de Retorno Liquido de IR: KORE11 x Yield de Escritérios x CDI

8%

R$ 0,64
ota/més

Ano 1 Ano 2 Ano 3

Bl KORE11 CDI Lig.IR ® Yield Médio FIl Escritério

Fonte: Kinea Investimentos. ' Cesta de Flls (B3) do segmento de escritérios com ativos comparaveis aos do pipeline do KORE11.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.” 16
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O INVESTIMENTO Kinea

Kinea Oportunidades Real Estate | Retorno Financeiro .

EXPECTATIVA DE RETORNO ELEVADO E AQUISICAO ABAIXO DO VALOR DE LAUDO

YIELD DE 15% LIQUIDO DE IR
PARA O INVESTIDOR NQS 2 PRIMEIROS ANOS (Média de R$ 1,25/ cota/més)

COTA PATRIMONIAL
.......................................................................................................................................................... CONSIDERANDOO
LAUDO DOS ATIVOS'
+17%

POTENCIAL DE GANHO
NA COTA PATRIMONIAL?

R$ 117,00

COTA PATRIMONIAL
NO IPO

R$ 100,00

T Considerando o valor de avaliacdo dos imdveis de RS 17.203,88 m? divulgado pelo Vendedor dos ativos. 2 Diferenca entre a cota patrimonial no IPO e a cota patrimonial considerando o valor de laudo dos ativos divulgado
pelo vendedor. A rentabilidade alvo ndo representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isengdo de riscos para os cotistas. Caso o volume minimo da oferta nao seja atingido, hd o

risco de ndo concretizacdo da oferta e, consequentemente da aquisicdo. Adicionalmente, o instrumento de aquisicao prevé metodologias especificas de pagamento, atualizagdes monetadrias, dentre outros. Para maiores
informacdes veja a segdo “Fatores de Risco” junto ao prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.” 17
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OS ATIVOS Kinea

Resumo R

CEB - BOTAFOGO
: 1'<.“" . ABL: OCUPACAO: LOCALIZACAO:
o S ‘- e 23.440 m? 88% Rio de Janeiro (Botafogo)

ATIVOS DE S
QUALIDADE, COM  [f7a==-——-4
BAIXA VACANCIA E

OCUPACAO: LOCALIZACAO:
67% Sao Paulo

> (Rlameda Santos)
PRECUSDE LUCALAD
EM LINHA COM O

& — e : OCUPACAO: LOCALIZACAO:
MERCADO. S - : z 92% Sao Paulo

(Chucri Zaidan)

CORPORATE PLAZA

,////// l////// HEES Bl OCUPAGAO: LOCALIZAGAO:
= PRGN - 10.489 m’ 94%

Sao Paulo
(Chacara Santo Ant6nio)

A rentabilidade alvo ou a rentabilidade passada nao representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isengao de riscos para os cotistas. Tais pontos sao hipoteses estimadas e nao garantias - Fonte:
Kinea Investimentos. Data-base: Setembro/23

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.” 19
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Kinea
Perfil do Produto .
12 EMISSAO - ATIVOS DEFINIDOS sarem a e ifht
¥ EQUINIX
‘g ' McKinsey
@ ATIVOS EM FASE AVANCADA DE AQUlSlCAO* N - '-H 23 & Company
;-J : AGORA
(V)) & EDIFiCIOS CORPORATIVOS i KORE11 . i k
KINEA OPORTUNIDADES i | LR @ onca
Corporate Plaza-SP: R EA L E STAT E F I I Morumbi Office Tower-SP: ’

EDIFICIOS CORPORATIVOS EM REGIOES CONSOLIDADAS E ESTRATEGICAS L v il el S D{

Consultoria e Gerenciamento - 4% ADVOGADOS

55% AAA EM LOCALIZACAO PRIVILEGIADA NO RIO DE JANEIRO; 45% EM Educaio H 2 -7
LOCALIZACOES ESTRATEGICAS DE SAO PAULO oeceGas |GG - ADM
Outros - 4%

n [tau
@ ABL 58.876 M* BOMA sace [ 1=

imobiliario || 5% ‘7’

. . . o mirsuens
PORTFOLIO ~90% OCUPADO COM RETENCAO DE PARTE DO PRECO PARA COBRIR Recustos Renovavers e Meo Ambiente I 4% s

AREAS VAGAS senvicos Financeiros | 2 1%

Tecnologia | 11 BUCKMAN

Consultoria e Gerenciamento - ey
~80% DOS CONTRATOS COM DATA DE TERMINO POSTERIOR A 2026 marketing e Publicidade ||| | [ [ <

Produtos Alimenticios _ 6% Vlveo
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OS ATIVOS Kinea
Oportunidade Unica de Aquisicao de Ativo AAA na Zona Sul do Rio de Janeiro RO

UM LANDMARKNO RIO DE JANEIRO:

= Edificio AAA em locacao privilegiada; OIS N E DA

MIGR/—\CAO DO CENTRO-ZONA SUL.
= \/ista ampla para Praia de Botafogo e Pao de Aclcar;

= Laje com 1.870m2 de area locavel, com core central e sem colunas, com 6tima eficiéncia e pé

direito livre de 2,6m, e divisivel em até 4 conjuntos; Maracana .
: L ~ PRINCIPAL REGIA RPORATIVA
= |nfraestrutura composta por Business Center com Auditério para 100 pessoas e salas de reuniao @ FORACDO CEN'(I?ROO COIRAE
e treinamento, Bicicletario com Vestiario, Jardim Suspenso privativo (*projeto Burle Marx). :

5 _ . ) Parque Brig. Eduardo
= Ampla quantidade de vagas de garagem, além de estacionamento mensal e rotativo  Gomes

= 8 elevadores com chamada antecipada, catraca com reconhecimento facial

ESTOQUE LIMITADO POR
BARREIRA FISICA

= Heliponto com capacidade de aeronaves de até 5-ton, um dos poucos helipontos operacionais da
orla de Botafogo.

Cristo Redentor

g VIZINHANCA:

: ; #  Praia V;rmelha
, P Ros 3 shopping centers
CENTRO EMPRESARIAL o PPINg
- BOTAFOGO e : .
.© i R 7 Pupdeai % Diversos restaurantes

HOTEL]

2281 +3 hotéis

(A%

Shopping
Leblon Ipanema

@ . .
. == +2 hospitais
OCUPACAO MEDIA 10 ANOS 90,5%  67% P

1 LOCACAO Pedida (2723)
(R$/m?)

160 77 @ Centro Cultural do R}J

*Fonte: Kinea Investimentos e Buildings 2013-2023 - *Todos os ativos poderdo ser adquiridos desde que o volume total da oferta seja atingido e a transagao tenha as condicoes precedentes do instrumento de aquisicao cumpridas
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OS ATIVOS Kinea
Oportunidade Unica de Aquisicao de Ativo AAA na Zona Sul do Rio de Janeiro RO

Edificio com 6tima liquidez do Rio de Janeiro

“‘N‘& \ . x . e ‘ . ," v& — B s

Dos edificios concorrentes apena
inferior e 2 deles com vista somente em parte do edificio™.

CENTRO EMPRESARIAL BOTAFOGO
.- ABL: 23.440 m?* (100% do Imavel)

Laje: 1.870 m* sem interferéncias

>~ Ar Condicionado: Central
Pé-direito livre; 2,6 m
>~ 403 vagas de garagem

\/ista Panaramica

Certificado Fitwel Desde o inicio do Covid-19 iniciou-se uma migracao de empresas

. do Centro do Rio de Janeiro para a Zona Sul (2020-2023):
. @ - o .
_=Ef|twe| = 17 transagGes monitoradas | 13 mil m’ e
N * % = Advocacia, Financeiro e 6leo e Gas como principais tomadores.
S N
Fonte: Kinea Investimentos e Buildings *Universo de 30.000 m? de transa¢des monitoradas e com lajes acima de 350 m?
*Todos os ativos poderao ser adquiridos desde que o volume total da oferta seja atingido e a transacao tenha as condicoes precedentes do instrumento de aquisicao cumpridas
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OS ATIVOS Kinea

Oportunidade de aquisicao de ativos com desempenho acima de seus concorrentes’ .

) Alameda Santos
N>
O Marginal Tieté

2 ESTACOES DE METRO E VARIAS LINHAS DE
ONIBUS

CARTAQ POSTAL DE SP
O Centro
VASTA REDE HOTELEIRA

REGIAQ REPLETA DE SERVICOS

gr‘ i u

Morumbi Office Tower
e Corporate Plaza:

FACIL ACESSO A TREM, ONIBUS E METRO.
3 SHOPPING CENTERS
DIVERSOS RESTAURANTES

VVASTA REDE HOTELEIRA

'Com base no valor médio de aluguel e vacancia dos ativos frente aos concorrentes
*Todos os ativos poderao ser adquiridos desde que o volume total da oferta seja atingido e a transagao tenha as condigoes precedentes do instrumento de aquisicao cumpridas
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OS ATIVOS Kinea
Sao Paulo ..

7 ativos comparaveis: 7 ativos comparaveis: 22 ativos comparaveis:

61.720 m’ 77.400 m’ 166.400 m’
\/acancia 38,5% \Jacancia 33,9% \Vacancia 19,3%
Preco Pedido Médio R$ 67/m? Preco Pedido Médio R$ 43/m? Preco Pedido Médio R$ 97/m?
Preco médio/m? - SP Média de vacancia

linha e vacancia

KORE11 - SP ~R$ 70,00 abaixo de mercado KORE11 - SP

A rentabilidade alvo ou a rentabilidade passada nao representa, nem deve ser considerada, pro a ou garantia de rentabilidade futura ou isengao de riscos pa tistas. Tais pontos sdo hipoteses estimac 1do garantias - Fonte: Buildin

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SE(;I-\O DE “FATORES DE RISCO." 24
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A Oferta |
Kinea

Uma empresa @
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CRONOGRAMA DA OFERTA Kinea
KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE FlI B .

ETAPAS DA OFERTA

S/ \ , - , , : e < ; \
01 05
Dez Dez
2023 2023
. A ™. S E—. AT— ATT— Ve " N

AVISO AO INICIO DO TERMINO DO LIQUIDACAO DA 12 INICIO DO PERIODO DATA MAXIMA
MERCADO E PERIODO DE PERIODO DE SERIE DE SUBSCRICAO E PARA DIVULGACAO
PROSPECTO COLETA DE COLETA DE LIQUIDACAO DIARIA DO ANUNCIO DE
PRELIMINAR INTENCOES DE INTENCOES DE DA 22 SERIE ENCERRAMENTO

INVESTIMENTOS INVESTIMENTOS
12 SERIE
DISCLAIMER

(1) Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensoes, antecipagdes ou prorrogagdes a critério das Instituicdes Participantes da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas ndo se limitando a possibilidade de
encerramento da Oferta em data anterior a indicada acima..

(2)  Caso ocorram alteragdes das circunstancias, cancelamento, suspensao, revogacao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

(3) A modificagdo de Oferta realizada anteriormente a concessao do registro da oferta ndo demanda aprovagdo prévia da CVM, porém, no caso de oferta sujeita ao rito de registro ordinario, sera analisada no decorrer do perfodo de analise do registro, podendo configurar fato novo para fins do rito de
analise. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM "ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 70 E 69 DA RESOLUCAO A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR" DA SECAO
"RESTRICOES ADIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.” 26
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Fundo Imobiliario com rendimento mensal atrativo

COTAS ADICIONAIS:

O Volume da Oferta podera ser acrescido

FEE DE P(BLICO ALVO: VOLUME MINIMO

DISTRIBU |(;AO: Investidores em geral, conforme detalhado DA OFERTA: em até 25%, ou seja, em até 192.500 cotas,

2,00% no Regulamento. R$ 613 milhoes perfazendo o montante de até R$
192.500.000,00.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”
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NMercado ae

CC CHEOOS Kinea

Uma empresa @
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Retorno estimado atrativo aliado a um Portfolio de Qualidade

Referente a pagina 200 do prospecto

Kinea

INVESTIMENTO EM ATIVO REAL COM POTENCIAL DE VALORIZACAO NO CURTO PRAZO E RETORNO ESPERADO ELEVADO COM

PREVISIBILIDADE DE RECEITA

MERCADO

= Mercado de Escritorios retomando sua atividade apos
impacto da pandemia/home office.

= Competicao futura limitada — custo de construcao
elevado limita a produgao ou aumenta a expectativa do
valor de locacao dos novos ativos.

ESTADAQ #f

GOOGLE DA ULTIMATO CONTRA HOME OFFICE, E OUTRAS EMPRESAS USAM ATE
DOAC@ES PARA CARIDADE POR RETORNO

Companhias querem que funcionarios voltem a ir aos escritorios; trabalhadores relutam em abrir
mao da flexibilidade e do maior equilibrio entre vida pessoal e profissional possibilitados pelo
trabalho remoto

aw

BRASIL

DESTAQUE DO HOME OFFICE NA PANDEMIA, ZOOM PEDE QUE SEUS
FUNCIONARIOS VOLTEM AO TRABALHO PRESENCIAL

0 Zoom, que marcou o comeco da pandemia e redefiniu o trabalho remoto durante o periodo,
esta orientando seus funcionarios a voltarem ao escritério.

ISTOE

AMAZON ORDENA QUE FUNCIONARIOS SE MUDEM PARA RETORNAR AO ESCRITORIO
A Amazon esta pedindo a alguns funcionarios que se mudem para outras cidades como parte de
sua politica de retorno ao escritério, que exige que os funcionarios estejam presencial trés dias
por semana.

OPORTUNIDADE

= Negociagao em ambiente de taxa de juros elevada, mas ja
com indicagao de queda.

= Aquisicao abaixo dos valores de avaliacao indicam
potencial de valorizacao.

ESTADAQ #f

VOLTA AOS ESCRITORIOS E ATIVIDADE AQUECIDA ELEVAM DEMANDA POR
IMOVEIS DE ALTO PADRAO

Movimento foi registrado por consultorias imobiliarias em Sao Paulo, Brasilia, Rio de Janeiro,
Curitiba e Belo Horizonte; na capital paulista, area locada no segundo trimestre esta proxima da
média historica

exame.
A VOLTA DOS ESCRITORIOS

Em Sdo Paulo, ao menos 70% dos edificios corporativos apresentam um retorno ao presencial
igual ou superior a 50%

FOLHA DE S.PAULO

EMPRESAS ENXUGAM TRABALHO REMOTO E VOLTAM A AMPLIAR ESCRITORIOS
Em Sao Paulo, 80% dos escritorios estao com 70% da equipe no presencial; locacao de lajes
cresce. A absorcao liquida —ou seja, o saldo entre as devolugdes e contratacoes— ficou em 43,7
mil metros quadrados na cidade

DESCENTRI—\LIZI—\QI:\O E PREVISIBILIDADE

= Diversificagao de regidoes bem atendidas por servigos e
transporte pablicos vem atraindo bons inquilinos.

= \/alores de locacao ajustados a mercado aliados a uma
boa gestao buscam trazer previsibilidade de receita.

Valor
RETORNO AQS ESCRITORIOS AVANCA EM AREAS NOBRES DE SAO PAULO

Pesquisa realizada pela companhia de investimentos e servicos imobiliarios comerciais CBRE,
com 508 prédios corporativos de alto padrao em Sao Paulo.

REVISTA

BUILDINGS

PESQUISA APONTA MAIOR MOTIVACAO PARA O RETORNO AO ESCRITORIO

De acordo com noticia do portal The Epoch Times, uma pesquisa recente da Microsoft apontou o
principal motivo para os funcionarios voltarem ao escritério. De acordo com o apurado, o
argumento para convencer os funcionarios a voltarem ao escritorio € a perspectiva de passar um
tempo de qualidade com os colegas de trabalho.

Valor
APPLE PEDE VOLTA DE FUNCIONARIOS AO ESCRITORIO E CRIA INQUIETA(;ISO NO
SETOR DE TECNOLOGIA

Gigantes tecnologicas tém sido mais lentas para reconvocar funcionarios por receio de
desencadear éxodo dos principais talentos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”


https://valor.globo.com/empresas/noticia/2023/06/15/retorno-aos-escritrios-avana-em-reas-nobres-de-so-paulo.ghtml
https://www.estadao.com.br/economia/google-home-office-ultimato-retorno-escritorios-nprei/
https://www.estadao.com.br/economia/locacao-escritorio-alto-padrao-aquecimento-trabalho-presencial/
https://revista.buildings.com.br/pesquisa-aponta-maior-motivacao-para-o-retorno-ao-escritorio/
https://www.cnnbrasil.com.br/economia/destaque-do-home-office-na-pandemia-zoom-pede-que-seus-funcionarios-voltem-ao-trabalho-presencial/
https://exame.com/colunistas/genoma-imobiliario/a-volta-dos-escritorios/
https://www1.folha.uol.com.br/mercado/2023/08/empresas-enxugam-trabalho-remoto-e-voltam-a-ampliar-escritorios.shtml
https://istoe.com.br/amazon-ordena-que-funcionarios-se-mudem-para-retornar-ao-escritorio/
https://valor.globo.com/wall-concurrence/?next=https://valor.globo.com/carreira/noticia/2022/08/26/apple-pede-volta-de-funcionarios-ao-escritorio-e-cria-inquietacao-no-setor-de-tecnologia.ghtml

-
KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE (KORE11) MATERIAL PUBLICITARIO Referente & pagina 204 do prospecto

Kinea

Momento de Entrada Atraente: Inicio do ciclo de recuperacao do Mercado Imobiliario .
Fase Il - Expansao Fase lll - Superoferta
QUEDA DA VACANCIA AUMENTO DA VACANCIA
2012 NOVAS CONSTRUCOES NOVAS CONSTRUQ@ES

- O 2014

2010 O "‘,‘ ~..,.. 2015 5 :
o *e, MEDIA DE OCUPACAO

DE LONGO PRAZO

2016

)
| DEMANDA
2017 MOMENTO

\ ATUAL
O\ . AUMENTO DA
2024 2018 u QUEDA DA VACANCIA VACANCIA
. SEM NOVAS CONSTRUCOES MAIS ENTREGAS

y/ O 2019

‘e
.
O
‘e
.
‘e
‘e
0
.
L

Recessao Fase | - Recuperacao Fase IV - Recessao

Fase do ciclo de mercado SP (Pré-Covid): Recuperacao

a Queda da vacancia fisica e Queda de novas entregas e Crescimento dos precos de aluguel

RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAQ DE RISCOS PARA 0S COTISTAS. TAIS PONTOS SAO HIPOTESES ESTIMADAS E NAQ GARANTIAS
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Preco de entrada competitivo quando comparado ao custo de reposicao

Custo de reposicao acima de R$ 20.000/m* em todas as regioes de escritorios de Sao Paulo

Custo de Reposicao (R$/m?) Custo de construcao (INCC) com aumento superior a inflagcao nos dltimos 3 anos.

IIIII|I s
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Referente a pagina 205 do prospecto

Kinea

A tendéncia da taxa de vacancia é de queda com a retomada do trabalho presencial e maior atividade locaticia. .

SP: Novo Estoque controlado e Vacancia com tendéncia de queda

23,08% - 22,81%

388.151 - —_—— i1,83/n
23,12% o 1947
1837 o -~ 17,78%
9 O /S
18,86% = -
283.654 {
259.710
14,09% 177.222 169.563 177.805
129.848 I 135.854 I 120.166 I
2018 2019 2020 2021 2022 2023 -2T 2023 2024 2025
Novo Estoque (m?) Taxa de vacancia (%)

RJ: Novo Estoque praticamente nulo e vacancia com tendéncia de queda

35,39%

29,81%

24,65% 24,92% ~ 17.98%
22,02% Se.
~
Se
10.335,00 12,94%
5.589,30
| v
2018 2019 2020 2021 2022 2023 -2T 2023 2024 2025
Novo Estoque (m?) Taxa de vacancia (%)

Fonte: Buildings e Kinea Investimentos - Regides: Cidade de Sdo Paulo e Botafogo-RJ (A+)

Valores de locacao histéricos descontados (Sao Paulo)

Média de Preco Pedido (R$/m?2/més) Média de preco pedido com IPCA (R$/m2/més)

Valores de locacao histéricos descontados (Rio de Janeiro)

2011 2012 2013 201 2015 2016 201 2018 2019 2020 2021 023 -
21
Média de Preco Pedido (R$/m?2/més) Média de preco pedido com IPCA (R$/m?2/més)
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FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir as cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, a
luz de suas proprias situagoes financeiras e objetivos de investimento, todas as informacoes
disponiveis no regulamento e/ou prospecto, canforme aplicavel, e avaliar os fatores de risco
descritos a seguir:

Risco de Nao Concretizacao da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de
Subscricao Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta nao seja atingido, o Administrador ira devolver, aos
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, o valor por Cota integralizado pelo
respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que
tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e a Taxa de
Distribuicao sem qualguer remuneragao/acréscimo. Neste caso, em razao dos riscos de
mercado, do risco de crédito, bem camo na hipotese de o Fundo nao conseguir investir 0s
recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos
encargos do Fundo, os Investidores que tenham adquirido Cotas no ambito da 1* Emissao
do Fundo poderao eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o
gue podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricao realizadas por Investidores cuja integralizacao
esteja condicionada e por Pessoas Vinculadas poderao vir a ser canceladas, nas hipoteses
previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipatese, tais Investidores farao jus
ao recebimento do valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela
quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, o que podera impactar negativamente o valor das
Cotas dos demais Investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram 0s eventos
descritos nos fatores de risco de "Risco de Crédito” e de “Risco de Mercado”, bem como na
hipotese de o Fundo nao conseguir investir 0s recursos captados no ambito da Oferta em
ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo.

Kinea

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores gue tenham suas respectivas
ordens de subscricao canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da Oferta
esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagao
ou da venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com 0s recursos
decorrentes da subscricao das Cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relagao
a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos valores a que fazem jus em
razao do cancelamento de suas ordens de subscricao..

Risco de Vacancia

Tendo em vista que o fundo tem como objetivo preponderante a exploragao comercial dos imaoveis,
a rentabilidade do fundo podera sofrer oscilacao em caso de vacancia de qualquer de seus espagos
locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo,
diante de recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao, ou cessao do
uso do espaco dos imoveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos imaveis (0s quais sao
atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderao comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e,
consequentemente do Fundo..

Riscos Relativos a Diligéncia Juridica dos Imaveis

Os Imaveis, seus atuais proprietarios e antecessores, seus negocios e atividades, serao objeto de
auditoria legal, mediante a contratacao de assessores legais especificos para este fim, com escopo
restrito de analise, com relacao aos aspectos imabiliarios, societarios, financeiros e ambientais
envolvendo os Imoveis, vendedores ou antecessores, a qual podera nao ser concluida de forma
satisfatoria as partes, ou ainda identificar potenciais passivos nao descritos neste prospecto que
inviabilizem a aquisicao de referidos ativos, de forma que podera haver alteragoes a destinacao de
recursos indicada na segan”3 — Destinacao dos Recursos — 3.1. Exposicao clara e objetiva do
destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica de investimento,
descrevendo-a sumariamente”.
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FATORES DE RISCO

Adicionalmente, no processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nao serem identificados
em auditoria todos o0s passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de
materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aguela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também podera ser afetada.

Riscos Relativos as Condi¢ées do Compromisso de Venda e Compra dos Imoveis

O Compromisso de Venda e Compra dos Imaveis dispoe sobre todas as principais condi¢oes
comerciais e contratuais relativas a aquisicao da propriedade dos Imoveis pelo Fundo, e
estipula, dentre outros assuntos, metodologias especificas de pagamento dos valores
devidos aos vendedores, como, exemplificativamente, compensacao de valores, atualizacao
monetaria das parcelas devidas aos vendedores pela variacao positiva acumulada do
IPCA/IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo e, penalidades que, quando nao
cumpridas as obrigacoes do Fundo no Compromisso de Compra e Venda, poderao impactar
0 valor das Cotas do Fundo..

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacao em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
pOSicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios. matérias pode ensejar, dentre outras conseguéncias, a liquidacao
antecipada do Fundo.
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Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagoes de mercado, nacionais e internacionais, gue afetam
precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fataores,
com consequentes oscilacoes do valor das cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas
para os (Cotistas.

O Fundo podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que podera Resultar em uma Dilui¢do da
Participacao do Cotista

Conforme permitido pelo Regulamento, o Fundo podera captar recursos adicionais no futuro por
meio de navas emissoes de catas por necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na
eventualidade de ocorrer novas emissoes, 0s Cotistas poderao ter suas respectivas participagoes
diluidas uma vez que o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista
nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua
participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas do Fundo reduzida.

Risco de Nao Aprovacgao da Situagao de Conflito de Interesses

Nao ha garantia de que os investidores aprovarao a aquisicao do Ativo Conflitado no ambito da
Assembleia Geral de Cotistas. Assim, a existéncia potencial de tais aquisicoes nao representa uma
garantia e nao ha obrigacao constituida, por parte do Fundo, para aquisicao destes ativos
especificos, uma vez que a concretizacao das respectivas aquisicoes depende de uma série de
fatores e condigoes precedentes, incluindo, mas nao se limitando a aprovacao da aquisicao do
Ativa Conflitado, sendo possivel, desta forma, a nao concretizacao da Oferta em razao da
impossibilidade de destinagao dos recursos.
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Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do Fundo

O investimento nas cotas pode ser comparado a aplicagao em valores mobiliarios de renda
variavel, pois a rentabilidade das cotas depende da valorizacao imabiliaria e do resultado da
administracao dos bens que compoem o patrimonio do Fundo, bem como da remuneracao
obtida por meio da comercializagao e do aluguel de imovels.

A desvalorizagao ou desapropriacao de imaveis adquiridos pelo Fundo, a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo poderao
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Alem disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locagao ou cessao de uso do
espaco dos imoveis, de forma que nao ha garantia de que todas as unidades dos imoveis a
serem adquiridos, preferencialmente imaveis comerciais e centros de distribuicao, estarao
sempre alugados ou com a cessao de uso de espaco vigentes.

Risco de Oscilagao do Valor das Cotas por Marcagdo a Mercado

As cotas dos Fundos Investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser “marcados a
mercada”, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco
de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacao; como consequéncia, o valor da cota do Fundo podera sofrer oscilagoes
frequentes e significativas, inclusive no decorrer do dia.
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Risco de Rescisao de Contratos de Locagao e Revisao do Valor do Aluguel

Os locatarios dos imoveis do Fundo podem vir a questionar juridicamente a validade de clausulas e
termos dos contratos de locacao e cessao de uso do espaco, questionando, dentre outros, 0s
seguintes aspectos: (i) montante da indenizacao a ser paga no caso de rescisao do contrato de
locacao pelos locatarios previamente a expiragao do prazo contratual, com devolugao do imovel
objeto do contrato; e (i) revisao do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial
contraria aos termos e condi¢oes dos contratos avencados podera afetar negativamente o valor
das cotas do Fundo.

Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos imaveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias
com pintura, reformas, decoracao, conservacao, instalagao de equipamentos de seguranca,
indenizacOes trabalhistas, além de despesas decarrentes da cobranca de aluguéis em atraso e
acoes de despejo, renovatoria, revisional etc. O pagamentao de tais despesas pode ensejar reducao
na rentabilidade das cotas.

Riscos variados associados aos ativos

Os Ativos e os Ativos de Liguidez estao sujeitos a oscilagoes de precos e cotagoes de mercado, e a
outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativas,
de oscilagao de mercados e de precificagao de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em
risca de créedito na liquidagao das operagoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de
valores mobiliarios que venham a intermediar as operacoes de compra e venda de ativos em nome
do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das
contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus creditos.
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Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em
razao de seguro poderao ser insuficientes para reparagao dos danos sofridos e poderao
impactar negativamente a rentabilidade dos ativos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aguelas passiveis
de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar
em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes, incluindo em
relacao aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o
Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operagoes do mercado imobiliario, incluindo em relagao aos Ativos Alvo. Qualguer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doengas tambéem podem resultar em politicas de quarentena da
populacao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao, o que pode vir a
prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imaveis que vierem a
compor seu portfolio, bem como afetaria a valorizacao das Cotas do Fundo e de seus
rendimentos.
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Risco Sistémico

O preco dos imoveis e dos ativos financeiros relacionados a imaveis sofrem variagoes em fungao
do comportamento da economia, sendo afetado por condigoes econdmicas nacionais,
internacionais e por fatores exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 0rgaos reguladores nos mercados, moratorias, alteracoes da politica monetaria,
podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia.

A reducao do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis, dos
aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos
pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento.

Adicionalmente, a negociacao e os valores dos ativos do Fundo podem ser afetados pelas referidas
condicoes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de investimento imabiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por for¢a regulamentar, como
condominios fechados, nao sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou nao, em hipotese
alguma.

Os cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao das cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condicoes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez.

Alem disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral podera optar
pela liguidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo.
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Ainda, na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco
de receberem fracao ideal de ativos imobiliarios, que sera entregue apos a constituicao de
condominio sobre tais ativos. Em ambas as situacoes, os (Cotistas poderao encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao do Fundo.

Riscos de Crédito

Enguanto vigorarem contratos de locagao ou arrendamento dos imoveis que compoem a
carteira do Fundo, este estara exposto aos riscos de credito dos locatarios. Encerrado cada
contrato de locagao ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara
sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagao dos imaveis. O Administrador nao é
responsavel pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos imoveis, bem como por
eventuais variagcoes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto &, existe possibilidade de atraso e nao recebimento dos juros
e do principal desses ativos e modalidades operacionais.

(Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (i)
eventualmente, sofrer perdas financeiras até o limite das operagoes contratadas e nao
liquidadas e {iii) ter de provisionar valorizacao ou desvalorizacao de ativos.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecao, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser
possivel para o Administrador identificar falhas na administracao ou na gestao dos Fundos
Investidos, hipoteses em que o Administrador e/ou Gestor nao responderao pelas eventuais
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consequéencias. Adicionalmente, determinados Fundos Investidos poderao ter taxa de saida. Neste
sentido, 0 pagamento da taxa de saida podera reduzir a rentabilidade do fundo.

Risco Tributario

A Lei n°® 9.779/1999 estabelece que os fundos de investimento imobiliario devemn distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo
0 regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em
31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributagao corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL,
Contribuicao ao Programa de Integracao Social — PIS e Contribuicao ao Financiamento da
Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagoes financeiras de renda fixa e
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicacoes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacao as aplicagoes
financeiras referentes a Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de
Crédito Imobiliario e cotas de Fundos de Investimento Imobiliario admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado, nos termos da legislacao tributaria, podendo
tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo fundo quando da distribuicao de
rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n° 9.779/1999, os rendimentos e 0s ganhos de capital auferidos
quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
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Nao obstante, de acardo com o art. 3°, Paragrafo Unico, inciso I, da Lei n® 11.033/2004,
alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembra de 2005, havera isencao do Imposto de
Renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos
rendimentos distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de
10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais cotas Ihe derem o direito ao
recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo; (i) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (i) as cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao arganizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos pelo
Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido atendidos, o0s
Cotistas estarao sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma da legislagaoc em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislagao que resulte em revogagao ou restricao a
referida isencao, os rendimentos e 0s ganhos de capital auferidos poderao vir a ser
tributados no momento de sua distribuigao aos Catistas, ainda que a apuragao de resultados
pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos,
extincao de beneficio fiscal, majoracao de aliguotas, interpretacao diversa da legislacao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao ou restricao de isencoes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Catistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liqguidacao do Fundo ("Evento”), todos os Cotistas sao
tributados a aliqguota de 20% (nos termos da Lei n° 9.779), cabendo ao Administrador a
responsabilidade da apuracao e a retencao do Imposto de Renda na Fonte. Para tanto é
necessaria a informacao do respectivo custo de aquisicao das Cotas do Fundo, pelos
Cotistas, quando do momento de aquisicao das referidas cotas, seja em oferta primaria de
Cotas do Fundo, seja por meio de aquisicao de Cotas do Fundo em mercado secundario,
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Mediante documento e/ou informagao sistémica idonea, sendo tais informagoes necessarias para
a apuracao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor a
ser retido a titulo de Imposta de Renda ("IR") no momento do Evento. Na auséncia do envio das
referidas informacoes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicao das Cotas do Fundo
podera ser considerado o valor de aquisicao no mercado primario, 0 menor valor de negociagao
secundaria das Cotas de emissao do Fundo ou o valor de R$ 0,00 (zero), conforme o caso,
implicando em tributacao inclusive sobre o valor de principal investido pelo Catista no Fundo. Nesta
hipotese, por nao ter entregado as informacOes solicitadas, o Cotista nac podera imputar
quaisquer responsabilidades ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o
argumento de retencao e recolhimento indevido de IR, nao sendo devida pelo Administrador, pelo
Gestor, pelo Custodiante ou pelo Escriturador qualguer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Riscos Relativos a Aquisicao de Imoveis

No periodo compreendido entre a aquisicao do bem imovel e seu registro em nome do Fundo,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios em
eventual execugao proposta, o que dificultaria a transmissao da propriedade do imavel ao Fundo.

Riscos de Nao Realizagao do Investimento

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacao de sua politica de
investimentos, o que podera resultar em investimentos menaores ou 0s investimentos podem ate
mesmo Nnao ser realizados. A nao realizacao de investimentos nos Ativos Alvo ou a realizagao
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do
Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracao, podera afetar negativamente os resultados da
carteira e o valor da Cota.
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Propriedade das Cotas e ndao dos Imoveis

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por Imoveis, a propriedade
das cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Imoveis, ou seja, 0 Cotista
nao podera exercer qualguer direito real sobre os Imaveis e empreendimentos integrantes
do patriménio do Fundo. Os direitos dos Catistas sao exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de (Cotas detidas
individualmente por cada um.

Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados em sua 1* Emissao de Cotas para a aquisicao dos
imovelis que integrarao o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissoes, tantas
guantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros imoveis.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos imoveis pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ira adquirir um nimero limitado de imoveils, 0 que podera gerar uma
concentracao da carteira

do Fundo.
Risco da Administracao dos Imoveis por Terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploracao, por locagao ou arrendamento
e/ou comercializacao de imaveis e, que a administragao de tais empreendimentos podera
ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Administrador ou do
Gestor, tal fato pode representar um fator de limitacao ao fundo para implementar as
politicas de administracao dos Imaveis que considere adequadas.
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Riscos Socioambientais

Ainda que os Imoveis venham a situar-se principalmente em regioes urbanas dotadas de completa
infraestrutura, os Imoveils que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a
riscos decorrentes de: (i) legislacao, regulamentacao e demais questoes ligadas a meio ambiente,
tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacao ambiental para operacao de suas
atividades e outras atividades correlatas; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de
solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos Imoveis que podem compor,
excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos Imoveis que pode acarretar a
perda de valor dos Imaveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao
Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negocios, incluindo a
submissao a restricoes legislativas relativas a questoes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construcoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequencias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de
mercado Imoveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimaénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas e, consequentemente, afetar
negativamente o Cotista.

Na hipotese de violagao ou nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizacoes eventualmente podem ser aplicadas sangoes administrativas, tais como multas,
indenizaces, interdicao e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e
revogacao de autorizacoes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive
seus administradores), afetando negativamente o Fundo e, consequentemente, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagoes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a
gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licengas
ambientais para instalagoes e equipamentos de que nao necessitavam anteriormente. As
agencias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao ou renovagao das licencas e autorizagdoes necessarias para 0
desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis ou prestacoes dos imaveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos 0rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracoes em tais
iImoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas e, consequentemente, afetar negativamente o Cotista.

Risco de Desapropriagao

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacao, parcial ou total, do(s) imovel(is) de
propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder PUblico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico.
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Valor dos Imdveis da Carteira do Fundo nao Necessariamente estdao Apregados a Valor de
Mercado

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sao avaliados a preco de mercado,
conforme o manual de marcacao a mercado do custodiante. Todavia, 0s imaveis sao avaliados pelo
custo de aquisicao e deduzido da depreciagao acumulada, calculada consistentemente a taxa
compativel com a vida remanescente Gtil dos respectivos bens, a partir do mes subsequente ao da
aquisicao.

Alem disso, 0 administrador e o gestor podem ajustar a avaliagao dos ativos componentes da
carteira do Fundo sempre que houver indicacao de perdas provaveis na realizacao do seu valor.
Neste sentido, independentemente da divulgacao do valor de mercado dos imoveis constantes no
relatorio do Administrador e nas notas explicativas das demonstracoes financeiras, nao
necessariamente o valor dos imoveis integrantes da carteira do Fundo estarao aprecados a valor
de mercado.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com 0s procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentas judiciais ou extrajudiciais
de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso o0s
titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutengao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, desde que aprovado pelos cotistas reunidos
em assembleia geral, para assegurar a adogao e manutencao das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses.
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Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes
do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do
COMPromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a
que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, ©
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “Risco de Liquidez e de
Descontinuidade do Investimenta”, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia Geral

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral somente serao deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de quorum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
gquorum na instalacao (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade
de deliberacao sobre determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liquidagao antecipada do fundo.
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Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas atraves de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situacoes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razao do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco  contratual.

Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o0 Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentares de mais de 10% (dez por cento)
das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo
18 e do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472. Deste modo, nao e possivel assegurar que eventuais
contratacoes nao caracterizarao situagoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e 0s
prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia da Assembleia
Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da
Instrucao CVM n® 472: (i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie,
pelo Fundo, de imavel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (i) a alienacao, locagao ou arrendamento ou exploracao do direito de
superficie de imovel integrante do patrimoénio do Fundo tendo como contraparte o Administrador,
Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (i) a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de
propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
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Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao
CVM n° 472, exceto o de primeira distribuicao de cotas do Fundo, e (v) a aquisicao, pelo
Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unica do artigo 46 da
Instrugao CVM n° 472. Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas,
respeitando 0s quoruns de aprovacao estabelecidos, estes poderao ser implantados,
mesmao que nao tenha sido obtida a aprovagao da totalidade dos Cotistas.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expoe 0 investidor aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, 0s quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais
como morataria, guerras, revolugoes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudangas
iImpostas a esses Ativos, alteracao na politica economica, decisoes judiciais etc. Embora o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagoes do Fundo, nao
ha qualguer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Catistas. Em condictes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco Regulatorio

Os fundos de Investimento Imaobiliario sao regidos, entre outros normativos, pela Lei n°
8.668/1993 e pela Instrugao CVM n° 472/08, sendo que eventual interferéncia de orgaos
reguladores no mercado, mudancas na legislacao e regulamentacao aplicaveis aos fundos
de investimento imobiliario, decretacao de morataria, fechamento parcial ou total dos
mercados, alteragao nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem
impactar as condicoes de funcionamento do Fundo, o valor das Cotas, bem como no seu
respectivo desempenho. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretagao de novas
leis poderao impactar os resultados do Fundo.
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Risco Operacional

(@) Decorrentes de Falhas Operacionais e de Troca de Informagoes: os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto
0s resultados do Fundo dependerao de uma administragao/gestao adequada, a qual estara sujeita
a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos
cotistas.

Ainda, a subscricao ou a aquisicao, conforme o0 caso, a cobranca e a liquidacao dos ativos
financeiros integrantes da carteira de investimentos dependem da atuagao conjunta e coordenada
dos prestadores de servico do Fundo. O Fundo podera sofrer perdas patrimoniais caso 0s
procedimentos descritos no Regulamento ou nos respectivas contratos celebrados entre o Fundo
e esses prestadores de servico, incluindo em relacao a trocas de informacoes, venham a sofrer
falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicao de qualquer dos
prestadores de servico contratados.

(b) Decorrentes de Substituicao de Prestadores de Servico: Em caso de substituicao de quaisquer
prestadores de servicos do Fundo, resultando, portando, em rescisao dos contratos celebrados
entre o Fundo e esses prestadares de servico, podera haver um aumento dos custos do Fundo
com a contratacao de um novo prestador de servicos, afetando a rentabilidade do Fundo.

© Decorrentes de Aumento de Custos dos Contratos de Prestadores de Servico. Os contratos
celebrados entre o Fundo e os prestadores de servico poderao sofrer majoracoes ao longo de sua
vigéncia, gerando, consequentemente, um aumento de custos ao Fundo afetando sua
rentabilidade.

(d) Decorrentes da Administracao dos Imoveis por Empresas Especializadas: Considerando que o
objetivo do Fundo consiste na exploragao, por locacao ou arrendamento e/ou comercializagao de
imaveis e, que a administracao de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Administrador ou do Gestar, tal fato pode representar
um fator de limitacao ao Fundo para implementar as politicas de administragao dos imoveis que
considere adequadas.
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Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b)
0s socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios, (e) o Cotista, na hipotese de
deliberacao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patriménio do Fundo; (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo; exceto se (i) as pessoas mencionadas nas alineas “a” a "d" acima forem os Unicos
cotistas do Fundo; ou (i) houver aprovagao expressa da maioria dos demais Cotistas na
propria assembleia ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permissao de voto; ou ainda (iii) todos os subscritores de Cotas
forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizagao de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8°,
da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, nos termos do paragrafo 2°
do artigo 12 da Instrucao CVM n° 472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras "a" a "d", caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo. Adicionalmente,
determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
(i) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, &
possivel gue as matérias que dependam de quorum qualificado figuem impossibilitadas de
aprovagao pela auséncia de quérum na instalacao (quando aplicavel) e na votagao de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberagao de determinadas matérias podem ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.
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Risco da elaboragao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto de
auditoria, revisao, compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente
ou qualquer outra empresa de avaliagao. As conclusoes contidas no Estudo de Viabilidade derivam
da opiniao do Gestor e sao baseadas em dados que nao foram submetidos a verificagcao
independente, bem como de informacoes e relatorios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecoes nele
contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma conclusao, opiniao ou
recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido ao fato de
que as estimativas e projecoes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serao alcancadas.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.
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Risco Decorrente da Nao Obrigatoriedade de Revisdes e/ou Atualizagdes de Projecoes.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider nao possuem gualguer obrigacao
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou
de qualguer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisoes que reflitam alteracoes nas
condicoes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto
Preliminar e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o
Caso, Mesmo que as premissas Nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém e/ou contera, quando for distribuido, informagoes acerca do Fundo, do
mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, a rentabilidade alvo descrita no
Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacao das Cotas do Fundo em um
horizonte de longo prazo, cuja concretizagao esta sujeita a uma serie de fatores de risco e de
elementos de natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade alvo nao representa
promessa ou garantia de rentabilidade ou isengao de riscos para os Cotistas.

As perspectivas indicadas no Estudo de Viabilidade acerca do desempenho futuro do Fundo,
do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de
investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacao e situacao macroeconomica, Nao
garantem de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas,
pois 0s eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos
respectivos documentos, o que podera impactar negativamente o Fundo.

Risco de falha de liguidagao pelos Investidores
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Caso os Investidores nao integralizem a totalidade das Cotas da 1* Emissao indicadas no Termo de
Aceitacao da Oferta, o Volume Total da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar
em nao concretizacao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerao Nos Mesmos riscos
apontados em caso de nao concretizagao da Oferta.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Regulatérios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais variaveis
exogenas, tais como a ocarréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou
regulatoria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor
imobiliario que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
dermanda por imoveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda
reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito para os desenvolvedores; (i)
aumento da inflacao que poderia levar a um aumento nos custos de execucao dos ativos alvo; e {iii)
alteragoes politicas e de crédito que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o
financiamento das obras dos empreendimentos imabiliarios ou o custo de obras, com redugao dos
Incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario. Tais mudancas poderiam impactar
negativamente os resultados dos Empreendimentos Imabiliarios adquiridos pelo Fundo. Entre
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagao e implementar as politicas econdmica e
monetaria envolveram, no passado recente, alteracoes nas taxas de juros, desvalorizacao da
moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudangas na politica habitacional, mudangas
legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condigoes macroecondmicas, tém
impactado significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A adogao de medidas
que possam resultar na flutuacao da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos,
elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negocios do
Fundo. Aléem disso, o Governo Federal, o Bacen e demais orgaos competentes poderao realizar
alteracoes na regulamentacao do setor imabiliario ou nos titulos e valores mabiliarios integrantes
da carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao proprio Fundo, o que podera afetar a
rentabilidade do Fundo.
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Riscos Relacionados a Disseminacao de Doencas Transmissiveis

A disseminacao de doengas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade
nos mercados de capitais global e local e a uma pressao recessiva na economia global e
brasileira. O surto de doencas transmissiveis, como o da COVID-19, em uma escala
internacional, pode afetar a confianca do Investidor e resultar em uma volatidade esporadica
nos mercados de capitais global e local, o que pode ter um efeito recessivo na economia
global e brasileira e afetar adversamente o interesse de Investidores na aquisicao ou
manutencao de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricoes a
viagens, utilizacao de transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho, o
gue pode ter um efeito adverso na economia global e, mais especificamente, na economia
brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira
resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar adversamente os
negacios e os resultados operacionais do Fundo, bem como a condicao financeira do Fundo.
A disseminacao de doengas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar
diretamente, ou indiretamente, suas operagoes, como, por exemplo, a necessidade de
realizacao de quarentena pode restringir as atividades economicas das regioes afetadas no
Brasil, implicando na reducao do volume de negocios nos setores-alvo de investimento por
parte do Fundo, além de interrupcoes nos negocios e dispensas temporarias de
colaboradores, o que pode afetar adversamente a originagao de novos ativos elegiveis ao
Fundo ou o adimplemento de obrigactes relacionadas. Eventos que impactem
negativamente a originacao de ativos elegiveis ao Fundo podem prejudicar a continuidade
do Fundo. Como consequéncia, é possivel que haja o aumento da inadimpléncia dos ativos
detidos pelo Fundo, afetando negativamente os resultados do Fundo e/ou provocando
perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia
trazidos pelo surto de doencas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel que o
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Governo Brasileiro e 0 mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogagao no
pagamento de ativos financeiros, podendo ocasionar adversamente o pagamento de ativos
detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo e, portanto, a rentabilidade do Fundo.

Risco Decorrente de Altera¢Ges do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagao da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.
Tais alteragoes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatério de fundos de investimento

A Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175")
passou a vigorar em 2 de outubro de 2023, com a excegao de alguns dispositivas, cujo prazo de
vigéncia sera posterior,

O Fundo tera um prazo previsto na Resolucao CVM 175 para se adequar as novas regras
decorrentes da Resolucao CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo devera ser alterado,
independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.

Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estarao sujeitos a nova regulamentacao, cujas alteragoes
incluem, mas nao se limitam, aos limites de concentracao por modalidade de ativos,
responsabilidade dos prestadores de servicos do Fundo, entre outros, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos as LCl, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em LCl, LH e LIG. Alteracoes futuras na legislacao.
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tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade das LCl, das LH e das LIG para os
seus detentores

Por forca da Lein°® 12.024, de 27 de agosta de 2009, os rendimentos advindos das LCl e das
LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos igualmente sao isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracoes na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem
como criando ou elevando aliguotas do imposto de renda incidente sobre as LCl, as LH e as
LIG, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis as LCl, as LH e as LIG, poderao afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragoes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de
derivativos pade (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar ou ampliar as possibilidades
de retornos adicionais, (i) nao produzir os efeitos pretendidos e (iv) determinar perdas ou
ganhos aos Cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda que sejam utilizados derivativos para
protecao da carteira contra determinados riscos, nao € possivel evitar perdas para 0s
Cotistas se ocorrerem 0s riscos que se pretendia proteger.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.” 47



MATERIAL PUBLICITARIO

Jisclaimers
-1Nals

Kinea

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO.”



KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE (KORE11)

MATERIAL PUBLICITARIO

Referente as paginas 78 a 79 do Prospecto

DISCLAIMERS FINAIS

uma empresa @

Maiores informacoes ou esclarecimentos a respeito do Fundo ou da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, sobre as Cotas e a distribuicao em questao,
poderao ser obtidos junto as Instituicoes Participantes da Oferta ou a CVM, nos enderecos a seguir indicados:

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Sao Paulo — SP

Website: http://www.kinea.com.br

Para acessar o Aviso ao Mercado, o Anlncio de Inicio, o Prospecto Preliminar ou Definitivo, ou
a Lamina, neste site, acessar “Documentos”, localizar a subdivisao “Imobiliario Tijolo" e clicar
em “"KORE11", e, entao, localizar o respectivo documento.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, Sao Paulo — SP

Website: https://www.intrag.com.br

Para acessar o Aviso ao Mercado, o Anlncio de Inicio, o Prospecto Preliminar ou Definitivo, ou
a Lamina, neste site clicar em “Documentos”, selecionar o filtro “Ofertas em Andamento” e
pesquisar por “KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE" e entao localizar o respectivo
documentao.

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar, Sao Paulo — SP

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar o Aviso ao Mercado, o Anlncio de Inicio, o Prospecto Preliminar ou Definitivo, ou
a Lamina, neste site clicar em “ver mais”, acessar “FIl Fundo de Investimento Imobiliario”,
localizar “2023" e, depois "KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE" e, entao, localizar o
respectivo documento.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar, Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo — SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Aviso ao Mercado, o Anancio de Inicio, o Prospecto Preliminar ou Definitivo, ou
a Lamina, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)", “Ofertas Pablicas”, clicar em “Ofertas Plblicas de Distribuicao”, em seguida em
“Ofertas em Analise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso,
selecionar "2023 - Entrar”, acessar "Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em "KINEA
OPORTUNIDADES REAL ESTATE", e, entao, localizar o respectivo documento.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Anténio Prado, n° 48, Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Aviso ao Mercado, o Anancio de Inicio, o Prospecto Preliminar ou Definitivo, ou
a Lamina, neste site clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdes para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Pablicas de renda variavel”, depois clicar em “Ofertas em
andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “KINEA
OPORTUNIDADES REAL ESTATE" e, entao, localizar o respectivo documento.
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Este material é fornecido exclusivamente a titulo informativo e ndao constitui nem deve ser
interpretado como oferta ou solicitacdo de compra ou venda de valores mobiliarios,
instrumento financeiro ou de participacao em qualquer estratégia de negocios especifica,
qualquer que seja a jurisdicao. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com
base em dados de mercado e de fontes piblicas consideradas confiaveis. O Coordenador Lider
e a Kinea nao declaram ou garantem, de forma expressa ou implicita, a integridade,
confiabilidade ou exatidao de tais informagoes e se eximem de qualquer responsabilidade por
quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacao desse material e
de seu contetdo. As opinioes, estimativas e projecoes expressas neste material refletem o
atual julgamento do responsavel pelo seu conteddo na data de sua divulgacao e estao,
portanto, sujeitas a alteracoes sem aviso prévio.

Esse material nao pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em
parte, qualquer que seja o proposito, sem o prévio consentimento por escrito da Kinea.

Os investidores devem obter orientacao financeira independente, com base em suas
caracteristicas pessoais, antes de tomar uma decisao de investimento baseada nas
informagdes contidas nesta apresentacao. A rentabilidade de instrumentos financeiros pode
apresentar variagoes, e seu preco ou valor pode, direta ou indiretamente, aumentar ou
diminuir. Os desempenhos anteriores nao sao necessariamente indicativos de resultados
futuros, e nenhuma declaracao ou garantia, de forma expressa ou implicita, € feita nesta
apresentacao em relacao a desempenhos futuros.

O Coordenador Lider e a Kinea se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer
prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacao dessa apresentacao ou de
seu conteddo.

uma empresa @

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderao ser obtidos com o
Administrador, o Gestor e a CVM. Ddvidas, reclamagdes e sugestoes fale com o seu
Distribuidor. Se necessario, entre em contato com o Administrador (11) 5029-1456, dias Uteis,
das 9 as 18h, ou utilize o SAC Ital 0800 728 0728, todos os dias, 24h. Se desejar a reavaliacao
da solucao apresentada ap0s utilizar esses canais, recorra a Ouvidoria Corporativa Itad 0800
570 0011, dias Gteis, das 9 as 18h, Caixa Postal n° 67.600, CEP 03162-971. Deficientes
auditivos, todos os dias, 24h, 0800 722 1722.

AS APLICACﬁES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER, DOS COORDENADORES
CONTRATADOS OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIQI:\O NAO IMPLICA,
POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMI-\(;E)ES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA E ESPERADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENCAQ
DE RISCOS PARA 0S COTISTAS. CASO O VOLUME MINIMO DA OFERTA NAO SEJA ATINGIDO, HA O RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA E, CONSEQUENTEMENTE, DA AQUISICAO.
ADICIONALMENTE, O INSTRUMENTO DE AQUISICAO DOS REFERIDOS ATIVOS PREVE METODOLOGIAS ESPECIFICAS DE PAGAMENTO, ATUALIZACOES MONETARIAS, DENTRE OUTROS. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO ATINGIMENTO DO VOLUME MINIMO E DAS CONDICOES DECORRENTES DE TAL AQUISICAO, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA E DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRICAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS", "RISCOS

RELATIVOS AS CONDICOES DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DOS IMOVEIS", "Riscos Relativos a Diligéncia Juridica dos Iméveis" E "Risco da elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo
Gestor" JUNTO AO PROSPECTO.
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