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Prospecto de Distribuicdo Publica das Quotas da Primeira Emissdo do

RIVIERA GR INDUSTRIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

CNPJ/MF n° 10.214.548/0001-98
Cadigo ISIN das Quotas: BRRVGRCTF009

Distribuicdo publica de 2.500 (duas mil e quinhentas) quotas de uma Unica classe, nominativas e escriturais, da primeira emissdo ("Quotas” e
“Primeira Emissao”, respectivamente) do RIVIERA GR INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES (“Fundo”),
com prego inicial e unitario de emissdo de R$100.000,00 (cem mil reais), totalizando o montante de

R$250.000.000,00

(duzentos e cingiienta milhdes de reais)

O Fundo, um condominio fechado constituido nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) n° 391, de 16 de julho de 2003,
conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 391/03"), tem por objetivo preponderante obter rendimentos de longo prazo a seus quotistas, mediante
investimento em empreendimentos imobilidrios (greenfield) geradores de renda, que tenham como estratégia principal a prospecgdo de terrenos, o
desenvolvimento e a implementagdo de projetos, bem como a construgdo e locagdo de condominios fechados de galpdes modulares, exclusivamente no
Estado de S&o Paulo, por meio da aquisicdo de agbes, debéntures, bénus de subscricdo e/ou outros titulos e valores mobilidrios conversiveis ou
permutaveis em agdes (“Valores Mobiliarios”) de emissdo de companhias que atendam aos requisitos descritos no regulamento do Fundo
(“Regulamento”).

As Quotas sdo objeto de distribuigdo publica no mercado brasileiro, em mercado de balcdo organizado e em mercado de balcdo ndo organizado, sujeita a
registro na CVM, nos termos da Instrugdo CVM n° 391/03 e da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta” e
“Instrucdao CVM n° 400/03", respectivamente), com esforgos de colocagdo privada nos Estados Unidos da América exclusivamente para investidores
habilitados em operagdes de colocagdo privada isentas de registro, nos termos da regulamentagdo dos Estados Unidos da América e em conformidade
com o Regulation D editado pela Securities and Exchange Commission dos Estados Unidos da América ("SEC”) e demais normas aplicaveis. A Oferta no
mercado brasileiro serd conduzida pela SOCOPA - Sociedade Corretora Paulista S.A., sociedade integrante do sistema de distribuicdo de titulos e valores
mobilidrios com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n®
62.285.390/0001-40 (“Coordenador Lider”).

O Fundo é administrador pelo Banco Santander (Brasil) S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amador Bueno, n° 474, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001-42 (“Administrador”). O Administrador contratou a Riviera Gestora de Recursos Ltda., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para gerir carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.311, 10° andar, sala F, inscrita no CNPJ/MF sob n° 07.611.259/0001-18, para realizar a gestdo da carteira de investimentos do Fundo
(“Gestor” e “Carteira”, respectivamente). Adicionalmente, o Fundo contratou a GR Administragdo e ParticipagOes Ltda., sociedade com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, n°® 5.200, Ed. Quebec, ¢j. 208, inscrita no CNPJ/MF sob n°
07.331.211/0001-56, para ser responsavel pela prospecgdo dos terrenos, projetos e/ou empreendimentos imobilidrios a serem objeto de investimento
pelo Fundo, bem como pela gestdo, execugao e supervisao dos referidos projetos e empreendimentos imobiliarios (“Consultor Imobiliario”).

A constituicdo do Fundo e a Primeira Emissdo foram aprovadas por ato Unico do Administrador datado de 18 de julho de 2008 e o inteiro teor do
Regulamento foi aprovado por ato Unico do Administrador datado de [e] de setembro de 2009, tendo sido registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, em [e] de setembro de 2009, sob n°[e]. A Oferta foi registrada na CVM em 18 de
agosto de 2008, sob n® CVM/SRE/RFP/2008/045, nos termos da Instru¢do CVM n° 391/03 e da Instrugdo CVM n° 400/03. N3o foi e
tampouco sera realizado qualquer registro da Oferta e/ou das Quotas na SEC, ou em qualquer outra agéncia ou 6rgdo regulador do mercado de capitais
de qualquer outro pais, exceto o Brasil.

Os investidores devem ler a segdo “Fatores de Risco” deste Prospecto. Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de
riscos da Carteira, ndo ha garantia de completa eliminacdo de possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Qualquer rentabilidade obtida
pelo Fundo n3o representa garantia de rentabilidade futura. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio ou de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As informacbes contidas neste Prospecto estio em consonancia com o Regulamento, porém néo o substituem. E recomendada a leitura
cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atencdo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do
Fundo, a sua politica de investimento e a composicdo da Carteira, bem como as disposicoes deste Prospecto que tratam sobre os
fatores de risco aos quais o Fundo esta sujeito, conforme descrito na Secdo 3 deste Prospecto, nas paginas 29 a 30.

Todo quotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, que recebeu exemplar deste
Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da Carteira, da taxa de
administragdo devida ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor Imobilidrio, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de
ocorréncia de variagdo e perda no patriménio liquido do Fundo, e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido pelo investidor.

As Quotas serdo admitidas a negociagdo no Sistema de Fundo Fechado - SFF, mantido e operacionalizado pela CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos
e Derivativos.

“A autorizacdo para funcionamento do Fundo e/ou distribuicdo das Quotas ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das
informagbes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario, do
Coordenador Lider e demais instituigdes prestadoras de servigos ao Fundo.”

Quaisquer outras informagGes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Oferta e este Prospecto poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider e a CVM.

Administrador e Custodiante Gestor

Coordenador Lider RIVI E RA ;...’.'

INVESTIMENTOS
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Consultor Imobilidrio Auditores independentes &
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta secdao, no singular ou no
plural, terdo o seguinte significado:

Administrador ou
Banco Santander

O Banco Santander (Brasil) S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de
fundos de investimento, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Amador Bueno, n.° 474, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
90.400.888/0001-42

Agente de
Avaliacao

Terceiro que seja nomeado avaliador independente dos Valores
Mobilidrios integrantes da Carteira nos termos do Regulamento. O
Agente de Avaliagdo sera escolhido pelo Comité de Investimento,
mediante indicacao do Gestor, dentre entidades de renome internacional
e com experiéncia na avaliagdo de ativos similares aos Valores
Mobiliarios integrantes da Carteira para clientes institucionais

Agente de
Colocacao
Internacional

A APB Financial Group Inc., instituicdo com sede na Cidade de Nova
Iorque, Estado de Nova Iorque, na 17 State Street, 1650, instituicdo
devidamente habilitada pela SEC para realizar esforcos de colocagao
privada de valores mobiliarios nos Estados Unidos da América

Anuncio de Inicio

O anuncio de inicio da Oferta

Anincio de
Encerramento

O anuncio de encerramento da Oferta

Assembléia Geral

A Assembléia Geral de Quotistas do Fundo

Auditores A PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, sociedade com

Independentes sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco
Matarazzo, n.° 1.400, 9°, 10°, 13° ao 17° andares, Torre Torino, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 61.562.112/0001.20, na qualidade de auditores
independentes responsaveis pela auditoria anual das demonstracoes
contabeis do Fundo

BOVESPA A Bolsa de Valores de Sao Paulo S.A. — BVSP

Camara de A Camara de Arbitragem do Mercado da Bolsa de Valores de S&do Paulo

Arbitragem S.A. - BVSP

Capital A quantidade de Quotas que os Quotistas se comprometam a integralizar

Comprometido

durante o prazo de duracdo do Fundo, de forma irrevogavel e
irretratavel, por meio da assinatura dos respectivos Compromissos de
Investimento

Carteira

A carteira de investimentos do Fundo, formada por Valores Mobiliarios e
Outros Ativos
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CETIP

A CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos

Chamada de
Capital

Cada chamada de capital aos Quotistas para aportar recursos no Fundo,
mediante a integralizacdo parcial ou total das Quotas que tenham sido
subscritas por cada um dos Quotistas, nos termos dos respectivos
Compromissos de Investimento. As Chamadas de Capital serdo
realizadas pelo Gestor na medida em que sejam necessarios aportes de
recursos no Fundo para (i) realizacao de investimentos em Valores
Mobiliarios; ou (ii) pagamento de despesas e encargos do Fundo

CMN

O Conselho Monetario Nacional

Co-Investidores

Quaisquer pessoas fisicas ou juridicas que realizem investimentos em
Companhias Investidas em conjunto com o Fundo

Co-Investimentos

Os investimentos em uma ou mais Companhias Investidas que sejam
realizados pelo Fundo em conjunto com (i) Quotistas; ou (ii) Partes
Relacionadas do Gestor ou do Consultor Imobiliario; ou (iii) quaisquer
terceiros interessados

Comité de
Investimento

O comité de investimento do Fundo, que sera formado pelo Sr. JR e por
membros escolhidos pelo Gestor, pelo Consultor Imobilidrio e pelos
Quotistas dentre pessoas de notdrio conhecimento e ilibada reputacdo e
tera as atribuigbes descritas no item 4.11.4. deste Prospecto

Companbhias Alvo

As (i) sociedades de proposito especifico que atuem no mercado
imobilidrio brasileiro e que tenham como estratégia principal a
prospeccdo de terrenos, o desenvolvimento e a implementacdo de
projetos, bem como a construcao e a locacao de condominios fechados
de galpdes modulares, localizados exclusivamente no Estado de Sao
Paulo; efou as (ii) sociedades que detenham participacdo, direta ou
indireta, em sociedades de propdsito especifico que desenvolvam as
atividades descritas na alinea (i), que atendam, cumulativamente, aos
requisitos descritos no item 4.3. deste Prospecto, de forma que sejam
passiveis de investimento pelo Fundo

Companbhias
Investidas

As Companhias Alvo que efetivamente recebam aporte de recursos pelo
Fundo

Compromisso de
Investimento

O “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para
Subscricao e Integralizacdo de Quotas”, que sera assinado por cada
Quotista na data de subscricao de suas Quotas

Conselho
Supervisor

O conselho supervisor do Fundo, que sera formado por membros
escolhidos pelo Gestor e pelos Quotistas dentre pessoas de notdrio
conhecimento e ilibada reputacao e tera as atribuicdes descritas no item
4.11.5. deste Prospecto




Consultor
Imobiliario ou GR
Properties

A GR Administracao e ParticipagOes Ltda., sociedade com sede na Cidade
de S3ao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Major Sylvio de
Magalhdes Padilha, n.° 5.200, Ed. Quebec, cj. 208, inscrita no CNPJ/MF
sob n.9 07.331.211/0001-56, empresa especializada contratada pelo
Fundo para ser responsavel pela prospeccdo dos terrenos, projetos e/ou
empreendimentos imobilidrios a serem objeto de investimento pelo
Fundo, por meio da aplicacdo de recursos na aquisicdo de Valores
Mobiliarios de Companhias Investidas, bem como pela gestao, execucao
e supervisdo dos referidos projetos e empreendimentos imobiliarios. Em
contraprestacdao aos servicos prestados ao Fundo na qualidade de
Consultor Imobiliario, a GR Properties receberd, diretamente do Fundo, a
Remuneracdo do Consultor Imobilidrio e parcela da Taxa de
Performance, ambas calculadas nos termos do Contrato de Consultoria
Imobiliaria

Contrato de
Consultoria
Imobiliaria

O “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de
Consultoria Imobilidria”, que sera celebrado entre o Fundo, o Gestor e a
GR Properties para regular as funcdes, responsabilidades e remuneragao
da GR Properties no ambito do desenvolvimento das atividades de
Consultor Imobiliario

Contrato de Gestao

O contrato de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios a
ser celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador e o
Gestor, que regulara as fungdes e responsabilidades do Gestor no dambito
da gestao da Carteira

Coordenador Lider

A SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A., sociedade integrante do
sistema de distribuicdo de titulos e valores mobilidrios com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.© 1.355, 39 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.0
62.285.390/0001-40, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
responsavel pela Oferta no mercado brasileiro

CPMF A Contribuicdo Provisoria sobre a Movimentagdo ou Transmissdao de
Valores e de Créditos e Direitos de Natureza Financeira
Custo de O custo de oportunidade correspondente a 9,0% (nove por cento) ao

Oportunidade

ano sobre o valor do Patrimbnio Comprometido efetivamente
integralizado por cada Quotista corrigido pelo IPCA, para fins de calculo
e pagamento da Taxa de Performance

CVM

A Comissao de Valores Mobiliarios

Data de Emissao

A data de aprovacao de qualquer emissao de Quotas pelo Fundo, por ato
Unico do Administrador (em se tratando da Primeira Emissdo) ou
deliberagdo da Assembléia Geral (em se tratando de emissGes de Novas
Quotas)
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Data de
Encerramento para
Subscricao da
Primeira Emissao

O Ultimo dia util do periodo de distribuicdo publica das Quotas da Primeira
Emissdo, que tera prazo maximo de 486 (quatrocentos e oitenta e seis) dias
contados da data de publicagdo do anincio de inicio da distribuicdo publica
das Quotas da Primeira Emissdo, nos termos da regulamentagado aplicavel

Data de Inicio

A data de inicio oficial das atividades do Fundo, a qual serd comunicada
aos Quotistas, pelo Gestor, mediante notificacdo, por escrito, enviada
com prazo de antecedéncia de 10 (dez) dias Uteis

Equipe-Chave

A equipe de Pessoas-Chave do Consultor Imobilidrio responsavel pelo
acompanhamento das atividades de gestdao, execucdo e supervisao dos
projetos e empreendimentos imobilidrios objeto de investimento pelo
Fundo, por meio das Companhias Investidas, em observancia ao
planejamento de dedicagdo previsto no item 4.11.3. deste Prospecto

Fundo

O Riviera GR Industrial Fundo de Investimento em Participacoes

Gestor

A Riviera Gestora de Recursos Ltda. (atual denominacdo da Harpia
Investimentos Ltda.), sociedade devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.311, 10° andar, sala F, inscrita no
CNPJ/MF sob n.© 07.611.259/0001-18

Hipoteses de

Qualquer situacdo em que uma Parte Interessada e/ou uma Parte

Conflito de Relacionada possua interesse pessoal, efetivo ou em potencial, direto ou

Interesses indireto, na resolucdo, pelo Fundo, de determinada questdo ou negdcio
relacionado com o préprio Fundo e/ou com qualquer Companhia Alvo
e/ou Companhia Investida

IBGE O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE

INCC O Indice Nacional de Custo de Construcao, calculado e divulgado pela

Fundagdo Getulio Vargas

Instrugdao CVM n.°
391/03

A Instrugdo CVM n.0 391, de 16 de julho de 2003, conforme alterada

Instrucdao CVM n.°
400/03

A Instrucago CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada

Instrucao CVM n.°
409/04

A Instrucdo CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada

IOF/Titulos

O Imposto sobre Operacoes de Crédito, CAmbio e Seguro, ou relativas a
Titulos e Valores Mobiliarios que incide em operacbes relativas a titulos
ou valores mobiliarios

IOF/Cambio

O Imposto sobre OperacGes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos e Valores Mobiliarios que incide em operagdes de cambio




IPCA

O Indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo IBGE

JR

O Sr. Jodo Rossi Cuppoloni, brasileiro, casado, engenheiro, portador da
Cédula de Identidade RG n.° 1.662.452, inscrito no CPF/MF sob n.0
004.563.908-63, domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, n.° 5.200, Ed. Miami, 4°
andar, originalmente membro integrante do Comité de Investimento

Justa Causa

A comprovagao de que o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Consultor
Imobiliario (i) atuou comprovadamente com dolo, culpa, fraude ou violagdo
no desempenho de suas fungdes e responsabilidades como administrador do
Fundo, gestor da Carteira ou consultor do Fundo, conforme o caso, ou em
qualquer outra forma de relacionamento com o Fundo; (i) descumpriu
obrigagOes legais e/ou contratuais que deveria observar como administrador
do Fundo, gestor da Carteira ou consultor do Fundo, conforme o caso; (iii) foi
condenado em Ultima instancia por crime de fraude ou crime contra o sistema
financeiro, ou ainda; (iv) foi impedido de exercer, temporaria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios em qualquer
mercado do mundo; (v) exclusivamente em relacdo ao Consultor Imobiliario,
ndo aprovacdo, pela Assembléia Geral, do profissional indicado pelo Gestor
para substituir o Sr. Guilherme Rossi Cuppoloni na qualidade de diretor
responsavel pelas atividades do Consultor Imobilidrio. Além das hipdteses
previstas acima, sera considerada Justa Causa a faléncia, recuperacao judicial
ou extrajudicial do Administrador e/ou do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario

Lei n.© 9.613/98

A Lei n.09 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada

Material para
Analise de
Investimento

Material que devera ser previamente submetido a andlise do Comité de
Investimento e dos Quotistas nas situagdes em que sejam analisadas,
em reunibes do Comité de Investimento, propostas ou projetos finais de
realizacdo de investimentos em Companhias Alvo e/ou Companhias
Investidas. O Material para Andlise de Investimento deverd ser
preparado a partir dos estudos e das avaliagdes realizadas pelo Gestor e
pelo Consultor Imobilidrio e contemplar as informagoes descritas no item
4.11.4. deste Prospecto

Novas Quotas

As novas Quotas que sejam emitidas pelo Fundo ap6s a Primeira Emissdo

Oferta

A distribuicdo publica das Quotas da Primeira Emissdo no mercado
brasileiro, em mercado de balcdo organizado e em mercado de balcdo
nao organizado, sujeita a registro na CVM, nos termos da Instrugdo CVM
n.° 391/03 e da Instrucdgo CVM n.° 400/03. As Quotas serdo, ainda,
objeto de esforcos de colocacdo privada nos Estados Unidos da América,
exclusivamente junto a investidores habilitados em operacdoes de
colocacdo privada isentas de registro, nos termos da regulamentagao
dos Estados Unidos da América e em conformidade com o Regulation D
emitido pela SEC e demais normas aplicaveis. Nao houve e ndo havera
qualquer registro da Oferta e/ou das Quotas na SEC ou em qualquer
outra agéncia ou 6rgdo regulador do mercado de capitais de qualquer
outro pais, exceto o Brasil
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Orcamento Anual
do Fundo

O orcamento anual a ser elaborado pelo Gestor e pelo Consultor
Imobilidrio, em conjunto, e submetido a aprovacao do Comité de
Investimento, o qual especificard o montante a ser alocado para o
pagamento das despesas e encargos do Fundo, conforme previstas no
item 4.13.3. deste Prospecto

Outros Ativos

As quotas de emissao de fundos de investimento classe renda fixa e/ou
referenciado DI regulados pela Instrucgo CVM n.0 409/04 e
administrados pelo Administrador, titulos publicos de emissdo do
Tesouro Nacional e/ou de emissao do Banco Central do Brasil, incluindo
operacdes compromissadas com titulos publicos de emissdo do Tesouro
Nacional e/ou de emissao do Banco Central do Brasil

Partes
Interessadas

Quaisquer Quotistas e Co-Investidores, bem como o Administrador, o
Gestor, o Consultor Imobilidrio e todos os membros do Comité de
Investimento, do Conselho Supervisor e de quaisquer comités e
conselhos criados pelo Fundo que tenham sido nomeados pelo Gestor ou
pelos Quotistas

Partes
Relacionadas

Qualquer das seguintes pessoas: (i) funcionario, diretor, sdcio ou
representante legal de qualquer Parte Interessada; (i) conjuges e/ou
parentes até o 2° (segundo) grau de parentesco de qualquer Parte
Interessada; (iii) sociedade controladora, coligada, subsidiaria ou que
exerca controle comum em relagdo a qualquer Parte Interessada,
conforme aplicavel; e (iv) fundo de investimento e/ou carteira de titulos
e valores mobilidrios administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor,
conforme aplicavel

Patrimonio O valor em moeda corrente nacional até o qual o Administrador esta

Autorizado autorizado a emitir Novas Quotas, independentemente de autorizacao da
Assembléia Geral

Patrimonio O resultado da multiplicacdo do somatdrio do Capital Comprometido pelo

Comprometido

Preco de Integralizagdo das Quotas que o compde

Patrimonio
Comprometido
Minimo

O Patrimonio Inicial minimo do Fundo, formado por 400 (quatrocentas)
Quotas, totalizando o montante de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes
de reais)

Patrimonio Inicial

O patriménio inicial do Fundo apds a Primeira Emissao de Quotas, que
sera formado por, no minimo, 400 (quatrocentas) Quotas e, no maximo,
2.500 (duas mil e quinhentas) Quotas. A quantidade de Quotas
representativas do Patrimonio Inicial podera ser aumentada em até 35%
(trinta e cinco por cento), conforme orientagdo do Gestor, caso a
demanda para subscricao justifique tal aumento, nos termos do artigo
14, paragrafo 2°, e do artigo 24 da Instrucdo CVM n.° 400/03

Periodo de
Desinvestimento

O periodo que se iniciara no primeiro dia Util sequinte ao encerramento
do Periodo de Investimento e se estendera até a data de liquidacao do
Fundo, no qual sera interrompido todo e qualquer investimento nas
Companhias Investidas e o Gestor e o Consultor Imobilidrio dardo inicio
a um processo de desinvestimento total do Fundo, mediante estudos,
andlises e estratégias de desinvestimento submetidos a aprovacdo do
Comité de Investimento que, conforme a conveniéncia e oportunidade, e
sempre no melhor interesse do Fundo, propiciem aos Quotistas o melhor
retorno possivel ao final do prazo de duragdao do Fundo
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Periodo de
Investimento

O periodo inicial de investimentos do Fundo em Valores Mobiliarios, que
se iniciara na Data de Inicio e se estendera por até 3 (trés) anos ou até
a data em que o Patrimonio Comprometido do Fundo estiver totalmente
integralizado e investido, o que ocorrer primeiro, conforme notificacdo
por escrito a ser encaminhada aos Quotistas

Pessoas-Chave

Os profissionais qualificados integrantes do quadro de funcionarios ou
colaboradores do Consultor Imobiliario integrantes da Equipe-Chave, que
sdo responsaveis pelo acompanhamento das atividades de gestdo,
execucdo e supervisdo dos projetos e empreendimentos objeto de
investimento pelo Fundo, por meio das Companhias Investidas, em
observancia ao planejamento de dedicacdo previsto no item 4.11.3.
deste Prospecto. Na Data de Inicio, as Pessoas-Chaves serdo os Srs.
Francisco Ayres Vincentini e Arion de Sant"Anna Ferraz

Preco de Emissao

O valor de emissdao de cada Quota representativa do Patrimonio Inicial,
equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais)

Preco de Emissao
das Novas Quotas

O valor de emissdao de quaisquer Novas Quotas, equivalente ao
montante apurado mediante divisdo (i) do patriménio liquido atualizado
do Fundo, conforme determinado por Agente de Avaliacdo e aprovado
pelo Comité de Investimento; pelo (ii) nimero de Quotas emitidas e em
circulagdo, ambos na data de deliberacao de cada emissao de Novas
Quotas

Precgo de
Integralizacao

O Prego de Integralizagao das Quotas e o Preco de Integralizacdo das
Novas Quotas, quando referidos em conjunto

Preco de
Integralizacao das
Quotas

O preco unitario de integralizacdo das Quotas, correspondente ao Preco
de Emissdo atualizado pelo INCC desde a respectiva Data de Emissao até
cada desembolso de integralizagao das Quotas

Precgo de
Integralizacdo das
Novas Quotas

O preco de integralizacao das Novas Quotas, correspondente ao Preco
de Emissao das Novas Quotas atualizado pelo INCC desde a respectiva
Data de Emissdo até cada desembolso de integralizacdo das Novas
Quotas

Primeira Emissao

A primeira emissao de Quotas do Fundo, formada por, no minimo, 400
(quatrocentas) Quotas e, no maximo, 2.500 (duas mil e quinhentas)
Quotas, sem prejuizo do disposto no item 2.1.5. deste Prospecto

Prospecto O presente prospecto da Oferta

Quotas As quotas do Fundo

Quotistas Os investidores que subscrevam as Quotas

Quotista O Quotista que deixar de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacado

Inadimplente

de aportar recursos no Fundo mediante integralizacao de Quotas por ele
subscritas, conforme estabelecido no respectivo Compromisso de
Investimento, ou o Quotista que estiver em descumprimento de qualquer
das disposicdes do Regulamento e/ou do respectivo Compromisso de
Investimento
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Regulamento

O regulamento do Fundo

Regulamento da
Camara de
Arbitragem

O conjunto de regras que regem a atuacdo da Camara de Arbitragem

Relatdrios de
Acompanhamento
dos Projetos

Os relatdrios de acompanhamento dos projetos e/ou empreendimentos
imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo, por meio das
Companhias Investidas, a serem elaborados semestralmente pelo Gestor
e pelo Consultor Imobiliario, em conjunto, e apresentados ao Comité de
Investimento. Os Relatdrios de Acompanhamento dos Projetos deverdao
abordar, no minimo, as seguintes informacOes: (i) identificacdo das
Companhias Investidas e respectivos projetos e/ou empreendimentos
imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo; (ii) montante total
investido pelo Fundo, segregado por Companhia Investida e por projeto
e/ou empreendimento imobilidrio; (iii) informacbes sobre o andamento
dos projetos e/ou empreendimentos imobilidrios objeto de investimento
pelo Fundo, por meio das Companhias Investidas, inclusive com relacao
a custos e despesas incorridos; (iv) estimativas relacionadas a
conclusao/maturacdo dos projetos e/ou empreendimentos imobiliarios,
incluindo prazo, custos e despesas; (v) perspectivas de retorno dos
investimentos realizados, incluindo prazo e montantes estimados; (vi)
negociacao e/ou execucao de contratos de locacdo e perspectiva de
rentabilidade; e (vii) outras informagdes consideradas relevantes pelo
Consultor Imobiliario e/ou pelo Gestor

Remuneracgao do
Administrador

A remuneracao devida ao Administrador em contraprestacdo ao servico
de administracdo do Fundo, conforme estabelecido no Regulamento e no
Contrato de Gestao

Remuneragao do
Consultor
Imobiliario

A remuneracao devida ao Consultor Imobilidrio em contraprestacao aos
servigos prestados ao Fundo nos termos do Regulamento e do Contrato
de Consultoria Imobilidria, correspondente a uma parcela da Taxa de
Administracdo, a ser paga pelo Fundo direitamente ao Consultor
Imobilidrio. Além da Remuneracdo do Consultor Imobiliario, o Consultor
Imobilidrio fard jus a uma parcela da Taxa de Performance a ser paga
pelo Fundo, nos termos do Regulamento e do Contrato de Consultoria
Imobiliaria

Remuneracgao do
Gestor

A remuneracao devida ao Gestor em contraprestacdo ao servigo de gestao
da Carteira, conforme estabelecido no Regulamento e no Contrato de
Gestdo, correspondente a uma parcela da Taxa de Administracao a ser
paga pelo Fundo diretamente ao Gestor. Além da Remuneracdo do Gestor,
o Gestor fara jus a uma parcela da Taxa de Performance, nos termos do
Regulamento e do Contrato de Consultoria Imobiliaria

Resolucao CMN

A Resolucdo n.° 2689 do CMN, de 26 de janeiro de 2000, conforme

n° 2689/00 alterada
SEC A Securities and Exchange Commission dos Estados Unidos da América
SFF O Sistema de Fundo Fechado - SFF, mantido e operacionalizado pela

CETIP
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Taxa de A taxa de administracdo global devida pelo Fundo ao Administrador, ao
Administracao Gestor e ao Consultor Imobilidrio, calculada de acordo com o
Regulamento, com o Contrato de Gestdo e com o Contrato de
Consultoria Imobilidria. A Taxa de Administragdo contemplard a
Remuneragdo do Administrador, a Remuneracdao do Gestor e a
Remuneracdo do Consultor Imobiliario

Taxa de A taxa de desempenho devida pelo Fundo ao Gestor e ao Consultor
Performance Imobilidrio, calculada de acordo com o Regulamento, com o Contrato de
Gestdo e com o Contrato de Consultoria Imobiliaria, a ser paga ao
Gestor e ao Consultor Imobiliario até a liquidacdo de todos os Valores
Mobilidrios e Outros Ativos integrantes da Carteira

Valores Mobiliarios | As acoes, debéntures, bonus de subscricdo e/ou outros titulos e valores
mobilidrios conversiveis ou permutaveis em agbes de emissdao de
Companhias Alvo e/ou Companhias Investidas

Valor Total do O valor correspondente a somatdria de todos os custos e despesas
Projeto relacionados ao desenvolvimento, incorporacdao e construgao de um
determinado empreendimento imobilidrio objeto de investimento pelo
Fundo, por meio de Companhias Investidas, conforme informado no
respectivo Material para Analise de Investimento

Outros termos e expressoes contidos neste Prospecto que nao tenham sido definidos nesta secao
terao o significado que Ihes for atribuido no préprio Prospecto, bem como no Regulamento.
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TERMOS E CONDI(;(")ES DA OFERTA
2.1. Caracteristicas da Oferta
2.1.1. A Oferta

As Quotas da Primeira Emissdao serdo objeto de distribuicao publica no mercado brasileiro, em
mercado de balcdo organizado e em mercado de balcao nao organizado, nos termos da Instrucao
CVM n.° 391/03 e da Instrucao CVM n.° 400/03, com esforcos de colocacao privada nos Estados
Unidos da América, exclusivamente junto a investidores habilitados em operacdes de colocacdo
privada isentas de registro, nos termos da regulamentacdo dos Estados Unidos da América e em
conformidade com o Regulation D emitido pela SEC e demais normas aplicaveis, mediante a
utilizacdo dos mecanismos de investimento regulados pelo CMN, pelo Banco Central do Brasil e pela
CVM.

A Oferta no mercado brasileiro serd conduzida pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforgos, em condicdes que assegurem tratamento equitativo a todos os destinatarios e aceitantes
da Oferta. Os esforcos de colocagdo privada das Quotas nos Estados Unidos da América serdo
realizados pelo Agente de Colocacdo Internacional, instituicdo devidamente habilitada pela SEC
para realizar esforcos de colocagdo privada de valores mobilidrios nos Estados Unidos da América.

A Oferta podera ser concluida mesmo mediante distribuicdo parcial das Quotas, inexistindo reservas
antecipadas e lotes maximos de Quotas a serem colocados no ambito da Oferta.

2.1.2. Publico Alvo da Oferta

A Oferta serd destinada exclusivamente a participacdo de investidores qualificados, assim
classificados nos termos do artigo 109 da Instrucao CVM n.° 409/04, que atendam ao disposto no
item 2.1.3. abaixo, desde que observadas as seguintes condigdes:

)] dentre investidores qualificados residentes no Brasil, pessoas fisicas, pessoas juridicas,
clubes de investimento, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia
complementar, gestores de carteira e outros investidores institucionais; e

(i) dentre investidores ndo residentes no Brasil, quaisquer investidores qualificados

poderdo adquirir as Quotas, por meio dos mecanismos de investimento regulados pela
Resolugdo CMN n.° 2689/00.
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2.1.3. Aplicacdo Inicial e Manutencdo de Investimento no Fundo

O valor minimo de aplicacdo inicial por cada Quotista no Fundo serd de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), sendo que ndo existira valor minimo de manutencdo de investimentos no Fundo
apos a aplicagdo inicial de cada Quotista.

2.1.4. Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM em 18 de agosto de 2008, sob n.° CVM/SRE/RFP/2008/045, nos
termos da Instrugdo CVM n.° 391/03 e da Instrucdo CVM n.° 400/03. Ndo houve e nao havera
qualquer registro da Oferta e/ou das Quotas na SEC ou em qualquer outra agéncia ou 6rgao
regulador do mercado de capitais de qualquer outro pais, exceto o Brasil.

2.1.5. Quantidade de Quotas

A Oferta é composta por 2.500 (duas mil e quinhentas) Quotas de uma Unica classe, todas
nominativas e escriturais, correspondentes a fracoes ideais do patriménio liquido do Fundo.

A quantidade de Quotas objeto da Oferta podera ser aumentada em até 35% (trinta e cinco por
cento), conforme orientacdo do Gestor, caso a demanda para subscricao justifique tal aumento, nos
termos do artigo 14, paragrafo 2°, e do artigo 24 da Instrugao CVM n.° 400/03.

2.1.6. Preco de Emisséo e Valor Total da Oferta

O Preco de Emissao das Quotas da Primeira Emissao é de R$ 100.000,00 (cem mil reais) por
Quota, totalizando a Oferta o montante de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinglienta milhdes de
reais).

2.1.7. Procedimento de Subscricdo e Integralizacdo das Quotas e Prazo de Colocacdo

No ato de subscricdo das Quotas representativas do Patrimonio Inicial, o subscritor (i) assinara a
“"Declaracdo de Condicdo de Investidor Qualificado” constante do Anexo I da Instrugago CVM n.°
409/04; (ii) assinara o boletim individual de subscricdo, que serad autenticado pelo Coordenador
Lider; (iii) comprometer-se-a, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas Quotas
subscritas, nos termos do Compromisso de Investimento, o qual, uma vez assinado, passara a fazer
parte integrante do Regulamento; e (iv) receberd exemplar atualizado do Regulamento e deste
Prospecto, quando devera declarar, por meio da assinatura de termo de adesdo ao Regulamento e
ciéncia de risco, que esta ciente das disposicoes contidas no Compromisso de Investimento, no
Regulamento e neste Prospecto, nos termos da regulamentacdo aplicavel.
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As Quotas representativas do Patrimonio Inicial deverdo ser totalmente subscritas até a Data de
Encerramento para Subscricdo da Primeira Emissdo. As Quotas representativas do Patrimonio Inicial
gue ndo forem subscritas até a Data de Encerramento para Subscrigdo da Primeira Emissdo serdo
canceladas pelo Gestor, sendo que o Fundo ndo entrara em funcionamento caso nao seja realizada
a colocacao de Quotas da Primeira Emissdo no valor correspondente ao Patrimonio Comprometido
Minimo. Na hipdtese de o Fundo ndo entrar em funcionamento pelo fato descrito acima, as Quotas
ja integralizadas serdo resgatadas compulsoriamente.

A integralizacdo das Quotas representativas do Patrimonio Inicial devera ser realizada até o final do
prazo de duragdo do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel, observado o disposto no
Regulamento.

O valor total da primeira integralizagdo de Quotas a ser efetuada por todos os Quotistas
representara até 5% (cinco por cento) do montante total das Quotas subscritas por cada Quotista e
devera ser realizada em até 20 (vinte) dias ap06s a Data de Inicio, nos termos dos Compromissos de
Investimento. A integralizacdo de que trata este item serad devida de forma proporcional por cada
um dos Quotistas.

As Quotas representativas do Patriménio Inicial serdo integralizadas em moeda corrente nacional,
pelo Preco de Integralizacdo, conforme solicitacdo que venha a ser realizada pelo Gestor aos
Quotistas, observados os procedimentos descritos no paragrafo a sequir.

Na medida em que o Gestor (i) identifique necessidades de investimento em Valores Mobilidrios; ou
(i) identifique necessidades de recebimento pelo Fundo de aportes adicionais de recursos para
pagamento de despesas e encargos, o Gestor notificara os Quotistas de tal necessidade, solicitando
o0 aporte de recursos no Fundo, mediante a integralizacao parcial ou total das Quotas que tenham
sido subscritas por cada um dos Quotistas nos termos dos Compromissos de Investimento
celebrados com o Fundo. Ao receberem a Chamada de Capital, os Quotistas serdo obrigados a
integralizar parte ou a totalidade de suas Quotas, conforme solicitado pelo Gestor, no prazo
maximo de 10 (dez) dias contados da data de recebimento da Chamada de Capital, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento. Esse procedimento serd repetido para cada Chamada
de Capital do Fundo até que 100% (cem por cento) das Quotas subscritas pelos Quotistas tenham
sido integralizadas pelos Quotistas.

O pagamento do Prego de Integralizagdo das Quotas deverd ser realizado em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de
crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.
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Os Quotistas, ao subscreverem Quotas e assinarem os Compromissos de Investimento,
comprometer-se-30 a cumprir com o disposto nos paragrafos acima e com os respectivos
Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a
causar ao Fundo na hipétese de ndo cumprimento de suas obrigagdes nos termos dos itens acima e
dos respectivos Compromissos de Investimento, estando também sujeitos ao disposto no item
4.7.7. abaixo.

2.1.8. Cronograma de Etapas da Oferta

Inicio da Oferta A Oferta no mercado brasileiro, devidamente registrada perante a CVM,

teve inicio ap0s a publicacdo do Anlncio de Inicio.

Prazo de
Colocacao

As Quotas representativas do Patrimonio Inicial deverdo ser totalmente
subscritas até a Data de Encerramento para Subscricdo da Primeira
Emissdo.

Manifestacdo de
aceitagao da
Oferta pelos
investidores

Iniciada a Oferta, os investidores interessados em adquirir Quotas no
ambito da Oferta poderdo manifestar a sua intengdo junto ao
Coordenador Lider ou junto ao Agente de Colocacao Internacional,
conforme o caso, a qualquer momento a partir da publicagdo do Anlncio
de Inicio e até a Data de Encerramento para Subscricdo da Primeira
Emissao.

Distribuicao
junto ao publico

As Quotas serao colocadas exclusivamente junto a investidores
qualificados, conforme definidos na Instrucdo CVM n.° 409/04, desde que
observadas as seguintes condigdes: (i) dentre investidores qualificados
residentes no Brasil, as Quotas serdo colocadas junto a pessoas fisicas,
pessoas juridicas, clubes de investimento, fundos de investimento,
entidades fechadas de previdéncia complementar, gestores de carteira e
outros investidores institucionais; e (ii) dentre investidores ndo residentes
no Brasil, as Quotas serdo colocadas junto a quaisquer investidores
qualificados, por meio dos mecanismos previstos na Resolucao CMN n.°
2689/00.

Subscricao e
Integralizacao
de Quotas

No ato de subscricdo das Quotas representativas do Patrimonio Inicial, o
subscritor (i) assinara a “Declaragdo de Condigdo de Investidor
Qualificado” constante do Anexo I da Instrugdo CVM n.° 409/04; (ii)
assinara o boletim individual de subscricao, que sera autenticado pelo
Coordenador Lider; (iii) comprometer-se-a, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as suas Quotas subscritas, nos termos do
Compromisso de Investimento, o qual, uma vez assinado, passara a fazer
parte integrante do Regulamento; e (iv) receberd exemplar atualizado do
Regulamento e deste Prospecto, quando devera declarar, por meio da
assinatura de termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, que
esta ciente das disposigGes contidas no Compromisso de Investimento, no
Regulamento e neste Prospecto, nos termos da regulamentacao aplicavel.
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As Quotas representativas do Patrimo6nio Inicial deverdo ser totalmente
subscritas até a Data de Encerramento para Subscricdo da Primeira
Emissdo. As Quotas representativas do Patrimonio Inicial que ndo forem
subscritas até a Data de Encerramento para Subscricdo da Primeira
Emissdo serdo canceladas pelo Gestor.

A integralizagdo da totalidade das Quotas representativas do Patrimonio
Inicial devera ser realizada até o final do prazo de duracdo do Fundo, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, observado o disposto no
Regulamento. As Quotas colocadas junto a investidores ndo residentes
serao obrigatoriamente subscritas, integralizadas e liquidadas no Brasil.

Suspensao ou O Coordenador Lider divulgard aos investidores, imediatamente, noticia
Cancelamento sobre eventual suspensdo ou cancelamento da Oferta, pelos mesmos
da Oferta meios utilizados para divulgacao do Anuncio de Inicio, facultando aos

investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de suspensao
da Oferta, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5° (quinto) dia util
posterior ao recebimento da respectiva comunicacgao.

Modificacdo ou O Coordenador Lider divulgara aos investidores, imediatamente, noticia
Revogacao da sobre eventual modificacdo ou revogacao da Oferta, pelos mesmos meios
Oferta utilizados para divulgacdo do Anlncio de Inicio. Tendo sido deferida a

modificacdo, a CVM poderd, por sua propria iniciativa ou a requerimento
do Coordenador Lider, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa)
dias, observado que, na hipdtese de modificacdo da Oferta, os
investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacdo mencionada
acima, o interesse em manter a declaracdo de aceitacdo da Oferta,
presumida a manutencdo no caso de siléncio.

Divulgacado do O resultado da Oferta sera divulgado ao seu término, que ocorrera apos a
Resultado da Data de Encerramento para Subscricdo da Primeira Emissdao e/ou
Oferta mediante a subscricdo da totalidade das Quotas, o que ocorrer primeiro,

por meio da publicacdo do Anlncio de Encerramento no mesmo periodico
utilizado para divulgagdo do Andncio de Inicio.

2.2. Negociacao das Quotas

As Quotas serdo registradas para negociacdo no SFF, mantido e operacionalizado pela CETIP.
Cabera ao intermediario, no caso de operagdes de aquisicdo de Quotas nesse mercado, assegurar a
condicao de investidor qualificado do adquirente de Quotas. Em se tratando de negociacdo privada,
o Administrador sera responsavel por exigir a comprovacao da qualificacao do investidor que estiver
adquirindo Quotas.
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Todo Quotista que ingressar no Fundo por meio de operagdo de compra e venda de Quotas devera
cumprir com todos os requisitos descritos no Regulamento e neste Prospecto, sob pena de (i)
nulidade da operacdo de compra e venda de Quotas em questdo ou (ii) resgate compulsorio de
suas Quotas, a critério exclusivo do Administrador.

2.3. Custos da Oferta

A tabela abaixo apresenta uma indicacdo dos custos relacionados a estruturagdo do Fundo e ao
registro da Oferta:

% em relagao ao

Custo da Distribuicao Montante (R$) valor total da
Oferta*
Despesas de Registro 82.870,00 0,033%
Publicagbes** 20.000,00 0,008%
Consultores Legais 100.000,00 0,040%
Coordenador Lider 15.000,00 0,006%
Total 217.870,00 0,087%

* Valores aproximados, limitados a 3 (trés) casas decimais apds a virgula; **
Valor estimado

Custo Unitario de Distribuicdo
Preco por Quota (R$)* Custo por Quota (R$)
100.000,00 87,15
* Com base no Preco de Emissao; ** Valor aproximado, limitado a 2 (duas)
casas decimais ap0s a virgula

Montante Total da Custo Maximo da
Oferta (R$) Distribuicao (R$)
250.000.000,00 217.870,00

Os custos relativos a contratacao do Agente de Colocacdo Internacional serdao deduzidos da Taxa
de Administragdo e, portanto, correrdo por conta do Administrador. Os custos relativos a
contratacdo dos Auditores Independentes somente serdo incorridos pelo Fundo a partir do inicio
das suas atividades, de forma que tais custos ndo estao diretamente relacionados com a Oferta.

2.4. Outras Informacgoes

2.4.1. Informagdes Adicionais

Para esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta, do Fundo e deste Prospecto, bem como para
obtencdo de copias do Regulamento, deste Prospecto e dos demonstrativos financeiros e relatdrios
de administragdo do Fundo, os interessados deverdo dirigir-se a CVM, a CETIP e/ou a sede do

Administrador ou do Coordenador Lider, ou, ainda, acessar as respectivas paginas (websites)
mantidas por cada um na rede mundial de computadores, conforme indicados abaixo.
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SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.355, 3% andar
Sao Paulo — SP

At.: Sr. Daniel Doll Lemos

Tel.: (11) 32992166

Fax.: (11) 32992000

Correio Eletronico: daniel@socopa.com.br
Website: www.socopa.com.br

Banco Santander (Brasil) S.A.

Rua Amador Bueno, n.0 474

Sao Paulo — SP

At.: Sr. Laércio Ramos Jr.

Tel.: (11) 3012-5780

Fax.: (11) 3012-7371

Correio Eletronico: Irjunior@santander.com.br
Website: www.santander.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios
Rua Sete de Setembro, n.° 111, 5° andar
Rio de Janeiro — R]

Rua Cincinato Braga, n.° 340, 2° ao 4° andares
Sao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

CETIP S.A. — Balc3do Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, n.° 230, 11° andar

Rio de Janeiro — R]

Rua Libero Badard, n.° 425, 24° andar

Sao Paulo — SP

Website: www.cetip.com.br
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2.4.2. Prestadores de Servigos do Fundo
Administracédo, Controladoria, Custodia Qualificada e Escrituracéo de Quotas

O Fundo é administrado pelo Banco Santander (Brasil) S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Amador Bueno, n.°
474, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 90.400.888/0001-42. O Administrador é também responsavel pela
prestacdo dos servicos de controladoria, custodia qualificada dos ativos integrantes da Carteira e de
escrituracao das Quotas, 0s quais constituem encargos do Fundo.

Distribuicdo das Quotas

O Administrador contratou a SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A., sociedade integrante do
sistema de distribuigdo de valores mobiliarios com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.© 1355, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.0
62.285.390/0001-40, para ser responsavel pela Oferta no mercado brasileiro, sob o regime de
melhores esforgos de colocagao.

Para realizacdo dos esforgos de colocagdo privada das Quotas nos Estados Unidos da Ameérica, o
Administrador contratou a APB Financial Group Inc., com sede na Cidade de Nova Iorque, Estado
de Nova Iorque, na 17 State Street, 1650, instituicdo devidamente habilitada pela SEC para realizar
esforcos de colocagdo privada de valores mobilidrios nos Estados Unidos da América.

Gestdo da Carteira

Para realizar a gestdo da Carteira, o Administrador contratou a Riviera Gestora de Recursos Ltda.
(atual denominagdo da Harpia Investimentos Ltda.), sociedade devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.311, 10° andar,
sala F, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 07.611.259/0001-18.
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Consultoria Imobilidria

Para a prestacao dos servicos de prospeccdo dos terrenos, projetos e/ou empreendimentos
imobilidrios a serem objeto de investimento pelo Fundo, bem como pela gestdo, execugdo e
supervisao dos referidos projetos e empreendimentos imobilidrios, o Fundo contratou o GR
Administracdao e ParticipacOes Ltda., sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, n.° 5.200, Ed. Quebec, cj. 208, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 07.331.211/0001-56. Os servicos prestados pelo Consultor Imobilidrio ao Fundo
constituem encargos do Fundo.

2.5. Identificacdo dos Assessores Legais e Auditores Independentes
2.5.1. Assessores Legais
Os assessores legais locais do Fundo podem ser contatados no seguinte endereco:

Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados
Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n.0 447
Sao Paulo — SP

At.: Marina Procknor e Ana Carolina Lima Nomura

Tel.: (11) 3147-7822

Fax: (11) 3147-7770

Correio eletronico: marina@mattosfilho.com.br/cnomura@mattosfilho.com.br

Os assessores legais externos do Fundo podem ser contatados no seguinte endereco:

Fowler White Burnett, P.A
Espirito Santo Plaza, 14th Floor
1395 Brickell Avenue

Miami, FL 33131-3302

Estados Unidos da América

At.: Ronald D. Shindler e Fabian A. Pal

Tel.: +1 (305) 789-9200

Fax: +1 (305) 789-9201

Correio eletronico: rshindler@fowler-white.com / fpal@fowler-white.com
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2.5.2. Auditores Independentes

Os auditores responsaveis pela auditoria anual das demonstracoes contabeis do Fundo podem ser
contatados no seguinte endereco:

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes
Avenida Francisco Matarazzo, n.° 1.400, 99, 109, 13° ao 17° andares, Torre Torino
Sdo Paulo — SP

At.: Sr. Jodo Manoel dos Santos

Tel.: (11) 3674-3787

Fax: (11) 3674-2060

Correio Eletronico: joao.santos@br.pwc.com
Website: www.pwc.com.br

2.6. Declaracdo do Administrador e do Coordenador Lider

Nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n.° 400/03, o Administrador declara que (i) este
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes e contém as informacgdes do Fundo
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Quotas, do Fundo e dos fatores de
riscos relacionados ao Fundo, bem como quaisquer outras informacdes do Fundo relevantes para
uma tomada de decisdo de investimento fundamentada; e (ii) as informac0es relativas ao Fundo
prestadas por ocasido do registro da Oferta junto a CVM e fornecidas ao mercado durante todo o
periodo de realizacdo da Oferta s3o e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
conforme declaracdo anexa a este Prospecto, assinada por diretores estatutarios do Administrador.

Nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n.° 400/03, o Coordenador Lider, na qualidade de
instituicdo intermediaria lider da Oferta contratada pelo Administrador, declara que (i) tomou todas
as cautelas e agiu com elevados padrdoes de diligéncia para assegurar que (a) as informacdes
prestadas pelo Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagbes
fornecidas ao mercado durante todo o periodo de realizacdo da Oferta, inclusive aquelas eventuais
ou periddicas e aquelas que integram este Prospecto, sejam suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) este Prospecto
contém as informagbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das
Quotas, do Fundo e da politica de investimento do Fundo, além dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, sendo suficientes para tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes, conforme declaracao anexa a
este Prospecto, assinada por diretores estatutarios do Coordenador Lider.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisio de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagbes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando, aguelas relativas ao objetivo do Fundo, politica de investimento e
composicdo da Carteira e aos fatores de risco descritos a seguir.

As aplicagdes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Consultor Imobilidrio e de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio do Fundo e,
conseqientemente, do capital investido pelos Quotistas.

3.1. Restricoes ao Resgate de Quotas e Liquidez Reduzida

O Fundo, constituido sob forma de condominio fechado, somente admite o resgate de suas Quotas
na data de liquidacdo do Fundo. As amortizacOes parciais e/ou total das Quotas serdo promovidas
pelo Administrador, conforme solicitacdo do Gestor, a qualquer momento durante o prazo de
duracdo do Fundo, na medida em que o valor de ganhos e rendimentos do Fundo, em funcao de
seus investimentos nos Valores Mobilidrios, sejam suficientes para o pagamento do valor de todas
as exigibilidades e provisdes do Fundo. Caso os Quotistas queiram se desfazer dos seus
investimentos no Fundo, serd necessaria a venda das suas Quotas no mercado secundario,
devendo ser observado, para tanto, os termos e condigdes previstos nos Compromissos de
Investimento e o disposto no Regulamento. Ainda, considerando tratar-se de um produto novo e
gue o mercado secundario existente no Brasil para a negociagdo de quotas de fundos de
investimento em participagOes apresenta baixa liquidez, os Quotistas poderao ter dificuldade em
realizar a venda das suas Quotas e/ou poderdo obter precos reduzidos na venda de suas Quotas.

3.2. Propriedade de Quotas vs. Propriedade dos Valores Mobiliarios

Apesar da Carteira ser constituida, predominantemente, pelos Valores Mobilidrios, a propriedade
das Quotas ndo confere aos Quotistas propriedade direta sobre os Valores Mobiliarios. Os direitos
dos Quotistas sao exercidos sobre todos os ativos integrantes da Carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Quotas possuidas.

3.3. Liquidez Reduzida dos Valores Mobiliarios
Caso o Fundo precise se desfazer de parte ou da totalidade dos Valores Mobiliarios antes do
planejado, ha o risco de ndo haver comprador para tais Valores Mobilidrios e/ou de o prego de

negociacao obtido ser bastante reduzido devido a baixa liquidez no mercado, causando perda de
patrimonio ao Fundo e, conseqgiientemente, do capital investido pelos Quotistas.

29



MINUTA
15.09.2009

3.4. Pagamento Condicionado ao Retorno das Companhias Investidas

Os recursos gerados pelo Fundo serdo provenientes dos dividendos, juros sobre capital proprio,
bonificagbes e quaisquer outras remuneragdes que sejam atribuidas aos Valores Mobilidrios e,
portanto, dependerdao do retorno dos investimentos do Fundo nas Companhias Investidas. A
capacidade do Fundo de amortizar as Quotas esta condicionada ao recebimento, pelo Fundo, dos
recursos acima citados.

3.5. Concentracdo da Carteira nos Valores Mobiliarios e/ou Outros Ativos

O Fundo podera adquirir Valores Mobiliarios de emissdo de uma Unica Companhia Investida e/ou
podera realizar investimentos em Outros Ativos de emissdo de um Unico emissor, sendo que, além
do disposto na Clausula VII do Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de
concentracao e/ou diversificagdo para os Valores Mobilidrios e para os Outros Ativos que poderdo
compor a Carteira. Tal fato implicara risco de concentragao dos investimentos do Fundo em Valores
Mobilidrios e/ou Outros Ativos de um Unico emissor e risco de pouca liquidez para o Fundo, o que
podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas, tendo em vista,
principalmente, que os resultados do Fundo poderdao depender integralmente dos resultados
atingidos por uma Unica Companhia Investida cujos Valores Mobilidrios venham a integrar a
Carteira.

3.6. Nao Existéncia de Garantia de Rentabilidade

A verificacdo de rentabilidade passada em qualquer fundo de investimento em participacdes no
mercado ou no proprio Fundo ndo representa garantia de rentabilidade futura pelo Administrador,
pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobiliario ou qualquer outro tipo de garantia de rentabilidade
futura. Adicionalmente, a aplicacdo dos recursos do Fundo em projetos que possuem riscos
relacionados a capacidade de geracao de receitas e pagamento de suas obrigacdes nao permite,
portanto, determinar qualquer pardmetro de rentabilidade seguro para as Quotas.

3.7. Outros Riscos

O Fundo podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ao controle do
Administrador, do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario, tais como inadimplemento de pagamentos,
mudancas das regras aplicaveis aos investimentos nas Companhias Investidas, alteracdo da politica
monetaria e alteracdo da politica fiscal aplicavel ao Fundo, os quais poderdo causar prejuizos para o
Fundo e para os Quotistas.

As aplicacoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do

Consultor Imobilidrio ou de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.
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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

Os termos utilizados nesta secdo do Prospecto terdo o mesmo significado que lhes € atribuido no
Regulamento e na secdo "Definicbes” deste Prospecto. Esta secdo traz um breve resumo das
disposicoes constantes do Regulamento, sendo que a sua leitura ndo substitui a leitura do
Regulamento.

4.1. Forma, Base Legal e Prazo de Duracao

O Riviera GR Industrial Fundo de Investimento em ParticipagOes, constituido sob a forma de
condominio fechado, € regulado pela CVM e tem como base legal a Instrucdgo CVM n.° 391/03,
estando adicionalmente sujeito aos termos e condigBes previstos em seu Regulamento.

O Fundo terd prazo de duracao de 6 (seis) anos contados da Data de Inicio, podendo ser
prorrogado por um periodo adicional, mediante proposta do Gestor ao Comité de Investimento e
deliberagdo da Assembléia Geral.

4.2. Publico Alvo e Valor Minimo de Investimento

O Fundo ¢é destinado exclusivamente a participacdo de investidores qualificados, assim classificados
nos termos do artigo 109 da Instrucago CVM n.° 409/04, desde que observadas as seguintes
condigdes:

)] dentre investidores qualificados residentes no Brasil, pessoas fisicas, pessoas juridicas,
clubes de investimento, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia
complementar, gestores de carteira e outros investidores institucionais; e

(i) dentre investidores qualificados ndo residentes no Brasil, quaisquer investidores
poderdo adquirir as Quotas, por meio dos mecanismos de investimento regulados pela
Resolugao CMN n.° 2689/00.

O valor minimo de aplicagdo inicial por cada Quotista no Fundo sera de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), sendo que ndo existira valor minimo de manutencdo de investimentos no Fundo
apds a aplicagdo inicial de cada Quotista.

4.3. Objetivo e Politica de Investimento

O objetivo preponderante do Fundo é obter rendimentos de longo prazo a seus Quotistas mediante
investimento em empreendimentos imobilidrios (greenfield) geradores de renda, que tenham como
estratégia principal a prospecgdo de terrenos, o desenvolvimento e a implementacdo de projetos,
bem como a construcdo e locacdo de condominios fechados de galpdes modulares, exclusivamente
no Estado de Sao Paulo, por meio da aquisicdo de Valores Mobiliarios.
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Na avaliagdo de investimento em Valores Mobilidrios, o Gestor e o Consultor Imobiliario levardo em
consideracao principalmente projetos de companhias com alto potencial de crescimento, vantagens

competitivas sustentaveis, administragdo profissional, comprometimento com as melhores praticas

de governanga corporativa e responsabilidade socio-ambiental, incluindo, mas nao se limitando, as
companhias que se encontrem em “situacOes especiais”, tais como reestruturacdes, sucessoes,
processos de abertura de capital e aquisicdo de controle pela respectiva administracao, entre

outras.

O Fundo somente podera realizar investimentos em Companhias Alvo que, a época do investimento

inicial por parte do Fundo, se comprometa a adotar cumulativamente os seguintes requisitos e/ou

as seguintes praticas de governanca corporativa, conforme o caso:

0)

(if)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

proibicdo de emissdo de partes beneficidrias, sendo que, a época da realizacdo de
investimentos pelo Fundo, ndo poderdo existir quaisquer partes beneficiarias de
emissao da Companhia Alvo em circulacao;

mandato unificado de 1 (um) ano para os membros do conselho de administracao,
qguando houver;

disponibilizagao de informagbes sobre contratos com partes relacionadas, acordos de
acionistas, programas de opgdo de aquisicdo de agles e outros valores mobiliarios de
emissao da Companhia Alvo, se houver;

adesdo a camara de arbitragem para resolucdo de conflitos societarios;

caso possua registro de companhia aberta na CVM e agdes negociadas na BOVESPA,
adocdo dos principais padroes de governanca corporativa pela Companhia Alvo,
visando ingresso no Nivel 2 ou Novo Mercado da BOVESPA, de acordo com os critérios
previamente estabelecidos pelo Comité de Investimento, e atendimento, se aplicaveis,
das condicbes exigidas pela Resolucao n.° 3.456 do CMN, de 1° de junho de 2007,
conforme alterada;

na hipétese de abertura de capital de companhia fechada mediante registro de
companhia aberta na CVM, obrigacdo de aderir a segmento especial de bolsa de
valores ou de entidade mantenedora de mercado de balcdo organizado que assegure,
no minimo, niveis diferenciados de praticas de governanca corporativa de que trata
este item 4.3.;

auditoria anual das demonstracdes financeiras realizada por auditores independentes
registrados na CVM;
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(viii)  proibicdo do desenvolvimento das seguintes atividades: (a) jogos de azar em
modalidade ndo regulada ou autorizada nos termos da legislacdo vigente; (b)
industrializacdao e/ou comercializagdo de armas de qualquer porte e para qualquer
finalidade, e/ou cigarros ou produtos similares; (c) quaisquer outras atividades que
possam, de forma efetiva ou em potencial, atentar contra a moral e os bons costumes;

(ix) realizacdo de investimentos sem discriminacdo em razdo de cor, religido, sexo ou
origens étnicas, em termos consistentes com a legislacdo brasileira em vigor;

(x) quando for o caso, adogcao de planos que reduzam eventuais efeitos nocivos ao meio
ambiente decorrentes de suas atividades;

(xi) quando for o caso, adocdo de planos de acdao que promovam, progressivamente, a
melhora do seu relacionamento com as comunidades situadas no entorno de suas
unidades;

(xii)  adocao de boas praticas de gestdo de recursos humanos, de maneira a desenvolver da
melhor forma possivel o seu capital humano; e

(xiii)  nao utilizacdo, em nenhuma hipdtese, de trabalho escravo ou infantil.

Os investimentos do Fundo em Valores Mobiliarios deverdo possibilitar a participagdo do Fundo no
processo decisorio das Companhias Investidas, com efetiva influéncia do Fundo na definigdo de sua
politica estratégica e na sua gestdo, notadamente através da indicacdo de membros nos
respectivos conselhos de administracdo ou diretorias, sem prejuizo do disposto a seguir. A
participacdo do Fundo no processo decisorio de cada Companhia Investida podera ocorrer por uma
das seguintes formas: (i) detencdo de acdes que integrem o bloco de controle da Companhia
Investida; (ii) celebracdo de acordo de acionistas ou acordos de investimento; ou, ainda, (iii)
celebracao de contratos de natureza diversa ou adocao de procedimento que assegure ao Fundo
efetiva influéncia na definicdo da politica estratégica e na gestdo de cada Companhia Investida.

Ressalvada a hipdtese de aprovacao dos Quotistas reunidos em Assembléia Geral, o Fundo ndo
podera investir seus recursos em Valores Mobiliarios de Companhias Alvo nas quais participem (i) o
Administrador e/ou o Gestor; ef/ou (ii) Partes Relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor; e/ou
(i) membros do Comité de Investimento ou do Conselho Supervisor; e/ou (iv) Quotistas titulares
de Quotas que representem percentual igual ou superior a 5% (cinco por cento) do patrimonio
liqguido do Fundo; e/ou (v) seus socios e respectivos conjuges ou parentes até o segundo grau,
individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital
social votante ou total da Companhia Alvo; e/ou, ainda, (vi) quaisquer das pessoas mencionadas
neste paragrafo que (a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturacao financeira da
operacdo de emissao dos Valores Mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condigdo
de agente de colocacdo, coordenacdo ou garantidor da emissao; ou (b) ocupem cargo na diretoria,
conselho de administragdo, ou conselho fiscal da Companhia Alvo antes do primeiro investimento
realizado pelo Fundo.
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A Carteira sera composta por Valores Mobilidrios e/ou Outros Ativos. Os investimentos do Fundo
nos Valores Mobilidrios serdo realizados, como regra geral, durante o Periodo de Investimento,
mediante estrita observancia dos termos e condicGes estabelecidos no Regulamento, podendo ser
realizados por meio de negociagOes privadas e/ou negociagles realizadas em bolsa de valores ou
mercado de balcdo. Os investimentos do Fundo em Outros Ativos serdo realizados por meio de
negociagdes realizadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou sistema de
registro autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

N3o obstante os cuidados a serem empregados pelo Gestor, pelo Consultor Imobilidrio e pelo
Comité de Investimento na implantacdao da politica de investimento descrita no Regulamento e
neste Prospecto, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos a
variagbes de mercado, a riscos inerentes aos emitentes dos Valores Mobilidrios integrantes da
Carteira e a riscos de crédito, ndo podendo o Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario e/ou
o Comité de Investimento, em hipétese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciagao
dos ativos da Carteira ou por eventuais prejuizos impostos aos Quotistas, exceto nos casos de
comprovado dolo, culpa ou ma-fé.

Sem prejuizo do objetivo principal do Fundo, conforme descrito neste item 4.3., na formagao,
manutencao e desinvestimento da Carteira serdo observados os seguintes procedimentos:

)] sem prejuizo do disposto na alinea (iv) abaixo, os recursos em moeda corrente
nacional que venham a ser aportados no Fundo, mediante a integralizagao de Quotas
no ambito de cada Chamada de Capital, (a) deverao ser utilizados para a aquisicao de
Valores Mobiliarios dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data em
que seja realizada a primeira integralizacdo de Quotas no ambito de cada Chamada de
Capital; ou (b) poderdo ser utilizados para pagamento de despesas e encargos do
Fundo;

(ii) até que os investimentos do Fundo nos Valores Mobiliarios sejam realizados, quaisquer
valores que venham a ser aportados no Fundo, em decorréncia da integralizacdo de
Quotas, serao aplicados em Outros Ativos e/ou mantidos em caixa, em moeda corrente
nacional, a critério do Gestor, no melhor interesse do Fundo e dos Quotistas;

(iii) durante os periodos que compreendam o recebimento, pelo Fundo, de rendimentos e
outras remuneragoes referentes aos investimentos do Fundo nos Valores Mobiliarios e
Outros Ativos e a data de distribuicdo de tais rendimentos e outras remuneragdes aos
Quotistas (exceto dividendos), tais recursos deverao ser aplicados em Outros Ativos
e/ou mantidos em caixa, em moeda corrente nacional, a critério do Gestor, no melhor
interesse do Fundo e dos Quotistas. Nas hipoteses de distribuicdo de rendimentos ou
remuneragao aos Quotistas (exceto dividendos), os periodos de que trata esta alinea
(iii) devem ser de, no maximo, 5 (cinco) dias contados da data de recebimento, pelo
Fundo, dos referidos rendimentos e remunerages; e
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(iv) o Gestor podera manter parcela correspondente a até 5% (cinco por cento) do
patrimonio do Fundo aplicado exclusivamente em Outros Ativos, desde que tais
recursos estejam diretamente vinculados a pagamentos de despesas e outros encargos
programados do Fundo, nos termos da regulamentacdo e do Regulamento.

Caso os investimentos do Fundo em Valores Mobilidrios ndao sejam realizados dentro do prazo
previsto na alinea (i) acima, o Gestor deverd convocar imediatamente a Assembléia Geral para
deliberar sobre (i) a prorrogacao do prazo referido na alinea (i) acima; ou (ii) a restituicdo, aos
Quotistas, dos valores ja aportados no Fundo mediante a integralizacdo de Quotas e que sejam
referentes aos investimentos em Valores Mobilidrios originalmente programados e nao
concretizados por qualquer razao.

Os juros sobre capital prdprio, bonificagGes, rendimentos e quaisquer outros direitos oriundos dos
Valores Mobilidrios e/ou em Outros Ativos que componham a Carteira (exceto dividendos) serdao
incorporados ao patrimonio do Fundo e serdo considerados para fins de pagamento de (i)
obrigag0es, cobrancgas e despesas operacionais do Fundo (incluindo a Taxa de Administracdo e/ou a
Taxa de Performance e/ou, ainda, os encargos do Fundo); (ii) tributos devidos com relagdo as
operagOes do Fundo, se for o caso; e/ou (iii) a amortizagao proporcional e/ou o resgate das Quotas
de cada Quotista, observados os procedimentos descritos no Regulamento e neste Prospecto.

Os dividendos que sejam declarados pelas Companhias Investidas como devidos ao Fundo, por
conta de investimentos do Fundo nos Valores Mobilidrios, poderdo ser pagos diretamente aos
Quotistas do Fundo.

O Fundo ndo realizara operacdes em mercado de derivativos, seja para fins de protegao patrimonial
ou alavancagem.

Nas hipdteses em que o Fundo deixe de realizar a totalidade de um investimento disponivel em
uma determinada Companhia Alvo ou Companhia Investida, o Gestor devera oferecer (i) aos
Quotistas; (ii) a Partes Relacionadas do Gestor ou do Consultor Imobilidrio; e/ou ainda (i) a
quaisquer terceiros interessados, a oportunidade de realizar investimentos juntamente com o Fundo
na referida Companhia Alvo ou Companhias Investidas. Nessas hipdteses, os Quotistas terdo o
direito de preferéncia para a realizacao do Co-Investimento.

Como condigdo para o exercicio da oportunidade de Co-Investimento prevista no paragrafo acima,
os Quotistas interessados deverdo, por meio de acordo de acionistas e/ou eventuais outros acordos
ou contratos, (i) assumir os mesmos direitos e obrigacdes do Fundo com relagdo a Companhia Alvo
ou Companhia Investida objeto do Co-Investimento; (ii) exercer seu direito de voto na Companhia
Alvo ou Companhia Investida objeto do Co-Investimento em consonancia com o Fundo; e (iii)
disponibilizar ao Fundo toda e qualquer informagdo e documentos a que tiver acesso em relagdo a
Companhia Alvo ou Companhia Investida objeto do Co-Investimento.
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Os procedimentos e prazos para aceitacdo e demais condi¢des das ofertas de Co-Investimento a
serem efetuadas serdo estabelecidas detalhadamente pelo Gestor, a seu exclusivo critério, quando
da apresentacdo de cada investimento nas Companhias Alvo e/ou nas Companhias Investidas ao
Comité de Investimento.

Eventuais Co-Investimentos realizados por qualquer Quotista ndo serdao considerados como
integralizacao de Quotas subscritas pelo referido Quotista e nao afetardo, de nenhuma maneira, a
obrigacdo de integralizar Quotas subscritas pelo referido Quotista nos termos do respectivo
Compromisso de Investimento.

4.4. Periodo de Investimentos para a Formacgao da Carteira

O Fundo tera um Periodo de Investimento que se iniciara na Data de Inicio e se estendera por (i)
até 3 (trés) anos; ou (ii) até a data em que o Patrimonio Comprometido do Fundo estiver
totalmente integralizado e investido, o que ocorrer primeiro. O Periodo de Investimento podera ser
estendido por recomendacdo do Gestor e do Consultor Imobilidrio, mediante aprovagdo pela
Assembléia Geral.

Investimentos em Valores Mobilidrios poderao ser realizados excepcionalmente fora do Periodo de
Investimento, a critério exclusivo do Gestor e do Consultor Imobilidrio, desde que mediante
aprovacdo da Assembléia Geral e que tais investimentos (i) ja tenham sido aprovados pelo Comité
de Investimento antes do término do Periodo de Investimento, (ii) ja tenham sido contratados pelo
Fundo, mas os respectivos desembolsos ainda nao tenham sido integralmente efetuados, ou (iii)
sejam aprovados pelo Comité de Investimento e pela Assembléia Geral e consistam em novos
investimentos nas Companhias Investidas, observados os critérios e procedimentos previstos no
Regulamento.

A liquidacdo dos ativos integrantes da Carteira sera realizada durante o Periodo de
Desinvestimento, sendo que, caso o Gestor e o Consultor Imobilidrio entendam ser no melhor
interesse do Fundo e dos Quotistas, e mediante aprovagdo do Comité de Investimento e da
Assembléia Geral, o Fundo podera proceder a venda de parte ou da totalidade dos Valores
Mobilidrios antes do término do Periodo de Investimento.

4.5. Periodo de Liquidacdo dos Investimentos

Encerrado o Periodo de Investimento, sera interrompido todo e qualquer investimento nas
Companhias Investidas e o Gestor e o Consultor Imobilidrio dardo inicio a um processo de
desinvestimento total do Fundo, mediante estudos, analises e estratégias de desinvestimento
submetidos a aprovagdo do Comité de Investimento que, conforme a conveniéncia e oportunidade,
e sempre no melhor interesse do Fundo, propiciem aos Quotistas o melhor retorno possivel,
devendo tal processo ser concluido até a data de liquidacdo do Fundo e de acordo com os termos e
condigdes do Regulamento.
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4.6. Procedimentos de Liquidacao dos Investimentos em Valores Mobiliarios e do Fundo
A liquidagdo dos investimentos do Fundo serad realizada de acordo com um dos procedimentos
descritos a seguir, sempre levando em consideracdo a opcdo que possa gerar, na avaliagao do

Gestor, do Consultor Imobilidrio e do Comité de Investimento, maior resultado para os Quotistas:

(i) venda dos Valores Mobilidrios e dos Outros Ativos em bolsa de valores ou mercado de
balcao organizado ou, ainda, por meio de transagGes privadas; ou

(i) na impossibilidade dos eventos descritos acima, entrega aos Quotistas dos Valores
Mobiliarios e/ou dos Outros Ativos.

Em qualquer caso, a liquidacao de investimentos do Fundo serd realizada com observancia as
normas operacionais estabelecidas pela CVM que sdo aplicaveis ao Fundo.

Apds o pagamento do resgate total das Quotas, o Administrador promovera o encerramento do
Fundo, informando tal fato a CVM, no prazo estabelecido na regulamentacdo e Ihe encaminhando a
documentacdo exigida, assim como praticara todos os atos necessarios ao encerramento das

atividades do Fundo perante quaisquer autoridades.

O Fundo podera ser liquidado antes de seu prazo de duracdo na ocorréncia das seguintes
situagoes:

() alienacdo de todos os Valores Mobilidrios antes do prazo de encerramento do Fundo;
(i) deliberagdo da Assembléia Geral que determine a liquidacdo; e/ou
(iii) nos demais casos previstos no Regulamento e na legislacdo aplicavel.
4.7. Caracteristicas, Direitos e Amortizacao das Quotas
4.7.1. Caracteristicas das Quotas e Direitos Patrimoniais
As Quotas correspondem a fracoes ideais do patrimonio do Fundo e pertencem a uma Unica classe,
sendo todas nominativas, escriturais € mantidas em conta de depdsito em nome de seus titulares

pelo Administrador. Todas as Quotas fardo jus a pagamentos de amortizacao em iguais condigOes,
observado o disposto no Regulamento.

A propriedade das Quotas sera evidenciada pelo correspondente registro do nome do Quotista no
livro de registro de Quotistas ou na conta de depdsito de Quotas aberta em nome do Quotista,
conforme o0 caso.
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4.7.2. Valor das Quotas

As Quotas terdo seu valor calculado diariamente, e tal valor sera o correspondente a divisdao do
patrimonio do Fundo pelo nimero de Quotas emitidas e em circulagdo, na data de apuracdo do
valor das Quotas.

4.7.3. Direito de Voto das Quotas

Todas as Quotas terdo direito de voto nas Assembléias Gerais, correspondendo cada Quota a um
voto nas Assembléias Gerais.

4.7.4. Patrimdnio Inicial e Patrimdnio Autorizado

Sem prejuizo do disposto no item 2.1.5. deste Prospecto, o Patriménio Inicial do Fundo, apds a
Primeira Emissdo, sera formado por, no minimo, 400 (quatrocentas) Quotas e, no maximo, 2.500
(duas mil e quinhentas) Quotas com Preco de Emissao de R$ 100.000,00 (cem mil reais),
totalizando o montante de, no minimo, R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) e de, no
maximo, R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinglienta milhdes de reais). O Patrimonio Autorizado é de
R$ 250.000.000,00 (duzentos e cingiienta milhdes de reais).

4.7.5. Emissdo e Subscricdo de Quotas

As Quotas serdo objeto de distribuicdo publica no mercado brasileiro devidamente registrada na
CVM, nos termos e limites da regulamentacdo aplicavel vigente, com esforcos de colocagao privada
nos Estados Unidos da América, exclusivamente junto a investidores habilitados em operacoes de
colocacdo privada isentas de registro, nos termos da regulamentacao dos Estados Unidos da
América e em conformidade com o Regulation D emitido pela SEC e demais normas aplicaveis.

As Quotas representativas do Patrimonio Inicial deverdo ser totalmente subscritas até a Data de
Encerramento para Subscricdo da Primeira Emissdo, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

No ato de subscricao das Quotas representativas do Patrimonio Inicial e/ou no ato de subscrigao de
eventuais Novas Quotas, o subscritor (i) assinara a “Declaracao de Condicao de Investidor
Qualificado” constante do Anexo I da Instrucdo CVM n.° 409/04; (ii) assinara o boletim individual
de subscricdo, que sera autenticado pelo Coordenador Lider; (iii) comprometer-se-a, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas Quotas subscritas, nos termos do Compromisso de
Investimento, o qual, uma vez assinado, passara a fazer parte integrante do Regulamento; e (iv)
receberd exemplar atualizado do Regulamento e deste Prospecto, quando devera declarar, por
meio da assinatura de termo de ades3ao ao Regulamento e ciéncia de risco, que esta ciente das
disposicoes contidas no Compromisso de Investimento, no Regulamento e neste Prospecto, nos
termos da regulamentacdo aplicavel.
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4.7.6. Integralizacdo das Quotas

As Quotas representativas do Patrimonio Inicial serdo integralizadas em moeda corrente nacional,
pelo Prego de Integralizagao, conforme solicitagdo que venha a ser realizada pelo Gestor aos
Quotistas, de acordo com os procedimentos descritos abaixo.

Na medida em que o Gestor (i) identifique necessidades de investimento em Valores Mobiliarios; ou
(ii) identifique necessidades de recebimento pelo Fundo de aportes adicionais de recursos para
pagamento de despesas e encargos, o Gestor realizara Chamadas de Capital. Ao receberem a
Chamada de Capital, os Quotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas
Quotas, conforme solicitado pelo Gestor, no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da data de
recebimento da Chamada de Capital, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento.

O pagamento do Preco de Integralizagdo das Quotas devera ser realizado em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de
crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

O procedimento disposto nos paragrafos anteriores sera repetido para cada Chamada de Capital do
Fundo até que 100% (cem por cento) das Quotas subscritas pelos Quotistas tenham sido
integralizadas pelos Quotistas.

Os Quotistas, ao subscreverem Quotas e assinarem o0s Compromissos de Investimento,
comprometer-se-d30 a cumprir com o disposto nos paragrafos acima e com os respectivos
Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a
causar ao Fundo na hipotese de ndo cumprimento de suas obrigacdes nos termos dos paragrafos
acima e dos respectivos Compromissos de Investimento, estando também sujeitos ao disposto no
item 4.7.7. abaixo.

4.7.7. Inadimpléncia dos Quotistas

O Quotista Inadimplente serd responsavel por quaisquer perdas e danos que venha a causar ao
Fundo e terd seus direitos politicos e econdmicos suspensos, como, por exemplo, voto em
Assembléias Gerais e voto de membros eleitos por tal Quotista em conselhos ou comités do Fundo,
pagamento de amortizacdo em igualdade de condicdes com os demais Quotistas, assim como
direito de preferéncia para a aquisicdo de Quotas em emissOes primarias e/ou em negociacoes
realizadas no mercado secundario, até que as suas obrigacdes tenham sido cumpridas, ou até a
data de liquidagdo do Fundo, o que ocorrer primeiro. Caso o Quotista Inadimplente venha a
cumprir com suas obrigacoes apos a suspensao de seus direitos, tal Quotista Inadimplente passara
a ser novamente elegivel ao recebimento de ganhos e rendimentos do Fundo, a titulo de
amortizagdo de suas Quotas, aos seus direitos politicos e a seu direito de preferéncia para a
aquisicdo de Quotas.
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Caso o Fundo realize amortizacdo ou resgate de Quotas aos Quotistas em periodo em que um
Quotista esteja sendo considerado como Quotista Inadimplente, os valores referentes a
amortizacao ou ao resgate devidos ao Quotista Inadimplente serdo utilizados para o pagamento
dos débitos do Quotista Inadimplente perante o Fundo. Eventuais saldos existentes, apds a
deducdo de que trata este item, serdo entregues ao Quotista Inadimplente, a titulo de amortizagdo
ou resgate de suas Quotas.

4.7.8. Emissdo de Novas Quotas

EmissOes de Novas Quotas até o limite do Patrimonio Autorizado poderdo ser realizadas a exclusivo
critério do Administrador, dispensada a aprovacao do Comité de Investimento e da Assembléia
Geral. Emissoes de Novas Quotas acima do Patrimonio Autorizado somente poderdo ser realizadas
mediante prévia aprovagao do Comité de Investimento e da Assembléia Geral.

Na hipotese de emissdo de Novas Quotas, o Preco de Emissdo das Novas Quotas sera o valor do
patrimonio liquido atualizado do Fundo, conforme determinado por Agente de Avaliacdo, dividido
pelo nimero de Quotas emitidas e em circulacdo na data de deliberagdo de cada emissao de Novas
Quotas, ambos na data de cada emissao de Novas Quotas.

Eventuais Novas Quotas serdo integralizadas pelo Preco de Integralizacao das Novas Quotas,
observado o disposto no item 4.7.6. deste Prospecto. Os Quotistas terdo direito de preferéncia para
subscrever e integralizar Novas Quotas na proporc¢ao da participacao de cada um na composicao do
patrimonio do Fundo

4.7.9. Procedimentos referentes a Amortizacdo e ao Resgate de Quotas

As Quotas serao amortizadas de acordo com cronogramas de amortizacdo elaborados pelo Gestor e
aprovados pelo Comité de Investimento. Inicialmente, o Gestor ndo pretende realizar amortizacoes
de Quotas antes do término do Periodo de Investimentos, mas amortizacdes antecipadas de Quotas
poderdo ocorrer se o Gestor e o Comité de Investimento entenderem tal decisdo ser no melhor
interesse dos Quotistas, observado o disposto no Regulamento.

Para fins de amortizagdo, sera considerado o valor da Quota no dia Util imediatamente anterior ao
do pagamento da respectiva parcela de amortizacao. O valor da Quota para fins de pagamento de
amortizagdo sera aquele correspondente ao valor do patrimonio do Fundo dividido pelo nimero de
Quotas emitidas em circulagdo no dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da amortizagdo.

Os pagamentos de amortizacdo das Quotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio

de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.
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Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacdo aos Quotistas cair em dia que
seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro dia Util seguinte.

Ao final do prazo de duracao do Fundo, e/ou quando da liquidacdo antecipada do Fundo, todas as

Quotas deverdo ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Nao havendo

recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da amortizagdo total
das Quotas em circulacdo a época da liquidacdo do Fundo, deverd ser adotado o seguinte
procedimento:

0)

(if)

(iif)

(iv)

o Administrador convocard uma Assembléia Geral, a qual devera (a) decidir se
pretende prorrogar o periodo de duracdo do Fundo, para que o Gestor tenha periodo
adicional para liquidar os Valores Mobilidrios e os Outros Ativos integrantes da Carteira
e, em um segundo momento, liquidar o Fundo mediante a amortizacdo de Quotas em
moeda corrente nacional; ou (b) deliberar sobre procedimentos para entrega dos
Valores Mobilidrios e Outros Ativos integrantes da Carteira em pagamento pela
amortizacao das Quotas ainda em circulacao;

na hipétese da Assembléia Geral referida acima deliberar n3o prorrogar o prazo de
duragao do Fundo e nao chegar a acordo comum referente aos procedimentos de
entrega dos Valores Mobilidrios e Outros Ativos integrantes da Carteira em pagamento
pela amortizacdo das Quotas ainda em circulacdo, tais Valores Mobiliarios e Outros
Ativos serdo entregues aos Quotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fragdo ideal de cada Quotista serd calculada de acordo com a proporcao de Quotas
detida por cada Quotista sobre o valor total das Quotas em circulacdo a época, sendo
que, apds a constituigdo do referido condominio, o Administrador e o Gestor estardo
desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando o
Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes;

na hipdtese descrita na alinea (ii) acima, o Administrador devera notificar os Quotistas
para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio de Valores
Mobilidrios e Outros Ativos, na forma do artigo 1.323 da Lei n.° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada, informando a proporcdo de Valores Mobiliarios e
Outros Ativos a que cada Quotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade do Administrador e/ou do Gestor perante os Quotistas apds a
constituicdo do condominio de que trata a alinea (ii) acima; e

caso os Quotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido

acima, essa fungdo sera exercida pelo Quotista que detenha a maior quantidade de
Quotas em circulacao e integralizadas.
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Salvo no caso do resgate compulsdrio previsto no Regulamento, as Quotas somente serdo
resgatadas na data de liquidacdo do Fundo.

4.7.10. Negociacdo das Quotas e Direito de Preferéncia para Compra e Venda

As Quotas serdo registradas para negociacao no SFF, mantido e operacionalizado pela CETIP. Sem
prejuizo do disposto acima, o Administrador podera registrar as Quotas para negociagdo nos
sistemas de negociagdo SOMA FIX efou BOVESPA FIX, mantidos e operacionalizados pela
BOVESPA, sem necessidade de autorizacdo pela Assembléia Geral.

Cabera ao intermediario, no caso de operacdes de aquisicdo de Quotas nesses mercados, assegurar
a condicdo de investidor qualificado do adquirente de Quotas. Em se tratando de negociagdao
privada, o Administrador sera responsavel por exigir a comprovacdo da qualificacdo do investidor
que estiver adquirindo Quotas, incluindo, mas ndo se limitado, a “Declaracao de Condicdo de
Investidor Qualificado” constante do Anexo I da Instrucdo CVM n.° 409/04, de forma a cumprir
com o disposto na Clausula Terceira do Regulamento. Todo Quotista que ingressar no Fundo por
meio de operacdo de compra e venda de Quotas devera cumprir com todos os requisitos descritos
no Regulamento, sob pena de (i) nulidade da operacdo de compra e venda de Quotas em questdo
ou (ii) resgate compulsério de suas Quotas, a critério exclusivo do Administrador.

Os Quotistas, ao ingressarem no Fundo, outorgar-se-do reciprocamente o direito de preferéncia
para a compra ou venda de Quotas de sua propriedade, em igualdade de condicdes e
proporcionalmente a participagao de cada um dos Quotistas na composicao do patrimonio liquido
do Fundo, no caso de qualquer Quotista pretender, de qualquer forma e sob qualquer hipdtese,
alienar tais Quotas a terceiros ou a outros Quotistas, quando os procedimentos descritos nos
Compromissos de Investimento deverao ser observados.

Caso um Quotista venha a alienar suas Quotas a terceiros e/ou a outros Quotistas sem observancia
do disposto no Regulamento e sem comprovagao, pelo Administrador, no caso de negociacdes
privadas, ou, pelo intermediario, no caso de negociacdes de Quotas em mercado de bolsa ou de
balcao organizado, de que o novo Quotista qualifica-se para ser investidor do Fundo, tal operacao
sera nula e ndo surtird quaisquer efeitos.

O Administrador podera providenciar o resgate compulsério de Quotas que tenham sido adquiridas

por investidor ou Quotista em desacordo com os procedimentos descritos no Regulamento e nos
Compromissos de Investimento.
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4.8. Politica de Distribuicao de Resultados

A distribuicdo de ganhos e rendimentos do Fundo aos Quotistas sera feita exclusivamente mediante
a amortizacgao parcial ou total de suas Quotas, observado o disposto abaixo e no Regulamento.

O Administrador, conforme solicitacdo do Gestor, promovera amortizacbes parciais ou total das
Quotas, a qualquer momento durante o prazo de duragao do Fundo, na medida em que o valor de
ganhos e rendimentos do Fundo, em funcdo de seus investimentos e/ou desinvestimentos nos
Valores Mobilidrios, sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e
provisdes do Fundo e na hipdtese prevista no item 4.5. deste Prospecto.

Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizacdo de Quotas deverdo abranger todas as Quotas, em
beneficio de todos os Quotistas, ressalvada a hipdtese prevista no item 4.7.7. deste Prospecto.

Os dividendos que venham ser distribuidos pelas Companhias Investidas serdo distribuidos aos
Quotistas na proporcao de suas participacdes, mediante crédito do valor correspondente na conta
corrente previamente indicada pelo Quotista. Nessas hipdteses, os valores distribuidos serdo
computados como Patrimonio Comprometido atualizado pelo Custo de Oportunidade ja recuperado
pelos Quotistas e serdao considerados para fins de calculo e pagamento da Taxa de Performance ao
Gestor, nos termos do Regulamento.

4.9. Demonstragoes Financeiras e Avaliacdo do Patrimonio Liquido

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, devendo as aplicacdes, as contas e as demonstragbes
contabeis do Fundo ser segregadas daquelas do Administrador, bem como das instituicoes
contratadas para a prestacdo dos servicos de custddia e depdsito dos ativos integrantes da
Carteira.

O Fundo esta sujeito as normas de escrituracdo, elaboracao, remessa e publicidade de
demonstracOes contabeis determinadas pela CVM.

O exercicio social do Fundo sera equivalente ao ano civil, com encerramento em 31 de dezembro
de cada ano.

As demonstracdes contabeis do Fundo, elaboradas ao final de cada exercicio social, deverdao ser
auditadas por auditor independente registrado na CVM.

O valor do patrimonio liquido do Fundo sera calculado mensalmente pelo Administrador e serd
equivalente a diferenga entre o valor da totalidade dos Valores Mobilidrios e dos Outros Ativos
integrantes da Carteira apurado de acordo com o disposto neste item 4.9. e a totalidade das
exigibilidades ndo levadas em consideragdo na apuracao do valor de referidos Valores Mobiliarios e
Outros Ativos.
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No calculo do valor da Carteira, o valor de cada Valor Mobiliario significa:

Q)] se negociado em 1 (uma) ou mais bolsas de valores, o valor a ser considerado sera o
preco de fechamento médio de tal Valor Mobilidrio na respectiva(s) bolsa(s) durante o
periodo de 10 (dez) dias de negociacdo que devera ser encerrado no quinto dia de
negociacao apds a data estabelecida como base para a avaliacdo;

(i) se ativamente negociado em mercado de balcdo, o valor a ser considerado sera a
média do preco de fechamento de tal Valor Mobilidrio durante o periodo de 10 (dez)
dias de negociagao que devera ser encerrado no quinto dia de negociacdo apods a data
estabelecida como base para a avaliacdo; ou

(iii) caso nao haja nenhum mercado publico ativo, o Administrador fard com que tal Valor
Mobilidrio seja avaliado de tempos em tempos, conforme procedimento descrito abaixo,
as expensas do Fundo, por Agente de Avaliagao sugerido pelo Gestor e aprovado pelo
Comité de Investimento.

A primeira avaliagdo mencionada na alinea (iii) acima devera ocorrer em até 12 (doze) meses
contados da aquisicdo de cada Valor Mobiliario pelo Fundo e, a partir de entdo, o Administrador
deverd providenciar uma avaliagdo desk-top (avaliacdo limitada, baseada em informagoes
fornecidas ao Agente de Avaliacdo, sem o beneficio de auditoria fisica conduzida pelo Agente de
Avaliacdo) de referido Valor Mobiliario, em 31 de dezembro de cada ano. A cada 3 (trés) anos apds
a primeira avaliagcdo de cada Valor Mobilidrio referida na alinea (iii) acima, uma avaliacdo completa
devera ser conduzida por um Agente de Avaliacao diverso daquele que conduziu a avaliacdo
completa precedente.

Para fins de quaisquer relatérios exigidos nos termos do Regulamento ou disponibilizados aos
Quotistas de tempos em tempos, o valor de qualquer Valor Mobilidrio que nao tenha sido objeto de
avaliacdo serad considerado equivalente ao somatorio (i) do total de desembolsos incorridos em
funcdo da aquisicdo de referido Valor Mobiliario, inclusive, sem limitagdo, o respectivo preco
integral de aquisicdo, todos os custos incorridos em funcao da realizacdo de auditoria (due
diligence) de tal Valor Mobilidrio e custos de investimento (tais como honorarios de advogados,
avaliadores, comissdes, consultores e demais conselheiros); e (ii) de todos os gastos em moeda
corrente nacional incorridos com o Valor Mobilidrio em questdo.

O valor dos Outros Ativos sera determinado pelo Administrador, a seu exclusivo critério, de boa-fé,
com base nos respectivos valores de mercado e nas disposicdes das leis aplicaveis.

Caso o Administrador venha a determinar, de boa-fé, que, em razao de circunstancias especiais, a
metodologia de avaliacdo constante neste item 4.9. ndo seja capaz de aferir adequadamente o
valor dos Valores Mobilidrios ou dos Outros Ativos integrantes da Carteira, o Administrador fara
ajustes ou utilizard metodologia de avaliacdo alternativa, conforme julgar apropriado, mediante
aprovacao da Assembléia Geral.
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O Administrador, a seu exclusivo critério ou conforme orientacdo do Gestor, podera constituir
reservas de caixa ou contas de depdsito em garantia para fins de protecdo do Fundo em fungdo de
dividas e/ou despesas que possam ser incorridas em funcdo dos Valores Mobiliarios e Outros Ativos
de liquidacdo duvidosa e/ou qualquer indenizacdo em potencial que o Fundo possa vir a ser
obrigado a pagar.

4.10. Assembléia Geral

As matérias de competéncia da Assembléia Geral, bem como o quorum de instalacdo e de
aprovacdo das Assembléias Gerais para cada uma dessas matérias, encontram-se definidos na
Clausula Sexta do Regulamento.

4.11. Administragdo e Estrutura de Governanga Corporativa

O Fundo sera administrado pelo Administrador, que contratou o Gestor para ser responsavel pela
gestdo da Carteira.

O Fundo contratou o Consultor Imobilidrio, a GR Properties, para ser responsavel pela prospeccao
dos terrenos, projetos e/ou empreendimentos imobilidrios a serem objeto de investimento pelo
Fundo, bem como pela gestdo, execucdo e supervisdo dos referidos projetos e empreendimentos
imobilidrios. Adicionalmente, o Fundo terd 1 (um) Comité de Investimento, que tera por funcdo
principal auxiliar e orientar o Gestor na gestao da Carteira, conforme descrito no Regulamento, e 1
(um) Conselho Supervisor, que terd por funcdo principal fiscalizar os atos do Administrador, do
Gestor, do Comité de Investimento e do Consultor Imobilidrio, bem como opinar sobre eventuais
Hipdteses de Conflito de Interesses. As fungdes e responsabilidades do Administrador, do Gestor,
do Consultor Imobilidrio, do Comité de Investimento e do Conselho Supervisor e as suas
respectivas regras de operagao e atuacao, conforme o caso, seguem descritas abaixo.

4.11.1. Administrador e Gestor

O Fundo ¢ administrado pelo Administrador, o Banco Santander (Brasil) S.A., instituicdo financeira
autorizada CVM a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e valores
mobiliarios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Amador Bueno, n.°
474, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 90.400.888/0001-42.

O diretor do Administrador responsavel perante a CVM pela administracao do Fundo, na forma da
regulamentacdo em vigor, € o Sr. Edvaldo Ailder Catalani Morata, brasileiro, administrador de
empresas, divorciado, portador da Cédula de Identidade RG n.° 10.315.403, inscrito no CPF/MF sob
n.° 088.753.038-94, domiciliado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amador
Bueno, n.C 474,
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Na data deste Prospecto, o Administrador possuia R$ 49,9 bilhdes de recursos sob sua
administracdo e ocupava a 62 (sexta) posicao no ranking de maiores gestores de recursos do Pais
(dados Anbid: junho/2007). O Grupo Santander, do qual o Administrador é integrante, era, na data
deste Prospecto, o 49 (quarto) maior grupo financeiro privado e o maior estrangeiro em atividade
no Brasil, com ativos totais de R$ 105 bilhdes e aproximadamente 7,6 milhdes de clientes. No
mundo, o Grupo Santander possuia, na data deste Prospecto, US$ 250 bilhdes em recursos sob
gestdo discricionaria, destacando-se como gestor na Espanha e em toda América Latina. Na data
deste Prospecto, o Administrador possuia aproximadamente 6,9 milhGes de clientes, 10.439 pontos
de venda e operagbes em 40 paises, incluindo os principais centros financeiros do mundo.

O Administrador contratou a Riviera Gestora de Recursos Ltda. (atual denominacdo da Harpia
Investimentos Ltda.), sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.311, 10° andar, sala F, inscrita no CNPJ/MF sob n.©
07.611.259/0001-18, para ser responsavel pela gestdo da Carteira.

O diretor do Gestor responsavel perante a CVM pela gestdo da Carteira, na forma da
regulamentacdo em vigor, é o Sr. Pablo Luciano Stipanicic Spyer Rezende, brasileiro, economista,
solteiro, portador da Cédula de Identidade RG n.° 22.998.918-4, inscrito no CPF/MF sob n.0
262.652.078-06, domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.° 3.311, 10° andar, sala F.

A Riviera Gestora de Recursos Ltda., empresa especializada na gestao de recursos financeiros, foi
fundada em 2008 por um grupo de profissionais com relevante experiéncia no mercado financeiro,
com o objetivo de oferecer a seus clientes investimentos diferenciados, com expectativa de retorno
no longo prazo. A gestdao de recursos realizada pelo Gestor é fundamentada em 4 (quatro)
principios: (i) transparéncia e independéncia (auséncia de conflitos de interesse); (ii) foco
(investimentos focados na exploracdo de nichos de mercado); (iii) rigido controle de riscos (visando
a preservacao de capital); e (iv) estrutura de remuneracdo baseada em taxa de performance.

O Gestor ndao podera assumir a gestdo de qualquer outro fundo de investimento com as mesmas
premissas econdmicas e caracteristicas do Fundo até que, no minimo, 80% (oitenta por cento) do
valor do Patrim6nio Comprometido esteja investido e/ou comprometido com investimentos ou
despesas de competéncia do Fundo. N3o estard sujeita a condicdo ora descrita a gestdo, pelo
Gestor, de outros fundos de investimento em participacdes que apliquem seus recursos na
aquisicao, direta ou indiretamente, de valores mobilidrios de emissao de sociedades de propdsito
especifico que atuem no mercado imobilidrio brasileiro e cujos projetos e/ou empreendimentos
imobilidrios estejam localizados fora do Estado de S3ao Paulo, ainda que tais sociedades de
propdsito especifico tenham como estratégia principal a prospecgdo de terrenos, o desenvolvimento
e a implementacdo de projetos, bem como a construcdo e a locagdo de condominios fechados de
galpdes modulares.
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4.11.2. Substituicdo do Administrador e do Gestor

O Administrador podera renunciar as suas fungbes, mediante notificacdo por escrito enderecada a
cada Quotista e a CVM, com antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nessa hipotese, o
Administrador devera convocar Assembléia Geral para deliberar sobre a sua substituicdo, a ser
realizada no prazo de até 10 (dez) dias contados da data de encaminhamento da notificagdo de
que trata este item. Sem prejuizo do disposto acima, na hipétese de renlncia, o Administrador
continuarad obrigado a prestar os servicos de administracdo do Fundo até que outra instituigdo
venha a substitui-lo, 0 que devera ocorrer no prazo maximo de 90 (noventa) dias mencionado
acima, devendo receber a Remuneragao do Administrador correspondente ao periodo em que
permanecer no cargo.

Caso a Assembléia Geral de que trata o paragrafo acima nao seja instalada por falta de quorum,
nao indique um novo administrador para o Fundo ou, ainda, caso o novo administrador indicado
nao assuma a prestacao dos servicos de administracao do Fundo no prazo de 90 (noventa) dias
referido acima, o Administrador convocara Assembléia Geral para deliberar sobre a liquidagdo do
Fundo e comunicara o evento a CVM. Caso a referida Assembléia Geral ndo seja instalada ou nao
delibere sobre a liquidagao do Fundo por falta de quorum, o Administrador procedera a liquidagao
automatica do Fundo.

O Gestor podera renunciar as suas funcdes, mediante notificacdo por escrito enderecada ao
Administrador, a cada Quotista e a CVM, com antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias.
Nessa hipotese, o Gestor devera indicar 3 (trés) instituicdes qualificadas para prestar servicos de
gestao da Carteira, as quais serdo submetidas a aprovacdo da Assembléia Geral a ser convocada
pelo Administrador especificamente para deliberar sobre a substituicdo do Gestor, a realizar-se em
até 90 (noventa) dias contados da data da comunicacdo referida acima. Sem prejuizo do disposto
no paragrafo abaixo, na hipotese de renlncia, o Gestor continuara obrigado a prestar os servicos
de gestdo da Carteira até que outra instituicdo venha a substitui-lo, devendo receber a
Remuneracdo do Gestor correspondente ao periodo em que permanecer no cargo. Na hipotese de
renlncia, o Gestor ndo fara jus a qualquer parcela da Taxa de Performance.

Caso a Assembléia Geral de que trata o paragrafo acima ndo seja instalada por falta de quorum ou
nao aprove qualquer das instituicdes indicadas pelo Gestor nos termos referidos acima, o
Administrador convocara Assembléia Geral para deliberar sobre a liquidacdo do Fundo e comunicara
o evento a CVM. Ainda, caso a referida Assembléia Geral ndo seja instalada ou ndo delibere sobre a
liqguidagao do Fundo por falta de quorum, o Administrador procedera a liquidacdo automatica do
Fundo.
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Além das hipdteses de renlncia descritas acima, o Administrador e/ou o Gestor poderao ser
destituidos de suas fungbes (i) por vontade exclusiva dos Quotistas, mediante aprovagdo em
Assembléia Geral; ou (ii) na hipdtese de descredenciamento por decisdo da CVM, nos termos da
regulamentacdo em vigor. Nessas hipéteses, o Administrador e/ou o Gestor farao jus,
respectivamente, a Remuneragdo do Administrador e a Remuneracdo do Gestor correspondente ao
periodo em que permanecerem nos respectivos cargos. Sem prejuizo da Remuneragao do Gestor,
na hipdtese de destituicdo do Gestor pela Assembléia Geral sem apresentacdo de Justa Causa, o
Gestor fara jus ao maior entre os seguintes valores: (i) 60% (sessenta por cento) da parcela da
Taxa de Performance que |he seria devida até a liquidacdo de todos os Valores Mobilidrios e Outros
Ativos integrantes da Carteira; ou (ii) parcela da Taxa de Performance que lhe seria devida,
calculada pro rata tempore desde a Data de Inicio (ou a Ultima data de pagamento da Taxa de
Performance, conforme o caso) até a data da sua efetiva destituicdo. Em caso de destituicdo do
Gestor pela Assembléia Geral com apresentagdo de Justa Causa, o Gestor ndo fara jus a qualquer
remuneracao além da Remuneracdo do Gestor devida nos termos deste paragrafo.

4.11.3. Consultor Imobilidrio

O Fundo terd um Consultor Imobilidrio, a GR Properties, que sera responsavel pelas seguintes
atividades:

)] prospectar terrenos, projetos, empreendimentos imobilidrios e/ou outras possibilidades
de investimento para o Fundo;

(ii) desenvolver projetos e propostas de investimento e desinvestimento para o Fundo e
submeté-los, em conjunto com o Gestor, a apreciagdo do Comité de Investimento;

iii) elaborar o Orcamento Anual do Fundo, em conjunto com o Gestor, e submeté-lo a
aprovagao do Comité de Investimento;

(iv) submeter a aprovacdo da Assembléia Geral, juntamente com o Gestor, proposta
fundamentada para prorrogacao do Periodo de Investimento ou para realizagdo de
investimentos fora do Periodo de Investimento;

W) submeter a aprovacdo do Comité de Investimento e da Assembléia Geral, juntamente
com o Gestor, proposta fundamentada para a venda de parte ou da totalidade dos
Valores Mobilidrios integrantes da Carteira antes do término do Periodo de
Investimento;

(vi) elaborar, em conjunto com o Gestor, e fornecer ao Administrador, estudos e analises
de investimento realizado pelo Fundo que fundamentem as decisOes tomadas em
Assembléia Geral, em reunides do Comité de Investimento pelo Gestor e/ou pelo
Consultor Imobiliario, conforme o caso, incluindo os registros apropriados com as
justificativas das recomendacdes e respectivas decisoes;
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(vii) elaborar em conjunto com o Gestor e fornecer ao Comité de Investimento e ao
Administrador, semestralmente, Relatério de Acompanhamento dos Projetos objeto de
investimento pelo Fundo;

(viii)  elaborar, em conjunto com o Gestor, proposta de amortizacao, remuneracao e resgate
das Quotas e submeté-la a apreciagdo do Comité de Investimento;

(ix) acompanhar o desempenho das Companhias Investidas e do Fundo; e

(x) nomear membro do Comité de Investimento e respectivo suplente, observados os
critérios descritos no item 4.11.4. abaixo.

O Consultor Imobilidrio ndo podera prestar os servicos de que trata o Contrato de Consultoria
Imobilidria a qualquer outro fundo de investimento com as mesmas premissas econdmicas e
caracteristicas do Fundo até que, no minimo, 80% (oitenta por cento) do valor do Patriménio
Comprometido esteja investido e/ou comprometido com investimentos ou despesas de competéncia
do Fundo. Nao estard sujeita a condicdo prevista neste paragrafo a prestagdo, pelo Consultor
Imobilidrio, dos servicos ora referidos a outros fundos de investimento em participagcbes que
apliguem seus recursos na aquisicdo, direta ou indiretamente, de valores mobiliarios de emissdo de
sociedades de proposito especifico que atuem no mercado imobilidrio brasileiro e cujos projetos
e/ou empreendimentos imobilidrios estejam localizados fora do Estado de S3ao Paulo, ainda que tais
sociedades de proposito especifico tenham como estratégia principal a prospeccao de terrenos, o
desenvolvimento e a implementacdao de projetos, bem como a construcdo e a locagao de
condominios fechados de galpGes modulares.

O diretor responsavel pelas atividades do Consultor Imobilidrio é o Sr. Guilherme Rossi Cuppoloni,
brasileiro, solteiro, administrador, portador da Cédula de Identidade RG n.° 18.770.388-7, inscrito
no CPF/MF sob n.° 270.321.518-50, domiciliado na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha n.° 5.200, Ed. Quebec, cj. 208. O Sr. Guilherme Rossi
devera permanecer a disposigao do Fundo durante todo o prazo de duragao do Fundo, observada a
alocacao de tempo indicada abaixo. Na hipotese de desligamento e/ou impedimento do Sr.
Guilherme Rossi na qualidade de diretor responsavel pelas atividades do Consultor Imobiliario, o
Gestor devera comunicar tal fato aos Quotistas no prazo de 15 (quinze) dias contados da data do
evento, sendo que referida comunicacdo devera ser acompanhada de convocagdo de Assembléia
Geral para deliberar sobre sua substituicdo, observado o quorum necessario para substituicdo do
Consultor Imobilidrio. A referida Assembléia Geral devera ocorrer em até 90 (noventa) dias
contados da data de sua convocacdo. A nao aprovacgao do profissional indicado pelo Gestor para
substituir o Sr. Guilherme Rossi pela Assembléia Geral referida neste paragrafo configurara Justa
Causa para destituicdo do Consultor Imobilidrio, que devera ser deliberada em Assembléia Geral a
realizar-se em até 30 (trinta) dias.
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O Sr. Guilherme Rossi Cuppoloni, diretor responsavel pelas atividades do Consultor Imobiliario, sera
assessorado pelos demais integrantes da Equipe-Chave, a qual terd o seguinte planejamento de
dedicacdo em relacao ao Fundo:

Alocacao Minima de Tempo

Nome -
Exclusivamente para o Fundo
Guilherme Rossi Cuppoloni 80 horas/més
Francisco Ayres Vicentini 80 horas/més
Arion de Sant’Anna Ferraz 80 horas/més

A Equipe-Chave sera a equipe dedicada ao Fundo. Para eventual substituicdo de qualquer
integrante da Equipe-Chave, sera necessaria sua aprovagao pela Assembléia Geral.

Na hipotese de reducdao do tempo dedicado ao Fundo pelas Pessoas-Chave, conforme alocacdo
estabelecida na tabela acima, ou desligamento ou extincdo do vinculo empregaticio de qualquer
das Pessoas-Chave integrantes da Equipe-Chave, por qualquer motivo incluindo, mas nao limitando
a demissao voluntaria, demissdo involuntaria, com ou sem Justa Causa, falecimento, doenca ou
qualquer outro motivo de forga maior, o Gestor devera: (i) comunicar os Quotistas sobre o fato em
até 15 (quinze) dias contados da data do evento; e (ii) indicar substituto de perfil similar e
qualificacdo técnica equivalente, celebrando com este contrato de experiéncia pelo prazo de 90
(noventa) dias. Encerrado o periodo de experiéncia referido acima, o Administrador devera
convocar Assembléia Geral para deliberar sobre a substituicao da(s) Pessoa(s)-Chave integrante(s)
da Equipe-Chave, observado o quorum previsto no item 6.8. da Clausula Sexta do Regulamento, a
qual devera ser realizada em até 15 (quinze) dias. A aprovacdo pela Assembléia Geral qualificara
automaticamente o substituto como Pessoa-Chave integrante da Equipe-Chave.

Caso a Assembléia Geral ndo aprove o(s) substituto(s) indicado(s) pelo Consultor Imobiliario para
Pessoa(s)-Chave nos termos do paragrafo acima, o Administrador devera contratar, mediante
orientacao do Gestor e prévia aprovacao da Assembléia Geral, as expensas do Fundo, empresa de
consultoria especializada no recrutamento de executivos de sdlida reputacdo no Brasil (“head
hunter”), a qual deverd, no prazo de até 90 (noventa) dias contados da sua contratagdo, indicar 3
(trés) profissionais para cada posicao em aberto de Pessoa-Chave, com perfil similar e qualificacao
técnica equivalente aos da(s) Pessoa(s)-Chave a ser(em) substituida(s). O Gestor devera escolher,
dentre os profissionais indicados pelo head hunter e observado o prazo de até 30 (trinta) dias
contados da respectiva indicacao, aquele que substituira a(s) Pessoa(s)-Chave integrante(s) da
Equipe-Chave. Nessa hipotese, o substituto escolhido pelo Gestor ndo estard sujeito a aprovacdo
prévia pela Assembléia Geral.
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Pelas funcdes descritas paragrafo acima, o Consultor Imobilidrio fara jus (i) a parcela da Taxa de
Administracdo, a Remuneracdo do Consultor Imobilidrio, calculada nos termos do Contrato de
Consultoria Imobiliaria; e (ii) a parcela da Taxa de Performance, calculada nos termos do Contrato
de Consultoria Imobiliaria.

O Consultor Imobilidrio podera renunciar as suas fungdes, mediante notificacdo por escrito
enderecada ao Gestor com antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nessa hipdtese, o
Gestor devera: (i) comunicar os Quotistas sobre o fato em até 15 (quinze) dias contados da data do
evento; (i) em conjunto com o Consultor Imobilidrio, selecionar 3 (trés) empresas especializadas
com perfis similares, expertise e qualificagdo técnica suficientes para ser responsavel pelas funcoes
desempenhadas pelo Consultor Imobiliario nos termos do Regulamento e do Contrato de
Consultoria Imobiliaria; e (iii) solicitar ao Administrador a convocacdo de Assembléia Geral para
escolher, dentre as empresas especializadas selecionadas nos termos da alinea (ii) acima, aquela
que substituird o Consultor Imobilidrio, a qual devera ser realizada em até 15 (quinze) dias. Sem
prejuizo do disposto no paragrafo abaixo, na hipotese de renlncia, o Consultor Imobilidrio
continuara obrigado a prestar servigos ao Fundo até que outra empresa venha a lhe substituir,
devendo receber a Remuneragao do Consultor Imobilidrio correspondente ao periodo em que
permanecer no cargo. Na hipdtese de renlncia, o Consultor Imobilidrio ndo fard jus a qualquer
parcela da Taxa de Performance.

Caso a Assembléia Geral ndo aprove qualquer das instituicbes indicadas pelo Gestor e pelo
Consultor Imobiliario nos termos do paragrafo acima, o Consultor Imobilidrio podera deixar suas
fungoes.

O Consultor Imobilidrio podera ser destituido de suas fungdes por vontade exclusiva dos Quotistas,
mediante aprovagao em Assembléia Geral. Nessas hipoteses, o Consultor Imobilidrio fara jus a
Remuneracdo do Consultor Imobiliario correspondente ao periodo em que permanecer no cargo.
Sem prejuizo da Remuneragdo do Consultor Imobilidrio devida nos termos deste paragrafo, na
hipétese de destituicdo do Consultor Imobilidrio pela Assembléia Geral sem apresentacao de Justa
Causa, o Consultor Imobiliario fara jus ao maior entre os seguintes valores: (i) 60% (sessenta por
cento) da parcela da Taxa de Performance que Ihe seria devida até a liquidagao de todos os Valores
Mobilidrios e Outros Ativos integrantes da Carteira; ou (i) parcela da Taxa de Performance que lhe
seria devida, calculada pro rata tempore desde a Data de Inicio (ou a Ultima data de pagamento da
Taxa de Performance, conforme o caso) até a data da sua efetiva destituicido. Em caso de
destituicdo do Consultor Imobilidrio pela Assembléia Geral com apresentacdo de Justa Causa, o
Consultor Imobilidrio ndo fard jus a qualquer remuneracdo além da Remuneragdo do Consultor
Imobilidrio devida nos termos deste paragrafo.
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4.11.4. Comité de Investimento

O Comité de Investimento sera formado por até 7 (sete) membros, sendo um deles o Sr. JR e
outros 6 (seis) membros escolhidos dentre pessoas de notdrio conhecimento e de ilibada
reputacdo, podendo ser eleitos, inclusive, funcionarios, diretores e representantes do Gestor e dos
Quotistas.

Os membros do Comité de Investimento terdo mandato de 18 (dezoito) meses, podendo ser
reeleitos. Os membros do Comité de Investimento poderdo, ainda, renunciar ao cargo ou ser
substituidos a qualquer tempo por aqueles que os elegeram.

Exceto pelo Sr. JR, os membros do Comité de Investimento serdo eleitos na primeira Assembléia
Geral, observado de acordo com o seguinte procedimento, quando for o caso:

)] os Quotistas titulares de Quotas que representem as 3 (trés) maiores participacoes
percentuais em relagdo ao patrimonio liquido do Fundo poderdo eleger, em conjunto
ou individualmente, até 3 membros e respectivos suplentes, observado o disposto no
paragrafo abaixo;

(i) o Consultor Imobiliario podera eleger 1 (um) membro e respectivo suplente, observado
o disposto no paragrafo abaixo; e

(iii) o Gestor podera eleger 2 (dois) membros e respectivos suplementes, observado o
disposto no paragrafo abaixo.

Caso o Sr. JR seja afastado definitivamente de seu cargo como membro do Comité de Investimento
por decisdo prdpria, por iniciativa do Gestor ou por qualquer outra razdo, o Gestor devera: (i)
comunicar os Quotistas sobre o fato em até 15 (quinze) dias contados da data do evento; (ii)
selecionar 3 (trés) pessoas de notdrio conhecimento e de ilibada reputacdo, com experiéncia similar
a experiéncia profissional do Sr. JR para substitui-lo; e (iii) solicitar ao Administrador a convocagao
de Assembléia Geral para escolher, dentre as pessoas selecionadas nos termos da alinea (i) acima,
aquela que substituird o Sr. JR, a qual devera ser realizada em até 15 (quinze) dias. Caso a
Assembléia Geral ndo aprove qualquer das pessoas selecionadas pelo Gestor para substituir o Sr.
JR, o0 Sr. JR podera deixar suas fungdes.

O Comité de Investimento tera como fungdes:
)] discutir metas e diretrizes de investimento e desinvestimento do Fundo;
(i) deliberar sobre os projetos e propostas de investimento e desinvestimento do Fundo
submetidos a apreciagdo do Comité de Investimento pelo Gestor e pelo Consultor
Imobilidrio, inclusive sobre despesas relativas a viabilizagdo ou otimizacdo dos

investimentos do Fundo, ndo relacionadas expressamente no item 4.13.3. deste
Prospecto;
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(iif)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(i)

(xii)

convocacao.

estabelecer os critérios que devem ser atendidos pelas companhias que possuam
registro de companhia aberta na CVM e ac¢des negociadas na BOVESPA, com relacao
aos padrles de governanga corporativa que as mesmas devem respeitar para que
possam ser alvo de investimento do Fundo;

discutir e deliberar sobre as formas de participagdo do Fundo na administracao das
Companhias Investidas;

deliberar sobre as propostas submetidas pelo Gestor acerca das datas em que os
Quotistas deverdao aportar recursos no Fundo mediante integralizacdo das Quotas
subscritas, de acordo com seus respectivos Compromissos de Investimento;

deliberar sobre o esquema de amortizagdo, remuneracdo e resgate das Quotas,
conforme sugerido pelo Gestor, em conjunto com o Consultor Imobiliario;

acompanhar o desempenho das Companhias Investidas, do Gestor, do Consultor
Imobiliario e do Fundo;

aprovar o Orgamento Anual do Fundo, mediante proposta do Gestor e do Consultor
Imobiliario;

aprovar escolha de Agente de Avaliacdo, conforme indicacdo do Gestor;

aprovar o valor atribuido ao patrimonio liquido do Fundo por Agente de Avaliagao;
deliberar sobre a venda de parte ou da totalidade dos Valores Mobilidrios integrantes
da Carteira antes do término do Periodo de Investimento, conforme recomendagdo do
Gestor e do Consultor Imobiliario, e submeter a aprovacdo da Assembléia Geral; e
deliberar sobre a emissao e distribuicdo de Novas Quotas em montante que exceda o

Patrimonio Autorizado, mediante apresentacao de proposta do Gestor e submeter a
aprovacdo da Assembléia Geral.

As decisGes do Comité de Investimento serdo tomadas, como regra geral, em primeira ou segunda
convocagao, pelo voto de, no minimo, a maioria de seus membros eleitos, observado que a
segunda convocagao devera ser realizada com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia, nao
podendo ocorrer em conjunto com a primeira convocacdo. As deliberagdes do Comité de
Investimento com relacdo a matéria indicada na alinea (x) acima dependerdo da aprovacdo de, no
minimo, 2/3 (dois tercos) dos membros do Comité de Investimento, em primeira ou segunda
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Os membros do Comité de Investimento reunir-se-3o: (i) ordinariamente, a cada 3 (trés) meses,
mediante convocacdo escrita, enviada pelo Gestor com, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia
em primeira convocagdo, e com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia em segunda
convocagao; e (ii) extraordinariamente, sempre que necessario, atendendo a convocacdo escrita,
enviada pelo Gestor com, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia em primeira convocagao, e
com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia em segunda convocacdo. A convocacdo de reunidao
extraordindria podera ser feita por qualquer dos membros do Comité de Investimento.

Para a realizacdo de reunides do Comité de Investimento em que sejam analisadas propostas para
realizagdo de investimentos em Companhias Alvo e/ou Companhias Investidas, o respectivo
Material para Andlise de Investimento devera ser previamente submetido a andlise do Comité de
Investimento e dos Quotistas, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, e contemplara as
seguintes informagdes:

)] analise do mercado de atuagdo da Companhia Alvo e/ou da Companhia Investida
objeto do investimento;

(i) analise econdmico-financeira da Companhia Alvo e/ou da Companhia Investida objeto
do investimento, bem como as respectivas projecoes de fluxo de caixa e
demonstrativos financeiros;

(iii) estruturacdo financeira da operacao, envolvendo o investimento na Companhia Alvo
e/ou na Companhia Investida objeto do investimento (Valor Total do Projeto), incluindo
retornos e custos esperados;

(iv) analise dos principais aspectos societarios, juridicos e fiscais da Companhia Alvo e/ou
da Companhia Investida objeto do investimento, incluindo a estrutura de administracao
e gestdo, bem como principais aspectos relacionados a politica de governanca

corporativa da Companhia Alvo e/ou da Companhia Investida;

(v) principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que podem mitiga-
los, quando for o caso;

(vi) adocdo de medidas judiciais e/ou extrajudiciais na defesa dos interesses do Fundo; e

(vii) prazos e alternativas de saida ou desinvestimento em relagdo ao investimento
proposto.
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Os membros do Comité de Investimento e/ou os Quotistas poderdo solicitar documentos,
informacOes e/ou esclarecimentos adicionais para complementagdo do Material para Andlise de
Investimento mediante o envio de solicitacdo por escrito ao Gestor e/ou ao Consultor Imobiliario.
Nessas hipdteses, o Gestor e o Consultor Imobilidrio terdo prazo adicional de 3 (trés) dias Uteis
contados da data do recebimento da referida solicitacdo para apresentar documentos, informagdes
e/ou esclarecimentos adicionais aos membros do Comité de Investimento e aos Quotistas. Caso o
Gestor e/ou o Consultor Imobilidrio ndo atendam as solicitagées adicionais dos membros do Comité
de Investimento e/ou dos Quotistas, o prazo de 15 (quinze) dias referido acima ficara suspenso até
o efetivo envio dos referidos documentos, informagdes e/ou esclarecimentos solicitados.

As reunites do Comité de Investimento somente serdo instaladas com a presenca, pelo menos, da
maioria dos seus membros eleitos, sendo que dentre tais membros deverdo estar presentes a
maioria dos membros indicados pelos Quotistas.

O Comité de Investimento podera reunir-se pessoalmente ou através de conferéncia telefonica,
video conferéncia ou outro meio semelhante, sendo vélidas as deliberacbes manifestadas por tais
meios e/ou via correio eletronico.

As decisdes do Comité de Investimento serao necessariamente executadas pelo Administrador e/ou
pelo Gestor, conforme o caso, desde que estejam de acordo com o disposto no Regulamento e na
regulamentacdo em vigor. As decisdes do Comité de Investimento ndo eximem o Administrador
e/ou terceiros que venham a ser contratados pelo Administrador para prestar servigos ao Fundo de
suas responsabilidades perante a CVM, os Quotistas e/ou terceiros.

Apesar de o Administrador ndo eleger membros do Comité de Investimento e, consequentemente,
nao estar apto a deliberar sobre as matérias de competéncia e responsabilidade do Comité de
Investimento, o Administrador podera estar presente nas reunides do Comité de Investimento, a
seu exclusivo critério, e tera direito de veto em relagdo as deliberacdes do Comité de Investimento
que sejam flagrantemente contrarias as leis, a regulamentacao em vigor e ao Regulamento.

Os membros do Comité de Investimento ndo receberdo qualquer remuneragao do Fundo pelo
exercicio de suas fungdes.

Os membros do Comité de Investimento deverdo informar ao Gestor, o qual devera informar aos
Quotistas, qualquer situacdo que os coloque em situacdo que caracterize Hipdtese de Conflito de
Interesses, ficando tais membros impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto da
Hipdtese de Conflito de Interesses em questdo, enquanto permanecer a situacdo. Serdo
considerados automaticamente em efetiva situacao de conflito de interesses com relagao ao Fundo
0s membros que detenham participagdo societaria superior a 5% (cinco por cento) em Companhias
Alvo ou Companhias Investidas que, de alguma forma, estejam relacionadas a matéria sob
deliberacdo do Comité de Investimento e/ou que tenham sido indicados por Quotista que esteja em
situacdo que configure Hipdtese Conflito de Interesses.
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4.11.5. Conselho Supervisor

O Conselho Supervisor sera formado por até 4 (quatro) membros escolhidos dentre pessoas de
notdrio conhecimento e de ilibada reputacdo, podendo ser eleitos, inclusive funcionarios, diretores
e representantes dos Quotistas. Os membros do Conselho Supervisor terdao mandato de 18
(dezoito) meses, podendo ser reeleitos. Os membros do Conselho Supervisor poderdo, ainda,
renunciar ao cargo ou ser substituidos a qualquer tempo por aqueles que os elegeram.

Os membros do Conselho Supervisor serdo eleitos de acordo com o seguinte procedimento, quando

for o caso:
() 3 (trés) membros serdo eleitos pelos Quotistas em conjunto; e
(i) 1 (um) membro sera eleito pelo Gestor.

Sdo atribuicbes do Conselho Supervisor:

(i) fiscalizar os atos do Administrador, do Gestor, do Comité de Investimento e do
Consultor Imobiliario;

(i) supervisionar a evolugdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Quotistas;

(iii) aprovar a prestacdo de contas relativas aos projetos e/ou empreendimentos
imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo, por meio das Companhias Investidas,
conforme apresentadas pelo Consultor Imobilidrio, as quais deverdo incluir (a) o
montante total investido pelo Fundo, segregado por Companhia Investida e por projeto
e/ou empreendimento imobilidrio; e (b) informacdes detalhadas sobre custos e
despesas relacionados aos projetos e/ou empreendimentos imobilidrios objeto de
investimento pelo Fundo, por meio das Companhias Investidas; e

(iv) opinar sobre eventuais Hipoteses de Conflito de Interesses previamente a deliberacdo,
pela Assembléia Geral, sobre a realizacdo de operacoes pelo Fundo de que trata o item

4.12. deste Prospecto.

As decisGes do Conselho Supervisor serdao tomadas, como regra geral, em primeira ou segunda
convocagao, pelo voto de, no minimo, a maioria de seus membros eleitos.
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Os membros do Conselho Supervisor reunir-se-do: (i) ordinariamente, a cada 6 (seis) meses,
mediante convocagao escrita, enviada pelo Gestor com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia
em primeira e segunda convocagdo; (ii) extraordinariamente, sempre que necessario, atendendo a
convocacao escrita, enviada pelo Gestor ou por qualquer dos membros do Conselho Supervisor
com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia em primeira e segunda convocacdo. A convocagao
escrita sera dispensada quando estiverem presentes a respectiva reunido todos os membros do
Conselho Supervisor. O Gestor, o Consultor Imobilidrio e o Administrador terdo a faculdade de
participar das reunides do Conselho Supervisor, sem direito a voto.

As reunides do Conselho Supervisor serdo instaladas com a presenca, pelo menos, da maioria dos
seus membros eleitos.

O Conselho Supervisor podera reunir-se pessoalmente ou através de conferéncia telefnica, video
conferéncia ou outro meio semelhante, sendo validas as deliberacoes manifestadas por tais meios
e/ou via correio eletronico.

Os membros do Conselho Supervisor ndo receberao qualquer remuneracdo do Fundo pelo exercicio
de suas fungoes.

Os membros do Conselho Supervisor deverdo informar ao Gestor, o qual devera informar aos
Quotistas, qualquer situacdo que os coloque em situacdo que caracterize Hipdtese de Conflito de
Interesses, ficando tais membros impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto da
Hipdtese de Conflito de Interesses em questdo, enquanto permanecer a situacdo. Serdo
considerados automaticamente em efetiva situacdao de conflito de interesses com relagao ao Fundo
0s membros que detenham participacdo societaria superior a 5% (cinco por cento) em Companhias
Alvo ou Companhias Investidas que, de alguma forma, estejam relacionadas a matéria sob
deliberagao do Conselho Supervisor e/ou que tenham sido indicados por Quotista que esteja em
situacdo que configure Hipdtese Conflito de Interesses.

4.12. Partes Relacionadas ao Administrador e Hipoteses de Conflito de Interesses

Ressalvada a hipdtese de aprovacdo dos Quotistas reunidos em Assembléia Geral, o Fundo ndo
podera investir seus recursos em Valores Mobiliarios de Companhias Alvo nas quais participem:

)] 0 Administrador e/ou o Gestor;

(i) Partes Relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor;

(iii) membros do Comité de Investimento ou do Conselho Supervisor;
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(iv) Quotistas titulares de Quotas que representem percentual igual ou superior a 5%
(cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(v) seus sdcios e respectivos conjuges ou parentes até o segundo grau, individualmente ou
em conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social
votante ou total da Companhia Alvo; e/ou

(vi) quaisquer das pessoas mencionadas neste paragrafo que (a) estejam envolvidas, direta
ou indiretamente, na estruturacdo financeira da operacdo de emissao dos Valores
Mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condicdo de agente de
colocagdo, coordenacdo ou garantidor da emissdo; ou (b) ocupem cargo na diretoria,
conselho de administracdo, ou conselho fiscal da Companhia Alvo antes do primeiro
investimento realizado pelo Fundo. Nas Assembléias Gerais referidas acima nao serdo
computados os votos dos Quotistas que estejam em situacao que configure Hipdtese
de Conflito de Interesses.

Sdo consideradas Partes Relacionadas qualquer das seguintes pessoas: (i) funcionario, diretor,
socio ou representante legal de qualquer Parte Interessada; (i) conjuges e/ou parentes até o 20
(segundo) grau de parentesco de qualquer Parte Interessada; (iii) sociedade controladora, coligada,
subsidiarias ou que exerga controle comum em relagdo a qualquer Parte Interessada, conforme
aplicavel; e (iv) fundos de investimento e/ou carteiras de titulos e valores mobiliarios administrados
pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme aplicavel.

Qualquer situacdo em que uma Parte Interessada e/ou uma Parte Relacionada possua interesse
pessoal, efetivo ou em potencial, direto ou indireto, na resolucdo de determinada questdo ou
negocio relacionado com o Fundo e/ou com Companhia Alvo e/ou Companhia Investida, efetivo ou
potencial, pelo Fundo sera considerada uma Hipdtese de Conflito de Interesses e devera ser levada
ao conhecimento e aprovacdo da Assembléia Geral, apds emitida opinido pelo Conselho Supervisor.
A Assembléia Geral devera analisar as Hipdteses de Conflito de Interesses e aprovar ou rejeitar
operacdes que envolvam tal conflito, ainda que potencial, apds emitida opinido pelo Conselho
Supervisor.

Nao podera(ao) votar (i) nas Assembléias Gerais, o(s) Quotista(s) que esteja(m) em situacao que
configure qualquer das Hipdteses Conflito de Interesses, (i) em reunides do Comité de
Investimento, o(s) membro(s) que esteja(m) em situacdo que configure qualquer das Hipdteses de
Conflito de Interesses ou que seja(m) indicado(s) por Quotista(s) que esteja(m) em situagdo que
configure qualquer das Hipoteses de Conflito de Interesses, e (iii) em reunides do Conselho
Supervisor, o(s) membro(s) que esteja(m) em situagdo que configure qualquer das Hipdteses de
Conflito de Interesses ou que seja(m) indicado(s) por Quotista(s) que esteja(m) em situagdo que
configure qualquer das Hipdteses de Conflito de Interesses. Nas hipoteses previstas neste
paragrafo, o quorum necessario para instalacao e deliberacdo da Assembléia Geral, da reunidao do
Comité de Investimento ou do Conselho Supervisor devera ser apurado desconsiderando-se
referido(s) Quotista(s) ou membro(s) do Comité de Investimento ou do Conselho Supervisor,
respectivamente. A restricdo ora tratada aplica-se apenas as matérias que envolvam a Hipdtese de
Conflito de Interesses em questao.
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4.13. Remuneragao do Administrador e do Gestor e Demais Despesas do Fundo
4.13.1. Taxa de Administracdo

Pela prestacdo dos servicos de administracdo e gestdo do Fundo, o Administrador, o Gestor e o
Consultor Imobiliario fardo jus a Taxa de Administragdo e, exclusivamente no caso do Gestor e do
Consultor Imobilidrio, a Taxa de Performance, calculadas de acordo com o disposto no
Regulamento, no Contrato de Gestdo e no Contrato de Consultoria Imobiliaria, sendo que a Taxa de
Administracdo contemplard a Remuneragdao do Administrador, a Remuneracdo do Gestor e a
Remuneracdo do Consultor Imobilidrio. A Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance serdo
provisionadas diariamente, sendo que a Taxa de Administragdo sera paga diretamente pelo Fundo
ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor Imobilidrio até o 5° (quinto) dia util do més
subseqliente ao dos servigos prestados e a Taxa de Performance serd paga ao Gestor e ao
Consultor Imobiliario de acordo com os procedimentos descritos abaixo.

A Taxa de Administracdo correspondera a 2% (dois por cento) ao ano sobre o valor do patrimonio
liguido do Fundo, calculada e provisionada considerando-se 2 (dois) periodos distintos, na forma
descrita a seguir: (i) no primeiro periodo de cobranca da Taxa de Administracdo, que tera duracao
desde a Data de Inicio e até o encerramento do Periodo de Investimento, a Taxa de Administracao
sera calculada sobre o valor do Patriménio Comprometido, atualizado anualmente pela variagao do
IPCA, divulgado pelo IBGE; e (ii) no segundo periodo de cobranca da Taxa de Administracdo, que
sera iniciado no 1° (primeiro) dia util seguinte ao encerramento do Periodo de Investimento e
encerrara na data de liquidacdo do Fundo, a Taxa de Administracdo incidird sobre o valor
atualizado do patrimonio liquido do Fundo.

A partir do 12° (décimo segundo) meés, inclusive, contado da Data de Inicio, a Taxa de
Administracdo podera ser ajustada em funcdo do volume de investimentos em Companhias Alvo
e/ou Companhias Investidas aprovados pelo Comité de Investimento, conforme descrito nos incisos
abaixo:

) em até 12 (doze) meses contados da Data de Inicio, deverdo ter sido aprovados pelo
Comité de Investimento investimentos em Companhias Alvo e/ou Companhias
Investidas que totalizem, no minimo, 30% (trinta por cento) do Capital
Comprometido. Caso esse percentual ndo seja atingido no prazo mencionado nesta
alinea (i), a Taxa de Administracdo estara sujeita a decréscimo calculado mediante a
aplicagdo da formula descrita abaixo;

(ii) apds o 120 (décimo segundo) més contado da Data de Inicio, caso o percentual de
que trata a alinea (i) acima ainda ndo tenha sido atingido, a Taxa de Administracao
poderd variar més a més durante um periodo adicional de 8 (oito) meses, em funcdo
de aprovacOes de novo(s) investimento(s) em Companhias Alvo e/ou nas Companhias
Investidas pelo Comité de Investimento. Para os fins desta alinea (ii), sera
considerada no calculo da Taxa de Administracdo a totalidade dos investimentos
aprovados pelo Comité de Investimento até a respectiva data de calculo;
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em até 20 (vinte) meses contados da Data de Inicio, deverdo ter sido aprovados pelo
Comité de Investimento investimentos em Companhias Alvo e/ou Companhias
Investidas que totalizem, no minimo, 55% (cinqlienta e cinco por cento) do Capital
Comprometido. Caso esse percentual ndao seja atingido no prazo mencionado nesta
alinea (iii), a Taxa de Administracdo estara sujeita a decréscimo calculado mediante a
aplicagdo da formula descrita nos termos abaixo;

apds o 20° (vigésimo) més contado da Data de Inicio, caso o percentual de que trata
a alinea (iii) acima ainda ndo tenha sido atingido, a Taxa de Administracdo podera
variar més a més durante um periodo adicional de 8 (oito) meses, em fungdo de
aprovagOes de novo(s) investimento(s) em Companhias Alvo e/ou nas Companhias
Investidas pelo Comité de Investimento. Para os fins desta alinea (iv), sera
considerada no calculo da Taxa de Administracdo a totalidade dos investimentos
aprovados pelo Comité de Investimento até a respectiva data de calculo;

em até 28 (vinte e oito) meses contados da Data de Inicio, deverdo ter sido
aprovados pelo Comité de Investimento investimentos em Companhias Alvo e/ou
Companhias Investidas que totalizem, no minimo, 70% (setenta por cento) do Capital
Comprometido. Caso esse percentual ndao seja atingido no prazo mencionado nesta
alinea (v), a Taxa de Administragdo estara sujeita a decréscimo calculado mediante a
aplicacdo da formula abaixo; e

apds o 289 (vigésimo oitavo) més contado da Data de Inicio, caso o percentual de
que trata a alinea (v) acima ainda ndo tenha sido atingido, a Taxa de Administracao
podera variar més a més durante um periodo adicional de 8 (oito) meses, em funcdo
de aprovacOes de novo(s) investimento(s) em Companhias Alvo e/ou nas Companhias
Investidas pelo Comité de Investimento. Para os fins desta alinea (vi), sera
considerada no calculo da Taxa de Administracdo a totalidade dos investimentos
aprovados pelo Comité de Investimento até a respectiva data de calculo.

Exclusivamente na hipdtese de decréscimo da Taxa de Administracao nos termos dos incisos (i) a
(vi) acima, o célculo da Taxa de Administragdo deverd ser realizado mediante a aplicagdo da

formula descrita abaixo:

TAR =TA*(1-(0,5*(1-(1/ P))))

Em que:

TAR = Taxa de Administracdo devida ap0s aplicacdo do coeficiente de reducdo;
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TA = Taxa de Administracdo (2% (dois por cento) a.a.);

I = Montante em moeda corrente nacional correspondente ao total de investimentos aprovados
pelo Comité de Investimento;

P = Montante em moeda corrente nacional correspondente ao percentual do Capital Comprometido
referido nas alineas (i), (iii) ou (v) acima, conforme o caso;

O Gestor e o Consultor Imobilidrio informardo os membros do Comité de Investimento, nas
respectivas reunioes do Comité de Investimento, acerca da evolucdo do volume de investimentos
aprovados pelo Comité de Investimento em Companhias Alvo e/ou Companhias Investidas com
relacdo aos parametros definidos acima.

4.13.2. Taxa de Performance

A Taxa de Performance somente serd devida ao Gestor e ao Consultor Imobiliario (i) apos a
realizacdo de amortizacdo de Quotas em valores equivalentes a restituicdo, aos Quotistas, do
Patrimonio Comprometido efetivamente integralizado por cada Quotista devidamente corrigido pelo
IPCA e acrescido do Custo de Oportunidade; ou (ii) na data de liquidagao do Fundo, o que ocorrer
primeiro, de acordo com os seguintes procedimentos: (a) até que os Quotistas recebam, por meio
do pagamento de amortizacdes parciais e/ou total de suas Quotas, valores que correspondam a
100% (cem por cento) do valor equivalente ao Capital Comprometido efetivamente integralizado
corrigido pelo IPCA e acrescido do Custo de Oportunidade, o Gestor e o Consultor Imobilidrio ndo
fardo jus a qualquer pagamento de Taxa de Performance; (b) apds cumpridos os requisitos
descritos na alinea (a) acima, quaisquer outras distribuicdes de ganhos e rendimentos do Fundo
resultantes de seus investimentos, observardo a seguinte proporcao: (a) 80% (oitenta por cento)
serdo entregues aos Quotistas a titulo de pagamento de amortizagdo e (b) 20% (vinte por cento)
serdo entregues ao Gestor e ao Consultor Imobilidrio a titulo de pagamento de Taxa de
Performance.

Na hipétese de destituicdo sem Justa Causa do Gestor, sera devida ao Gestor a Remuneracao do
Gestor correspondente ao periodo em que permanecer no cargo € o maior entre os seguintes
valores: (i) 60% (sessenta por cento) da parcela da Taxa de Performance que lhe seria devida até
a liquidacdo de todos os Valores Mobiliarios e Outros Ativos integrantes da Carteira; ou (ii) parcela
da Taxa de Performance que lhe seria devida, calculada pro rata tempore desde a Data de Inicio
(ou a ultima data de pagamento da Taxa de Performance, conforme o caso) até a data da sua
efetiva destituicdo. Na hipotese de rendncia ou destituicdo do Gestor por Justa Causa, o Gestor
somente fard jus a Remuneragdo do Gestor correspondente ao periodo em que permanecer no
cargo.
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4.13.3. Despesas do Fundo

Constituem encargos do Fundo, além da Taxa de Administragdo e da Taxa de Performance, as
seguintes despesas:

(i)

(if)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

custos e despesas necessarios para a constituicdo do Fundo e registro da distribuicdo
publica das Quotas da Primeira Emissdo na CVM, quais sejam, custos e despesas
referentes ao registro do Regulamento no competente Registro de Titulos e
Documentos, pagamento da taxa de registro da distribuicdo publica das Quotas na
CVM, confecgdo de prospectos e publicagdo dos anuncios de inicio e encerramento da
distribuicdo publica das Quotas da Primeira Emissdo, bem como os custos relacionados
ao registro das Quotas em sistema de negociagao de Quotas;

taxa de custddia dos Valores Mobilidrios e Outros Ativos integrantes da Carteira;

despesas com a contratacdo de terceiros para prestar servicos legais, fiscais, contabeis
e de consultoria especializada;

emolumentos e comissdes pagos por operagdes de compra e venda de Valores
Mobilidrios e Outros Ativos integrantes da Carteira;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos, obrigagdes e resultados do Fundo;

despesas com o registro de documentos em cartdrio, impressdo, expedicao e
publicagdo de relatdrios, formularios e periddicos;

despesas com correspondéncia do interesse do Fundo, inclusive comunicaces aos
Quotistas;

honorarios e despesas dos Auditores Independentes;

honoréarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razdo de defesa dos interesses do Fundo e de seus ativos e participagdes nas
Companhias Investidas, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao,

imputada ao Fundo, se for o caso;

parcela de prejuizos eventuais ndo coberta por apodlices de seguro e ndo decorrente de
culpa ou dolo do Gestor no exercicio de suas funcoes;
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(xi) prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de recursos
do Fundo entre bancos;

(xii)  quaisquer despesas inerentes a fusdo, incorporagao, cisdo ou liquidacao do Fundo,
quando aplicavel, e a realizacao de Assembléia Geral, sem limitacdo; e

(xiii)  despesas relativas a viabilizacdo ou otimizagdo dos investimentos do Fundo, nao
relacionadas expressamente nos incisos anteriores.

As despesas e os encargos do Fundo descritos acima estardao sempre limitados aos respectivos
valores previstos no Orcamento Anual do Fundo, exceto as despesas relativas a viabilizagdo ou
otimizacdo dos investimentos do Fundo, conforme referidas na alinea (xiii) acima, as quais serdo
objeto de aprovagao pelo Comité de Investimento.

Os gastos a que se refere a alinea (i) acima poderdo ser arcados pelo Gestor, devendo ser
reembolsados pelo Fundo ao Gestor, mediante apresentacdo dos comprovantes de despesas ao
Fundo, tdo logo o Fundo disponha de recursos financeiros disponiveis. O Gestor devera informar
aos Quotistas, de forma clara e por escrito, os valores a serem reembolsados pelo Fundo ao Gestor,
observado que o efetivo reembolso, pelo Fundo, das despesas ora referidas devera ser objeto de
aprovacao prévia pela Assembléia Geral.

Quaisquer despesas e custos necessarios para as operagbes e atividades do Fundo ndo
relacionados expressamente acima, correrdo por conta do Administrador, salvo decisdo contraria da
Assembléia Geral.

O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que eventualmente tenham sido sub-
contratados pelo Administrador, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante
total da Taxa de Administracao.

O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso, quando da subscricdo e integralizagdao de Quotas, ou taxa
de saida, quando do pagamento de amortizacdo ou resgate de Quotas.

4.14. Politica de Divulgacdo de Informagoes

O Administrador devera divulgar, principalmente a todos os Quotistas e a CVM, qualquer ato ou
fato relevante atinente ao Fundo, de modo a garantir a todos os Quotistas acesso as informacdes
que possam, direta ou indiretamente, influenciar em suas decisdes quanto a permanéncia no Fundo
ou, no caso de outros investidores, quanto a aquisicdo de Quotas, desde que ndo sejam
informacOes sigilosas referentes a Companhia Investida que tenham sido obtidas pelo
Administrador e/ou pelo Gestor sob compromisso de confidencialidade e/ou em razao de suas
funcdes regulares enquanto membro ou participante dos 6rgaos de administracao ou consultivos da
Companhia Investida.
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A divulgacdo de informagGes de que trata o item acima sera realizada mediante o envio de aviso

aos Quotistas por escrito, devendo todos os documentos e informagbes correspondentes ser
remetidos @ CVM na mesma data de sua divulgagao por meio do Sistema de Envio de Documentos,
nos termos do Oficio Circular CVM/SRE/1069/2006, de 16 de maio de 2006.

O Administrador devera remeter a CVM e, se for o caso, aos Quotistas, sem prejuizo de outras
informacgdes que venham a ser exigidas, as seguintes informagodes:

(i)

(if)

(iii)

trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do trimestre civil a
que se referirem, as seguintes informagdes:

a. valor do patriménio liquido do Fundo; e
b. ndmero de Quotas emitidas;

semestralmente, no prazo de 60 (sessenta) dias apds o encerramento do semestre a
que se referirem, as seguintes informagodes:

a. a composicdo da Carteira, discriminando quantidade e espécie dos Valores
Mobilidrios que a integram;

b. demonstracbes contdbeis do Fundo acompanhadas da declaracdo que tais
demonstracoes foram elaboradas em consondncia com o disposto no Regulamento
e na regulamentagdo;

C. 0s encargos debitados ao Fundo, devendo ser especificado seu valor; e
o nome do custodiante do Fundo;

anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social, as
seguintes informagdes:

a. as demonstracdes contabeis do exercicio acompanhadas de parecer dos Auditores
Independentes;

b. o valor patrimonial da Quota na data do fechamento do balanco e sua rentabilidade
no periodo; e

C. 0s encargos debitados ao Fundo, em conformidade com o disposto neste Prospecto
devendo ser especificado seu valor e percentual em relacao ao patriménio liquido
médio anual do Fundo.
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As informagOes prestadas pelo Administrador ou qualquer material de divulgacdo do Fundo ndo
poderdo estar em desacordo com o Regulamento ou com relatérios protocolados na CVM. O
Administrador devera enviar simultaneamente a CVM exemplares de quaisquer comunicagtes
relativas ao Fundo divulgadas para Quotistas ou terceiros.

4.15. Solucgao de Conflitos

Os conflitos oriundos da interpretacdo e/ou implementacdo do disposto no Regulamento, inclusive
qguanto a sua interpretacdo ou execucdo, serdo solucionados por meio de arbitragem a ser
administrada pela Camara de Arbitragem, de acordo com o regulamento da Camara de Arbitragem.

A arbitragem sera decidida por um tribunal arbitral sediado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, constituido por 3 (trés) arbitros a serem nomeados nos termos do Regulamento da Camara
de Arbitragem. Ndo serd permitida a instauracdo de arbitragem multilateral, ou seja, de
procedimento arbitral composto por mais de dois pdlos antagOnicos entre si. Sera, contudo,
permitido haver mais de uma parte, pessoa fisica ou juridica, em um dos pdlos.

Todo o procedimento arbitral serd em lingua portuguesa e serdo aplicadas as leis brasileiras.
4.16. Regras de Tributacao

O disposto neste item foi elaborado com base em razoavel interpretagdo da legislacdo brasileira em
vigor na data deste Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario
aplicavel aos Quotistas e ao Fundo, assumindo, para esse fim, que a Carteira € composta por, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de acdes de sociedades andnimas, debéntures
conversiveis em agoes e bonus de subscricdo e que o Fundo ird cumprir os limites de diversificagdo
e as regras de investimento constantes da regulamentacdo estabelecida pela CVM. Existem
algumas excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Quotistas
devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a tributacdo aplicavel nos investimentos
realizados no Fundo.

4.16.1. Tributacdo Aplicavel aos Quotistas

IOF/Titulos

As operacbes com as Quotas estao sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos, cobrado a aliquota maxima
de 1% (um por cento) ao dia, limitado a um percentual do rendimento da operagao, em fungao do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacoes com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias.
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Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada, a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinglienta centésimos por cento) ao dia.

IOF/Cambio

Quando necessarias, as conversdoes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de
moeda brasileira para moeda estrangeira, decorrentes do investimento nas Quotas, estdo sujeitas
ao IOF/Cambio. Atualmente, a aliquota do IOF/Cambio aplicavel a maioria das operacdes de
cambio é de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento). Contudo, as operacoes de cambio
realizadas por Quotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n.° 2689/00 (“Quotistas
Qualificados”), estao sujeitas ao IOF/Cambio a aliquota de 1,5% (um inteiro e cinqlenta
centésimos por cento) na entrada dos recursos no Brasil para investimento no Fundo e de 0% (zero
por cento) na remessa desses recursos para o exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto de Renda

O Imposto de Renda aplicavel aos Quotistas tomara por base (i) a residéncia dos Quotistas: (a) no
Brasil ou (b) no exterior; e (ii) 3 (trés) eventos financeiros que caracterizam o auferimento de
rendimento e a sua conseqiiente tributacdo: (a) a cessao ou alienacdo de Quotas; (b) o resgate de
Quotas, nas hipdteses permitidas pelo Regulamento; e (c) a amortizacao de Quotas.

I. Quotistas Residentes no Brasil

Os ganhos e rendimentos auferidos nas Quotas serdo tributados, em regra, pelo Imposto de Renda,
a aliquota de 15% (quinze por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera
retencdo do Imposto de Renda, a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

II. Quotistas Residentes no Exterior

Aos Quotistas Qualificados € aplicavel tratamento tributario especifico determinado em funcao de

residirem ou ndo em pais que ndo tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a
20% (vinte por cento) (“Jurisdicao de Tributagao Nula ou Favorecida”).
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I1.a. Quotistas Qualificados Nao Residentes em Jurisdicao de Tributagdo Nula ou Favorecida

Os ganhos e rendimentos auferidos nas Quotas serdo tributados pelo Imposto de Renda a aliquota
zero. Para certas operacoes, este tratamento tributario privilegiado ndo se aplica na hipdtese de o
respectivo Quotista deter, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, 40% (quarenta
por cento) ou mais da totalidade das Quotas ou cujas Quotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 40% (quarenta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ou
em caso do Fundo deter em sua Carteira, a qualquer tempo, titulos de divida em percentual
superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimonio Liquido (ressalvados desse limite as debéntures
conversiveis em acoes, 0s bonus de subscricdo e os titulos plblicos). Nestes casos, os ganhos e
rendimentos auferidos nas Quotas serdo tributados pelo Imposto de Renda a aliquota maxima de
15% (quinze por cento), a depender da forma como for conduzida a operagao.

I1.b. Quotistas Qualificados Residentes em Jurisdicao de Tributacao Nula ou Favorecida

Os Quotistas Qualificados residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Nula ou Favorecida ndo se
beneficiam do tratamento descrito no item Il.a. acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento
tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos Quotistas residentes no Brasil.

CPMF

Até 31 de dezembro de 2007, em regra, as transacOes realizadas no Brasil que resultassem na
transferéncia de fundos de uma conta mantida por uma instituicdo financeira brasileira estavam
sujeitas a incidéncia da CPMF, a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento). No
entanto, a partir de 1° de janeiro de 2008, a CPMF ndo mais vigora e nao deve incidir sobre
qualquer transferéncia de fundos realizada apds essa data. Caso o Governo Brasileiro decida
restabelecer a cobranga da CPMF, apenas operagOoes ocorridas ap0s a devida aprovagdo de
legislacdo correlata e expirado o prazo legal para sua aplicacdo serdo oneradas por essa
contribuigdo.

4.16.2. Tributagdo Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinglienta centésimos por cento) ao dia.
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Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos apurados nas operacdes da Carteira sdo isentos do Imposto de Renda.

CPMF

Até 31 de dezembro de 2007, as operacgdes realizadas por fundos de investimento, desde que
relacionadas em Portaria emitida pelo Ministro da Fazenda, incluindo a movimentacdo da Carteira e
0 pagamento realizado no resgate das respectivas quotas, estavam sujeitas a incidéncia de CPMF a
aliquota de 0% (zero por cento).

No entanto, desde 1° de janeiro de 2008, a CPMF ndo mais vigora € nao deve incidir sobre
qualquer transferéncia de fundos realizada apds essa data. O Governo Brasileiro pode propor o
restabelecimento da CPMF, mediante a apresentacdo de uma nova Proposta de Emenda
Constitucional ao Congresso Nacional. Caso a CPMF seja restabelecida, somente sera aplicavel apos
decorrido um periodo de 90 (noventa) dias contados da promulgagao da nova legislacdo.

4.17. Atendimento aos Quotistas

Para solicitar maiores informacdes sobre o Fundo, a Oferta e este Prospecto, os possiveis
investidores e os Quotistas poderao entrar em contato com o Administrador no seguinte endereco:

Banco Santander (Brasil) S.A.

Rua Amador Bueno, n.° 474

Sao Paulo — SP

At.: Sr. Laércio Ramos Jr.

Tel.: (11) 3012-5780

Fax.: (11) 3012-7371

Correio Eletronico: Irjunior@santander.com.br
Website: http://www.santander.com.br
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