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PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DIST’RIBUICAO DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 4282 E 4292 SERIES DA 12 EMISSAO DA

TRUESECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Companhia Aberta
Avenida Santo Amaro, n® 48, 19 andar, conjunto 12, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, CEP 04506-000
CNPJ n°® 12.130.744/0001-00 - CVM n° 22.276

no montante total de

R$1.510.279.000,00
(um bilhdo, quinhentos e dez milhdes, duzentos e setenta e nove mil reais)

Lastreados em crédito imobiliario oriundo de debéntures simples de colocagéo privada emitidas pela

ATACADISTA
DESDE 1974

SENDAS DISTRIBUIDORA S.A.

Companhia Aberta - CVM n° 25372
CNPJ n° 06.057.223/0001-71
Avenida Ayrton Senna, n® 6000, Lote 02, Pal 48959, Anexo A, Bairro Jacarepagud, Rio de Janeiro - RJ, CEP 22775-005

A OFERTA FOI APROVADA PELAS REUNIOES DE DIRETORIA DA EMISSORA REALIZADA EM 1° DE NOVEMBRO DE 2018.
CQDIGO ISIN DO CRI PRIMEIRA S,éRIE: BRAPCSCRIAPS8
CODIGO ISIN DO CRI SEGUNDA SERIE: BRAPCSCRIAQ6
REGISTROS DA OFERTA NA CVM SOB OS N° [¢] E [¢], CONCEDIDOS EM [¢] DE [«] DE 2021.
CLASSIFICAGAO DEFINITIVA DE RISCO DA EMISSAO DOS CRI REALIZADA PELA FITCH RATINGS DO BRASIL LTDA.: “AAAsf(bra)”

EMISSAO DE, INICIALMENTE, 1.500.000 (UM MILHAO E QUINHENTOS MIL) DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, TODOS NOMINATIVOS, ESCRITURALS, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA (“OFERTA”), DA 4282 E 4292 SERIES DA 12 EMISSAO DA TRUE SECURITIZADORA S.A.
("EMISSORA” OU “"SECURITIZADORA"), COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE R$1.000,00 (UM MIL REAIS) NA DATA DE EMISSAO (“VALOR NOMINAL UNITARIO"), DELIBERADA REUNIAO DA DIRETORIA DA EMISSORA REALIZADA EM 01 DE NOVEMBRO DE 2018, CUJA ATA FOI DEVIDAMENTE
REGISTRADA NA JUCESP EM 22 DE NOVEMBRO DE 2018, SOB O N° 541.253/18-9 E PUBLICADA NO DIARIO COMERCIO INDUSTRIA E SERVICOS EM 28 DE NOVEMBRO DE 2018 E NO DIARIO OFICIAL DO ESTADO DE SAO PAULO EM 28 DE NOVEMBRO DE 2018, PERFAZENDO, NA DATA DE EMISSAQ,
QUAL SEJA, 15 DE OUTUBRO DE 2021 ("DATA DE EMISSAO"), SENDO CERTO QUE A QUANTIDADE DE CRI FINAL A SER DISTRIBUIDA E QUANTIDADE DE SERIES FORAM DEFINIDAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PERFAZENDO O MONTANTE TOTAL DE R$1.510.279.000,00 (UM BILHAO,
QUINHENTOS E DEZ MILHOES, DUZENTOS E SETENTA E NOVE MIL REAIS), OBSERVADO QUE A EMISSORA, APOS A CONSULTA PREVIA DOS COORDENADORES E DA DEVEDORA, OPTOU POR AUMENTAR A QUANTIDADE DE CRI ORIGINALMENTE OFERTADOS EM 0,685% (SEISCENTOS E OITENTA
E CINCO DECIMOS DE MILESIMOS POR CENTO), CORRESPONDENTE A 10.279.000 (DEZ MILHOES, DUZENTAS E SETENTA E NOVE MIL) CRI, NOS TERMOS E CONFORME OS LIMITES ESTABELECIDOS NO ARTIGO 14, PARAGRAFO 2°, DA INSTRUCAO CVM 400 (“OPGAO DE LOTE ADICIONAL").
EM VIRTUDE DO EXERCICIO DA OPCAO DE LOTE ADICIONAL, A OFERTA TOTALIZOU 1.510.279 (UM BILHAO, QUINHENTOS E DEZ MILHOES, DUZENTOS E SETENTA E NOVE) CRI, QUE FORAM ALOCADOS EM 2 (DUAS) SERIES DE CRI, PELO SISTEMA DE VASOS COMUNICANTES, SENDO CERTO
QUE A 4282 SERIE CORRESPONDE A 982.526 (NOVECENTOS E OITENTA E DOIS MIL, QUINHENTOS E VINTE E SEIS) CRI E A 4292 SERIE CORRESPONDE A 527.753 (QUINHENTOS E VINTE E SETE MIL, SETECENTOS E CINQUENTA E TRES) CRI, CONFORME RESULTADO DO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING CONCLUIDO NO DIA 23 DE SETEMBRO DE 2021.

0S CRI SERAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADO POR 2 (DUAS) CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO EMITIDAS PELA EMISSORA E ORIUNDOS DE DEBENTURES PRIVADAS EMITIDAS PELA SENDAS DISTRIBUIDORA S.A. (“DEBENTURES” E “SENDAS” OU “DEVEDORA”,
RESPECTIVAMENTE), NOS TERMOS DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM DUAS SERIES, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA SENDAS DISTRIBUIDORA S.A.",
CELEBRADO ENTRE A SENDAS E A EMISSORA EM 20 DE AGOSTO DE 2021, CONFORME ADITADO EM 1° E 30 DE SETEMBRO DE 2021 E EM 14 DE OUTUBRO DE 2021.

OBSERVADOS 0S TERMOS E CONDICOES DESCRITOS NA SECAO “PLANO DE DISTRIBUICAO, REGIME DE COLOCAGAO DOS CRI E LIQUIDAGAO DA OFERTA”, NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO, OS CRI SERAO OBJETO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 400, SOB
REGIME DE GARANTIA FIRME DE COLOCAGAQ PARA O MONTANTE DE ATE R$1.500.000.000,00 (UM BILHAO E QUINHENTOS MILHOES DE REAIS), NO AMBITO DA OFERTA, DE FORMA INDIVIDUAL E NAO SOLIDARIA ENTRE OS COORDENARORES, SENDO QUE OS CRI OBJETO DO EXERCICIO
PARCIAL DA OPGAO DE LOTE ADICIONAL SERAO COLOCADOS SOB O REGIME DE MELHORES ESFORGOS.

A DATA DE VENCIMENTO DOS CRI DA 4282 SERIE ("CRI PRIMEIRA SERIE") SERA 16 DE OUTUBRO DE 2028 E DOS CRI DA 4292 SERIE ("CRI SEGUNDA SERIE" E, EM CONJUNTO COM CRI PRIMEIRA SERIE, “CRI") DE 15 DE OUTUBRO DE 2031 (“DATA DE VENCIMENTO DOS CRI”). O VALOR
NOMINAL UNITARIO OU O SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO, CONFORME APLICAVEL, SERA OBJETO DE ATUALIZACAO MONETARIA MENSALMENTE, PELA VARIACAO ACUMULADA DO IPCA, APURADO E DIVULGADO MENSALMENTE PELO IBGE, A PARTIR DA PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZACAO,
INCLUSIVE, CALCULADA DE FORMA EXPONENCIAL E PRO RATA TEMPORIS POR DIAS UTEIS, DESDE A PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZAGAO OU DA ULTIMA DATA DE ANIVERSARIO, CONFORME O CASO, ATE A DATA DE CALCULO, DE ACORDO COM A FORMULA CONSTANTE DA SECAO “INFORMAGOES
RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA — REMUNERAGAQ” NA PAGINA 93 DESTE PROSPECTO. REMUNERACAO DOS CRI PRIMEIRA SERIE: A PARTIR DA PRIMEIRA DATA INTEGRALIZAGAO, OS CRI PRIMEIRA SERIE FARAO JUS A UMA REMUNERAGCAO CORRESPONDENTE A 5,1531% (CINCO INTEIROS E
MIL, QUIHENTOS E TRINTA E UM DECIMOS DE MILESIMOS POR CENTO) AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, O QUAL FOI DEFINIDO DE ACORDO COM O PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, INCIDENTE SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO OU SOBRE
0 SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO, CONFORME O CASO, DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE, E PAGOS AO FINAL DE CADA PERIODO DE CAPITALIZAGAO DOS CRI PRIMEIRA SERIE, DE ACORDO COM A FORMULA CONSTANTE DA SECAO “INFORMAGOES RELATIVAS AOS CRI E A
OFERTA — REMUNERAGAO” NA PAGINA 93 DESTE PROSPECTO. REMUNERACAO DOS CRI SEGUNDA SERIE: A PARTIR DA PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZAGAO, OS CRI SEGUNDA SERIE FARAO JUS A UMA REMUNERAGAO CORRESPONDENTE A 5,2662% (CINCO INTEIROS E DOIS MIL, SEISCENTOS
E SESSENTA E DOIS DECIMOS DE MILESIMOS POR CENTO) AQ ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, O QUAL FOI DEFINIDO DE ACORDO COM O PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, INCIDENTE SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO OU SOBRE O SALDO
DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO, CONFORME O CASO, DOS CRI SEGUNDA SERIE, E PAGOS AO FINAL DE CADA PERfODO DE CAPITALIZACAO DOS CRI SEGUNDA SERIE, DE ACORDO COM A FORMULA CONSTANTE DA SECAO “INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA —
REMUNERAGAO” NA PAGINA 93 DESTE PROSPECTO. OS CRI SERAO DEPOSITADOS PARA (A) DISTRIBUICAO NO MERCADO PRIMARIO, POR MEIO DO MDA, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3, SENDO A DISTRIBUICAO LIQUIDADA FINANCEIRAMENTE POR MEIO DA B3; E (B)
NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO POR MEIO DO CETIP21, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3, SENDO AS NEGOCIAGOES LIQUIDADAS FINANCEIRAMENTE E A CUSTODIA ELETRONICA DOS CRI REALIZADA POR MEIO DA B3. NAO SERAO CONSTITUIDAS GARANTIAS
ESPECIFICAS, REAIS OU PESSOAIS, SOBRE OS CRI, TAMPOUCO SOBRE O CREDITO IMOBILIARIO.

A SECURITIZADORA INSTITUIRA O REGIME FIDUCIARIO SOBRE O CREDITO IMOBILIARIO, INCLUINDO A CONTA CENTRALIZADORA, NOS TERMOS DO TERMO DE SECURITIZAGAO, NA FORMA DO ARTIGO 9° DA LEI N° 9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997, COM A NOMEAGAO DA VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., INSTITUICAO FINANCEIRA COM SEDE SITUADA NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA RUA GILBERTO SABINO, N° 215, CONJUNTO 41, SALA 02, CEP 05425-020, INSCRITA NO CNPJ SOB O N° 22.610.500/0001-
88, CONTATO: EUGENIA SOUZA / MARCIO TEIXEIRA, COM TELEFONE (11) 3030-7177, SITE: WWW.VORTX.COM.BR E E-MAIL: AGENTEFIDUCIARIO@VORTX.COM.ER, COMO AGENTE FIDUCIARIO. O CREDITO IMOBILIARIO OBJETO DO REGIME FIDUCIARIO SERA DESTACADO DO PATRIMONIO DA
EMISSORA E PASSARA A CONSTITUIR PATRIMONIO SEPARADO, DESTINANDO-SE ESPECIFICAMENTE AO PAGAMENTO DOS CRI E DAS DEMAIS OBRIGAGOES RELATIVAS AO REGIME FIDUCIARIO, NOS TERMOS DO ARTIGO 11 DA LEI No 9514,

DURANTE O PERIODO DE, NO MINIMO, 18 (DEZOITO) MESES CONTADOS DA DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA, OS CRI SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADOS ENTRE INVESTIDORES QUALIFICADOS, SENDO CERTO QUE, APOS O REFERIDO PERIODO, A AUTORIZAGAO PARA NEGOCIAGAO
DOS CRI PARA INVESTIDORES QUE NAO SEJAM CONSIDERADOS INVESTIDORES QUALIFICADOS DEVERA SER AUTORIZADO EM ASSEMBLEIA GERAL E OBSERVAR OS DEMAIS TERMOS E CONDIGOES PREVISTOS NO ARTIGO 16 DA INSTRUCAO CVM 414, A OFERTA SERA REALIZADA NOS TERMOS
DA INSTRUGAO CVM N° 400, E DA INSTRUCAO CVM NP 414, COM INTERMEDIAGAO DO BANCO ITAU BBA S.A., NA QUALIDADE DE INSTITUIGAO INTERMEDIARIA LIDER DA OFERTA ("COORDENADOR LIDER” OU “ITAU BBA"), DO BANCO SAFRA S.A. ("BANCO SAFRA"), DO BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A. ("SANTANDER") E DO BANCO BRADESCO BBI S.A. ("BRADESCO BBI” E, QUANDO EM CONJUNTO COM O COORDENADOR LIDER, BANCO SAFRA E SANTANDER, "COORDENADORES”). QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A
OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES. PODERAO SER CONVIDADAS OUTRAS INSTITUICOES FINANCEIRAS PARA O FIM ESPECIFICO DE DISTRIBUICAO DOS CRI NO MERCADO, NA QUALIDADE DE PARTICIPANTES ESPECIAIS. A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI
DEMANDA COMPLEXA E MINUCIOSA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE AVALIEM, JUNTAMENTE COM SEUS ASSESSORES FINANCEIROS E JURIDICOS, OS RISCOS DE INADIMPLEMENTO,
LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO, DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DO TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE APLICAR SEUS RECURSOS.

O PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3, ENTIDADE DE DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA
EMISSORA SERAO ADMITIDOS A NEGOCIAGAO, E DA CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

A OCORRENCIA DE QUALQUER EVENTO DE RESGATE ANTECIPADO OU VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES, ACARRETARA O RESGATE ANTECIPADO DOS CRI, REDUZINDO ASSIM O HORIZONTE DE INVESTIMENTO PREVISTO PELOS INVESTIDORES, PODENDO
GERAR, AINDA, DIFICULDADE DE REINVESTIMENTO DO CAPITAL INVESTIDO PELOS INVESTIDORES A MESMA TAXA ESTABELECIDA PARA OS CRI. PARA MAIS INFORMAGOES, FAVOR CONSULTAR O FATOR DE RISCO “RISCOS DOS CRI E DA OFERTA”, NA PAGINA 145
DESTE PROSPECTO.

0 AVISO AO MERCADO DA OFERTA FOI PUBLICADO EM 24 DE AGOSTO DE 2021.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A COMPANHIA E A DISTRIBUIGAO EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER E/OU PARTICIPANTES ESPECIAIS E NA CVM.

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA E MINUCIOSA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA
FINANCEIRA E JURIDICA OS RISCOS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO.

LEIA ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO PRELIMINAR, A ESCRITURA DE EMISSAO, O TERMO DE SECURITIZACAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, A PARTIR DA PAGINA 143
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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A data deste Prospecto Preliminar é 15 de outubro de 2021.
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DEFINICOES

Neste Prospecto, as expressoes ou palavras grafadas com iniciais mailsculas terdo o
significado atribuido conforme a descrigdo abaixo, exceto se de outra forma indicar
o contexto. Todas as definicdes estabelecidas neste Prospecto que designem o
singular incluirdo o plural e vice-versa e poderao ser empregadas indistintamente no
género masculino ou feminino, conforme o caso.

“Afiliada”:

Qualquer dos controladores, controladas e/ou coligadas,
conforme a Lei das Sociedades por Acdes, da Devedora,
em conjunto.

“Agéncia de
Classificacao de
Risco":

Fitch Ratings do Brasil Ltda., sociedade empresaria
limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Bardo de Tefe, n® 27, Sala
601, CEP 20220-460, inscrita no CNP]J sob o n°
01.813.375/0001-33 ou qualquer outra agéncia de
classificagdo de risco que venha a substitui-la nos termos
da secdo “Classificagdo de Risco”, na pagina 39 deste
Prospecto, e da clausula 3.17.1 do Termo de
Securitizagao.

“Agente Fiduciario”
ou “Agente

Fiduciario dos CRI":

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., instituicdo financeira com sede situada na cidade
de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n© 215, conjunto 41, Sala 02, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob o n©22.610.500/0001-88, ou
qualquer outra instituicdo que venha a substitui-la nos
termos da clausula 11.14 do Termo de Securitizagdo, na
gualidade de representante da comunhdo dos Titulares
de CRI.

“Alocacao dos CRI":

Tem o significado definido na secdao "“Plano de
Distribuicdo, Regime de Colocacao dos CRI e Liquidacgao
da Oferta - Procedimentos de Subscrigao, Integralizacao
e Encerramento da Oferta”, na pagina 96 deste
Prospecto.

“"ANBIMA":

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica
de direito privado, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile,
230, 13° andar, inscrita no CNP]J] sob o n©°
34.271.171/0001-77.

“Anuncio de
Encerramento”:

O anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado
pela Emissora e pelos Coordenadores na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM e da B3, nos termos do artigo 29
e do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

“Anuncio de Inicio”:

O anuncio de inicio da Oferta, a ser divulgado pela
Emissora e pelos Coordenadores na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM e da B3, informando os termos e
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condicOes da Oferta, nos termos do artigo 52 e do artigo
54-A da Instrucdo CVM 400.

“Apresentacoes
para Potenciais
Investidores”:

ApresentacOes para potenciais investidores (roadshow
e/ou one-on-ones), as quais poderdo ser realizadas apos
o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a
divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar, nos termos e condigdes previstos
no Termo de Securitizacao e neste Prospecto.

“Assembleia Geral
dos Titulares de
CRI"” ou “"Assembleia
Geral”:

A assembleia geral dos titulares de CRI, na forma da
cldusula 7 do Termo de Securitizagdo e da secdo
“Informagodes relativas aos CRI e a Oferta - Assembleia
Geral”, na pagina 77 deste Prospecto.

“Atualizacao
Monetaria dos CRI":

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme aplicavel, sera objeto de atualizacdo
monetaria mensalmente, pela variagdo acumulada do
IPCA, apurado e divulgado mensalmente pelo IBGE, a
partir da primeira Data de Integralizacdo, inclusive,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por
Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da
Ultima Data de Aniversario, conforme o caso, até a data
de calculo.

“Auditor
Independente do
Patrimonio
Separado”:

Moore MSLL Lima Lucchesi Auditores e Contadores,
sociedade limitada com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Vereador José Diniz, n°
3.707, 4° andar, Conjunto 42, Sala A, CEP 04603-905,
inscrita no CNPJ sob o n® 02.159.736/0001-32.

“Aviso ao Mercado”:

O aviso ao mercado divulgado pela Emissora e pelos
Coordenadores na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM
e da B3, informando os termos e condigcdes da Oferta, nos
termos do artigo 53 da Instrucao CVM 400.

“Aviso de
Recebimento”:

O comprovante escrito, emitido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos, relativo ao recebimento de
guaisquer notificagbes, com a assinatura da pessoa que
recebeu e a data de entrega do documento, que possui a
validade juridica para a comprovacdo do recebimento do
objeto postal ao qual se vincula.

\\BBII:

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Antonio
Prado, n°48, 7° andar, inscrita no CNP] sob o
n° 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de
registro e de liquidagdo financeira de ativos financeiros,
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela
CVM.

“Banco Safra”:

O Banco Safra S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
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Paulista, n© 2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no
CNPJ sob n© 58.160.789/0001-28.

“Banco Liquidante”: | O Itai Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo
Setubal, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04,
instituicdo responsavel pelas liquidacdes financeiras dos

CRI.
“Boletim de O boletim de subscricdao por meio do qual cada um dos
Subscricao”: Investidores subscrevera os CRI.
“Bradesco BBI"”: O Banco Bradesco BBI S.A., instituicao financeira com

sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10°
andar, inscrita no CNPJ sob o n° 06.271.464/0073-93.

“Brasil” ou “Pais”: A Republica Federativa do Brasil.

“CCI": As Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas pela Emissora
nos termos da Escritura de Emissdao de CCI, de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931, representativas
da integralidade do Crédito Imobilidrio, as quais
encontram-se descritas no Anexo V ao Termo de
Securitizagao.

“CMN": O Conselho Monetario Nacional.
“CNPJ": O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Codigo ANBIMA": O “Codigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, em vigor nesta
data.

“'Caodigo Civil": A Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“COFINS": A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

“"Comissionamento”: | Significa a comissdao a ser paga aos Coordenadores,
conforme descrita na segao “Demonstrativo dos Custos
da Oferta”, na pagina 95 deste Prospecto.

“Conta A conta corrente de titularidade da Emissora, inserida no
Centralizadora”: ambito do PatrimoOnio Separado dos CRI, mantida junto
ao Itau Unibanco S.A., sob o n® 55588-4, agéncia 0350,
na qual serdo depositados os recursos decorrentes da
integralizagao dos CRI e demais recursos relativos ao
Crédito Imobiliario.

“Contrato de O “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo
Distribuicao”: Publica, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacéo,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4282 e 4292
Série da 12 Emissdo da True Securitizadora S.A.”,

9
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celebrado entre a Emissora, os Coordenadores e a

Devedora.

“Controlador”:

Qualquer acionista controlador (conforme definicdo de
Controle) da Emissora ou da Sendas.

“Controle” (bem
como os correlatos
“Controlar” ou
“Controlada”):

Conforme previsto no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Acoes.

“Coordenador Lider”

ou “Itau BBA":

O Banco Ital BBA S.A,, instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios,
com estabelecimento na cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
10,20, 30 (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ sob
o n° 17.298.092/0001-30.

“Coordenadores”:

O Ital BBA, Safra, Santander e Bradesco BBI, quando
referidos em conjunto.

“Créditos do
Patrimonio
Separado”:

(i) todos os valores e créditos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios dos CRI representados pelas CCI; (ii) a Conta
Centralizadora e todos os valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora; e (iii) as
respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos
itens (i) e (ii) acima, conforme aplicavel, que integram o
Patrimoénio Separado dos CRI.

“Crédito
Imobiliario”:

O crédito imobiliario oriundo das Debéntures, cujo valor
corresponde a R$1.510.279.000,00 (um bilhao,
quinhentos e dez milhdes, duzentos e setenta e nove mil
reais), considerando o exercicio parcial da Opcdo de Lote
Adicional, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forga da Escritura de Emissdo de Debéntures,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacbes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos na Escritura de Emissao de Debéntures,
representado pelas CCI.

“CRI": Os CRI Primeira Série e os CRI Segunda Série, quando
referidos em conjunto.
“CRI em Para fins de quérum, todos os CRI subscritos e

Circulacao”:

integralizados, excluidos aqueles mantidos em tesouraria
pela Emissora, e os de titularidade da Devedora e de
sociedades ligadas a Emissora e/ou a Devedora, assim
entendidas as empresas que sejam subsidiarias,
controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em
situacdo de conflito de interesses, para fins de
determinacdo de quérum em assembleias.

10
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“CRI Primeira
Série”:

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 4282 série da
138 emissdo da Emissora.

“CRI Segunda
Série":

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 4292 série da
12 emissdo da Emissora.

“CSLL":

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”:

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., acima qualificada.

\\CVMII:

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao
das CCI":

A data de emissdo das CCI, qual seja, 15 de outubro de
2021.

“‘Data de Emissao
das Debéntures”:

A data de emissdo das Debéntures, qual seja 15 de
outubro de 2021.

“Data de Emissao
dos CRI":

A data de emissao dos CRI, qual seja, 15 de outubro de
2021.

“"Data de
Integralizacao”:

Data em que ocorrer a integralizacdo dos CRI, a vista e
em moeda corrente nacional, pelos Investidores.

“"Data de A Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série
Vencimento das e a Data de Vencimento das Debéntures da Segunda
Debéntures”: Série, quando referidas em conjunto.

“Data de A data de vencimento das Debéntures da Primeira Série,

Vencimento das
Debéntures da
Primeira Série”:

ou seja, 13 de outubro de 2028, ressalvadas as hipdteses
de vencimento antecipado das Debéntures, Resgate
Antecipado Facultativo e adesdo total a Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures.

“Data de
Vencimento das
Debéntures da
Segunda Série":

A data de vencimento das Debéntures da Segunda Série,
ou seja, 14 de outubro de 2031, ressalvadas as hipdteses
de vencimento antecipado das Debéntures, Resgate
Antecipado Facultativo e adesdo total a Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures.

“Data de
Vencimento dos
CRI":

A Data de Vencimento dos CRI Primeira Série e a Data de
Vencimento dos CRI Segunda Série, quando referidas em
conjunto.

“Data de

Vencimento dos CRI

Primeira Série”:

A data de vencimento dos CRI Primeira Série, ou seja, 16
de outubro de 2028, ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado dos CRI Primeira Série.

“Data de

Vencimento dos CRI

Segunda Série":

A data de vencimento dos CRI Segunda Série, ou seja,
15 de outubro de 2031, ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado dos CRI Segunda Série.

“Debéntures”:

As 1.510.279 (um milhao, quinhentas e dez mil, duzentas
e setenta e nove) debéntures simples, em duas séries,
para colocacdo privada, ndo conversiveis em acdes, da
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espécie quirografaria, da 32 emissao da Sendas, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Debéntures da
Primeira Série":

As debéntures da primeira série da 32 emissdao da
Sendas, para colocagao privada.

“Debéntures da
Segunda Série”:

As debéntures da segunda série da 32 emissdao da
Sendas, para colocacgao privada.

“Deliberagdao CVM
818":

A Deliberagdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

“Decreto 8.420":

O Decreto n© 8.420, de 18 de marco de 2015, conforme
alterado.

“Despesas”:

As despesas incorridas ou a incorrer pela Emissora,
necessarias ao exercicio pleno de sua fungdo, conforme
descritas na secao “Despesas da Oferta e da Emissao”,
na pagina 79 deste Prospecto e nos termos da Clausula
13.2.

“Despesas Flat”:

As despesas flat listadas no Anexo XII ao Termo de
Securitizagao.

“Dias Uteis”:

Todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Devedora” ou
“Sendas"”:

A Sendas Distribuidora S.A. sociedade por agdes com
registro de emissor de valores mobilidrios junto a CVM,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n°© 6.000, Lote 2, Pal
48959, Anexo A, CEP 22775-005, inscrita no CNPJ sob o
n° 06.057.223/0001-71.

“Documentos da
Operacao”:

Em conjunto: (i) a Escritura de Emissdao de Debéntures,
conforme aditada; (ii) a Escritura de Emissao de CCI;
conforme aditada; (iii) o Termo de Securitizacdo,
conforme aditado; (iv) o Contrato de Distribuicdao; (v) os
Prospectos Preliminar e Definitivo; (vi) o Boletim de
Subscricao; e (vii) os demais instrumentos celebrados
no ambito da Emissao e da Oferta.

“Edital de Oferta
de Resgate
Antecipado”:

O anuncio, a ser publicado por meio de carta a ser
enviada eletronicamente aos Titulares de CRI pelo Agente
Fiduciario, que devera descrever os termos e condigoes
da Oferta de Resgate Antecipado.

“Emissao”:

A emissao dos CRI.

“Emissora” ou
“Securitizadora”:

A True Securitizadora S.A., sociedade andnima de capital
aberto, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Santo Amaro, n© 48, 19 andar,
conjunto 12, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ] sob o
n% 12.130.744/0001-00, na qualidade de emissora dos
CRI.
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“Empreendimentos Os empreendimentos imobiliarios listados no Anexo VIII

Imobiliarios ao Termo de Securitizacdo, aos quais serdo destinados os
Elegiveis”: recursos captados com a Oferta.

“Encargos Correspondem a (i) multa convencional, irredutivel e ndo
Moratorios”: compensatoria, de 2% (dois por cento), sobre o valor em

atraso; e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data
de inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

“Escritura de O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Emissao de CCI": Cédula de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real
Imobiliaria, sob a Forma Escritural e Outras Avencas”,
celebrado em 30 de setembro de 2021, pela Emissora e
o Agente Fiducidrio dos CRI, conforme aditada pelo
Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo de CCI, para
a emissdo das CCI representativas do Crédito Imobiliario,
as quais serdo vinculadas aos CRI.

“Escritura de O "Instrumento Particular de Escritura da 39 (Terceira)
Emissao de Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Debéntures”: Acbes, da Espécie Quirografaria, em Duas Séries, para

Colocacao Privada, da Sendas Distribuidora S.A.”,
celebrado em 23 de agosto de 2021, entre a Devedora e
a Emissora, conforme aditado por meio do Primeiro
Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, do
Segundo Aditamento a Escritura de Emissao de
Debéntures e do Terceiro Aditamento a Escritura de
Emissdo de Debéntures.

“Escriturador”: O Itau Corretora de Valores S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
39 andar, Parte, inscrita no CNP]J] sob o
n° 61.194.353/0001-64, instituicdo responsavel pela
escrituracao dos CRI.

“Fundo de O fundo de despesas constituido na Conta Centralizadora,
Despesas”: para o pagamento das Despesas.
“Garantia Firme": A garantia firme de colocagcdo assumida pelos

Coordenadores para a colocacao dos CRI equivalentes a
R$1.500.000.000,00 (um bilhdao e quinhentos milhdes de
reais), no ambito da Oferta, dividido proporcionalmente
entre os Coordenadores, de forma individual e ndo

solidaria.
“IBGE": O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“"IGP-M": O Indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e

divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas.

“indice Financeiro”: | O indice financeiro a ser mantido pela Devedora,
conforme descrito na secao “Informacdes Relativas aos
CRI e a Oferta - Resgate Antecipado Obrigatério dos
CRI”, na pagina 64 deste Prospecto.
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“Instrucao CVM
400":

A Instrucao da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrugciao CVM
414";

A Instrucdao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Instrucao CVM
480":

A Instrugdo da CVM n© 480, de 7 de dezembro de 2009,
conforme alterada.

“Investidores”:

Os investidores, pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimentos, ou quaisquer outros veiculos de
investimento que possam investir em certificados de
recebiveis imobilidrios, desde que se enquadrem no
conceito de Investidor Qualificado ou de Investidor
Profissional, nos termos da Resolucdo CVM 30.

“Investidores
Qualificados”:

Os investidores qualificados, conforme definido no artigo
12 da Resolugao CVM 30.

“Investidores
Profissionais’:

Os investidores profissionais, conforme definido no artigo
11 da Resolugdao CVM 30.

“IOF/Cambio”:

O Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.

“IOF/Titulos":

O Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios.

“IPCA": O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica.

“IRPJ": O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF": O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“JUCERJA": A Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro.

“JUCESP": A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Lei 4.591":

A Lei n© 4,591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada

“Lei 6.385":

A Lei n® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei 8.981":

A Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

“Lei 9.514":

A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

“Lei 9.613":

A Lei n° 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme
alterada.

“Lei 10.931":

A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.
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“Lei 11.033":

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei 12.529":

A Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada.

“Lei 12.846":

A Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
regulamentada pelo Decreto n® 8.420, de 18 de margo
de 2015.

“Lei de Arbitragem”:

A Lei n©9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme
alterada

“Leis
Anticorrupgao”:

A Lei 12.529, a Lei 9.613, a Lei 12.846, o Decreto 8.420,
0 US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery
Act, em conjunto.

“Lei das Sociedades
por AgOes":

A Lei n% 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

\\MDAII:

O MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado
e operacionalizado pela B3.

“Medida Provisoria
2.158-35":

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, conforme em vigor

“Oferta”:

A oferta publica dos CRI, realizada nos termos da
Instrucdo CVM 400 e da Instrucdao CVM 414, a qual: (i)
sera destinada aos Investidores; (ii) sera intermediada
pelos Coordenadores; e (iii) dependera de registro
perante a CVM, da divulgacdo do Anuncio de Inicio e da
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores.

“Oferta de Resgate
Antecipado das
Debéntures”:

A oferta de resgate antecipado da totalidade das
Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da
Segunda Série, em conjunto ou individualmente, que
podera ser realizado pela Devedora, nos termos do Edital
de Oferta de Resgate Antecipado, com o consequente
resgate dos CRI dos Titulares de CRI que aderirem a
Oferta de Resgate Antecipado.

“Oferta de Resgate
Antecipado dos
CRI":

A oferta irrevogavel de resgate antecipado total dos CRI
feita pela Emissora, nos termos do Edital de Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI, com o consequente resgate
dos CRI dos Titulares de CRI que aderirem a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI.

“Opgcao de Lote
Adicional™:

A opgdo exercida pela Emissora, apds consulta e
concordancia prévia dos Coordenadores e da Devedora,
de aumentar a quantidade dos CRI originalmente
ofertados em 0,685% (seiscentos e oitenta e cinco
décimos de milésimos por cento), correspondente a
10.279 (dez mil, duzentos e setenta e nove) CRI com a
finalidade de atender o excesso de demanda constatado
no decorrer da Oferta nos termos e conforme os limites
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estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao

CVM 400.
“Participantes As outras instituicdes integrantes do sistema de
Especiais”: distribuicdo, habilitadas e autorizadas pela CVM para

participar da distribuicdo de titulos e valores mobiliarios,
nos termos da legislacdo em vigor, convidadas pelos
Coordenadores para participar do processo de
distribuicdo dos CRI, nos termos do Contrato de
Distribuicdo e de cada Termo de Adesdao a ser celebrado
com cada Participante Especial.

“Patrimonio O patrimonio Unico e indivisivel em relagdo aos CRI,
Separado dos CRI": | constituido pelos Créditos do Patrimonio Separado dos
CRI, em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario
dos CRI, o qual ndo se confunde com o patriménio comum
da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacdo dos
CRI aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo, despesas e
obrigagdes fiscais da Emissdo dos CRI.

“Pedido de No ambito da Oferta, qualquer Investidor interessado em
Reserva”: investir nos CRI podera realizar a sua reserva para
subscricdo dos CRI junto a uma das Instituicdes
Participantes da Oferta durante o Periodo de Reserva,
mediante assinatura do Pedido de Reserva, sem fixacao
de lotes minimos ou maximos, observadas as limitagdes
aplicaveis aos Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas. Neste sentido, € admissivel o recebimento de
reservas, a partir de 31 de agosto de 2021, para
subscricdao de CRI, as quais somente serdo confirmadas
pelos subscritos apds o inicio da Oferta.

“Periodo de O periodo compreendido entre 31 de agosto de 2021 e
Reserva”: 22 de setembro de 2021, para realizagao de Pedidos de
Reserva pelos Investidores.

“Periodo de O intervalo de tempo que se inicia na respectiva primeira
Capitalizagao”: Data da de Integralizacao (inclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo, ou na respectiva Data de
Pagamento da Remuneragcao imediatamente anterior
(inclusive), no <caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo, e termina na proxima Data de Pagamento
da Remuneragao, conforme o caso, correspondente ao
periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo da
respectiva série sucede o anterior sem solugdo de
continuidade até a Data de Vencimento.

“Pessoas Significam (i) controladores, pessoa natural e/ou
Vinculadas”: juridica, ou administradores da Emissora e/ou da
Devedora, de suas controladoras e/ou de suas
controladas ou outras pessoas vinculadas a Emissdo e a
Oferta, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores, pessoa natural e/ou
juridica, ou administradores dos Coordenadores e das
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Participantes Especiais da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos dos Coordenadores, da
Emissora, da Devedora e/ou das instituicOes
participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos aos Coordenadores, a Emissora, a
Devedora e/ou as Participantes Especiais da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com os
Coordenadores, com a Emissora, com a Devedora e/ou
com as Participantes Especiais da Oferta, contrato de
prestagdao de servigos diretamente relacionados a
atividade de intermediacao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario dos Coordenadores e/ou das
Participantes Especiais da Oferta ou pessoas a elas
vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas aos
Coordenadores e/ou as Participantes Especiais, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “(ii)” a “(v)”; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400 e da Resolugdao CVM 35, conforme
aplicavel.

“PIS":

A Contribuicdo ao Programa de Integragao Social.

“Plano de
Distribuicao”:

O plano de distribuicdo dos CRI, conforme definido na
secao “Plano de Distribuicdo, Regime de Colocacdo dos
CRI e Liquidacdo da Oferta — Plano de Distribuicao”, na
pagina 97 deste Prospecto

“Prazo Final para
Manifestacgdo a
Oferta de Resgate
Antecipado”:

Tem o significado definido na secdo “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta - Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI”, na pagina 72 deste Prospecto.

“Preco de O valor a ser pago pela Emissora como contrapartida a
Integralizacao das subscrigao e integralizacao das Debéntures,
Debéntures”: representativas dos Créditos Imobiliarios.

“Primeiro O "Primeiro Aditamento a Instrumento Particular de

Aditamento a
Escritura de
Emissao de CCI"

Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural e
Outras Avencas”, celebrado em 14 de outubro de 2021,
pela Emissora e o Agente Fiducidrio dos CRI, a fim de (i)
alterar a redagdo da Clausula 1.1. da Escritura de
Emissdo de CCI, de modo a incluir a mencdo a celebragao
do terceiro aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures; e (ii) adicionar a redacédo da Clausula 3.20.1
na Escritura de Emissdo de CCI por meio da qual se prevé
a necessidade de aprovacao pelos titulares de CRI da
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inclusdo de Imobiliarios

Elegiveis.

novos Empreendimento

“Primeiro
Aditamento a

O "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura da 32 (Terceira) Emissdo de Debéntures

Escritura de Simples, N&o Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie
Emissao de Quirografaria, em Duas Séries, para Colocacdo Privada,
Debéntures”: da Sendas Distribuidora S.A.”, celebrado em 1 de
setembro de 2021 entre a Devedora e a Emissora.
“Primeiro O “Primeiro Termo de Securitizacdo de Crédito Imobiliario
Aditamento ao da 4282 e 4292 Séries da 12 Emissdo de Certificados de
Termo de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.”,

Securitizacao”

celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario
dos CRI em 14 de outubro de 2021 a fim de (i) alterar a
redagdo das Clausulas 1.1 e 4.8.6 do Termo de
Securitizagdo; (ii) incluir as Clausulas 7.11.4 e 11.3(xxx)
no Termo de Securitizacdo; (iii) excluir Clausula 4.1.4 do
Termo de Securitizacdo; e (iv) alterar as tabelas
constantes nos Anexos VIII e VIII.I do Termo de
Securitizacao.

“Primeiro Periodo
de Desisténcia”:

O periodo compreendido entre 2 de setembro de 2021 e
9 de setembro de 2021, para que os Investidores, que
tivessem aderido a Oferta até 1 de setembro de 2021
pudessem, a seu exclusivo critério, cancelar seus
Pedidos de Reserva em razdao da modificacdo de
determinados termos e condicdes da Oferta, conforme
especificados no Primeiro Comunicado ao Mercado de
Modificacdo da Oferta e Abertura de Prazo de
Desisténcia, presumindo-se a aceitacdo no caso de
siléncio dos Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
até 1 de setembro de 2021.

“Primeiro
Comunicado ao
Mercado de
Modificacao da

Oferta e Abertura de

Prazo para
Desisténcia”:

Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta e
Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta, divulgado
em 1 de setembro de 2021, informando que a Oferta foi
modificada e, consequentemente, o Prospecto Preliminar
foi ajustado, informando ainda: (a) abertura do Primeiro
Periodo de Desisténcia da Oferta para investidores que
tiverem aderido a Oferta até 1 de setembro de 2021; e
(b) alteragao do Cronograma da Oferta.

“Procedimento de
Bookbuilding":

O procedimento de coleta de intengdes de investimento,
organizado pelos Coordenadores, nos termos do artigo
23, paragrafos 1° e 29, e dos artigos 44 e 45 da Instrugao
CVM 400, o qual definiu: (i) a demanda dos CRI, de
forma a definir a quantidade e a colocacdao de cada uma
das séries; (ii) a alocacdo dos CRI em cada uma das
séries, conforme Sistema de Vasos Comunicantes; (iii) a
taxa final da Remuneragdo; e (iv) o exercicio parcial da
Opcao de Lote Adicional, de acordo com a demanda
verificada.
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“Prospecto O prospecto definitivo da Oferta, disponibilizado aos

Definitivo”: Investidores apos a obtencdo do registro da Oferta na
CVM.

“Prospecto O presente prospecto preliminar da Oferta.

Preliminar” ou

“Prospecto”:

“Prospectos”: Significa o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo

quando mencionados em conjunto.

“"Reestruturacao”: A alteracdo de condicGes relacionadas (i) as condigoes
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracao, data de vencimento final, fluxos
operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii)
aditamentos aos Documentos da Operacao e realizagao
de assembleias, com excecdo do(s) aditamento(s) a
ser(em) eventualmente celebrado(s) caso, por ocasido do
encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a
investidores para subscrigdo e integralizacao dos CRI seja
inferior a 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) CRI; e
(iii) ao vencimento antecipado das Debéntures.

“Regime Fiduciario”: | O regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre o
Crédito Imobilidrio representado pelas CCI, bem como
todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e agoes inerentes ao Crédito
Imobilidrio, tais como multas, juros, penalidades,
indenizagbes e demais acessorios eventualmente
devidos, originados do Crédito Imobilidrio e da Conta
Centralizadora, na forma do artigo 9° da Lei 9.514.

“Relatério do Iindice | Relatério consolidado, preparado pela Devedora, a ser
Financeiro”: enviado ao Agente Fiduciario, para fins de
acompanhamento, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds as
datas maximas previstas na Instrugdo CVM 480, para a
divulgacdo das demonstragdes financeiras de
encerramento de exercicio e formularios de Informacgdes
Trimestrais - ITR, ou em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da data da divulgagdao das demonstracgdes financeiras de
encerramento de exercicio e formularios de Informacdes
Trimestrais — ITR, o que ocorrer primeiro, através de
relatério consolidado, preparado pela Devedora, bem
como memodria de calculo compreendendo todas as
rubricas necessarias para a obtencdo de tal Indice
Financeiro.

“Remuneragoes”: A Remuneragdo dos CRI Primeira Série e dos CRI
Segunda Série, quando referidas em conjunto.

“"Remuneracao dos A partir da primeira Data Integralizacdo, os CRI Primeira
CRI Primeira Série”: | Série fardo jus a uma remuneragao correspondente a
5,1531% (cinco inteiros e mil, quinhentos e trinta e um
décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, definida de
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acordo com o Procedimento de Bookbuilding, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o
caso, dos CRI da Primeira Série, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizacdo dos CRI Primeira Série, de
acordo com a formula constante da secao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta — Remuneragdao” deste
Prospecto Preliminar.

“"Remuneracao dos

CRI Segunda Série”:

A partir da primeira Data de Integralizacdo, os CRI
Segunda Série fardo jus a wuma remuneragao
correspondente a 5,2662% (cinco inteiros e dois mil,
seiscentos e sessenta e dois décimos de milésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, definida de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, dos CRI Segunda Série, e
pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo dos CRI
Segunda Série, de acordo com a formula constante da
secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta —
Remuneragao” deste Prospecto Preliminar.

“Remuneracao das
Debéntures”:

A Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série e a
Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, quando
referidas em conjunto.

“Remuneracgao das
Debéntures da
Primeira Série”:

A partir da primeira Data Integralizagdo, as Debéntures
da Primeira Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente a 5,1531% (cinco inteiros e mil,
quinhentos e trinta e um décimos de milésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, definida de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, das Debéntures da Primeira
Série, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagéo
das Debéntures da Primeira Série.

“"Remuneracao das
Debéntures da
Segunda Série":

A partir da primeira Data de Integralizagdo, as
Debéntures da Segunda Série fardo jus a uma
remuneragao correspondente a 5,2662% (cinco inteiros
e dois mil, seiscentos e sessenta e dois décimos de
milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, definida de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, das
Debéntures da Segunda Série, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizacdo, conforme definido na Clausula
4.10.5 abaixo, das Debéntures da Segunda Série.

“"Resgate
Antecipado™:

O Resgate Antecipado Facultativo em conjunto com o
Resgate Antecipado Obrigatorio.
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“Resgate
Antecipado
Facultativo”:

O resgate antecipado facultativo da totalidade, e ndo
menos que a totalidade dos CRI, conforme previsto na
secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta -
Resgate Antecipado Facultativo dos CRI”, na pagina 70
deste Prospecto.

“Resgate
Antecipado
Obrigatorio”:

O resgate antecipado obrigatério da totalidade, e ndo
menos que a totalidade, dos CRI, conforme previsto na
secao "Informacbes Relativas aos CRI e a Oferta -
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI”, na pagina 64
deste Prospecto.

“Resolucao CVM 17":

A Resolugdo da CVM n© 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“"Resolugao CVM 30":

A Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“"Resolucao CVM 35":

A Resolugao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021.

“Santander”:

O Banco Santander (Brasil) S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
S3do Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 2.041 e 2.235, Bloco A, CEP 04543-011, inscrito no
CNPJ sob 0 n© 90.400.888/0001-42.

“Segundo
Aditamento a
Escritura de
Emissao de
Debéntures”:

“Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura da 32 (Terceira) Emissdo de Debéntures
Simples, N&o Conversiveis em Acdes, da Espécie
Quirografaria, em Duas Séries, para Colocacdo Privada,
da Sendas Distribuidora S.A.”, celebrado em 30 de
setembro de 2021, entre a Devedora e a Emissora, para,
dentre outros, refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding, sendo certo que, nos termos da Clausula
4.10.6 da Escritura de Emissdo de Debéntures, ndo houve
necessidade: (i) de nova aprovacdo societaria pela
Devedora; (ii) de aprovacdo em assembleia geral de
Debenturistas, para celebracdao do Segundo Aditamento
a Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Segundo
Comunicado ao
Mercado de
Modificacao da
Oferta e Abertura de
Prazo para
Desisténcia”:

Comunicado ao Mercado de Modificagcdo da Oferta e
Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta, divulgado
em 15 de outubro de 2021, informando que a Oferta foi
modificada e, consequentemente, o Prospecto Preliminar
foi ajustado, informando ainda: (a) abertura do Segundo
Periodo de Desisténcia da Oferta para investidores que
tiverem aderido a Oferta até 22 de setembro de 2021; e
(b) alteragao do Cronograma da Oferta.

“Segundo Periodo
de Desisténcia”:

O periodo compreendido entre 15 de outubro de 2021 e
21 de outubro de 2021, para que os Investidores, que
tivessem aderido a Oferta até 22 de setembro de 2021
pudessem, a seu exclusivo critério, cancelar seus Pedidos
de Reserva em razao da modificacdo de determinados
termos e condigdes da Oferta, conforme especificados no
Segundo Comunicado ao Mercado de Modificacdo da
Oferta e Abertura de Prazo de Desisténcia, presumindo-
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se a aceitacdo no caso de siléncio dos Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta até 14 de outubro de 2021.

“Sistema de A B3 ou qualquer outra camara que mantenha sistemas
Negociagao”: de registro e liquidagao financeira de titulos privados,
seja autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil
e venha a ser contratada para a negociagdao das CCI.

“Taxa de A remuneracao que a Emissora farda jus, pela
Administracao”: administracdo do Patrimo6nio Separado dos CRI, no valor
mensal de R$2.900,00 (dois mil e novecentos reais),
devendo a primeira parcela ser paga pela Devedora até o
19 (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizagdo, nos termos previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures, e as demais pagas mensalmente
nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o
resgate total dos CRI. A referida despesa sera acrescida
dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de
Qualgquer Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribuicao para o
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdao da Emissora,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento e serd atualizada anualmente pela variagdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a
partir da primeira data de pagamento.

“Taxa Substitutiva O novo parametro a ser aplicavel em caso de extingdo,
IPCA": indisponibilidade ou auséncia de apuracdo do IPCA, nos
termos da clausula 5.1.2 do Termo de Securitizagéo e
conforme disposto na secdo “Informacdes relativas aos
CRI e a Oferta”, na pagina 53 deste Prospecto.

“Terceiro “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Aditamento a Escritura da 3@ (Terceira) Emissdo de Debéntures
Escritura de Simples, N&o Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie
Emissao de Quirografaria, em Duas Séries, para Colocacdo Privada,
Debéntures” da Sendas Distribuidora S.A.”, celebrado em 14 de

outubro de 2021, entre a Devedora e a Emissora, a fim
de alterar os Anexos I e IV a Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“"Termo de Adesao”: | Cada “Termo de Adesdo ao Contrato de Coordenacdo,
Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de
Garantia Firme de Colocacdo, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 4282 e 4292 Séries da 12
Emissao da True Securitizadora S.A.”, celebrados entre o
Coordenador Lider e cada Participante Especial.

“Termo de O “Termo de Securitizacdo de Crédito Imobiliario da 4282
Securitizacao”: e 4294 Séries da 1@ Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da True Securitizadora S.A.”, celebrado entre
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a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI em 30 de
setembro de 2021, conforme aditado pelo Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizagdo.

“Titulares de CRI": Os Investidores que efetivamente subscreverem e
integralizarem os CRI.

“Valor Minimo do Toda vez que, por qualquer motivo, 0s recursos do Fundo
Fundo de de Despesas venham a ser inferiores ao valor de
Despesas”: R$40.000,00 (quarenta mil reais).

“Valor Nominal de O valor devido pela Emissora aos Titulares de CRI, em
Resgate razao do Resgate Antecipado Facultativo, equivalente ao
Antecipado”: valor indicado nos itens (i) e (ii) abaixo, dos dois o que for

maior: (i) ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou ao saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso,
acrescido (a) da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo
(inclusive) ou desde a data de pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive), até a
data do efetivo resgate antecipado dos CRI (exclusive); e
(b) dos Encargos Moratorios, se houver; e (c) de quaisquer
obrigacGes pecuniarias vencidas e ndo pagas; ou (ii) valor
presente das parcelas remanescentes de pagamento de
amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
acrescido (a) das respectivas Remuneracoes, utilizando
como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo
publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B),
com duration mais proxima a duration remanescente dos
CRI, conforme o caso, na data do Resgate Antecipado
Facultativo, utilizando-se a cotacao indicativa divulgada
pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no
segundo Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate
Antecipado Facultativo; (b) dos Encargos Moratorios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigacdes pecuniarias
vencidas e ndo pagas.

“Valor Nominal Na Data de Emissao, correspondente a R$1.000,00 (mil
Unitario”: reais).

“Valor Total da Na Data da Emissdao, o valor correspondente a
Emissao”: R$1.510.279.000,00 (um bilhdo, quinhentos e dez

milhdes, duzentos e setenta e nove mil reais), ja
considerado o exercicio parcial da Opgdo de Lote

Adicional.
“Vx Informa+": Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario
em seu website (https://vortx.com.br), para

comprovacao do cumprimento das obrigacdes assumidas
no Termo de Securitizacdo referentes ao envio de
documentos e informacgdes periddicas. Para a realizacao

do cadastro é necessario acessar
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao
sistema.
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DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

Formulario de Referéncia da Emissora

As informagodes referentes a situagdo financeira da Emissora e outras informacgdes a
ela relativas, tais como historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades,
plantas e equipamentos, composicao do capital social, administracdo, recursos
humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras informagdes
exigidas no Anexo III e Anexo III-A, ambos da Instrugdo CVM 400, incluindo também
(i) a descrigdo dos negdcios com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora,
assim entendidos os negdcios realizados com os respectivos Controladores, bem
como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem 0 mesmo
grupo econdémico da Emissora, e (ii) andlise e comentarios da administracdao sobre
as demonstragoes financeiras da Emissora, podem ser encontradas no Formulario de
Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Instrucdo CVM 480, que se
encontra disponivel para consulta nos seguintes websites:

° www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da
tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, posteriormente, clicar em “Companhias”,
clicar em “Informagoes Periddicas e Eventuais de Companhias”, buscar “True
Securitizadora S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “True
Securitizadora S.A.”. Posteriormente, selecionar a categoria e clicar em
“Formulario de Referéncia”).

Demonstracoes Financeiras da Emissora

As informacOes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas para os exercicios sociais findos
em 31 de dezembro de 2020, 2019 e 2018 preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro
(IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) e as
informagdes financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Agdes, as normais
internacionais de relatdrio (IFRS) individuais e consolidadas para os periodos de seis
meses findos em 30 de junho de 2021 e 2020, elaboradas em de acordo com a NBC
TG 21 Demonstracdo Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 Interim
Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board (IASB)
podem ser encontradas nos seguintes links podem ser encontradas no seguinte
website:

° www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar "Menu” ao lado esquerdo da
tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, posteriormente, clicar em “Companhias”,
clicar em “Informagoes Periddicas e Eventuais de Companhias”, buscar “True
Securitizadora S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “True
Securitizadora S.A.”. Posteriormente, selecionar a categoria e selecionar “"DFP
- Demonstragdes Financeiras Padronizadas” ou "“ITR - Informacoes
Trimestrais”, conforme o caso).

Demonstracoes Financeiras da Devedora

As informacdes divulgadas pela Sendas acerca de suas demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas, para os exercicios sociais findos em 31 de dezembro de
2020, 2019 e 2018 preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
e de acordo com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS) emitidas pelo
International Accounting Standards Board (IASB), e as informacgdes financeiras
trimestrais — ITR individuais e consolidadas para os periodos de seis meses findos em
30 de junho de 2021 e 2020, podem ser encontradas nos seguintes links:
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www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da
tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, posteriormente, clicar em “Companhias”,
clicar em “Informacdes Periddicas e Eventuais de Companhias”, buscar por
“Sendas Distribuidora S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em
“Sendas Distribuidora S.A.”. Posteriormente, selecionar a categoria e selecionar
“"DFP - Demonstracdes Financeiras Padronizadas” ou “ITR - Informacdes
Trimestrais”, conforme o caso).
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaragdes, inclusive na Secdo “Fatores de
Risco”, na pagina 142 e seguintes deste Prospecto.

As presentes estimativas e declaragdes estdo baseadas, em grande parte, nas
expectativas atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou
podem potencialmente vir a afetar os negoécios da Emissora e/ou da Sendas, sua
condicdo financeira, seus resultados operacionais ou projecdes. Embora as
estimativas e declaracdes acerca do futuro encontrem-se baseadas em premissas
razoaveis, tais estimativas e declaragdes estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas
e suposicoes, e sao feitas com base em informagdes atualmente disponiveis.

As estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, mas ndo se limitando a:

(i) conjuntura econdmica e mercado de varejo global e nacional;

(if)  os efeitos econdmicos, financeiros, politicos e sociais da pandemia da COVID-
19 particularmente no Brasil e outros paises da América Latina nos quais a
Devedora atua, de modo que, continuam a ocasionar negativamente graves
efeitos macroecon6micos;

(iif) A extensdo da pandemia declarada pela Organizagdo Mundial da Saude devido
a propagacao da COVID-19, a percepgao de seus efeitos, ou a forma como a
pandemia afetou e continuara a afetar os negocios da Companhia sdo incertos
e imprevisiveis e podem afetar material e adversamente os negdcios, condigao
financeira, resultados de operagdes e fluxos de caixa e, finalmente, sua
capacidade de continuar a operar os negocios;

(iv) capacidade para implementacdo da estratégia de negdcio, incluindo as
transformagdes digitais da Devedora;

(v) concorréncia nos setores de atuacdo da Devedora;
(vi) alteracdes nos negdcios da Emissora ou da Devedora;

(vii) acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior e outros
fatores mencionados na Secdo “Fatores de Risco”, na pagina 142 e seguintes
deste Prospecto;

(viii) intervencdes governamentais, resultando em alteracao na economia, tributos,
tarifas ou ambiente regulatério no Brasil;

(ix) alteracdes nas condicdes gerais da economia, incluindo,
exemplificativamente, a inflagdo, taxas de juros, nivel de emprego,
crescimento populacional e confianga do consumidor;

(x) capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e
cumprimento de suas obrigagdes financeiras;

(xi) capacidade de pagamento das obrigacdes contraidas pela Emissora em
decorréncia da subscricdo das Debéntures;

(xii) capacidade da Devedora de contratar novos financiamentos e executar suas
estratégias de expansdo; e/ou

(xiii) outros fatores mencionados na Secdao “Fatores de Risco”, na pagina 142 e
seguintes deste Prospecto e nos itens 4.1. “Fatores de Risco” e 5.1. “Riscos
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de Mercado” do Formulario de Referéncia da Emissora, incorporado por
referéncia a este Prospecto.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”,
“pretende”, “espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas.
Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que ndo
se pode assegurar que serao atualizadas ou revisadas em razao da disponibilizacao
de novas informacdes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas
estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de
um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem
ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e
declaracdes futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declaracoes acerca
do futuro constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer €, ainda, os resultados
futuros e desempenho da Emissora e da Devedora podem diferir substancialmente
daqueles previstos em suas estimativas em razao, inclusive, dos fatores mencionados
acima.

Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve se basear nestas estimativas e
declaracdes futuras para tomar uma decisao de investimento nos CRI.
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O SUMARIO ABAIXO NAO CONTEM TODAS AS INFORMAGOES SOBRE A
OFERTA E OS CRI. RECOMENDA-SE AO INVESTIDOR, ANTES DE TOMAR SUA
DECISAO DE INVESTIMENTO, A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO,
INCLUSIVE SEUS ANEXOS E DO TERMO DE SECURITIZAGAO E, EM ESPECIAL, A
SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 142 DESTE PROSPECTO. PARA UMA
DESCRICAO MAIS DETALHADA DA OPERACAO QUE DA ORIGEM AO CREDITO
IMOBILIARIO, VIDE A SECAO “INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A
OFERTA”, NA PAGINA 53 DESTE PROSPECTO.

Securitizadora True Securitizadora S.A., acima qualificada.

Coordenadores O Itau BBA, na qualidade de Coordenador Lider, o Banco
Safra, o Santander e o Bradesco BBI, em conjunto.

Agente Fiduciario Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., acima qualificado.

Escriturador O Itau Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar,
Parte, inscrita no CNPJ sob o n© 61.194.353/0001-64,
instituicdo responsavel pela escrituracao dos CRI.

Banco Liquidante Itada Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, na Pracga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n© 100, Torre Olavo
Setulbal, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04,
instituicdo responsavel pelas liquidagbes financeiras dos

CRI.
Autorizagdes A Emissora estd autorizada a realizar, nos termos do seu
Societarias estatuto social, e da legislacdo aplicavel, a emissdo dos

CRI. Ademais, a Emissdo e a Oferta foram aprovadas em
deliberacdo tomada de forma genérica, pela diretoria da
Emissora, conforme a ata de reuniao da diretoria da
Emissora, realizada em 1° de novembro de 2018,
registrada na JUCESP em 22 de novembro de 2018 sob o
n® 541.253/18-9 e publicada no Diario Comércio
Industria e Servigos e no Didrio Oficial do Estado de Sao
Paulo em 28 de novembro de 2018, por meio da qual foi
autorizada a emissdao de certificados de recebiveis
imobilidrios da Emissora até o limite de
R$50.000.000.000,00 (cinquenta bilhGdes de reais),
sendo que, até a presente data, a emissdo de certificados
de recebiveis imobilidrios da Emissora, ja considerando
os CRI objeto desta Emissao, ndo atingiu este limite.

A emissdo das Debéntures foi aprovada na reunido do
conselho de administracao da Sendas realizada em 27 de
julho de 2021, cuja ata foi registrada na JUCERJA em 2
de agosto de 2021, sob o n° 4253435 e publicada no
jornal “Folha de S. Paulo” em 20 de agosto de 2021 e no
Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro em 20 de agosto
de 2021.
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Crédito Imobiliario

Os créditos representados pelas CCI e oriundos das
Debéntures, cujo valor corresponde a
R$1.510.279.000,00 (um bilhdo, quinhentos e dez
milhdes, duzentos e setenta e nove mil reais),
considerando o exercicio parcial da Opgdo de Lote
Adicional, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forca da Escritura de Emissao de Debéntures,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos na Escritura de Emissao de Debéntures.

Codigo ISIN do CRI BRAPCSCRIAPS.
Primeira Série
Codigo ISIN do CRI BRAPCSCRIAQS6.

Segunda Série

Local e Data de
Emissao dos CRI
objeto da Oferta

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a data
de emissdo dos CRI o dia 15 de outubro de 2021.

Distribuicao Parcial

Nao havera possibilidade de distribuicao parcial dos CRI.

Valor Total da
Emissao

Na Data da Emissdao, o valor correspondente a
R$1.510.279.000,00 (um bilhdo, quinhentos e dez
milhdes, duzentos e setenta e nove mil reais), observado
que a quantidade de CRI originalmente ofertada foi
aumentada em 0,685% (seiscentos e oitenta e cinco
décimos de milésimos por cento) mediante o exercicio
parcial da Opgao de Lote Adicional

Quantidade de CRI

Foram emitidos 1.510.279 (um milhdo, quinhentos mil,
duzentos e setenta e nove) CRI, observado que: (i) a
quantidade de CRI originalmente ofertada foi aumentada
em 0,685% (seiscentos e oitenta e cinco décimos de
milésimos por cento), mediante o exercicio parcial da
Opcdao de Lote Adicional; (ii) a alocacdo de 982.526
(novecentos e oitenta e dois mil, quinhentos e vinte e
seis) CRI como CRI Primeira Série e de 527.753
(quinhentos e vinte e sete mil, setecentos e cinquenta e
trés) CRI como CRI Segunda Série determinada por meio
de Procedimento de Bookbuilding, respeitado o Sistema
de Vasos Comunicantes ("Sistema de Vasos
Comunicantes”).

Valor Nominal
Unitario

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissao.

Oferta

A oferta dos CRI da 4282 e 4292 séries da 1@ da Emissora,
gue serao objeto de distribuicdo publica nos termos da
Instrucdao CVM 400.

Lastro dos CRI

O Crédito Imobiliario, representado pelas CCI emitidas
pela Emissora, sob forma escritural, nos termos da
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Escritura de Emissdao de CCI, para representar a
totalidade do Crédito Imobiliario.

Emitente da CCI A Emissora.

Data de Emissao da | A data de emissdo das CCI é 15 de outubro de 2021.
CCI

Valor Total da CCI O valor nominal das CCI sera de R$1.510.279.000,00
(um bilhdo, quinhentos e dez milhdes, duzentos e setenta
e nove mil reais).

Forma dos CRI Os CRI serao emitidos sob a forma nominativa e
escritural, sem emissdo de certificados.

Atualizagao O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Monetaria Unitario, conforme aplicavel, serd objeto de atualizagdo
monetaria mensalmente, pela variagdo acumulada do
IPCA, apurado e divulgado mensalmente IBGE, a partir
da primeira Data de Integralizagdo, inclusive, calculada
de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Uultima
Data de Aniversario, conforme o caso, até a data de
calculo, sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria
das Debéntures serd incorporado automaticamente ao
Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, de acordo com a formula constante da segao
“Informagbes Relativas aos CRI e a Oferta -—
Remuneracdo” do Prospecto Preliminar, na pagina 93
deste Prospecto.

Remuneracao dos A partir da primeira Data Integralizacao, os CRI Primeira
CRI Primeira Série Série fardo jus a uma remuneragdo correspondente a
5,1531% (cinco inteiros e mil, quinhentos e trinta e um
décimos de milésimos por cento), base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, definida de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding; em ambos os casos
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, dos CRI da Primeira Série, e pagos ao
final de cada Periodo de Capitalizagdo dos CRI Primeira
Série, de acordo com a formula constante da secdo
“Informagbes Relativas aos CRI e a Oferta —
Remuneracdo” do Prospecto Preliminar, na pagina 93
deste Prospecto.

Remuneragao dos A partir da primeira Data de Integralizacdo, os CRI
CRI Segunda Série Segunda Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente a 5,2662% (cinco inteiros e dois mil,
seiscentos e sessenta e dois décimos de milésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, definida de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding; em ambos o0s casos incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, dos
CRI Segunda Série, e pagos ao final de cada Periodo de
Capitalizagdo dos CRI Segunda Série, de acordo com a
formula constante da secdo “Informacbes Relativas aos
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CRI e a Oferta — Remuneragdo” do Prospecto Preliminar,
na pagina 93 deste Prospecto.

Data de Vencimento | Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado
dos CRI Facultativo ou de adesao total a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI, Resgate Antecipado Facultativo por
Evento Tributdrio ou as hipdteses de vencimento
antecipado dos CRI, a Data de Vencimento dos CRI
Primeira Série sera em 16 de outubro de 2028 e dos CRI
Segunda Série em 15 de outubro de 2031, conforme
previstos, respectivamente, nas segdes “InformacoOes
Relativas aos CRI e a Oferta — Resgate Antecipado
Facultativo dos CRI” e “Informacdes Relativas aos CRI e
a Oferta — Oferta de Resgate Antecipado dos CRI” do
Prospecto Preliminar.

Pagamento da A Remuneragdo dos CRI Primeira Série serd paga
Remuneragao e da semestralmente, a partir da Data de Emissdo, sempre
Amortizacao dos nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o
CRI Primeira Série primeiro pagamento da Remuneracdao dos CRI Primeira

Série sera devido em 18 de abril de 2022 e, o ultimo, sera
devido na Data de Vencimento dos CRI Primeira Série,
conforme cronograma previsto na Secao Informagoes
relativas aos CRI e a oferta na pagina 53 deste Prospecto
Preliminar, e o Valor Nominal Atualizado ou o saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso dos
CRI Primeira Série serd amortizado em uma Unica
parcela, na Data de Vencimento dos CRI da Primeira
Série, ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado
Facultativo, Oferta de Resgate Antecipado e as Hipdteses
de Vencimento Antecipado, conforme descrito na tabela
constante da secdo “Informacbes Relativas aos CRI e a
Oferta — Fluxograma de Pagamento”, na pagina 53 deste

Prospecto.
Pagamento da A Remuneracao dos CRI Segunda Série sera paga
Remuneracao e da semestralmente, a partir da Data de Emissdao, sempre
Amortizagao dos nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o

CRI Segunda Série primeiro pagamento da Remuneragao dos CRI Segunda
Série sera devido em 18 de abril de 2022 e, o ultimo, sera
devido na Data de Vencimento dos CRI Segunda Série,
conforme cronograma previsto na Secao Informacgdes
relativas aos CRI e a oferta na pagina 53 deste Prospecto
Preliminar, e o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o
caso dos CRI Segunda Série serd amortizado em trés
parcelas anuais, sendo a primeira parcela devida em 15
de outubro de 2029 e, a ultima, na Data de Vencimento
dos CRI Segunda Série, ressalvadas as hipdteses de
Resgate Antecipado Facultativo, Oferta de Resgate
Antecipado e as Hipdteses de Vencimento Antecipado,
conforme descrito na tabela constante da secdo
“Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta — Fluxograma
de Pagamento”, na pagina 53 do Prospecto Preliminar.
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Possibilidade de
Amortizagao
Extraordinaria e de
Aquisicao
Facultativa dos CRI

E vedada a amortizacdo antecipada facultativa e a
aquisicao facultativa dos CRI, inclusive a exclusivo
critério da Emissora.

Resgate Antecipado
Obrigatorio dos CRI

Sem prejuizo as hipdteses de liquidacdo do Patrimonio
Separado dos CRI constantes da clausula 12.1 do Termo
de Securitizagdo, bem como das demais hipdteses de
vencimento antecipado previstas nos Documentos da
Operagdo, sera considerado como evento de Resgate
Antecipado Obrigatério da totalidade, e ndo menos que a
totalidade, dos CRI, (i) todas e quaisquer hipdteses de
declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures,
conforme descritas nas clausulas 6.4.1 e 6.4.2 do Termo
de Securitizacdo; bem como (ii) na hipotese de ndo haver
acordo sobre a Taxa Substitutiva, conforme previsto na
pagina 64 do Prospecto Preliminar.

Resgate Antecipado
Facultativo dos CRI

Sera considerado como evento de Resgate Antecipado
Facultativo, todas e quaisquer hipoteses de resgate
antecipado facultativo das Debéntures, conforme
descritas na secdo “Informagdes Relativas aos CRI e a
Oferta - Resgate Antecipado Facultativo dos CRI”, na
pagina 70 deste Prospecto.

Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI

A Oferta de Resgate Antecipado dos CRI sera realizada
nos termos da secdo “Informacbes Relativas aos CRI e a
Oferta - Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”, na
pagina 72 deste Prospecto.

Regime Fiduciario

Na forma do artigo 9° da Lei 9.514, a Emissora instituird
regime fiduciario sobre o Crédito Imobilidrio incluindo a
Conta Centralizadora, nos termos do Termo de
Securitizacdo, constituindo referido Crédito Imobiliario
lastro para a emissao dos CRI.

Garantia N3o serdo constituidas garantias especificas, reais ou
pessoais, sobre os CRI, os quais ndo contardao também
com garantia flutuante da Emissora.

Eventos de Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos

Liquidacao do
Patrimonio
Separado

eventos de liquidagdo do Patrimonio Separado dos CRI
descritos na secdo “Informagoes Relativas aos CRI e a
Oferta — Liquidagdo do Patrimbnio Separado” do
Prospecto Preliminar, o Agente Fiduciario devera assumir,
imediatamente, de forma transitéria, a administracdo do
Patrimbnio Separado e convocar a Assembleia Geral de
modo a deliberar sobre a liquidagdo do Patrimonio
Separado ou a sua administragdo por nova companhia
securitizadora, na pagina 75 deste Prospecto.

Boletim de
Subscricao

A aquisicdo dos CRI serd formalizada mediante a
assinatura do Boletim de Subscricao pelos Investidores,
gue estardo sujeitos aos termos e condicdes da Oferta e
aqueles previstos nos seus respectivos Boletins de
Subscricao.
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O Boletim de Subscricdo sera assinado somente apds o
registro definitivo da Oferta pela CVM, nos termos e
condicdes previstos neste Prospecto e no Termo de
Securitizagdo.

Preco de Os CRI serdo integralizados a vista, em moeda corrente
Integralizacao e nacional, na Data de Integralizacdao, sendo certo que o
Forma de preco de integralizagdo dos CRI correspondera ao Valor
Integralizacao Nominal Unitario. Caso ocorra a integralizacdo de CRI em

mais de uma data, o preco de integralizagao para os CRI
que forem integralizados apdés a primeira Data de
Integralizagdo sera o Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI acrescido da Remuneragao calculada pro rata
temporis, a partir da primeira Data de Integralizagcdo
(inclusive) até a data da efetiva integralizagdo dos CRI
(exclusive). Ademais, os CRI poderao ser subscritos com
agio ou desagio, a ser definido no ato de subscricdo dos
CRI sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio
devera ser o mesmo para os CRI de mesma série.

Depoésito para Os CRI serdao depositados para (a) distribuicdo no
Distribuicao, mercado primario, por meio do MDA, administrado e
Negociacao e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada

Custddia Eletronica | financeiramente por meio da B3; e (b) negociagdo no
mercado secundario por meio do CETIP21, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes
liquidadas financeiramente e a custédia eletronica dos
CRI realizada por meio da B3.

Forma e A distribuicdo primaria dos CRI sera publica, sob regime
Procedimento de de garantia firme de colocacao, observados os termos e
Distribuicao dos CRI | condicdes estipulados no Contrato de Distribuicdo, os
quais se encontram descritos também neste Prospecto
Preliminar, na segdo “Sumario dos Principais
Instrumentos da Oferta — Contrato de Distribuicdo”, na
pagina 110 deste Prospecto.

Os CRI serdo distribuidos de acordo com o procedimento
descrito na secdo “Plano de Distribuicao, Regime de
Colocacdo dos CRI e Liquidacao da Oferta”, na pagina 96
deste Prospecto.

Classificacao dos Para fins das “Regras e Procedimentos para Classificacao
CRI de CRI e CRA” da ANBIMA e nos termos do paragrafo 7°
do artigo 6 do Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas, os CRI
sdo classificados como: (i) Corporativo, uma vez que sao
CRI oriundos de atividades comerciais que englobam
todos os segmentos imobiliarios; (ii) Concentrados, uma
vez que sao CRI tenham mais de 20% (vinte por cento)
dos Créditos Imobilidrios sdo devidos pela Devedora; (iii)
Logistico e Shoppings e Lojas, uma vez que os
Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis sao centros de
distribuicdo e lojas; e (iv) C”, uma vez que os CRI sdo
lastreados nos Créditos Imobilidrios, os quais sdo valores
mobiliarios representativos de divida.

Pessoas Vinculadas | Para fins da Oferta, serdo consideradas "“Pessoas
Vinculadas” quaisquer das seguintes pessoas: (i)




ATACADISTA

controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou
administradores da Emissora e/ou da Devedora, de suas
controladoras e/ou de suas controladas ou outras
pessoas vinculadas a Emissao e a Oferta, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou
administradores dos Coordenadores e das Participantes
Especiais da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos dos Coordenadores, da Emissora, da
Devedora e/ou das Participantes Especiais da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacao ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servicos aos
Coordenadores, a Emissora, a Devedora e/ou as
Participantes Especiais da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com os Coordenadores,
com a Emissora, com a Devedora e/ou com as
Participantes Especiais da Oferta, contrato de prestagao
de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario dos Coordenadores e/ou das Participantes
Especiais da Oferta ou pessoas a elas vinculadas; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas aos Coordenadores e/ou as
Participantes Especiais, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)"”
a “(v)”; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nado
vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM
400 e da Resolugao CVM 35, conforme aplicavel.

Puablico-Alvo da Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores.
Oferta

Formador de Os Coordenadores recomendaram a Emissora a
Mercado contratacdo de instituicdo integrante do sistema de

distribuicdo de valores mobilidrios para desenvolver
atividades de formador de mercado em relacdo aos CRI,
sendo que: (i) a contratacdo de formador de mercado
tem por finalidade (a) a realizacdao de operagoes
destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e venda dos CRI nas
plataformas administradas na B3; e (b) proporcionar um
preco de referéncia para a negociagdo de tais valores
mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado,
devera desempenhar suas atividades dentro dos
principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de
acordo com as regras e instrucdes pertinentes. Com base
em referida recomendacdao, houve contratacdo do
Formador de Mercado.
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Inadequacao do O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores
Investimento que: (i) necessitem de liquidez com relagdo aos titulos
adquiridos, uma vez que a negociacao de certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro
€ restrita; (ii) ndo estejam dispostos a correr riscos
relacionados a Sendas e ao setor de varejo; e/ou (iii)
nao tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na operagdo ou que ndo tenham acesso a
consultoria especializada. O Investidor devera ler
atentamente a secao “Fatores de Risco”, na pagina
142 e seguintes deste Prospecto, e os itens 4.1 e
5.1 do Formulario de Referéncia da Emissora.

Destinacao dos Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos
Recursos CRI serdo utilizados para o pagamento do Preco de
Integralizacdo das Debéntures, nos termos e condigdes
previstos na Escritura de Emissdo das Debéntures e na
secao “Destinacdo dos Recursos”, na pagina 111 deste
Prospecto.

Assembleia Geral Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-
se em Assembleia Geral a fim de deliberar sobre matéria
de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI,
observado o disposto na clausula 7 do Termo de
Securitizacao. Outras informagcbes podem  ser
encontradas na secao “Assembleia Geral”, em
“Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 53
deste Prospecto.

Fatores de Risco Os fatores de risco da Oferta encontram-se
previstos na secao “Fatores de Risco”, na pagina
142 e seguintes deste Prospecto, e devem ser
considerados cuidadosamente antes da decisdao de
investimento nos CRI.

Vantagens e N3o havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
Restricoes dos CRI subordinacdao entre os Titulares de CRI. A cada CRI
cabera um voto nas deliberagbes da Assembleia Geral dos
Titulares de CRI.

Debéntures O Crédito Imobiliario que lastreia os CRI é oriundo de
debéntures privadas emitidas pela Sendas. A Escritura de
Emissdo de Debéntures pode ser verificada em sua
integra no Anexo III a este Prospecto, na pagina 209
deste Prospecto.

Plano de Os Coordenadores, observadas as disposicdes da
Distribuigao regulamentagdo aplicavel e condicionado ao atendimento
integral das condicdes precedentes e demais requisitos
estabelecidos para tanto no Contrato de Distribuicado,
realizardo a distribuicao CRI, nos termos da Instrugdo CVM
400, da Instrucdo CVM 414 e demais disposicoes
regulamentares aplicaveis, sob o regime de garantia firme
de colocacao sobre a o volume da Oferta, correspondente
a R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de
reais), de forma individual e nao solidaria entre os
Coordenadores, na proporcao disposta no Contrato de
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Distribuicdo, sendo que os CRI resultantes do exercicio
parcial da Opcdo de Lote Adicional serao colocados sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto
no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM 400, o qual leva em
consideracao as relagbes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores, devendo assegurar: (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico
alvo da Oferta; e (iii) que os representantes dos
Coordenadores e dos Participantes Especiais da Oferta
recebam previamente exemplares do Prospecto para
leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores,
observada as regras de rateio proporcional na alocacao dos
CRI em caso de excesso de demanda. O procedimento de
distribuicdo dos CRI pode ser verificado na segao “Plano de
Distribuicao, Regime de Colocagao dos CRI e Liquidagao da
Oferta”, na pagina 96 deste Prospecto.

Inexisténcia de
Manifestacao de
Auditores
Independentes

As demonstragdes financeiras anuais e as informagoes
financeiras trimestrais — ITR da Emissora e da Devedora,
incorporadas por referéncia a este Prospecto, foram
objeto de auditoria e revisao, respectivamente, por parte
de auditores independentes.

Os nuameros e informacdoes presentes neste
Prospecto referentes a Emissora nao foram objeto
de revisao por parte de auditores independentes, e,
portanto, ndao foram obtidas manifestacdoes de
auditores independentes acerca da consisténcia
das referidas informacgdes financeiras constantes
deste Prospecto, conforme recomendacao
constante do Cédigo ANBIMA.

Auséncia de Opinido
Legal sobre o
Formulario de
Referéncia da
Emissora

O Formulario de Referéncia da Emissora nao foi
objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de
modo que ndo ha opinidao legal sobre due diligence
com relagcdo as informacgdées constantes do
Formulario de Referéncia da Emissora.

QUAISQUER OUTRAS

INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A

EMISSORA, A OFERTA, O CREDITO IMOB‘ILIARIO E OS CRI PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, A EMISSORA E NA SEDE DA CVM.
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CLASSIFICAGAO DE RISCO

A Emissdo sera submetida a apreciacdo da Agéncia de Classificagdo de Risco. A
Devedora, as suas expensas, contratou a Agéncia de Classificagdo de Risco para a
elaboragdo do relatério de classificacdo de risco da Emissdo, sendo que a Agéncia de
Classificacdo de Risco atribuiu o rating definitivo "AAAsf(bra)” aos CRI. A Agéncia de
Classificacdo de Risco podera ser substituida pela Devedora, a seu exclusivo critério,
sem necessidade de Assembleia Geral, mediante notificagdo a Emissora e ao Agente
Fiduciario, e, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, também aos
Coordenadores, em até 5 (cinco) dias contados da data em que ocorrer a substituicao
da Agéncia de Classificagdo de Risco, por qualquer uma das seguintes empresas: (i)
a Moody's América Latina Ltda., agéncia de classificacdo de risco com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.551, 16°
andar, conjunto 1601, inscrita no CNPJ sob o n© 02.101.919/0001-05, ou (ii) a
Standard&Poor’s Ratings do Brasil Ltda., agéncia de classificagdo de risco com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
201, conjuntos 181 e 182, CEP 05426-100, inscrita no CNPJ sob o n©
02.295.585/0001-40. Havera atualizacdo trimestral obrigatéria do relatério de
classificagao de risco, nos termos do artigo 7°, §7° da Instrucao CVM 414,
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IDENTI!IFICA(,'I"\O DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DO AGENTE
FIDUCIARIO, DOS ASSESSORES JURIDICOS DA OFERTA E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores, os
quais contaram, ainda, com o auxilio de assessores juridicos e demais prestadores
de servicos. A identificagdo e os dados de contato de cada uma dessas instituicdes e
de seus responsaveis, além da identificacdo dos demais envolvidos e prestadores de
servicos contratados pela Emissora para fins da Emissao, encontram-se abaixo:

1. Emissora

True Securitizadora S.A.

Avenida Santo Amaro, n© 48, 10 andar, conjunto 12, Itaim Bibi

Sao Paulo - SP, CEP 04506-000

At.: Sr. Arley Custddio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br /
juridico@truesecuritizadora.com.br

A Emissora é a responsavel pela emissdo dos CRI da presente Emissao.

2. Coordenador Lider

Banco Itai BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 19, 29, 30 (parte), 4° e 5% andares
S3ao Paulo - SP, CEP 04538-132

At.: Srs. Juliana Angeli Casseb Lima / Guilherme Maranhao

Telefone: (11) 11 3708 2506

E-mail: juliana.casseb@itaubba.com / guilherme.maranhao@itaubba.com /
ibba-fixedincomecib@corp.bba.com.br

O Coordenador Lider é a instituicdo responsavel pela estruturagdo,
coordenacdo, distribuicdo e colocacao dos CRI no mercado.

3. Banco Safra

Banco Safra S.A.

Avenida Paulista, n© 2.100, 17° andar, Bela Vista

Sao Paulo - SP, CEP 01310-930

At.: Sr. Tarso Tieté

Telefone: 11 3175-9684

E-mail: tarso.tiete@safra.com.br

O Banco Safra é instituicdo responsavel pelo auxilio na estruturagdo,
coordenacdo, distribuicdo e colocacao dos CRI no mercado.

4. Santander

Banco Santander (Brasil) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n© 2.041 e 2.235, 24° andar

Sao Paulo - SP, CEP 04543-011

At.: Sr. Renan Carvalho

Telefone: (11) 3553-5734

E-mail: recarvalho@santander.com.br

O Santander é instituicdo responsavel pelo auxilio na estruturacdo,
coordenacdo, distribuicdo e colocacao dos CRI no mercado.

5. Bradesco BBI

Banco Bradesco BBI S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n© 1.309, 10° andar
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S3do Paulo - SP, CEP 04543-011

At.: Srs. Phillip Searson e Rafael Lima

Telefone: (11) 2169-4562

E-mail: philip.searson@bradescobbi.com.br;
rafaelgarcia.lima@bradescobbi.com.br

O Bradesco BBI é instituicdo responsavel pelo auxilio na estruturacdo,
coordenacdo, distribuicdo e colocacao dos CRI no mercado.

6. Agente Fiduciario

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rua Gilberto Sabino, n© 215, conjunto 41, Sala 02

Sao Paulo - SP, CEP 05425-020

At.: Sr. Marcio Teixeira / Sra. Eugénia Souza

Telefone: +55 (11) 3030-7177

Website: https://vortx.com.br/

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br

O Agente Fiduciario serd o responsavel pelo cumprimento das atribuicdes
constantes do Termo de Securitizagdo, dentre as quais se destacam aquelas
listadas na secdao “ObrigacGes do Agente Fiduciario”, na pagina 105 deste
Prospecto.

7. Custodiante

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

O Custodiante sera responsavel pela custédia de 1 (uma) via original da
Escritura de Emissao de CCI. Adicionalmente, o Custodiante sera responsavel
pelo lancamento dos dados e informagdes das CCI no sistema de negociacao
da B3, considerando as informagbes encaminhadas pela Emissora, em planilha,
no formato excel, no layout informado pelo Custodiante, contendo todas as
informagodes necessarias ao langamento no sistema de negociagdo da B3, bem
como por: (i) guarda da via eletronica da Escritura de Emissdao de CCI; (ii)
assegurar a Emissora o acesso as informagdes sobre o registro das CCI; (iii)
responsabilizar-se, na data do registro das CCI, pela adequacao e formalizacdo
do registro das CCI; e (iv) prestar os servicos de registro das CCI e custddia
da Escritura de Emissdao de CCI, que inclui o acompanhamento de suas
condigdes e retirada.

8. Assessores Juridicos da Oferta

. Assessor Juridico dos Coordenadores:

Machado, Meyer, Sendacz e Opice Advogados

Rua José Gongalves de Oliveira, 116, 9° andar, Itaim Bibi

Sao Paulo - SP, CEP 01453-050

At.: Sr. Gustavo Secaf Rebello / Sra. Alessandra de Souza Pinto
Telefone: (11) 3150-7000

E-mail: grebello@machadomeyer.com.br /
asouza@machadomeyer.com.br

. Assessor Juridico da Devedora:

Vaz, Buranello, Shingaki & Oioli Advogados

Rua Gomes de Carvalho, n°® 1.108, 10° andar, Vila Olimpia
Sao Paulo - SP, CEP 004549-004

At.: José Alves Ribeiro Junior / Miguel Guardia Favinha
Telefone: (11) 3043-4999

E-mail: jribeiro@vbso.com.br / mfavinha@vbso.com.br
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Os assessores juridicos sao responsaveis pela elaboracdo e revisao dos
documentos envolvidos na Oferta e pelo acompanhamento do processo
de registro da Oferta junto a CVM.

9. Agéncia de Classificagcdao de Risco

Fitch Ratings Brasil Ltda.

Avenida Barao de Tefe, n® 27, Sala 601

S3ao Paulo - SP, CEP 20220-460

At.: Sr. Jodo Pontedeiro / Sra. Vanessa Roveri Brondino

Telefone: (11) 3957-3663 / 4504-2614

E-mail: joao.pontedeiro@fitchratings.com /
vanessa.roveribrondino@fitchratings.com

A Agéncia de Classificacdo de Risco devera avaliar e classificar os CRI quando
do lancamento da Oferta, bem como enquanto a Oferta estiver em curso.

10. Banco Escriturador

Itad Corretora de Valores S.A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, Parte

S3do Paulo - SP, CEP 04538-132

Telefone: (11) 2740-2596

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

O Banco Escriturador é o responsavel pela escrituracdo dos CRI.

11. Banco Liquidante/Mandatario

Banco Itau Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal

Sao Paulo — SP, CEP 04344-902

At.: Sr. Douglas Callegari

Telefone: (11) 2740-2596

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

O Banco Liquidante/Mandatario € o responsavel pela pelas liquidagoes
financeiras da Emissora.

12. Devedora

Sendas Distribuidora S.A.

Avenida Aricanduva, n° 5.555

Sao Paulo - SP, CEP 03527-000

At.: Sr. Aymar Giglio Junior

Telefone: (11) 3411-2505

E-mail: aymar.junior@assai.com.br

A Sendas é a devedora das Debéntures, representadas integralmente pelas CCI
que lastreia os CRI.

13. Camara de Liquidacdo e Custodia Autorizada

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

S3do Paulo - SP, CEP 01010-901

At.: Sr. Fabio Benites

Telefone: (11) 3111-1477

E-mail: fabio.benites@b3.com.br

A cdmara de liquidacdo e custddia é responsavel pela manutencdo do ambiente
de negociacao dos CRI e pela liquidacdo das operacdes de negociacdo nela
ocorrida.
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DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER_DA OFERTA PARA FINS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

O Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, declara que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as
informacgdes fornecidas pela Emissora sao verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdao fundamentada
a respeito da Oferta; e (b) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo
o prazo de distribuicdo no ambito da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizagdo do registro da Emissora que integram este
Prospecto, e que vierem a integrar o Prospecto Definitivo, sao e serao,
suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta;

este Prospecto contém, e o Prospecto Definitivo conterd, todas as informacgdes
relevantes necessdarias ao conhecimento, pelos Investidores, dos CRI, da
Emissora, suas atividades, situacdao econdémico-financeira, dos riscos inerentes
as suas atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes no ambito da
Oferta;

este Prospecto foi, e o Prospecto Definitivo serd, elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrugdao CVM 400 e a
Instrucao CVM 414; e

verificou com diligéncia a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da
veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela
Emissora no Prospecto e no Termo de Securitizacdo.
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DECLARAGAO DA EMISSORA PARA FINS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

A Emissora, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400, declara que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

€ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacgdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante
a Oferta, tendo verificado a legalidade e a auséncia de vicios na Oferta e na
emissao dos CRI;

este Prospecto contém, e o Prospecto Definitivo contera, as informacdes
relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores, dos CRI, da
Emissora e de suas atividades, respectiva situacdo econémico-financeira, riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagoes relevantes, sendo tais
informacdes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos
Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

as informagdes prestadas e a serem prestadas, por ocasidao do registro da
Oferta, do arquivamento deste Prospecto e do Prospecto Definitivo, bem como
aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

este Prospecto foi, e o Prospecto Definitivo serd, elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a
Instrugdo CVM 414; e

verificou com diligéncia a legalidade e auséncia de vicios da operacgdo, além da
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagoes prestadas no
Prospecto e no Termo de Securitizagao.
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DECLARI}QI"\O DO AGENTE FIDUCIARIO PARA FINS DOS ARTIGO 5° DA
RESOLUCAO CVM 17 EDO ITEM 15 DO ANEXO III A INSTRUCAO CVM 414

O Agente Fiduciario, nos termos dos artigos 5 e 15 da Resolugao CVM 17 e do item
15 do Anexo III a Instrucdo CVM 414, exclusivamente para os fins do processo de
registro da Oferta na CVM, declara que:

(i) verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informacgdes prestadas no Prospecto e no Termo de Securitizacdo;

(ii) este Prospecto, o Prospecto Definitivo e o Termo de Securitizacdo contém todas
as informacoes relevantes necessarias a respeito dos CRI, da Emissora, de suas
atividades, da situagdo econ6mico-financeira e dos riscos inerentes as suas
atividades, da Sendas, e quaisquer outras informacdes relevantes, as quais sao
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos
investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;

(ifi) este Prospecto foi, e o Prospecto Definitivo sera, elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a
Instrugao CVM 414;

(iv) sob as penas de lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme dispde o
artigo 66, § 39, da Lei das Sociedades por Agles, para exercer a fungao que lhe
é conferida;

(v) aceitar a fungao que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstos na legislagdo especifica e no Termo de Securitizagdo;

(vi) aceitar integralmente o Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas e
condicles; e

(vil) ndo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesses previstas
no artigo 15 da Resolugao CVM 17.

O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade
nas deliberagdes societarias e em atos da administracdo da Emissora ou, ainda, em
qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido
encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas
decisoes.
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EXEMPLARES DO PROSPECTO

Os potenciais Investidores devem ler o Prospecto Preliminar e, quando houver, o
Prospecto Definitivo, antes de tomar qualquer decisdo de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderdo obter
exemplares deste Prospecto nos enderecos e nos websites da Emissora e dos
Coordenadores indicados na Secao “Identificacao da Emissora, dos Coordenadores,
do Agente Fiduciario, dos Assessores Juridicos da Oferta e dos demais Prestadores
de Servico da Oferta”, na pagina 41 deste Prospecto, bem como nos enderecos e/ou
websites indicados abaixo:

. Emissora

True Securitizadora S.A.

Avenida Santo Amaro, n°® 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi

Sao Paulo - SP

CEP: 04506-000

At.: Sr. Arley Custddio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br /
juridico@truesecuritizadora.com.br

Link para acesso direto a Prospecto Preliminar:
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website clicar em
“Selecione a pesquisa” e selecionar a opgdo “Por Operacdo/Série” e no campo
“Pesquisar” incluir “428" ou “429”, conforme o caso. Clicar em “VER+"” e na
caixa de selecdo “Documentos da Operagao” selecionar o arquivo “Prospecto
Preliminar”).

. Coordenador Lider

Banco Itai BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.500, 19, 29, 30 (parte), 4° e 59 andares
Sao Paulo - SP, CEP 04538-132

At.: Sra. Juliana Angeli Casseb Lima

Telefone: 55 (11) 3708-2506

E-mail: juliana.casseb@itaubba.com / ibba-fixedincomecib@corp.bba.com.br
Link para acesso direto a Prospecto Preliminar:
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website acessar
“Sendas Distribuidora S.A.”, depois na opgao “CRI Sendas”, clicar em
“Prospecto Preliminar”).

° Banco Safra

Banco Safra S.A.

Avenida Paulista, n® 2.100, 17° andar, Bela Vista

Sao Paulo - SP, CEP 01310-930

At.: Sr. Tarso Tieté

Telefone: 11 3175-9684

E-mail: tarso.tiete@safra.com.br

Link para acesso direto a Prospecto Preliminar:
https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
(neste website clicar em “CRI- Sendas”, na opcao “Periodo de 2021"” clicar em
“Prospecto Preliminar”).
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. Banco Santander (Brasil) S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n© 2.041 e 2.235, 24° andar
Sao Paulo - SP, CEP 04543-011
At.: Sr. Renan Carvalho
Telefone: (11) 3553-5734
E-mail: recarvalho@santander.com.br
Link para acesso direto a Prospecto Preliminar:
https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-
capitais/ofertas-publicas (neste website, acessar “Ofertas em Andamento” e,
apos, clicar em “CRI Sendas” e, por fim, fazer o download do Prospecto
Preliminar).

. Banco Bradesco BBI S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n© 1.309, 10° andar
Sao Paulo - SP, CEP 04543-011
At.: Srs. Phillip Searson e Rafael Lima
Telefone: +55 11 2169-4562
E-mail:philip.searson@bradescobbi.com.br;
rafaelgarcia.lima@bradescobbi.com.br
Link para acesso direto a Prospecto Preliminar:
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx  (neste
website, selecionar “CRI” no tipo de Oferta e em seguida localizar “CRI Assai”,
e depois clicar em “Prospecto Preliminar”).

. Comissao de Valores Mobiliarios
Rua 7 de Setembro, 111, 5° andar
Rio de Janeiro — RJ, CEP 20050-901
ou
Rua Cincinato Braga, 340, 2° a 4° andares
Sao Paulo - SP, CEP 01333-010
Site: http://www.gov.br/cvm/pt-br
Link para acesso direto a Prospecto Preliminar: http://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “"Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em “Informacbes de CRI e CRA
(Fundos.Net)”, clicar em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em
“Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” "“True Securitizadora S.A.”,
em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar “TRUESEC CRI Emissao:
1 Série(s): 428(+1) Sendas Distribuidora 10/2021 BRAPCSCRIAP8”, no campo
“Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”.
Posteriormente, clicar em “visualizar documento” a direita para acesso ao
“Prospecto de Distribuicdo Publica” referente a Oferta publica de Distribuicdo
dos certificado de recebiveis imobilidrios da 42823 e 4292 Séries da 1@ Emissdo
de CRI da True Securitizadora S.A.”).

. B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
Sao Paulo - SP, CEP 01010-901
Site: http://www.b3.com.br
http://www.b3.com.br (neste website acessar o menu “Produtos e Servigos”,
no menu, acessar na coluna “Negociagdo” o item “Renda Fixa Publica e Privada”,
em seguida, no menu “Titulos Privados” clicar em “Saiba Mais”, e na préxima
pagina, na parte superior, selecionar “"CRI” ¢, na sequéncia, a direita da pagina,
no menu “Sobre o CRI”, selecionar “Prospectos Segmento B3”, e no canto
superior esquerdo digitar “True Securitizadora” e selecionar “Filtrar”, na
sequéncia acessar o link referente ao Prospecto Preliminar da 4283 e 4292
Séries da 12 Emissdo da True Securitizadora S.A.).
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INFORMA(;()ES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA
° Estrutura da Securitizacao

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo de emissdo exclusiva de companhias
securitizadoras criadas pela Lei 9.514 e consistem em titulos de crédito nominativos,
de livre negociacdo, lastreados em créditos imobilidrios, constituindo promessa de
pagamento em dinheiro. Os certificados de recebiveis imobilidarios sdo
representativos de promessa de pagamento em dinheiro e constituem titulo
executivo extrajudicial.

° Crédito Imobiliario

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, a Devedora captara recursos, por meio
da emissao de Debéntures, representativa do Crédito Imobilidrio, que conta com as
caracteristicas descritas na secgdo “Caracteristicas Gerais do Crédito Imobiliario", na
pagina 127 deste Prospecto.

Os CRI serdo lastreados em direitos creditérios devidos pela Devedora por forca das
Debéntures, representados pelas CCI, sem garantia real imobiliaria, a serem emitidas
pela Emissora por meio da Escritura de Emissdo de CCI, de acordo com as normas
previstas na Lei 10.931, e serdo segregados do restante do patrimo6nio da Emissora,
mediante instituicdo do Regime Fiduciario.

Na Data da Emissdo, o Valor Total da Emissdo corresponde ao montante de
R$1.510.279.000,00 (um bilhdo, quinhentos e dez milhdes, duzentos e setenta e
nove mil reais), observado que a quantidade de CRI originalmente ofertada foi
aumentada em 0,685% (seiscentos e oitenta e cinco décimos de milésimos por cento)
mediante o exercicio parcial da Opgdo de Lote Adicional.

O valor do Crédito Imobiliario, na Data de Emissdo, € de R$1.510.279.000,00 (um
bilhdo, quinhentos e dez milhdes, duzentos e setenta e nove mil reais), tendo em
vista que serdo emitidas 1.510.279 (um milhdo, quinhentas e dez mil, duzentas e
setenta e nove) Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais)
na Data de Emissdo das Debéntures, nos termos e condicdes da Escritura de Emissao
de Debéntures, observado que a quantidade de Debéntures foi aumentada em
0,685% (seiscentos e oitenta e cinco décimos de milésimos por cento) mediante o
exercicio parcial da Opgao de Lote Adicional.

Até a quitacdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter o Crédito Imobiliario
vinculado aos CRI e agrupado no Patrimbénio Separado dos CRI, constituido
especialmente para esta finalidade, nos termos da clausula 10 do Termo de
Securitizagdo.

° Fluxograma da Estrutura da Securitizacao

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizagdo do Crédito Imobiliario,
por meio da emissao dos CRI:
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Integralizacdo das Debéntures

Integralizagdo dos CRI
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Pagamento das Debéntures Remuneracdo e Amortizacio das Debéntures

Onde:

1) A Devedora celebrou com a Emissora a Escritura de Emissdo de Debéntures, a
qual prevé a emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em
até duas séries, da espécie quirografaria, da 32 (terceira) emissao da Devedora,
a serem subscritas de forma privada pela Emissora;

2) Por meio da Escritura de Emissao de CCI, celebrada entre a Emissora e
Custodiante, na qualidade de detentora do Crédito Imobilidario, a Emissora
emitird duas CCI fracionarias, para representar o Crédito Imobilidrio, nos
termos da Lei 10.931, de acordo com as condicdes ali previstas;

3) A Emissora, por sua vez, vinculard a totalidade do Crédito Imobiliario,
representado pelas CCI, aos CRI, por meio do Termo de Securitizagao,
celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, nos termos da Lei 9.514 e da
Instrugdo CVM 414. A Emissora emitira os CRI com lastro no Crédito Imobiliario,
os quais serdo distribuidos pelos Coordenadores aos Investidores, em regime
de garantia firme de colocacdo para o montante de R$1.500.000.000,00 (um
bilhdo e quinhentos milhdes) e em regime de melhores esforgos de colocagao
para o montante de R$10.279.000,00 (dez milhdes, duzentos e setenta e nove
mil reais), observado que a quantidade de CRI originalmente ofertada foi
aumentada em 0,685% (seiscentos e oitenta e cinco décimos de milésimos por
cento) mediante o exercicio parcial da Opgao de Lote Adicional;

4) Os CRI serdo distribuidos no mercado de capitais brasileiro pelos
Coordenadores aos Investidores por meio de oferta publica nos termos da
Instrugdo CVM 400;

5) Apds o registro da oferta perante a CVM, os CRI serdo subscritos e
integralizados pelos Investidores e, com o0s recursos obtidos com a
integralizacdo dos CRI, observado o cumprimento das demais condicdes
previstas no Termo de Securitizacdo, a Emissora realizard o pagamento do
Preco de Integralizacdo das Debéntures a Devedora;

6) A Devedora realizard o pagamento da amortizacdo e remuneracdo das
Debéntures diretamente na Conta Centralizadora, nas respectivas Datas de
Pagamento e na Data de Vencimento das Debéntures; e

7) O pagamento da amortizacdo dos CRI e Remuneragao sdo realizados aos
Investidores com os recursos oriundos do pagamento da amortizacdo e
Remuneracgdo das Debéntures.

° Autorizacoes Societarias

A Emissao dos CRI, a Oferta e a subscricdo e integralizacdo das Debéntures sdo
realizadas consoante o que autoriza o Estatuto Social da Emissora, mediante
deliberagbes tomadas em Reunido da Diretoria da Emissora realizada em 190 de
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novembro de 2018, cuja ata foi devidamente registrada na JUCESP em 22 de
novembro de 2018, sob o n® 541.253/18-9 e publicada no Diario Comércio Industria
e Servigos em 28 de novembro de 2018 e no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo
em 28 de novembro de 2018, nos termos do artigo 16 do estatuto social da
Securitizadora, a 12 emissdo de CRI da Securitizadora de até o limite de
R$50.000.000.000,00 (cinquenta bilhGes de reais), sendo que, até a presente data,
a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive ja considerando os
referidos CRI, nao atingiu este limite.

A emissao das Debéntures foi aprovada na reunido do conselho de administracao da
Sendas realizada em 27 de julho de 2021, cuja ata foi devidamente registrada na
JUCERJA em 2 de agosto de 2021, sob o n® 4253435, e publicada no jornal “Folha
de S. Paulo” em 20 de agosto de 2021 e no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro
em 20 de agosto de 2021.

Caracteristicas da Emissao e dos CRI
° Local e Data de Emissao

Os CRI serao emitidos na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a Data
de Emissao dos CRI o dia 15 de outubro de 2021.

° Valor Total da Emissao

O Valor Total da Emissdo é de R$1.510.279.000,00 (um bilhdo, quinhentos e dez
milhdes, duzentos e setenta e nove mil reais), na Data de Emissdo, observado que,
em virtude do excesso de demanda, a quantidade de CRI originalmente ofertada foi
aumentada em 0,685% (seiscentos e oitenta e cinco décimos de milésimos por
cento), mediante o exercicio parcial da Opcdo de Lote Adicional.

° Quantidade de CRI

Foram emitidos 1.510.279 (um milhdo, quinhentos e dez mil, duzentos e setenta e
nove) CRI, observado: (i) que houve o exercicio parcial da Opcdo de Lote Adicional
(conforme definido abaixo); e (ii) a alocagdo de 982.526 (novencentos e oitenta e
dois mil, quinhentos e vinte e seis) CRI como CRI da 4282 série da 12 emissdo da
Emissora (“"CRI Primeira Série”) e de 527.753 (quinhentos e vinte e sete mil,
setecentos e cinquenta e trés) CRI como CRI da 4292 série da 12 emissdao da
Emissora ("CRI Segunda Série”) determinada por meio de Procedimento de
Bookbuilding, respeitado o Sistema de Vasos Comunicantes (conforme abaixo
definido). Aplicar-se-do aos CRI emitidos no ambito da Opgao de Lote Adicional as
mesmas condicdes e precos dos CRI inicialmente ofertados. Os CRI emitidos no
ambito do exercicio parcial da Opgdao de Lote Adicional terdo as mesmas
caracteristicas dos CRI inicialmente ofertados e passardo a integrar o conceito de
“CRI", nos termos do Termo de Securitizagao.

° Opgcao de Lote Adicional

A quantidade de CRI originalmente ofertada foi aumentada em 0,685% (seiscentos
e oitenta e cinco décimos de milésimos por cento), nos termos do paragrafo 2° do
artigo 14 da Instrugdo CVM 400, conforme exercicio parcial da opcdo de aumentar a
quantidade dos CRI, correspondendo a um aumento de 10.279 (dez mil, duzentos e
setenta e nove) CRI, a critério da Emissora, conforme previamente decidido em
conjunto com os Coordenadores, nas mesmas condicdes dos CRI inicialmente
ofertados ("Opgao de Lote Adicional”).
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° Periodo de Reserva

Durante o periodo compreendido entre 31 de agosto de 2021 e 22 de setembro de
2021, os Coordenadores e os Participantes Especiais, caso aplicavel, organizaram
procedimento de recebimento pedidos de reserva, nos termos dos paragrafos 1° e
20 do artigo 23 e dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400.

° Sistema de Vasos Comunicantes

A alocagdo dos CRI em séries seguiu o Sistema de Vasos Comunicantes. De acordo
com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de CRI emitida em uma das
séries foi abatida da quantidade total de CRI prevista no item “Quantidade de CRI”
acima definindo a quantidade alocada na outra série, de forma que a soma dos CRI
alocadas em cada uma das séries efetivamente emitida corresponde a 1.510.279 (um
milhdo, quinhentos e dez mil, duzentos e setenta e nove) CRI. Os CRI foram alocados
entre as séries de forma a atender a demanda verificada no Procedimento de
Bookbuilding e o interesse de alocacao da Devedora, sendo certo que, em virtude da
demanda verificada, coube a Devedora a decisao sobre a alocagao das Debéntures
entre as diferentes séries. Nao houve quantidade minima ou maxima de CRI ou valor
minimo ou maximo para alocacdo entre as séries, observado que ambas as séries
foram emitidas, nos termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding
(“Sistema de Vasos Comunicantes”).

° Distribuicao Parcial
Nao havera possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI.
° Nuamero de Séries

A presente Emissdo é realizada em duas séries, representativa da 4282 e 4292 Séries
da 12 Emissao da Emissora, observado o Sistema de Vasos Comunicantes.

° Valor Nominal Unitario dos CRI
O Valor Nominal Unitario, na Data de Emissdo, sera de R$1.000,00 (um mil reais).
° Classificacao de Risco

A Emissdo serd submetida a apreciacdao da Agéncia de Classificacdo de Risco. A
Devedora, as suas expensas, contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a
elaboracdo do relatério de classificagdo de risco da Emissao, sendo que a Agéncia de
Classificacdao de Risco atribuiu o rating definitivo “AAAsf(bra)” aos CRI.

A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida pela Devedora, a seu
exclusivo critério, sem necessidade de Assembleia Geral, mediante notificacdo a
Emissora e ao Agente Fiduciario, e, até a divulgagcdao do Anuncio de Encerramento,
também aos Coordenadores, em até 5 (cinco) dias contados da data em que ocorrer
a substituicdo da Agéncia de Classificagdo de Risco, por qualquer uma das seguintes
empresas: (i) a Moody's América Latina Ltda., agéncia de classificagdo de risco com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagbes Unidas,
n® 12.551, 16° andar, conjunto 1601, inscrita no CNPJ sob o n© 02.101.919/0001-
05, ou (ii) a Standard&Poor’s Ratings do Brasil Ltda., agéncia de classificacdo de
risco com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 201, conjuntos 181 e 182, CEP 05426-100, inscrita no CNPJ sob o0 n©
02.295.585/0001-40.
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O relatorio de classificagao de risco sera atualizado trimestralmente a partir da
Data de Emissdo dos CRI, sendo que a Agéncia de Classificacdo de Risco atribuiu
o rating defintivo “AAAsf(bra)” aos CRI. O servico ndo podera ser interrompido na
vigéncia dos CRI, de modo a atender o item 13, do Anexo III, da Instrugcdo CVM
414.

° Classificacao dos CRI

Para fins das “Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI e CRA” da ANBIMA
e nos termos do paragrafo 7° do artigo 6 do Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas, os
CRI sao classificados como: (i) Corporativo, uma vez que sao CRI oriundos de
atividades comerciais que englobam todos os segmentos imobilidrios; (ii)
Concentrados, uma vez que sao CRI tenham mais de 20% (vinte por cento) dos
Créditos Imobilidrios sdo devidos pela Devedora; (iii) Logistico e Shoppings e Lojas,
uma vez que os Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis sdao centros de distribuigao
e lojas; e (iv) C”, uma vez que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os
quais sdo valores mobiliarios representativos de divida.

° Garantia

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI,
tampouco sobre os Créditos Imobiliarios. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante
da Emissora.

° Forma dos CRI

Os CRI serao emitidos na forma nominativa e escritural. Para todos os fins de direito,
a titularidade dos CRI serd comprovada: (i) pelo extrato de posicdo de ativos emitido
pela B3, enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (ii) por
extrato emitido pelo Escriturador, tendo como base os dados da B3, enquanto os CRI
estiverem eletronicamente custodiados na B3.

. Data de Vencimento dos CRI

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso, ou de
adesao total a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, a Data de Vencimento dos CRI
Primeira Série serda em 16 de outubro de 2028 e dos CRI Segunda Série em 15 de
outubro de 2031.

° Depodsito para Distribuicdo, Negociacdo e Custodia Eletronica

Os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo no mercado primario, por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (b) negociacdo no mercado secundario por meio
do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes
liguidadas financeiramente e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da
B3.

Durante o periodo de, no minimo, 18 (dezoito) meses contados da data de
encerramento da Oferta, os CRI somente poderdo ser negociados entre Investidores
Qualificados, sendo certo que, apds o referido periodo, a autorizacdo para negociagao
dos CRI para investidores que nao sejam considerados Investidores Qualificados
devera ser autorizado em Assembleia Geral e observar os demais termos e condigoes
previstos no artigo 16 da Instrucao CVM 414,

° Atualizacdao Monetaria
O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel,

sera objeto de atualizacdo monetaria mensalmente, pela variacdo acumulada do
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IPCA, apurado e divulgado mensalmente IBGE, a partir da primeira Data de
Integralizagao, inclusive, calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias
Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da ultima Data de Aniversario,
conforme o caso, até a data de cdlculo (“Atualizacdo Monetéaria”), sendo que o
produto da Atualizacdo Monetéaria das Debéntures sera incorporado automaticamente
ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario (“Valor Nominal
Unitario Atualizado”) de acordo com a seguinte férmula:

onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, no inicio de cada Periodo de Capitalizagao,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variacdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

dn

n NI dut
C= ‘
I NI,

n = numero total de nimeros-indices do IPCA considerados na atualizagdo, sendo
“n” um ndmero inteiro;

NIk = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més de atualizacao referente ao
més anterior ao més de atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na
propria Data de Aniversario (conforme abaixo definido). Por exemplo, para calculo
da atualizagdo no més de setembro, sera considerado como NIk o numero indice do
IPCA apurado no més de agosto e divulgado no més de setembro;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao utilizado no
més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis existentes entre: (i) a primeira Data de Integralizagao
e a data de calculo, para a primeira atualizacdo monetaria; ou (ii) a Data de
Aniversario (conforme abaixo definido) imediatamente anterior e a data de calculo,
para as demais atualizagbes monetarias, sendo “dup” um numero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis existentes entre: (i) a Data de Emissdo e a préxima Data
de Aniversario (conforme abaixo definido) para a primeira atualizacdo monetaria; e
(ii) a Data de Aniversario (conforme abaixo definido) imediatamente anterior e a
proxima Data de Aniversario (conforme abaixo definido), para as demais atualizacbes
monetarias, sendo “dut” um ndmero inteiro.

Observagoes aplicaveis ao calculo da Atualizagdo Monetaria:

dup

dut
NI,

Os fatores resultantes da expressao Nly sao considerados com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento. O produtério é executado a partir do fator mais
recente, acrescentando-se, em seguida, o0s mais remotos. Os resultados
intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;
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(i) Considera-se “Data de Aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més, e caso
referida data ndo seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente;

(ii) Considera-se como més de atualizacdo o periodo mensal compreendido entre
duas Datas de Aniversario consecutivas; e

(iii) O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de
casas decimais ao divulgado pelo érgdo responsavel por seu calculo.

Caso, a qualguer momento, o NIk ndo tenha sido divulgado, devera ser utilizado em
substituicdo a NIk na apuracgdo do Fator “C” um nUmero-indice projetado, calculado
com base na ultima projecdo disponivel, divulgada pela ANBIMA (*Numero-Indice
Projetado” e “Projegao”, respectivamente) da variagao percentual do IPCA, conforme
formula a seguir:

NI, = NI, ; x (L+ projecéo)

onde:

NIkp: Numero-indice Projetado do IPCA para o més de atualizacdo, calculado com 2
(duas) casas decimais, com arredondamento; e

Projecdo: variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizagao.

(i) o NUmero-indice Projetado serd utilizado, provisoriamente, enquanto n&o
houver sido divulgado o nimero-indice correspondente ao més de atualizacdo,
ndo sendo, porém, devida nenhuma compensacdao entre a Emissora e o
Titulares do CRI Emissora quando da divulgacdo posterior do IPCA que seria
aplicavel; e

(i) o numero-indice do IPCA, bem como as projegdes de sua variagcdo, deverdo ser
utilizados considerando idéntico niumero de casas decimais divulgado pelo
orgdo responsavel por seu calculo/apuracdo.

Caso seja utilizado o Numero-indice Projetado na Atualizacdo Monetaria das
Debéntures, o mesmo sera aplicado para o calculo da Atualizagdo Monetaria dos CRI,
conforme descrito na Atualizagdo Monetdria acima, mesmo que a divulgagao do NIk
ocorra entre os dois eventos, sendo que nao devida nenhuma compensacao entre
Emissora e os Titulares do CRI quando da divulgacao posterior do IPCA gque seria
aplicavel.

Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extincdo do IPCA

Caso, quando do célculo de quaisquer obrigacbes pecuniarias relativas aos CRI,
previstas no Termo, o IPCA ndo estiver disponivel, sera utilizado para apuragao dos
valores devidos em razdo da Emissdao dos CRI, o ultimo IPCA divulgado, nao sendo
devidas quaisquer compensacdes pela Emissora quando da divulgacdo posterior do
IPCA que seria aplicavel.

No caso de extingdo ou de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragdo do
IPCA por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragao
e/ou divulgagdo, ou, ainda, no caso de sua extincdo ou impossibilidade de sua
aplicacdo por imposicdo legal ou determinacdo judicial, sera utilizada, em sua
substituicdo, o seu substituto legal. Na hipdtese de (i) extincdo, limitacdo e/ou nao
divulgacdo do substituto legal por mais de 10 (dez) dias consecutivos apés a data
esperada para a sua apuracao e/ou divulgacdo, (ii) ndo haver um substituto legal,
ou (iii) impossibilidade de aplicacdo do substituto legal para o IPCA aos CRI por
proibicdo legal ou judicial, a Emissora devera convocar Assembleia Geral de Titulares
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de CRI para que se defina, observada a regulamentacdo aplicavel, o novo pardmetro
a ser aplicado (“Taxa Substitutiva do IPCA"). Até a deliberacdo desse parametro sera
utilizado, para o calculo do valor de quaisquer obrigagdes previstas no Termo de
Securitizacdo, o Ultimo IPCA divulgado oficialmente, até a data da definicdo ou
aplicagdo, conforme o caso, do novo parametro, ndao sendo devidas quaisquer
compensagoes financeiras pela Emissora quando da divulgacdo posterior da
taxa/indice de atualizacdo que seria aplicavel.

Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Geral de
Titulares de CRI, a referida Assembleia Geral de Titulares de CRI nao sera mais
realizada, e o IPCA divulgado passara novamente a ser utilizado para o calculo da
Atualizacdo Monetaria.

Caso a Assembleia Geral de Titulares de CRI nao seja instalada em segunda
convocagao ou, caso instalada em segunda convocagdo, ndo possua quoérum
suficiente para a deliberagao ou nao haja deliberagao dos Titulares de CRI a respeito
da definicdo da Taxa Substitutiva do IPCA, a Devedora deverda resgatar as
Debéntures, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias apds
a data em que as Partes verificarem ndo ser possivel um acordo, pelo saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado acrescido da Remuneracdo devida até a data do efetivo
resgate, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacao ou
Ultima data de pagamento das Remuneragdes, conforme o caso. O IPCA a ser
utilizado para calculo da Atualizacdo Monetaria nesta situacdo sera o ultimo IPCA
disponivel.

Remuneracdo dos CRI Primeira Série

A partir da primeira Data Integralizacdo, os CRI Primeira Série fardo jus a uma
remuneragdo correspondente a 5,1531% (cinco inteiros e mil, quinhentos e trinta e
um décimos de milésimos por cento), base 252 (duzentas e cinquenta e dois) Dias
Uteis, definida de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, dos CRI da Primeira Série, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizagdo dos CRI Primeira Série ("Remuneracdo dos CRI Primeira
Série”).

Remuneracdo dos CRI Segunda Série

A partir da primeira Data de Integralizacdo, os CRI Segunda Série fardo jus a uma
remuneragdao correspondente a 5,2662% (cinco inteiros e dois mil, seiscentos e
sessenta e dois décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, definida de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, dos CRI Segunda Série, e pagos ao
final de cada Periodo de Capitalizacdo dos CRI Segunda Série (*Remuneracdo dos
CRI Segunda Série").

Data de Pagamento de Remuneracdo dos CRI Primeira Série

A Remuneracao dos CRI Primeira Série serd paga semestralmente, conforme
permitido nos termos do artigo 8°, da Lei 12.431, a partir da Data de Emissdo,
sempre nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o primeiro pagamento
da Remuneracao dos CRI Primeira Série sera devido em 18 de abril de 2022 e, o
Gltimo, serd devido na Data de Vencimento dos CRI Primeira Série, conforme
cronograma abaixo:
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Data de Pagamento
18/04/22
17/10/22
17/04/23
16/10/23
15/04/24
15/10/24
15/04/25
15/10/25
15/04/26
15/10/26
15/04/27
15/10/27
17/04/28

Data de Vencimento dos CRI
Primeira Série

Data de Pagamento de Remuneracdo dos CRI Segunda Série

A Remuneragdo dos CRI Segunda Série sera paga semestralmente, conforme
permitido nos termos do artigo 8°, da Lei 12.431, a partir da Data de Emissao,
sempre nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o primeiro pagamento
da Remuneragdo dos CRI Segunda Série sera devido em 18 de abril de 2022 e, o
Gltimo, sera devido na Data de Vencimento dos CRI Segunda Série, conforme
cronograma abaixo:

Data de Pagamento
18/04/22
17/10/22
17/04/23
16/10/23
15/04/24
15/10/24
15/04/25
15/10/25
15/04/26
15/10/26
15/04/27
15/10/27
17/04/28
16/10/28
16/04/29
15/10/29
15/04/30
15/10/30
15/04/31

Data de Vencimento dos CRI
Segunda Série

Excepcionalmente (i) na primeira Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI,
devera ser acrescido a Remuneragdo dos CRI devida um prémio equivalente ao
produtorio do “Fator Juros” de 1 (um) Dia Util, ou seja, sera acrescido ao “DP” 1 (um)
Dia Util, e (ii) na primeira data de Atualizacdo Monetéria das Debéntures deverd ser
acrescido um valor equivalente ao produtodrio do fator de corregdo equivalente a 1
(um) Dia Util, ou seja, sera acrescido ao “dup” e ao “dut” 1 (um) Dia Util, calculado
pro rata temporis, de acordo com as féormulas acima.
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Atraso nos pagamentos pela Devedora

Caso a Devedora ndo cumpra quaisquer obrigagdes pecuniarias devidas por forca da
Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo, sem limitacdo, o pagamento de
amortizacao de principal e Remuneracao das Debéntures, das despesas da Oferta e
da Emissao ou, ainda, pagamentos devidos em razdo de vencimento antecipado das
Debéntures, na forma da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora e o Agente
Fiduciario deverdo adotar todos as medidas judiciais cabiveis para a cobranca do
Crédito Imobiliario.

Na hipotese de pagamento de parcela ou da totalidade do Crédito Imobiliario devido,
a Emissora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares de CRI, na proporgao
de CRI detidos por cada Investidor, com as consequentes amortizacdes proporcionais
dos CRI, conforme aplicavel.

° Amortizacao dos CRI

Amortizacdo dos CRI Primeira Série

O Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, dos CRI Primeira Série, sera amortizado em uma Unica parcela, na
Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série, ressalvadas as hipoteses de Resgate
Antecipado Facultativo, Resgate Antecipado Obrigatério, Oferta de Resgate
Antecipado e as Hipdteses de Vencimento Antecipado.

Amortizacdo dos CRI Segunda Série

O Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, dos CRI Segunda Série, sera amortizado em trés parcelas anuais,
sempre no dia 15 de outubro de cada ano, sendo a primeira parcela devida em 15 de
outubro de 2029 e, a Ultima, na Data de Vencimento dos CRI Segunda Série,
ressalvadas as hipéteses de Resgate Antecipado Facultativo, Resgate Antecipado
Obrigatério, Oferta de Resgate Antecipado e as Hipoteses de Vencimento Antecipado:

Parcela Data de Amortizasgé.‘:'l:i)edos CRI Segunda le;c\e’g:;llec(l::nSi:Lcllo
Unitario Atualizado
1a 15 de outubro de 2029 33,3333%
22 15 de outubro de 2030 50,0000%
3a Data de Vencimento dos CRI Segunda Série 100,0000%

° Encargos Moratorios

Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia por ela
recebida e que seja devida aos Investidores, os valores a serem repassados ficarao,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, sem
prejuizo da Remuneracgdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo
judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de
2% (dois por cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratorios a razao de 1%
(um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, ressalvado em decorréncia de
culpa de terceiros participantes com relacdo aos quais a Emissora ndo podera ser
responsabilizada.
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° Atraso no Recebimento de Pagamentos

O nao comparecimento do Investidor para receber o valor correspondente a qualquer
das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas no Termo de
Securitizacdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndao Ihe dara direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

° Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdao efetuados pela Emissora, utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Caso por qualquer razao, qualquer um dos CRI ndo esteja
custodiado eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixara,
na respectiva Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento
a disposicao do respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de
pagamento, ndo havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor colocado a
disposicdo do Titular de CRI na respectiva Conta Centralizadora.

° Utilizacdo de Contratos Derivativos que possam alterar o fluxo de
pagamentos dos CRI

Na Data de Emissdo, ndo ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor
da) pela Emissora que possam alterar os fluxos de pagamentos previstos para os
Titulares de CRI.

° Prorrogacao de Prazos de Pagamento

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo prevista no Termo de Securitizacdo até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se 0 seu vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia Util, ndo sendo
devido qualquer acréscimo aos valores a serem depositados.

° Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI

Cabera aos Titulares de CRI o pagamento das seguintes despesas: (i) eventuais
despesas e taxas relativas a custddia e a liquidacdo dos CRI subscritos, que deverado
ser pagas diretamente pelos Titulares de CRI a instituicdo financeira contratada para
prestacdo destes servigos, bem como relativas a negociagdo dos CRI; (ii) todos os
custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas na
qualidade de Titulares de CRI (que deverdo, sempre que possivel, ser previamente
aprovadas e pagas pelos Titulares de CRI); e (iii) tributos diretos e indiretos
incidentes sobre a titularidade e/ou sobre a distribuicao de rendimentos dos CRI, se
aplicaveis, e observadas as demais condicdes do Termo de Securitizagdo, conforme
a regulamentagdo em vigor, descritos na secdo “Tributacdo dos CRI”, na pagina 173
deste Prospecto, observado o disposto na secao “Despesas da Oferta e da Emissao”,
na pagina 79 deste Prospecto.

° Preco de Integralizacdao e Forma de Integralizacao dos CRI

Os CRI serdo integralizados a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Integralizacdo dos CRI, sendo certo que o preco de integralizacdo dos CRI
correspondera ao Valor Nominal Unitario. Caso ocorra a integralizagdo de CRI em
mais de uma data, o preco de integralizacdo para os CRI que forem integralizados
apos a primeira Data de Integralizacdo sera o Valor Nominal Unitario Atualizado
acrescido da Remuneracgao, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de
Integralizagdo (inclusive) até a data da efetiva integralizacdo dos CRI (exclusive).
Ademais, os CRI poderdo ser subscritas com agio ou desagio, a ser definido no ato
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de subscricdo dos CRI sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio sera o
mesmo para todos os CRI de mesma série.

Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos CRI, liquidos dos custos da
distribuigdo, serdo utilizados para a integralizagdo das Debéntures, nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

° Procedimento de Integralizagdo dos CRI

A integralizagdo dos CRI sera realizada via B3 e os recursos serdao depositados pelos
Coordenadores na Conta Centralizadora.

Na hipétese de a instituicao financeira em que seja mantida a Conta Centralizadora
ter a sua classificacdo de risco rebaixada pela Agéncia de Classificagdo de Risco, em
comparacgdo a classificacao existente na Data de Emissdo, a Emissora devera envidar
melhores esforcos para abrir uma nova conta, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados do rebaixamento da classificacao de risco da instituicdo financeira, em uma
instituicdo financeira que possua classificacdo de risco maior ou igual aquela da
instituicdo financeira em que seja mantida a Conta Centralizadora a época do
rebaixamento, sem a necessidade de aprovacao da Assembleia Geral, observados os
procedimentos previstos nos paragrafos abaixo.

° Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI

Sem prejuizo as hipdteses de liquidacdo do Patrimbnio Separado constantes da
cladusula 12.1 do Termo de Securitizacdo, bem como das demais hipdteses de
vencimento antecipado previstas nos Documentos da Operacdo, serd considerado
como evento de Resgate Antecipado Obrigatério da totalidade, e ndo menos que a
totalidade, dos CRI, (i) todas e quaisquer hipdoteses de declaracdo de vencimento
antecipado dos CRI, conforme descritas nas clausulas 6.4.1 e 6.4.2 do Termo de
Securitizacdo, bem como (ii) na hipdtese de ndo haver acordo sobre a Taxa
Substitutiva, conforme previsto na Clausula.

Hipdteses de Vencimento Antecipado Automatico dos CRI

Serd considerado um evento de vencimento antecipado automatico dos CRI,
conforme descrito no Termo de Securitizagao:

(i) ocorréncia de (a) liquidacdo ou dissolucdo da Devedora e/ou de suas
Controladas (conforme definido abaixo), (b) pedido de autofaléncia ou de
faléncia ndo elidido no prazo legal, decretacao de faléncia ou de qualquer figura
semelhante na jurisdicao competente que venha a ser criada por lei, da
Devedora e/ou de suas Controladas (conforme definido abaixo) ou sociedades
coligadas, de forma direta ou indireta (“Afiliadas”), e (c¢) qualquer evento
analogo aos anteriores que caracterize ou possa caracterizar estado de
insolvéncia da Devedora e/ou suas Afiliadas;

(ii) propositura, pela Devedora e/ou suas Afiliadas, de plano de recuperacao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, ou de qualquer figura
semelhante na jurisdicao competente de cada empresa independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou ainda,
ingresso, pela Devedora e/ou suas Afiliadas, em juizo, de requerimento de
recuperacao judicial ou procedimento equivalente na jurisdicdo competente de
cada empresa, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagao ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(iii) questionamento judicial da Escritura de Emissao, da Escritura de Emissao de
CCI, do Termo de Securitizacdao e/ou do Contrato de Distribuicdo, pela
Devedora e/ou por qualquer de suas controladas e/ou controladoras, sendo
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que para fins desta clausula, utiliza-se a definicdo de controle constante do
artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes (“Controladas” e “Controladora”,
respectivamente);

(iv) sentenga arbitral ou decisdo judicial ou administrativa a respeito da invalidade,
nulidade, inexequibilidade ou ineficicia da Escritura de Emissdo de
Debéntures, da Escritura de Emissdo de CCI e/ou do Termo de Securitizagao,
que ndo seja passivel de saneamento nos termos da Clausula 10.4 da Escritura
de Emissao de ngéntures, cujos efeitos ndo sejam suspensos no prazo de até
20 (vinte) Dias Uteis contados da data em que a Devedora tomar ciéncia da
referida decisdo;

(v) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria
estabelecida na Escritura de Emissdo de Debéntures, ndo sanado no prazo de
cura de 1 (um) Dia Util contado da data do respectivo descumprimento;

(vi) inadimplemento de qualquer obrigacao financeira da Devedora e/ou de
qualquer de suas Controladas no ambito do mercado financeiro e/ou de
capitais, em valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais), ou valor equivalente em outras moedas,
respeitado seu respectivo prazo de cura, ou, caso ndo haja, se tal
inadimplemento ndo for sanado no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do respectivo vencimento;

(vii) declaracdo de vencimento antecipado de qualquer divida e/ou obrigagdo da
Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas em valor unitario ou
agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais), ou valor equivalente em outras moedas;

(viii) cisdo, fusao, incorporagao (incluindo incorporacao de agdes) ou qualquer outra
forma de reestruturacdo societaria envolvendo a Devedora, sem a prévia e
expressa autorizagao da Debenturista;

(ix) até que ocorra a liquidacdo integral ou o vencimento das debéntures com o
subsequente cancelamento da totalidade das debéntures de emissdo da
Devedora relativas a 12 emissdo, realizacdo de distribuicdo de dividendos,
incluindo dividendos a titulo de antecipagdo, e/ou pagamento de juros sobre o
capital proprio (“JCP”) imputados como dividendos, pela Emissora, acima do
dividendo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agles,
salvo (a) se houver a prévia e expressa autorizacdo da Securitizadora; ou
(b) em caso de JCP imputado como dividendos, se houver distribuicao do lucro
liguido do respectivo exercicio social em percentual de até 26% (vinte e seis
por cento) em virtude da variagao das aliquotas de Imposto de Renda Retido
na Fonte (IRRF) aplicaveis aos acionistas, na forma da legislacdo em vigor;

(x) apods a ocorréncia da liquidagao integral ou do vencimento das debéntures com
o subsequente cancelamento da totalidade das debéntures de emissdo da
Devedora relativas a 12 emissdo, realizacdo de distribuicdo de dividendos,
incluindo dividendos a titulo de antecipagdo, e/ou pagamento de JICP
imputados como dividendos, pela Devedora, acima do dividendo obrigatério
previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes, se a Devedora estiver
em descumprimento de suas obrigacbes pecuniarias decorrentes da presente
Emissao e/ou se estiver em curso uma Hipotese de Vencimento Antecipado;

(xi) caso a Devedora transfira ou por qualquer forma ceda ou prometa ceder a
terceiros os direitos e obrigacdes assumidos nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures;
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(xii) reducdo de capital social da Devedora, apds a data de assinatura da Escritura
de Emissdo de Debéntures, sem que haja anuéncia prévia da Securitizadora,
conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por
AcOes;

(xiii) resgate, recompra, amortizacdo ou bonificacdo de agdes, caso a Devedora
esteja em mora com qualquer de suas obrigacGes pecuniarias estabelecidas da
Escritura de Emissdo de Debéntures;

(xiv) transformacgdo do tipo societario da Devedora, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Agoes; e

(xv) caso comprovado, a qualquer tempo, a utilizagao da Destinacao dos Recursos
em finalidade diversa da pactuada na Escritura de Emissdo de Debéntures,
desta forma, ensejando em descaracterizagdo do lastro imobiliario, sendo certo
que a utilizagao da Destinagao dos Recursos de acordo com aquela adotada
para fins do Reembolso ndo sera considerada uma Hipdtese de Vencimento
Antecipado, exceto em caso de norma ou decisdao judicial ou administrativa
final superveniente que altere o mecanismo de comprovacao da Destinagao
dos Recursos e que seja aplicavel a presente Emissao.

Hipoteses de Vencimento Antecipado Ndo Automatico dos CRI

Sera considerado em evento de vencimento antecipado ndao automatico dos CRI,
conforme descrito no Termo de Securitizagao:

(i) protestos de titulos contra a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas, por
cujo pagamento a Devedora e/ou qualquer Controlada seja responsavel, cujo
valor, individual ou em conjunto, seja superior a R$75.000.000,00 (setenta e
cinco milhdes de reais), excetuados aqueles comprovadamente efetuados por
erro ou ma-fé de terceiros, e desde que validamente comprovado pela
Devedora a Debenturista em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificacao
do referido protesto, ressalvados os protestos em que, no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contados da notificacdo do referido protesto, seja
validamente comprovado pela Devedora e/ou por qualquer Controlada que
(a) o protesto foi cancelado, sustado ou suspenso, ou (b) foram prestadas
garantias em juizo em valor no minimo equivalente ao montante protestado;

(i) descumprimento, pela Devedora, de quaisquer obrigacdes ndo pecuniarias
estabelecidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, que ndo seja sanado
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do descumprimento, sendo
que o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigagcGes para as quais
tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

(iii) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, inconsistentes, insuficientes
ou enganosas quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela
Devedora na Escritura de Emissao de Debéntures e/ou em qualquer
documento relativo as Debéntures e/ou a Emissdo de Debéntures;

(iv) ndo cumprimento de qualquer decisao judicial ou arbitral imediatamente
exigivel, de natureza condenatéria contra a Devedora, em valor unitario ou
agregado superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), ou
valor equivalente em outras moedas, sendo que, exclusivamente no caso de
decisOes judiciais, exceto aquelas (a) para as quais ndo se tenha obtido o
respectivo efeito suspensivo para seu ndao pagamento no prazo fixado na
propria decisdao ou em 30 (trinta) dias corridos, o que ocorrer primeiro, ou (b)
caso tal decisao condena}téria nao tenha sido objeto de recurso, no prazo de
até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que a Devedora seja
formalmente cientificada a respeito da decisao;
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(v) inadimplemento de qualquer obrigagdo financeira da Devedora e/ou de
qualquer de suas Controladas com fornecedores e/ou quaisquer terceiros, em
valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e
cinco milhdes de reais), ou valor equivalente em outras moedas, respeitado
seu respectivo prazo de cura, ou, caso ndo haja, se tal inadimplemento nao
for sanado no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo vencimento, exceto se comprovado pela Devedora para a
Securitizadora que ndo houve inadimplemento e/ou que foi obtida medida
judicial com efeito suspensivo declarando a inexigibilidade do pagamento;

(vi) transferéncia do controle acionario da Devedora, de acordo com a redagdo
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes, exceto se o Casino
Guichard Perrachon S.A., inscrito no CNPJ 08.572.014/0001-91,permanecer
como controlador direto ou indireto da Devedora, individualmente ou por meio
do bloco de controle, e desde que tal transferéncia de controle ndo tenha
ocorrido em razao das operagdes previstas na Escritura de Emissdo de
Debéntures;

(vii) cessao, venda, alienacao, cisdo, transferéncia, de forma gratuita ou onerosa,
de ativos da Devedora, inclusive acdes ou quotas de sociedades Controladas,
de valor superior ao equivalente a 20% (vinte por cento), de forma individual
ou agregada, do patrimonio liquido da Devedora de acordo com a Ultima
demonstracao financeira trimestral auditada divulgada, e exceto se (a) por
cessdo, venda, alienacao, cisdo, transferéncia e/ou promessa de transferéncia
de ativos da Devedora, inclusive agdes ou quotas de Controladas, dentro do
grupo societario da Devedora; (b) com o consentimento prévio por escrito da
Securitizadora; (c) em caso de alienacao de ativos nao imobilizados usados
que sejam utilizados no curso normal dos negoécios da Devedora
exclusivamente com a finalidade de reposicao; ou (d) no caso de realizagao
de operacgbes de sale and lease-back com prazo de duragcdo de no minimo 15
(quinze) anos, abrangendo ativos em montante inferior a 20% (vinte por
cento) do ativo imobilizado da Emissora ao ano, com base nas demonstragdes
financeiras auditadas de cada ano, sendo este limite apurado em bases anuais
a cada ano-calendario contado da Data de Emissdo e desde que (i) os
respectivos recursos sejam utilizados pela Devedora no curso de
desenvolvimento imobiliario da Emissora, com a finalidade de investimento
em novas lojas e observadas as demais restricbes previstas no presente
documento; e (ii) o ativo imobilizado total verificado com base nas
demonstragdes financeiras auditadas referentes ao encerramento de cada
exercicio social da Devedora ndo seja inferior a R$3.500.000.000,00 (trés
bilhGes e quinhentos milhdes de reais);

(viii) alteragao do objeto social da Devedora que implique a mudanga da atividade
principal da Devedora ou inclua atividade que implique a mudanga da
atividade principal da Devedora;

(ix) ndo manutencdo pela Devedora, enquanto houver Debéntures em circulagdo,
dos indices e limites financeiros abaixo indicados (“Indices e Limites
Financeiros”), os quais serdao apurados trimestralmente pela Devedora,
tomando-se por base os 12 (doze) meses anteriores a respectiva data de
apuracao, com base nas demonstracdes financeiras (ou informacgdes
financeiras intermediarias) consolidadas da Devedora em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data da apresentacdo dos documentos necessarios, pela
Devedora a Securitizadora, sendo que a primeira apuragao sera realizada com
base nas informacdes financeiras intermediarias da Devedora relativas ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021:
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(a) Até que ocorra o vencimento no curso normal (ou seja, sem que haja o
vencimento antecipado) ou resgate antecipado das debéntures da 12
Emissdo, relagdo entre Divida Liquida Consolidada (conforme abaixo
definido) ("DL"”) e Patrimonio Liquido (conforme abaixo definido) (*PL")
menor ou igual, conforme tabela abaixo:

Trim. 4T21 | 1T22 | 2T22 | 3T22 | 4T22 | 1T23 | 2T23

DL/PL 3,0 3,5 3,5 3,5 2,00 2,5 2,5

(b) A partir do vencimento no curso normal (ou seja, sem que haja o
vencimento antecipado) ou resgate antecipado das debéntures da 12
Emissdo, até a Data de Vencimento, relagdo entre DL e PL menor ou
igual a 3,0 (trés inteiros);

(c) Até que ocorra o vencimento no curso normal (ou seja, sem que haja o
vencimento antecipado) ou resgate antecipado das debéntures da 12
Emissao, relacdo entre DL e EBITDA, (conforme abaixo definido)
("EBITDA") menor ou igual, conforme tabela abaixo:

Trim. 4T21 | 1T22 | 2T22 | 3T22 | 4T22 | 1T23 | 2T23

DL/EBITDA 2,5 2,75 2,75 2,75 2,0 2,25 2,25

(d) A partir do vencimento ou resgate antecipado das Debéntures da 12
Emissdo, até a Data de Vencimento, relacdo entre DL e EBITDA menor
ou igual a 3,0 (trés inteiros).

(x) realizagdo de transagdes financeiras e/ou outras transacdes e/ou celebragao
de quaisquer contratos com partes relacionadas nao controladas direta ou
indiretamente pela Devedora, ndo essenciais a operagdo da Devedora, ou
prestacdo de garantias em favor ou beneficio de seus Controladores diretos ou
indiretos, exceto se as transagdes ocorrerem com a prévia e expressa
autorizacao da Emissora;

(xi) constituicio de qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor,
alienacdo fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, encargo,
gravame ou 0Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
qualquer das expressdes acima), em valor unitédrio ou agregado, igual ou
superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco cem milhGes de reais), ou valor
equivalente em outras moedas) (“Onus”) sobre ativo(s) e/ou receita(s),
presentes e/ou futuras, da Devedora, incluindo, mas ndo se limitando, agdes
ou quotas de suas subsidiarias, exceto: (a) por Onus existentes na Data de
Emissdo; (b) por Onus constituidos em decorréncia de renovagdes ou
substituicdes ou repactuagdes, totais ou parciais, de dividas existentes na Data
de Emissdo, desde que o Onus seja constituido exclusivamente sobre o ativo
que ja garantia a divida renovada, substituida ou repactuada na Data de
Emissdo; (c) por alienacdo fiducidria ou outra garantia real de ativos
constituida exclusivamente em operacGes no curso de desenvolvimento
imobiliario da Devedora, com a finalidade de investimento em novas lojas,
desde que com prazo médio e data de vencimento superior a Data de
Vencimento das Debéntures da Segunda Série e até o limite de 20% (vinte por
cento) do seu ativo imobilizado; (d) por Onus existentes sobre qualquer ativo
de qualquer sociedade no momento em que tal sociedade seja incorporada
pela Devedora e que ndo tenha sido criado em virtude ou em antecipagdo a
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esse evento; ou (e) por garantias prestadas em dividas bancarias ou em
operacdes contratadas no mercado de capitais que sejam devidas pela
Devedora ou suas Controladas e até o limite de 20% (vinte por cento) do seu
patrimoénio liquido; e

(xii) descumprimento, conforme apurado em decisdo judicial, pela Devedora, seus
Controladores e Controladas, bem como por seus funcionarios e seus
respectivos diretores e membros de conselho de administracdao agindo em
nome da Emissora, conforme aplicavel, da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, do Decreto n°© 8.420, de 18 de margo de 2015, do
UK Bribery Act de 2010, conforme alterada, e da U.S. Foreign Corrupt Practices
Act de 1977, conforme alterada, e de outras normas aplicaveis que versem
sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a administracao publica (“Leis

Anticorrupcao”).

A ocorréncia de qualquer das Hipdteses de Vencimento Antecipado, bem como de
quaisquer outros fatos ou eventos que resultem em um Resgate Antecipado
Obrigatério, devera ser comunicada pela Devedora a Emissora, em prazo de até 2
(dois) Dias Uteis de sua ocorréncia. O descumprimento desse dever de informar pela
Devedora ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensées previstos no
Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacdo, pela Emissora ou
pelos Titulares de CRI, inclusive o de declarar o vencimento antecipado das
Debéntures e, consequentemente, a obrigacdo de Resgate Antecipado Obrigatério.

Ocorridas quaisquer das hipoteses descritas na clausula de vencimento automatico
as Debéntures serdo declaradas vencidas automaticamente, independentemente de
aviso, interpelacdao ou notificagdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Geral e,
consequentemente, devera ocorrer o Resgate Antecipado Obrigatorio.

Ocorridas quaisquer das hipdteses de vencimento automatico das Debéntures, a
Emissora ou o Agente Fiduciario deverdo convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data em que tomar conhecimento da sua ocorréncia, Assembleia
Geral, que observard os procedimentos de convocacdo, instalacdo e deliberacao
previstos na clausula 7 do Termo de Securitizagao.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures (tanto o automatico, quanto
0 ndo automatico) ou da hipétese de ndo haver acordo sobre a Taxa Substitutiva, e,
consequentemente, do Resgate Antecipado Obrigatério, independentemente da
comunicacao a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do respectivo Valor
Nominal Unitario Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, acrescido da Remuneracdo aplicavel, calculada pro rata temporis.

Os pagamentos referentes a amortizagao do principal e a Remuneracdo, ou quaisquer
outros valores a que fizerem jus os Titulares de CRI, serdo efetuados pela Emissora,
em moeda corrente nacional, através da B3. A data do Resgate Antecipado
Obrigatoério devera ser obrigatoriamente um Dia Util, sendo que a B3 devera ser
comunicada com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

Os CRI resgatados pela Securitizadora nos termos aqui previstos deverdo ser
cancelados. Fica a Securitizadora autorizada a realizar o Resgate Antecipado
Obrigatério previsto no Termo de Securitizagdo de maneira unilateral no ambiente da
B3.

Na hipotese de Resgate Antecipado Obrigatorio, e caso o pagamento dos valores
devidos pela Devedora ndo ocorra nos prazos previstos na Escritura de Emissao das
Debéntures, os bens e direitos pertencentes ao Patrimonio Separado dos CRI serao
entregues em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidagdo do
Patrimonio Separado dos CRI, a cada CRI sera dada a parcela dos bens e direitos
integrantes do Patrimbnio Separado dos CRI, na proporcdao em que cada CRI
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representa em relagdo a totalidade do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
operando-se, no momento da referida dacdo, a quitacdao dos CRI e liquidacdo do
Regime Fiduciario.

° Resgate Antecipado Facultativo dos CRI

Nos termos da Clausula 4.13 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora
podera, (i) em relacdo as Debéntures da Primeira Série, a partir de 15 de outubro de
2025 (inclusive), e (ii) em relagdo as Debéntures da Segunda Série, a partir de 15
de outubro de 2027 (inclusive), resgatar, a qualquer momento, a totalidade das
Debéntures da respectiva série, independentemente da vontade da Emissora, e
consequentemente, dos Titulares de CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Debéntures e, consequentemente dos CRI.

Para consecugao do Resgate Antecipado Facultativo, a Emissora, em conjunto com o
Agente Fiduciario, devera publicar no jornal “Valor Econémico”, as expensas do Fundo
de Despesas, comunicado aos Titulares de CRI, com 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo, informando (i) a
data em que o pagamento do Valor Nominal de Resgate Antecipado sera realizado;
(ii) o valor do Valor Nominal de Resgate Antecipado; (iii) descricdo pormenorizada
da hipotese prevista na Clausula 4.13 da Escritura de Emissdao de Debéntures
ocorrida; e (iv) demais informacdes necessarias para a realizacdo do Resgate
Antecipado Facultativo. As informagdes contidas no referido comunicado deverao ser
idénticas as informagdes contidas no comunicado a ser enviado pela Devedora ao
titular das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, referente
ao resgate antecipado das Debéntures, observado que o pagamento do Valor Nominal
de Resgate Antecipado deverd ocorrer no Dia Util imediatamente posterior a data do
pagamento do valor nominal de resgate antecipado das Debéntures pela Devedora
ao titular das Debéntures.

O valor a ser pago pela Emissora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo sera
equivalente ao valor indicado no item (i) ou (ii) abaixo, dos dois o que for maior: (i)
Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, acrescido (a) das respectivas Remuneragdes, calculadas pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo Resgate Antecipado Facultativo (exclusive); (b) dos Encargos Moratoérios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigagdes pecuniarias vencidas e ndo pagas referentes
aos CRI; ou (ii) Valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de
amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido (a) das
respectivas Remuneragoes, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de
retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration
mais proxima a duration remanescente dos CRI, conforme o caso, na data do Resgate
Antecipado Facultativo, utilizando-se a cotagao indicativa divulgada pela ANBIMA em
sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada
no segundo Dia Util imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado
Facultativo, calculado conforme a férmula abaixo; (b) dos Encargos Moratérios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigagdes pecuniarias vencidas e ndo pagas referentes
aos CRI:

VNEK
VP = Z ( Fvpk )

VP = somatédrio do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI da respectiva
série;
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C = fator C acumulado até a data do Resgate Antecipado Facultativo, conforme
definido na Clausula 4.9 acima;

VNEK = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos dos CRI da respectiva
série, apurados na primeira Data de Integralizacdo da respectiva série, sendo o valor
de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneragao e/ou a amortizagao
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI da respectiva

A\Y ”

série, sendo “n” um ndmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme formula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:

(1+TESOUROIPCA)(nk/252)

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B com duration mais proxima a
duration remanescente dos CRI;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a data
de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

L VNE, xC
k=1 (1 )ﬂ Xnyg 1
+{)252
D tion = X
uration PU 252

onde:
Duration = prazo médio ponderado em anos;
k = nimero de ordem de cada parcela de pagamento vincenda dos CRI;

VNEK = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos dos CRI, apurados na Data
de Integralizacao, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da
Remuneracdao e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI,
conforme o caso;

C = conforme definido na Clausula 5.1 acima, apurado desde a data de inicio de
rentabilidade até a Data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures;

i = taxa de juros fixa dos CRI;

nk = Prazo remanescente de cada evento financeiro k (amortizagdo do principal e/ou
pagamento de remuneragdo), dado em Dias Uteis, sendo prazo remanescente
entendido como o nimero de Dias Uteis entre a data de resgate antecipado dos CRI
e a data do evento financeiro (amortizagcdo do principal e/ou remuneracao),
excluindo-se da sua contagem a data de apuracdo e incluindo-se a data do evento
financeiro; e

PU = preco unitario dos CRI na Data do Resgate Antecipado Facultativo equivalente
ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI, conforme o caso, acrescido da Remuneragao devida desde a Data
de Integralizacdo dos CRI ou a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI
imediatamente anterior, conforme o caso.

N3o serda admitido o Resgate Antecipado Facultativo Parcial.

Os CRI objeto do Resgate Antecipado Facultativo serao obrigatoriamente cancelados.
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° Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario

A Devedora podera, a qualquer tempo, na hipotese de ser demandada a realizar uma
retencdo, uma deducdo ou um pagamento referente a acréscimo de tributos nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, realizar o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), com o
consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante envio de comunicagao
direta a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima
de 5 (cinco) Dias Uteis da data do resgate, realizar o resgate antecipado total das
Debéntures e, consequentemente, o resgate dos CRI.

No caso de Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario, o valor a ser pago
pela Devedora em relagao a cada uma dos CRI sera equivalente ao Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido: (a) da Remuneracdo dos CRI,
calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao dos CRI ou a
Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); (b) dos Encargos Moratorios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigagcdes pecuniarias e outros acréscimos referentes
aos CRI.

° Oferta de Resgate Antecipado dos CRI

A Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, oferta de resgate antecipado da
totalidade das Debéntures de cada série, individualmente ou em conjunto, mediante
o envio de um comunicado de oferta de resgate antecipado das Debéntures,
conforme disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures. Neste caso, a Emissora,
em conjunto com o Agente Fiduciario, devera comunicar todos os Titulares de CRI,
com os recursos do Fundo de Despesas, por meio do Edital de Oferta de Resgate
Antecipado a ser publicado uma unica vez no jornal “Valor Econémico” em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento do comunicado de oferta de resgate
antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures,
sobre a realizacdo da Oferta de Resgate Antecipado, descrevendo os termos e
condicdes da Oferta de Resgate Antecipado, que deverdo ser idénticos aos termos e
condicdes propostos pela Devedora para a oferta de resgate antecipado das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo: (i) a data
em que o pagamento do prego a ser pago pela Oferta de Resgate Antecipado sera
realizado, sendo certo que o pagamento devera ocorrer no Dia Util imediatamente
posterior a data do pagamento do valor a ser pago pela oferta de resgate antecipado
das Debéntures pela Devedora; (ii) o preco a ser pago pela Oferta de Resgate
Antecipado, que devera corresponder ao mesmo valor a ser pago pela oferta de
resgate antecipado das Debéntures, conforme estabelecido na Clausula 4.16.3 da
Escritura de Emissdao de Debéntures; (iii) o valor do prémio que se dispde a pagar
sobre o preco a ser pago pela Oferta de Resgate Antecipado, se houver, que nao
podera ser negativo, prémio este que podera ou nao ser proposto pela Devedora na
oferta de resgate antecipado das Debéntures; (iv) o prazo para manifestacdo dos
Titulares de CRI sobre sua eventual adesdo a Oferta de Resgate Antecipado, que ndo
poderd ser superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da divulgacdo do Edital de Oferta
de Resgate Antecipado (“Prazo Final para Manifestacdo a Oferta de Resgate
Antecipado”); e (v) quaisquer outras informacGes e condigbes necessarias para a
operacionalizacdo da Oferta de Resgate Antecipado.

Os Titulares de CRI que decidirem aderir a Oferta de Resgate Antecipado deverao
manifestar a sua adesdo a Oferta de Resgate Antecipado diretamente a Emissora e
ao Agente Fiduciario, mediante envio de e-mail para
operacoes@truesecuritizadora.com.br, para middle@truesecuritizadora.com.br e
para agentefiduciario@vortx.com.br, conforme modelo de resposta constante no
Anexo XII do Termo de Securitizacdo, que deve estar devidamente assinado pelo
respectivo Titular de CRI, e acompanhado dos seguintes documentos: (i) cépia do
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RG e CPF, se pessoa fisica, ou do cartdao CNPJ] e dos documentos societarios de
representacdo, se pessoa juridica; (ii) documento que comprove a titularidade do
CRI (e.g. extrato de posicdo de custodia); e (iii) contato do custodiante. Cada Titular
de CRI podera aderir a Oferta de Resgate Antecipado para apenas parte dos CRI de
sua titularidade, devendo indicar na respectiva resposta a Oferta de Resgate
Antecipado, a quantidade de CRI de sua titularidade que sera objeto de resgate.

Findo o Prazo Final para Manifestagdo a Oferta de Resgate Antecipado, a Emissora
consolidara as manifestacdes recebidas e comunicard ao Agente Fiduciario e a
Devedora, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do
resgate antecipado dos CRI: (i) a quantidade dos CRI que aderiu a Oferta de Resgate;
(ii) a quantidade dos CRI que nado aderiu Oferta de Resgate; (iii) a quantidade dos
CRI que ndo se manifestou acerca da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo aqueles
gue se manifestaram apdés o Prazo Final para Manifestagdo a Oferta de Resgate
Antecipado; e (iv) o valor necessario para realizagdao do resgate antecipado dos CRI
que aderiram a Oferta de Resgate Antecipado.

A Devedora devera depositar na Conta Centralizadora, até as 12:00 (doze) horas do
dia da realizagdo do resgate antecipado das Debéntures, o montante necessario para
realizacdo do resgate antecipado dos CRI que aderirem a Oferta de Resgate
Antecipado.

Observado o prazo para manifestacao dos Titulares de CRI sobre sua eventual adesao
a Oferta de Resgate Antecipado, a Emissora deverd, com antecedéncia minima de 3
(trés) Dias Uteis da respectiva data do resgate antecipado dos CRI, comunicar a B3,
por meio do envio de correspondéncia neste sentido, a data do resgate antecipado
dos CRI. O resgate antecipado dos CRI, caso ocorra, seguird os procedimentos
operacionais da B3, sendo todos os procedimentos de aceitacao, validacao dos
investidores realizado fora do ambito da B3.

Ndo sera admitida oferta de resgate antecipado parcial de Debéntures e,
consequentemente, de CRI.

Os CRI objeto da Oferta de Resgate Antecipado serdo obrigatoriamente cancelados.

Apesar de a Oferta de Resgate Antecipado ser sempre enderecada a totalidade dos
CRI, conforme descrito acima, o resgate antecipado dos CRI decorrente de Oferta de
Resgate Antecipado podera ser parcial, na medida em que existir Titulares de CRI
que nao concordem com a Oferta de Resgate Antecipado. Nesse caso, serdao
resgatados somente os CRI cujos titulares decidirem pela adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado, subsistindo, entretanto, os CRI cujos respectivos titulares recusarem a
Oferta de Resgate Antecipado.

° Regime Fiduciario e Administracdao do Patrimonio Separado

. Regime Fiduciario

Na forma do artigo 9° da Lei 9.514, a Emissora instituird o Regime Fiduciario sobre
o Crédito Imobiliario incluindo a Conta Centralizadora, constituindo como lastro para
a emissdo dos CRI o Crédito Imobiliario.

O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio do Termo de Securitizacdo,
sera registrado no Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei
10.931.

Os Créditos do Patrimonio Separado permanecerdo segregados e separados do
patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos
CRI, seja na Data de Vencimento ou em virtude de resgate antecipado dos CRI, nos
termos previstos no Termo de Securitizagao.
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O Patrimonio Separado dos CRI, Unico e indivisivel, sera composto pelos Créditos do
Patrimonio Separado, e sera destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das
demais obrigagoes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei
9.514.

Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, os Créditos do Patrimdnio Separado estdo isentos
de qualquer acdo ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execucgdo por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas obrigacbes
inerentes aos CRI.

A Emissora administrara ordinariamente o Patrimdnio Separado dos CRI,
promovendo as diligéncias necessarias a manutengdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCI e de pagamento da amortizagdao do principal, remuneracao e demais
encargos acessorios dos CRI.

A Emissora somente responderd por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimoénio
Separado dos CRI em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar,
negligéncia ou administracdao temerdria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio
Separado dos CRI.

A Emissora sera responsavel pelo ressarcimento do valor do Patrimonio Separado
dos CRI que houver sido atingido em decorréncia de agOes judiciais ou
administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de sociedades do
seu mesmo grupo econdmico, no caso de 437 aplicacdo do artigo 76 da Medida
Proviséria 2.158-35.

. Patrimonio Separado

As CCI e a Conta Centralizadora encontram-se sob o Regime Fiduciario e
permanecerdo separadas e segregadas do patrimonio comum da Emissora, até que
se complete a integral liquidacdo dos CRI.

. Obrigac6es do Patrimbnio Separado

Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, as CCI e a Conta Centralizadora, estao isentas
de qualquer acdo ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo pelas obrigagoes inerentes aos CRI,
ressalvando-se, no entanto, eventual atendimento de |legislacdo e/ou
regulamentacdo especifica. Para tanto, vide o disposto na secao “Fatores de
Risco”, mais especificamente em “Risco da existéncia de credores
privilegiados”, na pagina 162 deste Prospecto.

. Manutencdo do Patrimonio Separado

A Emissora administrara ordinariamente o PatrimOnio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos
de recebimento dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI e de pagamento
da amortizagdo do principal, remuneracdao e demais encargos acessorios dos CRI.

. Taxa de Administracdo

A remuneracao que a Emissora fara jus, pela administracdo do Patrimoénio Separado
dos CRI, no valor mensal de R$2.900,00 (dois mil e novecentos reais), devendo a
primeira parcela ser paga pela Devedora até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizacdo, nos termos previstos na Escritura de Emissao de
Debéntures, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses
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subsequentes, até o resgate total dos CRI. A referida despesa sera acrescida dos
seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSLL
(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragdo da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento e serd atualizada anualmente pela variagao
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da
primeira data de pagamento.

. Custodia

A custodia da Escritura de Emissdao de CCI, em via original, sera realizada pelo
Custodiante.

A arrecadacgdo, o controle e a cobranca do Crédito Imobilidrio sdo atividades que
serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes:
(i) controlar a evolugdo do Crédito Imobilidrio, observadas as condigdes
estabelecidas na Escritura de Emissdao de Debéntures; (ii) controlar o recebimento,
de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por
conta do Crédito Imobilidrio, inclusive a titulo de pagamento antecipado ou
vencimento antecipado do Crédito Imobilidrio, deles dando quitacdo; e (iii) realizar
a administragao e alocacao dos recursos mantidos na Conta Centralizadora, de forma
a obter a remuneragao nas condigdes que vierem a ser acordadas entre a Emissora
e o banco depositario.

. Hipotese de Responsabilizacdo da Emissora

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio
Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar,
negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio
Separado, devidamente comprovada.

. Administracdo do Patrim6nio Separado

A Emissora administrara o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissao,
mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimoénio e elaborando
e publicando as respectivas demonstracdes financeiras, em conformidade com o
artigo 12 da Lei 9.514, sendo certo que o encerramento do exercicio social do
Patrimonio Separado serd em 31 de marcgo de cada ano.

. Ordem de Prioridade de Pagamentos

Os valores recebidos em razdo do pagamento do Crédito Imobiliario representado
pelas CCI deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de
pagamentos, de forma que cada item somente serd pago, caso haja recursos
disponiveis apds o cumprimento do item anterior: (i) despesas do Patrimonio
Separado dos CRI incluindo provisionamento de despesas oriundas de agbes judiciais
propostas contra a Emissora, em fungao dos Documentos da Operacao, e que tenham
risco de perda provavel conforme relatério dos advogados da Emissora do assessor
legal contratado as expensas do Patrimonio Separado; (ii) recomposicao do Fundo
de Despesas; (iii) eventuais Encargos Moratorios; (iv) Remuneragdo dos CRI; e (v)
amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI.

. Liquidacdo do Patrimbnio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente
Fiduciario devera assumir, imediatamente, de forma transitéria, a administragdo do
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Patrimbnio Separado e convocar a Assembleia Geral de modo a deliberar sobre a
liguidacdo do PatrimoOnio Separado ou a sua administracdo por nova companhia
securitizadora:

(a) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacgao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano, ou
requerimento, pela Emissora, de recuperacgao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo
devidamente elidido no prazo legal ou cancelado pela Emissora, conforme o
caso, no prazo legal;

(c) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

(d) inadimplemento, por culpa ou dolo, da Emissora, com relagao a suas obrigacoes
referentes a administracdo do Patrimbénio Separado, desde que tal
inadimplemento perdure por mais de 7 (sete) dias, contados da data do
inadimplemento;

(e) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes
pecuniarias previstas no Termo de Securitizagdo que dure por mais de 5 (cinco)
Dias Uteis, caso ndo haja recursos suficientes no Patrimoénio Separado, por
culpa exclusivamente da Emissora, contados do referido inadimplemento;

(f) descumprimento das normas nacionais e internacionais, conforme aplicavel,
gue versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a administragao
publica, incluindo, mas nédo se limitando, as Leis Anticorrupgao;

(g) desvio da finalidade do Patrimdnio Separado dos CRI; ou
(h) inobservéancia, pela Emissora, da legislagdo Socioambiental.

A liquidacdo do PatrimOnio Separado dos CRI sera realizada mediante transferéncia
dos créditos do Patrimoénio Separado dos CRI aos Titulares de CRI, ou para a nova
securitizadora aprovada pelos Titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e
gualquer obrigacdo da Emissora em relagcao aos CRI.

Destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario, de forma transitéria, ou a nova
securitizadora, conforme deliberado em Assembleia Geral, (i) administrar os créditos
do Patrimo6nio Separado dos CRI; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizacao do Crédito Imobiliario; (iii) ratear os recursos obtidos
entre os Titulares de CRI na proporcao de CRI detidos, observado o disposto no
Termo de Securitizagdo; e (iv) transferir os recebiveis oriundos do Crédito Imobiliario
aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos por cada Titular de CRI.

Na hipotese de liquidagdao do Patrimdnio Separado dos CRI, e caso o pagamento dos
valores devidos pela Devedora nao ocorra nos prazos previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimoénio
Separado dos CRI, resultado da satisfacao dos procedimentos e execugdao/excussao
dos direitos e garantias, serdo entregues em favor dos Titulares de CRI, observado
que, para fins de liquidacdo do Patrimo6nio Separado dos CRI, a cada CRI sera dada
a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado dos CRI, na
proporcao em que cada CRI representa em relacdo a totalidade do saldo devedor dos
CRI, operando-se, no momento da referida dacao, a quitacdo dos CRI e liquidacao
do Patriménio Separado dos CRI.
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o Assembleia Geral

Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim
de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI.

Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei
9.514, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Agbes, conforme alterada, a
respeito das assembleias gerais de acionistas.

A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, pela
CVM e/ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
dos CRI em Circulacao.

Exceto nas hipoteses de (i) vencimento antecipado; e (ii) liquidagdo do Patrimonio
Separado dos CRI, a Assembleia Geral serd convocada mediante edital publicado no
jornal “Valor Econdmico” por 3 (trés) vezes, sendo que o prazo minimo de
antecedéncia da primeira convocagao sera de 30 (trinta) dias (exceto se outro prazo
for previsto no Termo de Securitizagdo ou na legislagdo aplicavel) e o da segunda
convocacao, de 8 (oito) dias.

Nao se admite que a segunda convocagao da Assembleia Geral seja providenciada
conjuntamente com a primeira convocagao.

Das convocagoes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o
endereco eletronico na rede mundial de computadores em que os Titulares de CRI
possam acessar os documentos pertinentes a apreciacdo da Assembleia Geral.

A Assembleia Geral sera instalada: (i) em primeira convocacdo com a presenga de
Titulares de CRI que representem metade, no minimo, dos CRI em Circulacdo; e (ii)
em segunda convocagdo, com qualquer numero.

Cada CRI em Circulagdo conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo,
observadas as disposicdes da Lei das Sociedades por Agdes

Exceto se diversamente disposto no Termo de Securitizacdo, para efeito de calculo
de quaisquer dos qudruns de instalagdo e/ou deliberagdo da Assembleia Geral, serdo
considerados apenas os CRI em Circulagdo. Os votos em branco deverdo ser
excluidos do calculo do quérum de deliberagdo da Assembleia Geral.

O Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar representantes da
Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre
gue a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao da
ordem do dia.

O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral e prestar aos Titulares de
CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia Geral cabera (i) ao representante da Emissora; (ii) ao
Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes a Assembleia Geral; (iii) ao
representante do Agente Fiduciario; (iv) a qualquer outra pessoa que os Titulares de
CRI indicarem; ou (v) a pessoa designada pela CVM.

As deliberacdes relativas aos seguintes temas deverdao ser aprovadas em primeira
convocacao por Titulares de CRI que representem 2/3 (dois tercos) dos CRI em
Circulacdo, e em segunda convocacao por Titulares de CRI que representem a maioria
absoluta dos CRI em Circulacao: (i) a alteracao das datas de pagamento de principal
e Remuneracgao dos CRI; (ii) a alteracdao da Remuneracao ou do principal dos CRI;
(iii) a alteracdo do prazo de vencimento dos CRI; (iv) a alteracdo dos eventos de
liguidacdo do Patrimo6nio Separado dos CRI; (v) a criacdo de hipéteses de liquidagao
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antecipada dos CRI e/ou a alteracdao dos eventos de vencimento antecipado das
Debéntures e/ou do Resgate Antecipado Obrigatério; (vi) a alteracdo de quaisquer
dos quédruns de deliberacdo dos Titulares de CRI em Assembleia Geral previstos no
Termo de Securitizagdo; e (vii) a orientagdo de voto da Emissora no ambito da
assembleia geral de debenturistas a respeito da renuncio de direitos ou perdao
temporario (waiver).

Exceto conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo, as deliberagcdes serao
tomadas (i) em primeira convocacao, por Titulares de CRI que representem a maioria
dos CRI em Circulacdo; e (ii) em segunda convocacdao, pela maioria dos CRI em
Circulacdo detidos pelos Titulares de CRI presentes na Assembleia Geral, respeitado
o minimo de 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo.

A Assembleia Geral que deliberar pela aprovacdo das demonstragées contabeis dos
Patrimbnios Separados, que contiverem ou ndo ressalvas, podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso referida Assembleia Geral ndo seja instalada,
inclusive em primeira convocagdao, em virtude do nao comparecimento de quaisquer
Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizacao da referida Assembleia
Geral serdo arcados pela Devedora e na sua inadimpléncia pelos PatrimOnios
Separados, sendo acrescido ao Saldo Devedor dos CRI.

Nao se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Geral seja providenciada
conjuntamente com a primeira convocagao.

Ocorridas as hipdteses previstas clausula 6.4.2 do Termo de Securitizacdo, a
Assembleia Geral a que se refere a clausula 6.7 do Termo de Securitizagdo devera
deliberar pelo ndo vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente,
pelo ndo Resgate Antecipado Obrigatoério, o qual devera ser aprovado: (i) em primeira
convocacao, por Titulares de CRI que representem a maioria dos CRI em Circulagdo;
e (ii) em segunda convocacao, por Titulares de CRI que representem a maioria dos
Titulares de CRI, desde que presentes na Assembleia Geral 20% (vinte por cento)
dos CRI em Circulagao.

Ocorrido qualquer dos eventos listados na clausula 12.1 do Termo de Securitizagdo,
o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Geral, em até 5 (cinco) dias a
contar de sua verificagdo. A Assembleia Geral devera ser convocada mediante edital
publicado por 3 (trés) vezes, com antecedéncia de 20 (vinte) dias, na forma
estabelecida na Lei 9.514, em jornal de grande circulacdo e se instalara, em primeira
convocacao, com a presenca de Titulares de CRI que representem, pelo menos, 2/3
(dois tercos) dos CRI em Circulacdo e, em segunda convocagao, com a presenca de
Titulares de CRI que representem, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulagdo, sendo validas as deliberagdes tomadas pela maioria dos Titulares de CRI
presentes.

A Assembleia Geral devera deliberar pela liquidagdo do Patrimo6nio Separado ou pela
continuidade de sua administracao por nova securitizadora, fixando, neste caso, a
remuneragdo desta Ultima, bem como as condigbes de sua viabilidade econ6mico
financeira.

Caso os Titulares de CRI deliberem pela liquidagdo do Patrimdnio Separado, sera
realizada a transferéncia dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI, das CCI
e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora, a instituicdo administradora que
vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer
obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd a instituicao
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI, conforme deliberacao
dos Titulares de CRI: (i) administrar os Créditos Imobilidrios representados pelas
CCI, as CCI e os eventuais recursos da Conta Centralizadora que integram o
Patrimonio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI,
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das CCI e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora eventualmente nao
realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizagao,
sera considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem os titulares de
todos os CRI em Circulagao.

As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares
de CRI no dmbito de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos no
Termo de Securitizacdo, vincularao a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares de CRI
ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

Para maiores detalhes sobre os impactos que determinados quoéruns estabelecidos
nessa secao poderdo gerar aos titulares de pequenas quantidades de CRI, vide o item
“"Quoérum de deliberacao em Assembleia Geral” na secao “Fatores de Risco”,
na pagina 146 deste Prospecto.

° Despesas da Oferta e da Emissao

Na primeira Data de Integralizacdo, sera retido, pela Emissora, do pagamento do
Prego de Integralizagdo das Debéntures, o valor de R$76.000,00 (setenta e seis mil
reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”) para a constituicdo do Fundo de
Despesas na Conta Centralizadora para o pagamento de despesas pela Securitizadora
no ambito da operacdo de securitizagdo. Os recursos do Fundo de Despesas serdo
aplicados e utilizados em consonancia ao Termo de Securitizagao.

Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao valor de R$40.000,00 (quarenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”), mediante comprovagdao, conforme notificagdo da Securitizadora a
Devedora neste sentido, a Devedora recompora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
a contar do recebimento de notificacdo, o Fundo de Despesas com o montante
necessario para que o0s recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a
recomposicdo, sejam, no minimo, iguais ao Valor Inicial do Fundo de Despesas,
mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicdo diretamente para
a Conta Centralizadora, devendo encaminhar extrato de comprovacao da referida
recomposicao a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario.

Os recursos da Conta Centralizadora estardo abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario e integrardo o Patrimdnio Separado, sendo certo que deverdo ser aplicados
pela Emissora, na qualidade de administradora da Conta Centralizadora,
exclusivamente em certificados e recibos de depodsito bancario com liquidez diaria
e/ou operacdes compromissadas de emissao do Banco Liquidante com vencimento
anterior a Data de Vencimento. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com
tais investimentos integrardo automaticamente o Fundo de Despesas, ressalvados a
Securitizadora os beneficios fiscais desses rendimentos.

Caso, apd6s o cumprimento integral das obrigagdes assumidas pela Devedora nos
Documentos da Operacao, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais
recursos deverdo ser liberados, liquido de tributos, pela Emissora na conta corrente
n® 05316-4, agéncia n°® 0910, mantida junto ao Itat Unibanco S.A., de titularidade
da Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do cumprimento integral
das obrigacdes assumidas pela Devedora nos Documentos da Operacao, ressalvados
a Emissora os beneficios fiscais decorrentes dos rendimentos do investimento dos
valores existentes no Fundo de Despesas nas aplicagdes financeiras referidas.

Se, na primeira Data de Integralizacdo, o Preco de Integralizacdo das Debéntures
nao for suficiente para a constituicdo do Fundo de Despesas e/ou para o pagamento
das Despesas Flat, a Devedora devera complementar o valor restante necessario
para a constituicao do Fundo de Despesas e/ou para o pagamento das Despesas Flat,
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mediante transferéncia do referido valor a Conta Centralizadora, no prazo de até 1
(um) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo.

As Despesas Flat e as demais despesas abaixo listadas ("Despesas”) serao arcadas
pela Devedora, sendo que (i) as Despesas Flat serdao descontadas pela Emissora do
pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures; e (ii) as demais despesas, se
comprovadamente incorridas no &mbito da Emissdo, serdo arcadas e/ou
reembolsadas, exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas,
observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas deverao
ser arcadas diretamente pela Devedora, ou, ainda, por recursos do Patrimonio
Separado dos CRI, em caso de inadimplemento pela Devedora:

(i) todos os emolumentos e declaragdes de custddia da B3, da CVM e da ANBIMA,
conforme aplicaveis, relativos tanto as CCI quanto aos CRI;

(if) remuneracdo da Emissora, nos seguintes termos:

(a) pela emissdo dos CRI, no valor unico de R$5.000,00 (cinco mil reais), a
ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizagao;

(b) pela administracdo do patrim6nio separado, no valor mensal de
R$2.900,00 (dois mil e novecentos reais), devendo a primeira parcela ser
paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizagdo, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos
meses subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(c) por cada Data de Integralizagao, no valor de R$300,00 (trezentos reais)
(exceto para a primeira Data de Integralizagdo), a ser pago até o 1°
(primeiro) Dia Util contado de cada uma das Datas de Integralizagao;

(d) as despesas referidas nos itens (i), (ii) e (iii) acima serdo acrescidas dos
seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza),
CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento;

(e) o valor devido no ambito do subitem (b) acima sera atualizado
anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira
data de pagamento;

(iii) remuneracdo, a ser paga ao Custodiante, nos seguintes termos:

(a) pela implantacdo e registro das CCI, sera devido o valor unico de
R$7.000,00 (sete mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado
da primeira Data de Integralizacao;

(b) pela custédia das CCI, sera devido o valor anual de R$4.000,00 (quatro
mil reais), sendo a primeira parcela paga até o 5° (quinto) Dia Util contado
da primeira Data de Integralizacdo ou em 30 (trinta) dias a contar da data
de assinatura da Escritura de Emissao de CCI, o que ocorrer primeiro, e
as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total
dos CRI;
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(c) por eventual aditamento da Escritura de Emissdo de CCI sera devida
parcela Unica de R$1.000,00 (mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia
Util contado da data da efetivacao da alteracdo no sistema da B3;

(d) os valores devidos no ambito dos subitens (a), (b) e (c) acima serdo
acrescidos dos seguintes tributos: Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza - ISS, Contribuicao ao Programa de Integragao Social - PIS,
Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS, CSLL
(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneracao, sendo que os valores referidos no item (b) acima serdo
reajustados anualmente pela variagao acumulada do IGP-M, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier
a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata
die, se necessario;

(iv) remuneragdo, devida ao Agente Fiducidrio, nos termos da Clausula 11.4 e
seguintes do Termo de Securitizacao;

(v) remuneragcdo do Escriturador e Liquidante no montante equivalente a
R$4.000,00 (quatro mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela
ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo,
e as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate
total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas anualmente a partir da data do
primeiro pagamento pela variacao acumulada do IPCA ou na falta deste, ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario. O valor das referidas parcelas ja esta
acrescido dos respectivos tributos incidentes;

(vi) remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do Patrimonio
Separado dos CRI, no valor inicial de R$1.800,00 (mil e oitocentos reais) por
ano por cada auditoria a ser realizada, podendo este valor ser ajustado em
decorréncia de eventual substituicdo do auditor independente ou ajuste na
quantidade de horas estimadas pela equipe de auditoria, acrescido da
remuneracao da contratacao de terceiros no valor inicial de R$1.080,00 (um
mil e oitenta reais) por ano para a elaboracdo dos relatdrios exigidos pela
Instrugdo CVM 600. Estas despesas serdo pagas, de forma antecipada a
realizagdo da auditoria, sendo o primeiro pagamento devido em até 1 (um) Dia
Util contado da data da primeira integralizagdo dos CRI e os demais sempre no
100 (décimo) Dia Util do més de marco de cada ano, até a integral liquidacdo
dos CRI. A referida despesa sera corrigida a partir do primeiro pagamento pela
variagdao do IPCA ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, e sera acrescida dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS,
IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao do
auditor independente e terceiros envolvidos na elaboracdo das demonstracdes
contabeis do Patrimonio Separado dos CRI, nas aliquotas vigentes na data de
cada pagamento;

(vii) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo
Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses
dos Titulares de CRI ou para realizagdo dos seus créditos;

(viii)despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora e custos
relacionados a Assembleia Geral;

(ix) averbagles, tributos, prenotagdes e registros em cartdrios de registro de
imdveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com
as despesas relativas a alteracdes dos Documentos da Operacgao;
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(x) despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo e administracdo do Patrimoénio
Separado dos CRI, outras despesas indispensaveis a administracao do Crédito
Imobiliario, exclusivamente na hipdtese de liquidagdo do Patrimbnio Separado
dos CRI, inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipétese de o Agente
Fiduciario assumir a sua administracao;

(xi) despesas com o registro da Oferta na CVM, bem como quaisquer emolumentos
relacionados a B3 e ANBIMA; e

(xii) despesas anuais com a auditoria do Regime Fiduciario.

O pagamento das despesas acima previstas mediante utilizacdo dos recursos do
Fundo de Despesas, devera ser devidamente comprovado pela Emissora, mediante
o envio, a Devedora, das notas fiscais e dos respectivos comprovantes de pagamento,
até o dia 10 (dez) do més subsequente ao pagamento da despesa, sendo certo que
dependerdo de aprovagdo prévia da Devedora as despesas extraordinarias que
superarem R$20.000,00 (vinte mil reais), exceto em caso de inadimplemento da
Devedora, ou ocorréncia de algum evento de vencimento antecipado, ou necessidade
de convocagao de assembleias e publicagbes nos termos exigidos para as ofertas
publicas de certificados de recebiveis imobiliarios.

As despesas com a contratacdo da Agéncia de Classificagdo de Risco para elaboragdo
do relatério de classificacdo de risco da Oferta e seu monitoramento deverao ser
arcadas direta e exclusivamente pela Devedora.

Quaisquer despesas ndo mencionadas acima e relacionadas a Emissdo e a Oferta,
serdo arcadas exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas, na
forma acima descrita, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a
incorrer e devidamente comprovadas pela Emissora: (i) registro de documentos,
notificagdes, extracao de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios,
copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que
venham a ser utilizados para a realizagdo dos procedimentos listados neste item (i);
(ii) contratacao de prestadores de servicos nao determinados nos Documentos da
Operacdo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou
cobrancga; e (iii) publicagbes em jornais e outros meios de comunicagao, locagao de
imovel, contratacdo de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas
necessarias para realizacdo de Assembleias Gerais.

Caso o Fundo de Despesas nao seja suficiente para arcar com quaisquer despesas
relacionadas a Emissdo e/ou a Oferta, descritas ou ndo nos Documentos da Operagao,
a Emissora devera solicitar diretamente a Devedora o pagamento de tais despesas,
desde que razoaveis e devidamente justificadas, com antecedéncia de 5 (cinco) Dias
Uteis.

Os Titulares de CRI serdo responsaveis pelo pagamento dos tributos incidentes sobre
a negociagao secundaria e a distribuicdo de rendimentos dos CRI.

As despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora, com a
devida comprovagao, por meio de recursos do Patrimonio Separado, deverdo ser
reembolsadas pela Devedora & Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de
notificacdo enviada pela Emissora, observado que, em nenhuma hipdtese a
Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de
despesas.

Sem prejuizo do disposto acima, na hipétese de eventual inadimpléncia da Devedora,
a Emissora podera promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugdo por
guantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel,
observados os termos e condigdes para pagamento e reembolso pela Devedora, nos
termos dos Documentos da Operacao.
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Na hipétese de a Data de Vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo
da Assembleia Geral, ou ainda, apds a Data de Vencimento dos CRI, a Securitizadora,
o Agente Fiduciario e os demais prestadores de servigo continuarem exercendo as
suas fungdes, as Despesas, conforme o caso, continuardao sendo devidas pela
Devedora.

A Taxa de Administracdao continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI,
remuneragdo esta que serd devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da
Securitizadora.

Caso a Devedora ndo pague tempestivamente e os recursos do Fundo de Despesas
nao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracao, os Titulares de
CRI arcarao com a Taxa de Administracao, ressalvado seu direito de, num segundo
momento, requerer o reembolso das Despesas junto a Devedora apos a realizagdo
do Patrimdnio Separado.

Em qualquer Reestruturagao que vier a ocorrer ao longo do prazo de duracdo dos
CRI, que implique a elaboracdo de aditamentos aos Documentos da Operacao e/ou
na realizagdo de Assembleias Gerais, ou enquanto os CRI estiverem sob hipdtese de
Resgate Antecipado Obrigatério, serd devida, pela Devedora a Emissora, uma
remuneracao adicional, equivalente a R$1.000,00 (mil reais) por hora de trabalho
dos profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da
Data da Emissao dos CRI pela variagcdo acumulada do IPCA no periodo anterior,
acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragao da Emissora, conforme o caso,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento. Também, a Devedora devera
arcar com todos os custos decorrentes da formalizacdo e constituicdo dessas
alteracgGes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios razoaveis devidos ao
assessor legal escolhido de comum acordo entre a Securitizadora e a Devedora,
acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. Tal valor de
remuneragao adicional estara limitado a, no maximo R$15.000,00 (quinze mil reais),
sendo que demais custos adicionais de formalizagao de eventuais alteragdes deverao
ser previamente aprovados pela Devedora. O pagamento da remuneracdo prevista
nesta clausula ocorrera sem prejuizo da remuneracdo devida a terceiros
eventualmente contratados para a prestacdo de servigos acessérios aqueles
prestados pela Securitizadora e também sera arcado mediante a utilizagdo do Fundo
de Despesas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da entrega, pela Emissora do
respectivo relatério de horas, com as horas efetivamente trabalhadas e o valor
efetivamente devido pela Devedora.

Entende-se por “Reestruturacdo” a alteracdo de condicGes relacionadas (i) as
condigdes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracgao, data de
vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii) aditamentos aos Documentos
da Operacdao e realizacdo de assembleias, com excecao do(s) aditamento(s) a
ser(em) eventualmente celebrado(s) caso, por ocasido do encerramento da Oferta,
a demanda apurada junto a investidores para subscrigao e integralizagdao dos CRI
seja inferior a 1.500.000 (um milhdao e quinhentos mil) CRI; e (iii) ao vencimento
antecipado das Debéntures.

Quaisquer transferéncias de recursos da Emissora a Devedora, determinada nos
Documentos da Operagdo, serdo realizadas pela Emissora liquidas de tributos
(incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) em conta corrente de titularidade
da Devedora, conforme o caso, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais desses
rendimentos.
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Responsabilidade dos Titulares de CRI

Observado o disposto acima, sdo de responsabilidade dos Titulares de CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a custddia e a liquidacdo dos CRI
subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Titulares de CRI a
instituicao financeira contratada para prestacao destes servigos, bem como
relativas a negociagao dos CRI;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e
prerrogativas na qualidade de Titulares de CRI (que deverdao, sempre que
possivel, ser previamente aprovadas e pagas pelos Titulares de CRI); e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre a titularidade e/ou sobre a
distribuicdo de rendimentos dos CRI, conforme aplicavel e observado as demais
disposigdes do Termo de Securitizagao.

No caso de destituicdo da Emissora, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas
dos Investidores deverdo ser previamente aprovados em Assembleia Geral e
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcdo de CRI detidos, na data da
respectiva aprovacao.

Em razao do disposto no item “b” acima, as despesas a serem adiantadas pelos
Titulares de CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares de CRI, incluem
(i) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal,
contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos e demais
taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais
ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os
créditos oriundos das CCI; (iii) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Emissora e/ou pelos prestadores de servigos eventualmente por
ela contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos das CCI;
(iv) eventuais indenizagOes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenacgdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agbes judiciais
propostas pela Emissora, podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos Titulares
de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; e (v) a remuneragao e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario.

Caso qualquer um dos Titulares de CRI nao cumpra com as obrigacdes de eventuais
aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, e ndo haja recursos suficientes no
Patrimbnio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada
a realizar a compensacao de eventual remuneracao a que este Titular de CRI
inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais
Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.
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° Cronograma de Etapas da Oferta

Abaixo, cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Data
Eventos Prevista (1) (2)

Protocolo de pedido de registro da Oferta

1 perante a CVM

19/07/2021

Publicacao do Aviso ao Mercado
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar ao
2 publico investidor 24/08/2021
Inicio das ApresentacGes para Potenciais
Investidores

Disponibilizacao do Comunicado ao Mercado
(com objetivo de comunicar exclusivamente
acerca da atualizagao das “Informagdes
Relativas a Devedora” e Informagoes Financeiras
da Devedora”)

Nova divulgacao do Prospecto Preliminar

4 Inicio do Periodo de Reserva 31/08/2021

Disponibilizagao do Primeiro Comunicado ao
Mercado de Modificacdao da Oferta e Abertura de

25/08/2021

5 PN 01/09/2021
Prazo para Desisténcia
Nova Divulgagdao de Prospecto Preliminar
6 Inicio do Primeiro Periodo de Desisténcia 02/09/2021
7 Encerramento do Periodo de Desisténcia 09/09/2021
8 Encerramento do Periodo de Reserva 22/09/2021
Procedimento de Bookbuilding
9 Dlgpqnlblllzagao de_ Comunicado ao Mercado com 23/09/2021
objetivo de comunicar o resultado do
Procedimento de Bookbuilding
10 Protocolo de cumprimento de vicios sanaveis 01/10/2021

Disponibilizacao do Segundo Comunicado ao

Mercado de Modificacdo da Oferta e Abertura de
11 Prazo para Desisténcia 15/10/2021
Nova Divulgacdo de Prospecto Preliminar
Inicio do Segundo Periodo de Desisténcia

12 Registro da Oferta pela CVM 19/10/2021

13 Encgrr?mgnto do Segundo Periodo de 21/10/2021
Desisténcia

14 Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 25/10/2021

Divulgagdo do Anuncio de Inicio

Procedimento de Alocacao de Pedidos de Reserva
15 e Intengdes de Investimento 26/10/2021
Primeira Data de Integralizacdo dos CRI

Data Estimada de Divulgacdo do Anuncio de

16 Encerramento

28/10/2021

85
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@ Caso ocorram alteragGes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogagao ou modificagdo da
Oferta, o cronograma podera ser alterado. Para informacgGes sobre manifestacdo de aceitacdo a
Oferta, manifestacdo de revogacgdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da
Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, ver segao “Suspensao, Cancelamento, Revogagao
ou Modificacdo da Oferta”, na pagina 87 deste Prospecto.

° Modificacdoes da Oferta

Em razao da modificacdo de determinados termos e condigdes da Oferta, conforme
especificados no Primeiro Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta e
Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta, com a modificagdo da Oferta, nos
termos do artigo 27 da Instrucao CVM 400, (i) cada Coordenador e/ou Participante
Especial comunicou diretamente ao Investidor efetuou Pedido de Reserva junto a tal
Coordenador ou Participante Especial a respeito da modificagdao informada nos termos
do Primeiro 1Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta e Abertura de Prazo
para Desisténcia, (ii) os Investidores que apresentaram seu Pedido de Reserva até 1
de setembro de 2021 puderam desistir do seu respectivo Pedido de Reserva no
Primeiro Periodo de Desisténcia, compreendido entre os dias 2 de setembro de 2021,
inclusive, e 8 de setembro de 2021, inclusive, devendo, para tanto, ter informado
sua decisdo até as 14:00 horas do dia 9 de setembro de 2021, ao Coordenador e/ou
Participante Especial que recebeu seu respectivo Pedido de Reserva (por meio correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel
de comprovacao), presumindo-se a aceitacdo no caso de siléncio dos Investidores
que tivessem aderido a Oferta até 1 de setembro de 2021.

Ainda, em razao da modificacdo de determinados termos e condicdes da Oferta,
conforme especificados no Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagdo da
Oferta e Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta, com a modificagdo da Oferta,
nos termos do artigo 27 da Instrucdao CVM 400, (i) cada Coordenador e/ou
Participante Especial devera comunicar diretamente ao Investidor que tenha efetuado
Pedido de Reserva junto a tal Coordenador ou Participante Especial a respeito da
modificagdo informada nos termos do Segundo Comunicado ao Mercado de
Modificagdo da Oferta e Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta, (ii) os
Investidores que ja apresentaram seu Pedido de Reserva até o Encerramento do
Periodo de Reserva poderdo desistir do seu respectivo Pedido de Reserva no Segundo
Periodo de Desisténcia, compreendido entre os dias 15 de outubro de 2021, inclusive,
e 21 de outubro de 2021, inclusive, devendo, para tanto, informar sua decisdo até
as 14:00 horas do dia 21 de outubro de 2021, ao Coordenador e/ou Participante
Especial que tenha recebido seu respectivo Pedido de Reserva (por meio correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel
de comprovacao), presumindo-se a aceitacdo no caso de siléncio dos Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta até o Encerramento do Periodo de Reserva.

° Publico Alvo da Oferta

Os CRI serdo distribuidos aos investidores, pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimentos, ou quaisquer outros veiculos de investimento que possam investir em
certificados de recebiveis imobilidrios, desde que se enquadrem no conceito de
Investidor Qualificado ou de Investidor Profissional, nos termos da Resolugdo CVM
30.

° Inadequacao do Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que (i) necessitem de
liguidez com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagao de certificados
de recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) nado
estejam dispostos a correr riscos relacionados a Sendas e ao setor imobiliario; e/ou



”

ATACADISTA

(iii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagao ou que
nao tenham acesso a consultoria especializada. Portanto, os investidores devem ler
cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco”, na pagina 142 deste Prospecto, que
contém a descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em CRI, antes da tomada de decisdao de investimento.

O Investidor devera ler atentamente a secdo “Fatores de Risco”, na pagina
142 deste Prospecto, e os itens 4.1 e 5.1. do Formulario de Referéncia da
Emissora.

° Publicidade

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem
a envolver interesses dos Investidores e ocorram antes do encerramento da Oferta,
incluindo o Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio e o Anlncio de Encerramento e
eventuais comunicados ao mercado, serao divulgados nas paginas da rede mundial
de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, sendo que,
destes, apenas o Aviso ao Mercado, sera publicado, as expensas do Fundo de
Despesas, no jornal “Folha de S. Paulo”, nos termos do artigo 54-A da Instrugdao CVM
400.

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem
a envolver interesses dos Titulares de CRI e ocorram apods o encerramento da Oferta
serdo divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da CVM
e da B3, bem como serdo publicados, as expensas do Fundo de Despesas, no jornal
“Valor Econdémico”, observado que a publicacdo de eventual Edital de Oferta de
Resgate Antecipado devera ocorrer no jornal “Folha de S. Paulo”. Caso a Emissora
altere seu jornal de publicacdo apos a Data de Emissdo, devera comunicar a alteragao
do jornal de publicagdo aos Titulares de CRI no jornal de publicagdo utilizado até
entao.

As demais informagdes periddicas relativas a Emissdo e/ou a Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do
Sistema Empresas Net - Médulo IPE.

° Suspensao, cancelamento, revogacao ou modificacao da Oferta

A CVM podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta caso: (i) esteja se
processando em condicdes diversas das constantes da Instrugdao CVM 400 ou do
registro; ou (ii) tenha sido ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta,
ainda que apods obtido o respectivo registro.

A CVM devera proceder a suspensdo da Oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndao podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada.

Findo o prazo acima referido sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro. Ainda, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo importard no
cancelamento do referido registro.

A Emissora e os Coordenadores deverao dar conhecimento da suspensao ou do
cancelamento aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, através de meios
ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, facultando-
lhes, na hipotese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitagdo até o 5°
(quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacgao.

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucdao CVM 400, havendo, a juizo da CVM,
alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
guando da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, que acarrete aumento
relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a propria Oferta, a CVM
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podera acolher pleito de modificacdo ou revogagdo da Oferta. E sempre permitida a
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores. Em caso de
revogacao da Oferta os atos de aceitacao anteriores ou posteriores tornar-se-ao sem
efeito, sendo que os valores eventualmente depositados pelos Investidores serao
devolvidos pela Emissora, desde que os valores tenham efetivamente sido
transferidos a Emissora, ou pelos Coordenadores, conforme aplicavel, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdao de quaisquer tributos
eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis, contados da referida comunicagao.

A Emissora e/ou os Coordenadores podem requerer a CVM, mediante entendimento
prévio com a Devedora, a modificacdo ou a revogacao da Oferta, caso ocorram
alteracdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a
Oferta existentes na data do pedido de registro de distribuicado ou que o
fundamentem, que resulte em aumento relevante dos riscos assumidos pela
Emissora e inerentes a propria Oferta.

Mediante solicitacdo a CVM, a Emissora e/ou os Coordenadores, mediante
entendimento prévio com a Devedora, podem modificar, a qualquer tempo, a Oferta,
a fim de melhorar seus termos e condi¢cdes para os Investidores, conforme disposto
no artigo 25, paragrafo 3° da Instrugao CVM 400.

Caso o requerimento de modificagao das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM,
o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias,
contados da aprovacgao do pedido de modificagao.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificagdo na Oferta sera imediatamente
divulgada por meio de comunicado ao mercado, que sera divulgado nos mesmos
veiculos utilizados para divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Anuncio de
Encerramento, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400. Apds a
divulgacao do comunicado ao mercado, os Coordenadores somente aceitardo ordens
daqueles Investidores que estejam cientes de que a oferta original foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condigdes. Os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovagao, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a
declaragao de aceitacao, presumida a manutencao em caso de siléncio.

Em caso de desisténcia da aceitacao da Oferta pelo Investidor em razao de revogacao
ou qualquer modificacao na Oferta, sendo que os valores eventualmente depositados
pelos Investidores serdao devolvidos pela Emissora, desde que os valores tenham
efetivamente sido transferidos a Emissora, ou Coordenadores, conforme aplicavel,
sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo de quaisquer
tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis, contados da data em que em receber a comunicacdo enviada pelo
investidor de revogacao da sua aceitacdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores
aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a aquisicao dos CRI,
sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

° Contrato de Distribuicao
. Objeto

O Contrato de Distribuicdo, celebrado entre os Coordenadores, a Emissora e a
Devedora, disciplina a prestacdao de servicos de estruturacdo, coordenacao e
distribuicdo publica dos CRI, cuja coOpia fisica poderd ser obtida junto aos
Coordenadores em seu endereco indicado na secao “Identificacdo da Emissora, do
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Coordenadores, do Agente Fiduciario, dos Assessores Juridicos da Oferta e dos
demais Prestadores de Servico da Oferta®, na pagina 41 deste Prospecto.

o Condicdes Precedentes

O cumprimento das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado ao atendimento de certas condigdes precedentes:

O] exceto enquanto encontrar-se em vigor a Lei n°® 14.030, de 28 de julho de
2020, que dispensou a exigéncia de arquivamento em junta comercial de ato
para emissao de valores mobilidrios, e desde que a JUCERJA esteja com as
operagdes suspensas para fins de recebimento do protocolo (seja de forma
online ou presencial) e/ou ndo esteja prestando os servicos de forma regular,
exclusivamente em decorréncia da pandemia da COVID-19, arquivamento
da ata da Reunidao do Conselho de Administracao da Devedora que aprovou
a Emissdo das Debéntures e da Escritura de Emissdo de Debéntures e seus
eventuais aditamentos na JUCERIJA, nos termos da Lei das Sociedades por
Acoes;

(i) (a) negociacao, preparacao, formalizagao e registro de toda a documentagao
necessaria a Emissdo em forma e substancia satisfatérias aos Coordenadores
e aos assessores legais (“Assessores Legais”), incluindo sem limitagao, das
Debéntures, das CCI, do Termo de Securitizacao e deste Contrato contendo
substancialmente as condicdes aqui previstas e demais condigbes para
atender as normas aplicaveis a Oferta; e (b) formalizagdo, protocolo e
registro na respectiva Junta Comercial competente e publicagdo, conforme
aplicavel, dos atos societarios da Devedora e da Securitizadora que aprovam
a emissdo das Debéntures, a emissdao dos CRI, a celebragdo dos demais
documentos que instruam a Oferta e/ou a realizacao da Oferta, conforme o
caso;

(iii) obtencdo pela Securitizadora, pela Devedora e/ou suas sociedades
controladas e coligadas, de forma direta ou indireta (“Afiliadas”), de todas as
autorizacdes e aprovacbes que se fizerem necessdrias a realizacdo,
efetivacdo, formalizacdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia dos negocios
juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo, incluindo, mas ndo se
limitando a aprovacdes societdrias, governamentais, regulatérias, de
terceiros, credores e/ou socios;

(iv) ndo ocorréncia de um evento de Resilicdo Involuntaria nos termos do
presente Contrato, bem como o cumprimento das obrigacdes pela
Securitizadora e pela Devedora, conforme o caso, nos termos descritos no
Contrato de Distribuicao;

(v) fornecimento, em tempo habil, pela Devedora e pela Securitizadora aos
Coordenadores e aos assessores juridicos, de todos os documentos e
informacdes verdadeiros, consistentes, corretos e suficientes para atender
as normas aplicaveis a Oferta. Qualquer alteragdo ou incongruéncia
verificada nas informagdes fornecidas devera ser analisada pelos
Coordenadores, visando decidir sobre a continuidade do negdcio da Emisséo;

(vi) manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes, os quais ddo a Securitizadora e a Devedora condicdo fundamental
de funcionamento e/ou cuja mudanca impligue em alteracdo material
adversa nas condicGes econO6micas, financeiras ou operacionais da Devedora;

(vii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigagGes pecunidrias e nao
pecuniarias assumidas pela Devedora ou suas Afiliadas perante os
Coordenadores e/ou suas respectivas controladas, controladoras, coligadas
e sociedades sob controle em comum, bem como perante quaisquer
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terceiros, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo
devidas e pontualmente adimplidas;

(viii)  obtencao de classificacdo de risco dos CRI, em escala nacional, equivalente
a “"AAA.br” pela Fitch Ratings Brasil Ltda., ou rating equivalente pela Moody's
América Latina Ltda. ou Standard&Poor’s Ratings do Brasil Ltda.;

(ix) aceitacao, por parte dos Coordenadores, e contratacao e remuneracao pela
Devedora, de todos os prestadores de servicos necessarios para a boa
estruturacdo e execugdo da Emissdo, nos termos apresentados no presente
Contrato, inclusive dos Assessores Legais e da Agéncia de Classificagdo de
Risco;

(x) conclusdo do procedimento de auditoria legal, de forma satisfatéria aos
Coordenadores e aos Assessores Legais, a serem realizados conforme padrao
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacGes desse tipo, até
a Data de Integralizagao dos CRI;

(xi) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicdo e no Termo de Securitizacao;

(xii) obtencdo do registro dos CRI para distribuicdo e negociacdo nos mercados
primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(xiii)  que os documentos apresentados pela Securitizadora e pela Devedora nao
contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da
Emissdo e/ou o que estd estabelecido nos documentos da Emissao;

(xiv)  recolhimento, pela Devedora, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre
o registro da Emissao;

(xv) cumprimento das leis, regulamentos e demais normas ambientais e
trabalhistas em vigor, relativas ao meio ambiente e a salde e seguranca
ocupacional, de forma que (a) a Devedora e a Securitizadora nao utilizem na
condugdo de suas atividades trabalho infantil e/ou analogo ao de escravo;
(b) a Devedora e a Securitizadora ndao adotem acdes que incentivem a
prostituicdo; (c) a Devedora e a Securitizadora nao pratiquem discriminagdo
de raca e género; (d) a Devedora e a Securitizadora ndo firam os direitos
dos silvicolas; (e) os trabalhadores da Devedora estejam devidamente
registrados nos termos da legislacdo em vigor, exceto na medida em que a
auséncia de tal registro ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante; (f)
a Devedora e a Securitizadora cumpram as obrigacdes decorrentes dos
respectivos contratos de trabalho e da legislagdo trabalhista e previdenciaria
em vigor em especial com relagdo aos seus projetos e atividades de qualquer
forma beneficiados pela Emissdo, exceto na medida em que a auséncia de
tal registro nao possa causar um Efeito Adverso Relevante; e (g) a Devedora
e a Securitizadora nao pratiqguem qualquer ato ou adotem qualquer medida
capaz de ocasionar crime ao meio ambiente; e que ndo tenham sido
condenadas definitivamente na esfera judicial ou administrativa por (i)
guestoes trabalhistas envolvendo as matérias referidas nos incisos “a” a “d”
acima; ou (ii) crime contra o meio ambiente;

(xvi)  cumprimento pela Securitizadora, Devedora e/ou suas Controladas, bem
como seus administradores e empregados, agindo em nome da Devedora,
na realizacdo de suas atividades e atuacao em conformidade com as leis de
prevencdo a corrupcdo e a lavagem de dinheiro previstas na legislacdo
brasileira - dentre elas o Cédigo Penal Brasileiro, a Lei de Improbidade
Administrativa (Lei 8.429/1992), a Lei 9.613/1998 (Crimes de lavagem ou
ocultacdo de bens direitos e valores), a Lei 12.846/2013 e seus regulamentos
- e de quaisquer outras disposicdes nacionais ou internacionais referentes ao
Combate a Corrupgdo - como a lei anticorrupcdo norte-americana (FCPA -
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Foreign Corrupt Practices Act) e a lei anti-propina do Reino Unido (UK Bribery
Act) - que venham a ser aplicdveis ao objeto do presente Contrato (em
conjunto, “Leis Anticorrupcdo”), comprometendo-se ainda, por si, por seus
socios, administradores, empregados, prepostos, contratados e/ou
subcontratados a cumpri-las fielmente e absterem-se da pratica de qualquer
conduta que constitua ou possa constituir um ato anticoncorrencial ou lesivo
a administragdo publica, nacional ou estrangeira;

(xvii) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo, pela Securitizadora e/ou pela
Devedora, das Leis Anticorrupcao (conforme definido acima) pela Devedora,
por sua controladora, qualquer de suas controladas ou coligadas;

(xviii) apresentacao das demonstracées financeiras de encerramento de exercicio
da Devedora e, se for o caso, demonstracdes consolidadas, auditadas e em
conformidade com a Lei das Sociedades por Agdes e com as regras emitidas
pela CVM;

(xix)  cumprimento pela Securitizadora e pela Devedora, conforme aplicavel, de
todas as obrigacOes aplicaveis previstas na Instrucdo CVM 400 e na Instrucdo
CVM 414, incluindo, sem limitagdo, as regras de periodo de siléncio relativas
a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta, bem como pleno cumprimento
das obrigagbGes aplicaveis a Securitizadora e/ou a Devedora, conforme
aplicavel, previstas no Cédigo ANBIMA;

(xx) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, dos CRI e ao contetdo
dos Documentos da Operagao em forma e substancia satisfatérias as Partes
e seus assessores juridicos e em concordancia com as legislacbes e normas
aplicaveis;

(xxi)  ndo ocorréncia de qualquer hipdtese de vencimento antecipado a ser prevista
nos documentos da operacgao;

(xxii) manutengao do registro de companhia aberta da Securitizadora bem como
do seu Formulario de Referéncia na CVM devidamente atualizado de acordo
com a Instrucdo CVM 480;

(xxiii) realizagdo de Bringdown Due Diligence Call previamente ao inicio do Road
Show, ao Procedimento de Bookbuilding e a data de liquidagdo da Oferta;

(xxiv) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou
incongruéncia relevante verificada nas informagbes fornecidas aos
Coordenadores;

(xxv) conclusédo, de forma satisfatoria aos Coordenadores, do processo de back-up
das informacgdes acerca da Devedora e da Securitizadora constantes neste
Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo, conforme aplicavel, e
conforme padrdao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operagdes similares;

(xxvi) recebimento, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data de liquidacdo da
Oferta, em termos satisfatérios aos Coordenadores, da redagdo final dos
pareceres legais (legal opinions) dos Assessores Legais, que ndao apontem
inconsisténcias materiais identificadas entre as informagdes fornecidas nos
Prospectos e demais Documentos da Operacdo e as analisadas pelos
Assessores Legais durante o procedimento de auditoria legal, bem como
confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade da estrutura da
Operacdo, incluindo, mas nao se limitando a, o lastro dos CRI, bem como
dos documentos da Operacao, de acordo com as praticas de mercado para
operacdes da mesma natureza, sendo que as legal opinions nao deverdao
conter qualquer ressalvas;

91



ATACADISTA

(xxvii) ndo ocorréncia de alteragdo do controle acionario, direto ou indireto, da
Devedora e/ou da Securitizadora, de acordo com a redacao prevista no artigo
116 da Lei das Sociedades por Acoes;

(xxviii) que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo dos
CRI, todas as declaragodes feitas pela Devedora e constantes dos documentos
da Operagdo sejam verdadeiras e corretas, completas e suficientes a tomada
de decisdo dos investidores dos CRI no ambito da Oferta, bem como ndo
identificagcdo de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas
aos Coordenadores;

(xxix) ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da
Devedora e/ou qualquer de suas Controladas; (b) pedido de autofaléncia da
Devedora e/ou qualquer de suas Controladas; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Devedora e/ou de qualquer de suas
Controladas e nao elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de
recuperacao extrajudicial, pela Devedora e/ou qualquer de suas Controladas,
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso,
pela Devedora e/ou qualquer de suas Controladas, com requerimento de
recuperacao judicial;

(xxx) cumprimento, pela Devedora, até a Data de Integralizacdo dos CRI, de todas
as suas obrigacdes previstas neste Contrato e nos demais Documentos da
Operacgao, conforme aplicaveis;

(xxxi) que até o momento da divulgacdo do “Anuncio de Inicio de Distribuicdo
Publica das 4282 e 4292 Séries da 12 (primeira) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.” nos termos do artigo 52
e do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400 (“Anuncio de Inicio”), todos os
tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive
a remuneracgao cobrada pela B3, tenham sido efetivamente pagos;

(xxxii) autorizagdo, pela Devedora e pela Securitizadora, por meio deste Contrato,
para que os Coordenadores possam realizar a divulgacdao da Oferta, por
qualquer meio, com a logomarca da Devedora nos termos do artigo 48 da
Instrugdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacdao e
regulamentagdo aplicaveis, recentes decisbes da CVM e as praticas de
mercado;

(xxxiii) acordo entre a Devedora, a Securitizadora e os Coordenadores quanto ao
conteldo do material de marketing e/ou qualquer outro documento
divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo dos CRI;

(xxxiv) (a) a Securitizadora, a Devedora ou qualquer um de seus diretores ou
executivos nao ser uma Contraparte Restrita ou incorporada em um
Territorio Sancionado ou (b) uma subsidiaria das partes envolvidas em uma
transacao contemplada por este Contrato nao ser uma Contraparte Restrita.
Para fins deste Contrato, (i) “Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa,
organizacdao ou embarcacao (1) designada na lista de Nacionais
Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo Escritério de
Controle de Ativos Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA
("OFAC"), na Lista Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a
Sancdes Financeiras da UE ou qualquer lista semelhante de pessoas-alvo
emitidas com quaisquer Sangoes (incluindo, aquelas emitidas pela Republica
Federativa do Brasil), (2) que &, ou faz parte de um governo de um Territério
Sancionado, ou (3) de propriedade ou controlada por, ou agindo em nome
de, qualquer um dos anteriores; (ii) “Territério Sancionado” significa
gualquer pais ou outro territorio sujeito a um embargo geral de exportacao,
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importacdo, financeiro ou de investimento sob SancgGes, cujos paises e
territdérios na data deste Acordo incluem a Crimeia (conforme definido e
interpretado no aplicavel Leis e regulamentos de sancgées) Ird, Coréia do
Norte e Siria; (iii) “Sancbes” significa qualquer economia ou comércio, leis,
regulamentos, embargos, disposicdes de congelamento, proibicbes ou
medidas restritivas relacionadas ao comércio, fazer negdcios, investimentos,
exportar, financiar ou disponibilizar ativos (ou outros semelhantes ou
relacionados com qualquer do anterior) promulgada, aplicada, imposta ou
administrada pelo OFAC, os Departamentos de Estado ou Comércio dos EUA,
o Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido, a Unido Europeia ou o Conselho
de Seguranca das Nacdes Unidas;

(xxxv) aprovacOes pelas areas internas dos Coordenadores, responsaveis pela
anadlise e aprovagao da Emissao, tais como, mas nao limitadas a crédito,
juridico, socioambiental, contabilidade, risco e compliance, além de regras
internas da organizacao;

(xxxvi) apresentacao pela Devedora, no que couber, de suas demonstragdes
financeiras auditadas, elaboradas de acordo com os Principios Fundamentais
de Contabilidade aplicaveis no Brasil, conforme definicdo do Conselho Federal
de Contabilidade (CFC); e

(xxxvii) instituicao, pela Securitizadora, por meio do Termo de Securitizacao e de
declaragdo da Instituicdo Custodiante, de regime fiduciario pleno com a
constituicdo dos PatrimOnios Separados, que deverdao destacar-se do
patriménio comum da Securitizadora, destinados exclusiva e especificamente
a liquidagao dos CRI.

. Remuneracao

Em contraprestacao aos servigos prestados no ambito do Contrato de Distribuicado,
os Coordenadores receberao a Comissao de Coordenacgdao da Distribuicao, Comissao
de Estruturacdo da Emissao e Comissao de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo,
bem como o Prémio de Garantia Firme, conforme valores e critérios estabelecidos na
secao “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 95 deste Prospecto,
observados os termos e condigdes do Contrato de Distribuicao.

° Regime de Garantia Firme

Os CRI serdo distribuidos sob o regime de garantia firme de colocagdo sobre o volume
da Oferta correspondente a R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de
reais), de forma individual e ndo solidaria entre os Coordenadores, sendo que os CRI
resultantes do exercicio parcial da Opgdo de Lote Adicional serdo colocados sob o
regime de melhores esforcos de colocacao (“Garantia Firme").

Os Coordenadores poderao exercer a Garantia Firme na série que cada Coordenador
entender devido (sempre na taxa limite) e sempre no limite abaixo:

Coordenador da Oferta Proporgao
Coordenador Lider 25,00%
Banco Safra 25,00%
Santander 25,00%
Bradesco BBI 25,00%

A cépia do Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta nos enderecos
abaixo:

o Banco Itai BBA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.500, 19, 29, 3° (parte), 4° e 59 andares
CEP 04538-132
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Sao Paulo - SP

At.: Sra. Juliana Angeli Casseb Lima / Sr. Guilherme Maranhao

Telefone: 11 3708 2506

E-mail: juliana.casseb@itaubba.com / Guilherme.maranhao@itaubba.com /
ibba-fixedincomecib@corp.bba.com.br

. Banco Safra
Banco Safra S.A.
At.: Sr. Tarso Tieté
Avenida Paulista, n© 2.100, 17° andar, Bela Vista
CEP 01310-930
Sao Paulo - SP
Telefone: 11 3175-9684
E-mail: tarso.tiete@safra.com.br

. Santander
Banco Santander (Brasil) S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2.041 e 2.235, 24° andar
CEP 04543-011
S3do Paulo - SP
At.: Sr. Renan Carvalho
Telefone: (11) 3553-6962 / (11) 3553-9331
E-mail: recarvalho@santander.com.br

o Bradesco BBI
Banco Bradesco BBI S.A.
At.: Srs. Phillip Searson e Rafael Lima
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.309, 10° andar
CEP 04543-011
Sao Paulo - SP
Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 2169-4562
E-mail:philip.searson@bradescobbi.com.br;
rafaelgarcia.lima@bradescobbi.com.br

° Escritura de Emissdao de Debéntures

A Escritura de Emissdo de Debéntures, celebrada em 23 de agosto 2021, entre a
Devedora e a Securitizadora, conforme aditada, é o instrumento por meio da qual a
Devedora emitiu as Debéntures, as quais foram subscritas pela Securitizadora de
forma a originar o Crédito Imobiliario.

As Debéntures serdo vinculadas aos CRI objeto da 4282 e 4292 Séries da 12 Emissdo
da Securitizadora, a serem distribuidos por meio da Oferta, nos termos da Instrucao
CVM 400.

Foram emitidas 1.510.279 (um milhdo, quinhentos e dez mil, duzentas e setenta e
nove) Debéntures, perfazendo o valor total da Emissdao de R$1.510.279,00 (um
bilhdo e dez milhdes e duzentos e setenta e nove mil reais), na Data de Emissao das
Debéntures. Houve o exercicio parcial da Opgdo de Lote Adicional dos CRI, por
ocasido do encerramento do Procedimento de Bookbuilding, nos termos do paragrafo
20 do artigo 14 da Instrugao CVM 400, sendo que, consequentemente, a quantidade
de Debéntures inicialmente emitidas foi aumentada em emitidos 10.279 (dez mil,
duzentas e setenta e nove) Debéntures.

° Informacgoes Adicionais

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a presente
Oferta poderdo ser obtidos junto a Emissora, aos Coordenadores, a CVM e/ou a B3.
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As comissdes devidas aos Coordenadores e as despesas com auditores, assessores
juridicos, demais prestadores de servicos e outras despesas serdo pagas pela
Devedora, conforme descrito na segdo “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta —
Despesas da Emissdo e da Oferta”, na pagina 79 deste Prospecto, conforme descrito

abaixo indicativamente:

Custo o
I Unitario o do Valor
Comissodes e Despesas (com gross up) Montante (em R$) por CRI Tot_al ga
(em R$) Emissao

Comissoes
Comissdo dos Coordenadores R$48.600.000,00 27,00 2,70%
Estruturagdo® R$3.600.000,00 2,00 0,20%
Prémio de Garantia Firme® R$1.800.000,00 1,00 0,10%
Comissdo de Remuneragdo dos Canais de Distribuigédo(® R$43.200.000,00 24,00 2,40%
Comissé&o de Sucesso® - - -
Securitizadora Estruturacdo e Emissao R$44.794,60 0,02 0,00%
Taxa de Estruturagdo R$5.627,46 0,00 0,00%
Taxa de Administragdo (mensal) R$39.167,14 0,02 0,00%
Agente Fiduciario R$34.659,97 0,02 0,00%
Agente Fiduciario (anual) R$20.317,92 0,01 0,00%
Verificacdo da destinagdo dos recursos (implantagdo) R$14.342,06 0,01 0,00%
Auditor do Patrimdnio Separado R$34.659,97 0,02 0,00%
Escriturador e Agente de Liquidagao (anual) R$4.000,00 0,00 0,00%
Instituicdo Custodiante R$13.146,89 0,01 0,00%
Implantagdo e registro R$8.366,20 0,00 0,00%
Custddia (anual) R$4.780,69 0,00 0,00%
Registro CRI/CCI R$560.672,00 0,31 0,03%
CVM R$708.661,96 0,39 0,04%
ANBIMA - Taxa de Registro de Ofertas Publicas - Supervisdo R$6.272,00 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Registro do CRI R$522.000,00 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Registro das CCI R$18.000,00 0,01 0,00%
B3 - Taxa de Custddia dos CRI R$14.400,00 0,01 0,00%
Agéncia de Classificagdao de Risco R$375.000,00 0,21 0,02%
Agéncia de Classificagdo de Risco R$300.000,00 0,17 0,02%
Agéncia de Classificacdo de Risco (Manutencdo anual) R$75.000,00 0,04 0,00%
Assessores Juridicos R$479.125,00 0,27 0,03%
Formador de Mercado (Anual) R$0,01 0,00 0,00%
Outros R$350.000,00 0,19 0,02%
Custos total da Oferta® R$50.496.058,44
@ A Comissdo de Estruturacdo sera de 0,20% (vinte centésimos por cento), incidentes sobre o

montante total emitido efetivamente e integralizado pelos investidores e/ou Coordenadores e/ou
por outros canais de distribuicdo, calculado com base no seu Preco de Integralizagdo.

@ O Prémio de Garantia Firme serd de 0,10% (dez centésimos por cento), incidentes sobre o
montante total emitido efetivamente e integralizado pelos investidores e/ou Coordenadores e/ou
por outros canais de distribuicdo, calculado com base no seu Preco de Integralizagdo.

3 A Comissdo de Remuneragdo dos Canais de Distribuicdo sera de 0,30% (trinta centésimos por
cento) ao ano, multiplicado pelo prazo médio dos CRI, incidentes sobre o montante total emitido
efetivamente e integralizado pelos investidores, calculado com base no seu preco de subscricao
atualizado.

) A Comissdo de Sucesso serd equivalente a multiplicagdo de 30% (trinta por cento) sobre (a) a
diferenca entre a taxa maxima da Remuneragdo dos CRI da respectiva série e a taxa final da
Remuneragdo dos CRI da respectiva série, apurada conforme o Procedimento de Bookbuilding, e
(b) o prazo médio dos CRI da respectiva série, e serd incidente sobre o montante total emitido
efetivamente subscrito e integralizado em cada série, calculado com base no Prego de
Integralizacdo dos CRI de cada série.

Q) Considerando a Opgdo de Lote Adicional.
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PLANO DE DISTRIBUIGCAO, REGIME DE COLOCAGAO
DOS CRI E LIQUIDACAO DA OFERTA

° Plano de Distribuicao

Os Coordenadores, observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel e
condicionado ao atendimento integral das condigdes precedentes e demais requisitos
estabelecidos para tanto no Contrato de Distribuicao, realizardo a distribuicdo CRI,
nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 414 e demais disposicoes
regulamentares aplicaveis, sob o regime de garantia firme de colocagdo sobre a o
volume da Oferta para o montante de R$1.500.000.000,00 (um bilhdao e quinhentos
milhdes de reais) e em regime de melhores esforgcos de colocagdao para o montante
de R$10.279.000,00 (dez milhdes, duzentos e setenta e nove mil reais), de forma
individual e ndo solidaria entre os Coordenadores, na proporgao disposta no Contrato
de Distribuicdao, sendo que os CRI resultantes do exercicio parcial da Opcdo de Lote
Adicional serdo colocados sob o regime de melhores esforgos de colocagao, conforme
o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da
Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracdo as relagbes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, devendo
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo;
(ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii)
que os representantes dos Coordenadores e dos Participantes Especiais da Oferta
recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores,
observadas as regras de rateio proporcional na alocagao dos CRI em caso de excesso
de demanda.

Observadas as disposicoes da regulamentagdo aplicavel, os Coordenadores deverdo
realizar e fazer com que os Participantes Especiais da Oferta assumam a obrigagao
de realizar a distribuicdo publica dos CRI, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos
seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo os Investidores;

(ii) apods o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a
concessao de registro da Oferta pela CVM, foram realizadas apresentacdes para
potenciais Investidores, durante as quais foi disponibilizado o Prospecto
Preliminar;

(ifi) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados foram encaminhados a CVM
em até 1 (um) dia util apds a sua utilizagdo, nos termos da Deliberagao n° 818,
de 30 de abril de 2019;

(iv) apos as apresentagdes para potenciais Investidores e anteriormente a obtengao
do registro da Oferta na CVM, os Coordenadores realizaram o Procedimento de
Bookbuilding nos termos abaixo;

(v) para fins do Procedimento de Bookbuilding, o Investidor interessado em
subscrever os CRI, deve ter identificado, no ambito do respectivo Pedido de
Reserva ou intencdo de investimento, o percentual da taxa de Remuneracdo
dos CRI, equivalente ao: (i) disposto na Remuneracdo dos CRI Primeira Série;
e (ii) disposto na Remuneracdo dos CRI Segunda Série;

(vi) concluido o Procedimento de Bookbuilding, os Coordenadores consolidaram os
Pedidos de Reserva e as intengdes de investimento dos Investidores para
subscricdo dos CRI;
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(vii) desde que todas as condigdes precedentes listadas no Contrato de Distribuicao
tenham sido satisfeitas ou tenham sido expressamente renunciadas pelos
Coordenadores, e observados os demais termos e condicdes do Contrato de
Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio apds (a) o atendimento dos requisitos
a que se refere o Contrato de Distribuigdo; (b) a concessao do registro da Oferta
pela CVM; (c) o depdsito para distribuicdo e negociacdo dos CRI na B3; (d) a
divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (e) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
aos Investidores, nos termos da Instrugao CVM 400;

(viii)iniciada a Oferta, os Investidores que encaminharem suas ordens de
investimento nos CRI e tiverem suas ordens alocadas, inclusive os Investidores
gue sejam consideradas Pessoas Vinculadas, uma vez que nao foi verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) a quantidade de CRI
inicialmente ofertada (sem considerar os CRI resultantes do exercicio da Opgao
de Lote Adicional), deverao assinar o boletim de subscricdo dos CRI, na primeira
Data de Integralizacdo, sendo certo que a integralizacao dos CRI devera ocorrer
a vista na primeira Data de Integralizagdo, observado o disposto no Termo de
Securitizacdo;

(ix) a colocacdao dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
respectivamente, bem como de acordo com o Plano de Distribuicao;

(x) a nao sera firmado contrato de estabilizagdo de pregos ou contrato de opgao de
lote suplementar.

Observados os requisitos indicados no item (vii) acima, os CRI serdao subscritos e
integralizados na primeira Data de Integralizacao.

Caso, na primeira Data de Integralizagdo, os CRI subscritos ndo sejam totalmente
integralizados pelo Preco de Integralizagdao, deverao ser realizados do Dia Util
imediatamente subsequente junto ao Escriturador, pelo Valor Nominal Unitario
Atualizado acrescido da Remuneragdo dos CRI, conforme aplicavel, calculada de
forma pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacao (inclusive) até a
data da efetiva integralizagdo dos CRI (exclusive).

A Oferta encerrar-se-a apos o primeiro dos eventos a seguir: (i) divulgagdo do
Anuncio de Encerramento; ou (ii) ndo cumprimento de quaisquer das condicdes
precedentes previstas na clausula 3 do Contrato de Distribuicdo, a critério dos
Coordenadores.

Observado o disposto acima, o prazo maximo de colocacdo dos CRI sera de até 6
(seis) meses contados a partir da data da divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta,
nos termos do artigo 18 da Instrugao CVM 400.

° Procedimento de Bookbuilding

Foi adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, com recebimento
de reservas dos Investidores, organizado pelos Coordenadores, nos termos do artigo
23, paragrafos 1° e 29, e dos artigos 44 e 45 da Instrugao CVM 400, para a definicdo:
(i) da demanda dos CRI, de forma a definir a quantidade de séries da Emissdo, bem
como a colocacdo de cada uma das séries; (ii) da alocagdo dos CRI em cada uma das
séries, conforme Sistema de Vasos Comunicantes; (iii) da Remuneragao dos CRI e,
consequentemente, das Debéntures; e (iv) do exercicio da Opcao de Lote Adicional,
de acordo com a demanda verificada no Procedimento de Bookbuilding.

Participaram do Procedimento de Bookbuilding os Investidores, incluindo aqueles que
sejam consideradas Pessoas Vinculadas, observado que, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400, nao foi verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de CRI ofertados (sem considerar os CRI objeto de exercicio da Opcao
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de Lote Adicional), sendo que as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva
enviadas por Pessoas Vinculadas nao foram automaticamente canceladas.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi divulgado nos termos do artigo 23,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400, bem como constara no Termo de Securitizagdo,
nao sendo necessaria qualquer aprovacdo societaria adicional por parte da Emissora.

Os Investidores, sejam eles considerados ou nao Pessoas Vinculadas, observado o
publico alvo da Oferta, interessados em adquirir os CRI, observaram os seguintes
procedimentos:

(i) apresentacdo de suas intengdes de investimento ou Pedido de Reserva aos
Coordenadores ou aos Participantes Especiais, na data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding ou durante o Periodo de Reserva, conforme o
caso, de acordo com o cronograma indicado nos Prospectos, indicando a
guantidade de CRI a ser adquirida, observado os critérios dispostos nos itens
5.17 e 5.18 acima, em diferentes niveis de taxa de juros, inexistindo limites
maximos de investimento;

(ii) somente foram consideradas as ordens daqueles Investidores que preencherem
0s requisitos para participar da Oferta;

(iii) os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas indicaram, obrigatoriamente, na
sua intencao de investimento ou Pedido de Reserva, sua qualidade de Pessoa
Vinculada, sob pena de que sua intengdo de investimento ou Pedido de Reserva
fosse cancelado pelos Coordenadores ou pela respectiva Participante Especial,
tendo em vista que, nao foi verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) dos CRI inicialmente ofertadas (sem considerar os CRI decorrentes de
eventual exercicio da Opgdo de Lote Adicional), as intengdes de investimento
ou Pedidos de Reserva apresentados por Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas nao foram automaticamente canceladas, nos termos do
artigo 55 da Instrugao CVM 400;

(iv) o total de CRI correspondente a demanda dos Investidores excedeu o Valor
Total da Emissao (sem considerar os CRI objeto da Opcgao de Lote Adicional),
tendo sido atendidos os Pedidos de Reserva e tendo sido atendidas as intengdes
de investimento que indicaram as menores taxas, adicionando-se os Pedidos
de Reserva e as intengdes de investimento que indicaram taxas superiores, as
quais atingiram ou as taxas definidas no Procedimento de Bookbuilding, sendo
qgue foram admitidos os Pedidos de Reserva e as intencdes de investimento nos
CRI que indicaram as taxas definidas no Procedimento de Bookbuilding foram
rateados entre os Investidores, pelos Coordenadores, proporcionalmente ao
montante de CRI indicado nos respectivos Pedidos de Reserva ou nas
respectivas intencdes de investimento, independentemente de quando foi
recebido o Pedido de Reserva, sendo desconsideradas quaisquer fracdoes de
CRI;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anlncio
de Inicio, os Coordenadores informardo aos Investidores, por meio do seu
respectivo endereco eletrénico ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile:
(a) a Data de Integralizacdo e horario limite; e (b) a quantidade de CRI
alocados ao referido Investidor. Os Investidores integralizardo os CRI pelo
Preco de Integralizacdo, mediante pagamento a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Integralizacdo,
de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3; e

(vi) na respectiva Data de Integralizagdo, os Coordenadores ou o Participante
Especial junto ao qual a ordem de investimento tenha sido apresentada
entregardo a cada Investidor o nimero de CRI alocado a tal Investidor,
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ressalvadas as hipoteses de cancelamento da ordem de investimento, nos
termos dos itens (ii) e (iv) acima; e

(vii) até 10% (dez por cento) dos CRI (sem considerar os CRI Adicionais),
equivalente a 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI (sem considerar os CRI
Adicionais), objeto da Oferta foram destinados a colocagdao ao Formador de
Mercado, a fim de Ihe possibilitar a atuagdo como formador de mercado (market
maker) dos CRI, garantindo a existéncia e a permanéncia de ofertas firmes
diarias de compra e venda para os CRI durante a vigéncia do Contrato de
Formador de Mercado e nos termos da legislagdo aplicavel. As intengdes de
investimento do Formador de Mercado foram apresentadas na taxa de juros
que apurada no Procedimento de Bookbuilding, ndao havendo, portanto,
qualquer influéncia por parte do Formador de Mercado na definicdo dos juros
das Debéntures durante o Procedimento de Bookbuilding.

o Formador de Mercado

Os Coordenadores recomendaram a Emissora a contratagdo de instituicdo integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para desenvolver atividades de
formador de mercado em relagdo aos CRI, sendo que: (i) a contratacao de formador
de mercado tem por finalidade (a) a realizacdo de operagodes destinadas a fomentar
a liquidez dos CRI por meio da inclusao de ordens firmes de compra e venda dos CRI
nas plataformas administradas na B3; e (b) proporcionar um preco de referéncia para
a negociacdo de tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado,
devera desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada
probidade, tudo de acordo com as regras e instrucdes pertinentes. Com base em
referida recomendagao, houve contratagdo de formador de mercado.

° Regime de Garantia Firme

Observados os termos e condigdes previstos no Contrato de Distribuicdo, os CRI
serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrugdao CVM 400, sob regime
de garantia firme de colocacao, para o montante de R$1.500.000.000,00 (um bilhao
e quinhentos milhGes de reais), de forma individual e ndo solidaria entre os
Coordenadores, sendo que os CRI resultantes do exercicio parcial da Opgdo de Lote
Adicional serdo colocados sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

° Condicoes de Revenda dos CRI na hipdotese de exercicio da Garantia
Firme

Os CRI adquiridos em decorréncia do exercicio da Garantia Firme poderdo ser
negociados no mercado secundario por meio do CETIP21, por valor acima ou abaixo
do seu Preco de Integralizacdo efetivamente pago nas respectivas hipdteses, sem
qualquer restricdo, a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento a
Investidores Qualificados.

° Contratacao de Participantes Especiais

Os Coordenadores poderdao, ainda, contratar Participantes Especiais para fins
exclusivos de recebimento de ordens, nos termos do Contrato de Distribuicdo,
mediante a celebragdo de Termos de Adesdo entre o Coordenador Lider e cada
Participante Especial.

° InstituicOoes contratadas pela Emissora

Nos termos do item 1.1 do Anexo III-A da Instrucao CVM 400 encontra-se abaixo a
identificacdo e as fungdes das instituicdes contratadas pela Emissora para prestacao
de servigos no ambito da Oferta:
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° Custodiante

O Custodiante sera responsavel pela custddia de 1 (uma) via original da Escritura de
Emissdo de CCI;

° Agente Fiduciario

Vide segdo “Agente Fiduciario - ObrigacGes do Agente Fiduciario” na pagina 105 deste
Prospecto;

° Agente de Classificacao de Risco

O Agente de Classificagdo de Risco sera responsavel pela atribuicdo de nota de
classificacao de risco aos CRI.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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PROCEDIMENTO DE SUBSTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO,
BANCO LIQUIDANTE, B3, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE

° Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario sera substituido observado o procedimento previsto na segdo
“Agente Fiduciario — Substituicdo do Agente Fiduciario”, na pagina 107 deste
Prospecto.

° Banco Liquidante e Escriturador

O Banco Liquidante e o Escriturador poderdo ser substituidos, sem a necessidade de
aprovacdao em Assembleia Geral, caso: (i) descumpram quaisquer obrigacoes
previstas no Contrato de Escrituracao e de Banco Liquidante e deixem de corrigir seu
inadimplemento e de pagar a Emissora os danos comprovadamente causados, no
prazo de 5 (cinco) dias, contados do recebimento da aludida notificagao; (ii)
independentemente de aviso prévio, se a Emissora sofrer legitimo protesto de titulos;
(iii) independentemente de aviso prévio, se o Escriturador e/ou Banco Liquidante
requerer ou por qualquer outro motivo encontrar-se sob processo de recuperagao
judicial, tiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidagdo ou intervencdo, judicial ou
extrajudicial; (iv) superveniéncia de lei, regulamentacdo e/ou instrugdo das
autoridades competentes, notadamente CVM e Banco Central, que impegam ou
modifiguem a natureza, termos ou condicdes do Contrato de Escrituragao e de Banco
Liquidante; (v) descredenciamento do Escriturador e do Banco Liquidante para o
exercicio das respectivas fungoes; e (vi) por denuncia do Contrato de Escrituragado e
Banco Liquidante, mediante aviso escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia pela
Emissora; e (vii) extingdao do Contrato de Escrituracao e de Banco Liquidante.

Caso a Emissora ou os Titulares de CRI desejem substituir o Banco Liquidante em
hipéteses diversas daquelas previstas acima, tal decisdo devera ser submetida a
deliberacao da Assembleia Geral, nos termos da secao “Informacdes Relativas aos
CRI e a Oferta — Assembleia Geral”, na pagina 77 deste Prospecto.

° B3

A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidacdo e custddia autorizadas,
sem a necessidade de aprovacdao da Assembleia Geral, nos seguintes casos: (i) se
falir, requerer recuperagao judicial ou iniciar procedimentos de recuperagao
extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se forem
cassadas suas autorizagOes para execugao dos servicos contratados.

Os Titulares de CRI, mediante aprovacao da Assembleia Geral, poderdo requerer a
substituicdo da B3 em hipoteses diversas daquelas previstas acima, observado que
tal decisdo devera ser submetida a deliberacao da Assembleia Geral, nos termos da
secdo “Informacbes Relativas aos CRI e a Oferta — Assembleia Geral”, na pagina 77
deste Prospecto.

° Custodiante

A Emissora podera substituir o Custodiante e apontar nova instituicdo financeira
devidamente autorizada para exercer as suas funcbes, (i) na hipdtese de o
Custodiante estar, conforme aplicavel, impossibilitado de exercer as suas funcoes,
independentemente de Assembleia Geral; e (ii) por decisao da Assembleia Geral.

° Agéncia de Classificagdao de Risco

A Agéncia de Classificagdo de Risco podera ser substituida pela Devedora, a seu
exclusivo critério, sem necessidade de Assembleia Geral, mediante notificacdo a
Emissora e ao Agente Fiduciario, e, até a divulgacao do Anuncio de Encerramento,
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também aos Coordenadores, em até 5 (cinco) dias contados da data em que ocorrer
a substituicdo da Agéncia de Classificacdao de Risco, por qualquer uma das seguintes
empresas: (i) a Moody's América Latina Ltda., agéncia de classificacdo de risco com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas,
no 12.551, 16° andar, conjunto 1601, inscrita no CNPJ sob o n® 02.101.919/0001-
05, ou (ii) a Standard&Poor’s Ratings do Brasil Ltda., agéncia de classificacdo de risco
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 201, conjuntos 181 e 182, CEP 05426-100, inscrita no CNPJ] sob o n©
02.295.585/0001-40.
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AGENTE FIDUCIARIO

° Obrigacoes do Agente Fiduciario
Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;

(b) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio
da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da Emissora na
administracdo do Patrimonio Separado;

(c) renunciar a funcdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar imediata convocacao da
assembleia prevista no artigo 7° da Resolucao CVM 17, para deliberar sobre
sua substituicao;

(d) conservar em boa guarda toda a documentacdo relacionada ao exercicio de
suas fungoes;

(e) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagoes
contidas no Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(f) diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizagdo seja registrado
perante o Custodiante;

(g) acompanhar a prestacdo das informacOes periddicas pela Emissora, alertando
os Titulares de CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolugédo
CVM 17, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes constantes de tais
informacgdes;

(h) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimoénio Separado,
por meio das informagdes divulgadas e/ou encaminhadas pela Emissora sobre
0 assunto;

(i) opinar sobre a suficiéncia das informagdes constantes de eventuais propostas
de modificacbes nas condi¢des dos CRI;

(j)  verificar a regularidade da constituicdo de garantias reais, flutuantes e
fidejussodrias, bem como o valor dos bens dados em garantia, observando a
manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos do Termo de
Securitizacdo, caso tal obrigacdo venha a se tornar aplicavel durante a vigéncia
dos CRI;

(k) examinar proposta de substituicdo dos bens dados em garantia, se aplicavel,
manifestando sua opinidao a respeito do assunto de forma justificada, caso tal
obrigacdo venha a se tornar aplicavel durante a vigéncia dos CRI;

(1) intimar, conforme o caso, a Emissora e/ou a Devedora, a reforcar a garantia
dada, se aplicavel, na hipotese de sua deterioracdo ou depreciacdo, caso tal
obrigacdo venha a se tornar aplicavel durante a vigéncia dos CRI;

(m) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes,
certidGes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
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cartorios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica
ou outros 6rgaos pertinentes, da localidade onde se situe o bem dado em
garantia, conforme aplicavel, ou o domicilio ou a sede da Emissora e/ou da
Devedora, conforme o caso;

(n) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no
Patrimbnio Separado;

(o) convocar, quando aplicavel ao Agente Fiduciario, Assembleia Geral, através de
anuncio publicado pelo menos por 3 (trés) vezes, nos 6rgdos de imprensa onde
a Emissora deve efetuar suas publicacdes, na forma do artigo 10 da Resolugao
CVM 17 e nos termos definidos no Termo de Securitizagdo;

(p) comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informacdes que lhe
forem solicitadas;

(q) manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e de seus enderecos;

(r) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagéo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(s) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigagdes financeiras assumidas no Termo de Securitizagdo, incluindo as
obrigacdes relativas a eventuais garantias e a clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condicdes que
ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para
os Investidores e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,
por meio de aviso a ser publicado em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia
do inadimplemento;

(t) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que o0s
direitos incidentes sobre as CCI, nao sejam cedidos a terceiros, nos termos da
Resolucdao CVM 17;

(u) elaborar relatorio destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, §1°,
“b” da Lei das Sociedades por Acoes e do artigo 15 da Resolugdo CVM 17, o
qual devera conter, ao menos, as informagdes minimas previstas pelo referido
artigo da Resolucao CVM 17;

(v) colocar o relatoério de que trata o inciso anterior a disposicao dos Titulares de
CRI no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do Encerramento do
Exercicio Social da Emissora, ao menos em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo de 3 (trés) anos, na forma do §2° do artigo 15 da
Resolucao CVM 17;

(w) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos bens e direitos
afetados ao Patrimbnio Separado, caso a Emissora ndo o faca nas hipdteses de
substituicdo ou liquidagdo do Patrimo6nio Separado;

(x) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, a administracdao do
Patrimoénio Separado;

(y) renunciar a fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidao;
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(z) fornecer a Emissora relatorio de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apéds
satisfeito o Crédito Imobilidrio e extinto o Regime Fiduciario;

(aa) disponibilizar o Valor Nominal Unitario, calculado em conjunto com a Emissora,
aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado, através de sua central de
atendimento e/ou em seu website, qual seja, https://vortx.com.br/;

(bb) promover, na forma do Termo de Securitizagdo, a liquidagdo do Patriménio
Separado;

(cc) verificar, ao longo do prazo de vigéncia dos CRI, trimestralmente, a partir da
primeira Data de Integralizagdo, o Indice Financeiro;

(dd) verificar, ao longo do prazo de vigéncia dos CRI, o efetivo direcionamento de
todo o montante obtido com a Emissdo para os Empreendimentos Imobiliarios
Elegiveis, observado que tal verificacdo devera ser realizada semestralmente.

(ee) envidar seus melhores esforgos para obter a documentagdo necessaria a fim de
proceder com a verificagdao prevista no item (dd) acima, sendo certo que suas
obrigacdes perdurardo até a Data de Vencimento ou até a efetivagdo da
destinagdo da totalidade dos recursos, conforme Cronograma Indicativo da
Destinagdo dos Recursos constante no Anexo VIII.I ao Termo de Securitizagao,
0 gque ocorrer primeiro.

° Substituicdo do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de auséncia ou impedimento
temporario, renuncia, intervengao, liquidacao, faléncia ou qualquer outro caso de
vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia
de qualquer desses eventos, Assembleia Geral, para que seja eleito o novo agente
fiduciario.

No caso de renlncia de suas fungdes, em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, o Agente Fiduciario devera
permanecer no exercicio dessas fungbes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apos a
data de solicitagcdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a quem esta
indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia, cdpia de toda a escrituracao,
correspondéncia e demais papéis relacionados ao exercicio de suas fungoes.

A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a comunicacdo prévia a CVM e a sua
manifestacdo acerca do atendimento aos requisitos prescritos no artigo 7° da
Resolugdao CVM 17.

Em nenhuma hipotese a funcdo de agente fiduciario podera ficar vaga por periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada Assembleia Geral dos
Titulares de CRI para a escolha do novo agente fiduciario.

Hipoteses de Substituicdo do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario podera ser destituido:
(a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;
(b) pelo voto dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral convocada pelos

Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI
em Circulagao;
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(c) por deliberacdo em Assembleia Geral, na hipétese de descumprimento dos
deveres previstos no artigo 13 da Lei 9.514; ou

(d) nas hipéteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na clausula
11.3 do Termo de Securitizagao.

Agente Fiduciario Substituto

O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos da clausula 11.13 do Termo de
Securitizacdo assumira integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades
constantes da legislacdo aplicavel e do Termo de Securitizagdo.

Nomeacado de Agente Fiduciario pelos Titulares de CRI

Os Titulares de CRI, apds o encerramento do prazo para a distribuicdo dos CRI,
poderdo nomear substituto ao Agente Fiduciario, em Assembleia Geral especialmente
convocada para este fim, por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares de CRI.

Contato

Os potenciais Investidores que desejarem entrar em contato com o Agente Fiduciario
poderdo ser atendidos por meio do telefone (11) 3030-7177, do website
https://vortx.com.br/, ou do e-mail: agentefiduciario@vortx.com.br.
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Encontra-se a seguir um resumo dos principais instrumentos da operacao, quais
sejam: (i) o Termo de Securitizacdo; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; e (iii) a
Escritura de Emissdo de Debéntures.

O presente sumario nao contém todas as informagoes que o Investidor deve
considerar antes de investir nos CRI. O Investidor deve ler o Prospecto como
um todo, incluindo seus Anexos, que contemplam alguns dos documentos
aqui resumidos.

° Termo de Securitizacao

O Termo de Securitizacdo, a ser celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario,
para fins de constituicdo efetiva do vinculo entre o Crédito Imobilidrio, representado
pelas CCI, e os CRI, bem como instituicdo do Regime Fiduciario sobre os créditos do
Patriménio Separado.

O Termo de Securitizagdo, além de descrever o Crédito Imobiliario, delineia
detalhadamente as caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo,
quantidade, espécies, formas de pagamento, garantias e demais elementos.
Adicionalmente, referido instrumento prevé os deveres da Emissora e do Agente
Fiduciario perante os Titulares de CRI, nos termos da Lei 9.514 e das Instrugdes CVM
583 e 414.

° Escritura de Emissao de CCI

Por meio da Escritura de Emissao de CCI, a Emissora emitiu as CCI, representativa
do Crédito Imobiliario.

Nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, o Custodiante sera responsavel pela
custddia de 1 (uma) via original da Escritura de Emisséo de CCI.

O valor total das CCI, na data de sua emissdo, sera de R$1.510.279.000,00 (um
bilhdo, quinhentos e dez milhdes, duzentos e setenta e nove mil reais), sendo que o
valor final foi definido conforme Procedimento de Bookbuilding.

O Custodiante receberd da Emissora, as expensas do PatrimoOnio Separado,
remuneragdo na forma descrita na secdo “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta
— Despesas da Oferta e da Emissdo”, na pagina 79 deste Prospecto.

As CCI serdo registradas para negociacdao na B3 ou qualquer outra camara que
mantenha sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados, que seja
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a
negociagdo das CCI.

Toda e qualquer transferéncia das CCI deverd, necessariamente, sob pena de
nulidade do negdcio, ser efetuada por meio do Sistema de Negociacdo.

Sempre que houver troca de titularidade das CCI, o titular das CCI anterior devera
comunicar ao Custodiante a negociacao realizada, informando, inclusive, os dados
cadastrais do novo titular das CCI.

° Escritura de Emissao de Debéntures

A Escritura de Emissdo de Debéntures, celebrada em 23 de agosto 2021, entre a
Devedora e a Securitizadora, conforme aditada, é o instrumento por meio da qual a
Devedora emitiu as Debéntures, as quais foram subscritas pela Securitizadora de
forma a originar o Crédito Imobiliario.

As Debéntures serdo vinculadas aos CRI objeto da 4282 e 4292 Séries da 1@ Emissao
da Securitizadora, a serem distribuidos por meio da Oferta, nos termos da Instrugdo
CVM 400.
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Foram emitidas 1.510.279 (um milhdo, quinhentos mil, duzentos e setenta e nove)
Debéntures, perfazendo o valor total da Emissao de R$1.510.279.000,00 (um bilhao,
qguinhentos e dez milhdes, duzentos e setenta e nove mil reais), na Data de Emissao das
Debéntures. Considerando o exercicio parcial da Opcdo de Lote Adicional dos CRI, por
ocasido do encerramento do Procedimento de Bookbuilding, nos termos do paragrafo 20
do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, a quantidade de Debéntures emitidas foi aumentada
em até emitidos 10.279 (dez mil, duzentas e setenta e nove) Debéntures.

° Contrato de Distribuicao

. Objeto

O Contrato de Distribuicdo, celebrado entre os Coordenadores, a Emissora e a
Devedora, disciplina a prestacao de servigos de estruturacao, coordenagcao e
distribuicdo publica dos CRI, cuja copia fisica podera ser obtida junto aos
Coordenadores em seu enderecgo indicado na segao “Identificacdo da Emissora, do
Coordenadores, do Agente Fiduciario, dos Assessores Juridicos da Oferta e dos
demais Prestadores de Servico da Oferta“, na pagina 41 deste Prospecto.

. Condicoes Precedentes

O cumprimento das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado de certas condicdes precedentes conforme dispostas na secao
“Informagobe relativas ao CRI e a Oferta”, na pagina 53 deste Prospecto.

. Remuneracdo

Em contraprestagdo aos servigos prestados no ambito do Contrato de Distribuigdo,
os Coordenadores receberdao a Comissao de Coordenagdo da Distribuicdo, Comissao
de Estruturacao da Emissao e Comissao de Remuneragao dos Canais de Distribuigdo,
bem como o Prémio de Garantia Firme, conforme valores e critérios estabelecidos na
secao “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 95 deste Prospecto,
observados os termos e condigdes do Contrato de Distribuigao.

° Contrato de Escrituracao e de Banco Liquidante
. Objeto

O “Contrato de Prestagao de Servicos de Escrituragao de Certificado”, celebrado entre
a Emissora e o Escriturador, disciplina a prestagao de servigos relativos a escrituragao
e a liquidacdo dos CRI.

. Servicos Prestados

Os servigos relacionados ao Contrato de Escrituracdo e de Banco Liquidante
abrangem, pelo Escriturador e pelo Banco Liquidante, apontado pelo Escriturador nos
termos do Contrato de Escrituracdao e de Banco Liquidante, a escrituracao dos CRI
junto a B3 e de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI,
executados por meio do sistema da B3.

. Remuneracoes

As remuneracgoes do Banco Liquidante e do Escriturador no dmbito da presente
Emissdo encontram-se descritas na secao “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na
pagina 95 deste Prospecto.

. Contrato de Formador de Mercado

A Devedora celebrou com o Ital Unibanco S.A. contrato de prestacdo de servicos de
formador de mercado, conforme recomendacdo do Coordenador Lider.
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos CRI serdo utilizados para o
pagamento do Preco de Integralizagdo das Debéntures em contrapartida a subscricao
e integralizagao das Debéntures, nos termos e condigdes previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Os recursos liquidos captados pela Devedora serdo utilizados pela Emissora para (i)
reembolso de gastos e investimentos futuros em expansao e/ou manutengao de
determinados imédveis, especificados na Escritura de Emissdao de Debéntures,
incorridos no prazo de 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data do anuncio de
encerramento da Oferta (“Reembolso” e “Empreendimentos Reembolso”); e (ii)
expansao, construgdo e desenvolvimento de determinados imoveis
("Empreendimentos Futuros” e, quando em conjunto com “Empreendimentos
Reembolso”, “Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis”) (“Destinacdo Futura” e
guando em conjunto com Reembolso, “Destinacdo dos Recursos”), nos termos e
condicGes previstos na Escritura de Emissdao das Debéntures. Os recursos captados
por meio da presente Emissdo deverdao ser destinados aos Empreendimentos
Imobilidrios Elegiveis, até a Data de Vencimento. dos CRI.

Os Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis nao receberam, até a presente
data, quaisquer recursos oriundos de alguma outra captacao da Devedora
por meio de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em debéntures
de sua emissao.

Adicionalmente, informamos na tabela abaixo os dados orgamentarios dos
Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis, evidenciando os recursos ja despendidos,
de modo a demonstrar a capacidade de alocagcao de todo o montante a ser captado
com a Oferta:

PERCENTUAL DO
VALOR ESTIMADO
CUSTO RECURSOS RECURSOS DE RECURSOS DOS
: ESTIMADO DESPENDIDOS | DPECORRENTESDO | CRI DA PRESENTE
# | DENOMINACAO TOTAL DO ATE O CRI A SEREM EMISSAO
INVESTIMENTO MOMENTO APORTADOS NO DIVIDIDO POR
(R$) EMPREENDIMENTO() | EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO
ELEGIVEL
1 Be'e(r:" — Batista 3.865.834,82 - 3.865.834,82 0,25597%
ampos
2 Curitiba - Trevo 3.864.667,71 . 3.864.667,71 0,25589%
Atuba
3 Itapevi 3.734.715,13 - 3.734.715,13 0,24729%
a4 Rec'feR‘ Avenida 4.289.052,09 - 4.289.052,09 0,28399%
ecife
5 P?'t." Velho - 4.643.190,14 . 4.643.190,14 0,30744%
migrantes
6 Betim 3.571.856,44 - 3.571.856,44 0,23650%
7 Tijuca II - Fox 3.211.055,63 - 3.211.055,63 0,21261%
8 Piracicaba 6.808.609,55 ) 6.808.609,55 0,45082%
(Santa Catarina)
Belém - -
9 Almirante 6.172.204,96 6.172.204,96 0,40868%
Barroso
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DENOMINAGAO

CUSTO
ESTIMADO
TOTAL DO

INVESTIMENTO

(R$)

RECURSOS
DESPENDIDOS
ATE O
MOMENTO

RECURSOS
DECORRENTES DO
CRI A SEREM
APORTADOS NO
EMPREENDIMENTO)

PERCENTUAL DO
VALOR ESTIMADO
DE RECURSOS DOS
CRI DA PRESENTE
EMISSAO
DIVIDIDO POR
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO
ELEGIVEL

10

Sdo Gongalo

4.269.126,77

4.269.126,77

0,28267%

11

Barra

3.545.101,06

3.545.101,06

0,23473%

12

Tribobd

3.666.286,58

3.666.286,58

0,24276%

13

Araruama

3.627.537,88

3.627.537,88

0,24019%

14

ESCRITORIO
ARICANDUVA -
AV ARICANDUVA
5555 - ANCORA
ASSAI - VILA
MATILDE - SAO
PAULO - SP

1.800.081,20

1.800.081,20

0,11919%

15

AV BRASIL,
03362, SAO
CRISTOVAO,
BENFICA, RIO

DE JANEIRO - RJ

291.000,00

291.000,00

0,01927%

16

LOJA - AV
BRASIL, 616 -
PRICUMA - BOA
VISTA - RR

40.151.910,04

40.151.910,04

2,65858%

17

AV DOS
IMIGRANTES, N
4045, BAIRRO

INDUSTRIAL
PORTO VELHO -
RO

22.571.250,00

22.571.250,00

1,49451%

18

LOJA - AV DR
NILO PECANHA,
479 N501 -
PARQUE SANTO
AMARO -
CAMPOS DOS
GOYTACAZES -
R]

14.035.209,61

14.035.209,61

0,92931%

19

LOJA - AV
DUQUE DE
CAXIAS, 3200 -
BAIRRO SANTO
ANTONIO -
CAMPO GRANDE
- MS

10.352.269,73

10.352.269,73

0,68545%

20

LOJA - AV
ENGENHEIRO
FERNANDO
GUILHON, S/N -
AMPARO -
SANTAREM - PA

13.030.524,51

13.030.524,51

0,86279%

21

AV FRANCISCO
DE PAULA LEITE
- IDAIATUBA -
SP

12.780.522,12

12.780.522,12

0,84624%

22

LOJA - AV
GUAJAJARAS,

24.002.518,97

24.002.518,97

1,58928%
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DENOMINAGAO

CUSTO
ESTIMADO
TOTAL DO

INVESTIMENTO

(R$)

RECURSOS
DESPENDIDOS
ATE O
MOMENTO

RECURSOS
DECORRENTES DO
CRI A SEREM
APORTADOS NO

EMPREENDIMENTO)

PERCENTUAL DO
VALOR ESTIMADO
DE RECURSOS DOS
CRI DA PRESENTE

EMISSAO
DIVIDIDO POR
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO
ELEGIVEL

270 - SAO
BERNARDO -
SAO LUIS - MA

23

AV JOAQUIM
TEOTONIO
SEGURADO,

150, PALMAS -
TO

25.409.218,48

25.409.218,48

0,07452%

24

AV PRESIDENTE
GETULIO
VARGAS, 5600 ,
JANDERLANDIA -
CASTANHAL - PA

1.125.498,77

1.125.498,77

0,42650%

25

LOJA - AV
STEPHAN
HOUAT, S/N
LOTE 3 - JARDIM
MARCO ZERO -
MACAPA - AP

6.441.340,03

6.441.340,03

0,94264%

26

LOJA - AV
UNIVERSITARIA,
765 - QUADRA
LT RECICLAGEM
- JARDIM
BANDEIRANTES
- ANAPOLIS -
GO

14.236.517,56

14.236.517,56

0,05451%

27

LOJA - AV
WALDEMAR
IGNACIO DE

OLIVEIRA, S/N
TERRENO
QUADRA C LOTE
17 - BOM JESUS
- SERRA
TALHADA - PE

823.277,53

823.277,53

1,42172%

28

AV. GETULIO
VARGAS S/N

21.472.000,00

21.472.000,00

0,22371%

29

AVENIDA
CONSELHEIRO
FURTADO, 76,

BATISTA
CAMPOS - PA

3.378.649,23

3.378.649,23

0,22371%

30

AVENIDA
SARGENTO
HERMINIO
SAMPAIO, 2411,
MONTE CASTELO
- CE

18.677.664,76

18.677.664,76

1,23670%

31

AVENIDA
WASHINGTON
SOARES, 10226,
COCAGU - CE

21.542.463,80

21.542.463,80

1,42639%

32

CD CAJAMAR -
AV DOUTOR
ANTONIO, 3945

77.093,67

77.093,67

0,00510%
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CUSTO
ESTIMADO
TOTAL DO

INVESTIMENTO

(R$)

RECURSOS
DESPENDIDOS
ATE O
MOMENTO

RECURSOS

DECORRENTES DO

CRI A SEREM
APORTADOS NO

EMPREENDIMENTO)

PERCENTUAL DO
VALOR ESTIMADO
DE RECURSOS DOS
CRI DA PRESENTE
EMISSAO
DIVIDIDO POR
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO
ELEGIVEL

- LT B SITIO -
EMPRESARIAL
COLINA -
CAJAMAR - SP

33

LOJA - AV SAO
LUIS REI DE
FRANCA, S/N -
ANEXO H3 -
TURU - SAO
LUIS - MA

14.320.807,97

14.320.807,97

0,94822%

34

LOJA - ROD LUIZ
SALOMAO
CHAMA, OD
GLEBA B LT
AREA 08 B -
VILA RAMOS -
FRANCO DA
ROCHA - SP

R$
40.668.702,87

R$
40.668.702,87

2,69279%

35

LOJA - AV

CARLOS

ROBERTO
COSTA, S/N -
AREIAS 1I -
IGUATU - CE

30.267.722,66

30.267.722,66

2,00411%

36

LOJA - AV
CESARIO DE
MELO, 3470 -

CAMPO GRANDE

- RIO DE
JANEIRO - RJ

25.409.218,48

25.409.218,48

1,68242%

37

LOJA - AV
CLERISTON
ANDRADE, 1897
- PARQUE NOVO
HORIZONTE -
BARREIRAS - BA

17.586.000,00

17.586.000,00

1,16442%

38

LOJA - AV CLETO
CAMPELO, 09 -
PARTE 1 -
NOSSA
SENHORA DAS
DORES -
CARUARU - PE

814.082,09

814.082,09

0,05390%

39

LOJA - AV
CONSUL ASSAF
TRAD, S/N -
MATA DO
JACINTO -
CAMPO GRANDE
- MS

235.000,00

235.000,00

0,01556%

40

LOJA - AV DAO

SILVEIRA, S/N -

CANDELARIA -
NATAL - RN

361.000,00

361.000,00

0,02390%

41

LOJA - AV DAS
NAGOES
UNIDAS, 22777

35.099.226,45

35.099.226,45

2,32402%
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TOTAL DO

INVESTIMENTO

(R$)

RECURSOS
DESPENDIDOS
ATE O
MOMENTO

RECURSOS
DECORRENTES DO
CRI A SEREM
APORTADOS NO
EMPREENDIMENTO)

PERCENTUAL DO
VALOR ESTIMADO
DE RECURSOS DOS
CRI DA PRESENTE
EMISSAO
DIVIDIDO POR
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO
ELEGIVEL

- VILA ALMEIDA
- SAO PAULO -
SP

42

LOJA - RECIFE -
AV RECIFE, 5777
- JARDIM SAO
PAULO

85.012.445,51

85.012.445,51

5,62892%

43

LOJA - AV DOS
JACARANDAS,
4030 - SETOR
INDUSTRIAL -
SINOP - MT

44.167.315,08

44.167.315,08

2,92445%

44

LOJA - AV DR
BELMINO
CORREIA, 681 -
PARTE 1 - NOVO
CARMELO -
CAMARAGIBE -
PE

1.080.000,00

1.080.000,00

0,07151%

45

LOJA - AV DR
DURVAL DE
GOIS
MONTEIRO,
10580 -
TABULEIRO DO
MARTINS -
MACEIO - AL

29.097.100,40

29.097.100,40

1,92660%

46

CUIABA - ID.
DAS AMERICAS -
FOX

10.771.564,56

10.771.564,56

0,71322%

47

OJA - AV
FRANCISCO
MONTEIRO,

1941, PARTE 1 -
SANTANA -

RIBEIRAO PIRES

-SP

221.496,00

221.496,00

0,01467%

48

LOJA - AV
GETULIO DE
MOURA, 1983 -
CENTRO -
NILOPOLIS - RJ

5.335,37

5.335,37

0,00035%

49

LOJA - AV
GODOFREDO
MACIEL, 86 -
PARANGABA -

FORTALEZA - CE

15.479.194,44

15.479.194,44

1,02492%

50

LOJA - AV
JAGUARE, 925 -
JAGUARE - SAO

PAULO - SP

320.260,31

320.260,31

0,02121%

51

LOJA - AV JOAO
ARRUDA
BRASIL, S/N -
VILA

54.373.936,27

54.373.936,27

3,60026%
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INVESTIMENTO
(R$)

RECURSOS
DESPENDIDOS
ATE O
MOMENTO

RECURSOS
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DE RECURSOS DOS
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INDUSTRIAL -
ARACATUBA - SP

52

LOJA - AV JOAO
DE BARROS S/N
- QUADRA 13 -
PETROPOLIS -
CARUARU - PE

11.344.601,22

11.344.601,22

0,75116%

53

LOJA - AV
JUSCELINO
KUBITSCHEK DE
OLIVEIRA, 2511
- CIDADE
INDUSTRIAL -
CURITIBA - PR

1.658.010,05

1.658.010,05

0,10978%

54

MACAE -
OBELISCO

26.793.740,00

26.793.740,00

1,77409%

55

LOJA - AV
NOSSA SRA DAS
MERCES, 29 -
VILA DAS
MERCES - SAO
PAULO - SP

17.600.369,15

17.600.369,15

1,16537%

56

LOJA - AV
PEREIRA
BARRETO, 2444
- PARAISO -
SANTO ANDRE -
SP

45.655.135,31

45.655.135,31

3,02296%

57

LOJA - AV
PIRAPORINHA,
680, PARTE 1 -

PLANALTO - SAO
BERNARDO DO
CAMPO - SP

170.750,03

170.750,03

0,01131%

58

LOJA - AV RAUL
LOPES, 2757 LT
11A - ININGA -
TERESINA - PI

16.374.231,09

16.374.231,09

1,08419%

59

LOJA - AV
SANTO AMARO,
1697 - SOLAR
DE CALDAS
NOVAS -
CALDAS NOVAS
- GO

2.094.397,60

2.094.397,60

0,13868%

60

LOJA - AV SAO
JOAO, 1947 -
JARDIM VITORIA
- JUAZEIRO - BA

10.394,30

10.394,30

0,00069%

61

LOJA - AV
SENADOR
VIRGILIO TA
S/N, PARTE 1 -
DISTRITO
INDUSTRIAL -

19.549,99

19.549,99

0,00129%
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MARACANAU -
CE

62

LOJA - AV
TANCREDO DE
ALMEIDA
NEVES, 450 -
PARTE 1 -
CIDADE CLARET
- RIO CLARO -
SP

23.129.476,93

23.129.476,93

1,53147%

63

LOJA - AV
TORQUATO
TAPAJOS, 2200 -
FLORES -
MANAUS - AM

52.201.465,34

52.201.465,34

3,45641%

64

LOJA - AV
UNIAO DOS
FERROVIARIOS,
2940 - PONTE
DE CAMPINAS -
JUNDIAL - SP

27.653.561,41

27.653.561,41

1,83102%

65

LOJA - ESTRADA
DO
JACAREPAGUA,
7753 -
FREGUESIA -
RIO DE JANEIRO
- RJ

7.511,40

7.511,40

0,00050%

66

LOJA - ESTRADA
UNIAO E
INDUSTRIA, 870
- ROSEIRAL -
PETROPOLIS -
RJ

30.502.597,74

30.502.597,74

2,01967%

67

LOJA - ITAPEVI -
ROD
ENGENHEIRO
RENE BENEDITO
DA SILVA, 977 -
SAO JOAO

44.394.000,00

44.394.000,00

2,93946%

68

LOJA - QS9 RUA,
100 - LOTE 04 -
AREAL (AGUAS
CLARAS) -
BRASILIA - DF

23.272.265,04

23.272.265,04

1,54092%

69

LOJA - R LUIZ
CAMILO DE
CAMARGO, S/N -
QUADRA GLEBA
A - REMANSO
CAMPINEIRO -
HORTOLANDIA -
SP

25.349.746,01

25.349.746,01

1,67848%

70

LOJA - RIO
CAMPO GRANDE
- ESTRADA DO
MEDANHA, 3457

7.129.500,00

7.129.500,00

0,47207%
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- CAMPO
GRANDE

71

LOJA - ROD BR
010, KM 12 -
COCO GRANDE -
IMPERATRIZ -
MA

9.913.622,57

9.913.622,57

0,65641%

72

LOJA - ROD BR
060, S/N LOTE A
- PERIMETRO
URBANO - RIO
VERDE - GO

662.716,49

662.716,49

0,04388%

73

LOJA - ROD BR
101 NORTE,
5800 FUNFO

PARTE II -
ARTHUR
LUNDGREN 1T -
PAULISTA - PE

2.891.669,32

2.891.669,32

0,19147%

74

LOJA - ROD BR
343, 3775 -
JOAO XXII -

PARNAIBA - PI

4.379.313,54

4.379.313,54

0,28997%

75

LOJA - ROD
MARIO COVAS,
69 PARTE I -
BAIRRO
COQUEIRO -
BELEM - PA

25.595.157,50

25.595.157,50

1,69473%

76

LOJA - ROD PE
060, 2520 -
GARAPU - CABO
DE SANTO
AGOSTINHO - PE

26.188.365,00

26.188.365,00

1,73401%

77

LOJA - RODOVIA
BR 116, 7555 -
MESSEJANA -
FORTALEZA - CE

12.373.200,00

12.373.200,00

0,81927%

78

LOJA - RODOVIA
BR 230, S/N -
LOTE R1A -
PARQUE
ESPERANCA -
CABEDELO - PB

22.149.444,15

22.149.444,15

1,46658%

79

LOJA - RODOVIA
BR 316, S/N -
BELO NORTE -

PICOS - PI

14.398.934,12

14.398.934,12

0,95340%

80

LOJA - RODOVIA
BR 364, 1897 -
SANTA INES -
RIO BRANCO -

AC

22.043.233,01

22.043.233,01

1,45955%

81

LOJA - RUA DA
AGRICULTURA,

15.327.388,38

15.327.388,38

1,01487%

118




= W
"ASSAI

ATACADISTA

DENOMINAGAO

CUSTO
ESTIMADO
TOTAL DO

INVESTIMENTO

(R$)

RECURSOS
DESPENDIDOS
ATE O
MOMENTO

RECURSOS

DECORRENTES DO

CRI A SEREM
APORTADOS NO

EMPREENDIMENTO)

PERCENTUAL DO
VALOR ESTIMADO
DE RECURSOS DOS
CRI DA PRESENTE

EMISSAO
DIVIDIDO POR
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO
ELEGIVEL

1258 -
LOTEAMENTO
INDUSTRIAL -

SANTA BARBARA
D'OESTE - SP

82

LOJA - RUA DA
BEIRA, 6881 -
LAGOA - PORTO
VELHO - RO

54.601.925,08

54.601.925,08

3,61535%

83

LOJA - RUA DR
ALFREDO
BACKER, 605 -
ALCANTARA -
SAO GONGALO -
RJ

5.769,99

5.769,99

0,00038%

84

LOJA - RUA
EMILIO MOCO.
S/N - JARDIM

PAULISTA -

RIBEIRAO

PRETO - SP

15.214.554,01

15.214.554,01

1,00740%

85

LOJA - RUA LUIZ
REGIS
PACHECO, 368 -
URUGUAT -
SALVADOR - BA

130.677,24

130.677,24

0,00865%

86

LOJA - RUA
MARIZ E
BARROS, 975 -
TIJUCA - RIO DE
JANEIRO - RJ

2.811.900,00

2.811.900,00

0,18618%

87

LOJA - RUA
MOTORISTA
ALDOVANDRO
AMANCIO
PEREIRA,
GALPAO A, 51 -
ERNESTO
GEISEL - JOAO
PESSOA - PB

479.999,96

479.999,96

0,03178%

88

LOJA - RUA
PROF PLINIO
GARCEZ DE
SENA, 1240 -
MUSSURUNGA I
-SALVADOR - BA

35.890.291,15

35.890.291,15

2,37640%

89

LOJA - RUA SAO
JORGE, 95 -
PORTAO VELHO
- SAO GONCALO
-RJ

3.397.900,00

3.397.900,00

0,22498%

90

LOJA - RUA
URUGUALI, 329 -
TIJUCA - RIO DE

JANEIRO - RJ

13.262.407,97

13.262.407,97

0,87814%
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91

LOJA - AV DAS
AMERICAS -
BARRA DA
TIJUCA - R]

52.811.341,35

52.811.341,35

3,49679%

92

LOJA - AV JOAO
PONCE DE
ARRUDA, 4362
LOTE 04 -
CENTRO -
RONDONOPOLIS
- MT

2.980.000,00

2.980.000,00

0,19731%

93

LOJA - AV PE
GUILHERME DE
CAMINADA,
2385 - SANTA
CRUZ - RIO DE
JANEIRO - RJ

13.549.436,12

13.549.436,12

0,89715%

94

LOJA - ROD
PRESIDENTE
DUTRA, 10521 -
ANEXO A - BNH
- MESQUITA - R]

14.534.723,49

14.534.723,49

0,96239%

95

LOJA - ROD
PRESIDENTE
DUTRA, 4301 -
COELHO DA
ROCHA - SAO
JOAO DO MERITI
-RJ

39.950.949,22

39.950.949,22

1,40915%

96

LOJA - ROD
WASHINGTON
LUIZ, S/N - SAO
BENTO - DUQUE
DE CAXIAS - RJ

6.377.900,00

6.377.900,00

0,42230%

97

LOJA - RODOVIA
BR 116, 15580 -
PINHEIRINHO -
CURITIBA - PR

23.891.602,67

23.891.602,67

1,58193%

98

RODOVIA BR
222, 3638 - CID
GERARDO
CRISTINO DE
MENEZES -
SOBRAL - CE

192.700,00

192.700,00

0,01276%

99

RODOVIA PA
275, BAIRRO
GLEBA CARAJAS
II1,
PARAUAPEBAS -
PA

5.246.850,11

5.246.850,11

0,34741%

100

RODOVIA, BR
116, 1749/1750,
ATUBA -
CURTITIBA - PR

26.389.907,58

26.389.907,58

1,74735%
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PERCENTUAL DO
VALOR ESTIMADO
CUSTO RECURSOS RECURSOS DE RECURSOS DOS
. ESTIMADO DESPENDIDOS DECORRENTES DO CRI DA PRESENTE
# DENOMINAGAO TOTAL DO e CRI A SEREM EMISSAO
INVESTIMENTO MOMENTO APORTADOS NO DIVIDIDO POR
(R$) EMPREENDIMENTO( | EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO
ELEGIVEL
RIBEIRAO
101 PRETO - 15.214.554,01 15.214.554,01 - 1,00740%
CASTELO

() Os percentuais acima indicados dos Empreendimento Destinacdo foram calculados com base no valor
total da emissdo, qual seja, R$1.510.279.000,00 (um bilhdo e quinhentos e dez milhdes, duzentos e
setenta e nove reais).

Os recursos captados por meio da presente Emissdao a serem destinados aos
Empreendimentos Futuros serdo utilizados durante o primeiro semestre de 2022,
conforme cronograma indicativo da destinacao dos recursos constante da tabela
abaixo, observado que tal cronograma é meramente tentativo e indicativo, de modo
que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagao do cronograma
tentativo, (i) ndo serd necessario aditar a Escritura de Emissdao de Debéntures e/ou
o Termo de Securitizagao; e (ii) tal atraso ou antecipacao do cronograma tentativo
ndo implicard qualquer hipétese de vencimento antecipado das Debéntures:

CRONOGRAMA
PERCENTUAL DO VALOR
©semestre | CRI DA PRESENTE EMISSAO
# EMPREENDIMENTOS 1 s;(')‘;ezs DIVIDIDO POR
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO FUTURO

1 BELEM - BATISTA CAMPOS R$3.865.834,82 0,25597%
2 CURITIBA - TREVO ATUBA R$3.864.667,71 0,25589%
3 ITAPEVI R$3.734.715,13 0,24729%
4 RECIFE - AVENIDA RECIFE R$4.289.052,09 0,28399%
5 PORTO VELHO - IMIGRANTES R$4.643.190,14 0,30744%
6 BETIM R$3.571.856,44 0,23650%
7 TIJUCA II - FOX R$3.211.055,63 0,21261%
8 PIRACICABA (Santa Catarina) R$6.808.609,55 0,45082%
9 BELEM - ALMIRANTE BARROSO R$6.172.204,96 0,40868%
10 SAO GONCALO R$4.269.126,77 0,28267%
11 BARRA R$3.545.101,06 0,23473%
12 TRIBOBO R$3.666.286,58 0,24276%
13 ARARUAMA R$3.627.537,88 0,24019%

TOTAL R$55.269.238,76 3,65953%

A Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como o Termo de Securitizacdo e os
demais Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, serdo aditados, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, caso a Devedora deseje alterar, a
qualquer tempo, a proporcao dos recursos captados a ser alocada para cada
Empreendimento Imobilidrio Elegivel (permanecendo a totalidade dos recursos
investida nos Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis), conforme descrita na secdo
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“Destinacdo dos Recursos”, na pagina 111 deste Prospecto, desde que ndo sejam
alterados os Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis, na hipétese de o cronograma
de obras ou a necessidade de caixa de cada Empreendimento Imobilidrio Elegivel
seja alterada apds a integralizacdo das Debéntures.

Caso a Devedora deseje incluir na lista de Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis
novos empreendimentos imobiliarios desenvolvidos ou a serem desenvolvidos pela
Devedora, tal insercéo devera ser aprovada em primeira ou segunda convocagao em
Assembleia Geral, observado que a referida deliberagao sera tomada (i) em primeira
convocacao, por Titulares de CRI que representem a maioria dos CRI em Circulacdo;
e (ii) em segunda convocagao, pela maioria dos CRI em Circulagao detidos pelos
Titulares de CRI presentes na Assembleia Geral, respeitado o minimo de 20% (vinte
por cento) dos CRI em Circulagao.

A comprovacdo da Destinagdo Futura, devera ser realizada, semestralmente, pela
Emissora ao Agente Fiduciario, com copia a Debenturista, a partir da Data de
Emissdo, até o ultimo Dia Util dos meses fevereiro e agosto, sendo a primeira
comprovagdo em 13 de fevereiro de 2022, a qual devera ser realizada por meio do
relatdrio de destinacao de recursos, a ser elaborado na forma do Anexo II (“Relatérios
de Destinacdo dos Recursos”), descrevendo os valores e percentuais do valor liquido
captado com a Emissdao destinados aos Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis,
acompanhado de cdpia dos respectivos termos de quitacdo, extrato comprovando as
transagdes bancarias ou comprovantes de pagamento, contratos e as notas fiscais
(no formato “"XML"” de autenticagao das notas fiscais), comprovando os pagamentos
e/ou demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta Destinagdo Futura
(“"Documentos Comprobatérios Destinacdao Futura”) e cdpia do cronograma fisico
financeiro das obras dos Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis, para fins da
caracterizagdo dos recursos oriundos das Debéntures (“Cronograma Fisico
Financeiro”). Adicionalmente, a Emissora, desde ja, autoriza a Debenturista e o
Agente Fiduciario a fiscalizarem, a qualquer tempo, quando assim solicitado por
orgaos publicos, a aplicacdo dos recursos obtidos pela Emissora por meio das
Debéntures, diretamente ou por meio de empresas contratadas.

Mediante o recebimento das informacdes elencadas na Clausula 3.6.3 da Escritura de
Emissdao de Debéntures, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar,
semestralmente, ao longo do prazo da Emissdo, o cumprimento da destinacao dos
recursos assumida pela Emissora, sendo que uma vez atingida e comprovada a
aplicagdo integral dos recursos oriundos das Debéntures em observancia a
Destinagdo dos Recursos, a Emissora ficara desobrigada com relagdo ao envio dos
relatdrios e documentos referidos acima.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por
qualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipagao do cronograma
tentativo ndo serd necessario aditar a presente Escritura de Emissao e/ou o Termo
de Securitizagdo e ndo implicard em uma hipotese de Vencimento Antecipado.
Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser
realizada de maneira agregada, de modo que a destinagao de um montante diferente
daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera
ser compensada nos semestres seguintes.

A Escritura de Emissdao de Debéntures, o Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operagao, conforme aplicavel, serdo aditados, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Titulares de CRI, caso a Emissora, na hipdtese
do cronograma de obras ou a necessidade de caixa de cada Empreendimento
Imobilidrio Elegivel ser alterada apds a integralizacdo das Debéntures, deseje alterar,
a qualquer tempo, a proporcao dos recursos captados a ser alocada para cada
Empreendimento Imobilidrio Elegivel (permanecendo a totalidade dos recursos
investida nos Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis), conforme descrita no Anexo
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I a Escritura de Emissdao de Debéntures, desde que nao sejam alterados os
Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis listados no Anexo I a Escritura de Emissao,
respeitado o disposto na sua Clausula 3.6.3.

Nas operagdes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta
destinacdo de recursos pela Emissora, em razao das obrigacdes impostas ao Agente
Fiduciario dos CRI pelo Oficio-Circular CVM n© 01/2021/CVM/SRE, de 1° de margo de
2021, que determina que em caso de possibilidade de resgate ou vencimento
antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigacbes da Emissora e do Agente
Fiduciario dos CRI até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da
totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja efetivada e comprovada. Desta
forma, fica contratado e desde ja ajustado que a Emissora assumira a integral
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral
comprovacao da Destinacao dos Recursos.

Para fins da verificagdo da utilizagdo dos recursos liquidos pela Emissora para fins de
Reembolso, a Emissora encaminhou ao Agente Fiduciario, previamente as
assinaturas dos Documentos da Operagdo, o0s competentes documentos
comprobatdrios, quais sejam, as notas fiscais, o(s) comprovante(s) de depdsito(s)
de pagamento(s) ou de transferéncia(s) eletronica(s) de pagamento(s) dos valores
indicados no Anexo III da Escritura de Emissao e os demais documentos
comprobatérios que o Agente Fiducidrio julgar necessario (“Documentos
Comprobatérios Reembolso” e, quando denominado em conjunto com Documentos
Comprobatérios Despesas Futuras, “Documentos Comprobatérios”).

A Emissora compromete-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os
recursos obtidos por meio da presente Emissdao, exclusivamente conforme as
clausulas 3.6.1 a 3.6.8 da Escritura de Emissdo de Debéntures. A Emissora se obriga,
em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Debenturista e o Agente Fiduciario
dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das
Debéntures de forma diversa da estabelecida na Clausula 3.6.1.

A Debenturista e o Agente Fiducidrio dos CRI ndo realizardao, diretamente, o
acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis,
estando tal fiscalizagdo restrita ao envio, pela Emissora a Debenturista, com cdpia ao
Agente Fiducidrio dos CRI, dos relatérios e documentos previstos acima.
Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario dos CRI podera
contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar estes documentos.

Caberd a Emissora a verificagdo e andlise da veracidade dos Documentos
Comprobatérios, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou
adulteragdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a
responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas
fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da
Emissora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do mencionado no
relatério mencionado acima.

Os Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis nao receberam, até a presente
data, quaisquer recursos oriundos de alguma outra captacao da Emissora
por meio de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em titulos de
divida de emissao da Emissora ou qualquer outra empresa do mesmo grupo
econdmico.
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OPERACOES VINCULADAS A OFERTA

Os recursos captados no ambito da Oferta ndo serdo utilizados para a liquidacdo ou
amortizacdo de dividas com os Coordenadores e seus respectivos controladores e
controladas que sejam instituicdes financeiras.
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CARACTERISTICAS GERAIS DO CREDITO IMOBILIARIO

Valor do Crédito Imobiliario

As Debéntures possuem valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissao das Debéntures.

Taxa de Juros do Crédito Imobiliario

A partir da primeira Data Integralizagdo, as Debéntures da Primeira Série fardo jus a
uma remuneracao correspondente a 5,1531% (cinco inteiros, mil quinhentos e trinta
e um décirpos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, definida de acordo com o Procedimento de Bookbuilding; em ambos
os casos incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, das Debéntures da Primeira
Série, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo, conforme definido na
Clausula 4.10.5 abaixo, das Debéntures da Primeira Série ("Remuneracdo da Primeira
Série”).

A Remuneragdo da Primeira Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa,
utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis corridos, desde a primeira
Data de Integralizagao ou da Data de Pagamento da Remuneragao da Primeira Série
(conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizagao
das Debéntures da Primeira Série.

A Remuneracdo da Primeira Série serd paga semestralmente, a partir da Data de
Emissdo, sempre nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o primeiro
pagamento da Remuneragdo da Primeira Série sera devido em 14 de abril de 2022
e, o ultimo, sera devido na Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série
(“Datas de Pagamento da Remuneracdo da Primeira Série”), conforme cronograma
abaixo:

Data de Pagamento
14/04/22
14/10/22
14/04/23
13/10/23
12/04/24
14/10/24
14/04/25
14/10/25
11/04/26
14/10/26
14/04/27
14/10/27
13/04/28

Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série

A Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série devera ser paga em cada uma das
Datas de Pagamento da Remuneracdo da Primeira Série até as 12h00, sendo que
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fardo jus a Remuneragdo da Primeira Série aqueles que sejam titulares de
Debéntures da Primeira Série ao final do Dia Util imediatamente anterior a cada Data
de Pagamento da Remuneracgdo da Primeira Série.

A Remuneragao da Primeira Série devera ser calculada de acordo com a seguinte
férmula

] = VNa x (Fatorjuros- 1)
onde:

J = valor da Remuneracdo unitaria devida no final de cada Periodo de Capitalizagdo
(conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nhove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

taxa )252

FatorJuros = (100 +

onde:
Taxa = 5,1531 (cinco inteiros, mil quinhentos e trinta e um décimos de milésimos);

DP = nimero de Dias Uteis entre (i) a Primeira Data de Integralizacdo e a data de
calculo, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo; ou (ii) a Data de Pagamento da
Remuneracdao da Primeira Série imediatamente anterior e data de cdlculo, para os
demais Periodos de Capitalizagdo, sendo “DP” um numero inteiro.

A partir da primeira Data de Integralizacdo, as Debéntures da Segunda Série fardo
jus a uma remuneragao correspondente a 5,2662% (cinco inteiros e dois mil,
seiscentos e sessenta e dois décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, definida de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, das Debéntures da Segunda
Série, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo, conforme definido na
Clausula 4.10.5 abaixo, das Debéntures da Segunda Série (“Remuneracdo da
Segunda Série” e, em conjunto com a Remuneracdo da Primeira Série,
“Remuneracbes”).

A Remuneragdo da Segunda Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa,
utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis corridos, desde a primeira
Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo da Segunda Série
(conforme definida abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizagao
das Debéntures da Segunda Série.

A Remuneracdo da Segunda Série serd paga semestralmente, a partir da Data de
Emissdo, sempre nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o primeiro
pagamento da Remuneracdo da Segunda Série sera devido em 14 de abril de 2022
e, o ultimo, sera devido na Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série
(“Datas de Pagamento da Remuneracdao da Segunda Série” e, em conjunto com as
Datas de Pagamento da Remuneragdo da Primeira Série, “Datas de Pagamento da

Remuneracao”), conforme cronograma abaixo:
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Data de Pagamento
14/04/22
14/10/22
14/04/23
13/10/23
12/04/24
14/10/24
14/04/25
14/10/25
14/04/26
14/10/26
14/04/27
14/10/27
13/04/28
13/10/28
13/04/29
11/10/29
12/04/30
14/10/30
14/04/31

Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série

A Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série devera ser paga em cada uma das
Datas de Pagamento da Remuneracdo da Segunda Série até as 12h00, sendo que
fardo jus a Remuneragdo da Segunda Série aqueles que sejam titulares de
Debéntures da Segunda Série ao final do Dia Util imediatamente anterior a cada Data
de Pagamento da Remuneracdo da Segunda Série.

A Remuneracdo da Segunda Série devera ser calculada de acordo com a seguinte
formula:

] = VNa x (Fatorjuros- 1)
onde:

J = valor da Remuneragdo unitaria devida no final de cada Periodo de Capitalizacdo
(conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nhove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP
FatorJuros = [(1+ Taxa )252]

100
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onde:

Taxa = 5,2662 (cinco inteiros e dois mil, seiscentos e sessenta e dois décimos de
milésimos);

DP = nUmero de Dias Uteis entre (i) a Primeira Data de Integralizacdo e a data de
calculo, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo; ou (ii) a Data de Pagamento da
Remuneragao da Segunda Série imediatamente anterior e data de calculo, para os
demais Periodos de Capitalizagdo, sendo “DP” um numero inteiro.

Correcdo Monetaria do Crédito Imobiliario

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das
Debéntures sera objeto de atualizagdo monetaria mensalmente, pela variagdo
acumulada do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”"), apurado e
divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE"),
a partir da primeira Data de Integralizagdo, inclusive, calculada de forma exponencial
e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da
ultima Data de Aniversario, conforme o caso, até a data de calculo (“Atualizacdo
Monetéaria”), sendo que o produto da Atualizagdo Monetaria das Debéntures sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado”) de acordo com a
seguinte formula:

VNa =VNe xC
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, no inicio de cada Periodo
de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
das Debéntures, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dwp

n NI dut
o :
N

onde:

n = numero total de nimeros-indices do IPCA considerados na atualizagdo, sendo

A\ ”

n” um numero inteiro;

NIk = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més de atualizacao referente ao
més anterior ao més de atualizagdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na
propria Data de Aniversario (conforme abaixo definido). Por exemplo, para calculo
da atualizacdo no més de setembro, seréd considerado como NIk o numero indice do
IPCA apurado no més de agosto e divulgado no més de setembro;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao utilizado no

més “k”;
dup = numero de Dias Uteis existentes entre: (i) a primeira Data de Integralizagao
e a data de calculo, para a primeira atualizacdo monetaria; ou (ii) a Data de
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Aniversario imediatamente anterior e a data de calculo, para as demais atualizacGes
monetarias, sendo “dup” um numero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis existentes entre: (i) a Data de Emissdo e a proxima Data
de Aniversario para a primeira atualizacdo monetaria; e (ii) a Data de Aniversario
imediatamente anterior e a proxima Data de Aniversario, para as demais atualizagoes
monetarias, sendo “dut” um ndmero inteiro.

Observagoes aplicaveis ao calculo da Atualizacdo Monetaria:

{ NI, I T

Os fatores resultantes da expressao Ny sao considerados com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento. O produtério é executado a partir do fator mais
recente, acrescentando-se, em seguida, o0s mais remotos. Os resultados
intermedidrios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

Considera-se “Data de Aniversario” o primeiro Dia Util anterior ao dia 15 (quinze) de
cada més, e caso referida data ndo seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente
(exemplo: se para o periodo em questdo, os dias 14 e 15 forem Dias Uteis, a data
de aniversario sera dia 14);

Considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre duas
Datas de Aniversario consecutivas; e

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas
decimais ao divulgado pelo érgao responsavel por seu calculo.

Caso, a qualguer momento, o NIk ndo tenha sido divulgado, devera ser utilizado em
substituigdo a NIk na apuragdo do Fator “C” um numero-indice projetado, calculado
com base na ultima projecao disponivel, divulgada pela ANBIMA (“Numero-Indice
Projetado” e “Projecao”, respectivamente) da variacao percentual do IPCA, conforme
féormula a segquir:

NI, = NI,_, x (1 + projecao)

onde:

NIkp: Nimero-indice Projetado do IPCA para o més de atualizagdo, calculado com 2
(duas) casas decimais, com arredondamento; e

Projecdao: variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizacao.

(i) o Nimero-indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver
sido divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo,
porém, devida nenhuma compensacdo entre a Devedora e o Debenturista quando da
divulgacdo posterior do IPCA que seria aplicavel; e

(ii) o numero-indice do IPCA, bem como as projecdes de sua variagdo, deverao ser
utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgdo
responsavel por seu calculo/apuracdo.

Prazo de Vencimento das Debéntures

As Debéntures da Primeira Série terdo prazo de vigéncia de prazo de vigéncia de
2.555 (dois mil, quinhentos e cinquenta e cinco) dias contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 13 de outubro de 2028 (“"Data de Vencimento das
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Debéntures da Primeira Série”), ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado
Facultativo da totalidade das Debéntures, Oferta de Resgate Antecipado com o
consequente cancelamento da totalidade das Debéntures e as Hipdteses de
Vencimento Antecipado, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

As Debéntures da Segunda Série terdo prazo de vigéncia de 3.651 (trés mil,
seiscentos e cinquenta e um) dias contados da Data de Emissdao, vencendo-se,
portanto, em 14 de outubro de 2031 (“"Data de Vencimento das Debéntures da
Segunda Série” e, em conjunto com as Data de Vencimento das Debéntures da
Primeira Série, “Datas de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de Resgate
Antecipado Facultativo da totalidade das Debéntures, Oferta de Resgate Antecipado
com o consequente cancelamento da totalidade das Debéntures e as Hipdteses de
Vencimento Antecipado, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Fluxo de pagamentos das Debéntures

O Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, das Debéntures da Primeira Série, serd amortizado em uma Unica
parcela, na Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série, ressalvadas as
hipoteses de Resgate Antecipado Facultativo, Oferta de Resgate Antecipado e as
Hipdteses de Vencimento Antecipado.

O Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, das Debéntures da Segunda Série, serda amortizado em trés
parcelas anuais, conforme datas previstas na tabela abaixo, ressalvadas as hipoteses
de Resgate Antecipado Facultativo, Oferta de Resgate Antecipado e as Hipdteses de
Vencimento Antecipado, conforme o caso, conforme tabela a seguir:

. - n Percentual do Saldo
Parcela Data de Amg;tlzi%aaosdéa:-?eDebentures do Valor Nominal
9 Unitario Atualizado
1a 11 de outubro de 2029 33,3333%
22 14 de outubro de 2030 50,0000%
3a Data de Vencimento das Debéntures da 100,0000%
Segunda Série

O pagamento da Amortizacdo das Debéntures devera ser realizado em cada uma das
respectivas datas até as 12h00.

Natureza dos créditos cedidos e disposicoes contratuais relevantes

O Crédito Imobiliario, representado pelas CCI, é oriundo das Debéntures, emitidas
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Foram emitidas 1.510.279 (um milhdo, quinhentos e dez mil, duzentos e setenta e
nove) Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissdo das Debéntures, observado o abaixo disposto, perfazendo o montante de
R$1.510.279.000,00 (um bilhdo, quinhentos e dez milhdes, duzentos e setenta e
nove mil reais) na Data de Emissdo das Debéntures.

As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa, ndo havendo emissdo de
certificados representativos de debéntures.
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Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures presume-se pela inscricdo
do debenturista no “Livro de Registro de Debéntures Nominativas” da Sendas, nos
termos dos artigos 63 e 31 da Lei das Sociedades por Acoes.

Houve exercicio da Opcao de Lote Adicional, por ocasido do encerramento do
Procedimento de Bookbuilding, sendo que a quantidade de Debéntures originalmente
emitidas foi aumentada em 10.279 (dez mil, duzentos e setenta e nove), nos termos
do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400.

As Debéntures serdo subscritas pela Emissora em uma Unica data, por meio da
assinatura de boletim de subscrigao, bem como a inscrigdo de seu nome no Livro de
Registro de Debéntures Nominativas, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

O preco de integralizacdo das Debéntures correspondera ao valor nominal unitario
das Debéntures. Caso ocorra a integralizagdo das Debéntures em mais de uma data,
o preco de integralizacdo para as Debéntures que forem integralizadas apds a
primeira data de integralizagdo das Debéntures sera o valor nominal unitario das
Debéntures acrescido da Remuneragdo das Debéntures calculada pro rata temporis,
a partir da primeira data de integralizagdo das Debéntures (inclusive) até a data da
efetiva integralizacdo das Debéntures (exclusive). Ademais, os CRI poderdo ser
subscritos com agio ou desagio, a ser definido no ato de subscricdo dos CRI sendo
certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio devera ser o mesmo para os CRI de
mesma série.

Os recursos liquidos captados por meio da emissdao das Debéntures serdo utilizados
pela Emissora para reembolso de gastos e investimentos futuros em expansao e/ou
manutencdo de imodveis de sua propriedade, especificados descritas na segdo
“Destinacdo de Recursos”, na pagina 111 deste Prospecto e no Anexo I da Escritura
de Emissao de Debéntures.

Vencimento Antecipado das Debéntures

Hipoteses de Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures

Sera considerado um evento de vencimento antecipado automatico das Debéntures,
conforme descrito na Escritura de Emissdo de Debéntures:

(i) ocorréncia de (a) liquidacdo ou dissolucdo da Devedora e/ou de suas
Controladas (conforme definido abaixo), (b) pedido de autofaléncia ou de
faléncia nao elidido no prazo legal, decretacdo de faléncia ou de qualquer
figura semelhante na jurisdicdo competente que venha a ser criada por lei,
da Devedora e/ou de suas Controladas (conforme definido abaixo) ou
sociedades coligadas, de forma direta ou indireta (“Afiliadas”), e (c) qualquer
evento andlogo aos anteriores que caracterize ou possa caracterizar estado
de insolvéncia da Devedora e/ou suas Afiliadas;

(ii) propositura, pela Devedora e/ou suas Afiliadas, de plano de recuperagao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, ou de qualquer figura
semelhante na jurisdicao competente de cada empresa independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou
ainda, ingresso, pela Devedora e/ou suas Afiliadas, em juizo, de
requerimento de recuperacdo judicial ou procedimento equivalente na
jurisdicdo competente de cada empresa, independentemente de deferimento
do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(iii) guestionamento judicial da Escritura de Emissao, da Escritura de Emissao de
CCI, do Termo de Securitizacdo e/ou do Contrato de Distribuicdo, pela
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Devedora e/ou por qualquer de suas controladas e/ou controladoras, sendo
que para fins deste item, utiliza-se a definicdo de controle constante do
artigo 116 da Lei das Sociedades por Acoes (“Controladas” e “Controladora”,
respectivamente);

(iv) sentenga arbitral ou decisdo judicial ou administrativa a respeito da
invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia da Escritura de Emissao
de Debéntures, da Escritura de Emissdo de CCI e/ou do Termo de
Securitizacdo, que ndo seja passivel de saneamento nos termos da Escritura
de Emissdo de Debéntures, cujos efeitos ndo sejam suspensos no prazo de
até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data em que a Devedora tomar ciéncia
da referida decisdo;

(v) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo pecuniaria
estabelecida na Escritura de Emissdo de Debéntures, ndo sanado no prazo
de cura de 1 (um) Dia Util contado da data do respectivo descumprimento;

(vi) inadimplemento de qualquer obrigagao financeira da Devedora e/ou de
gualquer de suas Controladas no ambito do mercado financeiro e/ou de
capitais, em valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais), ou valor equivalente em outras moedas,
respeitado seu respectivo prazo de cura, ou, caso ndo haja, se tal
inadimplemento nao for sanado no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do respectivo vencimento;

(vii) declaragao de vencimento antecipado de qualquer divida e/ou obrigacdo da
Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas em valor unitario ou
agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais), ou valor equivalente em outras moedas;

(viii) cisdo, fusdo, incorporacdo (incluindo incorporacdo de agdes) ou qualquer
outra forma de reestruturacdo societaria envolvendo a Devedora, sem a
prévia e expressa autorizacdao da Securitizadora;

(ix) até que ocorra a liquidagao integral ou o vencimento das debéntures com o
subsequente cancelamento da totalidade das debéntures de emissdo da
Devedora relativas a 12 emissdo, realizagdo de distribuicdo de dividendos,
incluindo dividendos a titulo de antecipagao, e/ou pagamento de juros sobre
o capital préprio (“JCP”) imputados como dividendos, pela Devedora, acima
do dividendo obrigatoério previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por
Acdes, salvo (a)se houver a prévia e expressa autorizacdo da
Securitizadora; ou (b) em caso de JCP imputado como dividendos, se houver
distribuicdo do lucro liquido do respectivo exercicio social em percentual de
até 26% (vinte e seis por cento) em virtude da variacdo das aliquotas de
Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) aplicaveis aos acionistas, na forma
da legislacdo em vigor;

(x) apoés a ocorréncia da liquidacdo integral ou do vencimento das debéntures
com o subsequente cancelamento da totalidade das debéntures de emissao
da Devedora relativas a 12 emissdo, realizagdo de distribuicdo de dividendos,
incluindo dividendos a titulo de antecipacdo, e/ou pagamento de JCP
imputados como dividendos, pela Devedora, acima do dividendo obrigatorio
previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes, se a Devedora
estiver em descumprimento de suas obrigacGes pecuniarias decorrentes da
presente Emissdo e/ou se estiver em curso uma Hipotese de Vencimento
Antecipado;
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(xi) caso a Devedora transfira ou por qualquer forma ceda ou prometa ceder a
terceiros os direitos e obrigagdes assumidos nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures;

(xii) reducdo de capital social da Devedora, apds a data de assinatura da Escritura
de Emissdo de Debéntures, sem que haja anuéncia prévia da Securitizadora,
conforme disposto no artigo 174, paragrafo 39, da Lei das Sociedades por
Acles;

(xiii) resgate, recompra, amortizacao ou bonificacdo de agbes, caso a Devedora
esteja em mora com qualquer de suas obrigagGes pecuniarias estabelecidas
da Escritura de Emissdo de Debéntures;

(xiv) transformacgdo do tipo societario da Devedora, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Agoes; e

(xv) caso comprovado, a qualquer tempo, a utilizacgdo da Destinacao dos
Recursos em finalidade diversa da pactuada na Escritura de Emissdao de
Debéntures, desta forma, ensejando em descaracterizacdo do lastro
imobiliario, sendo certo que a utilizacdo da Destinacdo dos Recursos de
acordo com aquela adotada para fins do Reembolso ndo sera considerada
uma Hipdtese de Vencimento Antecipado, exceto em caso de norma ou
decisdo judicial ou administrativa final superveniente que altere o
mecanismo de comprovacdo da Destinacdao dos Recursos e que seja aplicavel
a presente Emisséo.

A ocorréncia de qualquer das Hipdteses de Vencimento Antecipado Automatico, bem
como de quaisquer outros fatos ou eventos que resultem em um Resgate Antecipado
Obrigatério, devera ser comunicada pela Devedora a Emissora, em prazo de até 2
(dois) Dias Uteis de sua ocorréncia. O descumprimento desse dever de informar pela
Devedora ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensées previstos na
Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da Operagao, pela
Emissora ou pelos Titulares de CRI, inclusive o de declarar o vencimento antecipado
das Debéntures e, consequentemente, a obrigagdo de Resgate Antecipado
Obrigatério.

Hipoteses de Vencimento Antecipado Ndo Automatico das Debéntures

Serd considerado em evento de vencimento antecipado ndo automatico das
Debéntures, conforme descrito na Escritura de Emissdo de Debéntures:

(i) protestos de titulos contra a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas,
por cujo pagamento a Devedora e/ou qualquer Controlada seja responsavel,
cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior a R$75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais), excetuados aqueles comprovadamente
efetuados por erro ou ma-fé de terceiros, e desde que validamente
comprovado pela Devedora a Debenturista em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da notificagdo do referido protesto, ressalvados os protestos em
gue, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da notificacdo do referido
protesto, seja validamente comprovado pela Devedora e/ou por qualquer
Controlada que (a) o protesto foi cancelado, sustado ou suspenso, ou
(b) foram prestadas garantias em juizo em valor no minimo equivalente ao
montante protestado;

(ii) descumprimento, pela Devedora, de quaisquer obrigacdes ndao pecunidrias
estabelecidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, que ndo seja sanado
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do descumprimento, sendo
gue o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigagdes para as quais
tenha sido estipulado prazo de cura especifico;
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(iii) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, inconsistentes, insuficientes
ou enganosas quaisquer das declaracbes ou garantias prestadas pela
Devedora na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer
documento relativo as Debéntures e/ou a Emissdo de Debéntures;

(iv) ndao cumprimento de qualquer decisdo judicial ou arbitral imediatamente
exigivel, de natureza condenatdria contra a Devedora, em valor unitario ou
agregado superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), ou
valor equivalente em outras moedas, sendo que, exclusivamente no caso de
decisdes judiciais, exceto aquelas (a) para as quais ndo se tenha obtido o
respectivo efeito suspensivo para seu nao pagamento no prazo fixado na
propria decisdo ou em 30 (trinta) dias corridos, o que ocorrer primeiro, ou
(b) caso tal decisao conder)atc')ria nao tenha sido objeto de recurso, no prazo
de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que a Devedora seja
formalmente cientificada a respeito da decisao;

(v) inadimplemento de qualquer obrigacao financeira da Devedora e/ou de
qualquer de suas Controladas com fornecedores e/ou quaisquer terceiros,
em valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta
e cinco milhdes de reais), ou valor equivalente em outras moedas, respeitado
seu respectivo prazo de cura, ou, caso ndo haja, se tal inadimplemento nao
for sanado no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo vencimento, exceto se comprovado pela Devedora para a
Securitizadora que nao houve inadimplemento e/ou que foi obtida medida
judicial com efeito suspensivo declarando a inexigibilidade do pagamento;

(vi) transferéncia do controle acionario da Devedora, de acordo com a redacdo
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes, exceto se o Casino
Guichard Perrachon S.A., inscrito no CNPJ 08.572.014/0001-91,permanecer
como controlador direto ou indireto da Devedora, individualmente ou por
meio do bloco de controle, e desde que tal transferéncia de controle ndo
tenha ocorrido em razao das operacgOes previstas na Escritura de Emissdo de
Debéntures;

(vii) cessdo, venda, alienacdo, cisdo, transferéncia, de forma gratuita ou onerosa,
de ativos da Devedora, inclusive acoes ou quotas de sociedades Controladas,
de valor superior ao equivalente a 20% (vinte por cento), de forma individual
ou agregada, do patrimonio liquido da Devedora de acordo com a ultima
demonstracao financeira trimestral auditada divulgada, e exceto se (a) por
cessdo, venda, alienagdo, cisdo, transferéncia e/ou promessa de
transferéncia de ativos da Devedora, inclusive acdes ou quotas de
Controladas, dentro do grupo societdario da Devedora; (b) com o
consentimento prévio por escrito da Securitizadora; (c) em caso de alienagdo
de ativos nao imobilizados usados que sejam utilizados no curso normal dos
negocios da Devedora exclusivamente com a finalidade de reposicdo; ou (d)
no caso de realizacao de operagdes de sale and lease-back com prazo de
duracdo de no minimo 15 (quinze) anos, abrangendo ativos em montante
inferior a 20% (vinte por cento) do ativo imobilizado da Emissora ao ano,
com base nas demonstragdes financeiras auditadas de cada ano, sendo este
limite apurado em bases anuais a cada ano-calendario contado da Data de
Emissdao e desde que (i) os respectivos recursos sejam utilizados pela
Devedora no curso de desenvolvimento imobilidrio da Emissora, com a
finalidade de investimento em novas lojas e observadas as demais restricoes
previstas no presente documento; e (ii) o ativo imobilizado total verificado
com base nas demonstracdes financeiras auditadas referentes ao
encerramento de cada exercicio social da Devedora ndo seja inferior a
R$3.500.000.000,00 (trés bilhdes e quinhentos milhGes de reais);
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(viii) alteragdo do objeto social da Devedora que implique a mudancga da atividade
principal da Devedora ou inclua atividade que implique a mudanca da
atividade principal da Devedora;

(ix) ndo manutencdo pela Devedora, enquanto houver Debéntures em
circulagdo, dos indices e limites financeiros abaixo indicados (“Indices e
Limites Financeiros”), os quais serdao apurados trimestralmente pelo Agente
Fiduciario dos CRI, tomando-se por base os 12 (doze) meses anteriores a
respectiva data de apuracdao, com base nas demonstracdes financeiras (ou
informagdes financeiras intermediarias) consolidadas da Devedora em até
10 (dez) Dias Uteis contados da data da apresentacao dos documentos
necessarios, acompanhados da memoria de cdlculo dos indices e limites
financeiros, pela Devedora ao Agente Fiducidrio dos CRI, sendo que a
primeira apuracdo sera realizada com base nas informacgGes financeiras
intermediarias da Devedora relativas ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2021:

(a) Até que ocorra o vencimento no curso normal (ou seja, sem que
haja o vencimento antecipado) ou resgate antecipado das
debéntures da 12 Emisséo, relacdo entre Divida Liquida Consolidada
(conforme abaixo definido) ("DL”) e Patriménio Liquido (conforme
abaixo definido) ("PL"”) menor ou igual, conforme tabela abaixo:

Trim. | 4T21 | 1T22 | 2T22 | 3T22 | 4T22 | 1T23 | 2T23

DL/PL 3,0 3,5 3,5 3,5 2,00 2,5 2,5

(b) A partir do vencimento no curso normal (ou seja, sem que haja o
vencimento antecipado) ou resgate antecipado das debéntures da
12 Emissdo, até a Data de Vencimento, relagdo entre DL e PL menor
ou igual a 3,0 (trés inteiros);

() Até que ocorra o vencimento no curso normal (ou seja, sem que
haja o vencimento antecipado) ou resgate antecipado das
debéntures da 12 Emissdo, relacdo entre DL e EBITDA, (conforme
abaixo definido) (“EBITDA”) menor ou igual, conforme tabela
abaixo:

Trim. 4T21 | 1T22 | 2T22 | 3T22 | 4T22 | 1T23 | 2T23

DL/EBITDA | 2,5 2,75 | 2,75 | 2,75 2,0 2,25 | 2,25

(d) A partir do vencimento ou resgate antecipado das Debéntures da 12
Emissdo, até a Data de Vencimento, relacdo entre DL e EBITDA
menor ou igual a 3,0 (trés inteiros).

(x) realizacdo de transacdes financeiras e/ou outras transacoes e/ou celebracao
de quaisquer contratos com partes relacionadas ndo controladas direta ou
indiretamente pela Devedora, ndo essenciais a operagdo da Devedora, ou
prestacdo de garantias em favor ou beneficio de seus Controladores diretos
ou indiretos, exceto se as transagdes ocorrerem com a prévia e expressa
autorizacao da Securitizadora;

(xi) constituicao de qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor,
alienacao fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, encargo,
gravame ou 0nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
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qualquer das expressdes acima), em valor unitario ou agregado, igual ou
superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco cem milhdes de reais), ou valor
equivalente em outras moedas) (“Onus”) sobre ativo(s) e/ou receita(s),
presentes e/ou futuras, da Devedora, incluindo, mas ndo se limitando, agdes
ou quotas de suas subsidiarias, exceto: (a) por Onus existentes na Data de
Emissdo; (b) por Onus constituidos em decorréncia de renovagdes ou
substituicdes ou repactuacgles, totais ou parciais, de dividas existentes na
Data de Emissdo, desde que o Onus seja constituido exclusivamente sobre
o ativo que ja garantia a divida renovada, substituida ou repactuada na Data
de Emissdo; (c) por alienacgdo fiduciaria ou outra garantia real de ativos
constituida exclusivamente em operagées no curso de desenvolvimento
imobiliario da Devedora, com a finalidade de investimento em novas lojas,
desde que com prazo médio e data de vencimento superior a Data de
Vencimento das Debéntures da Segunda Série e até o limite de 20% (vinte
por cento) do seu ativo imobilizado; (d) por Onus existentes sobre qualquer
ativo de qualquer sociedade no momento em que tal sociedade seja
incorporada pela Devedora e que ndo tenha sido criado em virtude ou em
antecipacdo a esse evento; ou (e) por garantias prestadas em dividas
bancarias ou em operagbes contratadas no mercado de capitais que sejam
devidas pela Devedora ou suas Controladas e até o limite de 20% (vinte por
cento) do seu patrimonio liquido; e

(xii) descumprimento, conforme apurado em decisdo judicial, pela Devedora,
seus Controladores e Controladas, bem como por seus funcionarios e seus
respectivos diretores e membros de conselho de administracdao agindo em
nome da Emissora, conforme aplicavel, da Lei n® 12.846, de 1° de agosto
de 2013, conforme alterada, do Decreto n° 8.420, de 18 de margo de 2015,
do UK Bribery Act de 2010, conforme alterada, e da U.S. Foreign Corrupt
Practices Act de 1977, conforme alterada, e de outras normas aplicaveis que
versem sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a administracao publica
(“Leis Anticorrupcdo”).

Ocorridas quaisquer das hipoteses de vencimento ndo automatico das Debéntures, a
ndo declaragdo de vencimento antecipado devera ser deliberada por Titulares de CRI
gue representem, em primeira convocagao, a maioria dos CRI em circulagdo e, em
segunda convocacao, pela maioria dos Titulares de CRI presentes, desde que esta
maioria represente, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagao.

A Emissora deverd convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
em que tomar conhecimento da sua ocorréncia, Assembleia Geral, que observara os
procedimentos de convocacdo, instalagdo e deliberacdo previstos na clausula 7 do
Termo de Securitizagao.

A Assembleia Geral, observados os quoéruns previstos no Termo de Securitizagao,
devera deliberar pela ndo declaracdao do vencimento antecipado das Debéntures.
Caso contrario, ou em caso de ndo instalagdo em segunda convocagdo, ou em caso
de instalacdo em segunda convocagdo em que ndo haja quorum suficiente, da
referida Assembleia Geral, a Emissora devera formalizar uma ata de assembleia geral
de Debenturista aprovando a declaragao do vencimento antecipado de todas as
obrigacdes da Devedora constantes da Escritura de Emissdo de Debéntures.

O pagamento dos valores mencionados acima, bem como de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura da Emissao de
Debéntures, sera realizado em até 1 (um) Dia Util contado da comunicagdo por
escrito a ser enviada pela Emissora a Devedora, nos termos da Clausula 9 da
Escritura de Emissdo de Debéntures, sob pena de a Devedora, em ndo o fazendo,
ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratoérios previstos na Clausula
4.17 da Escritura de Emissdo de Debéntures.
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Tipos de garantias
O Crédito Imobiliario ndo possui quaisquer tipos de garantias.
Devedora

A Sendas atua no setor atacado de autosservigo e tem por objeto social principal a
comercializacdo de produtos manufaturados, semimanufaturados ou “in natura”,
nacionais ou estrangeiros, de todo e qualquer género e espécie, natureza ou
qualidade, desde que ndo vedada por lei, sem prejuizo das demais atividades listadas
no referido Estatuto Social.

Procedimentos de cobranca e pagamento pelo Agente Fiduciario e de outros
prestadores de servico em relacdo a inadimpléncias, perdas, faléncias,
recuperacao

As atribuicdes de controle e cobranca do Crédito Imobilidrio em caso de
inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperagdo judicial da Sendas cabera a
Emissora.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, no caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiducidrio devera usar
de toda e qualquer acao para proteger direitos ou defender interesses Investidores,
devendo para tanto: (i) declarar, observadas as condicdes estabelecidas no Termo
de Securitizacdo, antecipadamente vencido Crédito Imobiliario e cobrar seu principal
e acessorios; (ii) requerer a faléncia da Emissora; (iii) tomar qualquer providéncia
necessaria para que os Investidores realizem seus créditos; e (iv) representar os
Investidores em processos de faléncia, concordata, intervencdo ou liquidagdo
extrajudicial da Emissora.

O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo adocgdo das
medidas contempladas nos incisos “i” a “iv”, acima, se, convocada Assembleia Geral,
esta assim o autorizar por deliberagdo da unanimidade dos CRI em Circulagao.

O Agente Fiducidrio devera, ainda, comunicar aos Investidores qualquer
inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora, de obrigacdes financeiras
assumidas no Termo de Securitizacdo, indicando o local em que fornecerda aos
interessados maiores esclarecimentos, e indicando as consequéncias para os
Investidores e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, em até 7
(sete) Dias Uteis contados da ciéncia do inadimplemento. Comunicacdo de igual teor
devera ser enviada (i) a CVM; e (ii) as camaras de liquidacdo em que os CRI estao
registrados. Caberd, portanto, ao Agente Fiduciario, realizar os procedimentos de
execucdo do Crédito Imobilidario, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos
Titulares de CRI.

Possibilidade de o Crédito Imobiliario ser acrescido, removido ou substituido
Ndo sera admitido o acréscimo, a remogdo ou substituicdo do Crédito Imobiliario.

Prestacdo de servicos de consultoria especializada, gestdao, custodia e
cobranca de créditos inadimplidos

No ambito da Emissao e da Oferta, ndao foi contratado prestador de servigos de
consultoria especializada, gestdo, custodia e cobranca de créditos inadimplidos, razao
pela qual ndo consta do presente Prospecto descricdo dos procedimentos adotados
pela Emissora para verificar o cumprimento das obrigacdes de tais prestadores de
servigos.

139



ATACADISTA

Assim, em caso de inadimplemento do Crédito Imobiliario, a Emissora ou o Agente
Fiducidrio poderdao promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucdo por
guantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel.

Procedimentos para recebimento e cobranca do Crédito Imobiliario e
segregacdo dos valores recebidos quando da liquidacdo do Crédito
Imobiliario

A cobrancga do Crédito Imobilidrio sera realizada pela Emissora em observancia as
disposicOes estabelecidas no Termo de Securitizacao.

A arrecadacdo, o controle e a cobranca do Crédito Imobilidrio sdo atividades que
serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes:
(i) controlar a evolugédo do Crédito Imobiliario; (ii) controlar o recebimento, de forma
direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta do
Crédito Imobiliario, inclusive a titulo de pagamento antecipado ou vencimento
antecipado do Crédito Imobilidario, deles dando quitagcdo; e (iii) realizar a
administragao e alocagao dos recursos mantidos na Conta Centralizadora, de forma
a obter a remuneragao nas condigdes que vierem a ser acordadas entre a Emissora
e o Banco Depositario.

De acordo com o Termo de Securitizagdo, foi instituido o Patrimonio Separado sobre
o Crédito Imobilidrio, de modo que todos os direitos, garantias, valores, multas,
penalidades, cominacdes e prerrogativas descritos nos Documentos da Operagao,
destacam-se do patriménio da Emissora e constituem patrimonio separado,
destinando-se especificamente a liquidagdo dos CRI.

O Patrimbnio Separado sera liqguidado na forma descrita na secdo “Informacoes
Relativas aos CRI e a Oferta - Liquidacdo do Patrimonio Separado”, na pagina 75
deste Prospecto.

Procedimentos adotados pelo Agente Fiduciario para a verificacao do lastro
do Crédito Imobiliario

O Agente Fiduciario verificou a regularidade e legitimidade de constituicdo do Crédito
Imobilidrio e da presente Emissao mediante analise e elaboragdo dos Documentos da
Operagao, que contaram com a analise de assessor legal independente contratado
especialmente para tal fim.

Os Procedimentos adotados pelo Agente Fiducidrio estdo descritos na segdo
“Destinacdo de Recursos”, na pagina 111 deste Prospecto.

Principais Caracteristicas da Devedora

Para maiores informagdes sobre a Devedora, vide secdo “InformacOes Relativas a
Devedora”, na pagina 201 deste Prospecto, bem como as demonstragoes financeiras
individuais e consolidadas auditadas para os exercicio sociais findos em 31 de
dezembro de 2020, 2019 e 2018, e as informagOes financeiras trimestrais -ITR
revisadas para o periodo de seis meses findos em 30 de junho de 2021 e 2020,
incorporadas por referéncia a este Prospecto, conforme descrito na segdo
“Documentos Incorporados a este Prospecto por Referéncia”, na pagina 24 deste
Prospecto.

Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

As Debéntures foram emitidas pela Devedora especificamente no ambito da Oferta.
Nesse sentido, ndo existem informagoOes estatisticas sobre inadimplementos, perdas
ou pré-pagamento do Crédito Imobiliario.
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Para fins do disposto no Item 2.6 do Anexo III-A da Instrucdo CVM 400, ndo houve
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento, pela Devedora, em qualquer titulo de
divida de sua emissdo com perfil de prazo similar ao do Crédito Imobiliario nos 3
(trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

Ainda, nos termos do item 2.7 do Anexo III-A da Instrucdo CVM 400, a Emissora e
os Coordenadores ndo tém conhecimento de informagdes estatisticas sobre
inadimplemento, perdas e pré-pagamento, pela Devedora, em qualquer titulo de
divida de sua emissdo com perfil de prazo similar ao do Crédito Imobilidrio nos 3
(trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

Nivel de concentracao do Crédito Imobiliario

O Crédito Imobiliario é devido integralmente pela Devedora.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacbes financeiras e
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais
informacdes contidas neste Prospecto e em outros Documentos da Operacéo,
devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos
demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e
incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situacdo financeira, os
resultados operacionais da Emissora e/ou da Sendas poderdo ser afetados de forma
adversa, considerando o adimplemento de suas obrigacbes no dmbito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condicbes dos CRI
e das obrigacbes assumidas pela Emissora no &mbito da Oferta. E essencial e
indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacgdo e compreendam
integralmente seus termos e condicbes, os quais sdo especificos desta operacdo e
podem diferir dos termos e condicées de outras operacoes envolvendo o mesmo risco
de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora
e/ou a Sendas, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema poderd, ou poderia
produzir um efeito adverso sobre os negodcios, a posicdo financeira, a liquidez, os
resultados das operacbes ou as perspectivas da Emissora e da Sendas, conforme o
caso, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira
o contrario. Devem-se entender expressées similares nesta Secdo como possuindo
também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Sendas. Na ocorréncia de qualquer das
hipoteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Titular de CRI.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladoras, seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu
Formulario de Referéncia nos itens “4.1 Fatores de Risco” e “5.1 Riscos de Mercado”,
incorporados por referéncia a este Prospecto.

RISCOS DA OPERAGAO

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode
acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio
de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situacdes de litigio
e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficacia da estrutura adotada para
os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por
meios judiciais de quaisquer de seus termos e condigdes especificos, ou ainda pelo
eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.
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O Crédito Imobiliario constitui o Patriménio Separado, de modo que o atraso
ou a falta do recebimento dos valores decorrentes do Crédito Imobiliario,
assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da
Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das
obrigacoes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizagdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses
créditos, cujos patrimonios sao administrados separadamente.

O Patrimonio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes do Crédito
Imobiliario.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos
respectivos CRI nas respectivas datas devidas, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI e podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores. Ainda,
caso os pagamentos do Crédito Imobiliario tenham sido realizados pela Sendas, na
forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Sendas ndo tera qualquer
obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos e, nesta hipotese, os Titulares de CRI
estardo sujeitos exclusivamente ao risco de crédito da Emissora.

Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio devera
assumir temporariamente a administracdao do PatrimoOnio Separado. Em assembleia,
os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracao do
Patrimbnio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para
quitar toda ou parte das obrigagdes da Emissora perante os respectivos Titulares de
CRI.

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execuciao e atraso no
recebimento de recursos decorrentes do Crédito Imobiliario

A Emissora e o Agente Fiduciario, nos termos da Resolucdo CVM 17, sdo responsaveis
por realizar os procedimentos de execucdo do Crédito Imobiliario, de modo a garantir
a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execugdao do Crédito Imobiliario por
parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio, em desacordo com a legislacdo ou
regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga
judicial do Crédito Imobiliario também pode afetar a capacidade de satisfagdo do
crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Quaisquer destas hipdteses podera afetar negativamente a capacidade da Emissora
de honrar com suas obrigacbes perante os Titulares de CRI, os quais inclusive
poderdo vir a ter seus créditos ndo quitados, total ou parcialmente.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissdo, se incorridas, em
algumas hipoteses, até mesmo apds a Data de Vencimento das Debéntures (como,
por exemplo, a Taxa de Administragdo), serao arcadas exclusivamente, direta e/ou
indiretamente, pela Devedora. Adicionalmente, em nenhuma hipdtese a Emissora
possuira a obrigagao de utilizar recursos préprios para o pagamento de Despesas.

Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo
suportadas pelo Patrimo6nio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares
de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.
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Risco Relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes
dos Créditos Imobiliarios sejam depositados em outra conta que nao seja a
Conta do Patriménio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluira
para a Conta do Patrim6nio Separado. Entretanto, podera ocorrer que algum
pagamento seja realizado em outra conta da Emissora, que ndao a Conta do
Patrimbnio Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja,
o risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobiliarios sejam desviados
por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos
Créditos Imobiliarios em outra conta que ndo a conta do Patrimonio Separado podera
acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI. Ademais, caso ocorra
um desvio no pagamento dos Créditos Imobilidrios, os Titulares dos CRI poderdo ser
prejudicados e ndo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

RISCOS DOS CRI E DA OFERTA
Riscos Relacionados a Tributacdao dos CRI

Desde 19 de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas
fisicas gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e
na declaragao de ajuste anual), por forga do artigo 39, inciso II, da Lei 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme alterada, isencdo essa que pode sofrer alteragdes
ao longo do tempo. De acordo com a posicdo da Receita Federal Brasileira, expressa
no artigo 55, paragrafo Unico da Instrugdo RFB 1.585, tal isencdo abrange, ainda, o
ganho de capital auferido na alienagdao ou cessdo dos CRI. Eventuais alteragdes na
legislagao tributaria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou elevando
aliqguotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos
tributos aplicdveis aos CRI, incluindo eventuais contribuicbes incidentes sobre as
movimentagoes financeiras, ou mudangas na interpretagdo ou aplicagao da legislagao
tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI, sendo
certo que a Devedora ndo sera responsavel por qualquer majoracao ou cancelamento
de isencdo ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI.

Falta de Liquidez dos CRI no Mercado Secundario

Os CRI ndo poderao ser negociados no mercado secundario até a divulgacdo do
anuncio de encerramento, uma vez que s6 entdo podera ser verificado o atendimento
as condicGes estabelecidas pelos subscritores nos respectivos boletins de subscricdo.

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primario e ndo ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI
que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso
decidam pelo desinvestimento.

Adicionalmente, os CRI serao destinados exclusivamente para aquisicdo por
Investidores Qualificados, sendo inadequado o investimento para outro tipo de
investidor, salvo a possibilidade de venda a investidor ndo qualificado apo6s o decurso
de 18 meses da data de encerramento da distribuicdo, e desde que observadas as
condicdes do artigo 16 da ICVM 414,

Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI poderda encontrar
dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira
liguidar suas posicdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e,
portanto, uma eventual alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular g,
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neste sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociacdo temporaria dos CRI no mercado secundario como fator que podera afetar
suas decisdes de investimento.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera ocasionar efeitos
negativos sobre a liquidez dos CRI

A demanda dos CRI, a colocacdo de ambas as séries, bem como a alocacdo em cada
uma das séries, a Remuneragdo; e o exercicio, ou ndo, da Opgdo de Lote Adicional
serao, ao final, determinados com base no resultado no Procedimento de
Bookbuilding, podendo diferir dos precos que prevalecerdo no mercado apds a
conclusdo da Oferta. Ademais, podera ser aceita a participacdo de investidores que
sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding.

A participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding podera ter um efeito adverso na definicdo das Remuneragdes, podendo,
inclusive, promover a sua ma formacdo ou descaracterizar o seu processo de
formacdo. Além disso, a participacdao de Investidores que sdo Pessoas Vinculadas na
Oferta podera ter um efeito adverso na liquidez dos CRI no mercado secundario, uma
vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por manter estes CRI fora de
circulagdo. A Emissora nao tem como garantir que a aquisicao dos CRI por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
estes CRI fora de circulacdo.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que (i) necessitem de
liguidez com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagao de certificados
de recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo
estejam dispostos a correr riscos relacionados a Sendas e ao setor de varejo; e/ou
(iii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagao ou que
nao tenham acesso a consultoria especializada. A participacao de Pessoas Vinculadas
na Oferta podera acarretar na ma-formagdo das Remuneragdes e na auséncia de
liguidez dos CRI no mercado secundario, o que podera vir a afetar os Investidores
que optarem por adquirir os CRI.

Quoérum de Deliberacao em Assembleia Geral

As deliberagbes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas (i) em
primeira convocacgao, por Titulares de CRI que representem a maioria dos CRI em
Circulacao; e (ii) em segunda convocacao, pela maioria dos titulares de CRI
presentes, desde que esta maioria represente, no minimo, 20% (vinte por cento) dos
CRI em circulagdo. Adicionalmente, em certos casos, ha a exigéncia de quérum
qualificado, nos termos do Termo de Securitizacdao e da legislagdo pertinente. O
titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas
decisdes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulsoéria
no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberagdo em Assembleia Geral. Adicionalmente, caso a Assembleia Geral
convocada para deliberar acerca do ndo vencimento antecipado das Debéntures e do
consequente ndo Resgate Antecipado Obrigatodrio (i) ndo seja instalada em segunda
convocacao, ou (ii) seja instalada mas ndao haja deliberagdao dos Titulares de CRI
(observados os qudruns previstos no Termo de Securitizagdo) sobre o ndo
vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o ndao Resgate
Antecipado Obrigatoério, os Titulares de CRI poderdo se ver obrigados a receber
antecipadamente os valores decorrentes do efetivo vencimento antecipado das
Debéntures e do consequente Resgate Antecipado Obrigatoério, nos termos do Termo
de Securitizagdo. Além disso, a operacionalizacdo de convocagao e realizagdo de
Assembleias Gerais poderdao ser afetadas negativamente em razao da grande
pulverizacdo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de
CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.
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Auséncia de diligéncia legal das informacoes do Formulario de Referéncia da
Emissora e auséncia de opiniao legal relativa as informacoées do Formulario
de Referéncia da Emissora

As informacbes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de
diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a
veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacdes, obrigacdes e/ou
contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora. Adicionalmente,
nao foi obtido parecer legal dos assessores juridicos da Oferta sobre a consisténcia
das informacgdes fornecidas nos Prospectos e Formulario de Referéncia da Emissora
com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Devedora.
Qualquer inconsisténcia, inveracidade ou insuficiéncia que acarrete um efeito
material relevante na situacdo econdmica, financeira ou operacional da Emissora
podera acarretar em prejuizo no cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes
financeiras perante os Titulares de CRI.

Riscos inerentes a emissées em que os imoveis vinculados a créditos
imobiliarios ainda ndo tenham recebido o "habite-se” ou as demais
autorizacoes dos 6rgaos administrativos competentes

Alguns dos empreendimentos imobilidrios para os quais serdao destinados os recursos
decorrentes das Debéntures encontram-se em fase de construcdo e alguns tem inicio
de obra previsto no decorrer de 2021 ou do ano seguinte, de modo que nao estao
ainda concluidos e nao receberam seus respectivos “habite-se” ou documento
equivalente por parte das autoridades competentes. A conclusao destes
empreendimentos imobiliarios dentro do cronograma de obras pela Sendas
dependem de certos fatores que estdo além do controle da Sendas. Eventuais falhas
e atrasos no cumprimento de prazos e/ou requisitos estabelecidos pelos dérgaos
administrativos competentes poderdo prejudicar a conclusdao dos empreendimentos,
e, consequentemente, sua reputacao, sujeitd-la a eventual imposicao de indenizacao
e responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade dos empreendimentos imobiliarios
ou justificar o ndo pagamento do preco das unidades autbnomas pelos
compradores/devedores. Tais atrasos podem, ainda, gerar atrasos no recebimento
do fluxo de caixa da Sendas. Além disso, a impossibilidade de conclusdao de um ou
mais dos empreendimentos destinatarios dos recursos provenientes das Debéntures
acarretaria a necessidade de realocacao dos recursos a eles destinados entre os
demais empreendimentos. A ocorréncia dos eventos aqui descritos pode diminuir a
rentabilidade da Sendas e impactar a solvéncia da Sendas, o que pode impactar sua
capacidade de adimplir suas obrigagGes relativas as Debéntures, e por consequéncia
afetar o recebimento dos valores devidos aos Titulares de CRI, podendo ocasionar
perdas financeiras aos Investidores.

Risco de integralizacao dos CRI com agio ou desagio

Os CRI poderdo ser subscritos com agio ou desagio, a ser definido no ato de
subscricdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio, sera 0 mesmo
para todos os CRI de mesma série.

Além disso, os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario e, portanto,
sem qualquer responsabilidade, controle ou participacdo da Emissora e/ou dos
Coordenadores, poderdo ser negociados pelos novos investidores com agio, calculado
em fungdo da rentabilidade esperada por esses investidores ao longo do prazo de
amortizacdo dos CRI originalmente programado. Nesta situagdao, caso ocorra um
resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serdo
obrigatoriamente imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos
termos previstos no Termo de Securitizacdo, hipétese em que o valor a ser recebido
pelos Investidores poderd nao ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento inicial do agio. Em sendo este o caso, nem o PatrimOnio Separado nem a
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Emissora disporao de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos
Titulares dos CRI, o que podera afetar a capacidade de recebimento dos créditos
pelos Investidores.

Os CRI poderao ser objeto de Resgate Antecipado Facultativo Total, nos
termos previstos no Termo de Securitizacdo, o que podera impactar de
maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, de acordo com informacgdes descritas
na Secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”, item “Resgate Antecipado
Facultativo Total” na pagina 70 deste Prospecto, podera haver o Resgate Antecipado
Facultativo Total caso a Devedora, a seu exclusivo critério, decida realizar, e
independentemente da vontade do Debenturista e, consequentemente, dos titulares
dos CRI, o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, a qualquer
tempo e com a publicagdao de comunicacdao de Resgate Antecipado Facultativo Total
ou por meio de tal comunicagao de forma individual, dirigida ao Debenturista.

Nesses casos, os Titulares dos CRI terdao seu horizonte original de investimento
reduzido, podendo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneragdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicagdo
de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos
Titulares de CRI, decorrente da reducao do prazo de investimento nos CRI. O Resgate
Antecipado dos CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no
mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Restricao de negociacao até o encerramento da oferta e cancelamento da
oferta

Nao havera negociagcdo dos CRI no mercado secundario até a publicacdo do Anuncio
de Encerramento. Considerando que o periodo maximo de colocacdo aplicavel a
Oferta podera se estender a até 6 (seis) meses contados da divulgagdo do Anuncio
de Inicio, os Investidores que subscreverem e integralizarem os CRI poderdo ter que
aguardar durante toda a duragdo deste periodo para realizar negociagao dos CRI.
Nesse sentido, a indisponibilidade de negociacdo temporaria dos CRI no mercado
secundario devera ser avaliada pelo potencial Investidor que decida adquirir os CRI.

Ainda, a Emissdo esta condicionada ao cumprimento de determinadas condicGes
precedentes pela Devedora, nos termos do Contrato de Distribuicao, inclusive para
exercicio da garantia firme pelos Coordenadores. Caso ndo haja demanda suficiente
de Investidores e alguma de referidas condigdes de exercicio da garantia firme nao
sejam cumpridas, a Emissora cancelara os CRI emitidos.

O Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria dos
CRI no mercado secundario, bem como a possibilidade de cancelamento da emissao
pelos eventos aqui descritos, como fator que poderd afetar suas decisdes de
investimento.

Atuacao Negligente e Insuficiéncia de Patriménio da Emissora

Nos termos do artigo 9° da Lei n® 9.514, foi instituido regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios, a fim de lastrear a emissdao dos CRI, com a consequente
constituicdo do Patrimé6nio Separado. O patrimobnio préprio da Emissora ndo sera
responsavel pelos pagamentos devidos aos titulares de CRI, exceto na hipotese de
descumprimento, pela Emissora, de disposicdao legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimbnio Separado, conforme o paragrafo Unico do artigo 12, da Lei 9.514. Nestas
circunstancias, a Emissora serd responsavel pelas perdas ocasionadas aos titulares
de CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora terd patrimonio
suficiente para quitar suas obrigacGes perante os Titulares de CRI, o que podera
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ocasionar perdas aos Titulares de CRI. O patrimonio liquido da Emissora, de
R$2.493.000,00 em 30 de junho de 2021, é inferior ao Valor Total da Oferta, e nao
ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar
pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no
artigo 12, da Lei 9.514. No caso de negligéncia ou administragdo temeraria, ou ainda
na hipdtese de desvio de finalidade do Patrim6nio Separado, pela Emissora, ndo ha
como garantir que o patrimonio liquido da Emissora sera suficiente para honrar os
compromissos financeiros perante os Titulares de CRI.

Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risco dos CRI podera acarretar
a reducgédo de liquidez dos CRI para negociacao no mercado secundario

Na realizacdo de uma classificacdo de risco (rating), determinados fatores relativos
a Devedora e a Emissora sao considerados, tais como sua situacdo financeira, sua
administracdo e seu desempenho. Sdo estudadas, também, as caracteristicas dos
CRI, assim como as obrigagdes assumidas pela Devedora e pela Emissora, os direitos
a elas atribuidos em contratos e os fatores politico-econémicos que podem afetar os
aspectos operacionais e econémico-financeiros da Devedora e da Emissora. Dessa
forma, as avaliagcdes representam uma opinido (e ndo uma garantia) quanto as
condicdes da Devedora e da Emissora de honrar seus compromissos financeiros,
incluindo a obrigacao de pagar principal e juros dos CRI no prazo estipulado. Eventual
rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI durante sua vigéncia, podera afetar
negativamente o preco desses valores mobiliarios e sua negociacdo no mercado
secundario, bem como podera afetar a capacidade da Devedora e da Emissora de
honrarem, respectivamente, com suas obrigagdes financeiras perante as Debéntures
e os Titulares de CRI.

Adicionalmente, na ocorréncia de eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos
CRI, a Devedora e/ou a Emissora poderao encontrar dificuldades de captagdao por
meio de outras emissbes de titulos e valores mobilidrios, o que poder3,
consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas
operagdes da Devedora e/ou Emissora e na sua capacidade de honrar as obrigagoes
decorrentes dos CRI.

Além disso, alguns dos principais investidores que compram valores mobiliarios por
meio de ofertas publicas no Brasil estdo sujeitos a regulamentagoes especificas que
limitam seus investimentos em valores mobiliarios a determinadas classificagdoes de
risco. Assim, o rebaixamento na classificacao de risco dos CRI pode fazer com que
esses investidores alienem seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar
adversamente o preco desses CRI e sua negociacao no mercado secundario.

RISCOS DO CREDITO IMOBILIARIO
Auséncia de garantia e risco de crédito da Sendas

As obrigagdes assumidas pela Sendas na Escritura de Emissao de Debéntures nao
contam com garantias. Tampouco foram constituidas garantias em beneficio dos
Titulares de CRI no @mbito da Oferta. Portanto, os Titulares de CRI correm o risco de
crédito da Sendas enquanto Unica devedora das Debéntures, uma vez que o
pagamento da Remuneracdo depende do pagamento integral e tempestivo, pela
Sendas, do Crédito Imobilidrio. A capacidade de pagamento da Sendas podera ser
afetada em funcdo de sua situacdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores
internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI. As
informagodes incluidas no Termo de Securitizagdo e nos Prospectos foram coletadas
da due diligence realizada pelo assessor juridico contratado, bem como do relatério
da Agéncia de Classificagdo de Risco que avaliou a Emissao, ndo oferecendo a
Emissora, nem os Coordenadores, qualquer opinido ou aconselhamento a respeito da
capacidade de crédito da Sendas, podendo ocasionar perdas financeiras aos
Investidores.
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O risco de crédito da Sendas e a inadimpléncia do Crédito Imobilidrio pode
afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da
emissao dos CRI depende do adimplemento, pela Sendas, dos pagamentos
decorrentes do Crédito Imobilidrio, bem como de sua capacidade para cumprir com
obrigacdes no ambito dos Documentos da Operacao.

O Patrimonio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com
gualquer garantia ou coobrigacdao da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependerd do
adimplemento do Crédito Imobiliario, pela Sendas, em tempo habil para o pagamento
dos valores devidos aos Titulares de CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigagdes
pela Sendas podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizagao.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de
cobranca judicial ou extrajudicial do Crédito Imobilidrio serdao bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragdes e amortizagdo dos CRI
depende do pagamento integral e tempestivo pela Sendas do respectivo Crédito
Imobilidrio, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagado
econdmico-financeira da Sendas e suas respectivas capacidades de pagamento
poderao afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patrimbnio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo
de Securitizagao, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Risco de originacao e formalizacao do Crédito Imobiliario

As CCI representam o Crédito Imobiliario, oriundo das Debéntures. Problemas na
originagao e na formalizagdo do Crédito Imobilidrio podem ensejar o inadimplemento
do Crédito Imobilidrio, além da contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros,
causando prejuizos aos Titulares de CRI.

Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos
Imobiliarios

A Emissora sera responsavel pela cobranca do Crédito Imobiliario, conforme descrito
no Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos da Resolucdo CVM 17, em
caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario
devera realizar os procedimentos de execugdo do Crédito Imobiliario, e Resgate
Antecipado Obrigatério. Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no
Patrimbnio Separado para a quitacao das obrigacGes perante os Titulares de CRI.
Consequentemente, os Titulares de CRI poderdao sofrer perdas financeiras em
decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacdao, pois (i) ndo ha qualquer
garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante
aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a
atual legislacdao tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que poderd resultar na
aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem
liquidados na Data de Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia de um dos eventos de vencimento antecipado das Debéntures, seja de
forma automatica ou ndo-automatica, conforme disposto na Escritura de Emissao de
Debéntures, ou na hipdtese de nao haver acordo sobre a Taxa Substitutiva, e,
consequentemente, do Resgate Antecipado Obrigatdrio, tal situagdo acarretara em
reducdo do horizonte original de investimento esperado pelos Titulares de CRI. Os
CRI ainda poderdao ser objeto de Resgate Antecipado Facultativo e/ou Oferta de
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Resgate Antecipado nos termos do Termo de Securitizacdo, em decorréncia dos
mesmos eventos ocorridos com as Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures, conforme o caso. Os Titulares de CRI poderdo sofrer perdas
financeiras, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que
existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a
rentabilidade dos CRI podera ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislagdo
tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar na aplicagdo efetiva de uma
aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na Data de
Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Total das Debéntures ou verificagdo um dos
Eventos de Inadimplemento das Debéntures (as quais constam com algumas
condicdes menos favoraveis a Debenturista e, consequentemente, aos Titulares dos
CRI), seja de forma automatica ou ndo automatica, conforme disposto na Escritura
de Emissdao de Debéntures, tal situagdo acarretara em reducao do horizonte original
de investimento esperado pelos Titulares dos CRI, podendo ocasionar perdas
financeiras aos Investidores, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Riscos relativos a responsabilizacao da Emissora por prejuizos ao
Patrimoénio Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 12 da Lei 9.514/1997, a totalidade do
patrim6nio da Emissora responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragcdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.
No entanto, o capital social da Emissora ¢, em 30 de junho de 2021, de
R$2.493.000,00, que corresponde a aproximadamente 0,16% do total da Emissao.
Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio
Separado, o patrimoénio da Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares
de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Auséncia de Coobrigacdao da Emissora

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com
qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o
Termo de Securitizacao depende do recebimento das quantias devidas em funcao do
Crédito Imobiliario, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da
Devedora, como aqueles descritos nesta secdo, poderda afetar negativamente o
Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de
CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Nao realizacao adequada dos procedimentos de execuciao e atraso no
recebimento de recursos decorrentes do Crédito Imobiliario

A Emissora, na qualidade de titular do Crédito Imobiliario e o Agente Fiduciario, nos
termos da Resolugdao CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de
cobranca e execugdo do Crédito Imobiliario de modo a garantir a satisfagdo do crédito
dos Titulares de CRI. A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucao do
Crédito Imobiliario, por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo
com a legislagcdo ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em
razao de cobranca judicial do Crédito Imobilidrio, a capacidade de satisfacdo do
crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,
podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.
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Risco de Concentracao e efeitos adversos na Remuneracao e Amortizacao

O Crédito Imobiliario é devido, em sua totalidade, pela Sendas. Nesse sentido, o risco
de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Sendas, sendo que todos os fatores
de risco aplicaveis a ela, a seu setor de atuacdo e ao contexto macro e
microeconémico em que ela estd inserida sao potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento do Crédito Imobiliario e,
consequentemente, a amortizacdo e a remuneracao dos CRI, podendo ocasionar
perdas financeiras aos Investidores.

Riscos de Formalizacao do Lastro da Emissao

O lastro das CCI é composto pelas Debéntures. Falhas na constituicdo ou
formalizagdo da Escritura de Emissdo de Debéntures ou das CCI, bem como a
impossibilidade de execucdao especifica de referidos titulos e dos Créditos
Imobilidrios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI e devem ser considerados pelos Investidores na sua decisao de
investimento nos CRI.

Risco de Utilizacdao do IPCA Projetado e Indisponibilidade do IPCA

Caso o valor do numero-indice do IPCA divulgado no més de atualizagdo, referente
ao més anterior ao més de atualizagdo ndo esteja disponivel, serd utilizado um
numero indice projetado, calculado com base na ultima projecao disponivel da
variagao percentual do IPCA, divulgada pela ANBIMA. Caso seja utilizado na
Atualizacdo Monetaria do Crédito Imobiliario a variacdo percentual do IPCA divulgada
pela ANBIMA, o mesmo indice sera aplicado para o calculo da Atualizacdo Monetaria
dos CRI, mesmo que a divulgagao do IPCA ocorra entre os dois eventos, nao sendo
devida nenhuma compensacao entre a Emissora e os Titulares dos CRI quando da
divulgacdo do IPCA que seria aplicavel, o que pode afetar negativamente o
rendimento dos CRI e deve ser considerados pelos Investidores na sua decisdo de
investimento.

Ainda, se, quando do calculo de quaisquer obrigagcdes pecuniarias relativas aos CRI
previstas no Termo de Securitizacdo, o IPCA ndo estiver disponivel, o IPCA devera
ser substituido pelo devido substituto legal. Caso ndo exista um substitutivo legal
para o IPCA, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Geral de Titulares de
CRI para definir, de comum acordo com a Devedora, o novo parametro a ser aplicado,
que devera ser aquele que melhor reflita as condigdes do mercado vigentes a época.
Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva ou em caso de nao instalagdo em
segunda convocagdo, ou em caso de instalagdo em segunda convocagdao em que nao
haja quorum suficiente para deliberacdo, havera o cancelamento e resgate dos CRI.
O Investidor devera considerar também essa possibilidade de resgate como fator que
podera afetar suas decisOes de investimento. Na hipotese da realizagdo do resgate
antecipado em decorréncia da indisponibilidade do IPCA, o Investidor tera seu
horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, poderd sofrer perda
financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.

O descumprimento da legislacao federal, estadual e municipal bem como da
regulamentacao de diversos 6rgaos governamentais, pode levar a Devedora
a incorrer em penalidades de natureza regulatoria, trabalhista e ambiental
e perda de licencas, o que afetaria adversamente o resultado de suas
operacoes.

A Devedora esta sujeita a legislacdo federal, estadual e municipal, bem como a
regulamentacdo de diversos érgdos governamentais, inclusive aqueles relacionados
a procedimento e niveis de seguranca impostos pelo Ministério da Saude, Agéncia
Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA), corpo de bombeiros, secretarias estaduais
€ municipais de saude e vigilancia sanitaria da localidade em que as lojas da
Devedora estejam situadas.
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A Devedora também esta sujeita ao cumprimento de normas relacionadas a obtencgao
de licencas de funcionamento, protecdao ambiental, ao bem-estar, a seguranca do
trabalho, a coleta, ao manuseio, transporte e descarte de residuos. Ademais, existem
requisitos relacionados a seguranca no trabalho para seus empregados.

A Devedora ndo é capaz de garantir que as autoridades competentes, agéncias
reguladoras ou os tribunais de justica irdao concluir pelo cumprimento pleno dos
requisitos dessas leis e regulamentos, ou que a Devedora sera capaz de se adequar
e cumprir, em tempo habil, com novas leis ou regulamentos. Além disso, as
atividades da Devedora podem estar sujeitas a regulamentos estaduais ou municipais
especificos, como leis de zoneamento, descarte de residuos e produtos controlados.

A Devedora nao pode garantir que as licencas, autorizagdes, outorgas e os alvaras
de funcionamento necessarios ao desenvolvimento de suas atividades foram ou serdo
obtidos em relagdo a cada um dos estabelecimentos em que a Devedora tem
operacdes e que serao regularmente mantidos em vigor ou tempestivamente
renovados junto as autoridades publicas competentes. O eventual descumprimento
das normas aplicaveis podera acarretar, dentre outras consequéncias, em sangoes
administrativas, civis ou penais, resultando em efeitos adversos tais como: (i)
adverténcias; (ii) medidas cautelares; (iii) perda de licencas necessarias para a
condugdo de seus negodcios; (iv) fechamento de lojas; (v) perda das autorizacdes
para participar (ou exclusao) dos programas de recuperacao fiscal; (vi) correcdes de
praticas infrativas; e (vii) multas.

Essas penalidades poderdo ter um efeito material adverso sobre a imagem e os
negocios da Devedora, afetando de forma negativa seus resultados financeiros e
operacionais, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento pela
Devedora do Crédito Imobiliario, afetando de forma negativa o fluxo de pagamento
dos CRI. A edicdo de leis e regulamentos, como a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de
2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais), pode obrigar as empresas do setor
a despender recursos adicionais para se adequar as novas regras. Qualquer agao
nesse sentido por parte do poder publico podera afetar adversamente os negdcios, a
condicdo financeira e os resultados operacionais da Devedora. Ha matérias que, se
aprovadas, podem impor novos Onus e aumentar custos, o que poderad afetar
negativamente os resultados da Devedora e, consequentemente sua capacidade
financeira, incluindo sua capacidade de pagamento do Crédito Imobiliario, afetando
de forma negativa o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, a observéancia de novas obrigacdes e determinacdes legais poderia
acarretar custos adicionais sobre o resultado das operacdes da Devedora. Assim,
eventual perda de capacidade da Devedora para conduzir seus negdécios em razao do
exposto nos paragrafos acima podera impactar suas operagoes e, portanto, resultar
em um impacto adverso em seus resultados operacionais e financeiros.

RISCOS RELACIONADOS A SENDAS

A Sendas pode nao ser capaz de renovar ou manter contratos de locacao das
lojas em termos aceitaveis, e a Sendas podera ndo conseguir obter ou
renovar a tempo licencas de operacao de suas lojas e de seus centros de
distribuicao

A maioria das lojas da Sendas é instalada em imodveis alugados. A localizagcdao
estratégica das lojas é fundamental para o desenvolvimento da propria estratégia de
negocios da Devedora e, como resultado, a Sendas pode ser adversamente afetada
no caso de um numero significativo dos seus contratos de locagdo vier a ser
encerrado e ela ndo conseguir renovar esses contratos em termos aceitdveis, ou
sequer renova-los. Além disso, de acordo com a legislagdo aplicavel, os proprietarios
podem aumentar o aluguel periodicamente, geralmente a cada trés anos. Um
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aumento significativo no valor dos imoveis alugados pode afetar adversamente a
posicdo financeira, o resultado operacional da Devedora e o pagamento das
Debéntures.

As lojas e centros de distribuicdo da Sendas também estdo sujeitos a obtengdo de
certas licencas de funcionamento. A ndo obtencdo ou a ndo renovacdo de referidas
licencas de funcionamento pode resultar na aplicacdo de sucessivas multas e,
conforme o caso, no fechamento dos respectivos estabelecimentos. Uma vez que o
desempenho continuo e pacifico das atividades nas lojas e centros de distribuigao
atuais é considerado um fator relevante para o sucesso da estratégia comercial, a
Sendas pode ser afetada negativamente caso ocorra o fechamento desses
estabelecimentos em decorréncia da ndo renovacgdo ou ndo obtengao das licengas de
operacao necessarias, o que pode prejudicar o cumprimento, pela Sendas, de suas
obrigagoes financeiras decorrentes das Debéntures.

A Devedora podera ser afetada substancialmente por violagcoes a Lei
Anticorrupcao Brasileira e leis anticorrupcao semelhantes, ou ainda
legislacao correlata, como a Lei de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro

A Lein© 12.846, de 1° de agosto de 2013 (“Lei Anticorrupcao”), introduziu o conceito
de responsabilidade objetiva para pessoas juridicas relacionadas a atos lesivos a
administracdo publica nacional ou estrangeira, no ambito civel e administrativo, por
atos de corrupcdo e fraude, praticados por seus administradores, colaboradores ou
terceiros atuando em seu nome ou beneficio. As sangdes aplicadas com base em leis
de combate a corrupgdo, como a Lei n® 12.846/2013, incluem multas, perdimento
de bens, direitos e valores ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo parcial de
atividades, proibicdo de contratar com o Poder Publico ou receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios, sancGes essas que, se aplicadas, podem afetar
adversamente os resultados e a reputagdo da Devedora, e ocasionar em prejuizo aos
Titulares de CRI.

Os processos de governancga, politicas, gestdo de riscos e compliance da Devedora
poderdo ndo ser capazes de prevenir ou detectar (i) violagdes a Lei Anticorrupcdo ou
a outras leis correlatas; (ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e
desonestos por parte de seus acionistas, administradores, funcionarios ou terceiros
contratados para representa-la; ou (iii) ocorréncias de comportamentos ndo
condizentes com principios éticos, que possam afetar adversamente sua reputacdo,
negdcios, condigdes financeiras e resultados operacionais, bem como a cotagdo de
suas agoes ordinarias.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.613/1998 (“Lei de Prevencdo a Lavagem de
Dinheiro”), pessoas juridicas que tenham, em carater permanente ou eventual, como
atividade principal ou acessdéria, cumulativamente ou ndo, o exercicio de atividades
de promogao imobiliaria ou compra e venda de imdveis, estao sujeitas a obrigagdes
relacionadas a identificacdo dos clientes e manutencdo de registros, bem como a
comunicacao de operagbes financeiras a autoridades competentes. A auséncia dos
procedimentos estabelecidos na regulamentagdo aplicavel pode acarretar a
responsabilizacdo administrativa da Devedora com a possivel aplicagdo das sangdes
previstas na Lei de Prevencao a Lavagem de Dinheiro, quais sejam, (i) adverténcia
e/ou (ii) multa pecuniaria variavel ndo superior (a) ao dobro do valor da operagdo
nao reportada; (b) ao dobro do lucro real obtido ou que presumivelmente seria obtido
pela realizacdao da operacdo nao reportada; ou (iii) ao valor de R$20.000.000,00
(vinte milhdes de reais), o que podera afetar adversamente os resultados e a
reputagdo da Devedora.

Risco de ndao cumprimento de condigdes precedentes: O Contrato de Distribuicao
prevé diversas condicGes precedentes que devem ser satisfeitas antes da concessdo
de registro da Oferta pela CVM para a realizagao da distribuicdo dos CRI. Na hipdtese
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do ndo atendimento de tais condigdes precedentes, os Coordenadores poderao
decidir pela continuidade ou nao da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela ndo
continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com
relacdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta,
observado o disposto no artigo 19 da Instrugao CVM 400. Em caso de cancelamento
da Oferta, todos os Pedidos de Reserva e intengdes de investimentos serdo
automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e os Coordenadores nao
serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais
investidores.

A distribuicdo de produtos da Devedora depende de um numero limitado de
centros de distribuicao e a Sendas depende do sistema de transportes e
infraestrutura brasileiros para entregar seus produtos, sendo que qualquer
disrupcao em seus centros de distribuicdo ou atraso relacionado a
transporte e infraestrutura pode afetar negativamente as suas necessidades
de abastecimento e a distribuicdo de produtos a lojas e clientes

No formato de atacado de autosservigo, aproximadamente 36% (trinta e seis por
cento) dos seus produtos sdo distribuidos por nove centros de distribuicdo,
localizados nas regides Sudeste, Centro-Oeste e Nordeste. O sistema de transporte
e a infraestrutura no Brasil carecem de adequado desenvolvimento e necessitam de
investimentos relevantes para funcionarem de forma eficiente e para que possam
atender adequadamente as necessidades comerciais da Sendas.

Quaisquer interrupcdes ou redugdes significativas no uso da infraestrutura de
transportes ou em suas operagdes nas cidades onde os centros de distribuicdo da
Sendas estdo localizados, resultantes de desastres naturais, incéndio, acidentes,
falhas em sistemas, greves (tais como a paralisacdo de caminhoneiros ocorrida em
maio de 2018) ou outras causas inesperadas podem retardar ou afetar a capacidade
da Sendas de distribuir produtos para suas lojas e reduzir suas vendas, o que pode
afetar a Devedora adversamente e, consequentemente, a capacidade da Emissora
de honrar com suas obrigagGes financeiras decorrentes das Debéntures.

A estratégia de crescimento da Sendas inclui a abertura de novas lojas que podem
exigir a abertura de novos centros de distribuicdo, ou expansdao dos centros de
distribuicdo existentes para fornecer e atender a demanda das lojas adicionais. As
operacdes podem ser afetadas negativamente caso a Sendas nao possa abrir novos
centros de distribuicdo ou ndao consiga expandir os centros de distribuicdo atuais,
para atender as necessidades de fornecimento dessas novas lojas.

O segmento de atacarejo brasileiro é sensivel a quedas no poder de compra
do consumidor e a ciclos econémicos desfavoraveis

Historicamente, o segmento de atacarejo brasileiro passou por periodos de
desaceleracdo econ6mica que levaram a redugBes nos gastos do consumidor. O
sucesso das operacbes no segmento depende de varios fatores relacionados aos
gastos e a renda do consumidor, incluindo condicdes gerais de negodcios, taxas de
juros, inflagdo, disponibilidade de crédito ao consumidor, tributagcdo, confianga do
consumidor nas condigbes econOmicas futuras, niveis de emprego e salarios. As
reducdes na disponibilidade de crédito e as politicas de crédito mais rigidas adotadas
pela Sendas e pelas administradoras de cartdo de crédito podem afetar
negativamente as vendas. Condigdes econOmicas desfavoraveis no Brasil, ou
condicdes econdmicas desfavoraveis em todo o mundo refletidas na economia
brasileira, podem reduzir significativamente os gastos do consumidor e a renda
disponivel, especialmente para as classes de renda mais baixa, que tém menos
acesso ao crédito do que as classes de renda mais alta, condigdes de refinanciamento
de dividas mais limitadas e mais suscetibilidade a ser afetada por aumentos da taxa
de desemprego. Essas condicdes podem ter um efeito adverso relevante sobre a
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condicdo financeira, resultados operacionais da Sendas e pode afetar o pagamento
das Debéntures.

A Sendas pode ser afetada de forma adversa por decisoes desfavoraveis em
processos judiciais ou administrativos em andamento

A Devedora esta envolvida em processos judiciais e administrativos de natureza civel,
regulatéria, tributaria e trabalhista. Ndo se pode assegurar que as acdes e processos
administrativos serdo resolvidos a favor da Sendas. A Devedora constituiu provisdes
para 0s processos em que a avaliacdo de perda é considerada como provavel pela
Administracdo e com base nos pareceres de seus assessores juridicos externos,
observado que a avaliacdo da Administracdo acerca da probabilidade de perda,
principalmente no caso de contingéncias tributarias, é complexa e envolve
julgamento significativo com base em interpretacdes da legislacdo tributaria e de
outras regras legais. As provisdes constituidas pela Sendas podem ser insuficientes
para fazer face ao custo total decorrente de eventuais decisdes adversas em Sendas
judiciais e administrativas.

Assim, caso o total ou uma parcela significativa das acdes e dos processos
administrativos venha a resultar em decisdo desfavoravel a Devedora, isso pode ter
um impacto adverso relevante nos negécios, condicdao financeira e resultados
operacionais da Sendas. Por fim, além das provisdes financeiras e dos custos com
honorarios advocaticios para a assessoria dessas causas, a Sendas pode se ver
obrigada a oferecer garantias em juizo relacionadas a tais processos, o que pode vir
a afetar adversamente a sua capacidade financeira e o pagamento das Debéntures
e, consequentemente, afetar os Titulares de CRI.

Movimentos de venda pela internet, podem afetar negativamente as vendas
de canais tradicionais, e a Sendas pode nao ter uma resposta tempestiva a
essa concorréncia

Nos ultimos anos, as vendas pela internet de alimentos, vestuario e produtos para a
casa aumentaram significativamente na América Latina, e a Devedora espera que
essa tendéncia continue a medida que redes mais tradicionais entrem no ramo de
vendas on-line ou expandam sua infraestrutura digital existente.

Os concorrentes podem vender pela internet diretamente aos consumidores,
diminuindo a importéncia dos canais tradicionais de distribuicdo, como atacado de
autosservico, supermercados e lojas de varejo. Certas redes de alimentos na internet
tém custos operacionais significativamente mais baixos do que os hipermercados e
supermercados tradicionais, porque nao dependem dos custos de uma rede de pontos
de venda ou de uma grande mado de obra de vendas. Como resultado, essas redes
de alimentos na internet podem ser capazes de oferecer seus produtos a custos mais
baixos de alguns formatos da Sendas e, em certos casos, sao capazes de contornar
os intermediarios no atacado de autosservico e no varejo e entregar diretamente
produtos aos consumidores. A Sendas acredita que seus clientes estao usando cada
vez mais a internet para realizar compras de alimentos e outros bens de varejo, e
que essa tendéncia provavelmente continuarda, especialmente como resultado da
pandemia da COVID-19.

Além disso, a tecnologia empregada no varejo de alimentos e eletrodomésticos evolui
constantemente, como parte de uma cultura digital moderna. A Devedora pode nao
ser capaz de se adaptar a essas mudangas com rapidez suficiente para atender as
demandas e preferéncias de seus clientes, bem como aos padroes da indUstria em
que opera.

A Sendas nao pode fornecer qualquer garantia de que sua estratégia sera bem-
sucedida em atender as demandas dos clientes ou manter sua participagdo de
mercado a luz dos negdcios de Internet de seus concorrentes. Se as vendas pela

156



o

ATACADISTA

Internet no Brasil continuarem a crescer, a confianga dos consumidores nos canais
de distribuicao tradicionais, como nas lojas de varejo, pode ser substancialmente
diminuida, o que pode ter um efeito adverso relevante sobre a condicdo financeira e
resultados operacionais da Devedora e afetar o pagamento das Debéntures.

Alguns dos instrumentos de divida da Sendas contém clausulas que podem
limitar sua capacidade de operar seus negocios e gerar outras
consequéncias adversas

A Sendas é parte de instrumentos de financiamento que possuem clausulas
restritivas que a obrigam a manter indices financeiros especificos, medidos
trimestralmente. O cumprimento dessas clausulas pode exigir que a Devedora tenha
que tomar medidas para reduzir a divida de forma contraria aos seus objetivos de
negocios. Eventos fora de seu controle, incluindo mudancas nas condigdes gerais de
negocios e econdmicas, podem afetar a sua capacidade de cumprir esses indices
financeiros. A Devedora pode ndo cumprir tais indices, e os credores podem ndo
renunciar a obrigacdo da Sendas em cumpri-los, o que poderia afetar o pagamento
das Debéntures e, consequentemente, afetar os Titulares de CRI.

Algumas categorias de produtos que a Sendas comercializa séao
substancialmente adquiridos de poucos fornecedores e caso ocorram
alteracoes nessa cadeia de fornecimento, suas atividades e negocios podem
ser afetados adversamente

Algumas categorias de produtos que a Sendas comercializa sdao substancialmente
adquiridos de poucos fornecedores. A Devedora adquire suas bebidas e produtos de
carne de 5 (cinco) principais fornecedores. Os produtos fornecidos por esses
fornecedores representaram aproximadamente 10% (dez por cento) das vendas
totais da Devedora para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2020.
Se algum desses fornecedores nao for capaz de fornecer os produtos na quantidade
e na frequéncia usualmente adquirida pela Sendas e a Devedora nao for capaz de
substituir o fornecedor no prazo aceitavel ou efetivamente substitui-lo, a Sendas
pode ndo ser capaz de manter o seu nivel usual de vendas na categoria afetada, o
que pode causar um efeito adverso relevante sobre seus negdcios, operacoes,
atividades e, consequentemente, afetar a capacidade de pagamento das Debéntures.

A Sendas enfrenta concorréncia significativa e pressao para se adaptar a
mudancas nos habitos de consumo, o que pode afetar negativamente sua
participacdo de mercado e lucro liquido

A Sendas atua nos setores de atacado de autosservico, que é altamente competitivo.
A Devedora compete em preco, sortimento de produtos, localizacao e /layout das lojas
e servigos. Os habitos de consumo estdo em constante mudanca e a Devedora pode
nao ser capaz de antecipar e responder rapidamente a essas mudancgas. A Sendas
enfrenta concorréncia intensa de pequenos varejistas, especificamente daqueles que
operam no segmento informal da economia. A Devedora também compete com
grandes redes nos segmentos de atacado de autosservico e de varejo. Além disso,
nos seus mercados, e particularmente nas areas das cidades de Sdo Paulo e Rio de
Janeiro, a Devedora concorre com outras redes de alimentos, mercadorias gerais e
atacado de autosservico, bem como supermercados locais e mercearias
independentes. No setor de eletrodomésticos, também concorre com grandes redes
multinacionais e grandes empresas especializadas. Aquisicdes ou fusdes no setor
também poderdo aumentar a concorréncia e afetar adversamente a participacao de
mercado e lucro liquido da Sendas.

Se nao for capaz de competir com sucessos em seus mercados-alvo (incluindo
adaptar seu formato de loja ou /ayout, identificar locais e abrir lojas em areas
preferidas, ajustar rapidamente seu sortimento de produtos ou pregos) ou ajustar de
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outra forma as mudangas de preferéncias do consumidor, como compras em
dispositivos moveis, seus negdcios e resultados de operacdo poderdao ser
materialmente e adversamente afetados, o que poderia afetar o pagamento das
Debéntures.

O surto global de doenca causado pelo novo coronavirus (COVID-19) pode
atrapalhar as operacoes da Sendas e ter um impacto negativo nos seus
negocios, condigcédo financeira, resultados ou perspectivas operacionais

Como as compras em atacado de autosservico e varejo sao consideradas um servigo
publico essencial, as operagdes comerciais da Devedora ndo foram afetadas
significativamente pelas medidas restritivas impostas pelo governo brasileiro e pelos
governos estaduais e municipais. A Sendas teve um aumento temporario nas vendas
em suas lojas, visto que as pessoas estocaram alimentos em casa pela possibilidade
de quarentena. Adicionalmente, em abril de 2020 o Governo Federal criou o auxilio
emergencial temporario para apoiar os brasileiros a enfrentar a crise econdmica
causada pela pandemia da COVID-19, renovado parcialmente em 2021. O auxilio
emergencial foi e é destinado a trabalhadores informais, microempreendedores
individuais, autonomos e desempregados que podem usar diretamente o beneficio
nas lojas de atacado de autosservigo e varejistas. Dessa forma, houve um aumento
das vendas atreladas a este beneficio a populacdo para a compra de alimentos. A
Sendas pode sofrer reducdo das vendas apds o término dessa agdo do governo.

Para promover um ambiente seguro para os clientes, fornecedores e funcionarios, a
Sendas implementou medidas emergenciais de protegdo a saude em suas lojas e na
sede da Devedora, contratando funcionarios temporarios para manter as lojas
operacionais e investiu em treinamento adicional, o que causou um aumento no seu
custo operacional.

Residentes no Brasil estdo sendo incentivados a fazer quarentena por conta propria,
a fim de conter a propagacao da COVID-19. Isso pode significar que as lojas da
Sendas ou de outras empresas fiquem fechadas temporariamente devido a redugao
da forga de trabalho, inclusive por doengas e a pedido do governo ou devido a
reducdo do trafego de consumidores e habitos de compra. A Devedora também
enfrenta risco na cadeia de fornecimento, como o aumento dos controles e o embargo
de mercadorias produzidas em areas infectadas, além de falhas de terceiros,
incluindo fornecedores, fabricantes, contratados, bancos comerciais, parceiros de
joint ventures e parceiros de negécios externos, no cumprimento de suas obrigacdes,
ou interrupgoes significativas na capacidade destes parceiros de cumprirem com suas
obrigagOes. A extensdo em que 0 novo coronavirus e/ou outras doencas afetam de
forma indireta as atividades da Devedora dependera de desenvolvimentos futuros,
que sao altamente incertos e nao podem ser previstos, inclusive novas informacoes
gue possam surgir sobre a gravidade do novo coronavirus e/ou outras doencgas e as
acoOes para conté-las e diminuir seus impactos, entre outros.

Consequentemente, os negocios da Sendas podem ser afetados negativamente pelo
medo de exposicao a incertezas relacionadas ou efeitos reais da pandemia da COVID-
19 ou surto de doenga semelhante, o que poderia ter efeito sobre o pagamento das
Debéntures e, consequentemente, sobre os Titulares de CRI.

As vendas da Devedora dependem da eficacia de seus programas de
propaganda e marketing, o que pode afetar as vendas e lucratividade da
Devedora

Com a finalidade de promover a atratividade e movimento em suas lojas, a Devedora
emprega recursos substanciais em campanhas de propaganda e marketing. Suas
vendas e sua lucratividade dependem de sua capacidade de, dentre outros aspectos,
identificar o seu publico alvo e decidir sobre a mensagem publicitaria e sobre os
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meios de comunicacdo adequados para atingi-lo. Caso as atividades de propaganda
e marketing ndao sejam bem concebidas, planejadas ou executadas, suas vendas e
sua lucratividade podem ser adversamente afetadas, o que podera afetar sua
capacidade de pagamento das Debéntures.

Uma parte substancial da populacdo nos mercados emergentes faz uso do
pagamento em dinheiro, o que pode afetar a capacidade da Devedora de
aumentar seu negocio de comércio eletrénico nesses mercados

Nos mercados emergentes, inclusive certos paises da América Latina, paises
africanos e certos paises asiaticos, uma parte substancial da populagdo faz uso do
pagamento em dinheiro, em vez de efetuar pagamentos com cartdo de débito/crédito
ou utilizar o banco eletronico.

Considerando que o segmento da Devedora de comércio eletronico depende do uso
por parte dos seus clientes dos meios eletronicos de pagamento, a utilizacdo do
dinheiro em quaisquer dos mercados nos quais a Devedora opera poderia impactar
sua capacidade de aumentar seus negdcios nesse mercado e, consequentemente, o
pagamento das Debéntures.

Restricoes de crédito ao consumidor podem afetar adversamente os
volumes de venda da Devedora

Vendas a prazo sdo um componente importante no resultado das empresas do setor
de atuagdo da Devedora. O aumento dos indices de desemprego e a maior taxa de
juros podem culminar em maior restricdo de crédito ao consumidor. O volume de
venda da Devedora e consequentemente o0s seus resultados podem ser
adversamente afetados se a oferta de crédito ao consumidor diminuir, ou mesmo se
a politica do governo brasileiro restringir a extensao de crédito ao consumidor, o que
podera afetar a sua capacidade de pagamento das Debéntures.

Perdas nao cobertas pelos seguros contratados pela Devedora podem
resultar em prejuizos, o que podera gerar efeitos materiais adversos sobre
seus negocios

Determinados tipos de riscos, tais como guerra, caso fortuito, forga maior ou
interrupcao de certas atividades, ndo sao garantidos pelas seguradoras que atuam
no mercado. Na eventualidade da ocorréncia de qualquer um desses eventos ndo
garantidos, a Devedora podera sofrer um revés financeiro para recompor e/ou
reformar os ativos atingidos por eles, o que podera comprometer suas receitas e seus
investimentos. Adicionalmente, a Devedora poderd ser responsabilizada
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a terceiros em decorréncia de um
eventual sinistro. Esses casos podem afetar adversamente a Devedora, podendo
resultar em prejuizos para o pagamento das Debéntures.

A divulgagao nao autorizada de dados sobre os clientes da Devedora através
da violacado de seus sistemas computadorizados ou de outra forma podem
afetar adversamente a Devedora

Uma das principais questdes do comércio eletrénico é a transmissdo segura de
informagdes confidenciais dos clientes da Devedora em seus servidores e o
armazenamento seguro de dados em sistemas que sdao conectados aos seus
servidores. A Devedora depende da operacao eficiente e ininterrupta da operacao de
varios sistemas, inclusive seus sistemas de computadores e softwares, bem como os
centros de dados através dos quais, coleta, mantém, transmite e armazena dados
sobre os seus clientes, fornecedores, vendedores parceiros (marketplace) e outros,
inclusive informacGes sobre pagamento e informacgdes pessoalmente identificaveis,
assim como outras informacgdes confidenciais e exclusivas. Em razao dos sistemas de
tecnologia da Devedora serem altamente complexos, eles estdao sujeitos a falha.
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Qualguer comprometimento ou violacdo dos sistemas de seguranca da Devedora, ou
de seus prestadores de servigos terceirizados, poderia resultar em violar a
privacidade aplicavel, seguranga de dados e outra legislagdo, e resultar em exposicdo
judicial e financeira significativa, publicidade adversa e perda de confianga nas
medidas de seguranca da Devedora, o que poderia exercer um efeito adverso e
relevante sobre seus negodcios, condigcdao financeira e resultado operacional, o que
poderia afetar de forma adversa o pagamento das Debéntures.

A Devedora depende de sistema de transportes e da infraestrutura para
entregar seus produtos, o que pode retardar ou afetar a sua capacidade de
distribuir produtos para suas lojas

O sistema de transporte e a infraestrutura no Brasil sdo pouco desenvolvidos e
necessitam de investimentos consideraveis para que possa atuar de forma eficiente
e atender as necessidades comerciais da Devedora. No segmento de comércio
eletronico da Devedora, sua reputacdo e capacidade de reter, conquistar e atender
seus clientes depende do desempenho ininterrupto e confidvel de seus sites e a
infraestrutura subjacente da Internet, inclusive as redes de comunicagao de linha fixa
e movel operadas por terceiros sobre as quais a Devedora ndo tem controle.

Quaisquer interrupcdes ou redugdes significativas no uso da infraestrutura de
transportes ou nas operacdes da Devedora nas cidades onde seus centros de
distribuicdo estdo localizados resultantes de desastres naturais, incéndio, acidentes,
falhas em sistemas ou outras causas inesperadas podem retardar ou afetar sua
capacidade de distribuir produtos para suas lojas e reduzir suas vendas, o que pode
afetar negativamente a Devedora e, consequente, o pagamento das Debéntures.

A Devedora pode nao ser capaz de recrutar ou manter pessoas chave

Para suportar e desenvolver suas operagdes, a Devedora deve atrair e manter
colaboradores com competéncias e conhecimentos especificos. A Devedora enfrenta
diversos desafios inerentes a administracdo de um grande nimero de empregados
em regides geograficas diversas. Pessoas chave poderdo deixar a Devedora por
motivos diversos e o impacto de sua saida é de dificil previsdo, podendo, porém,
dificultar a implementagdo de planos estratégicos, o que pode afetar adversamente
o pagamento das Debéntures.

A Devedora ndo pode garantir que seus fornecedores nao venham a se
utilizar de praticas irregulares

Devido a grande pulverizagdo e terceirizacdo da cadeia produtiva dos fornecedores
da Devedora, a Devedora nao pode garantir que alguns deles ndo venham apresentar
problemas com questdes trabalhistas ou relacionados a sustentabilidade, condicbes
de seguranca improprias ou mesmo que venham a se utilizar dessas irregularidades
para terem um custo mais baixo de seus produtos. Caso os fornecedores da Devedora
o faca, a Devedora podera ter prejuizos com sua imagem e, como consequéncia,
perda de atratividade junto aos seus clientes, com impacto direto na reducao de sua
receita liquida e resultado operacional, bem como queda no valor das agdes de sua
emissdo e impacto no pagamento das Debéntures.

A Devedora pode ser responsabilizada por incidentes com consumidores
relacionados a reagdoes adversas apos o consumo de produtos

Sobre as politicas de controle e qualidade da Devedora, os produtos que a Devedora
comercializa em suas lojas podem causar reagdes adversas a seus consumidores.
Incidentes envolvendo tais produtos poderdao causar um efeito material adverso nas
suas atividades, situacao financeira e resultados operacionais. Acdes judiciais ou
processos administrativos com esse fim poderdo ser propostos contra a Devedora,
sob as alegacOes de que os seus produtos estavam defeituosos, deteriorados,
adulterados, contaminados, ndo possuiam as propriedades anunciadas, nao
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continham informagdes adequadas sobre possiveis efeitos colaterais ou sob os riscos
de interacdo com outras substancias quimicas, dentre outras. Qualquer risco a saude,
real ou possivel, associado a tais produtos, inclusive publicidade negativa referente
a estes riscos, podera causar a perda de confianca de seus consumidores na
segurancga, eficacia e qualidade dos produtos comercializados nas lojas das
Devedoras. Qualquer alegacao dessa natureza contra a marca da Devedora e/ou os
produtos comercializados em suas lojas podera causar um efeito material adverso
nas suas atividades, situacao financeira, resultados operacionais e capacidade de
pagamento das Debéntures.

Publicidade negativa da Devedora ou na forma como a Devedora conduz
suas operacoes podera prejudicar o negécio da Devedora

A cobertura da midia e a publicidade de modo geral podem exercer influéncia
significativa sobre o comportamento e acdes dos consumidores. Na medida em que
a Devedora ou uma de suas subsidiarias ficarem sujeitas a publicidade negativa, e a
publicidade negativa fizer com que os clientes mudem seus padrdes de compra,
podera haver um efeito prejudicial relevante sobre os negdcios, resultados
operacionais, fluxos de caixa ou situagao financeira da Devedora. A publicidade
negativa que prejudique de modo relevante a reputacao de uma ou mais marcas da
Devedora pode ter efeito prejudicial sobre o valor da marca em questdao e suas
respectivas receitas, o que pode causar impacto adverso sobre os negdcios e, em
razao disso, afetar adversamente sua capacidade de cumprir com as obrigagdes de
pagamento assumidas nas Debéntures.

A Companhia depende de vendas pagas com cartao de crédito. Quaisquer
mudancas nas politicas dos adquirentes comerciais podem afetar
adversamente a Companhia e seus negocios

Parte relevante das vendas da Companhia sdo pagas com cartdo de crédito. Em 31
de dezembro de 2020 e 2019, 46% e 50%, respectivamente, da nossa receita
operacional liquida era representada por vendas a prazo, principalmente na forma de
vendas com cartdo de crédito. Dessa forma, para poder oferecer vendas com cartdo
de crédito a seus clientes, a Companhia depende das politicas dos adquirentes,
incluindo as tarifas cobradas. Qualquer mudanca nas politicas dos adquirentes,
incluindo, por exemplo, sua taxa de desconto de comerciante, pode afetar
adversamente a Companhia e seus negocios.

A Companhia pode ser afetada pelo seu nivel de endividamento

Em 31 de dezembro de 2020, a Companhia possuia um total de R$7.831 milhdes em
empréstimos, financiamentos e debéntures, sendo R$2.120 milhGes no circulante e
R$5.711 milhdes no nao circulante. Se a Companhia ndo for capaz de pagar ou
refinanciar seus empréstimos, em suas respectivas datas de vencimento, isso pode
afetar adversamente a Companhia e sua situacdo financeira.

O endividamento da Companhia pode:

o dificultar que a Companhia satisfaca suas obrigacdes, incluindo o pagamento
do servico da divida;

o limitar a capacidade da Companhia de obter recursos adicionais para operar o
seu negocio;

. demandar grande parte do fluxo de caixa da Companhia para arcar com o
servico de divida, limitando a sua capacidade de utilizar tais recursos para
capital de giro, despesas de capital e outros;

o limitar a flexibilidade de planejamento ou reagdo da Companhia frente a
concorréncia ou alteragdes no setor;
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o colocar a Companhia em desvantagem competitiva em relacdo a seus
concorrentes que tenham um endividamento menor;

o tornar a Companhia mais vulneravel ao aumento de taxa de juros, resultando
em aumento nos custos dos juros em relacdo a divida com taxa de juros
flutuante; e

o aumentar a vulnerabilidade da Companhia a condicdes gerais adversas da

economia e do seu segmento de atuacdo, incluindo mudancas nas taxas de
juros ou uma desaceleragdo nos negdcios da Companhia ou na economia em
geral.

Adicionalmente, qualquer negdcio que a Companhia adquira por meio de captagao de
novas dividas, como foi o caso do Exito, quando controlado pela Companhia, pode
aumentar a alavancagem da Companhia e causar um ou mais dos efeitos descritos
acima.

RISCOS DO REGIME FIDUCIARIO
Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu
artigo 76, caput, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacgdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em
seu paragrafo Unico, o artigo 76 prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacdo”.

Por forca da norma acima citada, o Crédito Imobiliario e os recursos dele decorrentes
poderdao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em
vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes
ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos
CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo do Crédito Imobilidrio, em
caso de faléncia. Nesta hipétese, é possivel que o Crédito Imobilidrio ndo venha a ser
suficiente para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores,
podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA
Manutencao de Registro de Companhia Aberta

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010,
tendo, no entanto, realizado sua primeira emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI) no primeiro trimestre de 2013. A Securitizadora foi autorizada em
30 de janeiro de 2015 a realizar emissGes de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio (CRA). A sua atuacao como securitizadora de emissdes de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios e de Certificados de Recebiveis do Agronegocio depende
da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas
autorizagOes societarias.

Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias
abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim,
as suas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de
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Recebiveis do Agronegdcio, incluindo a presente Emissdo e o cumprimento das suas
obrigacOes perante os Titulares de CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode
vir a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja,
as condicOes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de
atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as
atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da
Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para originagao, estruturacao, distribuicao e gestdao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair
novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracdo de resultado.

Originacdo de Novos Negocios e Reducao na Demanda por Certificados de
Recebiveis

A Emissora depende de originagdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria e
do agronegécio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos
Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados
aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio. Por exemplo, alteracBes na Legislagdo Tributaria que resultem na
reducao dos incentivos fiscais para os investidores podera reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de
Recebiveis do Agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de
securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser
reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de
cumprimento das obrigagdes previstas na presente Emissdao e perante os Titulares
de CRI.

Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, a Emissora
podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacgdo judicial ou extrajudicial.

Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio
Separado sobre cada um dos créditos imobilidrios ou do agronegdcio, eventuais
contingéncias da Companhia, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
poderdo afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobiliarios, principalmente em
razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de
patrimonio.

Riscos Relacionados a Operacionalizagcdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos
Imobilidrios na Conta do PatrimOnio Separado, assim, para a operacionalizacdo do
pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participacdo de terceiros,
como o Agente Escriturador, Banco Liquidante e a prdpria B3, por meio do sistema
de liquidagdo e compensagao eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer
atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI
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acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes
prejuizos serdao de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a
Securitizadora por conta e ordem do patrimdnio Separado, conforme deliberado em
Assembleia Geral de Titulares de CRI pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes
terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios, ndo cabendo a
Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas
operacionais

Risco da nao realizacdo da carteira de ativos

A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de créditos
imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagdo de créditos por meio
da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimbnios sao
administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de
recursos o Crédito Imobiliario. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento
de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora
de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relacdo as obrigagdes da
presente Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir a administracdo do Crédito
Imobilidrio e dos demais direitos e acessérios que integram o PatrimOnio Separado.
Em assembleia geral, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas
de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera
ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares
de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI
depende exclusivamente do pagamento pela Devedora

Os CRI sdo lastreados pelas Debéntures, emitidas pela Devedora nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures, representativas do Crédito Imobiliario e
vinculado aos CRI por meio do estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo
Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende
do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacdes assumidas na Escritura de
Emissdo de Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores
decorrentes dos CRI.

Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranga judicial ou extrajudicial das Debéntures, caso o valor recebido ndo seja
suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI, podendo
afetar a capacidade de recebimento dos créditos pelos Investidores e ocasionar
perdas financeiras aos Investidores.

Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas,
suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em
seu Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM
(www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relagdbes com investidores da Emissora
(http://www.truesecuritizadora.com.br/), e ficam expressamente incorporados a
este Prospecto por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais
e regulamentares.



o

ATACADISTA

RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS

Impacto de crises econdémicas nas emissoes de certificado de recebiveis
imobiliarios

As operacoes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma
correlagdo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no
nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises
externas, pode acarretar elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas
e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter
impacto no balango de pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior
necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no
mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual
elevagao significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da
economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir
a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja
obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras, podendo
ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos
adversos nos negocios da Emissora e da Sendas

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente,
modificar sua politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de
salarios, precos, cdmbio, remessas de capital e limites a importacao, entre outros,
que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora e da Sendas.

As atividades, situagao financeira e resultados operacionais da Emissora e da Sendas
poderao ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a
modificagGes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i)
taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; (iii)
flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdao de mudancas por parte do Governo Federal, nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode
contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar ou causar efeitos
adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora e da Sendas, podendo
ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de
outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. A reagao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises
em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias
brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado.
Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro,
eventuais noticias ou indicios de corrupcdo em companhias abertas e em outros
emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de
protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informacdes ou, ainda,
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eventuais situagdes de crise na economia brasileira e em outras economias poderado
influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e
valores mobilidrios emitidos no Brasil, podendo ocasionar perdas financeiras aos
Investidores.

A inflagdo e os esforcos da acdo governamental de combate a inflacao podem
contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem
provocar efeitos adversos no negocio da Emissora e da Sendas

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagao,
juntamente com medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la,
combinada com a especulacdo publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram
efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a
incerteza econdmica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado
de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém
incluido uma manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros,
restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico.
As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugao das taxas de
juros, intervencdo no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do
Real poderdao desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira, a Emissora, e também sobre a Sendas, podendo impactar negativamente
o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de
intervengdao do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagdo de
politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negodcios, na
condicdo financeira e resultados da Emissora e da Sendas, podendo ocasionar perdas
financeiras aos Investidores.

Condicoes da economia e da politica brasileira

A economia brasileira foi e continua a ser afetada por eventos politicos no Brasil, que
também afetaram a confianca dos investidores e do publico em geral, afetando
adversamente o desempenho da economia brasileira e aumentando a volatilidade
dos titulos e valores mobiliarios emitidos por empresas brasileiras. Recentemente, o
cenario politico e econdmico brasileiro passou por altos niveis de volatilidade e
instabilidade, incluindo a contracdo do produto interno bruto, ou PIB, fortes
oscilacbes do real em relagcdo ao ddlar americano, aumento do desemprego e
menores niveis de gastos e confianga do consumidor. Esse cenario pode se
intensificar com a eleicdo presidencial brasileira a ser realizada em outubro de 2022.

Os mercados brasileiros tém sofrido maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes das investigagdes em andamento conduzidas pela Policia Federal e pelo
Ministério Publico Federal, e ao impacto dessas investigagdes na economia brasileira
e no ambiente politico. Muitos membros do governo brasileiro e do Poder Legislativo,
bem como altos funcionarios de grandes empresas estatais e privadas foram
condenados por corrupgdo politica relacionada a subornos através de propinas em
contratos concedidos pelo governo a diversas infraestruturas, petrdleo e gas e
construtoras, entre outras.

Essas investigacbes tiveram um impacto adverso na imagem e reputacao das
empresas envolvidas e na percepcao geral do mercado brasileiro.

Além disso, o presidente do Brasil pode determinar politicas e emitir atos
governamentais relativos a economia brasileira que afetem as operagbes e o
desempenho financeiro das empresas no Brasil, incluindo a Devedora. A incerteza
politica e econbmica e quaisquer novas politicas ou mudancas nas politicas atuais
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poderdo ter um efeito adverso relevante sobre os negdcios, resultados operacionais,
condicdo financeira e perspectivas da Devedora, podendo ocasionar perdas
financeiras aos Investidores.

Acontecimentos e percepcao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdao de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econ6micas e de mercado de
outros paises, inclusive paises da América Latina e paises de economia emergente,
inclusive nos Estados Unidos.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias
brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de
recebiveis imobilidrios, emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia
emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a
disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida
significativa de recursos do Pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira
investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado
dos certificados de recebiveis imobilidrios e afetar, direta ou indiretamente, a
Emissora e a Sendas, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

A interpretacao da Medida Provisoéria n° 2,158-35

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdao, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé
que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade
dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive
0s que tenham sido objeto de separacao ou afetagao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele
decorrentes ainda que objeto do Patriménio Separado, poderdo ser alcangcados por
credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsididaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdao os detentores destes créditos
com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacao dos
Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos
Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento daqueles credores.

Os incentivos fiscais para aquisicao de CRI

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita
da Emissora advém da venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios a pessoas
fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isencdo de Imposto de Renda
concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer alteragdes. Caso tal incentivo viesse
a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRIs provavelmente diminuiria,
ou estas passariam a exigir uma remuneracdo superior, de forma que o ganho
advindo da receita de intermediacdao nas operacées com tal publico de investidores
poderia ser reduzido.

Registro da CVM: A Emissora atua no mercado como Cia. Securitizadora de Créditos
Imobilidrios, nos termos da Lei 9.514/97, e sua atuacdo depende do registro de
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companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndao atender os requisitos
exigidos pelo 6rgao, em relacdo a companhia aberta, sua autorizacdo poderia ser
suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagao no mercado
de securitizagdo imobiliaria.

Risco relacionado ao controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle da
Emissora

O interesse do acionista controlador, ou de seus eventuais sucessores, pode vir a
afetar a Emissora e suas atividades.
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SECURITIZACAO IMOBILIARIA NO BRASIL

Visdo geral do setor de securitizacao imobiliaria

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970, quando
as agéncias governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o
desenvolvimento do mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizacdo como
“a pratica de estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja
distribuido amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria
absorvido por um soé credor”.

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios
reunidos na forma de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as
instituicdes financeiras perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que
visava o lastreamento de operagdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas
de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de
90, com as privatizacoes e a desestatizacao da economia, aliados a uma maior solidez
na regulamentacdo, a negociacao de crédito e o gerenciamento de investimentos
proprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo
cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo de uma reformulagao na
estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de capitais que
passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos moldes
internacionais. Como consequéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos
passou a ser a segregacgao de ativos.

Apesar de as primeiras operacgées terem sido realizadas a partir da década de 1990,
foi no ano de 1997 que diversas companhias utilizaram-se das securitizagdbes como
parte de sua estratégia de financiamento.

O Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI

A Lei 9.514, conhecida como Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, instituiu
o Sistema de Financiamento Imobilidrio, tornando-se um marco para o fomento do
mercado de securitizagdo de créditos imobilidrios no Brasil. O intuito da Lei do
Sistema de Financiamento Imobilidrio foi o de suprir as deficiéncias e limitagdes do
Sistema Financeiro Habitacional - SFH, criado pela Lei n® 4.380, de 21 de agosto de
1964, conforme alterada e das respectivas disposicoes legais referentes ao assunto.
A introducdo do SFI teve por finalidade instituir um arcabouco juridico que permitisse
promover o financiamento imobiliario em geral em condi¢des compativeis com as da
captagao dos respectivos fundos.

A partir desse momento as operagoes de financiamento imobilidrio passaram a ser
livremente efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no SFI, segundo condicdes
de mercado e observadas as prescricdes legais, sendo que, para essas operacoes,
passou a ser autorizado o emprego de recursos provenientes da captagao nos
mercados financeiro e de valores mobiliarios, de acordo com a legislagdo pertinente.

Dentre as inovacOes trazidas pela Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario,
destacam-se: as companhias securitizadoras, os certificados de recebiveis
imobiliarios, o regime fiduciario e a alienacdo fiduciaria de coisa imdvel. As principais
caracteristicas e implicagoes de cada um dos elementos estdo listadas a seguir.
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Evolucao Recente do Mercado Brasileiro de Securitizacao

Uma caracteristica interessante das operagOes registradas refere-se a natureza
diversificada dos lastros utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRI com
lastro em operacdes de financiamento imobilidrio residencial com multiplos
devedores pessoas fisicas a operagées com lastro em contratos de um Unico devedor,
tais como os contratos de built-to-suit. Recentemente, foram registradas e emitidas
operagoes com lastro em recebiveis ligados a atividade de shoppings centers.

No escopo destas operagdes, observam-se locatédrios de diversas naturezas, que
incluem desde instituicdes financeiras até fabricantes de produtos de consumo,
varejistas e diferentes prestadores de servicos. Essa diversidade atesta que a
securitizacdo de créditos imobiliarios tem sido um instrumento amplo, capaz de
conciliar objetivos comuns de diversas industrias diferentes. A comparagdo com a
evolugdo de outros instrumentos de financiamento ajuda, ainda, a capturar novos
indicios sobre o sucesso do SFI em geral e dos CRI (como instrumento de
financiamento em particular).

Fica claro que, mesmo diante da forte oscilagao registrada entre os anos de 2005 e
2006, os CRI vem aumentando a sua participacdo e importancia, quando comparado
a outras modalidades de financiamento disponiveis.

Companhias Securitizadoras

Companhias securitizadoras de créditos imobiliarios sdo instituicdes ndo financeiras
constituidas sob a forma de sociedade por agdes com a finalidade de adquirir e
securitizar créditos imobiliarios e emitir e colocar, no mercado financeiro, certificados
de recebiveis imobiliarios, podendo, ainda, emitir outros titulos de crédito, realizar
negocios e prestar servigos compativeis com as suas atividades.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario autoriza a emissdo de
outros valores mobiliarios e a prestagao de servigos compativeis com suas atividades.
Assim, as companhias securitizadoras ndo estdo limitadas apenas a securitizagao,
sendo-lhes facultada a realizacdo de outras atividades compativeis com seus objetos.

Embora nao sejam instituicdes financeiras, a Lei do Sistema de Financiamento
Imobiliario facultou ao CMN estabelecer regras para o funcionamento das companhias
securitizadoras.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobilidrios para
distribuicdo publica, esta deve obter o registro de companhia aberta junto a CVM,
conforme o disposto no artigo 21 da Lei 6.385, devendo, para tanto, seguir os
procedimentos descritos na Instrugao CVM 414,

Certificado de Recebiveis Imobiliarios

